PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5458/1/ /3 .10.2020

ANUNT

n conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia public3, republicats, se aduce ia cunostintd publici urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal $os. Pipera nr. 48A (nr
cadastral. 239465), Sos. Pipera nr. 46D - 46E — 48 - 48 C (nr. cadastral 238458), Sos. Pipera nr.
46 D — 46 E — 48 — 48 C (nr. cadastral 239466), sector 2, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, “Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile afin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrétoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedurs dezbatere: 30 de zile lucritoare: termen: 27.11.2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P M.B. — www.pmb.ro;

link https://www3.pmb.rofinstitutii’cgmb/dezb publica/proiecte.

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine "n copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
Informare.

Tn conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data de
16 noiembrie 2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin post3 pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

- pe e-mail la adresa; relatiipublice@pmb ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECT , OR XECUTV,
Mariu an Ghi s Marian Brod

Sef serviciu
Nicole i

intocmit,
Expert Tib uP rvu

N
Bd. Regina Elisabeta postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia y7
Tel: 021.305.55.00 %
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Consiliul General al Municipiului Bucuregti
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PROIECT

Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
$os. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ), $os. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ), $os.

Pipera nr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 }, sector 2, Bucuresti

Avand in vedere, Referatul de aprobare ai Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti nr. .......c.oieiinn

HOTARARE i
|

Luand I considerare Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriutui gi Avizul Comisiei Juridice si
de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise;
- Certificatul de urbanism nr. 12/ 1 P din 08.01.2019 emis de Primé&ria Sectorului 2.

- Avizul de oportunitate nr. 17/14.04.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti ;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de fncadrare nr. 7 din 28.01.2020 ;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 5243/09.03.2020, impreund cu plansa vizatd spre neschimbare nr.
1824463/20.02.2020;

- Avizu! Comisiei de Coordonare Lucréari Edilitare — PMB nr. 1790119/11.12.2019, Tmpreun& cu plansa vizata spre
neschimbare nr. 1790119/11.12.2019 ;

- Declaratia notariald — Incheiere de autentificare nr. de cétre f
administrator al Societatii Nusco Imobitiara S.A. ;

- Extrase de Carte Funciara nr. cerere 19248/10.03.2020, nr. cerere 19250/10.03.2020, nr. cerere
19249/10.08.2020;

- Adresa nr. 1818441/1781630/1624/15975 din 14.02.2020 emis4 de PMB, Directia Patrimoniu, Serviciul Cadastru;

- Adresa nr. 1357807, Bucuresti 07.10.2019 emisa de (nspectoratul pentru Situatii de Urgenta " Dealul Spirii”
Bucuresti ;

- Plan topografic cu suprafetele de teren ce urmeaza a fi trecute in domeniul public, aferente nr. cadastral 239465,
sc. 1/1000, intocmit de certificat de auforizare Seria RO- B F nr. 0481,

- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semn&tura RUR, factura nr. 1022671/27.02.2020.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/19¢1 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii republicatd, cu modificarile gi completarile
ulterioare;
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- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificats i
completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionaid in administratia publica, cu
modific3rile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) fit. ¢), alin. {6) iit. c), art. 139 alin. (3), lit. &) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — $os. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 }, Sos. Pipera nr. 46D -
46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ), Sos. Pipera nr. 46 D - 46 E ~ 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ), sector 2,
Bucuresti , SECTOR 2, n conformitate cu Avizu! Arhitectului Sef nr. e, prevazut in Anexa 1, Planul
de reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentu! Local de Urbanism reprezentand Anexa §
3 si Raportul informdrii si consultarii publicuiui nF. ........cooveeeevvrvevenne. reprezentand Anexa 4.

Art.2  Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotéréri are caracter de reglementare specifica si nu d&
dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de construire.

Art3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pand la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art4  Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integrant# din prezenta hotarare.

Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificariior in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va
transmite la Oficiuf de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6  Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General ai Municipiuiui Bucuresti si al Primarului
_ Sectorului TWor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
N -

Aceastd hotarére a fost adoptatd n Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
DireciaU  * m— Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ADEST ARCHITECTURE SRL, arh. |

in calitate de proiectant de specialitate, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 1, Str. Fabrica de Céramida nr. 1A, casa 54, sector 1, telefonffax. - , e-
mail, pentru S.C. NUSCO IMOBILIARA SRL in calitate de beneficiar, inregistratd sub nr.
1827764/21.02.2020, nr. 1827762/21.02.2020, nr. 1834857/13.03.2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $° urbanismui, cu modificarile gi
completarile ulterioare, se emite:

—

AVIZ
NR. 30 1 A3.04 2020

PUZ - $os, Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ),
Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ),
$os. Piperanr. 46 D - 46 E ~ 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ), sector 2, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL : situat in Bucuresti, fost Sos. Pipera nr. 46D-46E-48-48C,
sector 2, Bucuresti, in suprafatd masuratd de 55273,00 ( nr. cadastral 237133, notat in
Extrasul de Carte Funciard nr. cerere 10294/18.02.2019 ), care s-a dezmembrat in doud
foturi — unul In suprafatd de 54597,0 mp (nr. cadastral 238457, notat in Extrasul de Carte
Funciard 31300/15.05.2019) si celdlait in suprafatd de 676,0 mp ( nr. 238458, notat in
Extrasul de Crate Funciard nr. 31301/15.05.2019), in prezent Sos. Pipera nr. 48A, in
suprafatd de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte Funciard nr.
19248/10.03.2020), Sos. Pipera nr. 46D - 46E - 48 - 48C, iIn suprafatd de 5020,0mp ( nr.
cadastral nr. 2394686, notat in Extras de Carte Funciard nr. 19250/10.03.2020) si Sos.
Pipera nr. 46D - 46E - 48 -48C, in suprafatd de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in
Extras de Carte Funciara nr. 19249/10.03.2020 ), este proprietate particulars, pentru care a
fost emis Certificatul de urbanism nr. 12/1 “P” din 08.01.2019 ( termen de valabilitate 24 luni
de la data emiterii ) de Primd&ria Sectorului 2.

Nota: S-a prezentat declaratia notariald — incheiere de autentificare nr.
, de catre , administrator al Societatii Nusco Imobiliara S.A.
Nota . S-a prezentat Plan topografic cu suprafetele de teren ce urmeazi a fi trecute in
domeniul public, aferente nr. cadastral 239465, sc. 1/1000, intocmit de ing.
sertificat de autorizare Seria RO- B F nr. 0481.
Nota: S-a prezentat adresa nr. 1818441/1781630/1624/15975/Data 14.02.2020 emisa de
PMB, Directia Patrimoniu, Serviciul Cadastru.

in conformitate cu NORME  METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a
Legii_nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul gi de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, “ART. 3, (3) in situatia existentei unor litigii cu
privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate in litigiu se evidentiaz& explicit in
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plangele componente ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si vor fi
prevazute cu interdictie de construire pand la reglementarea situatiei juridice. In cadrul
documentatiiior de amenajare a feritoriufui si urbanism, pentru asigurarea coerentei
dezvoitarii spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la modul de

ocupare gi utilizare a terenurilor si priorititile de dezvoltare si pentru zonele aflate in . 2

litigiu.”
INITIATOR: S.C. NUSCO IMOBILIARA SRL
PROIECTANT: S.C. ADEST ARCHITECTURE SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,
delimitatd conform planului de reglementari anexat.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificdrile si completarile
ulterioare, imobilele sunt cuprinse in ,,A2b” - subzona unitatilor industriale si de servicii.
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ — inchidere Inel Median de Circulatie Zona
de Nord — Autostrada Urbana — Tronson Lacul Morii — Soseaua Colentina — Teritoriul de
Referinta nr. 3, prevede : )

- in cadrul Capitolului |, Dispozitii Generale, pct. 3 Domeniul de Aplicare - “In cazul in
care se doreste modificarea uneia din conditiile de construire POT max., CUT max.,
H max. , aliniere, retrageri laterale, derogarea de la prezentul regulament se va
face in conditiile elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de urbanism PUZ,
PUD conform legislatiei Tn vigoare.”

-~ In cadrul Capitolului |, Dispozitii Generale, pct. 1 rolul RLU - “Notd: Pentru terenurile
proprietate privatd afectate de Inelul Median de circuiatie, rezultdnd exproprieri pentru
cauza de utilitate public n procent mai mare sau egal cu 30% din suprafata totala se
admit: iegirile In consol3 la etajele superioare citre domeniul public {respectdndu-se o
retragere minima de 2.0 m a etajelor superioare iesite in consola fatd de limita de
proprietate rezultata ).

Nota: A fost prezentatd adresa cu nr. 5562/12.02.2019 emisad de elaboratorul PUZ -

Inchidere Inel Median de Circulatie Zona de Nord — Autostrada Urband, S.C. Western
Outdoor SRL, care mentioneazad “considerdm cé peste retragerea fatd de aliniament,
care se refera la planul fatadelor “ alinierile ctadirilor” conform planului de reglementri,
reglemntata pentru UTR 3_41 ( 5 m fatd de aliniamentele strézilor propuse si declarate
obiective de utilitate publicd OUP 6.2, OUP 11, OUP 18 si, respectiv, 20 m fat& de
aliniamentul strazii propuse si declaratd obiectiv de utilitate publicd OUP 12), se pot
prevede iesiri In consold cu balcoane deschise de 2 m la_etejele superioare ale
cladirilor, deoarece respecta conditia de a nu se apropia la mai putin de 2,0 m de
aliniamentul propus al strézilor mentionate.”

Imobilul a fost reglementat prin PUZ — inchidere Inel Median de Circulatie Zona
de Nord — Autostrada Urband, tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat
cu HCGMB nr. 284/28.11.2013, modificat cu HCGMB nr. 292/27.11.2014. Parcelele pe care
se intentioneaza sa se facd investitia sunt aferente Unitatii Teritoriale de Referinti UTR
3_41 - reprezentand subzona mixta cu functiuni predominante de comert/servicii, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+4E, cu functiuni admise de locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania
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CETENIE

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: se admit — servicii si echipamente publice de nivel de sector Si
de cartier, comert, activitati manufacturiere, restaurant, baruri, cofetdrii, cafenele, etc; sport
si recreere in spatii acoperite; spatii plantate - scuaruri, locuinte cu partiu obisnuit, locuinte
cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale {...).

- Inéltimea maxima admisibild a clidirilor: Inéltimea maxim admisibild este de 20.0m
iar_redimul de inditime se stabileste la P+4 etaje: in intersectii se admit unul sau doua
niveluri suplimentare Tn planul fatadelor pe o lungime 15 m de la intersectia aliniamentelor,
dupa care pot urma Incé alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0m si a tangentei la acesta la 45 ( conform tabelului anterior); in cazul racordarii intre
strazi cu 1&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de in&ltime, se va prelungi regimul cel
mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0m daci strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 m dacé strada are 2 fire de circulatie, daca diferenta este
mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

-daca Tnaltimea clddirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de
la aliniament cu o distant& minima egald cu plusul de Tnaltime al cladirii fata de distanta intre
alimamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasts reguld numai intoarcerile si
racordarile de Tnaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior:

= bentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp. pentru care se solicitd autorizarea
unor cladiri cu alté functiune decat locuire ( comert, servicii |, birouri si sedii de companii, etc
)._este admisa o indltime maxima_total3 de 35.0m corespunzatoare unui regim de indltime
de P+6+Eth.

- Procent de ocupare a terenului (POT): POT max.= 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului n proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri { 8 niveluri ) pentru
activitéti comerciale, séli de spec garaje, efc.;

- Coeficient volumetric de Utilizare a Terenului (CUT): CUT max.= 2,5 mp ADC/ mp
teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament : (...) o retragere de minim 5,0 m pe arterele
propuse pe latura Nordica, esticd si Sudicd a UTR — ului, conform plansei de Reglementari
Urbanistice atasata.

- 0 retragere de minim 20,0m pe artera propus pe latura Vestici a UTR-ului conform plansei
de Reglementari Urbanistice atasata.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: ( ...) cladirile se vor refrage fata
de limita poste oard la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladiri masurats la
cornisd, dar nu mai putin de 5,0m (...).

- Amplasarea cldirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceli - clidirile vor respecta
intre ele distante egale cu jumétate din Tnaltimea celei mai inalte, distanta se poate reduce la
jumatate Tnéltime, dar nu mai putin de 6,0 m, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitali permanente care necesita lumina naturals.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 17 din 11.04.2019 emis de Primdria Municipiului
Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

UTR 3_41 - reprezentind subzona mixtdi cu functiuni predominante de
comert/servicii, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+4E, conform PUZ — inchidere Inel Median de Circulatie Zona de
Nord — Autostrada Urbana.

~ Regim de construire: discontinuu
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- Functiune predominanta : Ansambiu cu functiuni mixte ( preponderent locuinte colective,
cu functiuni complementare locuirii - servicii, comert, birouri, altele asemenea ) detaliate n
Regulamentul local de urbanism, aferent.

- Regimul maxim de inaftime:

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp - drum acces ( nr.
cadastral nr. 239466, notat in Extras de Carte Funciard nr. 19250/10.03.2020) —
RHmax.= 25+P+6E+Eth. si RHmax.= 25+P+11E+Eth.

v Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciaréd nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- Procent de ocupare a terenufui (POT):

v' Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp - drum acces (nr.
cadastral nr. 239466, notat in Extras de Carte Funciara nr. 19250/10.03.2020) —
POT max.= 45 %

v Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT):

v' Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp - drum acces (nr.
cadastral nr. 239466, notat Tn Extras de Carte Funciara nr. 19250/10.03.2020) - CUT
max.= 2,5 mp ADC/mp teren

v" Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- Inéltimea maximéa admisibili a cladirilor:

v" Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp ( nr. cadastral nr.
239466, notat in Extras de Carte Funciara nr. 19250/10.03.2020) .

- Hmax.= 45,0 m pentru RHmax.=2S+P+11E+Eth.
- Hmax.= 29,0m pentru RHmax.= 2S+P+6E+Eth.
(etajul tehnic avand strict destinatia specifica.)

v" Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte

Funciard nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- Retragerea minima fata de aliniament: min. 12,0 m fatd de aliniamentul aferent arterei
propuse sectiunea B-B; min. 20,0 m fatd de aliniamentul aferent arterei propuse sectiunea
C-C ; min. 5,0m fatd de aliniamentul aferent arterei propuse D-D si E-E, cu posibilitatea
depasirii acestora cu max. 3,0m, la etajele superioare —~ balcoane (fira posibilitatea de a fi
inchise), cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare, cu
respectarea specificatilor Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceesi parceld : cladirile vor respecta intre
ele distante egale cu jumatate din Tnadltimea celei mai inalte, distanta se poate reduce la
jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 10,0 m, numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, cu respectarea
specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului focal de
urbanism aferent.

Teal: 021.305.55.00
hitp:fiwww . pmb.ro

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, eod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania @ o




- Retragerea minima fatd de limitele laterale si posterioare :@ cu respectarea
specificatilor Pianului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local
de urbanism aferent.
- Spatii libere si spatii plantate : cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.
N- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
“*oqi’f;,ﬂ\ propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare
““'pentru noile constructii si amena &ri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
. #sprospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
..v‘d@«fi CGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 5243/09.03.2020, fmpreuna cu
5 plansa nr. 1824463 feb.2020, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi,
: Comisia Tehnic de Circulatie a PMB.
- Echipare tehnico - edilitard: Retfelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd si respectarea conditilor previzute in Avizul Comisiei de
Coordonare 2 PMB nr. 1790119/11.12.2019, fmpreuna cu plansa nr. 1790119/11.12.2019,
spre neschimbare, emis de DGUAT - Directia Urbanism.

1

Noti: La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 si Normativului privind proiectarea clidirilor de locuinte'

- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditilor specificate in adresa nr.
1357807/07.10.2019, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situalii de Urgenta;
adresa nr. 281293/26.09.2019 emisd de Unitatea Militars 0362 Bucuresti, adresa nr. DT
7663/01.09 2019 - Aviz nr. DT/7121 emisa de Ministerul Apérarii Nationale, Statul Major ai
Apararii; adresa nr. 424.182/08.10.2019 emisd de Ministerul Afacerilor Interne, Directia
Generald Logisticd, adresa nr. 24711/1376 din 30 sept 2010 emisad de Autoritatea
Aeronauticd Civilda Romana.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral.
239465 ), Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ). Sos. Pipera nr. 46
D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ), sector 2, Bucuresti, cu respectarea conditiilor
din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de
avizarefaprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementiri nr. 3 anexats
$i vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.- ui care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si compietarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.)
se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestu .

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a
Certificatul de Urbanism nr. 12/1 “P” din 08.01.2019 (termen de valabilitate 24 de luni de Ia
data emiterii) emis de Primaria Municipiutui Sectorului 2.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
Sos. PIPERA Nr. 48A si 46D - 46E - 48 - 48C,
Sectorul 2, BUCURESTI

ANSAMBLU DE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE -
LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUIRI: SERVICII, COMERT, BIROURI

Amplasament: Sos. Pipera nr. 48A si 46D - 46E - 48 - 48C,
Sector 2, Bucuresti, Nr. Cad. 239465 si 239466

Beneficiar/ Investitor: S.C. NUSCO IMOBILIARA S.R.L.
Sos. Pipera Nr. 48, Sector 2, Bucuresti

Proiectant urbanism: ADEST Architecture SRL

Sediu:Bucuresti, Str. Fabrica de Caramida nr.1A casa 54, sector 1
Punct lucru: Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3
Tel. 031.226.10.12 Fax :031.226.10.14
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TITLUL |- PRESCRIPTIl GENERALE

.1_ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM S! CORELAREA CU ALTE
DOCUMENTATII

Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta sa.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executatii
constructiilor in limitele terenului reglementat prin PUZ.

Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HG 525/1996, republicat si ale R.L.U. aferent P.U.Z. Inchidere Inel Median de Circulatie
Zona Nord / Autostrada Urbana aprobat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013 si modificat cu
HCGMB nr 292/27.11.2014, conform caruia terenul LOT 1/1 + LOT 1/2 cu UTR
3_41 — subzona mixta cu functiuni predominante comert si servicii, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4. De asemenea, in LOT
1/1 si LOT 1/2 sunt cuprinse suprafete de teren pentru care P.U.Z. Inchidere Inel Median
de Circulatie Zona Nord a reglementat circulatii publice.

.2 DOMENIU DE APLICARE

Teritoriului delimitat ca loturile LOT 1/1 si LOT 1/2 in PLANUL DE REGLEMENTARI care
face parte integranta din PUZ, este identificat prin adresa Sos. Pipera Nr. 48A si 46D-46E-
48-48C, Sector 2, Bucuresti si prin nr. cadastrale 239465 si 239466, are o suprafata totala
de 54.597 mp si este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in partea nordica a
orasului, pe un teren cu urmatoarele vecinatati:

- la Sud-Vest — proprietate privata aferenta cailor de circutatii (nr. cad . 233341) si
proprietati private cu functiuni de servicii — nr. cad 210281, 232496

- la Nord-Vest — proprietate privata aferenta cailor de circulatii — nr. cad . 232970

- la Nord-Est — proprietate privata cu functiuni de servicii — nr cad 236099

- la Sud-Est — proprietati private cu functiuni de servicii - nr. cad. 233089, 229519,
213707.

Regulamentul se aplica parcelei identificate ca UTR 3_41 ce va rezulta in urma
dezmembrarii din terenul initial a suprafetelor afectate de circulatiile publice propuse prin
P.U.Z. inchidere Inel Median de Circulatie Zona Nord cu rectificarea de propusa
prin PUZ-ul de fata.

Conturul si suprafata finala a parcelei construibile vor rezulta odata cu autorizarea
proiectului pentru circulatile publice si dezmembrarea suprafetelor afectate de circulatii
reglementate de PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie Zona Nord.
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I.3_DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:

ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRI: SERVICH, COMERT, BIROURI

UTR 3_41 ~ Zona cu functiune mixta - locuinte colective (preponderent), functiuni
complementare locuirii; servicii, comert, birouri - constituite in ansambluri de
imobile avand regim de inaltime 28+P+11E+Eth si 2S+P+6E+Eth

.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

* Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

* Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, elaborate si
aprobate conform legii, dupa caz.
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TITLUL 11-PRESCRIPTIH SPECIFICE PE ZONE F IONALE

ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA - PREPONDERENT LOCUINTE COLECTIVE,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII: SERVICII, COMERT, BIROURI

SECTIUNEA {: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective cu partiu obisnuit;

- locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- comert de produse alimentare si nealimentare;

- restaurante, baruri, cafenele, cofetarii;

- birouri si sedii ale unor companii si firme, servicii profesionale, colective si
personale, servicii financiar-bancare si de asigurari;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- cabinete medicale, farmacii;

- agentii de turism;

- mici activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- parcaje subterane, spatii tehnice subterane aferente functionarii imobi eior;

- parcaje la sol si alei carosabile de acces la parcaje;

- alei pietonale si trotuare de garda;

- spatii plantate - scuaruri.

Art. 2 - Utilizari admise cu conditionari

Sunt admise urmatoarele situatii:

- cladirile vor putea avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute
cu vitrine e noaptea;

- se admit constructii cu functiuni tehnice necesare retelelor edilitare cu respectarea
zonei de protectie indicata in specificatiile tehnice (avizele furnizorilor de utilitati urbane);

- celelaite functiuni admise in afara de locuinte nu vor putea depasi in totalitate 40%
din ACD (ponderea locuintelor va fi de minim 60% din ACD) si nu vor crea disconfort
locuitorilor prin poluare, zgomot sau trafic suplimentar.

Art. 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de constructii:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de
orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare; M

- depozitare en-gros; :
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S!I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcela construibila UTR 3 41 va fi stabilita definitiv odata cu autorizarea
proiectului pentru circulatiile publice si dezmembrarea suprafetelor afectate de circutatit
reglementate de PUZ Inchidere tnel Median de Circulatie Zona Nord.

- Parcela construibila are o suprafata aproximativa de 45.383 mp.

- Se va asigura acces la parcela pe toate laturile conform Planului de reglementari,
prin intermediul circulatiilor reglementate de PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie Zona
Nord, iar pana la realizarea trecerii catre domenul public a suprafetelor reglementate ca
circulatii publice, prin acord de trecere sau servitute de trecere pe circulatiile realizate pe
proprietatile persoanelor juridice ce detin aceste terenuri.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Dispunerea cladirilor fata de aliniament se va face conform Planului de
reglementari, dupa cum urmeaza:

- fata de latura de SV a UTR - minim 20 m,

- fata de latura de NE a UTR - minim 12 m,

- fata de laturile de NV si SE a UTR - minim 5 m;
- Alinierea constructiilor va putea fi depasita cu balcoane deschise, nu mai mult de 3
m din planul fatadei;

Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelelor

- Parcela construibila este limitata de strazi. Peniru autorizare se va respecta
amplasarea cladirilor in limitele indicate in Planul de reglementari.

Art. 7 - Amplasarea cladirifor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta dintre cladiri in planul fatadei va fi de minim 10 m. Cladirile vor fi dispuse
conform Planului de reglementari.

.......
..................
---------
wryflr
------
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Art. 8 - Circulatii si accese

- Se vor realiza circulatile auto si pietonale reglementate de PUZ Inchidere Inel
Median de Circulatie Zona Nord.

- Se va asigura acces la parcela pe toate laturile conform Planului de reglementari,
prin intermediul circulatiilor reglementate de PUZ Inchidere inel Median de Circulatie Zona
Nord iar pana la reafizarea exproprierii catre domenul public a suprafetelor reglementate
ca circulatii publice, prin acord de trecere sau servitute de trecere pe circulatiile realizate
pe proprietalile persoanelor juridice ce detin aceste terenuri.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In interiorul parcelei se va realiza o retea de drumuri private pentru a deservi
parcarile subterane si cele amenajate fa sol.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladiri a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in parcajele special amenajate in
interiorul parcelei sau in subsolurile imobilelor, deci in afara circulatiilor sau a spatiilor
publice. Se vor realiza 2 niveluri de subsol si se vor amenaja locuri de parcare la sol cu
respectarea prevederilor Articolului 4 din Anexa la OMS 119/2014,

- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism si ale HCGMB nr 66 din 06.04.20086 de aprobare a
Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Mun - Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Inaltimea maxima admisibila: H max. 45 m pentru 2S+P+11E+Eth si H max. 29 m
pentru 2S+P+8E+Eth.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Arhitectura ~ lor va fi subordonata cerintelor specifice ale functiunifor propuse si
exprimarii prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al spatiilor cu acces public, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Etajul tehnic va fi realizat retras cu min. 3 m de la fatadele spre strada.

- Se va asigura o tratare milara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din circulatii publice si din curti se blice.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice Lucrarile de
bransament se vor realiza pe cat posibil ingropat, dupa aprobarea proectelor de
bransament de catre furnizorii de utilitati din zona si numaj in conditiile avizate de acestia.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare. [
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- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate, telefonie, internet si
televiziune vor fi realizate ingropat.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit sau a unitatilor exterioare
pentru aer conditionat sau ventifare, in locuri vizibile din circulatiile publice. Se recomanda
conectarea cladirilor la unitati centralizate de telecomunicatii, incalzire si ventilare.

- In interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere, pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste
locuri pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu
respectarea normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

- Minim 24% din suprafata parcelei construibile va fi amenajata ca spatiu verde pe
teren natural. Inca 6% se vor amenaja spatii verzi pe pe sol impermeabilizat - peste
subsoluri sau pe terase - prevazandu-se o grosime a solului care sa permita dezvoltarea
vegetatiei si conditii de dreanare a excesului de umiditate.

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase si, in acest sens, se recomanda realizarea parcarilor
pentru au sme in proportie cat mai mare in subsolurile imobitelor.

- Spatiile neconstruite si neccupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

Art. 14 - Imprejmuiri

- Spre strada se recomanda realizarea unor imprejmuiri cu gard transparent cu
inaltime de pana la 2 m, din care soclu opac de max. 0,6 m, sau dublat de gard viu;
accesul auto pe parcela se va inchide cu poarta transparenta sau cu era.

- Spatiile comerciale si afte servicii publice pot fi lipsite de gard.

SECTIUNEA lIl: POSIB SI UTILIZARE
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului {(POT) {M ,
POT maxim = 45% DIRECTIA U
- , " . REGULAME%TOLO AL gE Eg
Art. 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) AViZNR. / RE
CUT maxim = 2,5 mp ADC / mp teren i_'ﬂZAT SPRE N BA
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea en  ului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. 3924 [13. 06 7020
RAPORTUL {INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ),
Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ),
Sos. Pipera nr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ), sector 2, Bucuresti

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta publicul.

In vederea informdrii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisura conform Reguiamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce infré in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului (
conform thscrisuritor ), astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapei/pericada de desfasurare: 17.05.2019 - 01.06.2019.

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 15.06.2019 - 03.07.2019.

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapel / perioada de desfésurare: 17.01.2020 - 04.02,2020.

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectu! de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus dezbaterii
publice In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicé,
cu completérile ultericare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate in mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediy, declansarea procedurii de evaluare gi a parcurgerii etapei de Incadrare, precum i
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa gi pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intiinirilor la care cetitenii au fost invitati s& dezbatad propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutui, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor posgtale, inclusiv scrisori,
invitatit ia intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (http:/urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism n
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri aie cetatenilor.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemels,
observatiile si rezervele exprimate de public. Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:iiwww.pmb.ro
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6. Probleme observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului st
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoitarii Regionale si Administrafiei Publice si ai Ministerul Mediului si
Schimbérilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de Ia institutiile interesate si abilitate
prin lege. fn mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediuiui Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB §i, dupd caz, alte avize
conform legislatiei Tn vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulaiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in ptanul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care particip3
numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorut proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotdrarile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de inteles faptul ci atat in mediul profesional cat gi in cel public exists opinii
diferite gi ¢& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati fn procesut de elaborare si
avizare, insd nu poate fi luatd In considerare posibilitatea preluérii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate ceriniele din Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulafie nr. 5243/09.03.2020, impreuna cu plansa nr. 1824463/20.02.2020,
vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia a
fost emisa Decizia etapel de incadrare nr. 07 din 28.01.2020.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptul ¢4 nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ- ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologief de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului l.ocal de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competen{a de
aprobare a consiliviui general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) i ¢) s-a intocmit prezentul raport privind
documentalia , PUZ — Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ), $os. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr.
cadastral 238458 ), Sos. Pipera nr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 230466 ), sector 2, Bucuresti .

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea $i consultarea publicului in etapa aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind fiberul acces la informatiite
de interes public, cu modific&rile $i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 1 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea
prezentului raport.

-
AR IT] NICIPIU CURESTI
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Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa / 2ex./19.03.2020
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ - Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ),
Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ),
Sos. Pipera nr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastra 239466 ), sector 2, Bucuresti

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de u PUZ - Sos. Pipera nr.
48A ( nr. cadastral. 239465 ), Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ),
Sos. Pipera nr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ), se afla in infravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare, imobilele sunt cupnnse in ,A2p" —
subzona unitatilor industriale si de servicil.

Imobilul a fost reglementat prin PUZ ~ Inchidere Inel Median de Circulatie Zona de
Nord — Autostrada Urband, tronson cuprins intre Lacul Morii si $os. Colentina, aprobat cu
HCGMB nr. 294/28.11.2013, modificat cu HCGMB nr. 292/27.11.2014. Parcelele pe care se
intentioneaza sa se faca investitia sunt aferente Unitatii Teritoriale de Referintd UTR 3_41 -
reprezentdnd subzona mixt& cu functiuni predominante de comert/servicii, cu cladiri avand
regim de construire confinuu sau discontinuu $i Thaltimi maxime de P+4E, cu funcliuni
admise de locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale. Indicatori urbanistici: POT max.= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri ( 8 niveluri ) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc. CUT max.= 2,5 mp ADC/ mp teren.

Prin certificatul de urbanism nr. 12/1 P din 08.01.2019 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 2, In conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifics, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelfor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic

general.
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Planul urbanistic zonal — Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral, 239465 ), Sos. Pipera
nr. 46D - 46E- 48 - 48 C { nr. cadastral 238458 ), Sos. Piperanr. 46D - 46 E — 48 - 48 C (
nr. cadastral 239466 ), sector 2, Bucuresti, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, Tnéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirifor.

Reglementdri urbanistice avizate: UTR 3_41 - reprezentand subzona mixts cu
functiuni predominante de comer/servicii, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu i inditimi maxime de P+4E, conform PUZ - inchidere Inel
Median de Circulatie Zona de Nord — Autostrada Urbana.

- Regim de construire: discontinuu

- Functiune predominanti : Ansamblu cu functiuni mixte ( preponderent locuinte colective,
cu functiuni complementare locuirii - servicii, comert, birouri, altele asemenea )

- Regimul maxim de fnéitime:

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp - drum acces ( nr.
cadastral nr. 239466, notat in Extras de Carte Funciard nr. 19250/10.03.2020) -
RHmax.= 28+P+6E+Eth. si RHmax.= 2S+P+11E+Eth.

v’ Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19249/10.03.2020 ) - nereglementat

- Procent de ocupare a terenului (POT):

v" Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp — drum acces (nr.
cadastral nr. 239466, notat in Extras de Carte Funciari nr. 19250/10.03.2020) -
POT max.= 45 %

v' Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat Tn Extras de Carte
Funciaré nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT):

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp — drum acces (nr.
cadastral nr. 239466, notat in Extras de Carte Funciari nr. 19250/10.03.2020) -
CUT max.= 2,5 mp ADC/mp teren

v' Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Exiras de Carte
Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) ~ nereglementat

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor:

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp ( nr. cadastral nr.
239466, notat In Extras de Carte Funciar3 nr. 19250/10.03.2020) :

- Hmax.= 45,0 m pentru RHmax.=2S+P+11E+Eth.
- Hmax.= 29,0m pentru RHmax.= 2S+P+6E+Eth.

v" Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte

Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentuiui
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare, ale certificatului de urbanism nr. 1211 P din
08.01.2019 (termen de valabilitate 24 de Iluni de la data emiterii) emis de Primaria
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Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ultericare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Considerand cad reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. {5)
lit. f) coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificdrile si
completérile ultericare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local $i aclioneazé penlru respectarea
prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanistic
Zonal - Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ) Sos. Piperanr. 46D 46E 48 - 48 C (
nr. cadastral 238458 ), $os. Pipera nr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ),
sector 2, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri vizat
spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii $i Consultérii Publicului.
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ing. — urb. Camelia Garcusa /{ex.

Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestt, Romania
Tek 021.305.55.00 %
nttp:/iwww.pmb.ro um\s

0’007 1 B0 18001

Lo



T
wr Y

PRIMARIA MUNICIPIULU! CURE § i
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul

Nr. 23 /

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - $os. Pipera nr 48A ( nr. cadastral. 239465 )

$os Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ),
$os. Piperanr. 46 D - 46 E - 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ), sector 2, Bucuregti

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136,
alin. 8) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulic 2019 privind Codul administrativ si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Sos. Pipera nr.
48A ( nr. cadastral. 239465 ), Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ),
$os. Pipera nr. 46 D - 46 E ~ 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ). se afld in intravilanul
Mun Bucurest' pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificarile si completarite ultenocare, imobilele sunt cuprinse in ,A2b" —
subzona unitatilor industriale si de servicii,

Imobilul a fost reglementat prin PUZ — {nchidere Inel Median de Circulatie Zona de
Nord — Autostrada Urbana, tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu
HCGMB nr. 294/28.11.2013, modificat cu HCGMB nr. 292/27.11.2014 Parcelele pe care se
intentioneaza s& se faca investitia sunt aferente Unitatii Teritoriale de Referinta UTR 3_41 -
reprezentand subzona mixtd cu functiuni predominante de comert/servicii, cu cl&diri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si haltimi maxime de P+4E, cu funcliuni
admise de locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale. Indicatori urbanistici: POT max.= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri ( 8 niveluri ) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje, etc. CUT max.= 2,5 mp ADC/ mp teren,

Prin certificatul de urbanism nr. 12/1 P din 08 01.2019 (termen de valabilitate 24 de
luni de ta data emiterii ) emis de Priméria Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificsrile $i completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al egii nr. 350/ 2001 privind amenayjarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, car printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-0 dinamici urband accentuats. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.
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Planul urbanistic zonal — Sos. Pipera nr. 48A { nr. cadastral. 239465 ), Sos. Pipera
nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr. cadastral 238458 ), Sos. Piperanr. 46 D-46 E-48 - 48 C (
nr. cadastral 239466 ), sector 2, Bucuresti, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, Tnaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladiriior fatd de aliniament si distanfele fatd de
limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Reglementéri urbanistice avizate: UTR 3_41 - reprezentand subzona mixtéd cu
functiuni predominante de comert/servicii, cu clidiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4E, conform PUZ - Inchidere [nel
Median de Circulatie Zona de Nord — Autostrada Urbana.

- Regim de construire: discontinuu

- Functiune predominanta : Ansamblu cu functiuni mixte ( preponderent locuinte colective,
cu functiuni complementare locuirii - servicii, comert, birouri, altele asemenea )

- Regimul maxim de inéitime:

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp -~ drum acces ( nr.
cadastral nr. 239466, notat in Extras de Carte Funciard nr. 19250/10.03.2020) -
RHmax.= 28+P+6E+Eth. si RHmax.= 25+P+11E+Eth.

v’ Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- Procent de ocupare a terenului (POT):

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp ~ drum acces (nr.
cadastral nr. 239466 notat in Extras de Carte Funciard nr. 19250/10.03.2020) —
POT max.= 45 %

v Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciara nr. 19249/10.03.2020 } — nereglementat

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT):

v" Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp — drum acces (nr.
cadastral nr. 239466, notat In Extras de Carte Funciard nr. 19250/10.03.2020) -
CUT max.= 2,5 mp ADC/mp teren

v Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte
Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

- indltimea maxima admisibila a cladirilor:

v Pentru suprafata de 49577,0 mp ( nr. cadastral 239465, notat in Extras de Carte
Funciard nr. 19248/10.03.2020) si suprafata de 5020,0mp ( nr. cadastral nr.
239466, notat in Extras de Carte Funciara nr. 19250/10.03.2020) :

- Hmax.= 45,0 m pentru RHmax.=2S+P+11E+Eth.
- Hmax.= 29,0m pentru RHmax.= 25+P+6E+Eth.

v" Pentru suprafata de 676,0 mp ( nr. cadastral 238458, notat in Extras de Carte

Funciara nr. 19249/10.03.2020 ) — nereglementat

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale certificatului de urbanism nr. 12/1 P din
08.01.2019 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii) emis de Primaria

iy LNQA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pagtal 050013, sector 5, Bucurstl, Romania f @

Tet: 021.305.55.00 g
hittp:iwarnw. pmb.ro




Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informérii si consultarii publicului.

Considerand ¢é reglementarea dezvoltdrilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5)
lit. f) coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificirile si

completarile ulterioare, potrivit cérora primarul ” elaborarea planurilor urbanistice
prevézute de le supune aprobarii consiliului local si actioneazd pentru respectarea
prevederifor acestora”

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ~ Sos. Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ), Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C (
nr. cadastral 238458 ), Sos. Piperanr. 46 D - 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ),
sector 2, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului.
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ROM NiA I SECIC R 2

MU NICIPIGL BUCURESTI CABINET: A
PRIVIARIA SECTORULUY 2 INTRASE .

CERTIFICAT DE URBANISM ~ ®5/% o/
Nr.__42/1.P° din_08.04. 20

In scopul: construire ansambly cu functiuni mixte si regim de indltime -28+P+11E+Eth (lecuire
colectivd, servicil, comert, birouri si dotiri complementare locuirii), amenajare incinti

Ca urmare a cereni adresate de 8.C. NUSCO IMOBILIARA S.R.L. cu domici in judetul

. municipiul / eragul / comunn Bucuresti, saml/sectorul 2, cod postal 2 30s. Pipera nr. 48, bl _,
sc. _, el_.ap _ telefon/ fax e-mail , inregistrati fa nr. 121355 _din 05.11.2018

pentru imobilul - teren i / sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal
30s. PIPERA nr. 46D-46E-48-48C identificat prin numar cadastral 237133 ; infabulat n CF nr.
237133 si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 ancxate

in temeiul reglementdrilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 2692000 prelungit cu HCGMB nr
232/2012 i nr. 224/15.12.2015

s PUZ -Inchidere Inet Median de Circulatic Zona de Nord-Autostrada Urband, tronson cuprins intte
Lacul Morii §i §oseaun Colentina, aprobat cu HCGMRB nr. 294/28.11.2013 si modificat cu
HCGMB ar 292/27.11.2014

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC :

Imobil situat in intravilanul municipiulei Bucuregti -Sos Pipera nr. 46D-46L-48-48C,  format din

leren no¢ de 55.273,00 mp si constructiile C1-C22, reprezintd proprietatea societitii comercial
NUSCO
Notd: mobilul nu se afld amplasat  zona pro asa cum este definitd prin P.UU.Z. , Zone

Construite Protejate - Municipiul Bucuresti” probat prin H.C.L.M.B. nr. 279/2000. De asemenea, nu es
situat in raza de protectie a unui monument istoric §i nu este cuprins in Lista Monumentelor [storice 2015 -
Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul Ministrului “ulturii ar. 2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC
existent: imobilul a fost reglementat PUZ-inchidere Inel Median de Circulatie Zona de Nord-
Autostrada Urbana, tronson cuprins intre ul Morii § Soseaua Colentina, aprobat ce HCGMB nr.
294/28.11.2013, modificat cu HCGMB nr. 292/27.11.2014

Parcelele pe care se intentioneazi sé se faca investifia sunt aferente Unita{ii Teritoriale de Referinga
'TR 3 4l-reprezentind subzona mixtX cu functiuni predominante de comer{/servicii §i locuire
colectivi inaltd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu i indlfimi maxime de
P+4.

Utiliziiri admise: locuinte cu partiu obisauit, locuinfe cu partiu special  servicii ¢ colective si
personale sedii ale unor organizaii politice, cchipamente aferente tocuirii, hoteluri. pensiuni, ageniii de
turism, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, sport, recreere in spajii acoperite. parcaje la sol §i multietajate,
spalii pietonale pasaje pietonale ucoperite, spatit plantate, locuinte cu partiv obisnuit, locwr  cu partiv
special

Utilizari interzise: activitip productive poluanie cu rise ehnologic sau incomode prin traficul
generat, construcfii provizorn, deporitare en gros, depozitdari de materiale refulosibile. platforme de
precolectae a degeurilor urbane, stafii de intrefinere auto cu capavitate de peste  masini, curfijdtort chimice,
depozitarea pentru vinzarea unur canlitap mari de substanje inflamabile sau toxice, tuctiri de terasament de
natura s alecteze amenajarile din spaii publice si constructiile pe parcelele adiacente

AL
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3 REGIMUL TEHINC

Contorm PUZ  inchidere ine! Median de Vieculapie dona de - tdy Uhband, ttonsm
captins mntre Lacul Mory §i Soseava Colenting, aptobat ¢ HCGMB . 204/28.11.2013 rnoditicar .,
HCGMB nr 292/27.11.2004 UTR 3 41- reprezentind subzona mixtd cu funcfiuni predominante de
comert/servicii §i locurre colectivia inaltdi ecu cliadiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu $i indltimi maxime de P+4.

Indicatori urbanistici admisi. PO maxim 60 %; CU  maxim = 2.5 mp.ADC/mp.teren

[naltimea maxim3 admisibild este de 20,0 m

in intersectii se admite unul sau dous nivelun suplimentare in planui fajadelor pe o lungime de 1 3m
de la intersectia aliniamentelor dupa care pol urma alte doud niveluri retrase In interiorul unui are de cerc cu
raza de 4 m si a tangentei la aceasta la 45 de grade.

Solicitarea de construire ansamblu cu functiuni mixte cu regim de Indltime -28+P+1 1 E5Eth se vu

analiza in baze unei documentatii de urbanism PUZ care va fi elaborati, avizati $i aprabatd in conditiile

Legii nr 350/2001, cu conditic obfinerii prealabile a_avizului de oportunitate _al Arhitectului Sef al

Municipinlui Bucuresti
Realizarea investiliei presupune in prealabil realizarea infrastracturii, accese auto, pietonale §i

atilititi couform art. 13, art 25+28 din Hotirdrea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicatd, pentru

aprobarea Regulamentului general de urbanism
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ #u-poate-fi-utilivat-in scopul deelarat-pentry

intraeiit: obfinerea avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al Municipivhei Bucuresti, ia  in
functie de acesta, pentru elaborarea, avizarea si aprobaren documentatiei de urbanism PUZ

- ]

Centificatul de urbanism nu tine loc de autorizajie de constrsire/ desﬁ_;w:_
__sinu conferd dreptul de a I )

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
{n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucedrilor de construciii - de construmre/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru proteciia mediului: Agentia pentry Protectia
6

Mediului Bucuresti - Aleea rii nr.1, seet,
n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumytor proiecte

publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 |/CE siprin © ° Consifiului s
Parlamentului European 2003/35/C  privind part publicului ta elaborares anumitor planur si programe in

legd  cu mediu i modificareq, cu privire Ia participarea publicului si accesul la justitie, & Directivei 85/337/CEY
a Directive: 96/6 1/CE, prin certiticatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de s contacta autoritat. .
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze i 4 decids, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investigie:
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medw se
des dupd emiterea certifivatului de urbanism, anterior depuncrii documentatiei pentru autorizarea executari:
tucraritor de constructii ta autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfaceri cer ntetor cu privire Ia procedura de emitere 8 acordului de mediu, autoritaten
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguriirii consultarii publice, centralizdrii optiunilo:
publicului 41 al formulérii vnm punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijier in acord o rezultatele
consultdru publice in aceste conditii

| upd primirea prezentulus certificat de urbanism, ti nﬂblign;ia dea sc-p'r-czcnla ia autoritatea
. pentru proteciia mediului in vederea evaludrit initiale a investitiei 5i stabilirii necesita(ii udiri” efectelor acestera
asupra meditui, Tn urma evaludrii ibiale a investijies se va emite actul administrativ al autorithtil competente |
empres et __
In situatia in care autoritaten comprtenta pentru proteciia mediny s necesitaten evaludrii efecte o
westitierasupra mediafun, solicitantu] are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administragier publice
competentc cu privire la mentinerea cererii pentry aworizarea exeeutdrii lucrdrilor de construcpii
in situaira in care, dupd enuterea certificatuluy de urbanism or pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelon investitiel asupra mediuln solicitantul renunid la intenpa de realizare a mvestipiel.  sta ae
, obligapia de o notifica acest t autotit  adminis ratic: publice competente.

2%




§. ¢ RERFA DF EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insofita de
urmatoarele documente: nu este cazul-Faza PUZ.
Pentru stabilirea avizelor, acordurilor i a documentafici tehnice necesare in vederea emiterii autorizafiei
de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, pe baza condififlor aprobate prin documentatia
de urbanism PUZ,

a} eertifieatu]-de-urbanism;

b} devada-titlului-asupra imobilului, teren Siisau—eonstructii; sau; dupit eazrextrasul-de-plan
endastral setunkizat-la-2i gi-exirasul-de enrte funciori-de-informare setualizat-ln#i; in-eazul-in-caredogea

H-PFAL [} DIOE —+-1 BFAD:

Havizele-gi-acordurle stabilite-prin-certifientul-de-urbanism:

&) avizesi bari-privind-utilititileurl fink )

———+-}-gore-nuturaie——— — Ale-nvizel neorduri
{
 yoli ie-eloctrica- -{] sakibritate
H&hmnmauwwms—%mmuﬁa&n—* I pere—
dﬂ)—n*‘i%ﬁi-ﬂeﬂ#duﬁ-pﬂ’éﬂd-:
(] . o e .o 3 lotiei

~—taxa-tirmbru-arhiteetur 0,05 3odin velotre-ivestitiel-inolusiv-dovada-Judei In-evidenia a-proissualn 1+ OAR
L] » ¥ : N M‘. PP .
: tu "‘“;’.e"" t '"':“' iznfia de. eonstry "Ee:ed; .y “'lw“*“'e Pri¥icdin vatoarea invesiitiel pontny ".5““"‘
Prezentul certifical de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

SECRETAR,

Achitat taxa de:870,00 lei, conform OTP direlft &n 02,11.2018.Prezentul certiticat de urbami & lost transmis

solicitantulw direct / prip pbsta la daa de .. 4./ ;2019
/! Ly
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ..ia2019.eu

DIRECTIA GENERALA URBAN M S

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

1 B
/{_( ry !'J] Y94 APROBAT,
by GENERAL
O 2y (7/ Y/ v O¢ Zo /@ Firea
/'\
Ca urmare a cererii adresate de S.C. ADEST ARCH RE SRL, cu sediu/ punct de lucru
in Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3, prin arh. , in

calitate de elaborator, pentru 8.C. NUSCO IMOBILIARA SRL, in calitate ae beneticiar, Inregistrats
la Priméria Municipiului Bucuresti sub nr. 1711702/20.02.2019,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. /7 dindatade /. 07 2019

pentru elaborarea
PUZ - STR. PIPERA R. 46D - 46 E - 48 - 48C, SECTOR 2, BUCURESTI

generat de imobilul situat in Bucuresti, Pipera nr. 46D — 46 E - 48 - 48C, sector 2, Bucuresti, in
suprafald masuratd de 55273,0 mp este proprietate particulard ( nr. cadastral 237133, notat in
Extrasul de Carte Funciara nr. cerere 10294/18.02.2019), pentru care a fost em Certificatul de
urbanism nr. 12/ 1 “P* din 08.01.2019 de Primaria Sectorului 2, in scopul “construire ansamblu cu
functiuni mixte si regim de inélfime 2S+P+11E+Eth (locuire colectivé, servicii, comert, birouri si dotéri
complementare locuirij), amenajare incints”,

1.Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ:
- Zona reglementati — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.
- Zona studiatid - cel pufin teritoriul delimitat conform planului anex3, care se poate modifica in
functie de situatia existenta analizata astfel incat s fie justificaté solutia urbanistici propusa.
- Documentatia PUZ va fi intocmitd la o scara convenabild, pe suportul topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinia Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate In evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse ia dispoziie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti,
aflate in proprietate. Extrasele CF, la zi, se vor anexa la documentatie.
Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUG — MB, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungita prin
HCGMB nr. 977/2018, imobilul este cuprins in subzona “A2b — subzona unitdtilor industriale i de
servicii, POTmax. = 80%, Hmax.= 20,0 m".

Imobilul a fost reglementat prin PUZ inchidere Inel Median de Circulatie Zona de Nord

— Autostrada Urbani, tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu HCGMB nr.
294/28.11.2013 modificat cu HCGMB nr. 292/27 11.2014. Parcelsle pe care se intentioneaza si se

LA
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia éf“ 9
g LUKAS

Tel: 021.305.55.00
http:ffwww.pmb.ro
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facé investifia sunt aferente Unitétii T " e de rintd UTR 3_ 1 - reprezenténd subzona

mixtd cu functiuni predominante de come ” cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4E, cu functiuni admise de locuinte cu partiu il .
obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale ; POT max.=60%, cul FL
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri { 8 niveluri ) . - . i
pentru activitafi comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.; CUT max.= 2,5 mp ADC/ mp teren;  ~; =%

Tnélt,imea maxima admisibila este de 20,0m iar regimul de indlfime se stabileste la P+4 etaje; in
intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime 15 m de la
intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doud niveluri refrase in interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0m si a tangentei la acesta la 45 ( conform tabelului anterior); in cazul racordarii
intre strézi cu I&timi diferite, cu cladiri avand regim diferit de in&lime, se va prelungi regimut cel mai
inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0m daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie §i pe o
lungime de 25,0 m dac strada are 2 fire de circulatie, dac diferen{a este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

-dacd inaltimea cladiri depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de indltime al cladiri fala de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu rdména vizibile calcanele
cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasts reguld numai intoarcerile si racordérile de inéltime ale
cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

- pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp, pentru care se solicit3 autorizarea unor cladiri
cu alti functiune decat locuire ( comert, servicii , birourt si sedii de companii, etc ), este admisa o
inaltime maximé totald de 35,0m corespunzatoare unui regim de indlfime de P+6+Eth.

2, Categoriile functionale ale dezvoltérii i eventuale servituti:

- Functiune propuss: Ansamblu cu functiuni mixte { preponderent locuinte colective, cu
functiuni complementare locuirii - servi , comert, biroun, altele asemenea )

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd ( sustinutd de
documentar fotografic concludent) din zona studiatd avand in vedere regimul de construire (aliniere,
ingltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor), cu documentatiile de urbanism aprobate
sau in curs de aprobare, cu respectarea Codului Civil, cu recomandérile din prezentul aviz, astfel
incat s& se asigure o dezvoltare urbanistica echilibrata

- Tratarea cu atentie a alinietii si a ului de construire a constructiilor existente/propuse. Alinierea
constructiilor, retragerile fa{a de limite laterale si posterioare ale proprietéfii vor fi astfel cuantificate
incat s& asigure vecinilor confortul urban in raport cu traficul generat, poluarea, regimul de naitime. Tn
plansa de reglementdri se va figura limita constructiilor subterane.

- Studierea/rezolvarea circulatiei carosabile/pietonale din interiorui parcelel in discuiie, in relatie cu
cea existentd publicd, precizarea drumurilor publice si drumurilor de utilitate privatd, precizarea
profilurilor transversale ale acestora { existente ~ propuse ).

- Dot&ri publice complementare - functiunilor propuse. Se va acorda atentie modului de tratare a
spatiului public si se vor prezenta solutji pentru revitalizarea si reconstructia complexa urbana.

- llustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusé - perspective, integrate Tn situ.

- Propuneri vizand dezvoltarea spatiilor verzi, procentul de spatiu verde realizat pe sol. Vor fi ilustrate
propunerile vizand maximul de spatiul verde de reaiizat (plantatii de arbori/arbusti, cu organizarea
unei zone compacte pentru odihna si agrement) accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, etc.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Solutie de urbanism care s& se incadreze in prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare; POT minim - maxim =
45% - 60%, se va stabili in funclie de conditile de amplasare Tn cadrul terenului, excluzénd
suprafetele pentru asigurarea acceselor carosabile, pietonale, spatiului verde conform legisiafiei in
vigoare; CUT max.= 2,5 mp ADC/mp teren, RHmax. se va definitiva prin PUZ, se va stabili in functie
de principiile de compozitie privind solutia urbanistica si Hmax. se va exprima in metri.

Reglementarile se vor coordona cu PUZ Sector 2, n curs de elaborare.

WH‘% .
£

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
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4. Dotirile de interes public necesare, asi acceselor, , ttilitdtilor:

- Reglementarea circulatiilor, acceselor, si a echipérii edilitare se va argumenta Tn mod obligatoriu pe
baza studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.

- Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare i garare conform HCGMB
66/ 2006;

- Rezolvarea locurior de parcare/garare in afara circulatiilor publice, se recomandd amplasarea
locurifor de parcare subfin constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste mimimum necesar.

5. Capacititile de transport admise:
- Se vor studia capacititile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul
zonei, a circulatie), si se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primériei Municipiului

Bucuresti.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de aprobare a planului, dupd@ avizarea propunerifor pre. Certificat de urbanism
in termen de valabilitate; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB ; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB ;
Avizul Inspectoratului pentru Situati de Urgentd ,Dealu Spirii" Bucuresti — Iifov; Avizul Autoritatii
Aeronautice Civile, Romane (dacd este cazul); Extras de Carte Funciar, la_zi pentru terenul ce a
generat PUZ; alte avize/studii conform legislafiei in vigoare si dovada achitérii taxei de exercitare a

dreptuiui de semnéturd RUR.

7. Obligatjile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultare a
publicului: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire  elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobata cu
Ordinut MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea !, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au
obligaia s& respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd n competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012
conform Documentului de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului anexa la
prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatul de Urbanism nr. 12/ 1 “P" din 08.01.2019 emis de Primarja Sectg ultﬂi.)

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de / /ﬂé / 7 .

4t
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ntocmit, ihg.- urb. Camelia Garcusa/2ex./12.03.2019
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Direclia Generald Urbanism si. a area Tertoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL  PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. PIPERA NR. 46D — 46E - 48 - 48C, sector 2, Bucuresti

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Defin&torii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusd spre

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati gi cei potential referitor la initierea
procesului de elaborare a planulul de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbérile
propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului gi publicarea mater fului informativ pe portalul Primériei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultérii publicului cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,UrbOnLine”.

3 Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul gi de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, Tnainte de supunerea spre
avizarea autoritatilor competente.

Observatiile gi propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primariei Municipiului Bucuregti, in med
direct prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalu! ,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatillor de informare si consultare a
publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfigura in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:
« etapa de initiere - min. 15 ziie calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei,
etapa de elaborare — idem.
etapa de avizare- idem.
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.
5. Datele de contact ale reprezentantu  pro , TS cu rmarea si consultarea
publicului
ELABORATOR : §.C. ADEST ARCHITECTUI  SRL-
ARHITECT SEF AL IULUVIBUC ESTI
ARH. STEF
2%

»r
i

Redactat, ing.- urb. Camelia GarcugalZex.lé 19

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania
Tel: 021.305.55.00
http:fiwww.pmb.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si PAdurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

18870/28.01.2020

A.P.M. BUCURESTI
Al. Lacul Morii Nr. 1 iector 6, Bucures

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE| ytmase

IESIRE

(XT8N PO

Nr. 7 din 28.01.2020

Ca urmare a notificarii adresate de NUSCO IMOBILIARA SRL, cu sediul in Soseaua Pipera
nr. 48, Pavilion Administrativ, et. 2, camera nr. 20, Sector 2, Bucuresti, privind planul
urbanistic zonal PUZ — Soseaua Pipera nr. 46D - 46E - 48 - 48C, sector 2 - construire
ansamblu cu functiuni mixte regim de indltime 28+P+6E+11E+Eth (locuire colectiva,
servicii, comert, birouri i dotdri complementare locuirii), amenajare incinta,
inregistraid la APM Bucuresti cu nr. 18870/19.09.2019, si completatd ulterior cu
documentatia nr. 21502/06.11.2019, in baza:
« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Proteclia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;
«  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrni de mediu pentru
planuri gi programe;
OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile §i completérile ulterioare;
»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

$  ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 09.01.2020;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnifica potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ — construire ansamblu cu functiuni mixte regim de
indltime 28+P+6E+11E+Eth (locuire colectivda, servicii, comert, birouri si dotari
complementare locuirii), amenajare incintd - $oseaua Pipera nr., 46D - 46E - 48 - 48C,

sector 2, Bucuresti, nu_necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata i
se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

I\

&
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEL STI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 43 430 66 75

| Operator de date cu caracter personal, co 2016/679




Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 55.273,00 mp pentru care Priméaria Sectoruiui 2 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 12/1"P" din 08.01.2019.

Obiectivul lucrarii T constituie realizarea unui ansamblu cu funciiuni mixte si regim de
ndltme -25+P+6E+11E+Eth (locuire colectivd, servicii, comer, birouri si dotari
complementare locuirii), amenajare incinta in Bucuresti, sector 2, $oseaua Pipera nr. 46D -
46E - 48 - 48C.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 83/16.09.2019 emis de
Priméria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POT = max. 456%, CUTmax = 2,5
mp ADC/mpteren, RHmax. = 28+P+11E+Eth, Hmax = 45 m;

Bilan{ teritorial conform planului de situatie propus:

- suprafata teren - 55.273 mp,

- suprafata rémasa dupa expropieri - 45.430 mp,

- suprafaid construita - 20.443 mp,

- suprafatd accese, alei, parcari- 11.358 mp,

- suprafatd spatii verzi pe sol natural - 10.903 mp,

- suprafata spatii verzi peste subsol betonat- 2. 268 mp;

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiil{
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
aite institutiile

Suprafata de spatii verzi pe sol natural de 10.903 mp (24%) si suprafata de
spatiu verde pe subsol betonat de 2.727 (6%) din suprafata, va fi amenajatd si
intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criterillor relevante prevazute n anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
09.01.2020;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planuly
si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti. '

Elaboratoru! si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela

Ing. Elena Garba

-

y Igtocmit,

$EF SERVICIU %ACORDURI, AUTORIZATII;
36 j REOSTESRU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTY
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpn - - 2143066 77 Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracte rmR  amen




MINISTERUL AFA ERILOR1 ERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIL DE RGENTA
INSPECTORA GENERAL PENTRU SITUATII BE TA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGEN A
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesecret
Ex.nr. 1

Nr. 1357807
Bucuresti-07.10.2019

Citre,
S.C. NUSCO IMOBI S.R.L.
Bucuresti, Sos. nr. ion  ministrativ, Came « 20,
sector

Urmare a cererii dumneavoastid, inregistrati 1a Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
Dealul Spirii’ Bucuresti-lifov cu nr. 9, v precizim faptul cd, pentru aceastd
fazd a proiectului , AVIZ DE OPORTUNITATE IN VEDEREA EI.ABORARII SI APROBARII
UNUI PUZ PENTRU ANSAMBLIU DE IMOBILE CU FUNCTIUN]I MIXTE — LOCUINTE
COLECTIVE. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRI: SERVICII, COMERT,
BIROQURI 28+P+11F-FEth §i 2S+P+6E+Eth” — Tn Bucuregti, Sos. Pipera nr, 46D-46E-48-48C,
sector 2, nu este necesara obtinerea avizului de securitate la incendiu.

Pentru amplasarea constructici in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urt cu modificarile si
completdrile ulierioare.

in cazul in care imobilele dumneavoastra fac parte din categoriile de constructii §i
amengjdri care se supun avizdrii susqu aidorizdrii privind securitatea la incendiu conform
prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, vefi solicita. potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor. cu moditicirile si completarile ulterioare.
avizal in erii utorizatiei de ¢

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/a

3 INSPECTOR SE!
Colpnel

dr. g, SCHIOPH GRIANDO-CATALIN

NESECRET
21

L DN N | . T T

Calea 1 Septembrie nr. 133, seetor 3. Bucuresti. cod pogtal: 050719,
lel. 021.207.833.00 fax. 021 le.51.06, L-mail: contaet 1 77 »
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Directia Patrimoniu
Serviciul Cadastru

Numar:1818441/1781630/1624/ vt

Spre stiin{a:
Priméria sectorului 2
Directia Venituri Buget Local Sector 2

Citre,
Societatea NUSCO IMOBILIARA SA
Sos Pipera nr.48, Pavilion Administrativ, camera nr.20, sector 2

Urmare cererilor dvs. finregistrate I|a Primdria Municipiului Bucuregti cu
nr.1818441/30.01.2020, 1781630/2019 si la Directia Patrimoniu cu nr.1624/31.01.2020,
15975/2019 prin care solicitafi ,atribuirea de numar postal pentru lotul nr.239465 (in suprafatd de
49577 mp) din Bucuresti, sector 2, sos Pipera 46D-46E-48-48C", v& aducem la cunogtinid
urmétoarele:

Imobilul, lotul 1, in suprafatd de 49577 mp, pentru care Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti a deschis Cartea funciard nr. 239465 care face obiectul Actului de

dezmembrare autentificat sub nr. de notar public pentru care
s-a folosit adresa .Sos Pipera nr.46D-46E-48-48C", avand la baza Actul de dezmembrare
autentificat sub nr - de notar public . Actul de alipire autentificat
sub nr. de notar public da, Actul de dezmembrare autentificat sub
. de notar public f , Actul de dezmembrare autentificat sub
nr. } de notar public ;, Actul de dezmembrare autentificat sub
nr.” - de notar publir - Actul de dezmembrare autentificat sub
nr. . de notar public 1, Actul de dezmembrare autentificat sub
nr.1 7 de notar public 1. Contractul de vénzare - cumpdrare
auteniificat sub nr - de notar public , Contractul de vénzare
cumparare autentificat sub nr.2 9 de notar public , Actul de dare Tn plata
autentificat sub nr, . de Actul de adjudecare emis de BEJ

1, Tntocmit la data de 14.11.2003 in dosarul de executare nr.247/2003,
va purta provizoriu numarul 48A pe SOSEAUA PIPERA, sector 2 Bucuresti.

Precizam ca accesul la imobilul Tn cauza este reglementat conform Declaraliei autentificata
sub nr i de notar public prin lotul cu numarul cadastral 232970.

Identificarea imobilului s-a facut in baza documentatiei cadastrale tehnice avizat de Oficiu!
de Cadastru i Publicitate Imobiliard Bucuregti - imobilul fiind individualizat cu numarul cadastral
239465.

Definitivarea adresei administrative se va face dupd intabuiarea n Cartea funciard a
dreptului de proprietate cu adresa atribuité prin prezenta si anexarea dovezii intabuldrii in Cartea
Funciara.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romdania W
Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro AT



Orice neintelegeri cu privire la identificarea si mésurarea parcelelor de teren, precum si cu
privire la proprietarii acestora, se vor solufiona de cétre instaniele judec#toresgti fara implicarea
Primériei Municipiului Bucuresti.

Prezenta este valablla 80 de zile de la data emiterii §i serveste numai la evidentierea
imobilului in cadrul procedurii de publicitate imobiliara gi nu confera niciun alt drept .

Cu stimé.

Director exgcutiy,

3{\ iu,

ing. Dragog RENAUD

Mariana/PE NARU tia

o fatimmoniu
1Y

~FopAnS Thtocmit,

Expert guperior,

ing. Cribtifa IONESCU
Data;/153/02.2020/ 4 ex.

conform H.C.G.M.B. nr.244/2019, s-au incasat 8 RON cu chitanta nr.234923
2

Tel: 021.305.55.00

Bd. Regina Elisabata ne. 47, cod pogtal 050013, gector 5, Bucurest, Romania )ld'q ‘ Gb -l
ro
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Directia Gene  Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1790119/ //. &2, =20/9

VIZUL CO_SIEI DE COORDON
Din P.V. nr. 42/15.11.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

.3. SCN CO PROIEC SRL prin SC ADEST Arhitecture SRL,
cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Sos. Pipera nr. 48, sector 2 Bucuresti, prezinta spre
avizare documentatia de precoordonare a
»P.U.Z. — ului ,,SOS. PIPERA NR. - 46E — 48 - 48C SECTOR ,, impreuna cu
avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr.
304/29.02.2016, se avizeazd favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiite:

- la taza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitéti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 57,3 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- relocarea retelelei telefonice existentd pe amplasament, se va realiza in baza
unui proiect tehnic avizat de cétre o firma abilitatda de Ministerul Comunicatiilor Si
Tehnologiel Informaticii, pe cheltuiala beneficiarului;

- relocarea retelelor electrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB - conform aviz
STB nr. 7996/06.06.2019

- 8e vor prevedea: gospodarie apd dotatd cu hidrofor, rezerva intangibila de
incendiu, bazin de retentie si statie de pompare ape pluviale, separatoare de hidrocarburi,
PT-uri, calculate conform normativelor in vigoare;

" la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblul de imobile cu functiune mixta
Hmax = 25+P+11E+Eth si 25++6E+Eth - sos. Pipera nr. 46D — 46E — 48 — 48C sector 2,
Bucurest”, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a
sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate n vederea
constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I.3.D. Managementul integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

Bd. Regina Elisabata nr 47, cod pogtal 050013, sectar 5, Buguresh, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwww.pmb.z0
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct rdspunzétori de
respectarea normelor tehnice si legisiatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul réspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
tnscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDIN E - COMISIE,

DIRECTOR GENER
DANIEL ISTR
.l
VICEPRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL

DIRECTOR EXECUTIY, NICIPIU  BUCURES

CATALINA GUSAVAN Arh. j‘t D
S AR — COMISIE, RE  ZENTANT

1 -COMISI ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
z

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Ahe

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuragti, Romana Zﬂ
Tai: 021.305.55.00 O
hilg:/fwww.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULU URESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 5243/.0392.: 10J0.
Feb 2025

1824463

Citre
S.C. NUSCO IMOBILIARA S A.
Sos. Pipera nr. 48, Ap. 20, sectorul 2, Bucuregti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.02.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
~P.U.Z.: Sos. Pipera nr. 46D-46E-48-48C, sectorul 2, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 12/1P din 08.01.2019 eliberat de Priméria Sectorului 2 Bucuresti, Declaratiei
Notariale cu incheiere de autentificare nr. la B.LN, « ' B

rs

Studiului de Circulatie nr. 630/2020 elaborat de PFA ing. Avizului
Preliminar nr. 84 din 19.09.2019 si planului anexat la aviz.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitar3 ce
depdgesc posibilititile financiare $ 1 tehnice ale administratiei publice locale, decét in urma
incheierii, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare
edilitard aferente,

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare (D.T.A.C.), dup3
aprobarea documentatiei P,U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de Circulatie actualizat privind impactul
imobilului asupra traficului din zons si documente care si ateste indeplinirea obligatiilor

conform H.G. nr.525/1996.
PRI

i VICEPRESEDINTE COMISIE
g A F  ATANASIU

Redactat: B.M. - 2 exemplare ~ 09.03.2020
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Directia Generala Urbanism si Amenaare Te  riului
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Vi transmitem aléturat, in vederea demarérii procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,PUZ — Sos.
Pipera nr. 48A ( nr. cadastral. 239465 ), Sos. Pipera nr. 46D - 46E- 48 - 48 C ( nr.
cadastral 238458 ), Sos. Pipera nr. 46 D 46 E — 48 - 48 C ( nr. cadastral 239466 ),
sector 2, Bucuresti” care indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare. Mentionam faptul cd documentatia contine date cu caracter
personal.

Proiectul contine un numar de 55 piese scrise si piese desenate, si
are in componenti urmatoarele documente:

- Referat de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuregti — 1EX iN
ORIGINAL;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX iN
ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotdrare - 1EX;

- Raportul Informaérii i Consultdri Publicului nr.)bl?//;3 "99‘ 202@'— 1EX IN
ORIGINAL

: : 2 R
- Avizul Arhitectului Sef nr. ?e/ /3 % (/ 20 20 -2 EXIN ORIGINAL ;
- Planuri de reglementiri urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX iN ORIGINAL;
- Regulament de Urbanism — 2 EX IN ORIGINAL;

- Certificatul de urbanism nr. 12/ 1 P din 08.01.2019 emis de Priméria Sectorului 2.

- Avizul de oportunitate nr. 17/11.04.2019 emis de Priméria Municipiului Bucuresti ;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizig Etapei ﬂincadl"are nr. 7 din
28.01.2020 ; X v
20; 4. bl ko
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Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 5243/09.03.2020, impreund cu
plansa vizatd spre neschimbare nr, 1824463/20.02,2020;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare ~ PMB nr. 1790119/1 1.12.2019,
impreund cu plansa vizati spre neschimbare nr. 1790119/11.12.2019 ;

- Declaratia notarialad ~ incheiere de autentificare nr. ‘ebruarie 2020, de citre
» administrator al Societitii Nusco Imobiliara S.A. ;

" - Extrase de Carte Funciara nr. cerere 19248/1 0.03.2020, nr. cerere

19250/10.03.2020, nr. cerere 19249/ 0.08.2020;

- Adresa nr. 1818441/1781630/1624/15975 din 14.02.2020 emisi de PMB, Directia
Patrimoniu, Serviciul Cadastru;

- Adresa nr. 1357807, Bucuresti 07 10.2019 emisi de inspectoratul pentru Situatii de
Urgenté “ Dealul Spirii” Bucuresti ;

- Plan topografic cu suprafetele de teren ce urmeazi a fi trecute in domeniul public,
aferente nr, cadastra 239465, sc. 111000, intocmit de ing. .
» certificat de autorizare Seria RO- B F nr. 0481;

- Dovada achitéarii taxei de exercitare a dreptului de semnéturs RUR, factura nr.
1022671/27.02.2020.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, prevede la articolul nr. 58 alin. (7),
urmatoarele:

“In _termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si
inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele

$i a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean sau
focal are obligatia sd emiti o hotar, d sau ’ enta
de amenajare a teritoriului sau urbanism. *

Multumim pentru colaborare,

Sef servjgiu
i opirceanu

(]

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcusa /2 ex.
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