PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

C ‘aGene ala Administ = siRe  cuCGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr. 5452/1//910.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. BAICULUI NR. 51, SECTOR 2, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunogtinta publicului, in condifiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritalile publice ...".

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 03 decembrie 2020.

Proiectul de act nommativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro,

- link: https:/www3.pmb.rofinstitutivcgmb/dezb publica/proiecte
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazad de cerere depusa la
Centrul de Informare.

n conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 19.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- pnin site-ul www.pmb.ro

- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia

Asistenta Tehnica si Juridica

- la Centrul de Informare — P.M.B. B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-mail, la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta menfiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. BAICULUI NR. 51, SECTOR 2, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General $i Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucurestinr. ..o

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi Avizul Comisiei Juridice i
de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

- Certificatul de urbanism nr. 1685/111 ,B" din  12.2018 { termen de valabilitate 12 Juni de la data emiterii prelungit
pana in data 05.12.2020 ), emis de Primaria Sectorului 2.

- Avizul de oportunitate nr 54 din 19.08.2019 emis de Primaria Municipiuiui Bucuresti ;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 96 din 23.12.2019;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 24340/16.12.2019, impreun3 cu plansa vizat4 spre neschimbare
nr. 1797966/05.12.2019;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1816454/10.03.2020, Tmpreund cu plansa vizata spre
neschimbare nr. 1816454/10.03.2020 ;

- Deciaratia notariald — incheiere de autentificare nr. a Domnutui v

- Adresa nr. 1357888, Bucuresti, 26.09.2019 emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;

- Adresa nr. 339017/22.11.2019 emisé de Unitatea Militard 0362 Bucuresti;

- Adresa nr. DT. 9416/27.11.2019 - Aviz nr. DT/8887 emisa de Ministerul Apararii Nationale, Statul Major al Aparérii;
- Adresa nr. 426759/21.11.2019 emisa de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logistica;

- Adresa nr. 31101/1774 din 10 dec 2019 emisé de Autoritatea Aeronauticd Civild Romané;

- Extras de Carte Funciari nr. cerere 14961/24.02.2020;

- Dovada achit3rii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR, OP nr. 795/11.03.2020.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amen ‘area teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata si
completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu moedificarile i completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificérile $i completarile ulterioare;

in temeiu! prevederilor art. 166 alin. (2) lit. ), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (8) lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. e} din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti Roménia, tel.: +4021 306 55 00; www.pmb.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob Planul Urbanistic Zonal - Str. Baicului nr. 51, SECTOR 2, in conformitate cu Avizul Arhitectului
Sefnr. oo, prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2,
Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informéarii si consultarii publicului nr.

............................ reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotaréri are caracter de reglementare specifica gi nu da

dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentafia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.d  Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor In evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va
transmite la Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si al Primarului
‘ Sectorului %pr duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasts hotérare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. @ Consiliului General al Municipiuiui

Bucurestidindatade ......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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IMAKIA MUNICIPIU JUCUREST]

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ADEST ARCHITECTURE SRL, arh.
- RUR D,E, in calitate de proiectant de specialitate, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 1, Str. Fabrica de C&r&mida nr. 1A, casa 54, sector 1, telefonffax. - , €=
mail, pentru NEW WAY DEVELOPMENT SRL. in calitate de beneficiar, inregistrata sub nr.
1827757/21.02.2020, nr. 1834847/13.03.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare, se emite:

AViZ

NR. 29 1 43.04 2020
PUZ ~ Str. Baicului nr. 51, sector 2, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: Str. Baicului nr. 51, sector 2, Bucuresti, in suprafatd masurata de
9983,0mp - este proprietate particulard (nr. cadastral 201120, notat in Extrasul de Carte
Funciard nr. cerere 14961/24.02.2020, pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr.
1685/111 “B” din 05.12.2018 ( termen de valabilitate 12 luni de la data emiterii, prelungit
pana in data de 05.12.2020 ) de Primdria Sectorului 2.

Notd : Declaratia notariald - incheiere de autentificare nr. a Domnului

INITIATOR: §.C. NEW WAY DEVELOPMENT SRL
PROIECTANT: §.C. ADEST ARCHITECTURE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. -RURD,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin
PUZ se aflé In intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,
delimitatad conform planului de reglementari

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuregti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificérile si completarile
ulterioare, bilele sunt cuprinse in subzona “A3” - subzona unitatilor mici si mijlocii
productive si de servicii. Indicatori urbanistici reglementati : POTmax.= 60% CUTvolumetric
maxim = 9 m 3/ mp teren, Hmax.= 9,0m.

» Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE,
pentru toate UTR sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitdfi. In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoliarea
activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P,U.Z.

- Regim de construire: -

- Functiuni predominante: Pentru foate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri

Urbanistice Zonale. Se admit activitdli productive desfisurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate

productiei, distributiei $i depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale $i anumitor activitéli comerciale

care nu necesitd suprafete mari de teren,

Se admit: - parcaje la sol §i multietajate; - statit de intretinere si reparatii auto; - statii de benzina; - comert,

alimentatie publica §i servicii personale; - locuinfe de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau

securitatea unitétilor ; Utilizari admise cu conditionari: activitatile actuale vor fi permise Tn continuare cu condiia

“.UIAA
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diminuarii cu cel pufin 50% a po i actuale in termen de 5 ani; - extinderea sau conversia activitatilor actuale va
fi permisa cu condifia sé nu agraveze situatia poludrii; - se pot focaliza cu aceleasi conditii de diminuare a polusrii
urmatoarele functiuni: 1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri; ¢) institulii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii 2. activitsti productive si
servicii incluzand oricare din urmétoarele utilizari: a) productie manufacturiers; b) birouri profesionale sau de
afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara; c) activitsti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite §i complexe vanzari en-
gros cu exceplia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; €) depozite si
complexe vanzéari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate ja domiciliu cu autoturismul propriu
sau cu taxi, In cazul conversiei functionale se recomanda reabifitarea i adaptarea clidirilor industriale
abandonate; - in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surseior remanente de
poluare sau contaminare a solului.
- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari: se
vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri; in3lfimea pe sfrézile interioare ale zanei industriale nu va
depési distanta intre aliniamente. (.. )
- Procent de ocupare a terenului (POT): max. 60% ;
- Coeficient volumetric de utilizare a terenului (CUT): max. 9 m3/ mp teren;
- Retragerea minima fatd de aliniament : Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale §f interioare, ele vor fi ins# obligatoriu mai mari de : - 10,00 metri pe strizile de categoria I-a si a |l-a; -
6,00 metri pe strézile de categoria a lll-a. - la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
diculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de categoria
a H-a gi de 6.0 metri pe strizi de categoria a llla.
- Retrageri minime fa{d de limitele laterale si posterioare: conform prevederilor viltorului P.U.Z., cu
urmétoarele conditiondri. - cl&dirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele al3turate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul In care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic); -
in toate celelalte cazuri, clddirile se dispun izolat de fimitele laterale ale parcelei la o distan{¥ egald cu jumétate
din indltime, dar nu mai pufin de 6 00 metri; - In toate cazurile retragerea fat¥ de limita a parcelei va fi
de minim 6.00 metri; - in cazul clédirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitai teritoriale de referint4 decat
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste alte zone; - se vor respecta distanfele minime
egale cu jumatate din indltimea clédirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fa{ de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitfi teritoriale de referinia (in
special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la mivelul solului.
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 54 din 19.08.2019 emis de Prim&ria Municipiului
Bucuresti.

PREVEDER| P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Reconversie functionala - Zona mixta “M”

- Regim de construire: discontinuu (izolat)

- Functiune predominanta: Ansamblu de locuinte colective (functiune dominanti) cu dotari
conexe [locuirli — comerf, servicii, altele asemenea, detaliate in Regulamentul local de
urbanism, aferent.

- Regimul maxim de inéltime: RHmax.= 2S+P+4E+Eth spre Str. Baicului, pe limita stang4 de
proprietate, cu RHmax.= 2S+P+11E+Eth n adancime, spre Str. Dimitrie Grozdea, cu
respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului focal de urbanism aferent.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 55 %,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3 mp ADC/mp teren.

- Indltimea maxima admisibilad a cladirilor: Hmax.= 43,0m pentru 2S+P+11E+Eth.; Hmax.=
20,0 m pentru 2S+P+4E+Eth, etajul tehnic avand strict destinatia specifici, cu respectarea
specificatiilor Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regutamentului local de
urbanism aferent.

- Retragerea minima faté de aliniament: min. 5,0m de la Str. Dimitrie Grozdea si min. 4,0 m
de la Str. Baicului; cu posibilitatea depasirii acestora cu max. 2,0m, la etajele superioare —
balcoane (fara posibilitatea déa fi inchise), dar nu la mai putin de 3,0 m fata de alimamentul
strézii, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retragerea minimé fat4 de limitele laterale i posterioare : min. 5,0 m fatd de limita
laterala Vest si min. 5,0 m fatd de artera de circulatie propusa sectiunea C-C, cu posibilitatea
depasirii acestora cu max. 2,0m, la etajele superioare — balcoane (fird posibilitatea de a fi

-
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inchise), cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent.
- Spatii libere si spatii plantate * amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30%
din suprafata totald a parcelei aferenta proiectufui, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, r restul
va avea asiguratéd o grosime a solului care s permit dezvoitarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de .
- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehicuielor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Munic piului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulati  aprobate prin HCGMB nr. 66/2006
si conform Acordului de principiu nr. 24340/16.12 2018, impreund cu plansa  nr.
1797966/05.12.2019, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia
Tehnica de Circulatie a PMB.
- Echipare tehnico - edilitari: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrici si respectarea conditillor prevézute Tn Avizul Comisiei de
Coordonare a PMB nr. 1816454/10.03.2020, impreund cu plansa nr. 1816454/10.03.2020,
vizatd spre neschimbare, emis de DGUAT - Directia Urbanism.
Notd: La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 si Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte; S-a prezentat Studiul de
insorire, intocmit de arh.
- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 1357888,
Bucuresti, 26.09.2019 emis3 de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd; adresa nr.
339017  11.2019 emisd de Unitatea Militara 0362 Bucuresti; adresa nr. DT.
9416/27.11.2019 - Aviz nr. DT/8887 emisa de Ministerul Ap&rarii Nationale, Statui Major al
Apardrii; adresa nr. 426759/21.11.2019 emisd de Ministerul Afacerilor Interne, Directia
Generald Logisticd; adresa nr. 31101/1774 din 10 dec. 2019 emisi de Autoritatea
Aeronautica Civilda Romana.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal — Str. Baicului nr. 51, sector 2,
Bucuresti, cu respectarea conditiitor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreun cu Plansa de Reglementari nr. 4 anexata si
vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.- ul care face obiectul prezentului  z, n conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DT.AC)
se poate intocmi numai dupi aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 1685/111 “B” din 05.12.2018 ( termen de valabilitate 12 luni de la data
emiterii, prelungit p4na in data de 05.12.2020 ) de Primaria Sectorului 2.

ARHITECT SEF AL IULUI B STI
ARH. STEFAN I DUMIT

Redactat, ing.- urb. Camelia Garcusa 4ex./ 1.03.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pagtal 050043, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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ARCHITECTURE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLLAN URBANISTIC ZONAL
Str BAICULUI Nr. 51, Sector 2, Bucuresti

Nr. Cad: 201120

Ansamblu rezidential si dotari conexe — 2S+P+11E+Eth

Amplasament: Bucuresti, Str. BAICULUI Nr. 51, Sector 2
Nr. Cad. 201120

Beneficiar/ Investitor: NEW WAY DEVELOPMENT S.R.L.

Str. Baicului nr. 51, camera 4, Sector 2, Bucuresti

Proiectant urbanism. ADEST Architecture SRL

Sediu:Bucuresti, Str. Fabrica de Caramida nr.1A casa 54, sector 1
Punct lucru: Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr 12, sector 3
Tel. 031.226.10.12 Fax - 031.226.10.14

DIRECTIA URB AN
REGULAIMENT | s ISk

CRAL DE URBANISM
AVIZ NP, 9‘2,.‘/?

VIZAT SPRE NESCIIMBARE

Februarie 2020 / a(ﬂ//d

ADEET A |
AOE
REGISTERED OFFICE:BUCHAREST ~ 1A FAB. DE CARAMIDA STR, VILLA 54 - SECTOR 1 ROMANIA
WORKSHOP: 12 ALEXANDRU SIHLEANUSTR. 030657 BUCHAREST - SECTOR 3T +40 (G)31 226 1012 F: +40 (0)31 226 1014, Email:



TITLUL 1-PRESCRIPTII GENERALE

1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM S| CORELAREA CU ALTE
DOCUMENTATII

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta sa.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele terenului reglementat prin PUZ.

1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elaborari RLU-ului aferent PUZ Str. Baicului, nr 51, Sector 2, Bucuresti sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996 si ale caror prevedeti sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism este intcomita in confromitate cu Ghidut privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din:

e Leagea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicata} privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

e Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare

» Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata ai populatiei

0.G. nr. 43/1997 aprobata prin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor

Ordinut nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului

Anexa nr. 1 — HCGMB nr. 66/06.04.2006 — Norme privind asigurarea numarului

minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Mun. Bucuresti si a prospectelro necesare unei corecte functionari a arterelor de

circulatie

e Anexa nr. 1 — HCGMB nr. 113/2016 — Programul integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Mun. Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexanr 1 - HCGMB nr. 136/2012 — Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra
in competenta de aprobare a CGMB, cu modifcarile si comy
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.3. DOCUMENTATIH APROBATE ANTERIOR ELABORARIi PUZ

* PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000

.4 DOMENIU DE APLICARE

Teritoriului delimitat in PLANUL DE REGLEMENTARI care face parte integranta din PUZ,
este identificat prin adresa Str. Baicului, nr. 51, Sector 2, Bucuresti si prin nr. cadastral
201120, are o suprafata de 9983 mp si este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in
partea nord-estica a orasului, pe un teren cu urmatoarele vecinatati:

- la Nord — domeniu public —Str. Dimitrie Grozdea;

- la Est — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice -neconstruit

- la Sud — domeniu public — str Baicului;

- la Vest - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — locuinte
colective

RLU devinde act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe
baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele curpinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu
mixt.

M DIRECTIA URBANISM
/' REGULAMENT LOCAL 1 URBANISM
1.5 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE AVIZNR. . 00T / / 27

VF;AT SPRE NESCHIMBARE

Reguiamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele z

ZONA MIXTA

.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

¢ Derogari de ia prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

* Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unor documentatii de urbanism
de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, elaborate si aprobate conform
legii

ADEST ARCHITECTURE 51l
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TITLUL 11-REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

i.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL

. Dupa caz, arborii al caror amplasament nu permit realizarea lucrarilor de construire
prevazute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, ori se va
proceda la plantari de puieti, in concordanta cu pianurile de amenajare peisajera, in
amplasamente ce vor fi stabilite de catre autoritatea publica in domeniu.

. Toate constructiie si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare
vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati.
) incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu

alatii electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.
. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor
fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

. Toate operatiunile de construire amenaijare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza
a fi realizate sunt supuse reglementarilor si legislatiei in vigoare, privitoare la calitatea
constructiei si la siguranta in exploatare.

. In realizarea si exploatarea obiectivelor propuse, vor fi utilizate numai materiale,
echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform iegii.
. Sistemul rutier va fi dimensional si executat in conformitate cu legislatia in vigoare

astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se
respecta HCGMB nr. 66/2006).

1.3 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLGATORI

11.3.1. AMPLASAREA CLADIRIL OR FATA DE ALINIAMENT

. Cladirile propuse, indiferent de conformitate, functiune, modalitate de amplasare pe
parcela vor avea in planul fatadei, conform plansei de Reglementari Urbanistice:

e -fatadelaturade S -minim4m,

s -fata delaturade N - minim 5 m

» Alinierea constructiilor va putea fi depasita cu balcoane deschise, pe o lungime de

maxim 2 m din planui fatadei, dar nu la mai putin de 3 m fata de aliniamentul strazii
. Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia
ca toate elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze
numai in interiorul parcelei si in interiorul suprafetei edificabile. Suprafata superioara finita a
acestora nu va depasi nivelul trotuarului si va fi tratat unitar cu restul amenajarilor. In cazul
amenaijarii de spatii verzi in spatiul dintre aliniament si retragerea fata de acesta se va
asigura o adancime a solului(pamant vegetal) propice dezvoltarii vegetatiei.
QEGULA‘ 1 rL
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11.3.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELEI

. Cladirile vor fi retrase de la limitele parcelelor conform plansei de Reglementari

Urbanistice.

. - fata de latura de E - minim 10 m fata de limita, respectiv min 5 fata de strada
propusa;

. - fata de latura de V - minim 5 m:

4. REGULI CU PRIVIRE LA MODERNIZAREA CIRCULATIEI PUBLICE SI
ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

I1.4.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE
. Se propune pastrarea circulatiilor publice la profilul actual.

/1.4.2. ACCESE SI CIRCULATI PE PARCELA

. Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Baicului si Str. Dimitrie Grozdea, din
strada propusa (strada ce leaga Str. Baicului de Str. Dimitrie Grozdea), cat si prin
intermediul aieii carosabile situate in Vestu! terenului.

11.4.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare, respectand HCGMB
nr. 66/2006.

I1.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

. Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare.
. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare.
* Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate pe cat posibil subteran.

I.6. REGULI CU PRIVIRE LA PARAMETRII URBANISTICI

) Calculul parametrilor urbanistici se face in conformi  cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2.
. Calculul regimului de inaltime al cladirilor se va face luand in considerare un nivel

curent standardde 3 - 4.5 m.

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI, IMPREJMUIR! SI
ILUMINAT PUBLIC
1.7.1. SPATII VERZ{

. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor, arborii importanti
existenti avand peste 4 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15 ¢cm: in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 6-10 arbori in perimetrul viitoarelor amenajari peisagere de pe
terenurile ce au generat PUZ

o Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp
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. Deasupra constructiilor subterane se vor putea amenaja spatii verzi, cu conditia ca
grosimea minima a stratului de pamant vegetal sa fie de 40 cm. Se va sigura irigarea spatiilor
verzi precum si drenarea apelor meteorice.

I.7.2. IMPREJMUIRI

. Birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

. Spre strada se recomanda realizarea unor imprejmuliri cu gard transparent cu inaltime
de pana la 2 m, din care soclu opac de max. 0,6 m, sau dublat de gard viu; accesul auto pe
parcela se va inchide cu poarta transparenta sau cu bariera.

. Se permit imprejmuiri de max 2,5 m spre limitele laterale si posterioare parcelei

IL.7.3. ILUMINATUL PUBLIC

. lluminatul public si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe
constructii.
. lluminatul exterior se va putea realiza cu lampi cu flux luminos orientat astfel incat sa

nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

11.7.4. FIRME SI RECLAMA COMERICALA

. Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, Conformarea firmelor si panourilor suport
pentru rectama comerciala vor fi puse in acord cu arhitectura si volumetria cladirilor si vor fi
autorizate cu respectarea prevederilor Legii nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate.
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TITLUL 111~ PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

ZONA MIXTA

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari admise
Functine dominanta - locuinte colective

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective cu partiu obisnuit;
- locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- functiuni complementare locuirii — activitati de invatamant, sanatate, comert si
alimentatie publica, servicii

- comert de produse alimentare si nealimentare;

- restaurante, baruri, cafenele, cofetarii;

- birouri si sedii ale unor companii si firme, servicii profesionale, colective si personale,
servicii financiar-bancare si de asigurari;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- cabinete medicale, farmacii;

- activitati de invatamant

- mici activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- parcaje subterane, spatii tehnice subterane aferente functionarii imobjlelor:
- parcaje la sol si alei carosabile de acces la parcaje, M

- alei pietonale si trotuare de garda; g

Spatl piantate - souarrt CAREG 1A UHBA .
REGULAMENT LOCH PE REAN
A2 Ulizarl admise cu conditionari AYVE NR uZﬁ/X—g'?

. it NESOHIMBARE
Sunt admise urmatoarele situatii: Vi7 T SPRE NESCHINE
- cladirile vor putea avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute
cu vitrine luminate noaptea;

- se admit constructii cu functiuni tehnice necesare retelelor edilitare cu respectarea
zonei de protectie indicata in specificatiile tehnice (avizele furnizorilor de utilitati urbane);

- celelalte functiuni admise in afara de locuinte nu vor putea depasi in totalitate 40%
din ACD (ponderea locuintelor va fi de minim 60% din ACD) si nu vor crea disconfort
locuitorilor prin poluare, zgomot sau trafic suplimentar.

Art. 3 - Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de constructii:
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

AD ST ARCH! ECTURE 8¢l
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- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcela construibila are o suprafata de 9983 mp

- Se va asigura acces la parcela pe toate laturile conform Planului de reglementari,
prin intermediul circulatiilor reglementate, pe domeniul public sau prin acord de trecere sau
servitute de trecere pe circulatiile realizate pe proprietatile persoanelor fizice sau juridice ce
detin aceste terenuri.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

. Dispunerea cladirilor fata de aliniament se va face conform Planului de reglementari,
dupa cum urmeaza:

- fata de latura de S - minim 4 m,

- fata de latura de N - minim 5 m,
. Alinierea constructiilor va putea fi depasita cu balcoane deschise, pe o lungime de
maxim 2 m din planul fatadei, dar nu la mai putin de 3 m fata de aliniamentul strazii

Art. 8 - Amplasarea cladirllor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

. Dispunerea cladirilor fata de limitele laterale se va face conform Planului de
reglementari, dupa cum urmeaza:
- fata de latura de E - minim 10 m fata de limita, respectiv 5 fata de strada
propusa;
- fata de latura de V - minim 5 m;
. Retragerea minima a constructiilor va putea fi depasita cu balcoane deschise pe o

lungime de maxim 2 m din planul fatadei

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

. Distanta dintre cladiri in ptanul fatadei va fi conform plansei de reglementari, respectiv
de minim 17 m intre constructiile aflate in sud si minim 20 intre constructiile din est.
. Cladirile vor fi dispuse conform Planului de reglementari
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Art. 8 - Circulatii si accese

. Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Baicului si Str. Dimitrie Grozdea, si din
strada propusa conform Plansej de Regiementari Urbanistice, strada ce leaga Str. Baicuiui
de Str. Dimitrie Grozdea, cat si prin intermediul aleii carosabile situate in Vestul terenului.

. Caracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

. In interiorul parcelei se va realiza o retea de drumuri private pentru a deservi parcarile
subterane si cele amenajate Ia sol.

J In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladiri a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

. Stationarea autovehiculelor se admite numai in parcajele special amenajate in
interiorul parcelei sau in subsolurile imobilelor, deci in afara circulatiilor sau a spatiitor
publice. Se vor realiza 2 niveluri de subsol si se vor amenaja locuri de parcare la sol cu
respectarea unei distante de min 5 m de ferestrele camerelor de focuit.

. Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism si ale HCGMB nr. 66 din 06.04.2006 de aprobare a
Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor / W -
. Inaltimea maxima admisibila; WUT&EEG FiA UREARISH] i
. H max. 43 m pentru 2S+P+11E+Eth e ;
e Hmax. 20 m pentru 2S+P+4E+Eth \“"”‘; e
AT 3PRE

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

. Arhitectura cladirilor va fi subordonata cerinteior specifice ale functiunilor propuse si
exprimarii prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de rolul social al spatiilor cu acces public, de caracterul general al zonei
si de arhtectura cladirilor din vecinatate cu care se afia in relatii de co-vizibilitate.

. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din circulatii publice si din curti semipublice.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Lucrarile de
bransament se vor realiza pe cat posibil ingropat, dupa aprobarea proiectelor de
bransament de catre furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate, telefonie, internet si
televiziune vor fi realizate ingropat.
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- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit sau a unitatilor extenoare
pentru aer conditionat sau ventilare, in locuri vizibile din circulatiile publice. Se recomanda
conectarea cladirilor {a unitati centralizate de telecomunicatii, incalzire si ventilare.

- in interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere, pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste
locuri pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu
respectarea normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

. Minim 20% din suprafata parcelei construibile va fi amenajata ca spatiu verde pe

teren natural. Inca 10% se vor amenaja spatii verzi deasupra unor constructii - subsoluri si

terase

. Se recomanda ca pentru imbunatatirea  roclimatului si pentru protectia constructiei

sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
le, terase si, 'n acest sens, se recomanda realizarea parcarilor pentru autoturisme in

proportie cat mai mare in subsolurile imobilelor.

. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si

plantate.

Art. 14 - Imprejmuiri

. Se admite realizarea uneil imprejmuiri de max. 2,5 m pentru limitele laterale spre
vecini.

. Se admite realizarea de impremuiri transparente de max. 2 m, cu soclu opac de 60
cm, dublate de gard viu pentru limitele spre strada.

. Accesul auto pe parcela se va inchide cu poarta transparenta sau cu bariera.

. Spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de gard.

SECTIUNEA {ll: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim = 55%

Art. 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = mp ADC/ mp teren

[ H
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PRIMARIA MUNICI 1IULUI BUCI lKL!g i
Direclia Generala Urbanism si Teritoriutui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. |13 062020

RAPORTUL INFORMARII $f CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ ~ Str. Baicului nr. 51, sector 2, Bucuregti

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,

In vederea informarii $i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Prim&ri i Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planuritor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planuiui (
conform inscrisurilor ), astfet:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data pubiic#irii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei/perioada de desfisurare: 10.05.2019 -27.05.2019.

* etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materia informativ corespunzator etapei/perioada de desfagurare: 03.09.2019 -18.09.2019 si 31.05.2019 ~
17.06.2019.

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice e ia data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare; 08.02.2020 - 25.02.2020.

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirére privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public,
cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro,

In etapa de avizare, PUZ a fost supus gi procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi programe
ceea ce presupune informarea publicuiui interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii etapei de incadrare, precum ]
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2, Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri,

3. Continutul, datele de transmitere prin postad si numdérul trimiterilor postale, Inclusiv scriso
invitatii 1a intitniri, buletine informative §i alte publicatii.

Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Numdrul persoanelor care au participat la acest proces — detinatorii dreptului de proprietate al
imobilelor invecinate.

Din inscrisuri reiese faptul ci la Registratura Primériei Municipiului Bucuresti au fost inregistrate
sesizari/memorii din partea vecinilor, printre care enumersm :

- memoriut inregistrat la PMB cu nr. 1742576/03.06.2019 de citre Domnul Cucu Catalin, in numele Asociatiei de
Proprietari Bloc 81, din Str. Baicului nr. 83.

4, Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare,

- “ Doamna Ghica Plaza ( str. Paharnicul Turturea nr. 18bis ) 1 in urma construirii acestui ansamblu ( ...) zona a
devenit una extrem de aglomerata, dous benzi de pe Str. Paharnicul Turturea fiind complet ocupate ; nivetul de
fnéltime, in zona Tn care investitorul doreste s3 ridice aceste blocuri, regimul de indltime este P+3E, iar trenul
este ncadrat numai intre case; experienta celorialte blocuri ne spune c3 locurile de parcare vor fi cele de pe
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strada, in conditiile in care in acest moment zona a devenit deja aglomerata fatd de acum 10 ani; Asociatia de
proprietari bloc 81 din strada Baicului 83, sector 2, Bucuresti isi exprimé totala dezabrobare pentru acest
proiect, fiind direct afectats de construirea unor imobile ct un asemenea nivel de indftime i functiuni muitiple”

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
ohservatiile si rezervele exprimate de public.

Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezofve, impreund cu motivatia acestui lucru.
- rdspunsul elaboratorului inregistrat la PMB cu nr. 1747152/18.06.2019, la Directia Urbanism cu nr.
7412/19.06.2019, a carei fotocopie o0 anexam.
- adresa nr. 1742576/06.06.2019 emisd de PMB, catre S.C. Adest Architecture SRL - proiectant gi S.C. New
Way Deveiopment SRL - beneficiar, si spre stiinta - Asociatia de Proprietari Bloc 81.

6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrdrilor Tn cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti In domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi
arhitecturii din Romaénia, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice gi ai Ministerul Mediului si
Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operaiional, planul urbanistic
urmeazi procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabils
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institufiiie interesate gi abilitate
prin lege. In mod obligatoriu se cer avizele Agentie Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize
conform legisiatiei Tn vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor a circulafiifor, a moduiui de interventie asupra imobilului $i a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numerogi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotdrarile se iau de persoanele
investite legal cu competenis. Este de inteles faptul ca atat Tn mediul profesional cat siin cel public exista opinii
diferite §i ¢ manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialigtilor implicafi in procesul de elaborare si
avizare, ins& nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detfin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiel de reglementare a circulatiel au fost respectate cerintele din Acordut de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 24340/16.12.2019, impreund cu planga nr. 1797966/05.12,2019,
vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 96 din 23.12 2019,

Pe parcursul procesuiui de informare $i consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptu! c& nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ- ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinuui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce inftrd Tn competenta de
aprobare a consifiului general al Municipiutui Bucuresti art.12. a), b} si ¢} s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — Str. Baicului nr. 51, sector 2, Bucuresti ".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 informarea si consuitarea publicului In etapa aprobéarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificrile si completarile ultericare.

Fatd de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ca sunt indeplinite cerintele Ordinulut M.D.R.T.
nr,2701/2010 pentru aprobarea Metodelogiei de informare si consultare a publicului cu privire {a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunent lui General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea
prezentului raport.

ARHITECT $EF AL M iPIULUI BU
ARH. STEFAN . Duw

.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ — Str. Baicului nr. 51, sector 2, Bucuresti

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 $i prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Baicuiui nr.
51, se afla in infravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificarile si completirile ulterioare, imobilul este cuprins in subzona "A3” —
subzona lor mici si mijlocii productive $i de servicii. Indicatori urbanistici reglementati :
POTmax.= 60%, CUTvolumetric maxim = 9 m 3/ mp teren, Hmax.= 9,0m.

Conform prevederiior RLU-PUG, zona functionald A - ZONA DE ACTIVITAT!
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitafi. Tn cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/sau este necesars schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Prin certificatul de urbanism nr. 1685/111 “B” din 05.12.2018 (termen de valabilitate
12 de luni de la data emiterii, prelungit pand in data de 05.12.2020) emis de Primaria
Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, cu modificdrile st completérile ultericare, s-a stabilit necesitatea
elabordrii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completsrile ulterioare planul urbanistic zonal este
instrumentul de pian ficare urbani de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urban3 integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal - Str. Baicului 1. 51, sector 2, Bucuresti, reglementeazi
regimul de construire, functiunea zonei, Indltimea maxima admis3, coefi ntul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale st posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Reglementiri urbanistice avizate: Reconversie functionala -
Zona mixtd “M” ; Regim de construire: discontinuu (izolat) ; Functiune predominants:
Ansamblu de locuinte colective (functiune dominantd), cu dotari conexe locuirii — comert,
servicii, altele asemenea, detaliate in Regulamentul local de urbanism, aferent ; Regimul
maxim de indltime: RHmax.= 28+P+4E+Eth spre Str. Baicului, pe limita stdngd de
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proprietate, cu RHmax.= 2S+P+11E+Eth in adancime, spre Str. Dimitrie Grozdea, cu
respectarea specificatiilor Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului focal de urbanism aferent; Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 55
%; Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3 mp ADC/mp teren; In&ltimea maxima
admisibild a cladiritor: Hmax.= 43,0m peniru 2S+P+11E+Eth.; Hmax.= 20,0 m pentru
28+P+4E+Eth, etajul tehnic avand strict destinatia specificd, cu respectarea specificatiitor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificérile si completérile uiterioare, ale certificatului de urbanism nr. 1685/111 “B” din
05.12.2018 (termen de valabilitate 12 de luni de la data emiterii, prelungit pana in data de
05.12.2020) emis de Primdria Sectorului 2, Bucuresti, Tn conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile $i compietarile
ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informérii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5)
lit. f) coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu madificarile si
completarile uiterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevédzute de leg fe supune aprobdrii consifiului local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal Str Baicului nr. 51, sector 2, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii gi Consultarii
Publicului.

PRIMAR GENERAL,
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia m — Serviciul Urbanism
NR. i el de ge
RAPORT DE SPECIALITATE

a proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - $tr. Baicului nr. 51, sector 2, Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136,
aiin. 8) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Baicului nr.
51, se afia in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificarile si completérile uiterioare, imobilul este cuprins in subzona “A3” —
subzona unitétilor mici i mijlocii productive si de servicii. Indicatori urbanistici reglementat; :
POTmax.= 60%, CUTvolumetric maxim = 9 m 3/ mp teren, Hmax.= 9,0m.

Conform prevederifor RLU-PUG, zona functionald A - ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati. in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitétilor si/sau este necesar schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z,

Prin certificatul de urbanism nr. 1685/111 “B” din 05.12.2018 (termen de valabilitate
12 de luni de fa data emiterii, prelungit pana in data de 05.12.2020) emis de Primaria
Sectorului 2, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdriie $i completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulteriocare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate prinfr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-0 dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal — Str. Baicului nr. 51 sector 2, Bucuresti, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Reglementiri urbanistice avizate: Reconversie functionala -
Zona mixtd “M’ ; Regim de construire: discontinuu (izolat) ; Functiune prgdominanta:
Ansamblu de locuinte colective (functiune dominantd), cu dotéri conexe locuirii — comert,
servicii, altele asemenea, detaliate in Regulamentul local de urbanism, aferent Regimul
maxim de indlfime: RHmax.= 2S+P+4E+Eth spre Str. Baicului, pe limita stdngd de
proprietate, cu RHmax,= 2S+P+11E+Eth in adancime, spre Str. Dimitrie Grozdea, cu
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respectarea specificatilor Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent; Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 55
%; Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3 mp ADC/mp teren; Tndltimea maxima
admisibila a cladiritor: Hmax.= 43,0m pentru 2S+P+11E+Eth.; Hmax.= 20,0 m pentru
25+P+4E+Eth, etajul tehnic avand strict destinatia specifica, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis Tn baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare, ale certificatului de urbanism nr. 1685/111 “B” din
056.12.2018 (termen de valabilitate 12 de luni de la data emiterii, prelungit pand In data de
05.12.2020) emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 3560/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanizm
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informdrii si consuitarii publ’

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand Tn vedere prevederile art. 155 alin. (5)
lit. f) coroborat cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificérile si
completarile ulterioare, potrivit cérora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si acfioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - Str. Baicului nr. 51, sector 2, Tmpreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementéri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului.

ARHITECT SEF AL ul RESTI
ARH. STEF DU u

(1]
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PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
CABINET SECRETAR
A TRARE
ROMANIA l?&ﬁ?_:‘“ N ﬂ.ﬁ ........
MUNICIPIUL BUCURESTI . cons L%
PRIMARIA SECTORULUI 2 Ziua .44

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. FEET, //’ff Gin__OJ . 72. 2018

in scopul: construire ansamblu rezidential si dotiiri conexe- Intocntire, avizare si aprobare documentatie de
urbanism PUZ

Ca urmare a cereni adresate de SC NEW WAY DEVELOPMENT SRL cu domiciliul/sediub-in judepul -
mu  ‘piul / erasul / comuna Bucuresti, satul/sectorul 2, cod postal _ -, str. Baiculni nr3L bl - se -, et -, ap. _
telefon/ fax __ -« e-mail - » inregistrati la nr. 110882 din 08.10.2018, pentru imobilul - teren s i

situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, str. BAICULUI nr.31, wdentificat prin numar cadastral

201120 (fost 3311), intabulat in CF nr. 201120 (fost 7175), si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1: 5000 5
scara 1 ; 2000 anexate, in temeiyl reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitatea prelungiti prin HCGMB
nr.224/15.12.2015;

* PUZ/PUD __ - aprobatcy -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucraritor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul sjtuat in intravilanul Municipiului Bucuregti, str. Baicalui nr.31, compus din teren in suprafa de
9.983mp si constructiile edificate pe acesta, se afld in proprietate particulars- persoand asa cum rezultd din
actele mentionate in Extrasul de carte funciard pentru informare emis de Oficiui de Cadastru §i Publicitate Imobiliars
Bucuresti pentru cererea nr.62644/02, 10.2018,

Constructiile CI-C8 sunt notate in cartea funciara ca fiind radiate, in baza Autorizatiei de desfiingare
nr. emisd de Priméiria Sectorului 2,

In cartea funciari a imobiluluj cy nr.201120 sunt inscrise sarcini.

Notii: imobilul nu se afty amplasat Tn zona protejati asa cum este definitd prin PUZ _Zone Construite
Protejate - Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 2792000, nu este situat in zona de protectie a unui
monument istoric § nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 015 - Municipiul Bucuresti, anexi 1a Ordinul
Ministrului Culturii nr, 2828/2015,

2. REGIMUL ECONOMIC :
-Folosinga actuali: constructii industriale si edilitare;
~Destinatic:
~Conform PUG Bucuresti, imobilui se afla in subzona A3 - subzona unititilor mici sl mijlocii productive si de servicii;

~Utilizéiri funcfionale admise: Pentru toate platformele industriale va fi necesarll el Plan

admise utilizéiri compatibile cy coracteristicile de functionare pentru_diferitele

lerenuri libere sau in extinderile intravil 0t necesare documentatii P17, aviz;

In subzona A3 se admit activitati productive desfhsurate  constructii industriale [ oci  destinate productici, distributici 3i depozngirn
bunurilor si materiatelor, cercetfirii industriale 5i anumitor activitdli comerciale care nu necesits supeafete mari de teren; parcaje [a sol §i multietajate;
statii de intretinere si reparafii auto; stafii de benzink; comert, alimentatic publica §i servigii personale; locuinte de serviciu pentru personalul care
asigurs permanenta sau securitatea unitiitilor.

-UtilizdAri funcfionale adm  cu condifiondiri: Activitaile actuale vor § permise in continuare cu condifia diminudrii ce cel putin 50% a poludrij
acteale In termen de 5 ani extinderea sau conversia activitifilor actuale va fi permish cu conditia 38 nu agraveze situatia poludirii- se pot localiza cu
aceleagi condi u de diminuare & poludrii urmitoarele functiuni: 1. birouri neluzind oricare din urmitoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de
afaceri; b)  servicii pentru afaceri; ¢} institugii financiare sau bancare; d) pogta si telecomunicatii; 2, activitiyi productive i servicii incluzand oricare
din urmdtoarele utilizari: a) productie manufacturiers; b) birouri profesionale sau de afaceri fic ea utilizare principald, fie co utilizare secundarl; ¢)
activit{ de cercetare - dezvoliare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite gi complexe
vinziiri en-gros cu exceptia celor care utitizeeza substante explozive sau loxice conform prevederilor legale; €) depozite g complexe vinziiri en-detail
numar pentru produse care nu pot i transportate la domieiliu cu autoturismul propriv sau cu taxi, in cazul conversici funciionale se
recomandi reabilitarea §i adaptarea clidirilor industriate abandonate;

-Utilizéiri funcfionale interzise: se interzice localizarea ac itdfilor poluante §i care prezintdl risc tehnologic; se interzice amplasares unitafilor de
invatdmént prescolar, geolar si gimnezial, a serviciilor publice sau de interes general st spatiilor pentru sport in interiorut limitelor in care poluarea
depaseste CMA: se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuingefor de serviciu.
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3,REGIMUL TEHNIC :

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG Bucuregti, pwtm__mw
claborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, Pentru toate UTR sunt admise_utilizdri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor if sau este
necesar schimbarea destinatiei, se cere PUZ (reparcelare/conformare).

Pe terenul cu suprafata de 9.938mp se poate studia construirea unui ansamblu rezidential cu dotdri conexe, prin
reconversia functionals a subzonei, cu respectarea Codului Civil §i a prevederilor unei documentatii de urbanism PUZ (Plan
Urbanistic Zonal), elgborat si finantat prin grija ersoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil
de oportunitate intocmit de structura specializgtd condusé de _arhitectul-sef si_aprobat. conform competen oi,_de primarul

encral al municipiului Bucuresti, conform Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu
medificgrile 5i completarile ulterioare.

Prin documentaia de urbanism PUZ. solicitati, se vor stabili reglementirile pentru amenajarea zonei: modul de utilizare
a terenului, organizarea arhitectural-urbanistici (ponderea funciiunilor $i relatia cu vecingtaile construite/neconstruite, regimul
de construire si conditiile de amplasare a constructiitor, Hmax, CUTmax, POTmax, eic), organizarea refelei stradale, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic §i circulagia terenurilor (in vederea realizArii striizilor proiectate prin documentatia de
urbanism §i a lucrarilor rutiere, va fi reglementatd dezmembrarea topografica a terenului afectat §i eventuala cedare in
domeniul public).

Conform Memoriului general anexat, intocmit de arh. . . se intentioneaza construirea de apartamente de mici
dimensiuni, amplasate in constructii in regim de inlfime 25+P+6E §i 28+P+11E, cu spafii cu alti destinatie la parter, birouri,
servicii, spatii publice, parciri pe teren si subterane.

in conformitate cu prevederile Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul Art, 32, alin.(7-8),”
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdfi teritoriale de referind, stabilite prin reglementdri
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanjatd de persoane Juridice sifsau fizice. In aceastd situaie, coeficientul
de utilizare a teremului (CUT) propus de noua reglementare mu il va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%
singurd datd. Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplici pentru planurile urbanistic.
sonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine,
hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii §i altele asemenea.”

Documentatia va avea in vedere o eventuals extindere a profilului transversal al strizii Baicului, care va fi confirmati prin
Avizul Serviciului Proiecte Urbane din Primiria Municipiutui Bucuresti.

in functie de gradul de detaliere al PUZ-ului aprobat, poate s3 apar necesitatea intocmirii, avizrii si aprobirii unor
documentaiii de urbanism PUD.

Dupa aprobirea documentatiei de urbanism PUZ, se vor solicita noi certificate de urbanism necesare obfinerii
autorizatiilor de construire.

NOTE ;

1.Realizarea investitiei presupune realizarea prealabili a infrastructurii, acceselor auto si pietonale, utilitagilor, etc,
conform Art.13, 25-28 din HG nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.

2 Documentagia de urbanism PUZ se va corela cu studiile de circulatie si documentatiile de urbanism demarate pentri
parcelele din zond (str. Baicului nr.55- PUZ cu Aviz preliminar nr.20/23.02.2018, str. Baicului nr.31-Lot 3-PUZ cu aviz de
oportunitate nr.104/09.08.2018, str. Baicului nr.31.PUZ cu Aviz preliminar nr.45/02.04.2018, etc).

3 Conform Art. 1*), alin.1 din Legea nr. 50/1991 din 29 iulie 1991 republicats, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, executarea lucrdrilor de construclii este permisd numaf pe baza unei autorizafii de construive sau de
desfiinare, emisd in condifiile prezentei legi, la solicitarea titularului ynui drept real asupra unui imobil - teren gi/sau
consiructii - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

—

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ nu-peatefi-utilizat-in scopul declarat pentru/ intrueit: elaborarea,'
avizarea §i aprobarea unei documentatii de wrbanism PUZ pentru construire ansamblu rezidential i dotdri conexe

r Certiicatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentajiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa netorigatii competente pentru protectia mediului: ...

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectzlor anumitor proiecte publice §i private asupra
rediului, modificata prin Divectiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumiter planuri §i programe In leghiturd cu mediul si modificaren, cu privire la panticiparea publicutui gi accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comustich solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
cn acensta 53 analizeze i si decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea projectului investitici publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului
asupra mediului. in aplicarea prevederitor Directivei Consifiului 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de medin se desfgoard dupd emiterea
certificalutui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii luctiritor de constructii la autoritatea administrafiei publice
competente, In vederea satisfacerii ceringelor cu privire ln procedura de emitere a acordului de mediu, antoritaten competentdl pentru pratectia mediulul
stabileste mecanisnul asigurdrii consultdrii publice, _centmlizarii aptiunitor publicului §i al formulsii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. in aceste conditii:

Duph primirea prezentului cenificat de webanism, titularod arc obligatia de a se prezenta la auloritalea competentd pentru protectia mediulut In vederea evalulirii inijiale a

investifier §i stabilirii demartirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sav 2 procedurii de evaluare adecvatd it urma evalullrii initisle a notifichrii privind
intentia de reatizare a proiectului se va emite pusictul de vedere al autcriidtii competente pentru proteciia mediufu
To siluatia in care autoritaten competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evalulrii impactului asupra mediului §i/sau 2 evaluiri adecvate, solicitantul are oblipajia

dea notifica acest fapl autoritatii administratier publice competente cu privite Ia menjinerea cererii pentru sulorizarca executsnii lueririlor de construejii

i situalia in care, duph emiterea certificatului de urbanism ofi pe parcursul derularii procedurii de evahiare a impactului asupra mediului, solicitantul renunii la intenfia de

realizare & investitie, acestn are_oblipatia de a notifica acest fapt autoritdii administragiei publice competente.

2




Bucuregti, str. Baicutw ar.51, Sectar 2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIIN

TARE va fi insotity de

urmiitoarele documente: NUJ ESTE CAZUL-promovare documenta;ie de urbanism PUZ

SECRETAR,
Elena

Achitat taxa de;: 104,0 lei conform chitanfei nr. _4099 din 08.10.2018 : 7
Prezentul certfficat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts ia data de é‘ / <. /: 4 /

Intocmit, ing. ia Bordianu




B~

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile uiterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de 0/ ﬂ-i&/? pani la data de ﬂ//»?- 2o 2o

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitigii nu este posibila, solicitantul urménd s& obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanisrmo.

SEC .
ARHITECT, F_g//
(L
T . 2ol
Data prelungirii valgbikitatii lW[/ . 4
Achitat taxa de : 3 ,c _lei, conform chitantei nr. ”/ Lf'[ > din ot’ H tz""[ ?

‘'ransmis solicitantului la data de direct / prin posta.

SADU - CU
Edifia 1/ Revizia 0
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Direclia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela

Ca umare a cererii adresate de S.C. ADEST ARCHIT| SRL., cu sediu/ punct d
lucru in Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3, prin arh. urb. -
RUR D,E, in calitate de elaborator, pentru 8§.C. NEW WAY DEVELOPMENT SRL, in calitate de
beneficiar, inregistratd la Priméria Municipiului Bucuresti sub nr. 1759289/29.07.2019, nr.
1753995/10.07.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teriforiului i
urbanismul, cu modificdrile si completérile lterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTU TE

Nr. 5% dindatade /7 06 . 2019

pentru elaborarea
PUZ STR. BAICULUI NR. 51, OR 2, Bucuresti
Prezentul Aviz de oportunitate inlocuieste Avizul de oportunitate nr. 2/01.02.2019

generat de imobilul situat in Bucuresti, Str. Baicului nr. 51, sector 2, Bucure , in suprafata
masurata de 9983,0 mp este proprietate particulard { nr. cadastral 201120, in Ex ul de
Carte Funciard nr. cerere 5585/29.01.2019), pentru care a fost emis Cerificatul de urbanism nr.
1685/111 “B” din 05.12.2018 de Priméaria Sectorului 2

1.Teritoriul care u 4 sa fie reglementat prin PUZ:

- Zona mentata — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.

- Zona studiata - cel pufin teritoriul delimitat conform planului anexa, care se poate modifica in
functie de situatia existenta analizatad astfel incét sé fie justificatd solutia urbanistica propusa.

- Documentatia PUZ va fi intocmitd la o scard convenabild, pe suportul topografic realizat in
coordonate in sistemut national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu
respectarea si integrarea limitelor jlelor inregistrate In evideniele de cadastru si publicilate
imobdiard, puse la dispozilie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré al Municipiului
Bucuresti, aflate  propnietate. Exirasele CF, la zi, se vor anexa la documentatie.

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod poglal 050013 sector 5, Bucuregh, Romania
Tel 021.305 55.00
UKAS

hitp fiwww pmb.ro
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incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUG — MB, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB nr.

977/2018, imobilul este cuprins in subzona ‘A3” — subzona unitdtilor mici s1 mijlocii productive

si de servicii.

indicatori urbanistici reglementati : POTmax.= 60%, CUTvolumetric maxim = @ m 3/ mp teren,

Hmax.=9,0m

« Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITAT) PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utilizéiri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri
de unitafi. In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este
necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servitufi:

- Functiune propusd: Reconversie functionald - Zona mixta “M” - Ansamblu de locuinie
colective (functiune dominanti), cu dotdri conexe locuirii — comert, servicii, altele asemenea
- PUZ Sector 2 in curs de elaborare — Aviz preliminar nr. §9/03.06.2019 prevede Zond mixta
HM”-

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face n corelare cu situatia existentd din zona studiatad
avand in vedere regimul de construire (aliniere, indltimea constructiifor, procentul de ocupare &
terenurilor Situatia existentd va fi sustinuta de documentar fotografic concludent.

- Solutia urbanistica corelatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu
Studiul de fundamentare privind coordonarea dezyoltdrii urbanistice in zona polului urban Baicului -
Obar’ elaborat_de Abagiu Global Services SRL, Centrul de Cercetare, Proiectare, Expeniza si
Consulling_Bucuresti SRL si Urban Trafic SR, cu vecinatatile - constructile existente, cu
respeclarea Codului Civil, cu recomandérile din prezentul aviz, astfel incat sd se asigure o
dezvoltare urbanistic echilibrati, s& fie asigurat confortul urban.

- Se vor prezenta cel putin doud variante/ posibilitali de amplasare/volumetrie pentru acelasi
obiectiv, care impune o abordare comparatd a solutiilor, in scopul gasirii variantei optime de
realizare, corelate cu posibilitatea de construire pe parcelele aldturate ~ edificabile rientative
pentru parcelete alaturate.

- Tratarea cu atentie a alinierii $i a regimului de construire a constructiitor existente/propuse.

- Alinierea constructiilor, retragerile fata de limite laterale si posterioare ale proprietatii vor fi astfe!
cuantificate incat sd asigure vecinilor confortul urban in raport cu traficul generat, poluarea si
insorirea justificatd printr-un Studiu_de insorire. in plansa de reglementari se va figura limita
constructiilor subterane.

- Studierea/rezolvarea circulatiei carosabile/pietonale din interiorul parcelei in discutie, in relaie cu
cea existentd publica, precizarea drumurilor publice si_drumurilor_de utilitate privatd, precizarea
profilurilor transversale ale acestora ( existente — propuse ).

- Dot#ri publice complementare - funciiunilor propuse._Se va acorda atentie modului de tratare a
spatiului public.

" llustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusé - perspective, integrate in situ.

- Vor fi ilustrate propunerile vizand maximul de spatiul verde de realizat (suprafete, plantatii de
arbori, etc cu organizarea unei zone compacte pentru odihna si agrement), accesele si locurile de
parcare, imprejmuiri, etc.

- Propuneri vizand dezvoltarea spatiilor verzi, procentu de spatiu verde realizat pe sol.

3. Indicatori urbanistici obli

Solufie de urbanism care sé& se incadreze in prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile $1 completarile ulterioare; POT maxim =
55 %, se va stabili in functie de conditile de amplasare in cadrul terenului, excluzand suprafetele
pentru asigurarea acceselor carosabile, pictonale, spaiiului verde conform legislatiei in vigoare;
CUT max. 3 mpADC/mpteren, RHmax.= S+P+11E+Eth, Hmax.= 43,0m.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circuiatiitor, acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu
pe baza studiilor de specialitate — avize pentru faza de apro

Bd. Regina Efissbeta nr 47, cod pogtal 050013, sector &, Bucuresti, Roménia

Tel: 021,305.55.00
hitp:/iwww._pmb.ro



- Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nir,
66/ 2006;
- Rezolvarea locurilor de parcare/garare n afara circulatiilor publice, se recomandd amplasarea
locurilor de parcare subfin constructie, reducerea impermeabilizérii terenuiui peste minimum
necesar.

5. Capacitatile de transport admise:

- Se vor studia capacitétile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul
zonei, a circulatiei, si se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului
Buc  sti.

6 AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritor le pentru PUZ.

- Pentru efapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor prefiminare: Cerificat de
urbanism in termen de valabi Avizul Agentiei Reg onale pentru Protectia Mediului Bucuregti;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB ; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB : Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Deaiu Spirii” Bucuresti — Iifov ; Acordul
bancii Cyform Financing Limited; Exiras de Carte Funciard, |a_zi pentru terenul ce a generat PUZ;
dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR alte avize/studii conform
legislatiei in vigoare.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd di procedurile specifice de informare si consultare a
publicului. in vederea aplicérii prevederilor Metodologiei de informare §i consuitare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a lui si de urbanism aprobaté cu
Ordinui MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Parlea !, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte
de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorui si elaboratorul documentatiei de urbanism
u obligatia s& respecte cerinfele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajere a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliviui General al Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr.
136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si consuftare a publicului
anexd la prezentul aviz. { Eti
rédméne valabild, u

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatutui de Urbanism nr, 1685/111 din 05.12.2018 emis  Priméria Sectorului 2.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direc la data de _ .
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mentalii cadastrale avizate OCPI Nr. 1A, Sector 1,
Constructii Inragistrate In sistemul Data: 08.12.2017
integrat de cadastru si carte funciars

Intnrmi- Adrian Baan




Ministerul Meduului, Apelor si Paduril 3
entia Nationald pe Protectia Mediului

AGENTIA PROTECTIA MEDIULUI

e — e i . b 2 =
P

| .,?.‘J-.';sa"UE;U E6$TI !1
Al Lacai Mot Hr 4, Secjor 6, Bucuragl
DECIZIA ETAPEI DE INCADRA ! “ZZ;}J;Z&/

Nr. 96 din 23.12.2019 e LUNG /Z_ An _,,..Z’

Ca urmare a notificarii adresate de 8.C. Y DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in str.
Baicului, nr. 51, cam. 4, sector 2, Bucuresti, prvind planul urbanistic zonal PUZ — Ansamblu
cu locuinte colective, cu dotari conexe locuirii — comert, servicii - str. Baicului, nr. 51,
sector 2 Bucuresti, inregistraté la APM Bucuresti cu nr. 22484/25.11.2019, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Proteclia Mediului gi a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediulu, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile si completérile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de reahzare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;
« QUG nr. 57/2007 pnvind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
nalurale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

. ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.12.2019;

»  in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

~ in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ Ansamblu cu locuinte colective, cu dotari conexe locuirii
— comert, servicii - str, Baicului, nr. 51, sector 2, Bucuresti, nu necesiti evaluare de

M e i

mediu, nu n¢ evaluare 4 ne " de

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatda de 9983 mp, pentru care Primaria Municipiului Bucuresti,

Directia Urbanism a emis Aviz Preliminar nr. 86/08.10.2019. EDIULL
: QY_’HTHU r
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Pl
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod &

[i-mail* office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77, Fax: 021 6715
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulameniului ( UE) 2016/679 |
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Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea urbanistica in vederea construirii unui
ansamblu cu locuinte colective, cu dotari conexe locuirii — comert, servicii — cu regim de
inaltime 28+P+4E+Eth si 28+P+11E+Eth in Strada Baicului, nr. 51, sector 2, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Prefiminar nr. 86/08.10.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt:

POT = max. 556%

CUTmax = 3 mp ADC/mp teren

Hmax = 43 m pentru 2S8+P+11E+Eth si 20 m pentru 25+P+4E+Eth

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor

impuse

prin avizele tehnice de specialitate emise de institutille competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de

alte inst

itutii.

Suprafata de spatii verzi de 2995 mp (30% din suprafata terenului), din care 1997 mp

(20% di

n suprafata terenului) pe sol natural si 998 mp (10% din suprafata terenului) peste

placa, va fi amenajaté si intrefinuta.
Eventualele taieri de arbori, toaletiri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul

favorabi

| emis de Primaria Municipiului Bucuregti — Directia Protectia Mediului. .

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electricd, existente in zona.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele

planu! urbanistic zona! analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Speciat Constituit in cadrul gedintei din data de
12.12.2019;

informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului gi decizia etapei de incadrare a planutui
si prin afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorut si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii

prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

/ SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena(@arban

intocmit;

Ing. An

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALREA

{ STROIAN
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleca Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
I_Opemror de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 _]
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R MANIA

MINISTERUL AFACERI},OR lNTERl}IE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 426.759
21.11.2019
Cdtre
S.C. ADESTAR H S.R.L.

Municipiul Bucuresti, str. Alexandru Sihleanu, nr. 12, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire ansamblu rezidential si dotiri conexe” situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, str. Baicului, nr. 51, nr. cad. 201120 (fost 3311), CF ar. 201120 {fost 71735), sector 2,
beneficiar: 8 C. NEW WAY DEVELOPMENT S.R.L.. vd comunicim avizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrdrilor Publice si Amengjdrii Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nafionale,
Serviciului Romdn de Informayii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism wr. 1685/111 »B” din
05.12.2018, emis de Primdria Sectorului 2 si in baza Avizului de Oportunitate nr. 2 din
01.02 2019, emis de Primdria Municipiului Bucuresti, si este valabil numai Insotit de Plansa de
Reglemenidri Urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictele limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelu!l sistemelor de
comunicatii ale M.A.L. avizul se considerd automat suspendat cénd se vor lua mésurile
necesare care s& asigure incetarca $i nerepetarea acestora: contravaloarea lucririlor de

a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicaiilor. vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz. de latia privind regimut
zonei de frontierd: regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase: prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra. cat
si raspunderea juridici a beneficiarului investitiei.

DIRE

_— NESECRET
Teleton 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail.avize mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str, Eforie nr. 3 sector 5
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1357888
INSPECTORATUL PENTRU SITUATL DE URGENTA Bucuregti -26.09.2019

_Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV

Citre,
NEW WAY DEVELOPMENT S.R.L.

Str. Baicului, nr. 51, camera 4, sector 2, Bucuresti

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-llfov cu nr. 1357955 din 19.09.2019, va precizim
faptul c3, faza de proiect P.U.Z. pentru ,construire ansamblu rezidential si dotdri
conexe, cu regim de indlime 2S+P+11E+Eth” conform Certificatului de Urbanism
ar. 1685/1117B” din 05.12.2018 emis de Primdria Sectorului 2 i Avizului de
Oportunitate nr. 2 din 01.02.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in str.
Baicului nr. 51, sector 2, Bucuresti, nu face obiectul avizarii/autorizirii privind
securitatea la incendiu, intrucat nu se incadreazd in prevederile HG.R 371/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizarii si/sau
autorizdirii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completirile ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z,, in cazul in care imobilele dumneavoastra fac paric
din categoriile de constructii si amenajiri care se supun avizdrii si/sau autorizarti
privind securitatea la incendiw/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se Supun avizdrii yi/sau
autorizdrii privind securitatea la incendiu si H.G.R 862/2016 pentru aprobarea

categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de
NESECRET
12
T T [ == J—_REme—
Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuregti, cod pogtak: 05019,
Tel 021.207.55.00 / fax. 021.316.51.16, E-mail: contact@isubif.ro
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protectie civild, precum si a celor la care se amengjeazd puncte de comandd de
protectie civild, tn vederea emiterii autorizatiei de construire, vefi s Cita, potrivit art.
30 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor - republicatd,
respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind protectia civild cu modificarile st
completdrile ulterioare, avizul de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta adresii igi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberdrii acesteia §i nu constituie aviz/autorizatie de

securitate 1a incendiu/ protectie civild.

INSPEC
el

dr. ing. SCHIOPU TALIN

NESECRET
22

#

Calea 13 Septembrie nr. 135, gector 5, Bucuresti, cod pogtal: 050719,
Tel, 021.207.55.00 / fax. 021.3 16.51.16, E-mail: contact@isubif ro
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. 339 O din 22.11. 2019 Ex.nr_{

Cétre

S.C. ADEST ARHITECTURE S.R.L.
- Bucuregt, str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistraté la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
321.848 din 06.112019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Construire ansamblu rezidential si dotéri conexe", In amplasamentul din
municipiul BUCURESTI, str. Baicului nr. 51, C.F. nr. 201.120, sector 2, beneficiar S C.
NEW WAY DEVELOPMENT S.R.L., vd comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenaijérii Teriforiului, ministrului de Inteme,
directorului Serviciului Roman de Informatji si ministruiui Apararii Nationale nr. 4221/1995 si
ale art. 56 alin. ) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificarile i completérile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice mod ficare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de ulu este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1685/111 B
din 05.12 18, emis de Primaria Sectorului 2.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

SE Til

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5 050706 - Bucuresti - Roméania; www.sri.ro

111
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ROMANIA Exemplarul nr ¢
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al A rarii
Nr. DT. 94
dind#11.2019
Bucurestti

Ciatre,
S.C. NEW WAY DEV S.R.L.
AVIZ NR. 887

La Certificatul de Urbanism nr 1685/111 B din 05.12.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., ML, SR.L si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apdririi avizeazid favorabil PLANUL RBAN C ZONAL pentru terenul n
suprafatd de 9.983,00 mp, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Baicului,
nr. 51, nr. cad. 201120, C.F. nr. 201120, sectorul 2, in vederea realizarii obiectivului
de investifii ,,Construire ansamblu rezidential si dotiri comexe”, conform
documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apéririi Nationale.

u  ate fi folosit pentru eliber autorizatiei de truire.
Incalcarea oricéirei conditn de mai sus atrage de  sine larea avizului cat
sirispundereaj ° ° ” a beneficiarului arii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
contormitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum
§i a criteritlor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificarile si compl  rile ulterioare.

NI

UNIT I MILITA  02515,,D” BUCURESTI

2
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P i
Row % CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
B , ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter persoenal inregistrat 1a ANSPDCP ou nr, 20425

Nr. 31101/1774 din 10 DL 1J4d

NEW WAY DEVELOPMENT SRL

Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre stiintd: 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTUR! BUCURESTI" S.A. -

AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile $i completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR}, anexa la Hotérarea nr 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificaté si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AViZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea PUZ - construire ansamblu rezidential pe terenul situat in municipiul
Bucuresti, str. Baicului nr. 51, CF 201120, NC 201120, sector 2. Amplasamentul este situat
in zona lll de servitute asronautica civild a Aeroportului Intérnational Bucuresti Baneasa Aurel
Viaicu, la 6645,00 m S fatd de axa pistei 07 - 25 si la 458,10 m E fati de pragul 25, este
definit de urmatoarele coordonate geografice: 44°27°03,06” Lat. N; 26°09'00,39" Long. E iar
cota absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului este de 79,12 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea destinatiei, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1685/
111 “B" din 05.12.2018;

3. Respectarea naltimii maxime a constructieide 00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 122,12 m (79,12 m cota absolut de nivelul Marii Negre a terenului natural + 43,00
m indltimea maximé a constructiei);

4. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

5. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS 84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

6. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT
$o0s. Bucurasti-Plolestl, nr.38-40, RQO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia “J
Tel: +40,21.208.15.08 Fax. 40.21,208.45.72/ 21.233.40.82,
Telex: LRBB AYA, BUHTOYA, www.caa.ro SEAS
1509001:20L5 TR
e-mail: dir gen@caa.ro oo
.AD 1/2
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ROMANIAN

N

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425

7. Beneficiarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisé spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ - Reglementarea
aeronautici civild romana privind emiterea avizelor la documentafiile tehnice aferente
obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul §i in spaliul
aerian al Romdniei, edifia 1/2015, aprobaté prin OMT nr. 731 din 08.06.2015, avizul de
principiu are caracter informativ, nu poate servi la obfinerea autorizatiei de construire
si nu conferd beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de a demara lucrérile de
executie.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei na
aeriene §i atrage de la sine anularea avizului gi responsabilitatea juridicd si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

L
Ar PETRESCU

(AN g
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Di 12 Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriufu

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1816454/ /0 O3 a20.20

AVIZUL COMISIE] DE OO0
BOCUMENTATIDE
Din P.V. nr. 03/31.01.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC ADEST ARCHITECTURE SRL pentru NEW WAY DEVELOPMENT SRL
cu sediul/domiciliul in municipiul Bucuresti,  prezints spre avizare documentatia de
precoordonare a ,,P.U.Z. - ului ,STR. BAICULUI NR. 51 SECTOR 2”, impreund cu
avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr.  812/24.06.2014 compietatd cu Dispozitia Primarului  General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/199 actualizats st modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 101,90 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- 5@ vor prevedea: gospodarie ap3 menajer si incendiu dotata cu rezervor tampon
$i grupuri de pompare; separator de hidrocarburi, bazin de retentie, PT, calculate
conform normativelor in vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire S€ va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansambiul de locuinte colective, cu
dotari conexe locuirii — comert, servicii, Hmax = S+P+11E+Eth, H max = 25+P+4E+Eth
(etaj tehnic avand strict destinatia specifica), str. Baicului nr. 51 sector 2, Bucuresti”, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ~Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucurest” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. lil.3.D. Managementui Integrat al Deseurilor in conformitate cy activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se Vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicats, cu modificirile si completarile ulterioare;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 056013, sector 5, Bucurest, Flomania m
Tel: 021.305,55.00 y
http/iwww.pmb.ro ¥ .,5 u“KAS
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzitori. de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul riaspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii

prezentului aviz;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMISIE

fTECT AL

VICEPRESEDINTE COMISIE,
DIRECTOR EXECUTIY; MUNIGIPIU  UC R
Catilina G0S /N/ Arh. Stdfan DU
SECRE AR COMISIE, REPR  NTANT COMISIE DU,
Cétalina IORDACHE lentina IONESCU
< g
!

FPS-2 3.2.6-02/2

Intocmit, 3ex, ing. Camelia Puiu

Jafw “

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro F
r o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Tran porturi

o

COMISIA T ICA RCULATIE
Nr. 24340/.. t: 12, 1797966
Dec 0525

Citre,

S.C. NEW WAY DEVELOPMENT S.R.L.
Str. Baicului nr. 51, Cam, 4, sectorul 2, Bucuresti

in sedinfa Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.12.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pieto pentru documentatia
»P.U.Z. — Str. Baicului nr. 51, sectorul 2, Bucuresti” conform Certificatului de Urbanism
nr. 1685/111B din 05.12.2018 eliberat de Primiria Sectorului 2 Bucuresti, Avizului
Preliminar nr. 86 din 08.10.2019, Studiului de Circulatie nr. 615/2019 elaborat de PFA ing.
tudiului si planului anexat la aviz.
Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirarii
onsiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care vetl prezenta un Studiu de
Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE

FILIFATANASIU

Redactat: B.M. ¢ exemplare - 16.12.2019

—_—

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sectar 5, Bucuresti, Romania
Tel 021.305 55 00
Rtp.fwww.pmb ro
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Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

M b /Qawuw.

\ T4 .
e WM .
CATRE, 20........ LUNA.........
CABINET SECRETAR G AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
9952

V& transmitem aldturaj/Tn vederea demardrii procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,PUZ —~ Str. Baicului
nr. 51, sector 2, Bucurest”, care indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificsrile si completarile
ulterioare. Mentiondm faptul ci documentatia contine date cu caracter personal

Proiectul confine un numér de 56\ piese scrise $i piese desenate, si are
fn componenta urméatoarele documente:

- Referat de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINALr#
- Propunere Proiect de hotarare - 1EX; ]

- Raportul Informarii si Consultdrii Publicului nr. 3525//(5”‘)((' Zolo _ 1EX IN
ORIGINAL 20 ’

- Avizul Arhitectului Sef nr. ozﬁ / 27, 20 — 2 EXIN ORIGINAL ;

- Planuri de reglementari urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;

- Regulament de Urbanism - 2 EX IN ORIGINAL;

- Certificatul de urbanism nr. 1685/111 ,B" din 05.12.2018 { termen de valabilitate 12 luni
de la data emiterii, prelungit pana in data 05.12.2020 ), emis de Priméria Sectorului 2.

- Avizul de oportunitate nr. 54 din 19 019 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti ;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 96 din

23 12.2019;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 24340/16.12.2019, Tmpreund cu plansa
vizatd spre neschimbare nr. 1797966/05.12.2019;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Ediiitare — PMB nr. 1816454/10.03.2020,

Tmpreund cu plansa vizatd spre neschimbare nr. 1816454/10.03.2020 :

- Declaratia notariald ~ ncheiere de autentificare nr. 9 a Domnului
- Adresa nr. 1357888, Bucuresti, 26.09.2019 emisd de Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgenta; '

- Adresa nr. 339017/22.11.2019 emisa de Unitatea Militars 0362 Bucuresti;

- Adresa nr. DT. 9416/27.11.2019 - Aviz nr. DT/8887 emis3d de Ministerul Apararii
Nationale, Statul Major al Apararii;

- Adresa nr. 426759/21.11.2019 emisa de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala
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- Adresa nr. 31101/1774 din 10 dec.2019 emisad de Autoritatea Aeronauticd Civiia
Romaéna;
"_- Extras de Carte Funciara nr. cerere 14961/24.02.2020:;
- Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnitura RUR, OP nr.
795/11.03.2020.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarite si

completarile ultericare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7), urmétoarele:

“In_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si Inaintarea
expunerii de_motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
speciglifate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatia si
emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului
sau urbanism.

Muitumim pentru colaborare,

(

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcusa /2 ex.
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