


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al '
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. /232 /@€.422020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
- ——~Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
e PMB - Certificat de Urbanism nr. 405/ 1715952 din 25.03.2019;

o PMB - Directia Urbanism:

o Aviz de oportunitate nr. 43/ 12.07.2019;

o Aviz preliminar nr. 10/ 05.02.2020:

o Aviz Arhitect Sef nre_3/2x 20.2020;

o  Raportul informérii si consultarii publicului nr&4Z43 234 /24.40.2020:
Ministerului Culturii - Avizul nr. 702/ Z/ 29.06.2020;
PMB - Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare — Avizul nr. 1821856/ 10.04.2020;
PMB - Comisia Tehnicé de Circulatie — Avizul de principiu nr. 4603/ 1822723/ 21.02.2020;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 44 din 15.09.2020;
M.A.LL - Aviz nr. 612897/ 28.02.2020;
M.Ap.N. - Aviz nr. DT/ 1319/ 21.02.2020;
S.R.l. - Aviz nr. 64193/ 27.02.2020;
S.T.S. — Aviz 13291/ 12.03.2020;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare; :

- Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile i completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional3 in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;
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Tn temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2} lit. ¢), alin. (6} lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr&3/Q.4. L4 ... 2020, prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultdrii publicului nr.Zd3235/24 /2020,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare

specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild p&na la aprobarea

unei documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.
Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia

specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérére a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector §, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2

L.



W

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direclia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereril adresate de SC Western Qutdoor SRL/ 2 n
calitate de elaborator, reprezentant al intiatorului SC District Development Sku, .nregisua.. .u nr. * tdin
17.09.2020 la Registratura PMB si la Directia Urbanism cu nr. 10654 din data de 21.09.2020 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea feritoriuiui $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.GIOLL O 2020

PENTRU
PUZ - CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

Calea Victoriei nr. 192A,, nr. cadastral 207953, in suprafa{d de 4592,00mp din acte si din masuratori,
conform Certificatului de urbanism nr. 405/ 1715952 din 25.03.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.
INITIATOR: SC District Development SRL
PROIECTANT: SC Western Qutdoor SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: - =

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afli in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

¢ Conform Planului Urbanistic General al Municipiuiui Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
madificarile si completarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se Incadreaza Tn Unitatea
Teritoriald de Referinid: CP1 - Subzona centrald situatd In limitele zonei de protectie a valorilor
istorice si architectural urbanistice in care se mentine configuratia tesutului traditional. Indicatori
urbanistici: Procent de Ocupare al Terenului (POT)maxim = 70%; Coeficient de Utllizare al Terenului

(CUT)maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren..
« Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 16 Calea Victoriei strada simbot a
orasului;
- Functiuni predominante: la nivelul parterului: comert, alimentatie publics, hoteluri, culturd sau orice alte
funciiuni destinate publicului, la nivelurile peste parter: locuinte;
- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;
~ Regim de construire: asezarea cladirilor fatd de strada: front Inchis sau discontinuu, grupat, izolat sau cuplat
n functie de situatille locale;
- Indltimea maximé admisibila a cladirilor: 16,00m;
- Inéiltimea minim3 admisibila a cladirilor: 13,00m;
- Coeficient de Utilizare al Terenului (CUT) maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren;
- Procent de Ocupare al Terenului (POT) maxim = 65%;
- Retragerea fata de aliniament: se va face pe aliniamentul definit de clédirile existente;
- Retrageri minime fata de limitele laterale si postericare: in cazul in care pe una din limitele faterale ale
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusd a parcelei se va retrage la o distantd egald cu
jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
Functiune: MIXTA/ servicii, comert, birouri sif sau hotel, locuinte;

Fad
Tel: 021.305.55.00 %
http:/fwww.pmb.ro -

SARGA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secter 5, Bucuregti, Roménia f® ch




Procent de Ocupare al Terenului POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare al Terenufui CUT max. = 3,40 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata desfasuratd maximé = 15612,8mp

Suprafatd spatii verzi = 918.40mp (20% din suprafaia terenului) pe sol natural si 458,20mp pe sol
impermeabilizat (10% din suprafata terenului) vor fi amenajate si intretinute, conform Deciziei Etapei de
Incadrare nr. 44 din 15.09.2020;

Regim de indltime RHmax: 38+P+4E+5-6Er; conform Avizului Ministerului Culturii nr. 914/ 2/ 13.08.2020. Etajul
5 se va retrage pe latura de Vest a cladirii la o distantd de minim 5,00m fati de planul fatadei. Efajul 6 se va
refrage pe laturile de Nord si Sud ale cladirii la o distants de minim 5,00m fatd de planu! fatadelor si pe latura de
Vest [a o distanta de minim 5,00m fa{a de planul fatadei etgjului 5.

inéltimea maximé a cladirii la atic: 26,50m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 914/ 2/ 13.08.2020;
Tnaltimea maximé a clidirii la cornisa etaj 4: 20,00m;

Retragere fata de aliniamentul Caii Victoriei: Se va mentine spatiul liber vizibil din Calea Victoriei si va fi tratat
ca gradind de fatada. Noua cladirea se va amplasa in spatele cladirii monument istaric {din Calea Victoriei nr.
192), Ia o distanta de minim 43,50m fata de aliniament;

Retragere fatid de limita de Vest a ferenului (spre cladirea monument din Calea Victoriet nr. 192); minim
7,00m;

Retragere fata de limita posterioara: minim 5,00m;

Retragere fatd de limita de Nord a terenului: minim 5,00m fat& de limita imobilului nr. cadastral 252813 si
minim 8,00m fatd de limita imobilului nr. cadastral 226408;

Retragere fata de limita de Sud a terenului: minim 7,00m faté de limita imobllului nr. cadastral 233296 si
5,00m pana la limita posterioara a terenului;

Circulatii si accese: parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii st amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 4603/ 1822723/ 21.02.2020,
emis de Comisia Tehnicé de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daci este cazul.
Este obligatorie racordarea construciiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1821856/ 10.04.2020.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal Calea Victoriei nr, 192A, sector 1, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale gif sau teritoriale pentru etapele de avizare/
aprcbare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementéri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z., si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia. La faza (D.T.A.C.) se
va solicita punct de vedere al Institutului National al Patrimoniului. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii
sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 405/ 17159852 din 25.03.2018, emis de
Primaria Municipiului Bucuresti.

Redactat: arh. Ana Maria Xgrftopol /4
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, fector 5, Bucuregi; Romania
Tel: 021.305.55.00

http:fwww.prab.ro

A !
4 “
H
£
3 UKAS

SThTEAG

G500t~ B0 14001 001
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PLAN URBANISTIC ZONAL CALEA VICTORIEI, NR. 192A, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

PE FRONTUL CALEA VICTORIEI, NR. 192-192A
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-1 PLANUL 1 - Planul de mentinere si protejare a frontului C3ii Victoriei prin (1) reabilitarea si
refunctionalizarea monumentului istoric Casa Florescu-Manu si prin (2) integrarea grddinii de
fatad3 existentd in amenajarile peisajere ale terenului ce a generat PUZ, ca element identitar

pentru imaginea si ambianta Caii Victoriei.

..... PLANUL 2 - Planul de interventie pe parceld si de insertie a noii constructii cu rol de reactivare
| urbanistic a terenului liber de constructii pentru o dezvoltare urband de calitate si sustenabila

pe termen lung in raport cu destinul si vocatia Caii Victoriei.
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UNICIPIUL BUCURESTI, SCARA 1:5000
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.. REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCTIONALA SI CIRCULATII

LEGENDA

LIMITE

]

iy |
LT

Limita teritoriului de reglementare
PUZ Calea Victoriei, Nr. 192A. Suprafatd = 4.592mp

Limita zonei de studiu PUZ
cf. Aviz de Oportunitate nr. 43/12.07.2019

Cadastre si terenuri inregistrate O.C.P.I.

Limita zonei protejate nr. 16 - Calea Victoriei

|[E209393 Numere cadastrale imobile, conform O.C.P.l.

Propuneri pentru terenul ce a generat PUZ

Fomm-y

Y
1%
D
!

Cladire cu functiuni mixte - servicii, comert, birouri
si/sau hotel , locuinte

Gradina de fatadd cu arbori de talie inaltd, cu
potential de integrare in amenajarile peisajere de
incintd propuse

Alinierea constructiilor - front Calea Victoriei
Aliniere propusa

Edificabil propus 35+P+4E+5-6R

Retragerile etajelor superioare

Retragere parter min. 10 m fata de fatada monumentului
istoric Casa Florescu-Manu (portic amenajat)

Edificabil de principiu
Acces auto principal pe parcela

Acces pietonal principal pe parcela

Functiunile cladirilor/terenurilor in zona de studiu

Circulatii publice in zona de studiu

Casa Florescu-Manu: monument istoric propus
pentru reabilitare si refunctionalizare

Monumente istorice, cf. LMI Bucuresti 2015
Birouri

Institutii publice - administratie

invatdmant prescolar - Gradinita nr. 50

Servicii hoteliere

Locuire colectiva P+5 - P+10

Locuire colectivd P+2 - P+4

Locuire individuald P-P+1

Constructie cu utilizare mixta: birouri si locuinte
Spatii verzi amenajate

Fond construit situat in afara zonei de studiu PUZ

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ AMPLASAT PE CALEA VICTORIEI

PROFIL A-A PROFIL B-B

Pista de biciclete

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale - trotuare

PROFILE CARACTERISTICE STRAZI
EXISTENTE S| MENTINUTE, SCARA 1:250

CALEA VICTORIEI STRADA GHE. MANU

CADRA

Calea Victoriei, Nr. 1924 |

[ Limita imobilului e a generat P.U.Z

[—— Limite imobile cadastrale, conform OCPI Bucuresti
] Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru

x
T
L P4
.

1 5i carte funciara

E-j Limita zonei de studiu P.U.Z, conform A.O.

=1 1S | o = Eis
=4 BiE a5 alg
NR. 192A, SECTOR 1, BUCURESTI & : - é ; g €5 = E
- - - . { —3 I o 1 :_- :':: E ! x| =
ST SITUATIAREGLEMENTATR 1 g\7y,p714 pXiSTENTA SITUATIA PROPUSA " 13 S0 s
ol P.U.G. | PUZZP16 — . 5 < 5
mp | % » G )
REGLEMENTARI DE URBANISM L
SUPRAFATA TEREN ' £y
(suprafati reglementats) 4,592 mp 100% 4,592 mp
Pl cP1 cP1 cP1__ 2,5 7,2 2.3
CUT maxim (mp ADC/ mp teren) 3.00 3.00 0.00 0% 15,612.8 mp L * *———o
POT maxim (%) 70% 65% - 0% 2,984 mp
P+4 Nu se precizeazé - . 1515 s & 121!0 »
6 16m i - 13’,00m Terén liber de constructii y ' |
sU REGLEMENTATE b PROFIL C-C PROFIL D-D
PRAFETE NTA _ - - = :
ARIE CONSTRUITA LA SOL AT o STRADA N. IORGA INTR. Dr. TOMESCU
ARIE CONSTRUITA MAXIMA (total) | 13,776 mp 13,776 mp 0.00mp | . | 2 "
SPATII VERZI (mp, total), din care: | Nuse precizeazd | Nuse precizeazd 0.00 mp 0% 1,3776mp S1E | r: = /
Nu se precizeazd | Nu se precizeazd 0.00 mp 0% 918.40 mp - }": 5 ' - :::3
Nu se precizeozd | Nu se precizeazd 0.00 mp 0% 459.20 mp : : E :, _5 w
CIRCULATII, ALEI, PARCARI Nu se precizeazd | Nuse precizeazd 0.00 mp 0% 229.60 mp _ s 2 s E_ E =
(%) NOTA: Hmax. reprezintd indltimea maximd, exprimatd in metri si este fndltimea maximd admisé in planul fatadei, mﬁ&mrﬁ de la cota aliniamentulsi C&ii Victoriei in dreptul terenului < 5-: e ;': E
reglementat prin P.U.Z. 5i cornisé. f ,E: =
PLANUL CADASTRAL OCPI BUCURESTI, SCARA 1:2000
, =Y " ~ N - ..-:'xf 3--._'._:' \ P --‘-'ES v W3 e 2,6 7,4 :_2,0
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e | 21E !
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LISTA MONUMENTELOR ISTORICE CUPRINSE iN ZONA DE STUDIU PUZ
- CONFORM LISTA MONUMENTE ISTORICE BUCURESTI, ACTUALIZATA 2015 -

NR.
ey COD LM DENUMIRE ADRESA DATARE
. y 4 - ; xix " . .1
1 |B-ll-m-B-19130 |[Casa Spiru Haret Str. Gheorghe Manu, Nr. 7 _Sf TR prifa
jum.sec.XX
2 |B-ll-m-A-19131 |Casa Niculescu Dorobantu|Str. Gheorghe Manu, Nr. 9 |sf.sec. XIX
3 |B-1l-m-B-19133 |Casa Dr. Tomescu Str. Gheorghe Manu, Nr. 17 |sf.sec. XIX
4 [B-Il-m-A-19874 |Casa Nenciu Calea Victoriei, Nr. 194 1886
5 [B-I-m-A-19873 [Casa Florescu - Manu Calea Victoriei, Nr. 192 1843 _
6 |B-ll-m-B-18962 [Casa Gradisteanu Str. Nicolae lorga, Nr. 1 sf.sec. XIX
S%;ERN OUTDOOR S.R.L. Benefiviar Proiect nr.
. ﬁz:.:};:zéus;'l?::ﬂ: ;glilm::llnﬁ?::éu:r::r *  |'s.c. DISTRICT DEVELOPMENT S.R.L. 270/2019
“ ' Titlu prolect Faza
\ § 3 500 #lan Urbanistic Zonal P.UZ
b \Eef ot : 1:500 Cslea Victoriei Nr. 192A Preliminar
B i , n Plansa nr.
P at __..E-a-ta m‘ungiegentéri urbanistice i
S Sept. 2020 | Zonifizare functionald si circulatii | 2.0 rev.7
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CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) se asociaza Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) Calea
Victoriei Nr. 192A, Sector 1, Municipiul Bucuresti si are ca scop explicarea si detalierea sub form3 de
prescriptii {permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice definite prin plansa de Reglementari
Urbanistice.

{2) Regulamentul face parte integrantd din P.U.Z. si se aprobd odatd cu acesta.

ARTICOLUL 2. BAZA LEGALA A APROBARI!
(1) Prezentul R.L.U. are |a bazd urmétoarele documente emise de Primiria Municipiului Bucuregti:
e Avizul Preliminar Nr. 10/05.02.2020;
e Certificatul de Urbanism Nr. 405/25.03.2019;
*  Avizul de Oportunitate Nr. 43/12.07.2019;
(2) Prezentul R.L.U. are la baza urmatorul cadru normativ national si de reglementare urbanisticd locala:
» Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
* legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare; '
= legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completérile
ulterioare;
e H.G.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
e H.C.G.M.B. nr. 269/2000 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti;
s H.C.G.M.B. nr.279/2000 privind aprobarea P.U.Z. Zone Construite Protejate;
¢ H.C.G.M.B. nr. 234/2012 privind aprobarea Programului integrat de gestionare a calitdtii aerului
din Bucuresti;
o H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti;
(3) Prezentul R.L.U. preia structura cadru a Regulamentului General de Urbanism si o detaliazd pe
articolele componente, dupd caz.

ARTICOLUL 3. DOMENIUL DE APLICARE

(1) Normele cuprinse in prezentul R.L.U. sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pentru
terenul amplasat pe Calea Victoriei Nr. 1924, Sector 1, Bucuresti, in suprafatd de 4.592m? si care se
identifica prin numarul cadastral 207953.

{2) Normele cuprinse in prezentul R.L.U. cuprind prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
definite in alin. (1) si de realizare si utilizare a constructiilor.
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CAPITOLUL 2. MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

SECTIUNEA 1. REGULUI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

ARTICOLUL 4. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLULS5. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. 5i R.L.U..

ARTICOLUL 6. SUPRAFETE IMPADURITE
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLUL 7. RESURSELE SUBSOLULUI
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLUL 8. RESURSE DE APA St PLATFORME METEOROLOGICE
(1} Autorizarea executdrii constructiilor va respecta prevederile avizelor administratorilor de retele de
utilitdti publice si avizul Comisiei de Coordonare a P,M.B. nr. 1821856/10.04.2020.

ARTICOLUL S. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SIZONE NATURALE PROTEJATE
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLUL 10. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
{2) Autorizarea executdrii constructiilor va respecta prevederile avizului Directiei pentru Culturd a
Municipiului Bucuresti nr. Nr. 914 Z din 13.08.2020.

CAPITOLUL 3. SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA

INTERESULUI PUBLIC
SECTIUNEA 2. REGULUI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

ARTICOLUL 11. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLUL 12. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U.. { DIRECTIA UREARISE
| REGULARMERNT LEGCAL DE URBANISH

I d
ARTICOLUL 13. CONSTRUCTH CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE OB Loh e Ze2
Articolul nu este aplicabil prezentufui P.U.Z. si R.L.U.. o
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ARTICOLUL 14. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
{1} Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza prin respectarea prevederilor avizului Comisiei de
Coordonare a P.M.B. nr. 1821856/10.04.2020;

ARTICOLUL 15. ASIGURAREA COMPATIBILITATI! FUNCTIUNILOR
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza respectdnd functiunile admise si cele admise cu
conditionadri asa cum sunt detaliate fn cadrul Cap.6, Sectiunea 1, art. 38 si art. 39 prin prezentul R.L.U..

ARTICOLUL 16. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza respectdnd Procentul de Ocupare a Terenului definit
in cadrul Cap.6, Sectiunea 3, art. 52 prin prezentul R.L.U..

ARTICOLUL 17. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA : )
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. siR.L.U.. .

CAPITOLUL 4. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
SECTIUNEA 1. REGULUI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 18. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. 5i R.L.U..

ARTICOLUL 19. AMPLASAREA FA}'I‘-"\ DE DRUMURILE PUBLICE
(1) Autorizarea executdrii construcgiilor se va realiza prin respectarea prevederilor Avizului Comisiei
Tehnice de Circulatii a Priméariei Municipiului Bucuregti emis sub nr. nr. 4603 din 21.02.2020;

ARTICOLUL 20. AMPLASAREA FATA DE CAlI NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI DE APA POTENTIAL D
NAVIGABILE
Articoluf nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLUL 21. AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRAREA COMPANIEI NATIONALE DE
CAI FERATE “CFR” - S.A.
Articolul nu este aplicabif prezentului P.U.Z. si R.L.UL..

ARTICOLUL 22. AMPLASAREA FATﬂ DE AEROPORTURI
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..

ARTICOLUL 23. AMPLASAREA FATﬂ DE Ff\$lA DE PROTECTIE A FRONTIERE!I DE STAT
Articolul nu este aplicabil prezentului P.U.Z. si R.L.U..
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ARTICOLUL 24. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
{1) Amplasarea constructiilor fatd de aliniament va respecta prevederile definite prin plansa de
reglementari urbanistice si prin Cap.6, Sectiunea 2, art. 42 din prezentul R.L.U..

ARTICOLUL 25. AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI

(1) Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei va respecta prevederile definite prin plansa de
reglementari urbanistice si prin Cap.6, Sectiunea 3, art. 42, 43 si 44 din prezentul R.L.U..

(2} - Autorizarea executdrii constructiilor se realizeaza cu respectarea prevederilor privind conservarea si
protejarea frontului C3ii Victoriei conform schemei planurilor de conservare si interventie definite
prin plansa de Reglementéri Urbanistice, dupa cum urmeaza:

o PLANUL 1 {plan principal, front Calea Victoriei) - Planul de mentinere si protejare a frontului Caii
Victoriei prin {1} reabilitarea, mansardarea si refunctionalizarea monumentului istoric Casa
Florescu-Manu si prin {2} integrarea, pe cat posibil, a gradinii de fatada existentd in amenajarile
peisajere propuse pe terenul ce face obiectul R.L.U., ca element identitar pentru imaginea si
ambianta Caii Victoriei;

* PLANUL 2 {plan secund) - Planul de interventie pe parceld si de insertie a noii constructii cu rol de
reactivare urbanisticd a terenului liber de constructii pentru o dezvoltare urbana de calitate si
sustenabild pe termen lung Tn raport cu destinul §i vocatia Caii Victoriei;

(3) Autorizarea executarii constructiilor se realizeaza prin (i) integrarea, pe cat posibil, a gradinii de fatada
existentd Tn amenajarile peisajere propuse pe terenul ce face obiectul R.L.U. si (i) prin protejarea
monumentuluiistoric Casa Florescu-Manu amplasat pe terenul de la numarul postal 192 siintegrarea
acestuia cu proiectul de dezvoltare imobiliara promovat pe terenul ce face obiectul R.L.U..

(4} Elementele definite tn alin.(3) definesc frontul principal al Ciii Victoriei, care va fi amenajat si
valorificat conform prevederilor prezentului R.L.U..

SECTIUNEA 2. REGULUI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 26. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va realiza prin asigurarea accesului carosabil direct din Calea
Victoriei, in conformitate cu prevederile Avizului Comisiei Tehnice de Circulatii Nr. 4603/21.02.2020,
emis de catre Primaria Municipiului Bucuresti.

ARTICOLUL 27. ACCESE PIETONALE

(1} Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accesele pietonale stabilite prin plansa de Reglementari Urbanistice aferente P.U.Z. si in acord cu
prevederile definite prin prezentul R.L.U..

(2) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3. REGULUI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 28. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1} Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza prin respectarea prevederi
de Coordonare a P.M.B. nr. 1821856/10.04.2020;
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ARTICOLUL 25. REALIZARE DE RETELE EDILITARE

(1) Lucrérile de racordare i de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de investitor.

(2) Amplasarea echipamentelor de retele edilitare Tn interioriul parcelei vor avea in vedere protejarea,
pe cét posibil, a vegetatiel de talie inaltd existenta pe parcel3.

ARTICOLUL 30. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELCR EDILITARE
{1) Executarea constructiilor nu va afecta retetele publice de utilitati.

SECTIUNEA 4. REGULUI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTIHI

ARTICOLUL 31, PARCELAREA

(1) Suntinterzise operatiunile de parcelare si de modificare a formei parcelei terenului amplasat pe Calea ’
Victoriei Nr. 192A, cu exceptia operatiunilor cadastrale necesare realizarii retelelor si echipamentelor )
edilitare.

ARTICOLUL 32. INALTIMEA CONSTRUCTILOR
{1) Inaltlmea maxima este exprimata 'n metri si reprezinta indltimea maximd admisa in planul fatade],
madsuratd de {a cota aliniamentului C3ii Victoriei in dreptul terenului reglementat prin P.U.Z. si cornisa;

ARTICOLUL 33. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
{1) Autorizarea executérii constructiiior este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

ARTICOLUL 34. PARCAJE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daci existd posibilitatea realizarii parcajelor in
afara domeniului public.

(2) Numdrul spatiilor de parcare va respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006

SECTIUNEA 5. REGULU1 CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI

IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 35. SPATII VERZI S| PLANTATE

{1) Autorizarea executarii constructiilor se va realiza prin integrarea, pe cat posibil, a gradinii de fatada
dezvoltatd istoric pe frontul Caii Victoriel fa numarul postal 1924, Tn amenajarea peisajerd propusa.

{2) Se vor respecta prevederile definite prin Decizia Etapei de Tncadrare nr. 44 din 15.09.2020 emisé de
cdtre Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

ARTICOLUL 36. TMPREJMUIRI
(1) Autorizatia de construire va contine o solutie de realizare a imprejmuirii prin integrarea acesteia in
amenajarile propuse.
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CAPITOLUL 5. ZONIFICARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 37. UNITATI S SUBUNITf\]’I FUNCTIONALE

(1) Prezentul R.L.U. incadreazd terenul definit in art. 3, alin. {1) intr-o unicd unitate §i subunitate
functionald, aferenta UTR CP1.

(2) Capitolul 6 din prezentul R.L.U. preia reglementdrile aferente UTR CP1, conform PUG Municipiul
Bucuresti, si le detaliazé pe articolele componente.

CAPITOLUL 6. UNITA]'I TERITORIALE DE REFERINTA — CP1

ARTICOLUL 38. UTILIZAR! ADMISE
(1) Sunt admise urméatoarele utilizari:

» Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanga In diferite domenii si alte servicii profesionale;

* Servicii comerciale, medicale, tehnice, profesionale si sociale, colective si personale;

» Hoteluri, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

s Parcaje subterane; -

s Spaiii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e Spaiii plantate - scuaruri;

s Locuinte de serviciu, sau cu partiu chignuit;

ARTICOLUL 39. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Parterul ansamblului propus poate cuprinde activitdfi destinate publicului {comert, alimentatie
publica, turism, culturd si alte asemenea) aflate in relatie functionald directd cu monumentul istoric
Casa Manu-Florescu.

(2) La nivelurile peste parter, functiunile de tip birouri, servicii sifsau locuinte vor fi prezente intr-o
proportie de minimum 30%.

(3} Sunt permise amenajari de parcaje la sol care nu sunt vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 40. UTILIZARI INTERZISE
{1} Se interzic urmdatoarele utilizari:
e Activitati care pot provoca degradarea constructiei monument istoric Casa Florescu-Manu;
* Activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;
e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;
+ Depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice; depozitari de materiale refolosibile;
¢ Platforme de precolectare a degeurilor urbane;
o Constructii provizorii de orice natura;
* Dispunerea pe fatade a antenelor tv satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru

telefonie mobil3; BIRECTIA UREBAN ‘*".z«'
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e Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

e Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirii si
deteriorand finisajul acesteia;

e Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

RTICOLUL 41, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Se meniine neschimbatd dimensiunea si forma actuala a parcelei imobilului definit definit in art. 3,
alin. {1) prin prezentul R.L.U..

U

ARTICOLUL 42. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
{1) Constructia va fi retrasd de la aliamentul C3ii Victoriei la o distan{d minima de 43,50m, mentindndu-
se gradina de fatada din planul principal al frontului C3ii Victoriei.

ARTICOLUL 43. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) Constructia va respecta retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, aga cum

' sunt definite in planul de Reglementari Urbanistice aferent P.U.Z., dupa cum urmeaza:

e  Fatd de limita esticd, comund cu parcela avand numdrul cadastral E209393 (monumentul
istoric Casa Florescu Manu), constructia se va retrage cu minim 7,0m. Tn zona monumentului
istoric, parterul se va retrage cu minim 10,00m fata de fatada acestuia, retragerea fiind tratatd
printr-un portic amenajat.

e Fati de limita nordicd, comund cu parcela avind numarul cadastral IE252813, constructia se
va retrage cu minim 5,0m; fatd de limita nordica comuna cu parcela avand numarul cadastral )
IE226408 (monumentul istoric Casa Niculescu-Dorobantu), constructia se va retrage cu minim
8,0m;

e  Fatd de limita vesticd, comund cu parcela avand numadrul cadastral IE207834, constructia se va
retrage cu minim 5,0m;

s  Faté de limita sudicd, comuna cu parcela avind numarul cadastral IE233294, constructia se va
retrage cu minim 5,0m; fata de limita sudicd, comuna cu drumul de acces Intr. Toma Tomescu
avand numarul cadastral IE233296, costructia se va retrage cu minim 7,0m.

(2) Etajele superioare vor respecta retragerile minime asa cum sunt definite in planul de Reglementari
Urbanistice aferent P.U.Z.;

ARTICOLUL 44. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA‘]’f\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Ansamblul va respecta tema program, fard corpuri separate.

[ DIRECTIA URBANISH
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ARTICOLUL 45. CIRCULATII S1 ACCESURI

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza respectand prevederile Avizului Comisiei Tehnice de
Circulatii a Primdriei Municipiului Bucuresti emis sub nr. 4603 din 21.02.2020.

{2) Se va asigura un acces auto comun din Calea Victoriei pentru constructia propusé si pentru
monumentul istoric reakilitat Casa Florescu-Manu.

{3) Conformarea circulatiilor carosabile si pietonale in incintd va avea in vedere, pe cit posibil, protejarea
unui numar cdt mai mare de arbori existenti pe parceld care compun gradina de fatada aferents
planutlui 1 de mentinere si protejare a frontului C3ii Victoriei.

ARTICOLUL 46. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor necesare funciiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
. parcelei, deciin afara circulatiilor publice si respectdnd HCGMB nr. 66/2006 (se recomanda realizarea
a doud/trei subsoluri in functie de necesitéti si tema beneficiarului).

ARTICOLUL 47. TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tniltimea maxim3 este 26,50m, corespunzdtor unui regim de indltime maxim RH=3$+P+4E+5-6R si
reprezinta indltimea maxima admisa in planul fatadei, mésurata de la cota aliniamentului Céii Victoriei
fn dreptul terenului reglementat prin P.U.Z. si cornisa; S

(2} Etajele superioare retrase vor respecta inaltimile maxime asa cum sunt definite in planul de
Reglementari Urbanistice aferent P.U.Z.;

ARTICOLUL 48. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR . _
(1) Arhitectura va fi adaptati contextului vecindtitilor actuale; propundndu-se o compozitie volumetricd
care sa sublinieze valoarea cladirii monument istoric restaurate Casa Elorescu-Manu.

ARTICOLUL 49. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza prin respectarea prevederilor avizul Comisiei de
Coordonare a P.M.B. nr. 1821856/10.04.2020;

(2) Ansamblul va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice;

(3) Amplasarea echipamentelor de retele edilitare in interioriul parcelei vor avea in vedere protejarea,
pe cat posibil, a vegetatiei de talie naltd existentd pe parcela.

ARTICOLUL 50. SPATII LIBERE S1 SPATI PLANTATE
(1) Gradina de fatada va fiin integratd in amenajdrile peisajere de incinta propuse.
(2) Sevor amenaja spatii verziin proportie de cel putin 30% din suprafata terenului ce face obiectul R.L.U.,
in conformitate cu Decizia Etapei de Tncadrare nr. 44/15.09.2020, astfel: '
e Suprafata totald de spatii verzi = min. 1.377,6 mp;
e Suprafatd minima de spatii verzi amenajatd pe so! natural = 918,4 mp (in procent de 20% din
suprafata terenului);
e Suprafata minima de spatii verzi amenajata pe sol impermeabilizat = 459,20 mp (in procent de 10%
din suprafata terenului);
(3) Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantdri, se vor realiza numai cu avizul favorabil emis
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ARTICOLUL 51. IMPREJMUIRI

(1) Se recomanda reabilitarea gardului existent pe aliniamentul Cdii Victoriei si integrarea acestuia in
amenajdrile de incintd propuse, in acord cu soluiia de acces carosabil pe parcela.

(2) Serecomanda ca pe limitele laterale si posterioare gardurile s3 fie opace si cu o indltime maximi de
2.50 metri.

gty 2 H i : au)y_\,,- £ '-‘I
ARTICOLUL 52. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUl (POT%)
(1) POTmaxim = 65% (Arie maxima construitd la sol = 2.984mp);

ARTICOLUL 53, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
{1) CUTmaxim = 3,40 ADC/mp teren (Arie construitd desfasuratd supraterand maximd = 15.612,80mp);
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTE

Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism ~ Serviciul Urbanism

NiAFE3238/04.19. 200

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULU}
PUZ - CALEA VICTORIEI NR. 1924, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul,

In vederea informirii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la faa locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfigurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consilinlui
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

o etapa anunf de intentie - 15 =zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 13.08.2019 — 28.08.2619;

s etapa de elaborare a propunmerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfdsurat in perioada 09.10.2019 — 25.10.2019;

s eiapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 14.02.2020 — 29.02.2020;

s etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hot#rfre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

fn etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitirii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii etapei de Incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare In presa i pe portatul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat s& dezbati propunerea solicitantului in pericadele mai sus mentionate aferenie celor trei

etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro §i/ sau sd transmitd observatiile/ reclamatiile/

recomandarile prin registratura Primériei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intilniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti si Rumirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii

Ia intélniri, buletine informative si alte publicatii; Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate

pe portalul dedicat al PMB “URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetéitenilor, corespunzatoare fiecarei etape a procedurii

de informare si consultare, au fost comunicate n mod public, tot prin intermediul portalului “"URBONLINE”.

Atit comeniariile §i recomanddrile persoanelor interesate cét sl rispunsurile elaboratorului documentatiei la

acestea sunt accesibile publicului in continuare. Pentru informatii §i sesiziri legate exclusiv de procedura

administrativi, aparatul de specialitate din cadrul PMB a raspuns cetitenilor, dupd caz, prin procedura standard
de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiiri, buletine

informative sau alte materiale scxise: nu este cazul;

5. Numirul persoanelor care au participat la acest proces: 8 locuitori din vecinatatea amplasamentului si o
pesoand juridicd (Institutul National al Patrimonivlui);

6. Rezumatul problemelor, ebservatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare: Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului au fost transmise observatii

privind; Retragerile clddirii propuse fati de limitele parcelei, Inaltimea noii cladiri, Relatia cu vecinatatile
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(monumente istorice), Afectarea spatiului verde, Aglomerarea traficului in zona; (Sesizari anexate in copie la

prezentul Raport);

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public: Propunerea a fost supusi procedurii de avizare in urma
cdreia a fost emis Avizului Ministerului Culturii nr, 914/ Z/ 13.08.2020;

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului

nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucrn: Rispunsul proiectantului

anexat la prezentul Raport;

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

Nu este cazul.

Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila presupune
obfinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate §i abilitate prin lege, procedurd
ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcétuite din specialisti in domeniile
respective. In mod obligatoriu se solicits avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuregti, Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiel de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B si dup4 caz Ministerului
Culturii.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile PUG- RLU

aprobat, legislatia, normele si reglementirile in vigoare, Prin wrmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor si

a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic

este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numercesi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului

§i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul degbaterilor in cadrul

acestor comisii, iar hotardrile se iau de persoanele investite legal cu competenti. Este de inteles faptul ci atit in

mediul profesional cét $i in cel public existd opinii diferite §i cd manifestarea lor responsabilizeazd activitatea
specialigtilor implicati In procesul de elaborare gi avizare, Insi nu poate fi luati in considerare posibilitatea
preludirii twturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritijilor ce detin
competenta legald. Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie mr. 4603/ 1822723/ 21.02.2020, emis de Directia

Transporturi, Comisia Tehnicd de Circulatii a PMB; Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus

procedurii de evaluare de mediu In urma céreia a fost emisé Decizia etapei de incadrare nr. 44 din 15.09.2020.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau reclamatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

PUZ-ul a fost Intocmit In conformitate cu legisiatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat

solutiile functionale, gradut de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea plamurilor de amenajare a teritorinlui si de
urbanism §i 2 H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriulul ce intrd In competenta de
aprobare a consilinlui general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — CALEA VICTORIEINR. 192A, SECTOR 1”.

Conform Ordinului M.D.R.T. ar. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald
in administrafia publicd, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatdi cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
reviznirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din

e siIiqui Geperal al Municipiului Bucuresti Insusirea
.

7) UNINIPTULY BUCURESTI

Intocmit, Arh. Ana Maria antga
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
OU.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

" Amplasamentul care face obiectul documentafiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — CALEA VICTORIE! NR. 192A, SECTOR 1, se afla tn intravilanui
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB gi Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificdrile si completérile ulterioare, imobilul descris mai sus se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinia - (U.T.R.) CP1 - Subzona centralid situata in
limitele zonei de protectie a valorilor istorice si architectural urbanistice in care se
mentine configuratia tesutului traditional;

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000
imobilul este ncadrat in subzona functionald: ZP nr. 16 Calea Victoriei strada simbol a
orasului;

Prin Certificatul de Urbanism nr. nr. 405/ 1715952 din 25.03.2019, emis de Prlmarla Municipiului
Bucuresti, pentru construire imobil locuinte colective si functlum complementare, in conformitate cu
preveclenfe art.32, lit b) din Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completérile ultericare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui Plan
Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. (5) se prevdd urmatoarele” In situatia prevazuta la alin.
(1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementdrilor din Planul urbanistic general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Tndltimea maximé admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele faia de limitele iaterale
si posterioare ale parcelei. Alin. (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte p!anun urbanistice decat cele elaborate de catre
autoritatile publice locale. Alin. (10) Prin exceptle de la prevedenie alin. (9), sunt admise documentatii
de urbanism elaborate ih baza unui aviz de oportunatate initiate de persoane fizice i juridice, care
contin modificari a!e indicatorilor urbanistici fn Ilmita a maxmum 20% si care nu modifica caracterul
general al zonei.” .

Conform Regulamentului iocal de |mplscare a publlculm in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost ndeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informéarii si consultérii publicului nr.

I 3235, fo.£0.2000;
Avizul Arhitectului-Sef nr. %] / Ot £2...2020, s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbaniém al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu modificarile si completérile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 405/ 1715952 din
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25.03.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, ™n conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1, reglementeazi regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT),
procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament, distantele fatd de
limitele laterale gi posterioare ale parcelei si caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementarile
stabilite prin prezenta documentatie sunt:

Functiune: MIXTA/ servicii, comert, birouri si/ sau hotel, locuinte;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. = 3,40 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatéd spatii verzi = 918,40mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si 459,20mp
pe sol impermeabilizat (10% din suprafata terenului} vor fi amenajate si intretinute, conform
Deciziei Ftapei de Incadrare nr. 44 din 15.09.2020;

Regim de inaltime RHmax: 3S+P+4E+5-6Er; conform Avizului Ministerului Culturii nr. 914/ Z/
13.08.2020;

inaltimea maxima a cladirii la atic: 26,50m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 914/ Z/
13.08.2020;

D

Considerand c& reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), coroborat cu
art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit carora
primarul *asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobérii consitiului
local si actioneaz& pentru respeclarea prevederilor acestora’.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal — CALEA .
VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul
de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informé&rii si Consultdrii Publicului se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit, arh. Ana Maria}@ /"
il
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'PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. 1732, 06092020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism — CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1, se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentulm Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/ 2000 cu modificdrile si completarile ulterioare, imobilul se
Tncadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta - (U.T. R. ) CP1 - Subzona centrala situata
in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si architectural urbanistice in care
se mentine configuratia tesutului traditional;

Conform Planului  Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr.279/2000 imobilul este Tncadrat in subzona functionald: ZP nr. 16 Calea Victoriei
strada simbol a orasului;

Prin Certificatul de Urbanism nr. nr. 405/ 1715952 din 25.03.2019, emis de Priméria
Municipiului Bucuresti, pentru construire imobil locuinte colective si  functiuni
complementare, Tn conformitate ‘cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr. 350/2001 pnvmd
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii i aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmétoarele” Tn situatia
prevazuta la alin. (1) lit. b} si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxim& admisé, coeficientul
de utilizare a terenuluj (CUT), procentul de ocupare a terenulul (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament si distanfele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Alin. (9)
Planurite urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi
modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de citre autoritatile publice
locale. Alin. (10) Prin exceplie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de
urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, inifiate de persoane fizice si juridice,
care contin modificéri ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu
modificd caracterul general al zonei.” Conform Regulamentului local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau révizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Munlmp[ulu: Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost Tndeplinitd procedura de informare si consultare a
publicului, finalizatd cu Raportul inform&rii si consultdrii publicului nr.«/fd’&.—.@.-.-..g.

O A £..2020.
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 405/
17159562 din 25.03.2019, emis de Primdria Municipiului Bucuresti si ale avizelor/
acordurilor (anexate Proiectului de Hotdrare) in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planui Urbanistic Zonal CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisé, coeficientul de ytilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
alinfament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Reglementérile stabilite prin prezenta documentatie sunt:
Functiune: MIXTA/ servicii, comert, birouri si/ sau hotel, locuinte;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. = 3,40 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi = 918,40mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si
459,20mp pe sol impermeabilizat (10% din suprafata terenului) vor fi amenajate si
intretinute, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 44 din 15.09.2020;

Regim de inéltime RHmax: 3S+P+4E+5-6Er; conform Avizului Ministerului Culturii nr. 914/
Z/13.08.2020;

inélgimea maxima a cladirii la atic: 26,50m, conform Avizufui Ministerului Culturii nr. 914/
Z/13.08.2020;

Considerand c& reglementarea dezvoltérilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand n vedere prevederile art. 155
alin. (5), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de
lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor
acestora’.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotarare privind Planului Urbanistic Zonal -
CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de Reglementari vizat spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului.

. Grisfna FOPIRCEANU

Tntocmit, Arh. Ana Marig Xantoppl

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013 Jfector 5, Bucuregti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTL  rormania2019.eu
PRIMAR GENERAL o

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: elaboririi documentatiei pentru obtinerea:
Aviz de oportunitate pentru intocmire documentatie P.U.Z, pentru realizare imobil cu regim de
indltime 3S+P4+6E cu functiune mixt4 - servicii, comert, birouri gi/sau hotel, locuinte.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CASA MANU INVEST S.R.L. cu domiciliul/sediul
in judeful -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, Calea Victoriei nr. 192, bloc -, SC. -
, et. -, cam. 7, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr. 1715952 din 06.03.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, Calea Victoriei nr. 192A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobati cu Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor

“de constructii, cu modificarile $i completéarile ulterioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul din Calea Victoriei nr. 192A este alc#tuit din teren intravilan cu suprafata de 4.592 mp §i constructie
Corp B cu o suprafatd construits la sol de 350 mp, conform Contract de vanzare-cumparare autentificat sub
nr. ’ ST © . % Conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare
emis de O.C.P.l. Bucuresti Sector 1 nr. cerere 20650/06.03.2019 proprietatea este inscris3 in CF vechi nr.
19515 cu nr. cadastral 207953 si este teren imprejmuit pe o suprafajs de 4.592 mp si NU suni nscrieri
privitoare la sarcini.

Imobitul nu figureazé pe lista Monumentelor Istorice i a monumentelor istorice disparute actualizatd in
2015, dar se afl& in raza de protectie a altor monumente.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenti: teren intravilan neconstruit.

Situatia propusd: realizare imobil rezidential cu regim de inditime 38+P+6E cu functiune mixts — servicii,
comert, birouri si/sau hotel, locuinte. :

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Amplasamentul este cuprins, conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, in subzona
CP1 - subzond cenfrald situatd in limitele zonei de protectie a valorilor istotice si arhitectural

e

Bd. Regina Efisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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urbanistice in care se mentine configuratia fesutului urban traditional si conform PUZ Zorie
Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, In zona protejatd nr. 16 — Calea Victoriei
pentru care sunt admise utilizarile: la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, cultura
sau orice alte functiuni destinate publicului; comert, alimentatie publica, spectacole, hoteluri, birour,
locuinte (intr-o proportie de minimum 30%) ~ la nivelurile peste parter; se mentin neschimbate acele
utilizéri initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
Indicatorii urbanistici prevazuti in zona sunt; POTmax=65%; CUTmax=3; Hmax=16m, Hmin=13m.

Deoarece propunerea beneficiarului nu respecta prevederile PUG-MB, privitoare la reglementarile
urbanistice, aliniere, inaltime si retragerile fa{d de limitele de proprietate, edificabilul va fi confirmat
printr-o documentatie de urbanism PUZ, aprobata conform legislatiei in vigoare.

Se recomandd intocmirea DTAC gi obtinerea avizelor aferente numai dupd aprobarea PUZ si in
conformitate cu prevederile acestuia.

Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizati, conform legislatiei in
vigoare.

Posibilitatea elabordrii unei documentatii de urbanism modificatoare, cu aviz de oportunitate in
conditiile Legii nr. 350/2001 cu modificarile gt completirile ulterioare, actualizati, pentru construire
imobil cu regim de inaltime 3S+P+6E cu functiune mixtd — servicii, comert, birouri sifsau hotel,
locuinte.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmire §i promovare pe circuitul de
aprobare PUZ;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
_ CONSTRUIRE/DESFIINTARE
§1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: &
in scoput elabordrll documentalief pentru autonizarea execuldni fucrénilor de constructii - de construlré/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritari compelents pentru proteciia mediului:

Agentia pentru Protectla Mediulul Bucuregti, Alesa lacul Morll nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In aplicaraa Dirsclivei Consiliuluf 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice sl private asupra
madiulul, modificala prin Direcliva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Farlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura eu mediu! si modificarea, cu privire Ia participarea publiculti
si accesul Ia justitfe, a Directivel 85/337/CEE si a Dirgctivei S6/61/CE, prin cettificatul de urbanism se comunica solicitantulul obifgstia de a
contacta autoritatea teriforiala de mediu penlru ca acsasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectulul
inveslifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediuiui.

In aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/387/CEE, procedura de emitare a acordului da mediy se destsoars dupd emiterea
cerlificalului de urbanism, anterior depuneril documentallel pentru autorizarea executdni lucrdnlor de consirucli la autoritatea
administrafief publice competente.

In vederea satistacerii carinfalor cu privire la procadura ds emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii eonsultni publice, centralizérif optiunilor publicului si al formulsel unul punct de vedere oficlal cu
privire [a realizarea investitiel In acord cu razuilatele consultdni publice,

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularel are obfigafia de a ss prezenta [a autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludril initiale a investitle] sl stabilirii necesitatil evaludril efectefor]acestaia asupra madiului. in
urma evaludril Initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In sltuatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabllegte necesitatea evaludrii efectelor Investitlei asupra
mediulul, solicitantul are obligatia do a notifica acest fapt auteritarll administratiel publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea exscutdrii iucririior de constructil.

"In situalia’in” care, dupd emiterea certiffcatuli de wrbanlsm ori fe parcursul deruldrii proceduril de evalyare a efectelor
investitiei asupra megdiulul, solicitantul renunts ia inténtia de realizare a investitiei, acesta are obllgatia de a notlfica acest fapt
autoritatil administratiei publice competente.

Bd. Ragina Efisabsta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Homania f“ 3 .
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S.C. CASA MANU INVEST S.R.L.
Calea Victoriei nr. 192A
PUZ - construire imeobil 35+P+6E cu funcfiune mixt4

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funclard de informare actualizat la =i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);

¢) documentafia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[] D.T.AC, [1D.T.O.E. [ ]1D.T.AD,

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cerftificatul de urbanism:

d.1} avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura pentru construire {copie):

E£] alimantare cu apé [19aze naturale Alte avize/acordurl:
[]canalizare [ ] telefonizare

{1 alimentare cu energie electric [ salubritate P
[1alimentare cu energie termic3 [}transport urban [1.

d.2) avize si acorduri privind;
[ 1 securitatea la incendiu [ 1 protectia civild [ ] s8nétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Crdinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original);
g) Documentele de plati ale urmatoarslor taxe {(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL.
T

Tntocmit: Viad Dumitrescu

Achitat taxa da: 50,00 Lel conform chitantel nr. 219882 serla A07 din 06.03.2018,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts 1a data da

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucurest, Romdania

Tel: 021.306.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcfia Generala Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabneia FIREA

03.06.2019 Ia- Regastratura PMB si interni la D.U. cu nr. 6734 dln -a‘ta de 04 05.2019, n confcrm:tate cu
prevederilé Legii pr. 350/ 2001 pnwnd amenajarea teritoriutui §i urbanistul, cu modificdrilte si completérile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVlZ' DE OPORTUNITATE
Nr. %<3 din data de /2. OF 2019

penfru elaborarea

PUZ - CALEA VICTORIE! NR. 1924, SECTOR 1, BUGURESTI

Generat de imobilul situat Tn Bucuresti, Calea Victoriei nr. 192A, sector 1, nr. cadastral 207953, Tn suprafata de
4592 Oﬂmp din acte st din mésur&tori, conform Certift catuluu de urbamsm nr. 405/ 171 5952 din 25.03. 2019 emls
de Primaria Mumc:pauluu Bucurestx

Ctl respectarea trmatoarelor condlp:

4.Teritoriul care urmeazi s fie reglefmentat prin PUZ:

-Zona regrementafé terenul care a generat Planul Ul‘b&l’HS’ﬂC Zonal.

- Zona studiati conform pianulun anexi Ia prezentul aviz.

~ Docurmenitafia PUZ va fi infocmitd la 0 Scarsi convenabild, pe suportul topografic fealizat in coordonate in

sistemul national de referin{f Stereo 1970 dctualizat pe baza ortofotoplanunlor cu respecltarea si integrarea

limitelor imobilelor- .-nmgrstmte in ewden;e!e de cadastru i publicitate rmobmaré puse la dispozitie de Oficiul de

Cadastru i Publicitate Imobiliar al Municipiuluj Bucuresti. Exirasele CF la zi se vor anexa la documentatie.

Incadrare in dociimentatiile de urbahism aprobate:

» Conform PUG ~ MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 247/ 20122011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 18.12.2012, H.C.GMEB. nr 224/ 15.12.2015. i
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018, imobilat este incadrat in subzona functionals: CP1 -
-Subzona centrala situata in limitelé zonei de protectie a valorilor istorice §i architectural orbanistice in
care se mentine configurafia {esutului fraditional. Indicatori urbanistici: Procent de Ocupare a Terenuliui
(PO'I')maxlm 70%; Cosficient de Ulilizare & Terenului (CUT)maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren.

. 'Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP br. 16 Calea Victoriel strad simbol a
_oragulm' o o o )
uni predominante: fa nivelul parterilui: comert, :alimentatie publics, hoteluri, culturd sau orice alte
funcp ni destinate publicului, la nivelurile peste parter: locuinte;

- Caracteristicile parcelelor: se mientin neschimbate dlmens;untle st forméle actuale ale parcelelor;

- Regim de canstriiire: asezarea cladirilor faga de stradd: front inchis sau discontinuu, gripat, jzolat sau ctiplgt in
functie'de situatiile locale;

- Iniltimea maxima admisibils a cladirifor: 16,00m;

Bd. ReghaErsabeta 47, cod poglal 850013, sectar S, WRmmﬂ )
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PUZ - CALEA VICTORIE! NR. 1924, SECTD, g:‘l AR

. P : “,’\
- Indlfimea minim& admisibild a cladirilor: 13,00m; _ \\‘gz v,
- Coefictent de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 3,00 mp ADG/ mp terén; A

- Procent de Ocupare a Terentlui (POT) maxim = 65%,

- Retragerea faté de alinfament: se va face pe afiniamentul definit de clidirile existente;

~ Retrageri minime fatd de limitele laterale i postéfioaré: in cazil in care pe una din limitéle laterale ale

parcelei existd calcanul unei constriuciii invecinate, noua cladire se va alipt 1a acest calcan pe o. lungime. de

maxim 15,0 metri de la aliniament larfa;é de limita opus a parcelel se va retrage la o distants egal3 cu jumatate
din inZiltimea la cornisa, dar nu mai pufin de 3,00m.

. Categoriile funcétiondle ale dezvoltiril si eventuale servitut:

- Functiune propusa: MIXTA/ servicii, comert, birouri sif sau hotel, Iocumte

- Regim de construire: dicontinuu, izolat, conform RLU aferent PUZ Zone Protejate;

- Argumentarea solufiel urbahistice se va face tn corelaré cu situafid existénts din zona siudiatd avand in
vedere regimul de consfruire (afinferéa constructilor, nalfimea construcilor, procentul de ocupare a
terefiurilor). Situafia exlstenté va fi sustinuté de documentar fotografic concludent.

- Solufia urbanistici se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu
conﬁgurarea constructiiier éxistente din vecinatate, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel incat s& se
asigure o dezvolfare urbanisticd echilibrat¥ st confortul urban.

- Se vor elabora urmatoarele studii:
¢ Studiu de mél';lme la cornisd, cu ilustrare volumetric, prezentare imagine/ desfisurata a frontului stradal

al C#ii Victoriei, Str. Gheorghe Manu, Str. Nicolae lorga; Se vor prezenta desfésurate {ci evidenfferea
cotélor: cotd téren amendjat, indfimea la cornisd, refrageri din. plantil fafadei) cu ilustrare comparatwé
intre existent §i propus. ) ' ‘

Se Va elabora un Studiu de Tnsorire.

Studiu Istoric prin care s& va analiza valoarea, starea fizica si conformarea constructiilor existente din j
zona de studiy, care s& cuprinda recomandar privind reglmul de indl{ime maxim sl iné!;imea maximi (_ '
acceptate in zona.

Studiu de circulatie.

Analiz4 costuri implementare/ numér utilizatori;

Punct de vedere privind impaciul realizérii noii constructii asupra cladiri monument din Calea Victoriei
192, insusit de un specialist cu drept de semnaturd (va cuprinde informatii privind dlstanta fatd de
monument la eare se poate realiza fundatia hoii cladiri).

- Amplasarea clédirii: Se vor asigura refragerile fata de. limitele faterale ale parcele: si fata de limita
postenoaré a parceléi astfel Incat s¥ fie asigurat canfortul urban (asigurarea nsorii i |lum1namlw natural,
asigurarea’ percépérii vizuale a mediului @ambient din spafile inchise, Tn acord cu reailzarea lntlmrtétu de
focuire si Tnsarit pentru constructile invecinate, respectarea conditnlur ganerale de protectie contra incendiilor
prin asnguraraa accesului pompierilor, asigurarea protectiet Tmpotriva zgomotelor si nocivitatilor).

- Retragere fat3 de dliniamentul C#it Victoriei: Se va men’;lne spafiul fibér vizibil diry Calea Victoriei si va fi
tratat ca grédlna de fajgda. Noua cladirea se va amplasa n spatele clidini monument istoric (din Calea

M

Retrager: fapi de limitele laterale sl posterioare: Noua clédire se va retrage fafd de limitele laterale si fafs
de limita posterioard la o distantd egald cu jumatate din nalfimea la cormisa celel mai nalte: dintre ele §i nu' se
VOr Grea noi cdlcane,

- Conformarea cladirii va respecta prevedenle RLU ‘afergnt PUZ Zone Protejate si RLU aferent PUG MB,
privind mentmerea conﬁgura;rer fesutului urban traditional al zonei, astfel noua cladire va respecta caracterul
spatial - volumetric general al cladirilor din zon, nScriindu-se, nainte-de toate, in stara definitd de cladirile . ”)
existente. Se vor propune salutu pentru preluarea diférentelor de Thaltime prin formule de legaturs, (J_ “
ampln“carea, conﬂnmtétu frontului si interzicerea ruptunl de scard/ gaharit; Tnélt:mea cl&dirli nu va putea depési
cu mai mulf de 3,00m inéitlmea cladirilor existente: invecinate. Noua cladire va prelua comiiga cladirii
moniiment istoric, ¢ regim de ingltime P-+1, situate in Calea Victoriel or. 182.

- Propunerea urbanisticd va avea In vedere o abordare prin cdre se vor lua' in considerare solufii pentru
protejare, punere Tn valoare si integrarea cladidi monument lstonc din Calea Victoriei nr. 192 in acest nou
ansamblu (cu referire. fa imobilul inifial, Inainfe de dezmembrarea prin care §-au credt dele doud irmobile din
Cales Victoriei nir. 192 sf respectiv 192A), Sclufia va urmigri Tnt#rirea caracterului specific comercial st pietonal
al C&ii Victoried, thtr-Un cadru arhitectural-urbanistic fradiional protejat ale carut caracteristici de ansambiu i
de detaliu se mentin si-se punin valoare

< Seva prapune o volumetrie adecvata, aprop:ata de llmbajui cladirlor invecinate. Seé va stiidia toatd zona
délimitatd conform plan snexa §i se va justifica propunerea dé amplasare, Se vor prezenta mdi fulte variante
spatial - volumetrice, lliistrare a solu;lel de urbanisin | propiise — perspeclive — se va avea in vedere o solutle
de configurare a cladiri, -astfel incat s nu fie afectat? imaginea consacrata a Caii Victoriei.

Bd. Regina Risabela A, 47, cod pogial 050013, secker 5, WRoménla
Tek 021.305.55.00 -
hitp:/psww.mb.ro R Ees
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PUZ - CALEA VICTORIE NR. 192A, SECTOR 1

3 Indicatori urbanistici obligatorii:

CUTmaxim = 3,40 mp ADC/mp teren;

BOT maxim = 65%;

Hmax (la comisé §i la coam#) se va stabili pé baza Studiului istoric, Sudiului de altime si a Studiului de
Tnsorire.

. Dotirile de interes public necesare; amgurarea acceselor, parcajeior, utilitatilor:

Reglementarea clrculaguior acceselor §i & echipsii ediltare se va argumenta Th mod .obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate §i a‘avizelor pentru fazd de apiobare.

Se vor asigufa accesele circulatiile si necesarul locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 667 2008;
Rezolvarea locurilor de. parcare/ garare in afara circulagulor publice, se recomanda amplasarea locurilor de
parcare subf in constructie, reducerea impermeabilizaril terfenulul péste minimum necesar.

. Capatititile de transport admise:
Se vor studia capacitiite de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul zonei,
a circulatiei, §i se vor stabili prin Studiu de circulafie.

. AcordirifAvize specifice ale arganismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ;

pentru faza avizarea propunerilor preliminare: Studiy istaric, Studiu de indltime, Studiu de Tnsorire, Studiu de
Circulatie.

penlri faza avizarea propuhietilor/ aprobarea planuful: Avizdl Ministerulul Culiuri 5i [dentitagi Nationaie
avizul Mimsterulur Dezvoitém Regionale & Admlnlstfa‘;ie: Pub[rce. awzul Agentiel Regionale peniru Protectia
Mediului Bucuresti; avizul Comiisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a2 PMB; avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB; avize M.ALf M.Ap.N/ S.R.l. gi aviz 8.T.8., Cerlificat de Urbanism in termen de valabifitate,
Extras de Carle Funciars la zi pentru terenul cea generat PUZ, alte avize/ studil conform legisiatiel Tn
vigoare si dovada achitarii taxel ‘de exercitare a dreptului de semnaturd RUR,

- Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a publicuiui:
n vederéa aplicri prevederilor Metodolog:el de informare gi consuitare.a publicului cu privire la elaborarea
sali revizuirea planurilor de amenajare & teritoriului si de urbanism aprobat¥ cu Ordinul MDRT nr, 2701/
2010 pubhcat in Maritorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte de fransmiterea pe circuitul tehnic
de avizarg, lm;;atorul §i: elaburatorul ddcuimentatiei de urbanism au obligafia $& respecté cerinfele
consemnate n Regulamentul Idcal de implicaré a publicului in elaborarea sau revizulrea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce ntrd n compelenta de aprobare a Consiliviui General al
Mumcrpluiul Bucuregtt aprobat prin HCGMB nr. 436/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului
de informare §i consuitarg g pubﬁcu!ur anexd la prezentul aviz. S& va avéa in vedefe introditcerea de cafre.
elaborafor ‘a ‘observatillor impuse prin avizéle de specialitate emise pe fareursul procesuluu de avizare/
aprobars, it docurmentatia finala ce va fi aprobata |a faza PUZ, ce pot determina modificarea elementelor
definitorii exprimate prin prezentul aviz.

Tei 621.305.55 00
Hitgrrww. pmb.ro
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PR]MAR!A MUNIClF’lULUl BUCUREﬁTl ggmgmggcmggulggg
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I N
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI
PUZ - CALEA VICTORIEI NR. 192A
SECTOR 1, BUCURESTI

1. Identificarea -piirtilor interesate, persoane fizice san juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism san amenajares teritorialui

| Defindtorii dreptului de proprictate al imobilelor tnvecinate i a celor din zona propusa spre réglementare.

2. Modalitatea prin care vor fi muntai;l cei interesafi i cei potential afectap referttor Ia inifierea procesului de
elaborare 2 planuluf de urbanism sau amenajare a teritoriulni §i de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului gi publicarea. materialului informativ pe portalul Primiriei
Municipiului Bucuregti dedicat informirii §i consultirfi publicului cir privire Ja elaborarea planurilor de urbanism -

| »UrbOnLing™”.

3. Modalitafea prin eare li se va oferi ocazia célor afectafi saui interesati de a discuta'propmiei"ia- cx initiatorul si
proiectantul §i de a-5i éxprima rezerve, a formils observa;u sau 4 sesiza probléme legate de propunerile din
planul de urbanism saa amenzjare a feritoriului, inginte de supunierea spre avizarea auforitiifilor conipetente.

Observatiile §i propurerile pot i trarismise prin pogti pe adresa Primériei Municipiului Bucuresti, in mod direct prin

Registratura PMB si/ sau prm comentarii pe portalul ,,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinireéa obligafitlor de informare si ¢onsultare a publicalni

Procedura de informiare §i consultaré a publicului st v desfésura i toate etapele de elaborare a planihi, astfel:
*  etapa de inigiere - miin. 15 zﬂe calendansnce de la datd pub]lcﬁrn pe Site-ul PMB 2 inateriatulii mformatw
corespunzﬁtor etapei;
etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;
etapa de apl:obal.'e - conform prevederilor Legu nr. 52/2003 privind transparenia decizional in -administratia publica, cu

completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-uhii www,pib.rd,

5. Datéle de contatt ale reprézentantuliii proiectantului, résponsabil cu informatia si consultarea publicului

| ELABORATOR: 4. .- W o TETET T T T

ARHITECT $EF AL MUNIC] 5 LQBU /RESTI,
ARH; STEFAN i DUMIFRASEU .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca Urmare a ceterii adresate de SC Western Outdoor SRLI . in
cahfate de elaborator, reprézelitant gl infiatorului SC District Deévelopient SRL ‘i’nreglsfraté cu nr 181 2205 din
14.01.2020 Ja Registratira PMB §i la Directia Urbanism ¢l 1ir, 323 din"data de 15.01.2020 v confarmitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 pnvind amenajarea teriforivlui §i urbanismul, cu modificarile s completén[e
ulterivare, se emite urmatarul:

AVIZ PRELIMINAR
NR../p2 (96, &.Z 2020
PENTRU

PUZ - CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

Caléa Victoriei nr. 1924, sector 1, nr. dadastral. 207953, in suprafaid de 4592,00mp din acte si din
mésurdtori, conform Certificatului dé urbanism nr. 405/ 1715952 din 25.03. 2019, eris de Priméaria Municipiulu:
Bucuresti.

INITIATOR: §C District Development SRL
PROIECTANT: SC Western Outdoor SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: -

AMPLASARE; DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona studiats pfin PUZ se afld in

intravilanul Municipiutui Bucuresh pe ‘ferftoriuf administrativ-al Sectorului 1.

PREVEDERI P.UL.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR;

¢  Conform Planulii Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
madificarile gi compIeténIe ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se Tncadreaz4 in Unitatea
Tertoriald de Referinti: CP1 - Subzona central¥ situata in Inmtale Zonei de proteclie a. valorilor
istarice §i architectural urbanistice in care se meéntine configuratia {esutului traditional. Indicatori
urbanistic: Pracent de Qcupare @ Terenulu (POT)max:m 70%;. Coeficlent de Utll:zare a Terenulisi
(CUT)max:m - 3,00 mp ADC/ mp teren..

» Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 16 Calea Victoriei stradd simbol a
oragulun,

- Func;mm predommante. la nivelul parterulul: ‘comert, alimentafie publicd, hotelur, culturd sau orice alte

functiuni destinate publicuiui, la nivelurife peste-parter: locuinte;

« Caracteristicile parcelelor ‘se mentm neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;

- Regim de constriiire: asezarea cladirilor fata de strada: front’ Tnchis sal discontinuu, grupat, izolat sau cuplat,

i functie de situaile locale;

“ lné[;nmea maxim3i admisibifa a clidirior: 16,00m;

- Indilfimea minima admisibild a clidirilor: 13,00m;

- Coéficient de Utilizare a Terenului (CUT) meaxim = 3,00 mp ADC/ mp teren;

- Procent dé Ocupare a Terenulisi (POT) miaxim = 65%;

- Refragerea fat4 de:afiniament: se va face pe aliniamenital definit de clidirile existente;

- Retrageri minime fat de limitefe laterale i postenoare in cazul in eare pe una din limitele laterale ale

parcelel existd calcanul Unei constructu invetinate, nola ciidire se va alipi la acest calcan pe o lungime de

maxim 15,0 metri de la aliniament far faté de Ilmlfa Cpusl a parcelel se va refrdge la 6 distantd egald cu

jumétate din Tnéltimea la cornisé, dar numai putin de 3,00m.

ARG

o
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Bq. Regina Efisibéta fi, 47, cod pagtel 050013, seckor 5, Bucufeigl, Roiénia

Tal: 021,305,500
_htp:twe.pmb.ro
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PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Funcfiuni: MIXTA/ servicii, comer; bireuri sif sau hotel, locuinte;

Proceiit de Qcuparé & Tereniiliti POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare a Terenuluf CUT max. = 3,40 mp.ADC/mp.teren;

indifimea maxima {la cornigz 51 fa atic): se va stabili ca urmare a studiilor de fundamentare, respectiv: Studiu

istaric, Studiu de Inaltime, Studiu de Tnsorire i a Avizului Miniterului Culturii;
Retragere fata de alintamentul G&ii Victoriei: Se va ‘mentine spatiulfiber vizibil din Calea Victoriei §i va fi tratat

ca grédlné de fatada. Noua ciadirea se va amplasa in spatele cladirii monument istoric (din Calea Victoriet nr.
192),1a o distanfd de minim 43,50m fafi de alintamient;

Retragere fai3 de limita de Vest a terenulii {spre ¢lddirea monument din Calea Victoriei nr. 192): minim
7.00m;

Retragere fat de fimita posterioara: minim 5,00m;

Retragere fafd de limita de Nord - Vest a tereniului: minim 5,00m;

Retragere fata de limita de Sud —Est a terenului: minim 5,00m;

Conformarea ciédirii va respecta prevederile RLU aferent PUZ Zone Protejate si RLU aferent PUG MB, privind
mentinerea conﬁguratlel tesutislol urban tradmcmal al Zonei, astiel noua &lEdire va respecta caracterul spatial -
volumetric general al éladitilor diri zond, iriscriindu-se, inainte de toate, In scara definitd de clédirile existente.
Se vor propune solu;n pentru preluarea diferentelor de inaltime prin formule de legaturs, amp!:ﬁcarea
contmurtétu frantului §i interzicerea rupturii de scard/ gabarit,

Suprafa;é spatii verzi: conform PUZ/ RLU Zorie Profejate $i avizului Agenfiei Regicnale pentru Proteciia
Mediufui- Bucuregti _

Circulafii $i accese: parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circufatiior propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea nurirului minim de locuri de parcare pentru noilé constructii si @menajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unef corecte funciion#ri a arterelor de
c‘ii‘cﬂla'tié’ apl‘oba’fe prin HCGMB . 66/2006

Este obhgatone racordarea construc;ulcr Ia re;eieie publace de alimentare cu apé; canahzare energle electrica.

Acurdunlav:ze specnf' ice ale ‘organismelor ‘centrale sifsau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ;
avizul Mln_aste_n_.ﬂ_u:_ Cuiltufii, avizul Agentiei Regionale pentrur Protectia ‘Mediulyl Bucurestl; avizul Ministerului
Lucrarilor Piblice, Dezvoltarii si Adrhiri:s’tratlel[ avizul Comisiel de Coordinare Lucrari Edilitare 2 PMB; avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB; avize. M.AIL, MAp N, SR, 8.T.8., Certificat de Urbanism in termen de
valabilitate, Exiras de Carte Funciari a7 la 7 pentrir ,t nulce a generat PUZ, alte avuzel studii conform legislafiel

Tni'vigoare §i-dovada achiférii taxei de exercitare & dréptulul de semngitirst RUR.

Prezentul aviz este valabll numai Tmpreuna cu Planga de Reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul 51 beneﬁcramf PUZ rAspund pentru exactrtafea daelor si vendlc:tatea tnsgrisurilor
tupfinse Tti PUZ care face oh:ectui prezentulul aviz, ih conformitate ci art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/,2001 privind amenajarea; teritoriulut si urban[smul cu modificarile gi completérile ulterioare in vigoare.
Prezentul aviz reprezint% Aviz prefiminar si poate i 11 -folosit numal pentru obfinerea acordurilor si avizelor
Institutiilor avizatoare competente.

Intcmit: arh. Ana Ma'rié)'(é Spol

Bd, Regina Efisabeta nr, 47,04

Tel:(21,305.55.00
‘hitpsthertrw.pmb.ra
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PLAN URBANISTIC ZONAL CALEA VICTORIEI, NR. 192A, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
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ROMANILA
MINISTERUL CULTURIY
. SIIDENTITATIEI NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti ~ tel./fax 021.323.26.1 1,021.323.2628 e-mail: demb@ecultura.ro

Nr. 613/13.08.2020

Catre: S.C. DISTRICT DEVELOPMENT S.R.L, A

Spre stiinfd: - PRIMARIA MUNICIPTULUT BUCURESTI
Directia Urbanism

- MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 914 /7Z/13.08.2020
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Calea Victoriei, nr.192A.

Obiectivul: Imobil cu functiune mixts.
e Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Calea Victoriei, nr. 192A.
{ —~ Proiect; Construire imobil, cu regim de inéltime Rh max=3S+P+4E+5-6R, cu functiune
T ' mixti- servicii, comert, birouri si/sau hotel, locuinte.

Faza: . PUZ

Proiectant; S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L,

Beneficiar; S.C. DISTRICT DEVELOPMENT S.R.L

Precizéim ed amplasamentul nu se afld tnscris in LMT dar se afléi in zona de prolectie a mai multor monwmenie istorice inscrise in
lista anexd la Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii._privind aprobarea Listei Monymentelor Istorice, publicatd n
Monitorul Oficial al Romdniei nr. 113 bis din 15 februarie 2016 si_se afld conform PUI7 — Zong Constryite Protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000. tn Zona profefatd nr, 16 — Calea Victoriei_stradi simbal a orasului, cy grad maxim de proteciie.

Documentatia contine: acte de proprictate, carte funciara, Certificatul de Urbanism nr. 405/1715953 din 25.03.2019
emis de Priméria Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 §i 1:2000, Avizul de
Oportunitate nr. 43/ 12.07.2019, Aviz Preliminar nr. 10/05.02.2020, Studiu istoric privind valorile
arhitecturale si urbanistice, Studiu geotehnic, Studiu topografic si altimetric, Studiu de fnsorire,
Studiu de inalfime la cornisa si vizibilitate, Studiu de impact asupra traficului gi circulatiilor,
documentatie PUZ - piese scrise si desenate.

Se propun urmitoarele Pe amplasamentul care a generat documentatia PUZ, se propune edificarea unui imobil cu
interventii: funcfiune mixtd, avind regim de iniltime propus Rh max=3S+P+4E+5-6R, Hmax=26,50m, in
limita parametrilor urbanistici aprobafi, respectiv POTmax=65% 5i CUTmax=3,4. Amplasarea
i pe teren, retragerile fafd de limitele proprietatii $i conformarea volumetrica, vor respecta
Ty conditiondrile cuprinse in planga anex de reglementari urbanistice.
T

Urmare a analizérii documentatiei 613/2020 in sedinta Comistei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-ilfov din data de
06.08.2020, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile si completérile
ulterioare, art, 34 alin.6, "avizele prevazuie la alin, 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice sau dupé caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda;

AVIZ FAVORABIL
pentru hucriirile solicitate
Prezentu] aviz este valabil cu 1 ( una) plansi anexi vizati spre neschimbare.

CONSILIER SUPERIOR,
lulia GOGIULESCU
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PLAN URBANISTIC ZONAL CALEA VICTORIEI, NR. 192A, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
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Ministerul Mediualui, Apelor si Padurilor
__Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 3815/15.09.2020

" L AIP MNBUCUQL-$T!

. asul Morii Nr. 1 eclafB Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE _'*I%fggé f )
Nr. 44 din 15.09.2020 2 fget Lunaf:ﬁ e ZW’

----------

Ca urmare a notificdrii adresate de DISTRICT DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in
Calea Floreasca, nr. 175, et. 1, cam. 6, sector 1, Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal
“Realizare imobil cu regim de indlfime 3S+P+4E+8-6R cu functiune mixta - servicii,
comerf, birouri si/sau hotel, locuinie” - Bucuresti, Calea Victoriei nr. 192A, sector 1,
tnregistratd la APM Bucuresti cu nr. 3815 din 17.02.2020, completatd cu documentatia nr.
15749 din 17.08.2020, in baza:

» HG nr. 1000/2012 pnwnd reorganizarea i functionarea Agenfiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile si completarife u!feﬁoare;

»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu penfru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale profejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu madificarile si completérile ulterioare;

=  QOrd. nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodofogic privind evaluarea adecvals a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale profejate de
inferes comunitar;

Agentia pentru Proteciia Mediului Bucuresti

* ca urmare a consultarii autoritifilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 31.08.2020,

» In conformitate cu prevederile art. § alin. 3 pct. a gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» 1n lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul Urbanistic Zonal “Realizare imobhil cu regim de fnaltime 3S$+P+4E+5-6R cu
functiune mixtd - servicii, comert, birouri gifsau hotel, locuinte” - Bucuresti, Calea
Victoriei nr. 192A, sector 1, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaiuare
adecvatd si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafati totald de 4592 mp - conform Avizului Prefiminar nr. 10
din 05.02.2020, Avizului de Oportunitate nr. 43 din 12.07.2019 si a Certificatului de Urbanism
nr. 405/1715952 din 25.03.2019, emise de Priméria Municipiului Bucuresti

T \IJLU! s ,! ﬁ
0 Py \
Sorrigs

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESfFE L =)
Adresa: Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Cod 060841 " s i &5
E-mail: office@eapmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 65 79masm é‘
| Operator de date cu carqcter personal, conform Regulamentului (UE) 201 57‘6'@
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Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil cu regim de néltime 38+P+4E+5-6R
cu functiune mixté-servicii, comert, birouri si/sau hotel, locuinte”, in Bucuresti, Calea Victoriei
nr: 192A, sector 1.

Indicatorii Urbanistici propusi (conform Aviz Preliminar nr. 10 din 05.02.2020, emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia. Urbanism §i Avizului nr. 914/2/13.08.2020, emis de
Ministerul Culturii si Identitati Nationale), sunt: POTmax. = 65%; CUTmax. = 3,4 mp ADC
Imp teren; RmaxH — 38+P+4E+5-6R; Hmax - 26,30 m.

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor
respecta prevederile avizului preliminar,

Suprafata de spatii verzi de 918,40 mp pe sol natural (in procent de 20% din
suprafata terenului) si 459,20 mp pe sol impermeabilizat (in procent de 10% din
suprafata terenului), va fi amenajati gi intretinuta. '

I Utifitatile se vor asigura prin racardarea [a retele publice de alimentare cu apa, canalizare

si energle electrica.

Eventualele tdieri de arbori, toaletdri sau transplantdri, se vor. realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primiaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare |a utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmétoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
- opiniile exprimate, pe baza criterillor relevante prevazute fn anexa nr. 1 la H.G. nr,
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
31.08.2020;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind inifierea
procesuiui de elaborare a P.U.Z. i a afigril deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti. )

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei. _

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihagja ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURY,

AUTORIZATT
Ing. Elena GARBAN

' AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nt. 1, sector 6, Cod 060841 '
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77, Fax: 021 430 66 75
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei

Cabinet Ministru Tel: +40 372 111 506
Bd. Libertatii nr, 16, Fax: +40 372 111 337
Latura Nord, sector 5 www.mdrap.gov.ro
Bucuresti, cod postal 050706 ministru®mdrap.ro

Catre: 5.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Str. Stanislav Cihoschi, nr. 12, et. 1, Sector 1, Bucuresti

nr. 111322/ 867.84. 2028

Stimate domnule urbanist,

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 3959/03.08.2020, inregistrata la Ministerul
Lucrdrilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei cu nr. 111322/03.08.2020, prin care
ne solicitati punctul de vedere cu privire la avizarea documentat1e1 de urbanism
PUZ - Calea Victoriei, nr. 192A, va aducem la cunostinfd ca avizarea
documentatiilor de urbanism se realizeazi conform anexei nr. 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si -
completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016.

Potrivit actelor normative citate, avizul Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii
si Administratiei nu este necesar documentatiei de urbanism PUZ - Calea Victoriei,
nr. 192A.

Cu stima,

ﬂMlN!STRUL LUCRARILOR PUBLICE
DEZVOLTARII S| ADMINISTRATI

Str. Apoledor ar. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti
Tel.: +4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 337, E-mail: cabinet. ministru@mdrap.ro

www,mdrap.ro
39 ~



ROMANIA
MINISTERUL AFACERIULOR INT ERI:IE NESECRET
DIRECTIA GERALA LOGISTICA Ex. nr.1

o Nr. 612,897
28.02.2020

Citre

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Utrbanistic
Zonal ,,Realizare imobil cu regim de iniltime 3S+P+6E cu functiune mixti — servicii,
comert, birouri si/sau hotel, locuinte”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti,
Calea Victoriei, nr. 1924, nr. cad./CF nr. 207953, sector 1, beneficiar: S.C. DISTRICT
DEVELOPMENT S.R.L, vi comunicim avizul fayorabil in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor
Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn
de Informafii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 405/17159352 din
25.03.2019, emis de Primdria Municipiului Bucuresti si este valabil numai insotit de
Planga reglementdiri urbanistice — zonificare functionald §i circulatii, vizats de noi spre
neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie;

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.AL, avizul se consideri automat suspendat pana
cénd se vor lua mésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare. '
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cat si rispunderea juridici a beneficiarului investitiei,

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21, e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL CALEA VICTORIEI, NR. 192A, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
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. REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNC]'IONALK SI CIRCULATII

LIMITE
D Limita teritoriului de reglementare
PUZ Calea Victoriei, Nr. 192A. Suprafata = 4.592mp
o7 Limita zonei de studiu PUZ
"o cf. Aviz de Oportunitate nr. 43/12.07.2019

f Cadastre i terenuri inregistrate OCPI

b ! Limita zonei protejate nr. 16 - Calea Victoriei

LT T N,

Propuneri pentru terenul ce a generat PUZ

g;.w- Cladire cu functiuni mixte - servicii, comert, birouri
: si/sau hotel , locuinte

| Gradind de fatadd cu arbori de talie inaltd, cu
’ — potential de integrare in amenajdrile peisajere de
incinta propuse

Jj - ~ Alinierea constructiilor - front Calea Victoriei

Aliniere propusa

Edificabil propus 35+P+4E+5-6R+eth.

%

‘l Retragerile etajelor superioare
Edificabil de principiu

b Acces auto principal pe parceld

* Acces pietonal principal pe parcela

Functiunile cladirilor/terenurilor in zona de studiu

Casa Florescu-Manu: monument istoric propus
pentru reabilitare si refunctionalizare

Monumente istorice, cf. LMI Bucuresti 2015

Birouri

Institutii publice - administratie

fnvatamant prescolar - Gridinita nr. 50

Servicii hoteliere

Locuire colectivd P+5 - P+10

Locuire colectiva P+2 - P+4

Locuire individual3 P-P+1

mn Constructie cu utilizare mixta: birouri si locuinte

Spatii verzi amenajate

Fond constru'it situat Tn afara zonei de studiu PUZ

Circulatii publice in zona de studiu

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale - trotuare

Pista de biciclete

PROFILE CARACTERISTICE STRAZI
EXISTENTE S| MENTINUTE, SCARA 1:250
PROFIL A-A PROFIL B-B
CALEA VICTORIEI STRADA GHE. MANU

3,6 6,1 34 24
15,5 12,0
@ @ L @

PROFIL C-C PROFIL D-D
STRADA N. IORGA INTR. Dr. TOMESCU

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE —
o 7,4 |oinech# GENERALA LOGISTICA| 3,0
i o L L
12,0

PROFIL B-
STRADAH. C

®

> Py LISTA MONUMENTELOR ISTORICE CUPRINSE TN ZONA DE STUDIU PUZ
- CONFORM LISTA MONUMENTE ISTORICE BUCURESTI, ACTUALIZATA 2015 -
/ . " ;
_ W S LA c':':, coD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE
} IE 207653 . 1 [B-l1-m-B-19130 |Casa Spiru Haret Str. Gheorghe Manu, Nr. 7 |°-¢% XIX - prim:
) /\ J Calga Victoriei, Nr. 1924 ‘ 5 W _ jum.sec.XX
" Y e e T 2 |B-ll-m-A-19131 |Casa Niculescu Dorobantu|Str. Gheorghe Manu, Nr. 9 |sf.sec, XIX
""'/’/r ﬂ“ : - 3 |B-ll-m-B-19133 |Casa Dr. Tomescu Str. Gheorghe Manu, Nr. 17 |sf.sec. XIX
XA q;j_i\ ) 4 |B-I-m-A-19874 |CasaNenciu Calea Victoriei, Nr. 194 |1886
\ :%--.\\ 5 |B-ll-m-A-19873 |Casa Florescu - Manu Calea Victaiiei, Nr. 192 1843
X\ __1:\ 6 |B-ll-m-B-18962 |Casa Gridisteanu Str. Nicolaelorga Nr. 1 |sf.sec. XIX :
i 3 \ " o i WESTERN OUTDOOR S.R.L. Benefeiar Profect nr.
e ' J e = TR B e e eumisetimb to | 5 OSTRICT DEVELOPMENTSRL. | 270/201
s - i o ' 2 A 3 ., PR B - o . w4 : /.&*? s T“Iu mie:t -~ ioa
oL 1 ’ . P . i Nume natura Scara ic Zonal Uz
[ Limita imobilului ce a generat P.U.Z oo ] Limita zonel de studiu P.U.Z., conform A.. ; . el R
imite i i PIB re sti - pata | Titluglangd Plansa nr
[F———] Limite imobile cadastrale, conform OCPI Bucureg € T
o, ¥ a . t u‘ inte rat de cadastru e 4 D ;ena{‘ br. 2020 Zoniicare functionald si circulatii | 2.0 Rev:
o | e - -
| Constructii inregistrate in sistem g 11 si carte funciaré . / e e sonm i WESTERN DUTPOORSAL TSR TR e T
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ROMANTIA Bxemplarul nr..£
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéréarii
Nr. DT. {55
din.02.2020
Bucuresti

Ciatre,
S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
AVIZ NR. DT/1070

La Certificatul de Urbanism nr. 405/1715952 din 25.03.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenqjarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioqre §i Ordinului
Comun al MLP.AT, ML, SRIL si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in iniravilanul municipiului Bucuresti, Calea Victoriei, nr, 192A, nor. cad.
207953, sectorul 1, in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,Construire
imobil cu regim de inil{ime 3S+P+6E cu functiunea mixti — servicii, comert,
birouri gi/sau hotel, locuinte”, conforin documéntatiei de urbanism depuse.
Beneficiar: S.C. CASA MANU INVEST S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formé, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului Apardrii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilearea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cét si rispunderea juridicii a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apirdrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar §3 trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrédrilor
de constructii, republicatd, cu modificirile §i conipletdrile ulterioare $1 H.G. nt. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum
§i a criteriilor de vealizare a dcestora, pentru care éste obligatoriu avizul Statului
Major General, cu maodificarile gi completdrile ulterioare.

. - m . SV N .
SEFUL UNIT}}’]?]IE MIEITARE 02515,,D” BUCURESTI
L TE ~
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UNITATEA MILITARA 0362.BUCURE$TI NESECRET
Nr. 64.193 din 27.02.2020 Ex_. nr:
Cétre

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
- Bucuregti, str. Stanislav Cihoschinr. 12, et. 1, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr. 3810/10.02.2020, inregistraté la Serviciul Roman
de Informalif cu nr. 44.842 din 11.02.2020, privind "Plan Urbanistic Zonal" in vederea
realizari investifiei "Imobil cu regim de Tnélfime 3 S + P + 6 E, cu functiune mixta -

servicii, comert, birouri §i / sau hotel, locuinte”, in amplasamentul din munigcipiul

BUCURESTI, Calea Victoriei nr. 192 A, C.F. nr. 207.953, nr. cad. 207.953, sector 1,
beneficiar S.C. CASA MANU INVEST S.R.L., vd comunicdm c4&, in baza prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului, ministrului de
Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministriiui Ap#rarii Nationale nr,
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a avizat favorabil
documentaiia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a coninutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului. h

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acesftuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 405/1715952
din 25.03.2019, emis de Priméaria Municipiului Bucuresti.

VA restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

~ SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dui. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex.nr. 1

N 4929 ain AL-05.2090

Domnului. 7
Reprezentant - S.C. WESTERN vUTDOOR S.R L.

in atentia beneficiarului - S.C. District Development S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz nr. 3812 din 10.02.2020, insotitd de documentatia
aferentd, inregistratd la institutia noastrd cu nr. 13291 din 13.02.2020, adresatd de
S.C. Western Outdoor S.R.L., in calitate de proieciant pentru beneficiar - S.C. District
Development S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 175,
camera 6, etaj 1, sector 1, identificatd prin C.U.l. 38246259 si nr. de ordine Tn Registrul
Comertului J40/16171/2017;

in baza Memoriului tehnic P.U.Z. - proiect nr. 270/2019 din februarie 2020
glaborat de §.C. Western Outdoor S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada
Stanislav Cihoschi, nr. 12, etaj 1, sector 1, identificats prin C.U.l. 6645898 si nr. de
ordine Tn Registrul Comertului J40/25546/1994;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 405/1715952 din
25.03.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti si ale Avizului de oportunitate nr. 43
din 12.07.2019, precum si ale Avizului preliminar nr. 10 din 05.02.2020 emise de
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generala Urbanism $i Amenajarea Teritoriuluj
- Directia Urbanism - Serviciul Urbanism;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Realizare imobil cu
regim de indlfime 3S+P+6E cu functiune mixtd - servicii, comert, birouri si/sau
hotel, locuinte - amplasament situat in municipiul Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 192A,
sector 1.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 405/1715952 din 25.03.2019 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
172

/.
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Nec/asificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cej vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale,

Totodatd, va restituim un exemplar al plangei transmise, nr. 2.0 Rev3 -
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald  si circulafii (scara 1:500),
(11il3, neclasificat).

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne putefi contacts la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATH

Neclasificat
2/2
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1821886/ /0. (. 22020

AVIZUL COMISIEI DE COQORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 05/14.02.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC WESTERN OUTDOOR SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Stanislav Cihoschi  nr. 12, sector 1, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a ,P.U.Z. — ului ,CALEA VICTORIEI NR. 192 A SECTOR 17,
impreuna@ cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primaruiui General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor ediiitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 28,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa, '

- se vor prevedea: gospodarie apé potabild, bazin de retentie si statie de pompare,
separator de hidrocarburi, PT, calculate conform normativelor in vigoare;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
function&rii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de citre beneficiar;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Functiuni mixte/servicii, comert, birouri
si/sau hotel locuinte cu ndltimea maxima (la cornisd si la atic) - se va stabili in urma
studiilor de fundamentare, respectlv studiu istoric, studiu de Tnéltime, studiu de Tnsorire si
a Avizului Ministerului Culturii — conform aviz preliminar nr. 10/05.02.2020 - Calea Victoriei
nr. 192A  sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologicd existentd, cu prezentarea
masurilor de prezervare a sisterului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate Tn vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti’ aprobat cu
HCGMB nr, 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. ll1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

http:ifwww.pmb.ra

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, ced postal 05001 3, sector 5, Bucuresti, Roméania g‘@ @
Tel: 021.305.55.00 %_3 I? uvAs
2
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu medificarile si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiel in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentulm aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare Tn conformitate cu
legislatia Tn vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMISIE,
DiF{E\CTG) GENERAL

Damel W
VICEPRESEDINTE COMISIE, ﬂ ARPﬂE EF Al

DIRECTOR EXECUTIV, MUN]CIP]ULtﬁ(gucunesnf
Catilina GUSAVAN 5
(

o™

SECRE“LﬂdR COMISIE, EP ZENTA’NT COMISIE DU,
Catdlina IORDACHE Valentina IONESCU

FPS~2.3.2.6—02/2(~ :

Intocmit, 3ex, ing. Camelia Puiu

a%m

8id, Regina lisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucwresti, Romania

i {f,;

http:ffwwe.pmb.ro
2
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SLANURILOR DE INTERVEN ONSERVAR

PE FRONTUL CALEA VICTORIEI, NR 192 192A

i ""_-,'_..‘51

pop ‘a

LEGENDA
RETELE EDILITARE EXISTENTE

- retea de alimentare cu apa potabild

€ 251600 1
)

- zona de exploatare si interventie aferenta
retelei publice de apa De 225 mm PEID

RETELE PROPUSE

- bransament de apa potabila

fJ(}

urrk

PLANUL 1 - Planul de mentinere si protejare a frontului Caii Victoriei prin (1) reamlttarea
mansardarea §i refunctionalizarea monumentului istoric Casa Florescu-Manu si prin (2)
integrarea gradinii de fatada existenta in amenajdrile peisajere ale terenului ce @ generat PUZ,
ca element identitar pentru imaginea si ambian{a Caii Victoriei.

PLANUL 2 - Planul de intervantie pe parceld si de insertie a noii constructil cu rol de reactivare
urbanisticd a terenului liber de constructii pentru o dezvoltare urbana de calitate si sustenabild
ermen | 02 in raport cu destinu ictoriei,
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BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ AMPLASAT PE CALEA ViCTORIEl
A3 NR. 192A, SECTOR 1, BUCURESTI
S NR. SITUATIA REGLEMENTATA SITUATIA ¥
LEMENTE DE BI ¥ -
CRT. > AR P.U.G. PUZ ZP 16 EXISTENTA PEUARAVSERUSA
1 |SUPRAFATA TEREN (mp) . - 4,592.00 4,592.00
2 UTR CP1 CP1 CP1 CP1
3 |Avie consiruita la sol (mp) 3,214.00 2,984.00 0.00 2,984.00
4  |Arie consfruitda maxima (mp, total) 13,776.00 13,776.00 0.00 15,612.80
5 |POT (%) 70% 65% 0.00% max. 65%
6 CUT (mp ADC/ mp teren) 3.00 3.00 0.00 3.40
7 Rhmax P+4 Nu se precizzazd - 3S+P+4E+5-6R+Et
Min - 13,00 Teren libar de 5
8 |Hmax(m) 16.00 Max - 16,00 constriicti 29,50m (%)
9 CIRCULATH, ALEl, PARCARI - - 0.00 min. 5%
Pe sol natural = min. 20%
10 |SPATII VERZ - - 0.00 Pe placd = min, 10%

(*) Hmoxim la cornisa etajului 6 retras, la care se peate adduga un etaj tehnic, Iniltimea se raporteczd la cota trotuarului Caii Vicroriei

INCADRARE IN PLANUL CADASTRAL OcCPI BUCURESTI SCARA 1:2000
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INCADRARE iN PUZ ZONA PROTE.IATA CALEA VICTORIEI SCARA 1: 2000
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REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCTIONALA $I CIRCULATII

LEGENDA
LIMITE

[

Limita zorei de studiu PUZ

Limita teritoriului de reglementare
PUZ Calea Victoriei, Nr. 192A. Suprafatd = 4.592mp

cf. Aviz de Oportunitate nr. 43/12.07.2019

Caclastre si terenuri inregistrate OCPI

R N N B

0 *  Limita zonei protejate nr. 16 - Calea Victorizi

L B 0.

Propuneri pentru terenul ce a generat PUZ

Cladire cu functiuni mixte - servicii, comert, birouti

si/sau hotel , locuinte

incintd propuse

Gradind de fatada cu arbori de talie inaltd, cu
potential de integrare in amenajarile peisajere de

Alinierea constructiilor - front Calea Victoriei

Aliniere propusa

r-*--,

L----‘

Edificabil de principiu

)

Retragerile etajelor superioare

Acces auto principal pe parcela

Acces pietonal principal pe parceld

Edificabil propus 3S+P+4E+5-GR+eth,

Functaumle cladirilor/terenurilor in zona de studiu

Birouri

Servicii hoteliere

Locuire colectiva P+2 - P+4

Locuire individuala P-P+1

Spatii verzi amenajate

documentatie de urbanism

Locuire colectiva P45 - P+10

inszitutii publice - administratie

Circulatii publice in zona de studiu

Circulatii carosabile

Pista de biciclete

Circulatii pietonale - trotuare

Casa Florescu-Manu: monumant istoric propus
pentru reabilitare si refunctionalizare

Mcnumente istorice, ¢f. LMI Bucuresti 2015

invatdmant prescolar - Gradinita nr. 50

Constructie cu utilizare mixta: birouri si locuinte

Fond construit situat in afara zonei de stuciu PUZ

Parceld ce va fi reglemantata printr-o alta

PROFILE CARACTERISTICE STRAZI
EXISTENTE $I| MENTINUTE, SCARA 1:250

PROFIL B-B

PROFIL A-A
CALEA VICTORIEI

STRADA GHE, MANU

15,5

.
®

PROFIL C-C
STRADA N. IORGA

26 74 20
T :
PROFIL E-E

STRADA H. COANDA

120

PROFIL D-D

®

INTE. Dr. TOMESCU

& & , -
12,6
o
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE CUPRINSE N ZONA DE STUDIU PUZ
- CONFORM LISTA MONUMENTE ISTORICE BUCUREST!, ACTUALIZATA 2015 -
NR.
crr. | oD LM DENUMIRE ADRESA DATARE
1 |B-ll-m-B-19130 |CasaSpiru Haret Str. Gheorghe fVianu, Nr. 7 ‘sf.sec. XiX - prima
jum.sec. XX
2 IB-1l-m-A-19131 [Casa Niculescu Dorobantu|Str. Gheorghe Mianu, Nr. 9 |sf.sec, XIX
3 |B-ll-m-B-19133 |Casa Dr. Tomascu Str, Gheorghe Manu, Nr. 17 [sf.sec. XIX
4 |8-ll-m-A-19874 |Casa Nenciu Calea Victoriei, Nr, 194 1886 Al
5 |B-ll-m-A-19873 |Casa Florescu - Manu Calea Victoriei, Nr. 192 1843
6 |B-ll-m-B-18962 [Casa Grédlsteanu Str. Nicolae lorga, Nr. 1 sf.sec, XIX
T S.R.L., | Beneficar Proiect ar.
WEEESR:NS 239?!\?3102,3“ 1, ap.3, sector 1 5.C. DISTRICT DEVELIPMENT S.R.L. 270/2019
B:i :r‘uzi 230 30 $7; 230 38 %8 e-mail: officadvod. o -
Titl ject ‘aza
Nume \ §eH\!L}uEl Sear 1; 3 p;‘lzmurbamsnchnal \ PUZ \
: | 1500 | Calea VictorieiN:. 192A s
! pe Planga i,
Data | Titluplang Ri alementii \
Febr. 2020 RETELE EDIITARE 3.02
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Directia Transportun

COMISIA T CA E CIRCULATIE
Nr. 4603..... 1822723
Feb1331

Catre

- 8.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
Bd. Alexandru Obregia nr. 30, bl. R4, sc. A, ap. 43, sector 4, Bucuregti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 13.02.2020 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,P.U.Z. — Calea Victoriei nr. 1924, sectorul 1, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 405/1715952 din 25.03.2019 eliberat de
Prim#ria Municipiului Bucuresti, Avizului Preliminar nr. 10 din data de 05.02.2020,
studiului de circulatie intocmit de SC URBAN TRAFIC S.R.L. si a planului anexat la
aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazé de proiectare (D.T.A.C.),
dupéd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotdrrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de Circulatie actualizat
privind impactul imobilului asupra traficului din zonz.

VICEPRESEDINTE COMISIE
F ATANASIU i

Redactat: C.C,—2 exemplare — 18.02,2020

e
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Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55,00
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PLAN URBANISTIC ZONAL CALEA VICTORIEI, NR. 192A, ECTO 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

. REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCTIONALA $I CIRCULATII
LEGENDA

LIMITE

D Limita teritoriului de reglementare

PUZ Calea Victoriei, Nr. 192A. Suprafatd = 4.592mp

¢ F TR Limita zonei de studiu PUZ

% ww e cf Avizde Oportunitate nr. 43/12.07.2019

SCHEMA PLANURILOR DE INTERVENTIE $| CONSERVARE
PE FRONTUL CALEA VICTORIEI, NR. 192-192A

‘MBASACA

-
Ags

2an

=~ N

ey MO TEL
IBRM I N ER ¥ Al

! i,

Cadastre si terenuri inregistrate OCPI

: i Limita zonei protejate nr. 16 - Calea Victoriei

Propuneri pentru terenul ce a generat PUZ

w"’ Cladire cu functiuni mixte - servicii, comert, birouri
si/sau hotel , locuinte
f ! Gradina de fatada cu arbori de talie inalt3, cu -

L1 potential de integrare in amenajirile peisajere de
incinta propuse

| i _'.— }_‘. . - ‘ : . ﬂi. . ..r‘. .
— PLANUL 1 - Planul de mentinere si protejare a frontului C3ii Victoriei prin (1) reabilitarea si
refunctionalizarea monumentului istoric Casa Florescu-Manu si prin (2) integrarea gradinii de

fatada existentd in amenajdrile peisajere ale terenului ce a generat PUZ, ca element identitar
pentru imaginea si ambianta Caii Victoriei.

Alinierea constructiilor - front Calea Victoriei

«ww . Aliniere propusa

Edificabil propus 3S+P+4E+5-6R+eth.

r LB _B N ] 1 . i .
PLANUL 2 - Planul de interventie pe parceld si de insertie a noii constructii cu rol de rea‘c‘tivaa:e o R N Retragerile etajelor superioare
urbanisticd a terenului liber de constructii pentru o dezvoltare urbana de calitate §i sustenabild - —

pe termen lung in raport cu destinul si vocatia Caii Victoriei.

I\ ':‘Ek'
Ni. | [Ca0RkReate potde consy

Edificabil de principiu

% JALIN

b Acces auto principal pe parcelad

FAZCeld Bl

: NOTA: Se vor asigura 164 locuri de parcare, amenajate pe parceld, in
SRR X Ny | ‘g'?f”;’:ﬁ : 3 v : , \ afara domeniului public,
= = : .‘ .) yo g 2 =’ s oo 3 3 [ = ’ ‘. g &9 ik, . ‘.- W P, a0 ] \ - ] . b 5 o ' - ‘,\ ’ g I
4.@ % _32?",.-'?;2'596“76‘7%32 sges ) sy 3 ALY PG e — % 2 o == . ol on, 2 '{ 2\ * Acces pietonal principal pe parceld
4geos et secah g6z | © . SEHU A e _ v Ry B g > o i _ e Vo \ X e 20 1 AR _ < 8™\ Functiunile cladirilor/terenurilor in zona de studiu
S crrr et F s P - > G =5 & _ p - 0. < J _ \ TR - Casa Florescu-Manu: monument istoric propus
g [328223.127 |5
5[328210.738

pentru reabilitare si refunctionalizare
10 (328205 903458545 N :
328180. 125456696 Monumente istorice, cf. LMI Bucuresti 2015

Birouri

Institutii publice - administratie

Invatamant prescolar - Gradinita nr. 50

Servicii hoteliere

Locuire colectiva P+5 - P+10

@' i cet ol INE2 ) | il |\ P A A EIE b Locuire colectiva P+2 - P+4

Locuire individuald P-P+1

Constructie cu utilizare mixta: birouri si locuinte

Spatii verzi amenajate

! Fond construit situat in afara zonei de studiu PUZ
Circulatii publice in zona de studiu
\o _ g - Circulatii carosabile
T & N B ® SRR We 7 ' fEr At ' ' el W - - b Ren ®), YT .' R 5 _ _' | Circulatii pietonale - trotuare
g W A .Y L0 N \ : D * R, 7 N e SR VR W Y = - Pistd de biciclete
N & B X & ) i 3N ——— el A, "0 R - I WA gl PROFILE CARACTERISTICE STRAZI
. B 2 Bzt . . gl \, Wy o\ e Do e EXISTENTE $I MENTINUTE, SCARA 1:250
A 8 > _’/,-- S - - b \ - 0 X ; « - <c ~ A ' :: B o TR ‘. it ., s . ' PROFIL A-A PROFIL B-B
Wi “;’2 o | w0 RN VE N P D T NgREERE = i - CALEA VICTORIE| STRADA GHE. MANU
"_\ N == ' N = BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ AMPLASAT PE CALEA VICTORIEI
¥ # . e
i A\ ﬁ% %}}’]"’\)’" i NI NI STERUL IINDUS TR ¢ E NR. 192A, SECTOR 1, BUCURESTI
v e ] ' - A e o0 NR SITUATIA REGLEMENTATA | SITUATIA _
P c o NSIT REB CRE 7 B O :‘?{a D tr :A ‘2! ; 4 ca. ELEMENTE DE BILANT T ST it | Pasntiik SITUATIA PROPUSA
b LN 1 |SUPRAFATA TEREN (mp) 2 : 4,592.00 4,592.00 25 7,2 23,
y 2 |um cP1 cP1 cP1 cP1
3 |Arie construits Ia sol (mp) 3,214.00 2,984.00 0.00 2,984.00 h 15,5 o . 10 X
4  |Arie construitd maximi (mp, total) |  13,776.00 13,776.00 0.00 15,612.80 i
5 |POT(%) 70% 65% 0.00% max. 65% PROFIL C-C PROFIL D-D
6__|CUT (mp ADC/ mp teren) 3.00 300 0.00 340 STRADA N. IORGA INTR. Dr. TOMESCU
7 |Rhmax P+4 Nu se precizeozd - 3S+P+4E+5-BR+Et _
. Min - 13,00 Teren liber de ”
8 |Hmax (m) 16.00 Wlengll o 29,50m (%)
| 9 [CIRCULATII, ALEl, PARCARI - - 0.00 min. 5%
17§ Pe sol natural = min. 20%
o | w0 |seaTiveRz - - 0.00 " ;: pr:- w;:ml:’_ =

CADRARE IN PUZ ZONA PROTEJATA CALEA VICTORIEI, SCARA 1:2000 INCADRARE iN PLANUL CADASTRAL OCPI BUCURESTI, SCARA 1:2000 AR 20, .30,

: 12,0
-\ g AT e N : L2\ s PR AL ; TR | R G M .
9 Q ~ ! \:\ (,- ‘*-._ o - : \r_ g = 5 . ..-‘ N '"‘“'.__-.'_\ ---a ’ . . 2 b 4 -. .-u .. W

(=) Hmaxim la corniso etajului & retras, la care se poate adduga un etoj tehnic. Ingitimea se raporteazd la coto trotuarulul Cali Victorel

4 -
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& 3\

4\.\,;‘" -
B T

By PROFIL E-E

STRADA H. COANDA RN GG S cuaTiE

A IRAL 2/ 2>

N LISTA MONUMENTELOR IS CEC NSE IN ZONA D upIu puz
; \ - CONFORM LISTA MONUMENTE lSTORIC;E;'.BUCUREﬁ'!, ACTUALIZATA 2015 -
[P~ NR.
G . : kB = GRE. COoD LmI DENUMIRE ADRESA DATARE
] P— S < WL ) sf.sec. XIX - prima
N \ /_\ e Vidi:riei ‘.\:- s M BT 1 |[B-1l-m-B-19130 |CasaSpiru Haret Str. Gheorghe Manu, Nr., 7 ——
n ‘-.‘L I e T L hEN oo 2 B N 2 |B-ll-m-A-19131 |Casa Niculescu DorobantulStr. Gheorghe Manu, Nr. § |sf sec. XIX
1'1 '*.AI ¥ ¥ .‘; T e ':' e *f-wl -*—’:(-"" 3 [B-Il-m-B-19133 |Casa Dr. Tomescu Str. Gheorghe Manu, Nr. 17 |sf.sec. XIX
¥ M PN w"'-‘a { S5 e 4 |Bll-m-A-19874 |Casa Nenciu Calea Victoriel, b 194 1386
"._ "',\ L B L T \/--i.' ’\; '.‘;,»:“- e Lo [; A ‘ Srvor o 5 |B-1l-m-A-19873 |Casa Florescu - Manu Calea Victoriel, i\ 192 1843
‘,\." '-“K. .1' ' W \‘L__.; ) A J,} e’ - AN %D J 6 |B-1l-m-B-18962 |Casa Gradisteanu Str. Nicolae lorga Nr. 1 sf.sec. XIX
/ —‘.: A < -‘J’.}..- 7 "';*:! h 2673 21 ) ! _ - :
e W P b woread) " \\ x.,h,,J‘-Q“ & \ - WESTERN OUTD OOR swguzia : :Tz’:d;nmwmpmmsa.t \Proieatnr. \
A .“ Y { .;.i A M |n \\ o 3‘0_3 "—"!"n—? L //\-‘\ E[l' i'::::a;‘z?:s;'.ic 375 280 38 53 e-masiiofilvedwod. o =) ; '\272!’2019
T\ ' s B " il P Scara |Titluproiest s
Lu> E y Wiy g N : § S 2 1 Plan Urbanistic Zonal
2 A gl R Y ol N ¢ ZubU.Z, conf. AD ] Limita imobilului ce a generat P.U.Z. oy || ezl | yp
1 h‘b L ! ;' : ikl i'..‘ 4 ¥ = s VAN - SR _‘ __l..ﬁb“—-— 1_""_ . q . - 1 Titlu l‘“;‘ - Ms‘“"
' i ¥ ‘)_‘"J 2V AT A N B P ' [ re tl s s
. i3 el =t | H 'i "ct‘e 'a o nerat PUZ E Limita zonei de stuc:i‘tlu /discontinuu E Limite imobile cadastrale, conform OCPI Buzu sd . e P
.(' ‘-_—_1 1 1 i iu P Con or g . E 'mita imo i U ul A = . HE i t I i ‘ i t fat e Ca astru §] -c'r f Ciaré insTRAINAREA, WLLTIFLICARER 88U ;a:_psmucux-.ﬂnmmn:é
) = AL B e in sistemui integ -arte fun i ATl WESTERN OUTDODR SAL X U 0L05iRE
L imita lmobilulut cea generat PUZ. Laseas T lelta onel de StUd ! L‘ :‘_“'1 Aliniere front contlfj'\ée ] - i Con‘structﬂ lnreglstra ;;0 et SROIECT £5TE PROPRETATER NTELECTUALA & SOCIETAT WIES PR Wl e ab s, (NTRA SR INGISORTA LEGH DREFTURILGR D€ AUTOR
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Directia Urbanism - Serviciul Urbanism T

Directia Generala Urbanism si Amepaﬁgegledtoﬂu_l_gi_%

----------

G o _A654
INET SECRETARGEN

CATRE: CA

Vi transmitem aldturat, in vederea demarérii procedurifor legale de aprobare, proiectul de hotdrére privind
documentatia de urbanism: *P.U.Z. — CALEA VICTORIEI NR. 192A, SECTOR 1,, cu mentiunea ci, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.20135, in
raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicati, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de% 4 file (reprezenténd piese scrise 5i desenate), dupé cum urmeazi:

- Referat de aprobare — 1 exemplar - original;

- Hot#rare — propunere — 1 exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef m-///é’-@/ 7¢./0- L0201 exemplar - original;

- Rapotul informirii §i consultirii publicului nr. /P32 3F /@// 2. 2@ xemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 55/ﬂ//0—2-09-0— 2 exemplare - original, Impreund cu plansa de
reglementdri, vizati spre neschimbare — 2 exemplare — original, Regnlamentul local de urbanism — 2
exemplare (10 pag. - 1 exemplar) — original;

- Avizului Ministeruhui Culturii or, 914/ Z/ 13.08.2020, Impreund cu planga anexd — 1 exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Btapei
de Incadrare nr. 44 din 15.09.2020 — 1 exemplar - copie;

- Avizu! Comisiei de Coordonare Retele Edilitare — P.M.B. nr. 1821856/ 10.04.2020, impreuni cu planga
anex3 — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 4603/ 1822723/ 21.02.2020, impreund cu plansa
anexi — 1 exemplar - copie;

- AvizM.AIL nr. 612897/28.02.2020 — 1 exemplar - copie;

- Aviz M. Ap Nnr. DT/ 1319/ 21.02.2020 — 1 exemplar - copie;

- AvizSRI nr 64193/27.02.2020— 1 exemplar - copie;

- AvizS.T.S nr.13291/ -12:@3.2'02,0,_— 1 exemplar - copie;

- Adresas M.L.P.D.A. nr. 111322/02.09.2020 — 1 exemplar — copie;

- Aviz Preliminar nr. 10/ 05.02.2020, emis de Primaria Municipiului Bucuresti Tmpreuni cu plansa anexi

— 1 exemplar - copie;
- Aviz de Oportunitate nr. 43/ 12.07.2019, emis de Primdria Municipiului Bucuresti impreund cu plansa
anex3 si Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului— 1 exemplar -
" copie;
- Certificat de Urbanism nr. 405/ 1715952 din 25.03.2019, impreun cu 2 planse anexd — 1 exemplar —

copie; M@A’d’%___
Ny Prort dita™ £

¥ ARGA
8d, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania { '( / f g“é o
Tel: 021.305.55.00 ()Zé 5 u oé‘gg AS £ Y,
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- Extrase de Carte Funciard pentru Informare al ANCP! - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti nr. 88033 din 14.09.2020 — 1 exemplar — copie;
- Dovada achitérii dreptului de semnéturd — factura nr. 1024590 din 18.09.2020 — 1 exemplar — copie;

Mentiondm faptul c8, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ¢i urbanismul, in privinfa
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art, 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la
finalizaren dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului mdetean sia ragortulm de specialitate elaborat de cifre arhitectul-sef, consiliul judefean sau
local are obliga _[Ja sd emlta o _hotdrire prin care aprobd sau respinge documentatfia de amenajare a
teritoriului sau urbanism,

ARHITECT SEE AL MBI IIULUI BUCPRESTI

u

intocmit: arh, Ana Maria Xanitopol/

el

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pastalOSOG %:’5 Bueunisti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
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<@

—

hitp:/fwww.pmb.ro
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