PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia  nerala Administratie s Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serwcml TI‘G;IF aren{d Decizionala
Nr. 5450/1/ §P10 2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publ” , republicata, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiife alin. (1), cu cel putin 30 de zife lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 03.12.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M B. — www.pmb.ro;

link: https://www3.pmb.rofinstitutii/cgmb/dezb_publica/proiecte

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicats, pana la data
de 19.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publiice.

Propunerile, suges le, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistentd
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRE ENERAL DIRECTOR EXECUTIV,
Ma an ) Mariana Brod
C . l Sef serviciu,

ica

Intocmit,
Expert Andreeajoicild

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro




Cons’'liul General al Municipiului B curesti

PROIECT

HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

Avand In vedere Refera}ué%e apr?bare aé Primarului General si Raporiul de specialitate at Arhitectului
Sef al Municipiului Bucuresti nr. 97609/ %0. 00 QA0

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism g1 Amenajarea Teritoriului gi Avizul Comisiei
Juridice $i de Disciplina din cadru! Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 60/ 30.07.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 1:
o Certificatul de urbanism nr. 1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017;
o  Certificatul de urbanism nr. 1870/ 182/ P/ 49053 din 13.12.2019;
» PMB - Directia Urbanism:
o Avizul de oporiunitate nr. 144/ 08.11.2018;
o Avizul preliminar nr. 62/ 21.06.2019;
s PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB — Avizul nr. 1767764/ 06.11.2019;
= PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1705018/ 2033/ 11.02.2019;
Ministerul Culturii — Avizul nr. 1047/ ZP{ 08.09.2020;
+  Ministerui Afacerilor Interne — Directia Generald Logistici — Avizul nr. 612.827/ 05.02.2020;
Serviciul Roman de informaiii - Avizul nr. 35.527/ 31.01.2020;
Ministerul Aparari Nationale - Statut Major at Apararii — Avizul nr. DT. 590/ 29.01.2020:
s  Serviciul de Telecomuncatii Speciale —~ Avizul nr. 13073/ 07.02.2020;
Ministerul Afacerilor Interne —~ Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratut General pentru
Situalii de Urgenta "Dealui Spirii” Bucuresti — lifov — Avizul nr 915093/ 12.12.2018;
+ Raportul informéarii si consultdrii pubticului nr. / 09 / /Z

Tinand seama de prevederile;

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii republicatd, cu modificarile si
completarite ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si completarile
ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin, (2) lit, c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3), lit. e) din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioa

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se ap[obé PgUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectului
Sef nr.09 30.09 2000 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in

Anexa 2 Rﬁgu!amentul Local de Urbanism reprezeniand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publiculur
nr. 10.964 /30. .20 19 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 sinr. 4 fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va
transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buguresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Direclile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General ai Municipiului Bucuregti si al
Primarului Sectorului 1 vor duce Ia indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinard .............. a Consiliuiui General al Municipiufui
Bucuresti din data de Aceast3 hotarare a fost adoptats in Sedinta ordinara ................. a Consiliutui General al
Municipiului Bucuresti din datade ... ... ..

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, .............. . 2020

B-duf Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00 www.pmb.ro Pag 2
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a RIMARI CIPIULUI BUC dRLsTl
Directia Generala Urbanlsm si Amenajarea 1
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC WING PROMO SRL- urb.
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, cod postal :
telefon: 0745854672, pentru SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL in calitate de beneticiar, imeyisuata
cu nr 1794286/ 20.11.2019, respectiv nr. 1880724/ 09.09.2020, In conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
NR_D9 30 09 Join

PENTRU
PUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1, compus din teren in
suprafatd de 330,00 mp. din masuratori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatelor de Urbanism nr. 1698/ 169/ ,P"/ 27147 din 06.10.2017, respectiv nr. 1870/ 182/ P/ 49053 din
13.12.2019, eliberate de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT GENERAL: SC WING PROMO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ ai Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si completarile ulierioare, amplasamentul care
face obiectul studiului are reglementarea functtonalé U.T.R. CA2 - subzona centrali cu functiuni
complexe, cu cladiri de indl{ime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu.

Conform PUZ COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 24/
27 03 2019, imobilul are reglementarea functionald C —~ zona polilor de dezvoltare urband — centre de
afaceri, servicii publice, centre comerciale, spatii publice, centre culturale.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata in 2015,
dar se afla la mai putin de 100 m de imobil inscris pe lista.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, la aiin. 5 se prevad urmatoarele: in situatia prevézuté la alin. (1) lit. b) §i c) se pot
aduce urmdtoarele modificdri reglementaritor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc reglementédri noi cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, maxima
admisd, coeficientul de utifizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului refragerea
cladirilor faté de aliniament gi  tanfele fafa de limitele laterale si postericare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 32 afin. 7 din tegea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismului, cu modificarile si completarile uit - " Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitafi teritoriale de refermfé stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantatd de persoane juridice §i/ sau fizice. In situatie, coeficientul de utifizare a terentilui

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o
singura dats.

UT.R. CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe. cu cladiri de inaitime medie. mare si cu_accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu:

- Regim de construire: continuy, discontinuu;
~ Functiuni predominante: centry de afaceri, locuire;
- inél;imea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70% pentru cladiri cu 8 niveluri §$i peste, 60% pentru cladiri
sub 6 niveluri:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.teren clédiri cu 6 niveluri si peste si2,5
mp. ACD/ mp.teren pentru clidiri sub 6 niveluri;

- Retragerea minimi fata de aliniament: conform caracterului strézii existente;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: ig o distanta egald cu jumatate din Inaltimea la cornis#, dar nu
mai putin de 4m:;

- Retrageri minime fatad de limitele posterioare: 1a o distantd egala cu jumatate din inéltimea la cornis4,
dar nu mai putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: {
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

U.T.R, CA2’ — subzona centrais cu functiuni complexe, cu clidiri de indltime medie, inaltd si cu accente

peste 45 metri, cu regim de construire continuu say discontinuu:

- Regim de construire: discontinuu;
- Functiuni predominante: IMOBIL BIROUR| $! SERVICI;

- inél;imea maxima admisibil a clidirilor (H max.): 30 m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 1047/
ZP{ 08.09.2020;

- Regimul maxim de inaltime (R maxH): 2S+P+6E:;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%;
- Coeficient de Utilizare a Terenuluj (CUT max.): 3,6 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fatd de aliniament: pe aliniamentul str. Gheorghe Polizu, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului loca! de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: alipire la calcanul de pe limita vestica, respectiv alipire Ia
calcanul de pe limita estics si retragere 2,50m, conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare; {

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: 5,00m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafata de min. 20% spatii verzi pe sol natural si 10% pe placa subsol
{cu strat de pamant de min. 60 cm) si se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 60/ 30.07.2019 a
Agentiei pt. Protectia Mediuiui Bucuresti;

- CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal ai circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 1705018/ 2033/ 11.02.201 9,

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiior din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.
1767764/ 06.11.2019;

SAQA
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Se avizeazs favorabil Pianul Urbanistic Zonal ~ STR. POLIZU NR. 56 — SECTOR 1, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numaij Impreund cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuritor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului g1 urbanismul, cu modificirile 5i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un a iz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilo acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor de
urbanism nr. 1698/ 169/ ,P* 27147 din 06.10.2017, respectiv nr. 1870/ 182/ P/ 49053 din 13.12.2018,
eliberate de Prim&  Seciorului 1.

ARHITECT SEF AL Ul URESTI
ARH.STEF @ |

Expert, W Saf-
Urb. Liliana lonici Arh.
4ex./16.09.2020

t s
£
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL DE BIROURI $! SERVICII

Strada Gheorghe Polizu, nr. 56,
Sector 1,

Mun. Bucuresti

2020

P.U.Z. — IMOBIL DE BIROURI SI SERVICII

Page: 1/13
Document: Regulament Local de Urbanism ge: 1/
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C
FOAIE DE GARDA
Proiectant S.C. WING PROMO S \
140/5970/2008 @ o k:i,q &
iy ,F M
C.U.I. RO 02363124 .4
Proiect nr. 50/2017
Initiator S.C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.A.
Beneficiar S.C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.A.
Titlul documentatiei P.U.Z. tMOBIL DE BIROURI St SERVICII
Amplasament STRADA POLIZU NR 56, SECTOR 1, BUCURESTI
Dat iulie 2020
LECTIVDE E
banism
5.C. WING PROMO S.R.L.
CONTINUT
THTLUL | -PRESCR 1 £
TITLUL I - i LEPEZO SUBZONESIU TI
i DEREFERI A
P.U.Z. IMOBIL DE BIROURI 51 SERVICII .
Document: Regulament Local de Urbanism Page: 2/13
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM...pscv oottt 1
TITLUL | = PRESCRIPTI GENERALE .oopoeeoe e 4
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1.2 Coreldti cu alte dOCUMENtaLil .....ovoevrrreercnrcsrsrsr 4
e e 4
TITLUL It — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Si UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA......6
2.1 Unitéti Teritoriale de L T 6
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA...oococvoo oo .6
APHEOIUL 1 ~ UTILIZARI ADMISE..oo.coeoe e oo 6
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR L covooeoeooooo 7
Articoful 3 - UTIIZAR! INTERZISE.cooecovvcrives oo 8
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR............ 9
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL)... woeevve . 9
Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT, oo 9
Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTFRIOARE ALE
PARCELELOR....covsrvisttesvvrvesritseniiisss e 9
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Articolul 11 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.covvevrems oo 11
Articolul 12 - SPATI LIBERE §1 SPATH PLANTATE....cvvov.voeeoeeescoseeooseooooooooooo 11
SECTIUNEA ilI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.......oooe..... 11
Articolul 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TER, (POT) oo 11
Articolul 15 - COEFICIENT MAXIM DF UTILIZARE A TERENULUI (CUT)... e, 11

P.U.Z. IMOBIL DE BIROURI $I SERVICII
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TITLUL |- PRESCRIPTI GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal P.U.Z. — IMOBIL DE BIROURI Sl

STRA  POLIZU N 56, Sector 1, Bucuresti, se aplici pe teritoriul delimitat cu linie galben3
neintrerupta din plansa de reglementiri care face parte integrantd din prezentul regulament, la
nivel local, astfel:

*[a nord - Strada Gheorghe Polizu,
«la sud - Institutul pentru Ocrotirea Mamei si Copilului Alfred
Rusescu - Polizu,
la vest - Institutul pentru Ocrot rea Mamei si Copilului Alfred
Rusescu - Polizu,
+la est - Bucharest Corporate Center;

1.2Corel cu entat i

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Pla I
General al Muni ipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 000, terenul cu
suprafata de 330 mp, se incadreazi Tn:
U.T.R. — Subzona centrald cu functiuni complexe, cu  din de fnaltime
mare si pe metri, cu regim de continuu sau discontinuu.

zdrla secu itionari:
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre stradi s fie destinat unor spatit accesibile locuitorilor si
turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc,;
- se admit la parterul clddirilor functiuni  re nu permit accesul liber al publicului numai cu
conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strizilor $i 53 nu se grupeze mai
mult de doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri desfagurare de front);
- se admit locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avind alte functiuni, de preferintad un
partiu special de adaptat zonei centrale de afacer:;
- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate;
- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeazd pentru consum
bauturi alcoolice si fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice
reprezentative si de l3casele de cult;

P.U.Z. IMOBIL DE BIROUFTI 51 SERVICI
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- 5 mentin unitdtile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si
aspect cu zona central3.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):

Tn zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generali de construibilitate a parcelelor,
si anume:

- in cazul cladirilor cu in3ltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avind minim
150 mp si un front {a stradi de minim 8,0 m pentru clidirile alcituind fronturi continue si de
minim 10,0 metri in cazul celor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni
construibile, este necesar si se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri se consideri construibile parcelele avand minim
400 mp. si un front la strad3 de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane
laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp
pentru a deveni construibile, este necesar si se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in interiorul “Zonei de interes national BUCURESTI 2000”, delimitata conform H.G, 129/1998 si
pentru care a fost instituitd Agentia National “Bucuresti 2000” prin H.C.G.M.B. nr. 109/1999,
autorizarea constructiilor se poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii P.U.Z.
pentru zone distincte, delimitate pe baza unei teme de proiect de cdtre DGUAT. Sunt necesare
operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumpirare cu exercitarea dreptului de
preemtiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauza de utilitate publici pentru lucrdri de
infrastructura si pentru institutii si servicii publice de interes national, regional si local.

Amplasarea clidirilor fat3 de aliniament:
in zonele constituite dispunerea clidirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strizii
existente, cu urmiatoarele conditii:

- cladirile care ad&postesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distant3 de minim 6.00 metri, cu conditia s3 nu lase vizibile calcane ale clidirilor
situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- Tn raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate;

-in cazul in care parcela se invecineazi Pe o latura cu o constructie dispusi pe aliniament iar pe
cealaltd laturd cu o constructie in stare bun3 sau cu o cladire monument de arhitecturs retrass
de la aliniament, noua clidire va fi dispusd pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan ;

- in cazul in care parcela se invecineaz3 pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament iar
pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild, iar caracterul strizii indic3 tendinta cladirilor mai noi
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de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 4.0 metri, noua
cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- pe terenurite libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomandi dispunerea cladirilor cu regim de
construire continuu pe afiniament, atat spre strad3 cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite
prin planul urbanistic.

indltimea Maxima Admisibili a clidirilor:

Tndltimea maxim3 admis bili este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi ad3ugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade;

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei
de ansamblu findndu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie,
de pe Splaiuri i de pe cornigele Dambovitei si Colentinei.

de a Terenului — P.O. .
P.O.T. = 70%, (Hmaxim exprimat in metri 9,00 metri)

t de Utilizare a -C.UT.
C.U.T. max volumetric : 3, mc/mp

TITLUL 11 — PRESCRIPTII ALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitéti_  ale deR - o -

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmitoarea zoni st unititi teritoriale de

referintd:
UTR - - Subzona centrald cu functiuni complexe, birouri si servicii, cu clidiri de nalfime
medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau

discontinuu;

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - “RIADMI E

UTR ‘.
- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

P.U.Z. IMOBIL DE BIROURI Si SERVIC
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sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

- servicii financiar-bancare §i de asigurari;

~ Servicii autonome avansate (manageriale, tehnice st profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvolitare;

- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infostructura);

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- servicii profesionale, colective §i personale, servicii specializate pentru comert si

pentru functionarea zonei centrale, servicii pentruy transporturj;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

- restaurante, cofetirii cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine cu plaza interioars, galerii comerciale, comert cu obiecte
de arti etc.;

- cazino, dancing, cmema;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite;

- mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

- locuinte cu partiy special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrali protejata.

- se admit functiuni publice reprezentative de importants supramunicipald si sedii ale
unor organisme internationale si zonal - europene, si amenajiri publice (strdzi §i piatete
pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mob ier urban si elemente de art3 decorativa).

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE U DITIONARI

UTR CA2":

- se admit cl3diri cu functiuni care nu permit accesul liber al pubiicului, cy conditia ca, la
nivelul parterului si mezaninului, frontul spre stradi s3 fie destinat unor spatli accesibile
locuitorilor si turigtilor - comert, expozitii, restaura recreere, servicii personale si colective
etc.;

- se admit la parterul clidirilor functiuni care ny permit accesul liber a! publicului numai
cu conditia ca acestea s3 nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si s3 nu se grupeze
mai mult de dou3 astfel de clidiri {cca. 40.0 metri desfisurare de front);

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avand alte functiuni, de preferint
un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri;

P.U.Z. IMOBIL DE BIROUR! 51 SERVICII
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- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in c)3diri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totaiul ariei construite desfisurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unititile care comercializeaza pentru
consum buturi alcoolice s3 fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice
reprezentative si de licagele de cult;

- se mentin unitdtile productive actuale cu conditla asigursrii compatibilitatii ca
functionare si aspect cu zona centraia.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR CA2’:
se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea

neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de fucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturs;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobi

- dispunerea de pilonet; zabreliti pe terase cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fa desfigurand arhitectura clidirilor
$i deteriordnd finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile say toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenu! vizibi! din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 magini;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de natur§ s3 afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

P.U.Z IMOBIL DE BIROUR! Si SERVICII

Page: 8/13
Document: Regulament Local de Urbanism age: 8/




59/30.0% 2000

H- P P LOR

Articotul 4 - ISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR :
- conform P.U.Z. - U.04.00 - Reglement&ri Urbanistice

- terenul are forms avand o suprafati de aproximativ 330 mp si front fa strads
de 15m.,

Articolu 5- p CLADIRILOR FATA DE A

UTR CA2 .

- clddirea va fi amplasatj pe aliniament, conform regimului existent de construire al zonei
prin care alinierea constructiilor se face |3 aliniament, dar si specificatiilor din plansa 04.00 —
Reglementiri Urbanstice — Zonificare functionala

- RE CLADIRILOR FAT DELI LATERALE S POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

UTR .

- conform P.U.Z. - U.04.00 - Reglementiri Urbanistice

- Sé va respecta aliniamentul, jar pe latura vestics si cea esticd, se va alipi la calcanele
cladirilor existente sau propuse;

- retragerea fatd de latura posterioara va fi de 5m.

Articolu| 7 - CIRCULATI $1 ACCESE

UTR CA2’:
- accesul se va realiza conform Acordului de principiu al iei Tehnice de Circulatii cy

nr. / 11.02.2019 fmpreund cu plansa aferent3 nr. 1705018/07.02.2019, vizats spre
neschimbare

- terenu! are acces carosabii $i pietonal din Str. Gheorghe Polizu
Articolul 8 - 0] EA AUTOVEHICULELOR

UTR CA2":

Conform Acordului de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatiicunr. 33 / 11.02.2019:

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu H.C.L.
nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiuluj Bucuresti si
a prospectelor  cesare unei corecte functiondri a arterelor de latie”.

P.U.Z, IMOBIL DE BIROURI SISERVIC
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Articolul 9 - INALTIMEA MAXIMA AD A CLADIRILOR

UTR CA2’:
- regim maxim de iniltime: 2S + P + 6E
- indltimea maxim3 a cladirilor va fi: 30m

Art colul 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR CA2":

- arhitectura noilor clidiri se va subordona cerintelor de coeren{d a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-
O expresie arhitecturald contemporani; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile clddirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in Care se insereazd, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii r calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucréri tehnice, etc.,

- arhitectura fatadelor ~ armonizarea cu scara strizii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al atadei, ca transparenti a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materigle de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a clidirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,

sublinierea eventuali a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizirii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cl3diri sau

pentru interventii asupra cladirilor existente { lustriri grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau

stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea

vitrinelor si a regi  ului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afigaj, inclusiv

a sistemelor de iluminare a acestora;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
lor.

P.U.Z. IMOBIL DE BIROUR SI SERVICII

Page: 10/13
Docurment: Regulament Local de Urbanism & /

/A



59/30.09 2030

lul 11 - CONDITN DE ECHIPARE EDILITARA

UTR CA2’:

- Conform vizului Comisiei de Precoordonare Retele nr. nr. 1767764/06.1 impreuna cu
plansa aferents, vizatd spre neschimbare, se conditioneazi: Ia faza de obtinere a Autorizatiei de
Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament {(unde sunt retele existente)

racordare la utilititi, in conformitate cu legea 50/1991 actualizat si modificati;

- debitul mediu total de ap3 necesar estimat ~ conform memoriului anexat este de 10 mc/zi ce
va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua public de apa;

- se vor prevedea gospoddrie de api menajera si incendiu, dotat# cu rezervor tampon si grupuri
de pompare, post trafo - calculate conform normativelor in vigoare;

Articolul 12 - LIBERE $1 SPATII P
ut ’:
- Conform Avizul Agentiei Nationale pentru Pr ia Mediului nr. din 30.07.2019,

suprafata de spatii verzi va ocupa un procent de min. 20% din suprafata terenului care a generat
P.U.Z,, amenajati pe sol natural;

Articolui 13 - IMPRE}

UTR CA2’:

gardurile spre stradi vor transparente, vor avea inilfimea de 2,00 metn, vor avea un soclu
opac de circa 0,60 m, partea superioars fiind realizatd din fier forjat sau plass metalic} si vor fi
dublate de gard viu; pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi opace cu indltim de maxim
2,50 metri.

SECTIUNEA Ill: POS LT UPARE
Articolul 14 - ENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
UTR CA2’:

-P.O.T. maxim 70 %.

Articolul - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

UTR .
-C.U. maxim =3,6 mp A.D.C./ mp.teren

P.U.Z. IMOBIL DE BIROURI St SERVICI
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TERITORIA
CRIT U G. EXISTENT PROPUS
bzona/UTR  ..onn cenmmak . P.U.G. UTR
€U FUNCTIUNE COMPLEXE NA
ren mp 330.0 mp p
- 70%
S rata - - ~ 1 188.0 mp
P.O. -
C.UT 3.0 mt%r":e?lc,mp - 3.6 mp A.D.C. / mp teren
" . P+6E
H max (nivel si m) 25 m 30 m
a ii verzi - 0% LASOL:66.0m 20%
ccese 79.2mp
. - . CAROSABIL/
Plel o (24.0%) PIETONAL 41%
arcari ‘ 27275 mp.
neamenajat/ _ 250,8 mp 0%
Liber de constructii (76.0%)
up rezerva
in vederea ldrgirii - 0% 525mp 1,59
ie

CONSTRANGERISI ST I

Planul Urbanistic zonal va re ecta recomandirile instit r avizatoare, conform tuturor
avizelor solicitate prin Avizul Preliminar nr. 62 / 21.06.2019

Ca si conditii specifice impuse n ele so te, urmatoare institutii avizatoare au

avut anumite recomandari :

Conform avizului Comisiei de Coo arenr. 77 19 se conditioneazi:

- la faza de obtinere a Autorizatiei de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt retele existente) si racordare la utilititi, in
conformitate cu legea 50/1991 actualizati si modificatd; debitul mediu total de ap3
necesar estimat — conform memoriului anexat este de 10 mc/zi ce va fi asigurat din
gospodarie proprie alimentat din reteaua pub ici de apa;

- se vor prevedea gospoddrie de ap3 menajeri si incendiu, dotata cu rezervor tampon si
grupuri de pompare, post rafo — calculate conform normativelor in vigoare;

- la faza de Autorizare de Construire beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB —
conform aviz STB nr. 7509/17.05.2019 $i se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ansamblul propus, la structura

hidrogeologic3 existents, cu prezentarea misurilor de prezervare a sis existent.
Conform avizului erului Apérdrii ationale nr. DT. 590/ nu se vor
afecta sub nicio form3 activitatile militare, te ‘le, constructiile sau instalatiile, de

orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale;

P.U.Z. IMOBIL DE BIRQURI SI SERVICH
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Conform punctul de vedere al Institulu National pentru Sinitatea Mamei si Copilului
»Alessan Rusescu”, componenta 0G Polizu, cu privire la alipirea la calcanul creat
de noua constructie a Spitalului conform P.U.Z. Modernizare Spital Polizu {in curs de
avizare), se doreste respectarea unui plin pe fatada frontals a clidirii citre nr. 54 de cel
putin 1 metru pentru viitoarea constructie, dar si obligatia celui care construieste primul
mai inalt si protejeze contra intemperiilor golul dintre cele dous proprietdti si obligaiia
de a face piloti pentru sapdtura adanci a celor douj subsoluri.

® Conform avizului Directie: pentru  Cultura a Municipiului  Bucuresti nr
1047/ZP/08.09.2020: se mentine trotuar la min 1,50 m

Notd:
Prevederile prezentului Regulament de se aplicd numai asupra terenului a
erat (terenul din STRADA G 58, 1)
LY
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" PRIMARI INICIPIULUI BUCURI STI
Directia General Urbanism gi Amenajarea Teritoriuiyi
Directia Urbanism

SERVICIUL RBANISM ‘
Nr, Zaéﬁj 130 09. %

RAPORTUL INFORMARI! sI CONSULTARII | CuLUI
STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

In vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare |g fata locuiui $i publicarea materialului informatiy PE pagina de internet 3 Primariei
Municipiului Bucuresti,

* etapa anunt de intentie - 15 zjle Calendaristice de la data publicari pe site-ul PMB a materialuluij
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat In perioada 14.11.2018 - 28.11.201 8;
etapa de elaborare a propunerilor - 15 zjle calendaristice de |a data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 21.12.2018 -
04.01.2019;
* etapa de avizare a roiectului - 15 zjle calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informatiy corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 13,11.2019 -
019,

* etapa de aprobare a PUZ - proiectu] de hot&rare privind aprobarea PUZ yrmeazs a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cy prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publicd, cu compietérile ulterioare, prin procedura standarg prin intermediul site-ului

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor ja care cetatenii au fost invitati s3 dezbati
Propunerea solicitantului,

Nu au fost organizate intainiri,

3. Continutul, datele de transmitere prin postd gi numaérul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatijle Si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portaly| dedicat al PMB

"URBONLINE” (httg:/lurbanism.gmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd. Regina Elisabetz nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hnp:lfwww.pmb.ro



Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului n continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de proceduraad - va, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a réspuns cetatenilor, dupd caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte m le scrise.

Nu este cazul.
Numadrul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau re a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motiva  acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriuiui, u ui
i arhitecturii din Romania cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii $i ai Ministerul Mediului $i Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii
Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planu) urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila presupune obtinerea
avizelor de speciafitate solicitate prin avizul prealabil de la institufiile interesate si abilitate prin lege,
procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului In cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB
si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apdrdrii Nationale, Ministerului
Afacerilor Serviciului Roméan de Informatii si Ministerului Afaceilor interne  Departamentul
pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgent& "Dealul Spirii* Bucuresti —
iifov.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legisiatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor $i @ modului de interventie asupra cladirilor existente §i a spatiului public
adiacent concretizate In planul urbanistic este rezuitatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotsrarile se iau de persoanele
investite legal cu competenté. Este de inteles faptul ¢ atat in mediul profesional cat si Tn cel public exista
opinii diferite §i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea prelusrii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritétilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1705018/ 2033/ 11.02.2019 emis de Directia
Transporiuri a PMB.

Tel 021.305.56.00 g

hitp:/fwww.pmb.ro UKAS
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Referitor Ia evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost Supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emis Decizia etapei de incadrare nr. 60/ 30.07.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesuly; de informare si consultare CU publicul nu au fost depyse observatii sau
reclamatii cu privire |a PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cy legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutjile functionale, gradul de insorire a constructiilor
invecinate $i normele priving asigurarea spatiilor verzj.

ARHITECT SEF AL M LUIB ESTI
ARH STEF I v

Expert, Sef. Seryifii
Urb. Litiana lonigj / Arh ] irceanu
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o 'RIMARIA MUNICIPIULUI BU( URESTI
Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STR. GHEORGHE POLIZ NR. 56 - SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 $i prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismui, cu modificarile si compietarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ~
STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1, se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti,
pe teritoriul administrativ al Sectoruluj 1.

Conform PUG-MB si Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completdrile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - U.T.R. CA2 - subzona centrali cu functiuni
complexe, cu cladiri de inadltime medie, mare $i cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu. indicatori urbanistici reglementati pentru U.T.R. CA2:
POT max. 70% pentru clidiri cu 6 niveluri $i peste, 60% pentru clidiri sub § niveluri; CUT
max 3,0 mp. ACD/ mp.teren clidiri cu 6 niveluri gi peste si 2,5 mp. ACD/ mp. teren pentru
cladiri sub 6 niveluri; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017, respectiv nr.
1870/ 182/ P/ 49053 din 13 12.2019, eliberate de Priméria Sectorului 1, pentru construire imobil
de birouri, In conformitate cu prevederile art. 32, iit. c) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si compietérile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: /n situatia prevazuts la
alin. (1) Iit. b) §i ¢c) se pot aduce urmatoarele modificéri reglementarilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbarustic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire Ia: regimul de
construire, funciiunea zonei, Indltimea maximé admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de afiniament si
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.

Tn conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile $i completérile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale uner unitafi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane Jjuridice sif sau fizice. In
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va

putea dep si pe cel aprobat inifial cu mai muit de 20%, o singurd dats.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbani de reglementare specific, prin care se coordoneazi dezvoltarea
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urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuat. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbani integraté a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de inform?re si consultare a publicului, finalizats cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr, ({309

Avizul Arhitectului-Sef nr. 59/‘3099 AQ4%)..... s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1698/ 169/
P/ 27147 din 06.10.2017, respectiv nr. 1870/ 182/ P/ 49053 din 13.12.2019, eliberate de
Primaria Sectorului 1, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal ~ STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1,
reglementeaza regimui de construire, functiunea zonei, inéltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distanteie fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. CA2" -
subzona centrali cu functiuni complexe, cu clidiri de inéltime medie, mare $i cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu; POTmax. 70%;
CUTmax. 3,6 mp. ADC/mp. teren, RHmax 25+P+6E; Hmax 30m:;

Considerand c& reglementarea dezvoltirilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei iocale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) Iit. )
coroborat cu art. 167 alin. ( 1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modific#rile si completarile
ultericare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurifor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local §i acfioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — STR. GHEORGHE POLIZU NR.
56 - SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, Tnsotit de Raportul de specialitate
al Arhi $i Raportul Informdrii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
JURIDIC
Intocmit, TIV,
Expert.
E

Urb. Liliana lonici y
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Nr. /

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal

STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti,
pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificirile si completdrile ulterioare, imobilul se
incadreazia in Unitatea Teritoriala de Referinta - U.T.R. CA2 - subzona centrald cu funcfiuni
complexe, cu clidiri de fndliime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de
construire continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici reglementati pentru U.T.R. CA2:
POT max. 70% pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, 60% pentru cladiri sub 6 niveluri; CUT
max 3,0 mp. ACD/ mp.teren cladiri cu 6 niveluri $i peste $i 2,5 mp ACD/ mp. teren pentru
cladiri sub 6 niveluri; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017, respectiv nr.
1870/ 182/ P/ 49053 din 13.12.2019, eliberate de Primaria Sectorului 1, pentru construire imobil
de birouri, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritorjiului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: in s:tua;:a prevazuts la
alin. (1) lif. b) §i ¢) se pot aduce urmatoarele modificdri reglementarilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire, funcliunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenulur (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament gi
distantele fala de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.

fn conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismuiui, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei umta;‘l teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. in
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singu  dafa.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvolfarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
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comp itate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbans integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de impilicare a publicului in elaborarea say revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriulut ce ntra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare Si cgnsultare a publicutui, finalizata cu Raportu! informarii si
consultarii publicului nr. / Qﬁdl./ﬁ 0.03 Av.do,

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile Si
completarile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017,
respectiv nr. 1870/ 182/ P/ 49053 din 13.12.2019, eliberate de Primaria Sectorului 1 ale
avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de Tncadrare nr. 60/ 30.07.2019 a Agentiei pt. Protectia
Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1767764/ 06.11.2019 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare,
Avizul nr. 1705018/ 2033/ 11.02.2019 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul nr. 1047/ ZP/
08.09.2020 al Ministerului Culturii, Avizul nr. 612.827/ 05.02.2020 al Ministerutui Afacerilor
Interne — Directia Generala Logistica, Avizul nr. 35.527/ 31.01.2020 al Serviciului Romén de
Informatii, Avizul nr DT. 590/ 29.01.2020a! Ministerului Apérarii Nationale — Statul Major al
Apararii, Avizul nr. 13073/ 07.02.2020 al Serviciului de Telecomuncatii Speciale, Avizul nr.
915093/ 12.12.2018 al Ministerului Afacerilor Interne - Departamentul pentru Situatii de Urgents
~ Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd *Dealul Spirii”  Bucuresti ~ [ifov, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1,
reglementeazi regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utlizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fat3
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. CA2" -
subzona centrala cu functiuni complexe, cu clidiri de indltime medie, mare si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu; POTmax. 70%;
CUTmax. 3,6 mp. ADC/mp teren, RHmax 25+P+6E; Hmax 30m:

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar at administrat i locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul ‘asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobérii consiliului jocal §i actioneaza pentru respectarea prevederilor acesfora”

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — STR. GHEORGHE POLIZU NR.
56 - SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectulu; Sef, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, Tnsotit de Raportul de specialitate
al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i Consuitarii Publicului, se supune dezbaterii Consililui
General al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF IuLYI T,
ARH. ST ASCU

Expert, ;
Urb. Liliana lonici A Arh.
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ROMANILA,
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C'ileIF"CAT DE URB{%NISM -
Nr /‘f/ .[.agi.z..f.l’./.49053.din . / oo Az N 20.../‘?

---------------------------

N SCOPUL: ,elaborare, avizare $i aprobare P.U.Z. (in vederea construirii unui imobil de birouri §i servicii) conform

C.U. nr.1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017 §i continuare procedurs conform Aviz preliminar nr.62/
21.06.2019"”

Ca urmare a cererii adresate de!” S,C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L. prin $.C. Wing Promo SR.L.,cu
domiciliul/ sediul® in Judeful -, municipiw/ orag/ comund Bucuresti, satul -, sectorul 3, cod postal-, str. Nerva Traian
nr.3, bl.-, sc.-, et.6, ap./cam.21, telefon/ fax - E-mail -, nregistrata cu nr.49053 din 13.1 1.2019 i completat cu adresele
nr.49784/ 19.11.2019 si nr.50840/ 26.1 1.2019,

pentru fmobilul - teren sifsau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, str, Polizu nr.56, say
identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobati prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000 (cu
vaiabilitatea prelungits) si Aviz nr.62/21.06.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991- privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcyii, republicats,
si a Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului 1 urbansimul, ambele cu modificarile si completirile uiterioare,

SE CERTIFICA.

L. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezints acte de proprietate. Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatului de urbanism suprafata
terenului este de 330,00mp.

Conform Extras pentru informare a Cirtii funciare nr.208191, emis de ciitre B.C.P.L sector |1 in baza cererii
ar.112517 din 12.11.2019 pentru- teren Intravilan situat in str. Gh, Polizu nr.56, suprafata este de 330,00mp., proprietar
este SC Bellville International SRL, nu sunt Inscrieri privitoare la sarcini, jar categoria de folosina este- curti construcgii,
Situatia juridicd se va clarifica la faza AC.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice (anexa la Ordinul ministruluj culturii nr.2.828/ 2015, pentru
modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrul culturii gi cultelor nr.2.314/ 2004), dar se afls la maj pufin de 100 metri de

le inscrise pe listd (nr.537, nr.53 8, nr.1735, nr.1736, nr.173 7), $i nu se afl3 in zond cu servituti aeronautice,

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent pe teren nu se afla constructii (conform Extras CF).

Conform Planului urbanistic general al municipiul Bucuresti terenul este cuprins in subzona CA2- subzona centrala
cu functiuni complexe, cu clidiri de iniltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu
sau discontinuu. Utilizsri admise : functiuni de interes general specifice unui centru de : sedii de companii §i firme
in cladiri specializate pentru birouri ; servicii financiar-bancare si de asiguriri ; servicii autonome avansate (manageriale,

specializate pentru comert si pentru functionarea zonej centrale, servicii pentru transporturi ; agentii diverse (imobiliare,
de turism etc.) ; restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase ; centre comerciale, magazine cu plaza interioars, galerii
comerciale, comert cu obiecte de arti etc. ; cazino, dancing, cinema ; centre de recreere i sport in spatii acoperite ; mici
unitdti productive manufacturiere §i de depozitare mic-gros legate de funciionarea zonei centrale ; locuinge cu partiy
special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale ; parcaje muitietajate de descongestionare a circulatiei tn zona
centrald protejatd. Utiliziri admise cu conditiondri : cladiri cu functiuni care ny permit accesul fiber al publicului, cu
conditia ca, Ia nivehal parterului §i mezaninului, frontul spre stradi s% fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor §i
turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc, ; locuinge la nivelurile superioare ale
cladirilor avand alte functiuni, de preferind un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri ; conversia in alte
functiuni a locuintelor situate in cladin existente cu conditia mentinerii a unej ponderi a locuintelor de minim 30 % din
totalul ariei construite desfagurate. Utilizari interzise : activitdti productive poluante, constructii provizorii de orice naturs,
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiguréind arhitectura clidirilor si deteriordnd finisajul acestora,
depozitare en-gros, spalitorii chimice, statii fntretinere auto cy capacitatea peste 5 magini, orice lucriri de tarasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice, ete.

Se prezintd Aviz preliminar nr.62/ 21.06.2019 (emis de Directia urbanism- P.M.B.) pentru P.U.Z. ,str. Gheorghe
Polizu nr.56". Functiune — birouri §i servicii. =

imobilul se afl3 in zona fiscala A

=1
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Avizului preliminar nr.62/ 21.062019 indicatorii urbanistici propusi sunt : P.O.T.max=70% .
C.U.T.max.=3,6 ; R.h.max.=2S+P+6E+2ER ; H.max.=30,00m.

Beneficiarul solicita certificatul de urbanism in vederea continurii procedurii de avizare a Planului urbanistic zonal,

Tn conformitate cu prevederile Legii nt.350/ 2001- privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul (cu modificirile si
completdrile ulterioare), art.32, alin.(1) ,,in cazul in care prin cererea de emitere a certificatului de urbanism se solicits o
medificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dac conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor o impun, autoritatea publicilocals are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de
urbanism : ...c) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de ciitre aitoritatea publici competentk a unui plan
urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau Juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate...”, iar conform alin.(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritortale de referinty, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane
j dice sifsau fizice. In aceasti situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuri dats”.

Solicitantul (proiectantul) este direct rdspunzitor de identificarea cadastralid a imobilului in documentele care stau
la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA : 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilutui, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum i din documentele anexate
cererii de chtre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuregti nu este responsabil pentru existenta unor litigii aflate pe
rolul instanjelor judecdtoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire fn vigoare, altele decit cele
Thentionate in documentatia anexats cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competen{a de
aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuregti

3) Sectorul 1 al municipiului Bucuresti a emis certificatul de urbanism nr.1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017.
Avizele obtinute in baza acestuia rimén valabile daci emitentii lor nu mentioneazi altceva,

4} Sectorul 1 al municipiului Bucuresti a initiat Planul urbanistic zonal af sectorului (P.U.Z. Sector 1) care se afld

in procedura de avizare/aprobare. Primiria municipiutui Bucuresti a emis Avizu! preliminar nr.27/ 27.03.2019 insotit de
Planul de reglementiri aferent. Acestea pot fi consultate la adresa http:/urbanism pmb.ro

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
obtinere Plan urbanistic zonzl

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM :
in scopul elabarsril documentatiei pentru autorizarea executirii Incrfirilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa autoritiii
competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie publice §i private asupra
mediulvi, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consi wilui si Parlamentuluj European 2003/35/CE privind pasticiparea
publicului Ia elaboraren anumitor planuri §i programe n leghturs cu medint §i modificares, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism, se comanici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru 3 aceasta s analizeze si 54 decid, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proteetelor supuse

evaluficii impactului asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 8537/CEE, procedura de emitere & acordului de

desfligoars dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executdrii lucrhrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.  in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediy autoritatea
competentd pentru protectia medivlui stabileste mecanismul asigurkrii consultirii publice, centralizanii optiunilor publicului i formulfirii unui punct de

vedere oficial cu privire ia realizares investifiei in acord cu tatele consulthtii publice, in aceste conditit ;

Pup# primires prezenty are obligatia de 2 s prezents ta autoritatea competenti peotru protectia
evalullrii initiale a i efectelor acestein asupra mediului. fo urmn evaluiini initiale & investitiei sc va
inistrativ al sutoritifii competente pentru protectia mediuiui

in situatin in care autoritatea mediului stabileste evaluiirii efectelor investifiel asupra mediului,
[T} .
situatia In care, dupa pe are a efi pra
are acest Eapt autoritdii
i
Formular & pagina 2 din 4
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AFUII 1I.11.201Y « SIT, FONZU D00

SC Belleville International SRL prin SC Wing Promo SRL
..... promovare P.U.Z.

Prezentul certific
Normele metodologi

at de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii, putdnd fi prelungit conform art. 40, alin.(1} din
ce de aplicare a Legii 50/ 1991, Ia cererea titularului, formulats cu cel putin 15 zile inaintea expiréirii acestujs.

p- PRIMAR, p- SECRETAR GENERAL, /s
Viceprimar, consilier juridic, clasa I, grad profesional supéri '/'7/
Danield Popa Ovidia lleana Lupascu
Lis,
o ARHITECT §
. Ciobanu Oprescu Olivia
LY ’ o
inN SEF BIROU,
Alex Cristian Gheo
Achitat taxade : 8 chitantei 191930 din 13.11.2019.

Prezentul certificat

. u/ N
r\,\p’ '\1&]

m a fost transmis solicitantului direct / prin-pegtd la datade ... ' -

Formular 8 pagina 3 din 4\
Red. 2 ex. ALLF./ 19



1) Numele 5i prenumele solicitantului. o~
2)  Adresa solicitantului.

3)  Date de identificare a imobilului- teren §i/sau consteuctli- conform cerereil pentru emiterea certificatului de urbanism jo}
Fomular 6 ’ pagina 4 din4

Red. 2 ex. ALF. /dec.2019
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RONAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST]

CERTIFICAT DE URBANISM
Nel6IE M6 Pranaran MO 17

---------------------

iN 8COPUL: , construire imobil de birouri, H=26 metri cf. prevederilor PUZ C. Grivitei- Buzesti- Polizu-
aprobat cu HCGMB 255/ 29.09.2010 UTR A5b partial”.

Ca urmare a cererii adresate de’ BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L.., cu domiciliul/sediul
in judeful -, municipiu/oras/comuni Bucuregti, satul-, sectorul 3, cod postal-, str. Nerva Traian nr.3, bl.-,
sc.-, €.6, ap.21, telefon/ fax -, E-mail -, inregistrats ou nr.27147 din 18.07 2617 §i completati la 28.09.2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, str. Polizu
ur.56, sau identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 i I; 2000,

in temeiul reglementiirilor documentatiei de urbamism- P.UZ. aprobat prin H.C.GM.B. pr.255/
29.09.2010 {a carei valabilitate a expirat),

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- prvind autorizarea execwtdrii lucrdrilor de
construcii, republicata, cu modificarile si completirile ultericare,

ROARE MATE
SE CERTIFICA: jc,oﬁ@jé?
1' REGIMUL DIC LLLLEEL AT TI TP AT Ty o
Se prezintd Contract de vénzare-cumplirare amentifinal gub npd¢ iz B.NP. ,,
Contract de vanzare-cumpérare autentificat sub nr. tlaS.PN., Y
Incheiere nr.56140/ 28,08.2014 emisa de B.C.P I. sector 1 §i Contract de vénzare autentiticat sub .’ . la
S.P.N.A '

Conform Extras peatry informare a CArfii funciare nr.208191, emis de B.CP.I. sector 1 in baza cererii
ur.81923 din 22.09.2017 pentru- teren intravilan situat in str. Gh. Polizu 6, suprafata este de 330,00mp, proprietary

este SC Bellville International SRL, nu sunt ins iar categoria de folosinta este- curti
constructii. Situatia juridici se va clarifica 1a e AL, .
Imobilul nu este cuprins in ' istorice in aout 2015, dar se afl3 la mai putin de
100 metri de imobil inscrisnelim(gg%u imcbY 1o te la pozitiile 537, 388
2. REGIMUL ECONOMI(' . - 6 1 din L,M.I actualizata 2015)
In prezent terenul este ﬂt}r CF).
Conform Planului urbanistc-generdl 1 terenul este cuprins in subzona CA2- subzona
centrald cu functiuni complexe, cu cladin de medie, §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontimu, ymmﬁm@w ‘fnteres general specifice unui centru de afaceri - sedii de

companii §i firme fn cladiri specializate pentr Birouri ; servicii financiar-bancare §i de asigurdri ; servicii autonome
avansate (manageriale, tehnice si profesionale) ; icii pentru cercetare-dezvoltare ; servicii de formare - informare ;
biblioteci, mediateci ; pogta si telecomunicatii (velen infostructura) ; edituri, centre media ; activitdfi asociative diverse
+ hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie ; expozitii, centre §i galerii de arts ; servicii profesionale,
colective §i personale, servicii specializate pentru comeri §i pentru functionarea zonei centrale, servicii pentry
transporturi ; agentii diverse (imobiliare, de turism etc.) ; restaurante, cofetirii, cafenele, baruri, terase ; centre
comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte de art ete, ; cazino, dancing, cinema ;
centre de recreere $i sport in spatii acoperite ; mici unitd{i productive manufacturiere gi de depozitare mic-gros legate
de functionarea zonei cemtrale ; locuinje cu partiu special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale ; parcaje
multietajate de descongestionare a circulafiei in zona centrald protejati. Utilizdri admise cu conditionari : eladiri cu
functioni care nu permit accesul liber al publicului, cu condifia ca, la nivelul parterului §i mezaninulwi, frontul spre
stradd sk fie destinat unor spafii accesibile | §i turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii
personale si colective etc. ; locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avind alte functiuni, de prefering un partiu
special de adaptat zonei centrale de afaceri ; conversia in alte functiuni a locuinelor situate in clidiri existente cu
condifia mentinerii a unei ponderi a locuinelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfisurate. Utiliziri
interzise : activititi productive poluante, constructii provizorii de orice naturd, dispunerea de panouri de afisaj pe
plinwile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deterioriind finisajul acestora, depozitare en-gros, spakitorii
chimnice, statii intrejinere auto cu capacitatea peste 5 magini, orice lucriri de tarasament care pot sé provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice, etc.

Indicatorii urbanistici au fost stabiliti prin Planul urbanistic zonal , Calea Grivifei- str. Buzesti- str. Polizu”
aprobat prin H.C.G.M.B. 0r.255/ 29.00.2010, 4 cirei valabilitate a expirat. (b

Imobilul se afla in zona fiscala A,

Fomular 6
Red. 2 ex. ALF. [ oct.2017
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3. REGIMUL TEHNIC: '

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti imobsilu} este cuprins in
centrald cu fimctiuni complexe, cu cladiri de indliime medie, mare $i ou accente peste 45 metri,  regim dd
continuu sau discontinuu si urmétorii indicatori urbanistici: P.O.T.max. (pentru clidiri sub  miveluti feu
posibilitatea acoperisti restulvi curgii in proporfie de 75% cu cladin cu maxim 2 niveluri (8
comerciale, sili de spectacole, etc.] ; C.U.T.max. (pentru cladirile sub 6 niveluri)=2,5 ; H.
aliniamente. Terenul poate fi afectat de ci file pro in documentatiile de urbanism.

Conform Planului urbanistic zonal (P.U.Z.} , Calea Grivitei- str. Buzegti- str. Polizu” aprobat prin
ne.255/ 29.09.2010 (a clrei valabilitate a fost de 5 ani), Aviz de urbanism nr.7/ 7/ 17.12.2008 - R.02.02.2010 si plansk
reglementiti vizati spre neschimbare terenul se afla in UTR A5b unde indicatorii urbanistici eran urmdtorii : P.O.T.=70%
s CUT=3,6 ; H=26m,

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism fn vederea construirii imobil de birouri in conformitate cu
prevederile P.U.Z. mai sus mentionat.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 200  privind amenajareq tevitoriului si urbanismul (cu modificirile
$i completiirile ulterioare) art.32, alin(1) - “fo cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentagiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacl condiiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publics locali are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanismy: ... ¢) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finanat prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice interesate, numai
in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform alin(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unita}i teritoriale de referints, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanjats
de persoane juridice sifsau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de wtilizare a teremului (CUT) propus de no
reglementare nu 71 va putea depiist pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuri data”,

lar conform prevederilor Ordinului nr.233/ 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
w350/ 2001- privind amenajarea teritoriutui § urbarismul (cv modificirile i completirile ulterioare), cap.V1, art 31,
alin.(1}, lit.a) lizaren ritatiilor de jare a teritorivlui si de i te obli ¢ in situatia i
expird termenul de valahilitate al documentatie:”.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe .
NOTA: 1) Prezentul cestificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilutui, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum §i din documentele anexate
cererii de chtre solicitant. Sectorul al municipiului Bucuresti mu este responsabil pentru existenfa unor revendicliri pe
Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, sau a
unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, aliele decat cele mentionate in documentatia anexati cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului  elaborarea sau revizuiren Planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consilivlui General al municipiului Bucuresti.

Prezentul Certificat de urbanism nu poate fi utilizat pentru ;
obfinerea autorizatiei de construire
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :

actnalizare Plan urbanistic zonal
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE §1 NU CONFERA DREPTUL Bon EXECLUTA {
LUCRARI DE CONSTRUCTH I

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM ;

in seopul elpbordirii documentatiel pentru autorizarea oxecutiivil luerérilor de eonstruire / desfiingare solicitantul s¢ va adress autorithfii competente
pentry protectia medinlui : Agentia pentra Protectia Medinlui Bucurestl,

in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Ditectiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asvpra mediului,
medificatd prin Directiva Consilivlui 9%/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului a
elabornrea anumitor planuti §i progame in legiturd cu mediul §i modificarea, o * la participarea publicului i accesul la justifie, o Dircctivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunict solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu penteu ¢a
aceasta si analizeze gf 53 decid, dupd caz, incadmarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii impactolyi
asupra medmlui.  In aplicarea prevederilor Directivei Cousiliului BS/337/CEE, procedura de emitere a acordulyi de medin se desfiizoard dupit emiterea
Centificatului de wbanism, anterior depunetii documentatiei pentru antorizarea executdinii lucsdnilor de consiruclii 13 awtoritaten administragiel publice
competente. in vederss satisfacerii cerinjefor cu privire la procedura de emitere 2 acorduiui de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
Habileste mecanismul asignni consultii publice, centealizarii optiunilor publicalui gi fowmulsni uoui punct de vedere oficial la realizarea
investiliei in acord cu rezultatele consulifrii ice. iﬂ aceste conditii :

4

Bupi primlres prégentulut Certifieat de TITULARLL arc obligatia de 2 k¢ prezenta ks antoritates oo iin evalparii
initlale a {nvestitiei i stabifivii evaluarif efectelor acesteia asupra mediului, fn urma evaludrii initiale 2 actul autorititi
competente pentra protectiz medlulug
in situaia in care aut mediviuf stabilegte necesitatea evaluirh efectelor 5 are obfignfia de 2

notifica acest 3] i
In situafia dupi erftifieatoiui de urbanism o pe parcursu procedurii de evaluace r asuprs solicttantul cenunti

de reallzars a investificf arc obligatia de a notifics heent utoritAtil administeatict puil
Formuiar 6 ~ / pagina 2 din 4 |
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éell;rille International S.R.L.
actualizare P.U.Z.

-

Prez l{fertiﬁc;t de urbanismi. 24 luni de la data emiterii,

PRIM UL 11

SECRETARUL §ECTORULUI 1,
AL MU Mimna@%Wn

/ .KRHITECT S
: Ciobanu Oprescu O °

SEF BIROU,
’ -
¢ [oan Francisc Cristian Ghe/(t

Achitat tade . 8 lei, conform chitantei nr.166193 din 18.07.2017.

Prezenml certificat de urbanism a fost transmis solicitentului direct / prinpostd [a datade . ... e
Formular 6 pagina 3dind /47
Red. 2 ex. ALF. /oct2017 )
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 pnvind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicats, cy
madificdirile §i completrite Ultericare, ‘

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUYI DE URBANISM

07.10.2019

---------------

-----------------------------------------

Dupd aceasts dats, o noua prelungire a valabhitatii ny este posibild, solicitantul urmand s cbfing,
In conditiile legii, un ait certificat de urbani

'Y

8 4
nAlen ‘A CEFALAN
PETRUTA

, =
ARHOITECT W
CIOBANU ¢ ANA
INTOGMIT COORDON. C ARTIMENT,
’
{ Mihaela Barbu
{

10.09.2019
Data prefungirii valabilitatii... ... ... ...
3 164739 %
Achitattaxade: ... conform chitantei nr. ... din 10092019
Transmis solicitantului fa deta de .....oueocvvvvmrvere s direct / prin pogts.

b Numefe si Prenumele solicimnuiy;,
2)  Adresa solicitantidug,
3 Date de identifica
Formuler §
Red. 2 ex, ALF, foct.2017

re & imobilului- teren sifsan constiuctii- conform cerereii pentiu emiterea centificatuiy; de urhanism

pagina 4 din 4
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MUNICIP  BUCURESTI {1y

Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea BARI WL

Teritoriului RO 1A

Directia Ul'banism TOUR 201 4 | SARBANGH!M IV PREUNA

SERVICIUL. URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
FIREA

Ca urmare a cererii adresate de SC WING PROMO SRl - ) 2), o calitate de
elaborator, cu sediul In Bucuresti, Sector 3, cod postal 2, pentru
SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr. 1661829 din data ge 1.v+.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 °  amenajarea teritoriului §i urbanismul, cis modificrile gi completrile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. /44 dindatade oX /). 20/ 8
PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

Pentru IMOBIL DE BIROURI $I SERVICHI, generat de terenul situat in municipiul Bucuregti, STR. GHEORGHE POLIZU
NR. 56 - SECTOR 1, compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice in suprafala totald de 330,00mp din
masurdtori cadastrale, conform Cerlificatului de urbanism ar. 1698/ 169/ ,P*/ 27147 din 06.10.2017, eliberat de Priméria
Sectorului 1, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s4 fie reglementat prin PUZ;

- Aria de studiu este delimitats conform planului anexd la prezentul aviz;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 (completatd cu
H.C.G M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.MB. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.MB. nr. 232/ 198.12.2012, H.C.G.M.B. nr.
224/ 15.12.2015 §i H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018) teritoriul studiat are reglementarea functionalda CA2 - subzona
centrald cu functiuni complex  cu cladiri cu tnaliimi medie, mare gi cu accente peste 45 metri cu regim de construire
continuu sau discontinuu;

- Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod U la scara 1/500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinja Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
mdsuratori [a teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentete de cadastru si publicitate
imobiliars, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru gi Publiciate Imabiliara al Municipiului Bucuresti;

- In planga Regimul juridic §i circulafia terenurior vor fi reprezentate distinct toate parcelele §i servitulile aferente lor gi
care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al suprafetelor conform extrasetor de Carte Funciari,
Plansa suport si extrasele de Carte Funciara, la i, se vor anexa la documentatie in original;

- Analiza situatiei exislente pe zoni de studiu trebuie 53 fie realizata in mod muiticriteriat: incadrarea in reglementarile
urbanistice prevézute de documentafiile legal aprobate (PUG, PUZ), funcliune si regimul tehnic ai constructiilor,
densitatea de ocupare a parcelelor (POT gi CUT) starea §i regimul de indiime al constructiilor existente; '

- Pentru amplasamentul penfru care s-a oblinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni §i restrictii) indici si indicatori urbanistici
(regim de aliniere, regim de naltiime, POT, CUT, bilant teritorial, etc.)

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:

- Funcliune propuséa: IMOBIL DE BIROURI $1 SERVICI,

- Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si delalia prevederile referitoare |a modul concret de
utilizare a terenuritor, precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumetor construite, amenajarilor

SR - - -
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si plantafiilor, materiale §i culori, inalimea minima i maxima admiss, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora; _ ] ) .

- Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulafie (desfagurari afe
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiulul, prezentare 3D).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- POT min. - max.= 50-70%: CUT min. - max.= 3,0 - 3,6 mp. ADC/mp. teren;

- RmaxH = P+6E, H min. max.= 18- 30m;

- Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ, o

- Refragerea constructiilor fata de afiniament va prelua alinierea caracteristica str. Ghacfghe Poluzy,v |

- Retragerile fath de celelalte limite de proprielate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinifor confortu
urban si un potential echivalent de dezvoltare;

- Solufia urbanisticd se va corela cu reglementarite PUZ DEZVOLTAREA SPITALULU! POLIZU — INSMC —
STR. GHECRGHE POLIZU NR. 38-54, SECTOR, BUCURESTI;

- Reglementarea functionald se limiteaz5 la parcela aflata Tn proprietatea initiatorutui pentru care s-a obfinut gi
prezentat Certificat de urbanism.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: . ]

. Reglementarea circulstiilor, a acceselor gi a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studifior de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele ediiitare, ale caror arie de studiu se va E!efimitg
astfel Incat sa fie cuprinse suprafefele afectate gi elementele de refea  jord municipa!éi egustente in zona
precum §i cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatilor de urbanism incidente aprobate
ulterior si a jucrarilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz; o
Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvirii corespunzatoare a circulatilor auto gl.pl_etonaig. a
acceselor §i echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietaruluif dezvoitatorului i constituie
condifie de avizare a PUZ,

Se vor asigura accesele, circulatiile §i necesarul de locuri de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/ 20086;
- Seva asigura o suprafata de min. 20% spafii verzi.

5. Capacititile de transport admise: ‘
- Se vor stabifi pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale arganismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de avizare a planului: -

- Pentru etapa de aprobare a planului, dup3 avizarea propunerilor preliminare avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti, avizu! Cormsiei de Coordonara Lucrdri Edilitare 3 PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat pentru Sifualii de Urgentd, aite avize ce pot apdrea ca necesare pe

parcursul avizérii planuiui, Certificat de urbanism Tn termen de valabilitale §i dovada achitdni taxei de
exercitare a dreptului de semnéturd RUR.

7. Obligatiite initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de infermare gi consuitare a publicului;
In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat
n Monitorui Oficial, Partea |, nr. 47 din 18.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitut tehnic de avizare, inifiatorul
§i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligalia s3 respecte cerin{ele consemnate in Regulamentul local de
implicare a publiculn in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intrd n
mpetenta de aprobare a Consilivlui General ai Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012
-onform Documentulul de planificare a procesului de informare i consultare a publicului anexé la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr
1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017, eliberat de Primiria Sectorului 1, )

Prezeniul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ARHITECTSEFALMI 1Pl | EST!
ARH, STEFAN ;

L itny 1k, :;
intocmit: i DR
Expert,

Urb. Liliana lonici
2ex./ 24.09.2018
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ- STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de

prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusé spre  reglementare.

)

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati §i cei potential afectati referitor la inifierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbdrile propuse

Amplasarea de panouri de informare fa fata locului si publicarea materialului informativ pe portalul Primanei

Municipiului Bucuresti dedicat informérii i consultérii publicului cu privire 1a elaborarea planurilor de urbanism
- UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatoral si proiectantul i de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate

de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente.

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin post3 pe adresa Primériei Municipiului Bucuresti, Tn mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul UrbOnline .

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de consultare & publicului se va desfasura In loate etapele de elaborare a planului,

astfel:

« etapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

s etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;

« etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in

administratia publica, cu completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datole de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

| ELABORATOR: SC WING PROMO SRL-~ URB

ARHITECT SEF URESTI
ARH. STEEANC
;1!“1"
Intocmit:
Expert,
Urt. Litiana lonici
2ex./ 24.09.2018

!.‘
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

e e e St
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererli adresate de SC WING PROMO SRL— urb. . Ca
calitate de elahnrator, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, cod po

gt
telefon P + pentru SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL. in calitate de beneficiar, fnregistraa cu

nr. ain daw de 11.12.2018, in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriutui $i urbanismul, cu modificrile si completérile ultericare, sa amite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.AR, 121.06.2019

PENTRU
PUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 SECTOR 1, compus din teren in suprafaj
de 330,00 mp. din masurdtori cadastrale, proprietate privati a persoanelor juridice, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1688/ 169/ ,P"/ 27147 din 06.10.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: SC BELLVI.LE INTERNATIONAL SRL

PROIECTANT GENERAL: §C WING PROMO SRL
SPECIALIST GU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATK ZONA STUDIATA IN PU2Z: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011, H.C.GMB. nr. 232/ 19.12.2012, HC.GM.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/
14,06.2018 gi H.C.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se Incadreaza in
ummiéitcarea Unitate Teritoriatl de Refenn;é (UT R):

im de nstrunre cnnl i inuu:

- Regim de construire: continuy, discontinuu;
- Functlunl predominante: centru de afaceri, locuire;
- lm’:ll;lmea maximi admisibili a clidirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;

- Procent de ocupare a terenulu] (POT max.): 70% pentru cladiri cu B niveluri si peste. 60% pentru cladiri
suby 6 niveluri;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.eren ¢i 1 cu 6 niveluri si peste §i 2,5
mp. ACD/ mp.teren pentru cladin sub & niveluri;

- Retragersa minimd fatd de alinlament: conform caracterului strazii existente;

Bd. Ragina Elsabeta nr, 47, cod pojtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia
Tol; 021.305.55.00
hitp:iiwww,omb.ro



- Retrageri minime de limitele laterale: iz o distantd egald cu jumatate din indltimea la cornigd, dar
nu mai putin de 4m;

- Retrageri minime fatd de limitele postericare: la o distantd egald cu jumatate din inaltimea la
cornigd, dar nu mai puiin de 5m;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 144/ 08.11.2018.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

U.T.R. CA2’ - subzona centrals cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, inaltd si cu accente

45 metri regim de construire continuu sau di fNLLE;

- Regim de construire: discontinuuy;

- Funcfiuni predominante: birouri si servicii;

- inélgimea maximé admisibild a clidiritor (H max.); 30 m'

- Regimut maxim de indllime (R maxH): 25+P+8E+2ER;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%:;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.}): 3,6 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: conform planului de raglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform planului de reglementari vizat spre ngschimbare;

- minime fald de limitele posterioare: conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- CIRCULATH $! ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarutui minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriu Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesars unei
corecte funcliondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

- EC} TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se var realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
alectrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANIS ELOR CENTRALE $iI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucure  avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul Ministerului Culturii i
Identitétii Nationale, avizul Ins de Stat pentru Situatii de Urgenty, alfe avize ce pot aparea ca
necesare pe parcursul avizd planuiui, Certificat de urbanism in termen de valabifitate, Extras de carte
funciaré Ia zi i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de regiementari anexa.

ul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2}
I g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi
completérile ultsricara.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poaie fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor ]
avizetor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor soiicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ i RLU. Solutia urbanistica si valorile
indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de

ARHITECT $EF AL MUI LUI B T,
ARH. STE c_ﬁ N
L2

Expert,
Urb. Liliana lonici
2ax./ 20.02.2018

T
Bd. Regina Elisabeta nr. 47_ cod pogtal 050013, sector § Bucuresh, Romet
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel /fax 021.323.26.11, 021 323.26.28 e-mail: demb@cuitura.ro

Nr. 4296/ 08.09.2020

Catre: S.C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L.

Spre stiings: - PRIMARIA MUNICIPIULU] BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII

Directia Patrimoniu Cuitural

AVIZNR. 1047 / 7P/ 08.09.2020
Plan Urbanistic Zonal
Imobil de birouri si servieii
Municipiul Bucuresti, sectory) 1, strada Gheorghe Polizu nr. 56

Obiectivul: Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 1, strada Gheorghe Polizu nr. 56
Proiect: Construire imobil de birour; st servicii

Faza; PUZ

Projectant: S.C. WING PROMO SR.L,

Beneficrar; S.C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L.

Amplasamentil nu [gureazd ca monument pe LMJ 2015 dar se afld in zong de
cele aflate la poz, 53 7. cod LMI2015 B-Ji-m-B-{8260: poz. 338 cod LMI/Z0,

poz. 1736, cod LMI/30135 B-il-m=B-19422: poz. 1737 cod LMI/2015 B-{f-m-B-19423,

Documen contine: Cerere, acte de proprietate, Extras carte funciars, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000,
Certificatul de Urbanism nr. 1698/169/P/27147 din 06.10.2017 emis de Primaria Sector 1 a
Municipiutui Bucuresti, Aviz de Oportunitate nr. 144 din data de 08.11.2018, Aviz Preliminar hig
62/21.06.2019, Punct de vedere nr. 11294/25.06.2020 eliberat de institutyl National pentry
Séndtatea Mamei si Copilului Alessandreseu-Rusescu”, documentatie PUZ - piese scrise si
desenate, Documentar fotografic, llustrare de arhitecturs, Avizul MCIN nr. 1497 + M /
27.08.2019 - PUZ str. Gh. Polizu nr. 38-54.

Se propun urmitoarele: prin documentatia PUZ, se propune construire imobil de birouri §i servicii, cu urmatorii
indicatori urbanistici: POT max = 70%, CUT max = 3,6 mp ADC/mp teren: Rh = 28+P+6E;
Hmax = 30,00 m.

-retragerile minime fatd de alintament, limitele laterale st amplasarea constructiei, accesurile,
echiparea edilitary vor respecta Planul de Reglementsri vizat spre neschimbare.

Urmare a analizarii documentatiei in sedina Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data de 04.09.2020, in
conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor isterice, cu modificarile st completdrile ulterioare, art. 34
alin.6, "avizele prevazute [a alin, 5) lit. &, h, se pot emite doar incluzénd propunerez Comisiei Nationale a Monumentelor [storice
sau dupd caz, a Comisiej Zonale a Monumentzlor Istorice”, se acordi:

AVIZ FAVORABIL
ntru lucririle solicitate
~ val n nes¢
Conditie: Meny la min. 1,50 m.
DIRECTOR EXECU CONSILIER SUPERIOR,
bs FRASH . Sidonia TEODORESCU
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Ministerul Mediului
Agentia Nationalsi pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

AP.N, BUCU9E$TI
. Al Laoyl Morii Nr. ¢ fﬁcmesﬂ
DECIZIA ETAPEI DE INCADRA%‘E:;% Nr. . 7;

Nr. 60 din 30.07.2019
Ca urmare a notificdrii adresate de SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL, cu
domiciliul/sediul in Bucuresti, Str. . 3, privind Planul

Urbanistic de Zoné — Str, Polizu nr.56, sector 1, Bunureﬂl inregistraté la APM Bucuresti
cu nr. 14150/26.06.2019, In baza:

» HG nr 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* QUG nr. 195/2008 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile $i completdrile ulterioars,

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaluani de mediu
pentru planuri $i programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea
habitalelor naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificérile §i compietarile
ulterioare;

« Ord nr. 19/2010 peniru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efecfelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdri autoritdtifor publice participante in cadrul gedintei
Comitetului Special Constituit din data de 18.07.2018, a completirilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

> inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

decide:

Planul Urbanistic de Zond - ,construire imobil de birouri, H=26 m cf. prevederilor PUZ
C. Grivifei- Buzesgti- Polizu- aprobat cu HCGMB 255/29.09.2010 UTR A5b parfial” — Str.
Polizu nr.58, sector 1, Bucuresti, titutar SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL, nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si se va supune
adoptarii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zon# prevede solutionarea gi reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafatd totald de 330 mp, proprletate privatd (conform
certificatelor de urbanism nr. 1698/169/P/27147 din 06.10.2017 emis de ria Sector
1 - Municipiul Bucuresti). /
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Obiectivul propus de prezentul PUZ — , construire imobil de birouri, H=26 m cf.
prevederilor PUZ C. Grivitel- Buzegti- Polizu- aprobat cu HCGMB 255/25.09.2010 UTR
ASb partfial” - Str. Polizu nr.56, sector 1, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor
condifiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institufiile competente,
conform legii.

Indicatori urbanistici propusi spre avizare sunt;

U.T.R. SUBZONA MIXTA:

POTmax = 70 %; CUT = 3,6 mp ADC/mp teren;
RHmax = 25+P+BE+2ER;

Indltimea maxima admisibila a clédirilor (H max.): 30 m.

Suprafata de spatii verzi in procent de 20% din suprafata totali a terenului,
organizati astfel:
St spafiu verde = 66 mp (20%), pe sol natural.

Suprafata de spatii verzi (conform plansei de Reglement#ri urbanistice), va fi
amenajati si intretinuti.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apé,
canalizare si energie electrica.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele:
~ planul determiné utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificafive asupra
mediului,
- opiniite exprimate, pe baza criteriillor relevante prevézute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 18.07.2018;
- informarea publicului s-a  1zat prin cele 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de Tncadrare a planului gi prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregti,

Elaboratorul §i beneficiarul documentajiei de urbanism rédspund pentru
exactitatea si verid ° datelor si Tnscrisurifor cuprinse n documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei,

Prezenta decizie poate fi contestatd n conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile $i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECU
Dr. ing. Simona Mihaela

Sef servigiu, AVIZE,
ACORDURI, A TH,
Ing. Elena GA

- Intocmit,
ing. Mihaela DUICA
. Lhay
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
Aleea Lacul Mori or. 1, Sector 6, Loc Bucuresti, Cod 060841 ! 5

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430,66.77; Fax 021.430.66,75 B

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA LOGISTICA Ex. or.l
Nr. 612.827
05.02.2020
dire
SC WING PROMO SRL
Municipiul Bucuresti strada

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire imobil de birouri i servicii conform C.U. nr. 1698/169/P/27147 din
06.10.2017 si comtinuare procedurd conform Aviz preliminar nr, 62/21.06.2019”,
situat in municipiul Bucurests, strada Gheorghe Polizu nr. 56, sector 1, nr. cad. / CF
208191, beneficiar: SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL, vi comunicim avizul
favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200! §i precizdrile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor * §i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului
Apdrdrii Nafionale, Serviciului Romdn de Informatii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cerrificatului de Urbanism nr. 1870/182/P/49053 din
13.12.2019, emis de Primdria Sectorului | §i este valabil numai insofit de Plansa
»Reglementari urbanistice ", vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictee limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previizute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pini cind se vor lua
misurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora; confravaloarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adres nu se substituie celorlaite avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontiera; regimul armelor, munifiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastra, cét si rispunderea juridics a beneficiarului investitiei.

(i) DIRECTOR
dr. ing. 1ON
E———— == NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din 1
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UNITATEA MILITARA 01362 BUCURESTI NESECRET,

N, %‘. 5‘.2'9_ din 3. 0{‘20&0 Ex. nr__/

Catre

S C. WING PROMO S.R.L.
- Bucuregti, Str. -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
17.406 din 14.01.2020, privind "Planul Urbanistic Zonal” privind realizarea investifiei
"Imobil de birouri gi servicii*, in amplasamentul din municipilui BUCURESTI, str. Polizu
nr. 56, C.F. nr. 208191, sector 1, beneficiar S.C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L.,
va comunicam cé, potrivit prevederiior Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice gi
Amenajarii Teritonului, ministrului de Interne, directorului Serviciutui Romén de Informatii i
ministrului Apararii Nationale nr 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr, 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, g-

a avizat favorabil documentatia depusé de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate
Spre avizare atrage de  sine anularea avizuiui.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Ceriificatului de urbanism nr.
1870/182/P/49053 din 13.12.2019, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

SE i

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sfi.ro
11




ROMANIA Exemplarul nr. J

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparérii
Nr. DT.5%0
dini9.01.2020
Bucuresti

Citre,

S.C. O L.

La Certificatul de Urbanism nr. 1870/182/P/49053 din 13.12.2019;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.AT., ML, S.RI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al

Apéririi avizeaza favorabil NISTIC ZO AL pentru terenul in
suprafatd de 330,00 mp, situat in i ‘lanul municipiului Bucuresti, str. Polizu, nr.

56, CF. nr. 208191, sectorul 1, in vederea realizirii obiectivului de investitii
»Construire imobil de birouri si servicii — conform C.U. nr. 1698/169/P/27147
din 06.10.2017 si continuarea procedurid conform Aviz preliminar nr. 62 din
21.06.2019”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C.
BELLVILLE INT ATIONAL S.R.L.

Avizuleste d ° de:

- Tespectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activititilor , terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Mimsterului Apéririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incile oricarei  ditudem sus atrage de la sine apularea ° "
§i rAspunderea juridicd a beneficia lui lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Lis  obiectivelor de investijii si de dezvoliare, precum
$i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu m ile 5i completdrile ulterioare.

SEFUL UNIT M 02515,,D” BUCURESTI

bdinl




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex.nr. 1

Nr.__30%3  din_ 0F 02 20d0

Domnuluiurb. .. _ _____
Sef proiect - S.C. WING PROMO S.R.L.

In atentia beneficiarului - $.C. Beliville International SRL.

Ca urmare a cererii de aviz, insofitd de documentafia aferents, inregistrati la

institutia noastra cu nr. 13073 din 14.01.2020, adresata de S.C. Wing Promo S.R.L,, in
calitate de proiectant pentru beneficiar - S.C. Bellville International S.R.L., cu sediul in
municipiul Bucuresti, strada M ., sector 3, identificata
prin C.U.1. 28533796 si nr. de ordine Tn Registrul Comeriului J40/244/2012;

S.R.L., cu sediul in Bucuresti,

J40/5970/2008;

13.12.2019 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si ale Avizului preliminar nr. 62
din 21.06.201¢ emis de Priméaria Municipiului Bucuresti - Directia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism - Serviciul Urbanism:

urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul;

unui imobil de birouri si servicii} conform C.U. nr. 1 698/169/P/27147 din
06.10.2017 si continuare proceduri conform Aviz preliminar nr. 62 din 21.06.2019
- amplasament situat in municipiul Bucuresti, strada Gheorghe Polizu, nr. 56, sector 1.

a Certificatului de urbanism nr. 1870/182/P/49053 din 13.12.2019 emis de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

In baza Memoriului P.U.Z, - proiect nr. 50/2018 elaborat de S.C. Wing Promo
sector 3, identificatad prin C.U.l. 23631248 si nr. de ordine In Registrul Comertului

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1870/182/P{49053 din

{n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui gi

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. (in vederea construirii

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate

Neclasificat |

172 5




Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentats atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventuaiele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatji puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.581, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITIZ\% MILITARE 0500 BUCURESTI

/

Neclasifical
2/2




MINISTERUL AFACE INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII E URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
U A

Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 915093

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti, 12.12.2018

»DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Ciitre,

S.C. BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L.
Str. . ey ey =y g , sector 3, Bucuresti

La solicitarea dumneavoastrs, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Dealul
Spirii’ Bucuregti-Iifov cu nr. 915093 din 22.11.2018, v comunicam faptul ci pentru proiectul de P.U.Z.
(plan urbanistic zonal) la CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROUR! $I SERVICII ~ 28 + P + 5E + 6Ereus
din Municipiul Bucuresti, sector 1, Str. Polizu 56, nu este obligatorie solicitarea §i obtinerea avizelor de
securitate la incendiu sau protectie civila la aceasta faza, In situatia In care obiectivele se incadreazi in
HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajiiri care se supun avizirii gi/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu sau HGR 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se
amenajeazi puncte de comandi de protectie civill, in vederea obfinerii autorizafiei de construire se va
solicita avizul de securitate la incendin sau protectie civild pe baza unei documentatii intocmite la faza
D.T.A.C., conform prevederilor Anexei 1 din Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila aprobate prin OMAI nr. 129/2016.,

Din punct de vedere operational ciile de acces ciitre obiectiv si cele din interiorul ansamblului
trebuie si permitd accesul autospecialelor de interventie din dotarea Inspectoratutui pentru Situatii de
Urgent3 ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu cel mai mare gabarit.

Totodati, la amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Anexei 4 privind accesurile
carosabile din Hotirdrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

Prezenta adresii nu constituie aviz/autorizafie de securitate la incendiu.

LINSPEC
Colonel

Dr. Ing. Orlan Catalin SCHIOPU

Oy
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea  eritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1767764/ 05, 1. a20/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
EAZA DOCUMENTAT!H DC URBANISHM
Din P.V. nr. 36/04.10.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC BELLVILLE INTERNATIONAL SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str. 3, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
»P.U.Z. ~ ului ,STR. GHEORGHE POLIZU NR. 56 SECTOR 17, impreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului Generai
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare, planul de
precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata; _

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 10.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- 88 vor prevedea: gospodd de apa menajera si incendiu, dotatd cu rezervor
tampon si grupuri de pompare, post trafo - calculate conform normativelor in vigoare;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB - conform aviz
STB nr. 7509/17.05.2019

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul rezidential cu functiuni
conexe, comert, birouri 25+P+6E+2Er pe str. Gheorghe Polizu  nr. 56 sector 1,
Bucuresti®, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a
sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipaiitate in vederea
constituirii unei baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera’ si

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Rormania
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cap. [l1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activi ile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare;

-sevorrespe conditiile impuse prin izele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct rispunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor i
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislafia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICE ~ COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR EXECUTIV,
RINA Arh. in
SE - ISIE, REZE A T
co ,

CATALINA IORDACHE Valentina lonescu

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
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DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA DE CIRCULATIE

Nr.2033/... ...... ¢ 1705018
Feb 0773

Citre

S.C: BELLVILLE INTERNATIONAL S.R.L.,
Strada i, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07 2019 s-a dat
acordul de prii  * din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia Plan Ur *  Zonal strada Polizu nr 56, sectorul 1, Bucuresti,
conform avizului de oportunitate nr.144 din 08.11.2018, certificatului de urbanism
nr.1698/169/P/27147 din 06. 0.2017 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii Consiliului General al
" ului ucuresti.

ITE

3\ COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: CD.A. -2 —-08.02.2019
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*  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala U~ ism si/ Teritoriului
y Directia Urbanism \ ;
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CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNIGIPIULUI BUCURESTI
‘ 0
Va transmitem aléturat, in vederea demararii procedurilor de— u! de hotdrére

privind documentatia de urbanism PUZ - STR. GHEORGHE PO NR. 56 - SECTOR  cu mentiunea
ca, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in
raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publics,
republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar de ’#é file (reprezentdnd piese scrise si planse desenate), dupd cum
urmeaza:

- Hotaréare - proiect - 1 exemplar (1 fii&);

- Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fil3) - origin%;

- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef nr. 10. 60(?300’)232" 1 exemplar (1 fil&) - original;

- Raportul informarii si consultari publicului nr. /2361 09 20251 exemplar (2 file) — original;

- Avizul Arhitectului-Sef nr. 29 f 0:02.2025. . - 2 exemplare (2 file) - original, impreuna cu plansa de
reglementari, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare {13 file) - original; _

- Avizul Ministeruiui Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr. 60/ 30.07.2019 - 1 exemplar (2 file) copie;

- Awvizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1767764/ 06.11.2019 - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anexa - 1 exempiar - copie;

- Avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1705018/ 2033/ 11.02.2019 - 1 exemplar
(1 fil&) cu plansa anexa -1 exemplar copie;

- Avizul Ministeruiur Culturii nr. 1047/ ZP/ 08.09.2020 1 exemplar (1 fil3) cu plansa anexa - 1 exemplar -
copie;

- Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Directia Generalad Logistica nr. 612.827/ 05.02.2020 - 1 exemplar
{1 fila) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Avizul Serviciului Roméan de Informatii nr. 35.527/ 31.01.2020 - 1 exemplar (1 fild) copie;

- Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT. 590/ 29.01.2020 - 1 exemplar {1
fila) - copie;

- Avizul Serviciului de Telecomuncatii Speciale nr. 13073/ 07.02.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgents - Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenia "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov nr 915093/ 12.12.2018 - 1 exemplar (1 fita) -
copl

- Aviz Preliminar nr. 62/ 21.06.2019 emis de Priméria 5ccrat s, 441 exemplar (2 file) cu plansa anexa -1
ex. — copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 144/ 08,11.2018 emis de Pr’  ~ taai 4- 1 exemplar {4 file) — copie;

- Certificatul de urbanism nr. 1698/ 169/ P/ 27147 din 06.10.2017 - 1 exemplar (5 file) — copie cu plans#
anexd -1 ex. — copie;

- Certificatul de urbanism nr. 1870/ 182/ P/ 48053 din 13.12.2019 - 1 exemplar (6 file) — copie;

- Extras de Carte funciard — cerere nr. 86654/ 09.09.2020 - 1 exemplar (3 file) - copie;

WAQA
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- Dovada achitarii dreptului de semnatura - Chitanta RUR nr. 1021874/ 26.11.2019 - 1 exemplar (1 fila) -
copie.

Mentionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 586, "(7) In_termen de maximum 45 de zile de la

finalizarea dezbaterii publice $i_inaintarea_expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-sef consiliul judetean
sau locgl are obligatia s§ emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinae documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism™.

ARHITECT U UCUREST],
ARH. DUM

—
.
il
&
by i

Expert,
Urb. Liliana lonici

2 ex./ 16.09.2020

AARGA
Bd. Regina Eflsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania .
Tel: 021.305.55.00 §
hitp:/fwww.pmb.ro
150 5001 - 50 18081 o






