PRIMARIA MUNICIPIULU
Directia Ge

nerala Administraie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Trapsparentd Decizionala
Nr. 5455/1/(,10.2020

ANUNT

in conformitate cu ‘prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicé, republicatd, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — BD. EXPOZITIEI NR.
22K - SECTOR 1 '

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la

cunostinta publicului, Tn condifiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare Tnainte de supunerea
spre avizare de catre autoritafile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 03.12.2020

Proiectu! de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat;
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: https://Avww3.pmb.rofinstitutii/fcgmb/dezb_publica/proiecte
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
de Informare.

Proieciul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

Tn conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicat3, pana la data
de 19.11.2020, se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

- prin site-ul www.pmb.ro;
Tehnica si Juridica;

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B-, B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;
- pe e-mail, la adresa relatiipublice@pmb.ro.
Materialele transmise vor purta mentiunea;

»Recomandare la proiect de act normativ’’

intgcmit,
Expert Reluta Alexandru
kY
S orrm———
é“g.-\-W!M

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania h.;}" @
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PROIECT

'S

HOTARARE
Nr. _ din
~privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
BD. EXPOZITIE!I NR. 22K - SECTOR 1

. Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului
Sef al Municipiului Bucuresti nr. ..oy

Luand Tn considerare Raportul Comisiel de Urbanism §i Amenajarea Teritoriviui si Avizul Comisigi
Juridice si de Discipling din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
« Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 24/ 04.06.2020;
+ PRIMARIA SECTORULUI 1:
o  Certificatul de urbanism nr. 133/ 04/ E/ 53935/ 29.01 2019;
¢ PMB - Directia Urbanism:
o  Avizul de oportunitate nr. 32/ 07.06.2019;
o Avizul preliminar nr. 13/ 28.02.2020;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrar Edilitare - PMB — Avizul nr. 1842186/ 02.07.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1839012/ 1839017/ 1830018/ 10085/ 10085-
1/ 10085-2/ 04.05.2020;
» PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul tehnic de consultant3 prellmmara de circulatie nr. 1354/
22.11.2019;
Ministerul Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica ~ Avizul nr. 612,978/ 20.03. 2020;
Serviciu! Roman de Informatii — Avizul nr. 91287/ 24.03.2020;
Ministerul Apdrarii Nationale — Statul Major al Ap&rarii — Avizul nr. DT, 1631/ 12.03.2020;
Serviciul de Telecomuncatii Speciale — Avizul nr. 13454/ 25.03.2020;
Autoritatea Aeronauticd Civild Romana — Avizul nr. 8767/ 522/ 22.04.2020;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situafii de Urgenis — Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov — Avizul nr, 503043/ 06.03. 2020
»  Raportul informarii si consultarii pub!iculm nr.

Tinénd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicats, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu modificarile si completérile ulterioare;

fn temetul prevederilor art. 129 alin. (2) iit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3), lit. &) din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zona! — BD. EXPOZITIEI NR. 22K - SECTOR 1, Tn conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. ........................ prevazut Tn Anexa 1, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare
prezentat Tn Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentdnd Anexa 3 ¢i Raportul informarii si
consultarii publiculuinr. ... , reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica si nu da

dreptul la construire pani la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentajia de urbanism ce face cbiectul prezentei hotarari este valabild pand la aprobarea unei

documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrantd din prezenta hotédrare.

Art.5 Dupé aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va

transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia specifich prevézuté tn norme.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si al

Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd Tn Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de Aceasta hotdrare a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresgti din datade .......................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................ 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! 7

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Ca urmare a cererii adresate Ao QC KXL STUD'O SRL — o cu sedqu in
Munlr-umnl Rucuresti Sector 4, od o - 2200 S Rtmbes e T orviefen fav s D R5s 52 77
in calitate de proiectant al- .nreg:strata cu nr. 1858863/ 03 ()7 2020,

respectw nr. 1842181/ 13.05. 2020, n conformitate cu prevedenle Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, se emite urméatorul;

AViZ

NR._H< Of /0.202.0
PENTRU
PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1, compus din teren in suprafati totald de 376,00
mp. din acte i 370,00mp din masuratori cadastrale, proprietate privatéd a persoanelor fizice, conform Certificatului de
Urbanism nr, 133/ 04/ £/ 53935 din 29.01.2019, eliberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: = A

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in intravilanui
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificérile si comp!e’tarlle ultericare, amplasamentul care face obiectu studiului
are reglementarea funciionala CBS — centru de confermte si expozitii internationale/ parc expozitional;

Conform PUZ COORDONATOR AL SECTORULU! 1, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 24/ 27.03.2019,
imobilul are reglementarea functionalé C — zona de poli de dezvoltare urbani — centre de afaceri, servicii publice,
cenfre comerciale, spatii publice, centre culturale;

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizatd in 2015 si nu se afl3 la
mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, la alin, 5 se prevad urmatoarele: /n situafia prevazuta la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmétoarele
modificdn reglementarifor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu
privire la: regimul de construire, funcfiunea zonei, inélfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), refragerea clidirilor fafd de aliniament si distanfele fatd de limitele laterale si
pasterioare ale parcelei,

fn conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile si completanle ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei urm‘ag‘f teritoriale de
referinié, stabifite prin reglementan aprobafe prin Planul urbanistic general, poate fi finan{ati de persoane juridice sif
sau fizice. In aceasti situafie, coeficientul de utilizare a ferenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depdsi pe cel aprobat inffial cu mai mult de 20%, o singurd data.

UTR: CBS5 — centru de conferinte si expozitii internationale/ pare expozitional
- Regim de construire: discontinuu; -

- Functiuni predominante: sili de conferinte, birouri, comert;

- H max.: distanta dintre aliniamente;

- POT max.: 50%;

N @‘ﬁ".m m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania g
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- CUT max.: 2,4 mp. ACD/ mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si 2,2 mp. ACD/ mp.teren pentru cladiri
cu 3-4 niveluri;

- Retragerea minima fatd de aliniament: minim 6 m;
- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distantd egala cu 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 5 m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: la o distanta egala cu 1/2 din in3ltime, dar nu mai putin de 5 m;
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 32/ 07.06.2019

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: CB5 — centru de conferinte si expozitii internationale/ parc expozitional

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: BIROURI;

- Inalfimea maxim& admisibild a cladirilor (H max.):40m, conform avizului AACR nr. 8767/ 522/ 22.04.2020,
- Regimul maxim de inéltime (R maxH): S+Ds+P+3E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max.}: 2,88 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fatd de aliniament: 4,5m fata de noul aliniament al str. Parcului, respectiv 1,0m fata de noui
aliniament al strazii propuse, conform planului de reglementari §i ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate
spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele faterale: 3,0m fata de limita nordic# gi 3,0m fata de limita estica, conform planului - ™y
de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare; e

b

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: nu este cazul, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZ!: Se va asigura o suprafati de min. 20% spatii verzi pe sol natural i 10% pe placa subsol {cu sirat de
pamant de min. 80 cm) sl se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 24/ 04.06.2020 a Agentiei pt. Protectia
Mediuiui Bucuresti;

- CIRCULATH S ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate
prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1839012/ 1838017/ 1839018/
10085/ 10085-1/ 10085-2/ 04.05.2020;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei siradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electricé, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr. 1842186/ 02.07.2020;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — BD. EXPOZITIE! NR. 22K - SECTORUL 1, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/
aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism aferent, J
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabii de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatulul de urbanism nr.

Expert,
Urb. Liliana lonici
dex./ 20.08.2020

e A
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucuresti, Romania

Tel: G21.305.55.00
-
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a / $.C. KXL Studio S.R.L.

Sodtufl. S1r. Villozului pe. 115, partes. comera P 02,
Sector 2, Mun. Busurestl,
RO 23414781, J40!3816/2008

P.U.Z. - lmobil birouri (servicii} ~
Amplasament: Bulevardul Expozitiei nr. 22K, NC 229692,
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti

VOLUMUL I

Proiect Nr.; 5U /2019
Cod proiect: EXPO22K
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant
8.C. KXL STUDIO S.R.L.
Str.Viitorului, Nr. 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2017 - 2020

Cod: KXL STUDIC —~F 04 41
SC KXL STUDIO SRL Foaie de garda Editia 1/ Revizia 0
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IS0 9001 ¢, 7.2



yonopk T
A LT O
g 5.C KXL Studio S.H. L.
Shr Vitoredui ne. 115, parter, cametz P 02,

Sactor 2, Mun, Breeuresti,
RO 234147681, J4013B16/2008

LAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ....oiviimieoeeeeee et e eveeeess oo eteneeeeeeees s sosenss 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM......covuioetetiececeeeeteee e eoeeeevessesssas e mesesses e sesesseeensrens 4
CAPITOLUL 1 - DISPOZITI GENERALE ...t eeeeet et taeeee oo e s s s s e e eeseessms s 4
T RO RLU ettt ras st et e e e et et eses et st e e e erse oo ne e s eessmeeas 4
1.2. Baza legald a docUmMENtatiEi.........cceeereeieeereecimrines s ettt ees e e e s s sen e sans 4
1.3. Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:...........cococvevniee e ev s s e 5
1.4. DOMENIU A& BPIICATE ....c.ceuiveieeiriee e ettt s e et s e es e e eaeene st eseaeesee s 5
CAPITOLUL Il - REGUL] DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR............ 5
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
CONBIUI ottt et s st st se et e e et e s ese e tean s esenessaneeseens s 5
2.2. Reguli cu privire [a siguranta constructiilor si la apérarea interesului public.........covevv......... 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime oblgatorni.......vcve oo eer e, 6
2.3.1. Orientarea faté de punctele CardiNale: ............c.oiuioiecmceeceeee e ee e e e e tes e 6
2.3.2. Amplasarea fafd de alinfament. .......oececeeercee et 7
2.3.3. Distante minime obligatorii faté de limitele {aterale si limita posterioara a parcelei......... 7
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fafa de altele, pe aceeasi parceli.........coooverveevernnn, 7
2.4. Reguli cu privire |a accesuri obligatorii.........ov..iiecrec s 7
2,41, ACCESUI CAIOSADIIE ...ttt st r e e erer e s ereeesseneneaeas e 7
2.4.2. ACCESUI PIBIONAIE ..ot e e ee e e e et eaveeaneessrene s eesensnete e 8
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilifard ...........coouiiiiecoeeeeeeeeee e eeees et es e 8
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii............cooovveveveeeenn.. 3
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi $i Tmprejmuiri ...........ooooveeeenvecsceeeee e g
270 BPALTVEIZE....oiiiiite ettt ettt ettt e ee e eaetee e e 9
2.7 2 IMPIE MU covv vttt s e ses e e ees e s s en s eee st et oo 9
CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA....L ................................. RS A 9
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 10
41, - SUDZONE MIXES DIFOUM/SEIVICHT. ovvrrvvereerriee st ese e eeesres s ss s see s 10
4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL......cuueeieeeeoreeeeeeeeeeosseresseesesseseessess s eeoeeo 10
4.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA Lottt as s s 10
4129, UHIZET QAMISE .......ooiiciereresicre st serterneie st sttt e e ee e et e est e e en e s e esseseeas 10
4.1.2.2, Utilizari admise cU CONAIHIONAT ......cciiiiiiieee ettt 11
4.1.2,3, ULINZEN INTEIZISE ...ovreicviriseee ettt e e e en e es e s s e s e e e 11
4.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELE| ..v.voooeon, 11
4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor {(suprafefe, forme $i dimensiuni)............oocoververricveennnn. 11

Cod: KXL STUDIO -F 04 10
SC KXL STUDIO SRL Cuprins Edifia 1/ Revizia 0
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5.0 KXL Studie S.R L.
c Villarulei nr. 115, parler. camera P 02,

Seclor 2, Mun. Buturasii
RC 23414761, J4023816/2008

stoso
4.1.3.2. Amplasarea cladirilor fa{d de aliniament...........oooveeeeee oo 12
4.1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor................ 12
4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele faté de altele In interiorul aceluiasi edificabil................... 12
4.1.3.5. CIrculatii §1 @CCESUI......c.cuiiereiiit ettt er et r e s e ettt 12
4.1.3.6. Stafionarea aUtoVERICUIBIOT .........cocoei e cveveee e ettt eees e 12
4.1.3.7. in&ltimea maxima admisibild @ ClEdIOr .......vvoveeeeoeeoos oo 13
4.1.3.8. Aspectul exterion al CIEAINION. .......i.ceeeeeececere e oo e 13
4.1.3.9. Condifii de echipare edilitAra .............cc.oveieeeeeese e oot eeeeeeeeeeeeeseeeseees e 13
4.1.3.10. Spatii libere $i spafii PIantate .........co.viviiieeeee e e 13
A1 310 TNPTEIMUITT ettt ees s ee s s e e e e oo oo 13
4.1.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU oo 13
4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare & terenulli .........c.oeeeeeemvoeeeeeeeeeseveeeeeo o 14
4.1.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utiiizare @ terenulUi ......o..o.ooveveeeeeeeveeeeeeoeoo, 14

Cod: KXL STUDIO - F 04 10
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Sediul Sir,Vidtorelui nr. 115, parter. camora P 02,

5,C. KXL Studio S.R. L.

Sector 2, Mun. Buturegil,
RO 23414781, JADIaBEB/2008

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni i restrictii) pentru imobilluldin B-dul Expozitiei nr. 22K, respectiv numarul
cadastral 229692, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil de birouri
{(servicii).

Astfel, RLU-ul este o documentafie cu caracter de reglementare, care intéreste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s se asigure concilierea intereselor investitorului
cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietétii private si apararea interesului public.

1.2, Baza legald a documentatiei

La baza elaborari RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt
detaliate Tn conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este Tntocmitd in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat
cu Ordinul MLPAT nr, 176/N/16 august 2000,

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ultericare,

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legald formata din:

- Legea 350/2001 (completatd, modificaté si republicat&)privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificaté si republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor;

- QUG nr. 185/2005 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 113/2016- Anexa nr. 1 - Programul Integrat de Dezvoltare a Calitatii Aerului;

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend sia
recomandarilor privind mediul de viafa al popuiatiei;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré n
competenta de aprobare a CGMB;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1897 privind regimul drumurilor;
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- Anexa Normelor privind asigurarea numéruiui minim de locuri de parcare pentru noile
constructii st amenajari autorizate pe teritorful Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte funcfionéri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

- Codul Civil;

1.3. Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr, 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018 ~Prelungit Valabil

- Planut Urbanistic Zonal B-dul Expozitiei nr. 22-20, Sector 1, aprobat prin HCGMB nr.
316/18.12.2013 - Expirat

- PUZ Coordonator al Sectorului 1- in curs de avizare prin Aviz Preliminar nr. 24 /
27.03.2019

1.4. Domeniu de aplicare .~ "~

Prevederile cuprinse Tn prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate si reglementate Tn PUZ-ul din B-dul
Expozitiei nr. 22K, respectiv numérul cadastral 229692, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti. Pentru
acestea sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice ocale Tn momentul in care este
aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevézute de lege.

Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
birouri (servicii}.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobérii unor modificr ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o i documentatia initiala.

TOLUL Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

Viitoarea investitie se va realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 1, direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor
prezentului Pian Urbanistic Zonal.

Investitia propusé este parte integranta din zona de birouri si servicii din arealu! Expozitei
— Tipografilor - Piata Presei, din care deja s-au realizat o parte din constructii, in baza Planurilor
urbanistice din zona si care sunt propuse a fi realizate prin documentatiile aflate in curs
de avizare.

2.1. Requli cu privire [a pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit BT ' . ' I
Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor istorice 2015 si nu fac parte din situri naturale protejate.
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apérarea interesului public

Amplasamentul nu este expus Ia riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscétoare,
terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

Funcfiunile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare,
compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata,

Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi
POT si CUT stabilifi prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenuiui' (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
st a logiilorinchise ale etajelor se include Tn suprafata construits.

Coeficientul de utilizare a terenuluiz (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construiti
desfasuraté (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa n unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inéltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictad
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punciele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice.

Recomandéri de orientare fatd de punctele cardinale:

-pentru constructile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiior pentru public si birouri;

-se recomand& orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor sia
spatiilor de preparare;

-constructiile de culturé vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre
Nord, Nord-Est, Nord-Vest.

! Conform Legii 350/2001 privindamenajareateritoriuluisiurbanismul, maodificatisicompletataprinLegea 190/2013, Anexa 2.
2idem 2.
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2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament:

Imobilul va fi amplasat retras faid de aliniament’, conform prevederilor din plansa
"U.04.01. Reglementéri urbanistice - zonificare functionald". Retragerile au fost reglementate in
functie de tipologia fiecarei strazi in parte.

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioari a
parcelei

Edificabilul viitoarei constructii este conturat prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele laterale $i cea posterioara;

- distantele minime faté de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de

proprietate (calcan), fie retrase fatd de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de
protectie contra incendiilor.

Viitoarea constructie se va Inscrie In edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare funclionala).

Daca in interiorul UTR-ului vor avea loc dezmembréri cadastrale, viitoareleconstructiise
vor Incadra n edificabilul propus prin prezenta documentatie iarretragerile fatd de limitele de
proprietate nou rezultatese vor definitiva la faza DTAC n bazaunui studiu de insorire $icu
urmatoarele conditii;

- asigurarii confortului urban,

- aferirfi unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini,

- respectarii distantelor de siguranté la foc prevazute in legislatia Tn vigoare.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fald de alfele, pe aceeasi parcels

Retragerile impuse vor urméari asigurarea confortului Tn vederea obtinerii unei dezvoltari
coerente a tesutului urban.

Distantele dintre cladirile aldturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism, efc.

2.4, Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executérii viitoarei constructii este permisa numai dacé existd posibilitate de
acces la drumurile publice*, direct, sau prin drept de trecere printr-una din proprietatile Tnvecinate,
constituit conform legislatiei tn vigoare, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor. Parcela este construibil3 doar daci are asigurat un acces
carosabil de minimum 4,00 m l&ime dintr-o circulatie publici.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil [a reteaua de circulatie si fransport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare i autorizare a acestuia.

*Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat {conform RGU, Art. 23);

*Accesul la drumurife pubfice reprezinti accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU,
Art. 24)
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Accesurile carosabile trebuie pastrate EibEF; in permanentd, fara a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc,

Organizarea circulatiei se va face In conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

Prezentul PUZ preia si se coordoneazd cu Infregul sistem complex de circulatii propus
prin documentatiile din zon& cat si cu cele propune la nivelul Sectorului 1. Acesta este racordat
atat la strazile realizate cét si cele propuse pentru dezvoltarea urbana a Intregii zone Expozitiei-
Tipografilor-Piata Presei. Sunt asigurate accesuri din strada propusa {Profil C-C) Tn zona sudicé
a terenului.

Daca va mai fi cazul, in baza unui studiu de trafic, la faza DTAC mai pot fi propuse sl alte
accesuri din drumul public sau modificarea celor propuse in prezenta documentatie.

2.4.2. Accesuri pietonale
Viitoarea investitie va asigura si accesuri pietonale®.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel Tncat s& permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Adiacent terenului reglementat vor fi amenajate trotuare pentru circulatia curents, dispuse
in paralel cu carosabilul strézilor propuse.

2.5, Reguli cu privire la echiparea edilitars .

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica, conform RGU. Pot exista derogéri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra refelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului,
daca legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si brangare la refeaua edilitara publicd vor respecta legisiatia Tn
vigoare.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elaborérii PUZ nu au fost aduse modificari majore asupra formei initiale a
terenurilor. Singura interventie a constat in rectificarea suprapunerilor cadastrale.Trebuie
mentionat faptul ¢& suprafata totald a terenului dupa rectificare este cea avizata prin avizul OCPIB
Nr. 1515/ 18.12.2019,

In momentul Tntocmirii prezentului RLU, terenurile se prezintd din punct de vedere
cadastral astfel:

Nr. crt. Nr. Cadastral Suprafata Amplasament
1 229692 370 mp B-dul Expozitiei Nr. 22K
TOTAL 370 mp

SAccesurile pietonale reprezinta ciile de acces pentru pietoni dinfr-un drum public si pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale,
precurn gi orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privatd (confarm RGU, Art, 24).
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2.7, Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini
de flori, ete.

Au fost reglementate urmétoarele categorii de spatii: spatiicomune destinate pietonilor,
spalii verzi aferente imobilului de birouri,

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiend si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand cant de
functiunile propuse si densitatile generate estimate, Tn vederea evaluarii posibilitatilor de
imbunétatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.
113/20186 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii masurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1.

2.7.2. Impreimuiri
Pentru terenul reglementat se pot realiza tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si

posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

Spre strada propusa in zona sudica a terenului nu se vor realiza Imprejmuiri pentru a
asigura accesu! iiber citre zona de parcari iar spre Str. Parcului Tmprejmuirile vor fi partiale,
Tntrucét in zona de parter vor exista funcfiuni deschise publicului.

Pe parcela reglementata prin prezentul PUZ, in suprafatd de 370 mp, amplasats pe B-dul
Expozitiei Nr. 22K, Sectorul 1, se propune un imobil de birouri {servicii).

Astfel, a fost delimitaté si reglementats urméatoarea subzons functional&:

CBS - Subzona mixta birouri/servicii cu Rh max = S+Ds+P+8E(respectiv H max = 40 m);

Prin prezentul PUZ se propune amenajarea unui procent de spatil verzi de 30% din
suprafata terenului(20% pe sol si 10% pe placa subsolului conform bifant teritorial). Mentiondm
cé procentele propuse pot modifica in conditiile In care, la faza de autorizare de construire se
reuseste atingerea unui procent mai mare decat cel stabilit.

6 A $.C. KXL Studio S.R.L
1dara g glut: Str.VUiorulul nr. 115, poartor, cameara P 02,
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Spatiul verde va fi repartizat conform urmatorului bilant teritorial;

BILANT TERITORIAL

REGLEMENTAT
SITUATIE EXISTENTA | CONFORM P.U.G. MUN.
BUCURESTI

REGLEMENTAR!
PROPUSE

Zond / Subzond / U.T,R.

P.O.T. max, X
C.U.T, max. X
5.C.D. max, (mp) X saa 00 106560
Rh max, X 2istanta dintre aliniantentd S+Ds+P+BE
" . 40m
X Dsianta dinire Cata sol = B8,00
H max, {m) Cota varf = 128,00 m
Cenlru de conferinte  §i
" Teren liber de expozilii  internafionale / P -
Functiune constructi parc expozifjonal imaobil birour (senvicii)
Suprafata maximd X x 185,00 50% 185,00 50%
construiti
Suprafaﬁ mikifd spatii verzl o ;
. pesol(mp] S
Suprafati minima spatii verzi
7.00
pe placl {mp) X * 185,00 80% 3 10%
Sugpratald minima circulatii
pletonale, carosabile, spatil X X 61,00 16,5%
publice amenajate (mp}
Syprafajz afecfal.ua de largirea x % X X 13,00 3.5%
striizii
Suprafatd neamenajaté 370,00 160% X X X X
s“pr“f“‘a(:g" TOTR N sr000 | 10w | sr000 | 100w | 000 | 100w

Bilant teritorial - existent si propus

4.1.1. GENERALITA]’! CARACTERUL ZONEI : : : -
Zona reglementata care face obiectul PUZ pr0pune rntegrarea funct:onala in zona din

estul si vestul terenului reprezentand polul de dezvoltare urbans Expozitiei — Tipografilor — Piata
Presei,

Se propune o subzond mixtad debirouri si serviclicu acces din B-dul Expozitiei din Str.
Parcului, denumité tn prezenta doumentatle"CBS“

4.1.2. UTILIZARE FUNC]’IONALA
4.1.2.1. Utilizari admise

- birouri
Cod: KXL STUDIO — F 04 12
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta n diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, etc.);

- servicii sociale, colective si personale;

- functiuni de alimentatie public4 (ex. restaurant, bistro etc)

- functiuni financiar-bancare;

- functiuni de culturs;

- functiuni de invatadmant (ex: gradinita, after-school, etc);

- functiuni de sanatate (clinici medicale, efc);

- parcari multigjate;

~ parcari pentru autovehicule la sol, acoperite sau descoperite;

- parcari pentru biciclete acoperite sau descoperite;

- functiuni de loisir;

- spatii plantate - scuaruri.

~ spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- dispunerea pe fatade si acoperis a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile sia
antenelor pentru telefonie mobila si radio;

- constructii pentru echiparea tehnica.

4.1.2.2._Utilizari admise cu conditionari

- se va line cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- pentru antenele TV satelit, a cabiurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobila siradiocare depésesc inélimea maxima admisa se necesita obtinerea de avize si acorduri
din partea institutilor competente in functie de importanta interventiilor (Telekom, MAI, AACR,
MAPN, SRl etc.)

4.1.2.3. Utiliz&r interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabiie sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare a
deseurilor menajere, care deservesc functiunile imobiluiui;

- lucrér de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care fmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4:1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.1.3.1_Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme si dimensiuni)
Subzona are o suprafata totald de 370,00 mp $i este de forms regulata.
In cazul in care va fi necesar, la faza CU/DTAC se pot realiza dezmembrari sau alipiri Tn
conditiile legii, fara necesitatea de a se intocmi o aita documentatie de urbanism de tip PUZ.
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) S.C. KXEL Studie 5. R. L.
O /Sedlul.S!r.Vmu:ului nt. 115, parlet, camera P 02,
Saciot 2, Mun. Bucurest|,
RO 234514761, J40/3B16/2008

4.1.3.2. Amplasarea cladirilor fald de aliniament
- minim 1,00 m fat& denoul aliniament al strazii propuse (profil C-C);
- minim 4,50 m faté de noul aliniament al strazii Parcului {profil A-A);

4.1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelslor
- minim 3,00 m fata de limita laterald estica;
- minim 3,00 m fata de limita Iaterald nordica;

4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de alfele in interiorul aceluiasi edificabil

Pe teren se pot amplasa constructii care s3 se Tncadreze in edificabilul propus, care s
respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural. Limitele contururilor
cladirilor propuse, au caracter orientativ in planga {).04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare
functionald, detaliile urméand a fi stabilite la faza DATC.

Viitoarele constructii situate pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distanta de 2/3 din
inaltime (indltime reprezint media Tnalfimilor ciadirilor). in cazul in care 2/3 din inaltime >10,00
m, se poate reglementa distanta intre cladiri de 10,00 m cu conditia s& se respecte conditiile de
iluminat natural.

4.1.3.5. Circulatii si accesuri

Terenul este delimitat de urmatoarele circulatii publice:

- la Sud: Arterd propusa prin PUZ B-dul Expozitiei Nr. 2 (Profil C-C), din care sunt propuse
accesurile pitonale si carosabile

- la Vest: Str. Parcului propusa spre extindere {Profil A-A)

La Est si Nord accesul pietonal si carosabil este asigurat prin amenajérile realizate in
incinta.

Solutia urbanistica a fost avizata si este conforma din punct de vedere al circulatiilor si
traficului prin avizul PMB — Comisia Tehnic3 de Circulatii Nr. 1839018 / 29.04.2020 pe baza
studiului de circulatii si trafic.

4.1.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite doar Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Locurile de parcare se vor asigura in subsoluri, demisoluri, parterul cladirii, constructii
special amenajate sau la sol.

in cazul in care nu se pot asigura, in limitele parcelei, locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau In cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 400 metri,calculatd conform metodologiei de
masurare a distantelor de evacuare, de la accesul pe lotsi pana la accesul la lotul pe care se
asigura parcarea.

Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu
legislatia Tn vigoare [a momentul autorizarii constructiilor, respectivNormele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriut
Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari & arterelor de
circulatieaprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificarile si completarile ultericare, sau
orice alt document care 1l inlocuieste pe acesta.
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S.C.KXL Studio 5.R. L.

Sediul. Str. Villorutei nr. 115, parter, camera P 03,
Sector 2. Mun, Busuresty,

RO 23414761, JA40!3816/2008

4.1.3.7. Indlfimea maxim3 admisibild a cladirilor

Regimul maxim de inéltime este de S+Ds+P+8E, iar indltimea maxima este de 40,00m.

Reglementarea urbanistic a preluat inaltimea maxima stabilitd prin avizul Autoritatii
Aeronautice Romane nr. 8767 / 522, pe baza masuritorilor WGS si prin avizul Serviciului de
Telecomunicatii Speciale nr. 13454 / 25.03,2020.

Noté: Cota maxima a terenului este egala cu 88.00 m (cota sol) si cota absoluta fafade
nivetul Mérii Negre a terenului de pe amplasament este egala cu 128.00 m (cot3 varf).

Daca este necesaré depasirea cotei maxime absolute pentru realizarea de echipamente
aferente, acestea se pot realiza prin obtinerea unui nou aviz AACR la faza DTAC.

Se permite realizarea mai multor subscluri in cazul in care este necesar pentru asigurarea
locurilor pe parcare.

4.1.3.8. Aspeciul exterior al cladirifor

Prescriptile urméresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin -
gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al Tnvelitorii etc.}, calitatea
aspectului compozitional si arhitectural af cladirilor prin folosirea de materiale moderne, sparirea
nivelului calitativ al imaginii urbane, corelarea functionald intre cl&diri.

Materialele folosite vor fi specifice functiunil.

4.1.3.9. Conditii de echipare edilitari

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilittile existente in zon, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabil3, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii,

Solutia urbanistica a fost avizata si este conforma din punct de vedere al echiparii edilitare
prin avizul PMB — Comisia de Coordonare Nr. 1842186 / 02.07.2020 pe baza studiului de
fundamentare si precoordonare retele edilitare.

4.1.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura un procent cumulatat de minim 30% de spatii verzi din suprafata totala
terenului de 370 mp, din care 20% va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului
care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de
umiditate®.

Solutia urbanistic a fost avizata si este conforma din punct de vedere al spatiilor verzi
prin avizul APMB — Decizia Etapei de Tncadrare Nr. 24 / 04.06.2020

4.1.3.11. Imprejmuiri
Spre strada propusé in zona de sud nu se vor realiza fmprejmuiri, iar spre Str. Parcului

imprejmuirile vor fi partiale, intrucat la nivelul parterului vor exista functiuni deschise publicului.

Se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate ce se Tnvecineaza cu alte
prorietati aflate in domeniul privat, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea
vor fi de preferintd opace, cu inéltime maxima de 2,00 m.

4.1.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI =« -

*Conform Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr, 4/2040
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&€ KXL Studio S. R L.
Sediul: §1r. Vitdorelui pe. 115, parier, camera P 02,

Sector 2, Mur, Bucurestl,
RO 234147617, JAO/2816/2008

4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenuiui
POT max = 50 %

4.1.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT max=2,88

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
intocmit. Verificat,
Urb. Diana Constandache

Arh. Andrei Nistor
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Directia Generalda Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. A/ & 1 0l 10. 2000

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARI PUBLICULUI
PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22K - SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la faja locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd tn competenta de aprobare a
Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 138/ 2012, fn toate etapele de
elahorare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat Tn perioada 10.07.2019 - 24.07.2019;

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat In perioada 06.09.2019 -
20.09.2019;

"+« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a

materialului informativ corespunzdtor etapei - etapa s-a desfisurat tn perioada 19.05.2020 -
02.06.2020;

e etapa de aprobare a PUZ - proieciul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeazd a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
fn administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicuiui interesat prin anunfuri repetate in mass-media

asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare st a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum si publicarea deciziei efapei de incadrare in presa gi pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost ocrganizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ra}, secliunea Planuri urbanism in consultare.

Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate In mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atdt comenatrile si recomanddarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

A,

LoYD's,

Gs«,.\,hm m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest;, Roméania \ ’
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Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a rspuns cetéienilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a réspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, au fost
transmise observalii $i facute recomandéri de catre doi cetdteni, locuitori in zona Expozitiei —
sector 1, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: incdlcarea
dreptului de proprietate al vecinului care detine Sir. Parcului, respectiv lipsa acordului pentru
construirea pe limita de proprietate a vecinului din partea nordica a terenului analizat.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemetle, observatiile gi rezervele exprimate de pubdic.

Protectantul a preluat solicitarile si recomandérile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Referitor la incaicarea dreptului de proprietate al vecinului care detine Str. Parcului, s-a justificat
¢ extinderea acestei strazi este un obiectiv de utilitate publicd prevazut in documentatiile de
urbanism aprobate, fiind rezultatu! studiilor de circulatie si transport avizate de comisiile de
specialitate si c&@ nu face obiectul reglementarii prezentei documentatii de urbanism.

Referitor la lipsa acordului pentru construirea pe limita de proprietate a vecinului din partea
nordicd a terenului analizat, elaboraterul a argumentat ca propunerile peniru loturile vecine sunt
orientative si c& nu afecteaza juridic proprietatea vecinului, reglementarea realizdndu-se strict
pe parcela analizaté.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planufui de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a decumentaliilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisti recunoscufi de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii si ai Ministerul Mediului §i Schimbdérilor Climatice. Ulteriar obtinerii
Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operafional, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competenielor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obiinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege,
procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului tn cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB
si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerulu Apararii Nationale, Ministerului
Afacerilor Interne, Serviciului Roméan de Informatii si Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul
pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situalii de Urgentd "Dealul Spirii* Bucuresti —
lifov.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatilor i @ moduiui de interveniie asupra cladirilor existente si a spatiului pubiic
adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania R-ﬁ’
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diferite sunt exprimate fn cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de nieles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicali Tn procesul de
elaborare si avizare, Insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritafilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1839012/ 1839017/ 1839018/ 10085/ 10085-1/
10085-2/ 04.05.2020 emis de Directia Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
céruia a fost emisd Decizia etapei de tncadrare nr. 24/ 04.06.2020 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si ¢) s-a

~ intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — BD. EXPOZITIEI NR. 22 K- SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului Tn etapa
aprobérit fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legit nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completérile ulterioare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti Tnsusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afld, in copie, mesajul transmis de catre cetdteni, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 138 file.

ARH' $TEFA \ A .-="-."i 2

Expert,
Urb. Liliana lonici

ARGA
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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E<8

@ JXJ T50 900t - 50 14061 1]



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTB

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22 K- SECTOR 1

Tn conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1, se afla in intravilanul Munlc;lp;ulw Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucure§ti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificérile si completarile ulterioare, imobilul se ncadreaza n
Unitatea Teritoriald de Referintd - (UT.R.) CB5 — centru de conferinte si expozitii
internationale/ parc expozitional. Indicatorii urbanistici reglementati pentru CB5: POT max.
50%; CUT max. 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru ciadiri cu 6 niveluri si mai multe niveluri si
CUT max. 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. distanta dintre
aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 133/ 04/ &/ 53935 din 29.01.2019, eliberat de Primaria
Sectorului 1, pentru construire imobil birouri (servicii) S+Ds+P+7E+Eth, In conformitate cu
prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: /n srtua;‘ia prevazuta la
alin. (1) Iit. b) si ¢) se pot aduce urmaétoarele modificari reglementérilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, funcliunea zonei, indlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirifor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele faterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile -si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei umtajr teriforiale de referin{a, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi. finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceasts situatie, coeficientul de utifizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depéasi pe cef aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuré data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea

Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra Th competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. #7.@.%.1.94./0.20%

Avizul Arhitectului-Sef nr. ..6.—?.-./.0./.-.1 :.22.20 ., s-a emis In acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, a Certificatului de Urbanism nr. 133/ 04/ E/
53935 din 29.01.2019, eliberat de Primaria Sectorului 1, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teriteriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulteriocare.

Planul urbanistic zonal — BD. EXPOZITIE] NR. 22 K - SECTOR 1, reglementeaza
regimul de construire, funcliunea zonei, inadltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: {(U.T.R.): CB§ ~
centru de conferinte $i expozitii internationale/ parc expozitional; POTmax. 50%;
CUTmax. 2,88 mp. ADC/mp. teren, RHmax S+Ds+P+8E; Hmax 40m;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asiguréd elaborarea planurilor urbanistice prevédzute de fege,
le supune aprobérii consiliului local si acfioneaz pentru respectarea prevederilor acestora’,

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — BD. EXPOZITIE] NR. 22 K -
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit,
Expert.
Urb. Liliana ioniej

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Nr. 04 T 01 10-2070

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planu! Urbanistic Zonal
PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificérile si completarile ulterioare, imobilul se incadreazéa n
Unitatea Teritoriala de Referintd - (UT.R.)) CB5 — centru de conferinte si expozitii
internationale/ parc expozitional. Indicatorii urbanistici reglementati pentru CB5: POT max.
50%; CUT max. 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri si mai multe niveluri si
CUT max. 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. distanta dintre
aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 133/ 04/ E/ 53935 din 29.01.2019, eliberat de Primaria
Sectorului 1, pentru construire imobil birouri (servicii) S+Ds+P+7E+Eth, in conformitate cu
prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii si aprobérii unui plan
urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: in srtuajra prevézutd la
alin. (1) lit. b) §i ¢) se pot aduce urmétoarele modificdri reglementérifor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc regfementéri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, Inélfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

n conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completérile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitdfi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantaté de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceasta situatie, coeficientul de utifizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuréd data.

Conform prevederllor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si-completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de plamf:care urband de reglementare specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021,305.55.00
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urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urband integraté a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
fndeplinitd procedura de mformare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. /1.0 %% [ 0102020

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile i
completarile ultericare, a Certificatului de Urbanism nr. 133/ 04/ E/ 53935 din 29.01.2019,
eliberat de Primdria Sectorului 1 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapet de Incadrare nr. 24/
04.06.2020 a Agentiei pt. Protectla Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1842186/ 02.07.2020 al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare, Avizul nr. 1839012/ 1839017/ 1839018/ 10085/
10085-1/ 10085-2/ 04.05.2020 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul tehnic de consultania
preliminaré de circulatie nr. 1354/ 22.11.2019 al Serviciului proiecte Urbane, Avizul nr. 91287/
24.03.2020 al Serviciul Roman de Informatii, Avizul nr. DT. 1531/ 12.03.2020 al Ministerului
Apérarii Nationale — Statul Major al Apararii, Avizul nr. 13454/ 25.03.2020 al Serviciului de
Telecomuncatii Speciale, Avizul nr. 612.978/ 20.03.2020 al Ministerului Afaceilor Interne —
Directia Generala Logisticd, Avizul nr. 503043/ 06.03.2020 al Ministerului Afacerilor Interne —
Departamentu[ pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situaiii de Urgenta
“Dealul Spirii’ Bucuresti — llifov, Avizul nr. 8767/ 522/ 22.04.2020 al Autoritétii Aeronautica Civila
Romana, n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planu! urbanistic zonal — BD. EXPOZITIElI NR. 22 K - SECTOR 1, reglementeaza
regimu! de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fai de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: (U.T.R.): CB5 -
centru de conferinte si expozitii internationale/ parc expozitional; POTmax. 50%;
CUTmax. 2,88 mp. ADC/mp. teren, RHmax S+Ds+P+8E; Hmax 40m;

Considerand cé reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2018, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd efaborarea planurifor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora’,

Proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal — BD. EXPOZITIEI NR. 22 K -
SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informarii gi Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Expert,
Urb. Liliana lonigi

f !
ottrcerone o /i
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ROMNMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

ﬁ%?TIF(HVFDE URBANISM
Nr / 4 1. OA- 1B 53035.din.. %A OO0 2019

IN SCOPUL: ..construirii imobil birouri (servicii) S+Ds+P+7E+E 4h.".

. su domicitiul/ sediul™ in judeful -, municipiv/ oras/

Ca urmare a cererii adresare def!’
, bl=, sc-, et.-, ap.-, telefon/ fax -, E-mail -,

comund Bucuresti, satul -, .. - . | uod postal-,
inregistrat cu nr.53935 din 27.12.2018,

pentru imobilul - teren si/sax constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, bd. Expozitiei nr.22 K,
sau identificat prin™ planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementdrilor documentatiilor de urbanism- P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000, cu
valabilitatea prelungita si P.U.Z. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.316/ 18.12.2013,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executd@ii lucrdrvilor de constructii,
republicata, cn modificdrile si completirile ulierioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezintd acte de proprietate. Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatului de urbanism
suprafata terenului este de 376,00mp.
Conform Extras pentru informare a Carfii funciare nr.229692, emis de B.C.P.L sector 1 in baza cererii
nr.115264 din 20,12.2018 pentru imobilul- teren intravilan situat in Bdul. Expozitiei nr.22 K, suprafata este
376,00mp., i < : :. nu sunt Tnscrier] privitoare

la sarcini iar categoria de folosinti este- curti constructii. Situatia juridic se va clarifica la faza A.C.
Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizats in anul 2015 §i nu se afld Ia mai putin de

160 metri de imobil Inscrise pe listi.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent pe teren nu sunt constructi] {conform Extras C.F.).

Conform Planului urbanistic general al municipiul Bucuresti terenul este cuprins in subzona CBS - centru
de conferinte §i expozifii internationale/ parc expozifional. Utiliziri admise : sili de conferinje de diferite capacitati
cu serviciile anexe, birouri proprii serviciilor legate de functionarea centrului, servicii necesare conferinjelor, sali de
expozifie, bibliotecd/ mediatecs, centru de press, posta §i telecomunicatii (nod de infostructurd), birouri diverse,
centru de formare-informare cuprinzind o grupare de sili de seminarii si conferinge, hoteluri pentru turismul de
afaceri, restaurante, comer|, recreere, parcaje multietajate ; pavilioane de expozifie, platforme de expunere, birour,
ateliere, restaurante, recreere in spafii acoperite §i in spatii libere, alte servicii, parcaje, Utiliziiri admise cu
conditiondr] : se admite comerf cu vinzarea cu amanuntul numai pentru mérfurile prezentate in scop promotional in
perioada expozifiilor. Utiliziiri interzise : orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta
prezintd riscul indepértarii investitorilor interesati ; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat ; constructii provizorii de orice natura ; depozitare en-gros ; depozitiri de materiale refolosibile
; platforme de precolectare a deseurilor urbane ; lucriri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor
Invecinate ; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

in conditiile respectarii prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general
al municipiului Bucuresti pentru orice noi interventii vor fi necesare in subzonele : CB3 + CB4 + CB5 + CB6 -
Planuri urbanistice zonale,

Amplasamentul este cuprins in zona studiatd prin Planul arbanistic zonal »b-dul. Expozitiei nr.22-30, lot
nr.21725/ 1/ 5-10, sector 1” aprobat prin H.C.G.M.B. nr.3186/ 18.12.2013, Aviz de urbanism nr.11/ 11.02.2011,
Regulament aferent de urbanism §i plansa reglementari vizati spre neschimbare.

Imobilul se afla in zona fiscald A.
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3. REGIMUL TEHNIC: -—:::=A

P 1
Conform Planului urbanistic general al municipiul Bucuresti imobilul este cuprins in subzona 57~ sybzona

cenirelor de conferinte 5i expozifii internationale/ parc expozitional, peniru care sunt previzuti : H.- cfnform B, SAN

P.O.T.max.=50% ; C.U.T.- pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema benefici pi,\-‘_qg,ggﬁfﬁ a

se depsi C.U.T.max.=2,4 mp. A.D.C./mp.teren pentru cladiri cu 6 i mai multe niveluri si C.U.T.max.=2; \pentfa,c‘;lgdiri

cu 3-4 niveluri. Ty,
.

Conform Planului urbanistic zonal ,,b-dul. Expozitiei nr.22-30, lot nr.21725/ 1/ 5-10, sector 1* apf at. cu
H.C.G.M.B. nr.316/ 18.12.2013 imobilul este inclus in zona ce se va reglementa ulterior prin P.U.Z., terenul gutézl-a fi

afectat de circulatiile propuse prin acesta.

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in vederea construirii unui imobil co functiunea de birouri §i regim
de indltime S+Ds+P+7E+E.th.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001~ privind amenajarea teritoriului i urbanisnmud {cu modificirile
si completirile ulterioare), art.32), alin.(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd
caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢} si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finangat prin grija persoanelor fizice si‘sau juridice interesate, numai
in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, far conform alin.(7) ,,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd
de persoane juridice sifsau fizice. i1 aceastd sitnatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu 1l va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd”.

Solicitantul (profectantul} este direct raspunzdtor de identificarea cadastrald a imebilului in documentele care
stau la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA : 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic §i tehnic
al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum 51 din documentele anexate
cererii de ciitre solicitant. Sectoru] 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe
Legea nr.10/ 2001 sau pe alts legi de restituire, san de existenta unor litigii aflate pe rolul instangelor judecitoresti, sau a
unor cereri formulate conform legilor de restituire In vigoare, altele decét cele mentionate in documentatia anexaté cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare 2
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de
aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti.

Prezentul Certificat de urbanism nu poate fi utilizat pentro
obtinerea autorizatiei de construire
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :

obtinerea Avizului de oportunitate §i promovare Plan urbanistic zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TENE LOC PE AUTQRIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIT

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaberirii documentafic pentru autorizarea execatdrii luerfirilor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa autoritdfii
competente pentru profectis mediulni : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in aplicarea Dirzectivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra

mediuli, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului §i ParJamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la efaberarea anumitor planur §i programe in legdturd cu mediub §i modificarea, cu privire la participarca publicului si accesu] la justitie, a
Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/6 1/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuluj obligaiia de a contacta autoritatea teritoriafi
de mediu peatiu ca aceasta sa analizeze §i si decigds, dupd caz, incadraren / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor
supuse evaludri impactului asupra mediului. In aplicatea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoars dupa emyjigrea Centificaglui de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
la autoritatea administratici pgblice competehte. Tnt vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru proteciia mpditthd staffileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizadi optivnilor publicului §i formularii unui punct de
vedere oficial cu privire fa realiyarta i r:gtiﬁei in acord cu rezultatele consulinii publice. In aceste conditii :

=3

rhanism, TETULARUL are obligatia de 2 se prezenta Ia autoritarea competentd pentru protecfia mediofui in vederez
biliril necesitdtii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludirii inifiale a investifici se va emite actul
administrativ al autoritifii competente peatru protectia medivlui

Dupii primirex prezentului C ,r‘éﬁ
cvaludrii initiale a invespitel

b

PN N - = . - . - . cr s A
In situatia in care autorlt:? catompetentd pentru profectis mediului stabilegte necesitaten evaluirii efectetor investitiel asupra mediului, suhr{it ni
de a notifien acest fapthuforitiiii administratici publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizaren & ceutiirii lucririlond

In situafia in care, dupifemiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evalyarea-efttielor investitiel asupr.
renundd 1a intentia de realizare a investifiel are obligatia de a netific acest fupt xutu i sdministratiel publive competenser

-
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53935/ 27.12.2018 - bd. Expozijiei nr.22 K

promovare Plan urbanistic zonal

iNTocMIT,

-~ .o,
o Eeanerer

Achifat taxa de : 8 lei, conform clftarifei nr.222690 din 27.12.2018.

Prezentul certificat de urbanism
Formuiar 6
Red. 2 ex. ALF. /ian.2019

Rlabititate de 24 luni de la data emiterii, putdnd fi prelungit conform art.40, alin.(1} din
1991, fa cererea titularutui formulati cu cel putin 15 zile Inintea expirfirii acestuia.

Y1 1 SECRETARUL
S_)TI’ aniela Nig
r215/ 2001,

igipiniui Bucuresti,

7’y
e ARHITECT SE W
Ciobanu Oprescu Olivia

SEF BIROU,
Cristian Gheorg

i

st transmis solicitantului direct / pris-pasti.la datade ... L0
A, hina 3 din 4
Dires autly
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1) Numele si prenumele soheitantubul

2y Adresa solicitantului.
3] Duate de identificare a imobilului- teren sivsuu constructii- canfonm cerereii pentru emiterea cetitivatului de urbanisim
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTE  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - arh. : (RUR: DZ0, E) cu
sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, telefon/
fax 021 224 52 82, email: office@kxLro, n calitate de proiectant al ) ©, inregistrata cu

nr. 1722776 din 27.03.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completarile dlterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 32, dindatade 03.064. 2019
PENTRU ELABORAREA
PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1

Penfru IMOBIL BIROURI - SERVICII, generat de imobilul situat tn municipiul BUCUREST!, BD.
EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1, compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice in
suprafats totald de 376,00mp din masuratori cadastrale, conform Certificatului de urbanism nr. 133/ 04/ £/
53935 din 20.01.2019, eliberat de Primaria Sectorului 1, cu respectarea urmétoarelor conditfi:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

- Conform planului anex3 la prezentul aviz, aria de studiu este delimitats la vest, nord si est de liniile
conventionale, iar ia sud de Bd. Expoziiiei;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
{completat cu H.C.G.M.B. nr, 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si HC.G.M.B. nr. 877/
12.12.2018) teritoriul studiat are reglementarea functionald CBS — centru de conferinte si expozitii
internationale/ parc expozitional;

= Imobilul nu este cuprins Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015 si nu se afld la mai putin de
100 m de imobile inscrise pe list;

- Amplasamentul este cuprins In zona studiata prin PUZ 8D, EXPOZITIEI NR. 22-30 LOT NR. 21725/ 1/
5-10, SECTOR 1, aprobat prin HCGMB nr. 316/ 18.12.2013, Aviz de urbanism nr. 11/ 11.02. 2011,
regulament aferent de urbanism si plansa reglementdri vizatd spre neschimbare, iar canform PUZ
COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aftat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 24/ 27.03.2019, are
reglementarea functionald C — zona de poli de dezvoltare urbani — centre de afaceri, servicii
publice, centre comerciale, spatii publice, centre culturale;

- Documentatia de urbanism va fi infocmit® in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic
realizat Tn coordonate in sistemul nafional de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori fa teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiiiard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru
$i Publicitate Imobifiara al Municipiului Bucurest,

In plansa Regimul juridic i circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor si care fac obiectui reglementérii precum si tablout centralizator al suprafetelor conform
extraselor de Carte Funciari. Piansa suport si exirasele de Carte Funciara, la zi, se vor anexa la
documentatie in original;

Analiza situatiei existente pe zona de studiu trebuie sa fie realizatd In mod multicriterial: incadrarea in
reglementirile urbanistice prevazute de documentatjile legal aprobate (PUG, PUZ), funciiune gi regimul
tehnic al constructiilor, densitatea de ccupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de inalfime
al constructiilor existente;

~ Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin

Regulamentu! local de urbanism aferent PUZ reglementri specifice detaliate (permisiuni si restrictii)
indici $i_ indigatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalime, POT, CUT, bilant teritorial, etc.}

T T uosr e .
. Categoriile fdn_c;nonale ale dezvoltirii si eventuale servituti;

Funcliune propusa: IMOBIL BIROURI - SERVICII;

Regulafmentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde gi detalia prevederile referitoare fa modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor i plantatiilor, materiale si culori, indlimea minima gl maxim& admisa, In
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfagurari
ale fronturilor stradale, folomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT min. - max.= 40-50%; CUT min. - max.= 2,4 - 2,88 mp. ADC/mp. teren;

Indicatorii urbanistici se vor incadra in limitele prevézute de art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificirile si completérile ulterioare: Moadificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantats de persoane juridice gi/sau fizice. In aceastd
sifuatie, coeficientul de utilizare a terenufui (CUT) propus de noua reglementare nu Il va putea depdsi
pe cel aprobat initial cu mai muit de 20%, o singurd dald.

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva In faza de elaborare a PUZ cu respectarea
reglementérilor prevazute in PUZ COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aflat in curs de avizare, Aviz
Preliminar nr. 24/ 27.03.2019;

Retragerea constructiilor fatd de aliniament va prelua alinierea caracteristica strazilor reglementate prin
PUZ BD. EXPOZITIEI NR. 22-30 LOT NR. 21725/ 1/ 5-10, SECTOR 1, aprobat prin HCGMB nr. 316/
18.12.2013, Aviz de urbanism nr. 11/ 11.02. 2011, regulament aferent de urbanism si piansa
reglement&ri vizata spre neschimbare;

Retragerile fata de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban si un potential echivalent de dezvoltare;

Conformarea volumelor, retragerile fata de limitele de proprietate i indlfimea maxima, in cazul in care
se propun distante intre cladiri si fatd de limitele de proprietate mai mici decat cel putin jumétate din
Tnaltimea cladirii mésuraté la corniga vor fi definitivate pe baza unui studiu de Insorire.

Reglementarea functionald se limiteaza la parcela afiatd in proprietatea inifiatorului pentru care s-a
obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatifor:

Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie gi Studiu retele edilitare, ale céror arie de studiu se
va delimita astfel incat s& fie cuprinse suprafetele afectate gi elementele de refea majora municipald
existente in zon# precum §i cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism
incidente aprobate ulterior $i a lucrérilor publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;
Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzitoare a circulatiilor auto st pietonale, a
acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoliatorului si
constituie conditie de avizare a PUZ;

Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarut de locuri de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006;

ARG
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- Platformele destinate parcérii autovehiculelor vor fi previzute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locur{ dispuse Tnsiruit si 12 1 loc Tn cazul
dispunerii in lungul aleilor carosabile,

- Seva asigura o suprafaid de min. 30% spatii verzi din care cel putin 2/3 pe sol;

5. Capacitatile de transport admise:
- Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de avizare prefiminard a planului: aviz de consulianti preliminarad Circulatie — PMB -
Serviciul de Proiecte Urbane;

- Pentru etapa de aprobare a planutui, dup& avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiel de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie, avizut Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgentd, alte avize ce pot apérea
ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism In termen de valabliitate si dovada
achitarii taxel de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile iniflatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinut MDRT nr. 2701/
2010 publicat Tn Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte cerintele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism i de amenajare a teritorivlui ce intrd In competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiulyi Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului anexa la prazentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe tcatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 133/ 04/ Ef 53935 din 29.01.2019, eliberat de Primaria Sectorului 1.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

intocmit:

Expert,

Urb. Liliana lonict

2ex./ 04.04,2019 7
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE S|
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - BD. EXPOZITIEINR. 22 K- SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot {i afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriutui

Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusd spre reglementare.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntafi cei interesati i cei potential afectati referitor la initierea
procesutui de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului 5i de schimbérile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea materialuiui informativ pe portalul Primdariei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii $i consuiltarii publicului cu privire la elaborarea pianurilor de urbanism
- UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care Ii se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formuia observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente.

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin posta pe adresa Priméariei Municipiuiui Bucuresti, In mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine”,

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare §i consultare a publicului se va desfisura Tn foate etapele de elaborare a planului

astfel:

+ etapa de initiere - min. 25 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei;

» etapa de elaborare - idem;

» etapa de avizare - idem;

* etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, cu completdrile ultericare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

IELABORATOR: SC KXL 8TUDIO SRL - arh. Andrei NISTOR (RUR: DZ0, E).

intoemit;
Expert,

Urb., Liliana lonici
2ex./ 04.04.2019

T
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent

imobilului situat in Bd.Expozitiei,nr.22K, sector 1, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - -+, E) cu sediul in
Municipiu} Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091. sir. Maior Avi~*~+ Nicolae Gapsga nr. 6, telefon/ fax 021 224 52 82,
email: office@kxl.ro, in calitate de proiectant ¢ .registrata cu nr. 1790661 din 07.11.2019, tn

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiul §i urbanismul, cu modificdrile gl
completarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ PRELIMINAR

NR. 1D /128 02 2020
_ PENTRU
PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din BD. EXPOZITIEI NR. 22 K - SECTOR 1, compus din teren in suprafaté totala de 376,00
mp. din masurdtori cadastrale, proprietate privats a persoanelor fizice, conform Certificatului de Urbanism nr. 133/ 04/
£/ 53935 din 29.01.2019, eliberat de Priméria Sectorului 1,

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afta in intravilanul
Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planuiui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si completdrile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
are reglementarea funciionali CB5 - centru de conferinte gi expozitii internaiionale/ parc expozitional;

Imobilul nu este cuprins Tn Lista menumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizals in 2015 si nu se aflé la
mai pufin de 100 m de imobile aflate pe aceasts lista.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu medificérile si completirile
ulterioare, la alin. 5 se prevad urmitoarele: In sifuafia prevdzutd la alin. (1) iit. b) §i ¢} se pot aduce unmitoarele
modificir raglementdrilor din Planul urbanistic general: a} prin Planuf urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu
privire la: regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximi admis3, coeficientul de ulilizare a terenufui (CUT),
procentul de acupare a terenului (POT), refragerea ciadirifor fafi de aliniament si distanfele fa{ de limitele laterale gi
posterioare ale parcelei.

n conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de
reforin{3, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de persoane juridice sif
sau fizice. In aceastd situafie, coeficientul de utilizare a terenufui (CUT} propus de noua reglementare nu il va putea
depisi pe cel aprobat inifial cu mai muit de 20%, o singuré datd.

UTR:.CB5 — ceniru de conferinte si expozilii internationale/ parc expozitional

- Regim de construire: discontinuu;

- Functfiuni predominante: sl de coniferinie, birouri, comert;
- H max.: distanta dintre aliniamente;

~ POT max.: 50%;

Tel 021.305.55.00 g
hitp:www.pmb.ro
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- CUT max.: 2,4 mp. ACD/ mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si 2,2 mp. ACD{ mp.teren pentru clidiri
cu 34 niveluri;

- Retragerea minimi fafa de aliniament: minim 6 m;
- Retrageri minime faia de limitele laterale; la o distant3 egala cu 1/3 din indlfime, dar nu mai puiin de 5 m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distanta egald cu 1/2 din in&l{ime, dar nu mai putin de 5 m;
AVIZ DE CPORTUNITATE nr. 32 07.06.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
UTR: €B5 — centru de conferinte sj expozilii internationale/ parc expozifional

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: BIROURI;

- Iniltimea maxim3 admisibila a cladirilor (H max.): 35m, inédlfimea maxima se va stabili conform avizului AACR;
- Regimul maxim de indl{ime (R maxH): 3+Ds+P+8E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max.): 2,88 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimd fafi de aliniament: 4,5m fat2 de noul aliniament al sfr. Parcului, respectiv 1,0m fatd de noul
afiniament al sirézii propuse, conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: 3,0m fata de limita nordicé si 3,0m fajd de {imita estica, conform planului
de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele postericare: nu este cazul, conform planului de reglementar vizat spre
neschimbare;

- SPATII VERZI: Se vor asigura spalii verzi conform Avizului Agentief pt. Protectia Mediului Bucuresti;

= CIRCGULATII §1 ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul fransversal al circulatilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numarulyi minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajan
auforizale pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unel corecte functionirl a arterelor de
circulafie’ aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edifitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu ap, canalizare, energie electrica.

ACORDURIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $I/SAU TERITORIALE PENTRU ETAPA DE
APROBARE A PUZ: avizu!l Agentiel pentru Protecila Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, avizul
Autoritétii Aeronautice Civile Romane, Avizul Servicii de Telecomunicafii Speciale, Avizul Serviciului Roman de
Informatii, Avizul Ministerului Apdrarii Nafionale, Avizul Ministerului Afaceilor Inteme, alte avize ce pot apdrea ca
necesare pe parcursul avizétil planului, Certificat de urbanism T termen de valabilitate, Extras de carte funciars la 2i gi
dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu planga de reglementari anexd.

Elaboratoru! gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile 51 completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor si avizelor
institutiilor avizatoare competente.,

Avizul Arhitectului $ef se va emite dupé obifinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz
preliminar pentru varianta definitivé @ PUZ si RLU. Solufia urbanistics si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe
paroursul proceduri de avizare,

Expert,
Urb. Liliana Ionici
2ex/16.12,2019

Bd. Regina Elisebeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Busurest, Roménia
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protfectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 8928/04.06.2020 AFW BUCURE$T1

Al Lacul Marll Nr 1, Bagtor 8, Bury asti

DECIZIA ETAPEI DE TNCADRAR%%‘{%E« M B oy o
Nr. 24 din 04.06.2020 nzaié,?nix...fﬂa Sl W90

Ca urmare a notificarii adresate de  MUNTEANU MARIAN, prin S.C. KXL STUDIO
S.R.L,, cu sediul in Sos. Kiseleff nr. 21, sector 1, Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal
— construire imobil birouri (servicii) S+Ds+P+8E — bd. Expozigiei nr. 22K, sector 1,
Bucuregtn inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 8928/01.04.2020, in baza:

HG nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agenfiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice affate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2006 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

~ HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potenfiale ale planurilor sau profjectelor asupra ariilor naturale protejate de
inferes comunifar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca wrmare a consultarii autoritétilor publice participante in cadrul sedintei Comitetultui
Special Constituit {teleconferinid) din data de 14.05.2020:

» In conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

»  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal ~ construire imobil birouri (servicii) S+Ds+P+8E — bd.
Expozitiei nr. 22K, sector 1, Bucuresti, tiftular MUNTEANU MARIAN, prin 8.C. KXL
STUDIO S.R.L. nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafaté totald de 370,00 mp, conform Avizului Preliminar nr. 13 din
28,02.2020 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU "FI' %

Aleea Lacul Mot nr. 1, Sector 6 - »“ : 'w\
E-mait; office@apmbuc.anpir.io; Tel 021/4306677 Fax. 021ﬁ13’06@?@a*~ Y,

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UEJL‘?@%/GE I
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Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil cu functiunea de birouri (servicii)
cu regim de Tnaliime S+Ds+P+8E.

Indicatorii Urbanistici preliminari (conform Avizului Preliminar nr. 13/28.02.2020 emis
de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -~ DIRECTIA GENERALA URBANISM $!
AMENAJAREA TERITORIULUI — DIRECTIA URBANISM — SERVICIUL URBANISM) sunt:

- POT = max. 50%;

- CUT = max. 2,88 mpADC/mp teren;

- Rh max = S+Ds+P+8E - Hmax = 35,00 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele fehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafaia de spatii verzi amenajatad si Intrefinutd va fi de 111,00 mp — 30,00% din
suprafata terenului, din care: 74,00 mp - 20,00% din suprafaia terenului pe sol natural si
37,00 mp - 10,00% din suprafata terenului spafii verzi pe placa peste subsol betonat cu strat
de 60 de cm de pamant.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletéari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul {:
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia de Mediu.
Utilitatile se vor asigura prin racordarea la reiele publice de alimentare cu ap3,

canalizare si energie electrica.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza |uarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul determin utilizarea unei suprafete mici la nivel local;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrul sedintei
(teleconferin{d) din data de 14.05.2020;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
inifierea procesuiui de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe
site-ul APM Bucuresti,

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund peniru exactitatea si e
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse Tn documentatia de urbanism ce a stat la baza ~
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd n conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDE

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATIH,

s

Ing. Elena GARBAN

ety - .
: Intocmit,
~ Ing. Andrei ROSU
: - AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii hr. 1, Sector 6

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
| Operator de_ date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l

2
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERI]JOR INTERISE NESECRET
DIRECTIA GEN LA LOGISTICA Ex. nr.1

Nr. 612.978
20.03.2020

Cidtre

S.C. KXL S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa, nr. 6, sector |

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Construire imobil birouri (servicii) S+Ds+P+7E+E.th.”, cu amplasament in
intravilanul municipiutui Bucuresti, b-dul. Expozitiei, nr. 22K, nr. cad./CF nr. 229692,

sector 1, beneficiari: : - si S.C. KXL STUDIO SR.L. va
comunicim avizul favorabil in confonmtate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si
precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii
Teritoriufui, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 133/04/E/53935 din
29.01.2019, emis de Primdria Sectorului 1 §i in baza Avizului Preliminar nr. 13 din
28.02.2020, emis de Primdria Municipiului Bucuregti, $i este valabil numai insotit de
Plansa Reglementdri urbanistice — zonificare functionald, vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentafie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicafii ale M.AL, avizul se considerd automat suspendat pani cénd se vor lua
misurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea
lucrérilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substitvie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cit si rdspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

(1) DIRECTOR GENERAL

. emigasia ERES NESECRET
Telefon 021/2 .85_2 Péx: 021f312 44 21 e mall avize@mai.gov.7o
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din 1
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI ' NESECRET
Nr._ 41 2f din 2 6.23. Polo Exnr 7

Calre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
- Bucuresti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr, 65/02.03.2020, inregistrati fa Serviciul Romén de
Informatii cu nr. 70.921 din 04.03.2020, privind "Plan Urbanistic Zonal" in vederea
realizarii investitiel "Construire imobil birouri S+Ds+P+7E+E.th" in amplasamentu!- din
mumcnpru] BUCURESTI, b-dul Expozitiei nr. 22K, C.F. nr. 229692, sector 1, beneficiar

L ., va& comunicdm cd, In baza prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roméan de Informatii gi ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i’ urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depuss de
dumneavoastri.

Orice modificare ulterioard a confinutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
133/04/E/53935 din 29.01.2019, emis de Priméaria Sectorului 1.

Cu stim3,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul, Libertdtii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
111
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ROMANIA Exempiarulnr.oé

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Ap#ririi
Nr. DT. /%31
din #£,03.2020
Bucuresti

Citre,
S.C. KXI STUDIO S.R.L.
AVIZ NR. DT/1743

La Certificatul de Urbanism nr. 133/04/E/53935 din 29.01.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare $i Ordinului
Comun al M(LP.A.T., ML, SRIL si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazd faverabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat In intravilanul municipiului Bucuresti, b-dul Expozitiei, nr. 22K, sectorul 1, in
vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Comstruire imobil birouri (servicii)
S+Ds+P+7EAEth”, conform documentatiei de wurbanism depuse. Beneficiar:
Munteanu Marian.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
previzute In documentatie;

- neafectarea, sub nicio formai, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si raspunderea juridici a beneficiarului lueririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérdrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentafia tehnicd
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, In
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare st H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum
§i a criteriilor de realizave a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificdrile gi completdrile ulterioare.

ITARE 02515,,0” BUCURESTI

\.‘_f A



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE _ Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex.nr. 1

Nr. __ [245H  din_&F 032080

imputernicit - $.C. KXL STUDIO S.R.L.

in atentia coproprietarului -

Ca urmare a cererii de aviz nr. 69 din 02.03.2020, insotitd de documentatia
aferentd, inregistrata la institutia noastrd cu nr. 13454 din 05.03.2020, adresatad de
S.C. KXL Studio S.R.L., in calitate de beneficiar si proiectant, cu sediul in municipiul
Bucuresti, strada Viitorului, nr. 115, sector 2, identificatad prin C.U.l. RO23414761 si
nr. de ordine in Registrul Comertului J40/3816/2008;

ih baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 5U/2019 elaborat de
S.C. KXL Studio S.R.L;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 133/04/E/63935 din
29.01.2019 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu valabilitatea de 24 luni de la
data emiterii si ale Avizului de oportunitate nr. 32 din 07.06.2019, respectiv Avizul
preliminar nr. 13 din 28.02.2020 emise de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism - Serviciul Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL.

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire imobil
birouri (servicii), S+Ds+P+7E+E.th., pe amplasamentul situat in municipiul
Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr. 22K, sector 1.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 133/04/E/53935 din 29.01.2019 emis de Sectorui 1 al
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecinteior ce decurg din

aceasta.
Neclasificat
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Neclasificat

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Totodata, va restituim mediul de stocare tip CD nr. N333-500 din 05.03.2020
(1 buc., neclasificat).

Pentru aite informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 g.i email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATYi | 5 0500 BUCURESTI

Neclasificat
2/2
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Romantam CAR

o S

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ia ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 8767 / 522 din 27 APR 2003

SC KXL STUDIO SRL

Bucuresti, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sector 1

Spre 1, COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL
stints:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
o 2. R.A. ROMATSA

n baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificrile si completarile ultericare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 i alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritétii Aeronautice Civile
Romane {AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii Aeronautice
Civile Roméne, modificata si completats,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - “construire imobil birouri (servicii) cu regim de Tnaltime
S+DS+P+7E+Etehnic’, pe terenul situat in Bucuresti, bulevardul Expozitiei nr. 22K, NG
229692, sector 1. Amplasamentul este situat In zona Il de servitute aeronautica civila, la
2079,30 m sud fati de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa
Aurel Vlaicu si la 2843,10 m vest de pragul 07 al pistel, iar cota absoluia fafd de nivelul
Marii Negre a terenului este de 88,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°28'29,04" latitudine N; 26°03'31,69” longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate In documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazé Certificatul de Urbanism nr. 133/
04/ E/ 53935 din 29.01.2019;

3. Respectarea inltimii maxime a obiectivului de 40,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 128,00 m (88,00 m cota absolutd fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural +
40,00 m indltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizali Tn domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de ssmnaturé conform legislatiei aplicabite;

AACR CONTACT

Sos, Buguresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuregti, sector 1, Roménta
Tel: +40,24.208.15.08, Fax:+40.21.208.185.72/ 24.233.40.62,

Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Nion
0 9001:2015

CERTIFIED
)
{3ad

s €B

&

e-mail: dir.gen@caa.ro

DANA-CAD 2
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ROMANIAN CAR

R g

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire Ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romans privind emiterea avizelor la docurmentafiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aerian sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul §i in spatiul aerian al Romaniei, edifia 1/2015, aprobaia prin OMT nr. 731 dil?{\.
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinere:
autorizatiei de construire sl nu conferi beneficiarilar/titularilor obiectivelor dreptul de —
a demara lucrérile de executie.

i
we’

Incélcarea oricirei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigatiei aetiene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridicd si
malerialé a beneficiarului constructilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Autoritatea Aeronautici Civila Roméni, Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zond si de activititile desfasurate de Aeroportul International
Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu.

DANA-CAD T T T T T e 2/2




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Ex. pr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGEN'I‘A Nr. 503043
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Bueuregti ~ 06.03.2620

.Dealul Spirii"* BUCURESTI - ILFOV

Ciitre,

Soseaua Kiseleff nr. 21, sector 1, Bucuresti

viad nour@kxl ro

Urmare a adresei dumneavoastr3, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 503043 din 03.03.2020, v precizim faptul c3, faza de
proiect P.UZ. pentru ,construire imobil birouri (serviciij S+Ds+P+7E+Eth” conform
Certificatului de Urbanism nr. 133/04/E/53935 din 29.01.2019 emis de Primiria Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti si a Avizului de Oportunitate nr. 32 din 07.06.2019 emis de
Priméria Municipiului Bucuresti, in B-dul Expozitiei nr. 22K, sector 1, Bucuresti, nu face
obiectul avizirii/autoriziirii privind securitatea la incendiu, intrucit nu se Incadreazi in
prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care
Se supun avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea viitoarei constructii in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
modificrile i completarile ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastrii face parte din
categoriile de constructii §i amenajéri care se supun avizirii gi/sau autorizirii privind
securitatea la incendiv/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se supun avizrii gifsau autoriziivii
privind securitatea la incendiu 51 H.G.R. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a
celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild, in vedersa emiterii
autorizatiei de construire, vefi solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor - republicard, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protecfia civild, cu modificirile si completdrile ulterioare, avizul de securitate la
incendiu/protectie civili.

Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile
care au stat 1a baza eliberdrii acesteia si nu_constituie awz/autonzatle de securitate la
incendiw/ protectie civila.

1/t

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti, cod postal: 050719,
Tel 021.207,55.00 / fax. 021.316.51.16, E-mail: contact/@isnbif ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI B

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 17823798/14.10.2019; Completare: 1789500/05.11.2019
Nr. iegire PMB: 1782379/1788500/2496/2699/1354/1465/ a¢+.11.2019

Aviz tehnic de consultanta preliminari de circulatie nr. 1354/.7,7.11.2019
Cateqoria A3 - “Teritoriu urban”, tip 4 -~ analiza prospectiva de trafic

Solicitant:  $.C. KXL STUDIO SRL pentru
- Bucuresti, sector 2, Strada Viitorului nr. 115

Spre stiinfd: Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuregti
Directia Arhitect Sef i
Bucuresti, Sector 1, Bulevardul Banu Manta nr. 8

Amplasament:Bucuresti, Sector 1, B-dul Expozitiei nr. 22K (CF 229692)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postaid Tn Bucuresti, Sector 1, B-dul Expozitiei nr. 22K (CF 229692)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic .de consultantd preliminara de circulatie,

" delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU, este

adiacent Strazii Parcului, conform planului cadastral scara 1:500, vizat de OCPI, anexat
documentatiei depuse. Artera de circulafie la care raportdm analiza de trafic solicitata
prezinta urmatoarele caracteristici:

» Strada Parcului este o arterd de circulatie cu un profil variabil, in zona terenului
analizat avand un prospect de cca 18,50m I&time intre limitele de proprietate (conform
planului cadastral scara 1:500, vizat de OCPI, anexat documentatiei depuse).

2. Paliere de realementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd_conform
documentatiiior existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

s ,,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) Bulevardul Expozitiei nr. 2, sectorul 1, Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr. 112/28.05.2015.

e Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ B-du) Expozitiei nr. 24F (fost 22-30/ nr cadastral
262697}, sector 17, aprobat prin HCGMB nr. 249/15.12.2015;

» Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ B-dul Expozitiei nr. 22-30 (fost B-dul Maragti nr. 65+
67) lot nr. 21752/1/5-10, sector 1”, aprobat prin HCGMB nr. 316/18.12.2013, ¢t
termenul de valabilitate expirat;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia

“Tel: 021,305.55.00
httpfwww.pmb.ro
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e “PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti” aflat in etapa de
avizare a proiectului, conform informatiilor de pe site PMB (www.pmb.ro) la rubrica
Urbanism;

» “Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe
teritoriul Municipiului Bucuregti”, aprobate prin Hotidrdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 66 / 06.04.2006.

¢ STAS 10144/3-91 ,,Strizi — Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institulul Romén de Standardizare, intrai in vigoare in data de
01.09.1891.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

s Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivelel Tn palierul strategiei de dezvoltare urband, precum s
corelarea/corectarea profliefor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementarile de circulatie aprobate prin ,,PUZ — Bulevardul Expozitiei nr. 2,
Sector 1, Bucuresti” prevad urmatoarele:
> pentru Strada Parcului, realizarea unui prospect de 21,00m litime, | compus din
carosabil de 14 00m {céte doud benzi de mrculatle pe sens) zond verde
separatoare de ¢ sensun de 2,00m si trotuare de cate 2 50m latime. Conform plansei
de reglementdri dezvoltarea propusid se suprapune pargla! peste terenul
analizat, la partea lui vestica.
> Realizarea la partea sudica a terenului anafizat a unei artere de circulatie al
cdrei prospect nu este detaliat. Conform plansei de reglementari dezvoltarea
propusa se suprapune partial peste terenul analizat. Conform acestei planse,
propunerea esie preluata din ,PUZ B-dul Expozitiei nr. 22-30 (fost B-dul
Marasti nr. 65-67) lot nr. 21752/1/5-10, sector 1”7,

» Reglementérile de circulatie din ,,PUZ B-dul Expozifiei nr. 22-30 (fost B-dul Maragti
nr. 65-67} lot nr. 21752/1/5-10, sector 1” prevad realizarea la partea sudicd a
terenului analizat a unei artere de circulatie al cadrei prospect nu este detaliat.
Conform plangei de reglementéri dezvoltarea propusa se suprapune partial peste
terenul analizat,

» Reglementarile de circulatie aprobate prin ,,PUZ B-dul Expozitiei nr. 24F (fost 22-30/
nr cadastral 262697}, sector 1” previd realizarea unei artere de circulatie Ia partea
sudica a terenului analizat, paraleld cu B-dul Expozitiei. Conform sectiunii B-B
aceasta are un profil de 12,00m latime, compus din: carosabil de 7,00m, trotuare de céte
1,50m fiecare, despériite de carosabil prin zone verzi de aliniament de cate 1,00m latime.

* in “PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti”, la aceasta etaps,
nu sunt reglementate profilele arterelor de circulatie existente si propuse.

o HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. |, art. 1: ,,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie di
reteaua stradald a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru reTizar

tuturor obiectivelorsi amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia
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* Avénd in vedere ca terenul in discutie se afli la intersectia a doui artere de
circulatie (una existentd iar cealaltd propusi) este necesari o razi de racordare a
bordurii partii carosabile in functie de categoriile de striizi, conform STAS 10144/3-
91 (art. 3.8 - tabelului nr. 8).

4. Concluzii si recomandari

» Certificatul de Urbanism nr. 133/04/E/53935 din 29.01.2019, eliberat de Primiria
Sectorului 1, a fost emis pentru obtinere aviz de oportunitate, promovare PUZ si
pentru obfinerea autorizatiel de construire. Documentatiile care se vor intocmi vor
respecta prevederile documentatiilor de urbanism aprobate.

» Informatii exacte si detaliate se pot obtine numai dupé aprobarea in C.G.M.B. a
“PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti”.

* Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminars a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelérii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate ‘publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

» Informafii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 1.

« Avizul tehnic de consultanti preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 236624 din 05.11.2019 in valoare de 41,00 lei.

SEF SERVICIU
Elena BADOIU

Tntocmit in 3 (trei) exemplare: arh. A. Asanache Ml_/

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtaf 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1842186/ (9 . OF. 00:90

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. ~11/21.05.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

10. SC KXL SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Nicolae Capsa nr. 6,
sector 1 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
PUZ - ului ,B-DUL EXPOZITIEI NR. 22K, SECTOR 1, Tmpreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobiful mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 8,82 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospodérie apd potabila si incendiu, bazin de retentie, decantor
hidrocarburi ape pluviale, transformator general de distributie electricd, calculate conform
normativelor Th vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si functiune birouri RHmax= S+Ds+P+8E
b-dul Expozitiei nr. 22K sector 1, Bucuresti’, la structura hidrogeologica existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat
de catre municipalitate Tn vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si iung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.55.00

o uewsy -

®

3
5
&
§

htip:fwerw.pmb. o
1

1F

s



L

HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. l1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare; "

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiteri

prezentului aviz; (: :

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE CQOMISIE,

DIRECTOR EXEC&'B [l
Catélina GUSA/
fi‘

EPREZENTANT COMISIE DU,

Catalina IORDACH Valentina IONESCU

-———'—,‘{__‘

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, inj./Camelia Puiu

Bd. Aegina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bugurasti, Rornania
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MARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

| Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRGCULATIE

Nr. 10085/10085-1/10085-2/..03-08: 0D . 1839012/1839017/1839018
Apr 2910
Catre

S.C.KXLSRL.

Str. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

In sedinta extraordinard restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
29.04.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.Z. — Bdul Expozitiei nr. 22K, sectorul 1, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 133/04/E/53935 din 29.01.2019 eliberat de Primiiria
Sectorului 1 Bucuresti, Studiului de Circulatie nr. 663/2020 elaborat de PFA ing. Radu
Terioiu, Avizului Preliminar nr. 13 din 28.02.2020 si planului anexat la aviz,

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupid aprobarea documentatici P.U.Z. §i obtinerea Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un Studiu de
Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zoni.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASTU

Redactat: B.M. - 2 exemplare — 04.05.2020

<
G

Tel: 021.305.55.00 g
hitp:/fwww.pmb.ro
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'gf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
,”} Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

gy L Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 021/3145119 Fax:031/8166501

SPRIFETTATT CMANLTAE

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1515 / 2019

Intocmit astézi, 18/12/2019, privind cererea 119746 din 28/11/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 67 din 11/11/2019

1. Beneficiar: : .
2. Executant:

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Documentatie pentru receptia suportului topografic al

PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrrilor:

Numar act ata act |Tip act - Emitent
133/04/E/539327,01.2019 Rct administrativ PRIMARIA SECTOR 1

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1515 au fost receptionate 1 propuneti:

* Prezentul aviz a fost acordat pentru imobilu! situat in B-dul Expozitiei , nr. 22K, sector 1, Bucuresti,
identificat cu IE 229692, conform art, 2631, 262 lit. a} - plan topografic pentru PUZ, art. 264 si 267 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere In evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin
Ordinul Directorului Generat al Agentrel Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014 cu
modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentu[ propus corespunde cu amplasamentu! imobilului de interes situat Tn B-dul Expozitiei , nr.
22K, sector 1, Bucuresti, identificat cu [E 229692.

Mentionam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprietate si nici opozabilitate fatd de evidentele
cadastral juridice ale institutiei noastre.

Persoana fizica autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptulul de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Expertul este obhgat 53 execute
masuratoriie la teren.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

fdentificator [Tip ercare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice,

Lucrarea este declaratd Admisa

for

M e e o : Lettate Tmnhiliart
iy Séfduseu 5i Publicilate Tanhilia Inspector
Clara Mares

AR EETE
IO AL MR AL

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina1din 1



raicr o2 date cu caraclor personal e 841

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 67 / 2019

Catre:  S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Analizénd cererea dumneavoastrd inregistratd la noi cu nr. 111501 din 11.11.2019,
avizam inceperea lucrérii Documentatie pentru receptia suportului topografic al PUZ.
1. Datele principale ale lucririlor ce se vor executa
Obiectivul lucréri: Elaborare documentatie PUZ
- Amplasamentul pentru care se solicitd avizul: Bd. Expozitiei, Nr. 22K, Sector 1,
Bucuresti (IE229692);
C; - Suprafata totals: 0,0370 ha:
- Termen de execuiie: 19.02.2020.
2. Documentare
» Memoriu tehnic
« Certificat de urbanism
3. Conditit tehnice pentru efectuarea lucririlor
- Mentiondm cd acest aviz nu conferd nici un drept de proprietate si nici
opozabilitate fatd de evideniele cadastral - juridice ale Institufiei noastre, PFA
rdspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptulul de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
PFA esle obligatd s& execute mésuratorile la teren.
4. Receptia lucrarii
- Conform ODG 700 / 2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

™

- , gingr sef, Inspector,
' Adrian Paun

R | O.CR1 Bucnresi |
PALN ADRISD |

; wospsti e Dad
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREg"E: |

Directia Generala Urbanism si Amenai~+ea Teritoriului
Directia Urbanism S e e

//
: .~ SERVICIUL URBAN
Nrﬁ/ L&F /)?:./O'Zo‘}a
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — |
1o B0 0

TRARE I Vi

Vi transmitem al&turat, in vederea demararii procedurjlorfiégale de aprobare,.prolectlil de hotarare
privind documentafia de urbanism PUZ - BD. EXPOZITIEI NR. 22K - SECTOR 1, €umentiunea cj, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicats,
documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de Kl fie (reprezenténd piese scrise si planse desenate), dupd cum
urmeazi:

- Hotérare - proiect - 1 exemplar (1 fil&);

- Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. Hols loh 10,2020 1 exemplar (1 fild) - original;

- Raportul informarii si consultarji publicului o] 0. 18.2020 - 1 exemplar (2 file) - original;

- Avizul Arhitectului-Sef nr. 6.2..(5:}%.-.19.~.‘.1.924Q.. - 2 exemplare (1 fild) - original, Tmpreund cu plansa de
reglementari, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (14 file) - original; i

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr. 24/ 04.06.2020 - 1 exemplar (1 fil&) - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1842186/ 02.07.2020 - 1 exempiar (1 fild) cu
planga anexi - 1 exemplar - copie;

- Avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1839012/ 1839017/ 1839018/ 10085/
10085-1/ 10085-2/ 04.05.2020 - 1 exemplar (1 fi{&) cu plansa anexd -1 exemplar - copie;

- Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 1354/ 22.11.2019 ~ Categoria A3 — "teritoriu
urban”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Avizul Ministeruiui Afacerilor Interne — Directia Generald Logistica nr. 612.978/ 20.03.2020 - 1 exemplar
{1 fild) - copie;

- Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 91287/ 24.03.2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apéararii nr. DT. 1531/ 12.03.2020 - 1 exemplar (1
fila} - copie;

- Avizul Serviciului de Telecomuncatii Speciale nr. 13454/ 25.03.2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- Avizul Autoritatii Aeronauticd Civila Roméana nr. 8767/ 522/ 22.04.2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- Avizul Ministerului Afacerilor Inferne — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenid "Dealul Spirii" Bucuresti — |lfov nr. 503043/ 06.03.2020 - 1 exemplar (1 fila) -
copie;

- Aviz Preliminar nr. 13/ 28.02.2020 emis de Prim&ria Municipiului Bucuregti - 1 exemplar (1 fila) cu plansa
anexi -1 ex. — copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 32/ 07.06.2019 emis de Primd&ria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) —
copie cu plansd anexa -1 ex. — copie;

- Certificatul de urbanism nr. 133/ 04/ E/ 53935/ 27.01.2019 - 1 exemplar (2 file) — copie cu plansé anexa -
1 ex. (2 file} — copie;

- Proces verbal de receptie nr. 1515/ 2019 emis de OCPI Sector 1 - 1 exemplar (1 {ild) - copie;

Gs@-um I
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- Aviz de Incepere lucréri nr. 67/ 2019 emis de OCPI Bucuresti - 1 exemplar (1 fil&) — copie cu plansé
anexa -1 ex. (1 fila) - copie;
- Extras de Carte funciara — cerere nr. 17879/ 17.02.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;
- Dovada achitarii greptului de semnéturd - Chitanta RUR nr. 1023224/ 12.05.2020 - 1 exemplar (1 fila) -
copie.

Mentionam faptul c#, lLegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, I privinta
aprobérii documentatiilor de urbanism, prevede la art. §6, "(7) In_termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean
sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

Expert,
Urb. Liliana lonici

2 ex./ 20.08.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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