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Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5529/1/2g 10.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald fin
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - SOSEAUA
KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr, 52/2003 privind transparenta decizionald n administratia
publicd, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunosgtinta publicului, in conditifle alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrétoare inainte de supunerea

spre avizare de céatre auloritatile publice .."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 04 decembrie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-u P.M.B —www.pmb.ro;

link: hitps://www3.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb_publica/proiecte

- ila sediul P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectut de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicat3, pana la data
de 20.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestile, =~ e pro ctele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta

Tehnica si Juridica

- la Cenftrul de Informare  P.M.B., B-du Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-mall, la adresa; relatipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

sRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
T ceaw Ma -

-

Sef serviciu,

Sunica Nico =
Tntocmit, L
Consilier juridic Gentiana Barc%

‘“-Ulm m

UKAS
P ToW

G,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro

MEYD5 5

150 9001 + 50 14001 on




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. ___ din
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 10896/ 29.09.2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
PMB - Certificat de Urbanism nr 405/ 1715952 din 25.03.2019;
PMB - Directia Urbanism:
o Awviz de oportunitate nr. 43/ 12.07.2019:
o Aviz preliminar nr. 10/ 05.02.2020;
© Aviz Arhitect Sef nr. 58/ 29.09.2020;
o  Raportul informarii si consultérii publicului nr. 10895/ 29.09.2020;
Ministerului Culturii - Avizul nr. 702/ Z/ 29.06.2020;
PMB - Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare — Avizul nr. 1821856/ 10.04.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 4603/ 1822723/ 21.02.2020;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 44 din 15.09.2020:
M.A.l. - Aviz nr. 612897/ 28.02.2020
M.Ap.N. - Aviz nr. DT/ 1319/ 21.02.2020;
S.R.l. -~ Aviz nr. 64193/ 27.02.2020;
S.T.S. - Aviz 13291/ 12.03.2020;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ultericare;

Hotararii Guvernului nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia

publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

B-du! Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro






n temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. () lit. ¢), art. 139 alin,
(3), lit. e} din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile uiterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Pianul Urbanistic Zonal — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 58/ 29.09.2020, prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 10895/ 29.09.2020,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotéréri are caracter de reglementare{
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréari este valabila pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dup3 aprobare, in vederea efectuarii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si

al Primarului Sectorului 1 vor duce ia indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ................ccceeeen (
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Tentoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC MT Spacetime SRL ., In calitate de
elaborator, reprezentant al intiatorului SC Business Management System SRL, mreglstrata cu nr. 1859639 din
07.07.2020 la Registratura PMB si la Directia Urbanism cu nr. 7784 din data de 08.07.2020 si completatd cu nr.
1866602 din data de 30.07.2020 la Registratura PMB si la Directia Urbanism cu nr. 8608 din data de
03.08.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui i urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare se emite urméatorul;

AVIZ
NR.OS 1.£ G ©F 2020

PENTRU
PUZ - SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

Sos. Kiseleff nr. 39 sector 1, nr cadastral 205445, in suprafatd de 3847,00mp din acte st 3911,00mp
din masuratori, conform Certificatului de urbanism nr. 1344/ 1769578 din 26.09.2019 emis de Primé&ria
Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC Business Management System SRL

PROIECTANT: SC MT Spacetime SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: ¢

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN_PUZ: Zona studiati prin PUZ se afld In

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.7Z. APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
modificérile si completdrile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in Unitatea
Teritoriald de Referintd: L2b — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in zone protejate: Indicatori urbani . Procent de Ocupare a
Terenului (POT)maxim = 45%; Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)maxim = 1,30 mp ADC/ mp teren..

» Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 72 Parcelarea Averescu;

- Functiuni predominante: locuinte cu standard ridicat;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor,

- Regim de construire: front Inchis sau grupat;

- inélgimea maxima admisibila a ¢ rilor: 13,00m. Peste Indltimea admisa se accepta realizarea unui singur

nivel (3,00m) retras la 1,50m fata deplanul vertical al fatadei. In&ltimea noilor constructii nu va putea depasi,

totodatd, cu mai mult de 3,00m inaltimea cladirilor existente invecinate;

- Insitimea minima admisibild a cladirifor: 10,00m;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,80 mp ADC/ mp teren;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim = 40%;

- Retragerea fa{d de aliniament: 4,00m;

- Retrageri minime fata de limitele laterale si postenioare: in cazul n care pe una din limitele laterale ale

parcelei existd calcanul unei constructii Tnvecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de

maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusé a parcelei se va retrage la o distantd egald cu
jumétate din in&ltimea la cornisd, dar nu mai pufin de 3,00m.
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PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROP

Functiune: LOCUIRE COLECTIVA $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 48%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. =2,16 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi = 1155mp (30% din suprafata terenului), din care 770,00mp (20% din suprafata terenului)
pe sol natural si 385,00mp peste placd, subscl (10% din suprafaja terenului) vor fi amenajate si intrefinute,
conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 34 din 22.07

Regim de fnaltime RHmax: 25+P+3E+4Er; Etajul 4 se va retrage pe toate laturile cladirii la o distan{d de minim
1,50m fald de planul fatatei;

inélgimea maxima a cladirii la atic: 19,00m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 702/ Z/ 29.06.2020;
indlfimea maxima a cladirii la corniga: 15,00m;

Retragere fata de aliniamentul $os. Kiseleff: 13,00m;

Retragere fatd de limita posterioard: minim 5,00m;

Retragere fa{a de limita de Nord a terenului: minim 5,00m;

Relragere [atd de limita de 3ud a terenului: minim 5,00m;

Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2008 si conform Acordului de principiu nr. 2931/ 1817542/ 14.02.2020,

emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB, ‘/‘
Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este cazul. *~
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap#, canalizare, energie electrica si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1828429/ 19.05.2020.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal Soseaua Kiseleff nr. 39, sector 1, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale i/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/
aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Planga de Reglementdri anexatda si vizatd spre
neschimbare. Efaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1344/ 1769578 din 26.09.2019 emis de Prima&na Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF URESTI, .
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MT SPACETIME SRL

Str. lcoanei, or. 45, et. 4, ap. 6, sect. 2, Bucuresti

il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenuiui si de amplasare a constructiei pentru lotul ce a generat Planul Urbanistic Zonal, lot in
suprafata de 3847,00 mp, conform actelor de proprietate, respectiv 3911mp cf. masuratorilor topografice.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal Sos. P.D. Kiseleff nr. 38, sector 1, Bucuresti. In abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a
avut in vedere corelarea reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementariie din P.U.G.
{de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul urbanismului si constructiilor.

Regutamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - Legea Amenajarii Teritoriufui si Urbanismului cu
modificarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu

respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996 republicata, modificata prin H.G.R. nr. 373/31 martie 2010, ale caror

prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere “Ghidul cuprinzand precizari, detalien si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
Reguamentului local de urbanism” aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de
specialitate infocmite anterior.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica terenului ce a generat PUZ-ul Sos. P.D. Kiseleff nr. 39, sector 1, Bucuresti, delimitat in

plansa de Reglementari Urbanistice care face parte integranta din prezentul reguiament. DIRECTIAL -‘Rﬁﬁ‘*ffﬁé'f\a -
oE HRBAMISN

REGULAMENT LOCAL &
AVIZNR. ST RG99,

Terenul din Sos. P.D. Kiseleff nr. 39, sector 1, Bucuresti este delimitat astfel: SPRE NESCHIMBARE

o .



MT SPACETIME SRL

Str. lcoanei, ar, 45, et. 4, ap. 6, sect. 2, Bucuresti
e-mail: mispacetime @ gmait.com

- lanord: terenuri proprietate privata Sos. Kiseleff nr. 41 s1 Sos. Kiseleff nr. 45;

- laest Sos. P.D. Kiseleff;

- lasud. terenuri proprietate privata Sos. Kiseleff nr. 35-37 si Str. Barbu Delavrancea nr. 26;
- lavest: terenuri proprietate privata Str. Barbu Delavrancea nr. 26A

Regulamentul Locaf de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazuie de
lege, obtinute in prealabil.Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si a Regufamentului aferent se poate face numai
cu respectarea procedurilor initiate.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor, cuprinse in acte normative
{legi sau norme departamentale), care statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanu! localitatilor.

1.4 VALABILITATE S| MODIFICARI
Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentu! Local de Urbanism aferent sunt valabile pana la aparitia unor

reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala si
legislatia in vigoare.

Derogarile de la prevederile prezentului regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii terenului, unor descoperiri
arheologice sau de alta natura. Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul UTR-ului.

Incazulin care se doreste modificarea uneia din conditile de construire - POT max, CUT max, H max, aliniere, retrageri
laterale, derogarea de la prezentul regulament se va face in conditiile efaborarii si aprobarii unei noi documentatii de
urbanism PUZ, PUD conform legistatiei in vigoare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2. REGULICU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare.

Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu instalatii electrice. Sunt interzise
sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a carburantitor in motoarele autovehiculelor
(surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot, monoxid carbo  pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile,
plumb).

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a ufilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi dep

. o o . . .
containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salu MRECTIA Ejﬂﬁp::‘ hﬁi s
GULAMENT LOCAL DYE URBANISH

13 AVIZ MR
7/ ( VIZAT SPRE .«
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MT SPACETIME SRL

Str. fcoaned, nr. 45, et. 4, ap, §, sect. 2, Bucurest!

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din material plastic. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul
zohei.,

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate. In caz contrar, se vor lua

masurile necesare, faptele in cauza find sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate sunt supuse

reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in exploatare,
In realizarea obiectivelor mentionate la punctul anterior, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai materiale,
echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Cladirea va respecta aliniamentul stradal existent si mentinut si o aliniere propusa de 13,00m.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcela este construibilanu  daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

In toate cazurile se respecta hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/06.04.2006 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a

prospectelor necesare unei bune functionari a arterelor de circulatie

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare.

Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare. Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in

subteran, conform normelor in vigoare.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA St DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Regimut de inaltime

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatii

- DIRECTIA LRBANISH
corlem e 3R REGULAMEN:? LOCAL DE URBANISM
Aspectul exterior al constructiilor AVIZ NR. ST / 92957%52
— VAZAT NESCHIMBARE
14
e

/5



MT SPACETIME SRL

“r lcoanei, nr, 45 et 4, ap. 4, sect. 2, Bucuresti
o

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei -
vezi art. 32-R.G.U.

2.7. REGUL! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI! VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatii verzi
Terenul care nu este acoperit cu constructi, platforme si circulatii va fi amenajat peisagistic cu spatii verzi.
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului
de fundare.

Imprejmuiri
Se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 m  soclu opac, dublate
de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu gardurt vii
si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele efc.
Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai prin translare in planut imprejmuirii sau prin
rabatare, catre interiorul parcelei.

Hluminatul public
lluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii si care au fluxul
luminos orientat numai spre sol.
lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi cu flux luminos redus si astfel orientat
incat sa nu deranjeze traficul agrian sau rutier.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Mun. Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr
269/2000 incadrarea functionala actuala pentru zona este urmatoarea:

L2b -locuinte individuale i colective mici realizate pe baza unor lotiz&ri anterioare cu P- P+2 niveluri situate in
zone protejate.

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Zone Protejate Construite ale Mun.
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 incadrarea functionala actuala pentru zona este urmatoarea:

ZPC 72- parcelarea Averescu

POT max = 40%,

CUTmax=1.8

RH max = P+2E

H max = 13m- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul

vertical al fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totusi, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente

invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala 13
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MT SPACETIME SRL

Str. lcoanei, nr. 45, et. 4, ap. 6, sect. 2, Bucuresti
a-mail: mtspacetime @ gmail.com

desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
- in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru bulevard poate fi continuata si pe strada secundara pe o lungime
de cel mult 15 m, dupa care se racordeaza la inaltimea corespunzatoare strazii respective.
- atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperit;
este recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.
Indicatori urbanistici propusi:
POT max = 48%
CUT max = 2.16
Rh max = 25+P+3E+4Er
Suprafata teren = 3847.00mp (3911mp)

Pentru terenul studiat — Sos. P.D. Kiseleff nr. 39, sector 1, Bucuresti - se preiau si se nuanteaza
prevederile din PUZ Zone Protejate Construite- Mun. Bucuresti pentru ZPC72 - subzona L2b.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

* ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- focuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente si functiuni complementare
loculirii.
e ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta, reprezentanta
comerciala, birou pentru profesiuni liberale si consultanta, cu conditii:

{1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinataile;

{2) functiunea sa nu implice niciun fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta {curti de fatada si arbori);

(4) sa nu implice amenajarea unor focuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public.
e ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- stationarea si gararea autovehicoleior in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apefor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

* ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela studiata are o forma regulata si o suprafata de 3847.00mp conform actelor de proprietate (3911.00mp
conform masuratorilor topografice)
» ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- asezarea cladirilor se va face retras uniform cu 13 m de la aliniamentul bulevardului: fatada cladirii va fi paralela
cu acest aliniament.
- asezarea cladirilor fata de strada: front inchis sau grupat, cu desfasurare a fatadei spre bulevard de minimum
10 m.
e ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- pe latura de nord cladirea va avea o retragere minima de 5.00m, la nivelul parterului-
- pe fatura de est cladirea va avea o retragere minima de 5.00m, la nivelul parterului;
- pe latura posterioara cladirea se va retrage la o distanta de minimum 5.00m.
» ARTICOLUL7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care
nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte  witati ce necesita lumina naturala.
» ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE,
- cladirea va avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica.
e ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
e ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- maximum 19.00 m.
e ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirii se va incadra in arhitectura vecinatarilor prin forma, materiale si culoni
e ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.
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Str. fcoanei, nr. 45, et. 4, ap. 6, sect. 2, Bucurestt

e ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- gpatiile neocupate de circulatii vor fi inierbate si plantate cu arbori ornamentali.
e ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor

SECTIUNEA Ili: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPAREA Si UTILIZARE A TERENULUI

o ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 48%

e ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max = 2.16
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

e &g /"2‘3 =08 ..2020

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARH PUBLICULUI
PUZ — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului i publicarea materialului * pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in ¢laborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materiatului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 12.25.2019 — 09.12.2019;

o ectapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe siteeul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 16.12.2019 - 31.12.2019;

e etapa de avizare a projectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 08.04.2020 — 23.04.2020;

« etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotardre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia
publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
oceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-med a asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum s
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat si dezbata propuncrea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro si/ sau si transmiti observatiile/ reclamatiile/

recomandirile prin registratura Primariei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intdlniri pentru
dezbaierea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori, invitagii

la intalniri, buletine informative si alte publicatii; Observatiile si propunerile cetfenilor au fost consemnate

pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetafenilor, corespunzatoare fiechrei etape a procedurii

de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE”,

Atit comentariile si recomandirile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatiei la

acestea sunt accesibile publicului in continuare. Pentru informafii 51 sesiziri legate exclusiv de procedura

administrativé, aparatul de specialitate din cadrul PMB a réspuns cetitenilor, dupd caz, prin procedura standard
de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise; nu este cazul;

5. Numirul persoanelor care au pagticipat la acest proces: 5 persoane;

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare: Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului au fost transmise observafii

privind indltimea maxima a cladirii propuse (Sesizri anexate in copie la prezentul Raport)

ARG
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7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public: Propunerea a fost supusé procedurii de avizare in urma céreia a
fost emis Avizului Ministerului Culturii nr. 702/ Z/ 29.06.2020;
8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;
9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

Nu este cazul.

Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune
obtierea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd
ce presupune de asemenca analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialist in domeniile
respective. in mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitarc - P.M.B §i dupd caz Ministerului
Culturii.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele §i reglementrile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor §i a modului de interventie asupra cladirilor existente i a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionigti, pornind de la
elaboratorul proiectului i membrii co de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotirdrile se iau de persoanele investite legal cu competentd. Este de
inteles faptul ca atit in mediul profesional cét i in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autorititilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie ar. 2931/ 1817542/ 14.02.2020, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de medin, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma cireia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 34 din 22.07.2020.

Pe parcursul procesului de mformare i consultare cu publicul au fost depuse observatii sau reclamafii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus,

PUZ-ul a fost intocmit in conformitate cu legislatia, normele si reglementirile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate §i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la”elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de
urbanism §i a2 H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) i ¢) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1”.

Conform Ordinulyi M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobirii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald
in administratia publici, cu completdrile ulterioare, si conform Legii 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerinele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 i 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului Gen al Municipiului Bucuresti insugirea
prezentului raport.

PIULU URESTI
U
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, cu modificarile si corppletérile u .

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu

.C.G M.B. nr. 269/2000 cu modificirile si completarile ulterioare, imobilul descris mai sus se
incadreazi in Unitatea Teritorials de Referint3 - (U.T.R.) L2b — locuinte individuale si colective
mici realizate pe baza unor lotiziri anterioare cu P — P+2 niveluri situate in zone
protejate;

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000
imobilut este incadrat in subzona functionald: ZP nr. 72 Parcelarea Averescu;

Prin Certificatul de Urbanism nr. nr. 1344/ 1769578 din 26.09.2019 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, pentru construire imobil locuinte colective si functiuni complementare, in
conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii si aprobarii
unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmétoarele’ In situatia prevazuté la alin.
(1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmétoarele modificéri reglementarilor din Planul urbanistic general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de consiruire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament i distantele fatd de limitele laterale
si posterioare ale parcelei. Alin. (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de cétre
autoritatile publice locale. Alin. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii
de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice i juridice, care
confin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modificé caracterul
general al zonei.”

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost Indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultérii publicului nr. 8413/
22.07.2020; ,

Avizul Arhitectului-Sef nr. 5‘5/"?3092020 s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si
ale Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu modificarile §i completérile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 133/ 1682142 din
29.01.2019 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu m  ificarile gi completarile ultericare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresgli, Roménia
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hitp:/www.pmb.To / {




Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, reglementeaza regimul
de construire, functiunea zonei, inédllimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT),
procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de afiniament, distantele fata de
limitele laterale s posterioare ale parcelei si caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementarile
stabilite prin prezenta documentatie sunt:

Functiune: LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 48%);

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. =2,16 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi = 1155mp (30% din suprafata terenului), din care 770,00mp (20% din suprafata
terenului) pe sol natural si 385,00mp peste placé, subsol (10% din suprafata terenului} vor fi amenajate
si intretinute, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 34 din 22.07.2020;

Regim de iniltime RHmax: 2S+P+3E+4Er; Etajul 4 se va retrage pe toate laturile cladirii la o distanta
de minim 1,50m faté de planul fatatet,

Tnéltimea maxima a cladirii la atic: 19,00m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 702/ Z/
29.06.2020,

inaltimea maxima a cladirii la corniga: 15,00m;

Considerand ci reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei focale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (3), coroborat cu
art. 167 alin. (1) n OUG nr. 57/ 2019 cu modificarile si completdrile ulterioa  potrivit carora
primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consifiviui
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal ~ STRADA
VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58, SECTOR 2, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de Reglementdri vizat spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Tetitoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
NrI8E9¢G. . 23002020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat Tn conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, se aflé
n intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/ 2000 cu modificérile si completarile ultericare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - ( .T.R.) L2b ~ locuinte individuale si
colective mici realizate pe baza unor lotiz&ri anterioare cu P — P+2 niveluri situate in
zone protejate;

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr.279/2000 imobilul este incadrat in subzona functionald: ZP nr. 72 Parcelarea
Averescu;

Prin Certificatul de Urbanism nr. nr. 1344/ 1769578 din 26.09.2019 emis de Primaria
Municipiului  Bucuresti, pentru construire imobil locuinte colective si functiuni
complementare, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificrile si completdrile ulterioare, la alin. (5) se prevdd urmatoarele” n situatia
prevazutd la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planut urbanistic general: a) prin Planu! urbanistic zonal se stabilesc reglementéari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distaniele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Alin. (9)
Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi
modificate prin alte planuri urbanistice decit cele elaborate de catre autoritatile publice
locale. Alin. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatji de
urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice,
care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu
modificd caracterul general al zonei.” Conform Regulamentului local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost Indeplinitd procedura de informare si consultare a
publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultdrii publicului nr.............
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 1344/
1769578 din 26.09.2019 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti si ale avizelor/ acordurilor
(anexate Proiectului de Hotérare) in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenuiui (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladiriior. Reglementarile stabilite prin prezenta documentatie sunt:
Functiune: LOCUIRE COLECTIVA $i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 48%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. =2,16 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatd spatii verzi = 1155mp (30% din suprafata terenului), din care 770,00mp (20%
din suprafata terenului) pe sol natural si 385,00mp peste placa, subsol (10% din suprafata
terenului) vor fi amenajate si intretinute, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 34 din
22.07.2020;

Regim de inélfime RHmax: 2S+P+3E+4Er; Etajul 4 se va retrage pe toate laturile cladirii la
o distantd de minim 1,50m fata de planul fatatei;

inélgimea maxima a clidirii la atic: 19,00m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 702/
Z/ 29.06.2020;

Inaltimea maximé a cladirii la corniga: 15,00m,

Considerand c3 reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit cérora primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de
lege, le supune aprobérii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor
acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotdrare privind Planului Urbanistic Zonal -
SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism

aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului.

ARHITECT SE IPIUL BUCURESTI,
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Primar General

I

CERTIFICAT DE URBANISM

In_scopul: In vederea continudrii proceduriilor pentru elaborare/avizirii documentatiei PUZ pentru
realizare imobil cu regim de indifime 2S+P+3E+etajul 4 retras cu functiune locuire colectiva si
functiuni complementare.

Urmare ceretii adresate de S.C. BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM S.R.L. cu domiciliul/
sediul in Municipiut Bucuregti, Sectorul 1, cod posgtal- Str Mihail Moxa nr. 9, bl. -sc. - et. 1, ap.-
, telefon/fax ...., e-mail. -, inregistrata la nr. 1889127 din 06.10.2020.

Pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, Sos. Pavel Dimitrievici Kiseleff nr. 39, bl. -, sc. -, et.- ap.-, sau identificat prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotarérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile uiterioare, se

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul din Sos. Kiseleff nr.39, sector 1, compus din; teren liber de constructii, aftat Tn intravilan cu $=3847.00mp din acte

si $=3911,00mp din masusitori cadastrale, gste prantietsta nare~--* *-~Hich §C Business Management System SRL, conform Act
notarial autenfificat cu nr. 148 din 20.02,2019 o4. Conform Extras de Carte Funciard informativ obtinut cu

cererea nr. 97619 din 06.10.2020, 1a OCP| Bucuresti Sector 1, imobilul cu Cartea Funciara nr.205445, NU are inscrise sarcini,

2. REGIMUL ECONOMIC
Situatia existentd: teren intravilan neconstruit.

Situatia propusi: realizare imobil cu regim de inalfime 2S+P+3E+4Er cu funcfiune locuire colectiva si funciiuni
complementare.

Imobilul se afla in zona fiscala ,A” a municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC

Conform PUG-MB, terenul este cupring in subzona L2b - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizdri
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in zone protejate Conform PUZ Zone Construite Profejate aprobat cu HCGMB 2792000
prelungit, terenul se afla in zona protejata nr. 72 ~ Parcelarea Averescu- cartier rezidential aristocratic, tipic pentru optiunea culturald
occidentald a elitelor din prima jumdtate a secolului al XX-lea.cu grad de protectie: - maxim - se protejeazé valorite arhitectural -
urbanistice, istorice 5i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul §i valoarea urbanistic’; sént
permise intetventii care conservd si protejeazd valorile existente. UTILIZARE FUNCTIONALA a. utilizdri admise: locuinte cu
standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existents - se mentin neschimbate acele utilizari inifiale ale clédiritor care
corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. b. utilizari admise cu conditiondri:- functiuni cu caracter comercial
de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de artd, reprezentantd comerciald, birou pentru profesiuni liberalegli consultan{a, cu
urmnéatoarele condf]i (1) funciunea sa nu stanjeneasc vecinitatile (2) functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii
exterioare sau a caracterululelementelor valoroase ale interiorului, (3) s nu afecteze vegetatia existentd (curi de fatada si arbori).(4)
s3 nu implice amenajarea unor focuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public,- se admite amenajarea unor
mici baruri / restawrante la parterul ciddirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri {interior + exterior), cu respectarea conditiilor de
mai sus.c. utilizéri interzise:- activitdt] care pot provoca degradarea ciadirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zond
protejatd; activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;- constructii provizorii de orice naturé -
inclusiv chiogeuri §i panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare. AMPLASAREA CLADIRILOR
a. caracteristicile parcelelor: - se mentin neschimbate dimensiunile st formele actuale ale parcelelor din zona protejatd . Amplasarea
fati de a” ament- agezarea cladirilor se va face retras uniform cu 4 m de la aliniamentul bulevardulul; fatada cladirii va fi paraleld cu
acest aliniament.- agezarea cladirilor fat3 de strada: front inchis sau grupat, cu desfagurares a fatadei spre bulevard de minimum 10 m.
Alinterea laterala si posterioara:- fn cazul in care pe una din limitele laterale ale parcele exista calcanul unei constructii invecinate,
noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de Ia aliniament iar fa)a de limita opus& a parcelei se va
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retrage la o distan}a egald cu jumétate din indlimea la cornigé, dar nu mai putin de 3,0 metri;- Tn cazul Tn care parcela se Invecineazé
cu cladiri retrase fata de limitele faterale ale parcelel, noua cldire se va retrage obligatoriu fatd de ambele (imite laterale ale parcelei la
o distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mal putin de 3.0 metri;- cladirile se vor retrage fata de limita posterioaré la o distanta
de cel putin jumétate din Tnalfimea cladirii masuratd la cornil’ dar nu mai pulin de 5.0 metri; in cazul In care pe limita posterioar’ a
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipt la acest calcan. Amplasarea clidirilor pe aceeasi parcela
- cladirlle vor respecta ntre ele distante egale cu jumétate din indliimea la cornigé a celei mai inalte dintre ele;- distanta se poate
reduce la 1/4 din indltime numal n cazul in care fajadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor ncéperi fie de
locuit, fie pentru alte activitsli ce necesitd lumini naturald. circulatii gi accese.- parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-¢ circulatie publicd fn mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
Tnvecinate. Conditii de echipare edilitara:- toate construciiile vor fi racordate la retelele edilitare publice. Spatii libere §i plantate:-
spatitle libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Tmprejmuiri: - se va mentine caracteru! existent al
tmprejmuirilor astfel:- se va acorda prioritate conserv'rii gardurilor existente;in caz cé este absolute necesard refacerea lor, ele vor urma
acelagi regim de avizare ca gil interventiile asupra clédirilor.- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea naltimea de maxim 2.00
melri daca sunt conform vachilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.680 m., partea superioara fiind transparenta
realizaté din fier forjat sau plasé metalici si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele lateralegii postericare,gardurile vor fi opace sil
vor avea nallimea minimé de 2.00 metri, OCUPAREA $i UTILIZAREA PARCELEI a. procent maxim de ocupare al terenului
{POT):- maxim admis: 40 %. Suprafata rémasa libera trebuie sé fie de cel putin 30 mp. b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):-
maxim admis: 1,8. in&ltimi admise: - maximum 13 m, minimum 10 m.- peste indltimea admisd se acceptd realizarea unyi singur
nivel (3 m) retras fa 1,5 m fatd de planul vertical al fatadei. Tnsitimea noilor constructii nu va putea depasi totodata, cu mal mult de 3 m
indltimea cladirllor existents Invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu 3 m inliimea maximé
vertical’ (13 m), desfagurati pe cel muit o freime din lungimea fatadel. Aspectul exterior: - orice interventie asupra monumentelor de
arhitecturs declarate sau propuse a fi declarate.se va pufea realiza numai Tn conditiile legii. Prin restaurarea clédiriior existente
(inclusive prin masurile de consolidare a structurilor}, se va pastra sau se va reveni la (dac3 este cazul) arhitectura inffiala a fatadelor.-
arhitectura noilor clidiri va respecta caracteru! arhitectural general al bulevardului,inscriindu-se, Tnainte de toate, in scara definita de
clidirile existente.- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a
materfalelor {placaje ceramice sau suprafele metalice strilucitoare), ulilizarea culorilor stridente.. Facem precizarea cd reglementérile
urbanistice trebuiesc respectate cumulativ.

Conform RLU aferent PUG-MB - Titul 4 - Prescriptii generale - Gonditii de construibilitate a parcelefor, pet. 5.5. Pentru
parcelele cu suprafata peste 3000 mp, sau cu raportul laturilor peste 1/5, se vor eiabora si aproba documentatii P.U.Z. f

Pentru_amplasamentul propus a fost emis Avizul de_oportunitate nr. 58 din 29.09.2020 emis_de PMB. cu {1\
POT=48%: CUT=2,16 mp ADC/mp teren.RHmax: 28+P+3E+4Er Etajul 4 se va retrage pe toate laturile clédirii 1a o
distantd de minim 4,50 m fatd de planul fatadei.

Intrucét terenul are o suprafati mai mare de 3000,00mp, conditlile de construibilitate ale acestuia_se vor stabili numal
printr-o documentatie de urbanism PUZ, aprobat conform legilor in vigoarg. {n acest sens beneficiarul poate promova spre
aprebare, conform legii, o documentatie de urbanism PUZ, in conditjile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. [n aceasta situatie, coeficientul de_utilizare a terenujul (CUT) propus de
noua reglementare nu i va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o sinqurs data. Autorizarea unor eventuale
lucrari de construire este conditionati de : obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaboririi gi aprobérii PUZ.

Se recomandi infocmirea DTAC si obtinerea avizelor aferente numai dupd aprobarea PUZ si in conformitate cu prevederile acestuia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
continuarea proceduriilor pentru elaborare/avizare — documentatiei de urbanism PUZ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:  In scopul elabordrii documentaliei pentru auforizarea
executdrii lucrérilor de construcii - de construire/de desfiintare - solicifantul se va adresa auforitaril competente pentru protectia
mediului; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector 6  In aplicarea
Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice si private asupra mediului,
madificata prin Directiva Consifiului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuiui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesulg
fa justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism $e comuriica solicifantulti obligatia de a
confacta autoritatea feritoriala de mediu penfru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea profectului
investifiei publice/private in lista proiectefor supuse evaludril Impactului asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea cerlificatului de urbanism, anterior
depunerii docurnentatiei pentru autorizarea executdni lucrdrilor de consfructii la auforitalea administrafiei publice compeltente. In
vedersa satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduluf de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabilogte mecanismul asigurérii consultanii publice, centralizdirii optiunilor publicuiui i al formulérii unuf punct de vadere offcial cu privire
la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultdrii pulilice. In acesfe condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta fa autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliril necesitatil evaluarii efectelor|acesteia asupra mediului.
[n urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ at autoritarii competente pentru protectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului  stabileste necesitatea evatudrii efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaril
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executdirii fucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest
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SC BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM SRL
Sos. P. D. Kiseleff nr.39, sector 1
PUZ — construire imobil 28+P+3E+4Er cu functiune locuire colectiva si functiuni complementare

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE: certificatul de urbanism {(copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizata - intabulat) sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, in cazul
in care legea nu dispune alffel (copie legalizat).
c) documentatia tehnica - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):
[] D.TAC. [ID.T.O.E. [ID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura si pentru debransare:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [] salubritate [F o

[ ] alimentare cu energie termica [}transport urban [ 1

d.2 ) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea |a incendiu [} protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau aie serviciilor descentralizate ale
acestora;
d.4 ) studii de specralitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;
Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie).
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Gabriela FIREA SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR
™

ARHITECT ,
Arh. S$tefan Calin R/

7‘“’“‘”’ /
Intocmit “wad Dumitrescu

Achitat taxa de: 42,47 Lei conform chitantei nr. 254111 seria A07 din 06.10.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posta la datade .............. .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU  STI

Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7%/ 1769578 din 46-29. 2019.

in_scopul: Aviz de oportunitate pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru realizare imebil cu
regim de inditime 25+P+4E cu functiune locuire colectiva si functiuni complementare.

Urmare cererii adresate de S.C. BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM S.R.L. cu domicilul/
sediul in Municipiul Bucuregti, Sectorul 1, cod postal- Str. Mihail Moxa nr. 9, bl. -,sc. -, et. 1, ap.-
, telefon/fax ...., e-mail. -, inregistrata la nr. 1769578 din 04.09.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 1, ced
postal -, Sos. Pavel Dimitrievici Kiseleff nr. 39, bl. -, sc. -, et.- ap.-, sau identificat prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotsrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imabilut din $os. Kiselelf nr.39, sector 1, compus din: teren liber de constructii, aflat in intravilan cu $=8847,00mp din acte
sl 8=3911.00mp din mésurdtori cadastrale, gste nran-=~: * " '"28 SC Buslness Management Systern SAL, conform Act
notarial autentificat cu nr. 149 din 20.02.2014 .. Conform Extrtas de Carte Funciard informativ oblinut cu

cerersa nr.15949 din 21.02.2019, la OCPI Bucuresti Sactor 1, imobilul cu Cartea Funciara nr.205445, NU are inscrise sarcini,

2. REGIMUL ECONOMIC
Situatia existentd: teren intravilan neconstruit.

Situatia propusa: realizare imobil cu regim de in3ifime 25+P+4E cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare.
Imobilul se afla in zona fiscala ,A" a munigipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC

Beneficiarul soliciti reglementiri urbanistice cu scopul informarii. Conform PUG-MB, terenul este cuprins in subzona
L2b - focuirte individuale gi colective mici realizate pe baza unor lotizdr anterioare cu P - P+2 nlveluri situate Tn zone protejate.
Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 prelungit, terenul se afla in zona protejata nr. 72 —
Parcelarea Averescu- cartler rezidential aristocratic, tipic pentru opfiunea cuiturai occidentals a elitelor din pima Jumatate a secolului
al XX-lea.cu grad de protectie: - maxim - s protejeaz3 valorile arhitectural - urbanistice, istorice $i de medtu natural in ansamblul lor:
trama stradais, fondul construit, caracierul §i valoarea urbanistic’; sént permise interventii care conservi si protejeazs valorile existents.
UTILIZARE FUNCTIONALA a. utiliz3ri admise: - locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cl&dirilor existents -
se mentin neschimbate acele utilizér initlale ale cladirlor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. b.
utilizari admise cu conditiondrl:- funcliunl cu caracter comercial da lux sau servicli specializate: anticariat, galerie de arti,
reprezentantid comerciald, birou pentru profesiuni liberalesii consuitantd, cu urmatoarele condtlil (1) functiunea s8 nu stAnjeneasc3
vecindtdtile ,{2) functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii extericare sau a caracteruluifelementelor vaioroase ale
Interiorubui, (3) s& nu afecteze vegstalia existentd  ri de faladi §i arbori),(4} s& nu implice amenajarea uncr locuri suplimentare de
parcare in interioru! parcelel sau pe domeniul pu so admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o
capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu respactarea conditfilor de mai sus.c. utilizéri interzise:- activitati care pot
provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zond protejatd; - activitdti productive peluante, cu risc
tehnologic sau incomods prin traficul generat,- constructii provizorii de orice naturé - inclusiv chiogcuri $i panouri publicitare, de orice
dimensiune i indiferent de modalitatea lor de montara. AMPLASAREA CLADIRILOR a. caracteristicite parcelelor: - se mentin
neschimbate dimensiunile i formele actuale ale parceleior din zona protejatd  Amplasarea fatd de aliniament.- agezarea clidirilor se
va face retras uniform cu 4 m de la aliniamentul bulevardutui; fatada clédini va fi paraleld cu acest aliniament.- agezarea cladirilor fat
de strad: front inchis sau grupat, cu dest3surarea a fatadei spre bulevard de minimum 10 m. Alinierea lateral si posterioars:- in
cazul Tn care pe una din limitele laterale ale parcelel exista calcanul unel constructii invecinate, noua clédire se va alipi la acest calcan
pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fa]a de limita opusa a parcelel se va retrage la o distanfd egalé cu jumatate din
indltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3,0 metri;- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladir retrase fata de limitela laterale ale
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parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambels limite laterals ale parcelef la o distant egala cu jumétate din inallime,
dar nu mai putin de 3.0 metri;- cladirile se vor retrage faié de limita posterioard la o distant3 de cel puin jumatate din Inalfimea cladirii
mé&suratd la cornif dar nu mat pulin de 5.0 metr; in cazul in care pe limita posterioar’ a parcelei existd calcanul unei constructji
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan. Amplasarea clidirilor pe aceeasi parcel - cladirile vor respecta Intra ele distante
egale cu jumitats din inliimea !a cornigd a celel mal Tnalte dintre ele;- distania se poate reduce la 1/4 din inaliime numai In cazul in
care fatadele prezintd calcans sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdpen fie de locutt, fie pentru alte activitdfi ce necesitd
lumind natural. circulatii gi accese:- parcela este construibli& numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 matsi dintr-o
circulaie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Conditii de echipare
edllitars:- toate constructille vor fi racordate [a retelsle edilitare publice. Spatil libere §l plantate:- spatiile libere vizibile din circulatiile
publice vor fi tratate ca gradini de fatada. imprejmuiri: - se va mentine caracterul existent al imprejmuirifor astfel:- se va acorda
prioritate conserv'rii gardurilor existente;in caz ¢ este absolute necesard refacerea lor, sie vor uma acelag! regim de avizare ca sil
interventiile asupra cladirilor.- gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inditimea de maxim 2.00 metri dacd sunt conform
vechilor regulamente; gardurile vor avea un saclu opac de ¢irca 0.60 m., partea superioar fiing fransparenté realizetd din fier forjat sau
plasa metaticd ¢l vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele lateralesii posterioare,gardurile vor fi opace §il vor avea indil{mea minim4
de 2.00 metii. OCUPAREA $| UTILIZAREA PARCELEI a. procent maxim de ocupare al terenului {POT):- maxim admis: 40 %.
Suprafaja rdmas3 fiber3 trebuie s¥ fis de cel putin 30 mp. b, coeficient de utilizare al terenulul (CUT):- maxim admis: 1,8, inaitimi
admise: - maximum 13 m, minimum 10 m.- pesta inédl{imea admisé se accept4 reafizaraa unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fafd
de planul vertical al fatadei. indffimea nollor constructii nu va putea depési totodatd, cu mai mult de 3 m inéltimea cladiritor existente
Tnvecinate. Se admite reafizarea unui element arhitectural care poate depési cu 3 m iniltimea maxima vertical® (13 m), desféguratd pe
cel mult o freime din lungimea faladei. Aspectul exterior: - orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau
propuse a fi declarate,se va putea realiza numai In conditiile legii. Prin restaurarea cladilor existenta {inclusive prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pistra sau se va reveni la (dac3 este cazul) arhitectura intiala a fafadelor.- arhitectura nollor clédir va
respecta caracterul arhitectural general al bulevardulul,inscriindu-se, inainte de toate, in scara definitd de clidirle existente.- se interzic
suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitafile de matariale sau uiilizarea Improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafe]e metalice strilucitoara), ulilizarea culerilor stridente.. Facem precizarea cé reglementirile urbanistice trebulesc respectate
cumulativ.

Conform RLU aferant PUG-MB - Titiul 1 - Prescriptii generale - Conditii de construibilitate a parcelelor, pet. 5.5.
Pentru parcslele cu suprafata peste 3000 mp, sau cu raportul laturilor peste 1/5, se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z,

Intrucit terenul are o suprafatd mai mare de 3000.00mp, conditile de construibilitate ale acestuia_se vor stabili
numai prinir-o documentatie de urbanism PUZ, aprobat conform leqilor in vigoare. In acest sens beneficiarul poate promova
spre aprobare, conform legii, o documentatie de urbanism PUZ, in conditjile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul

i urbanismul, cu modificérile gi completérile ulterioare. in acessts situatie, coeficientul de utilizare a terepulut {CUT) propus
de noua_reqiementars nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd. Autorizarea umor
eventuale lucrari de construire este conditionata de : obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elabordril gi aprobarii
PUZ.

Se recormanda intocmirea DTAC si obfinerea avizelor aferente numai dup# aprobarea PUZ i in conformitate cu prevederile acestuia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmire i promovare pe circuitul de aprobare PUZ;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH.

4, OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul slaboririi documentaffei pentru autorizarea
executdni lucrdrilor de constructli - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritarii competente pentru protecfia
mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea Iacul Morli nr. 1 cod pogtal 060841, secior 6§  In aplicarea
Directivei Consifiufui 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anurnitor projecte publice si private asupra mediufui,
modificata prin Directiva Consiliviul 97/11/CE si prin Diractiva Consiliufuf si Parfamentulti European 2003/35/CE privind participarea
publicului 12 elaborarea anumitor planuri si programe in fegiitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculuf si accesul
la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 86/61/CE, ptin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de a
contacta autoritatea teritorizia de mediu pentru ca aceasia sa analizeze si sa decidd, dupd caz fncadrarsa/neincadrarea prolectidti
investitisl publice/private in lista proiectelor supuse evaludirli Impactului asupra mediuiul. in aplicarea prevederilor Directivei
Constilului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior
depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construclii fa autoritatea administraflel publice competente. In
vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii opfiuniior publiculul si al formulni unui punet de veders oficial cu privire
la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultdril publice. In aceste condfi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta a autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluérii efectelorjacesteia asupra mediulul,
In urma evaiudril initiale a invesiitiei se va emite actul administrativ al autoritarli competente pentru protectia mediulut.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are obfigatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executiril lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dup4 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, soficitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititii administratiet publice competente.
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SC BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM SHL
Sos, P. D. Kiselaff nr 39, sector 1
PUZ — construire imobil 25+P+4E cu funcliune locuire colectivd i functiuni complementars

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE: certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilutui, teren si‘sau constructii (copie legalizats — intabulat) sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat ia zi g extrasut de carte funciaré de informare actualizat |a zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizata).
c) documentiatia tehnica - D.T., dupa caz {2 exemplare originale):
{] DTAC. [ID.T.OE, [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acorduri pr'  d utilitifile urbane si infrastructura si pentru debrangare:

[ 1alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate 1 [T UN

{ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ) SR

d.2 ) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sénitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
d.4 ) studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritéti competente pentru protectia mediului;
Dovada inregistr3rii proiectului ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
@) Documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Gabriela FIREA SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR

ARHITEC F,
Arh. $tefan Ca ITR

intocmit Viad DRWGU

Achitat taxa de: 42,47 Lei conform chitaniei nr. 232066 seria A0T din 04.09.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantu  direct/prin posta ladatade ......u..... .
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x IMOBIL LOéUINTE 25+P+4E
. S0S. P.D. KISELEFF NR. 39, BUCURESTI SECTOR 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Drrectia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

APROBAT,

-~

Ca urmare a cererii adresate de SC MT Spacetime SRL/ . , i calitate de
elaborator, reprezentant al infiatorului SC Business Management System SRL, inregistrata cu nr. 1782155 din
14.10.2019 Ia Registratura PMB si la Direclia Urbanism cu nr. 12156 din data de 15.10.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriclul si urbanismul, cu modificrile si completarile
ulferioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 77 __dindatade {5 [} 2019

pentru elaborarea

PUZ — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

Generat de imobiiul situat ™n Bucuregti, Soseaua Kiseleff nr. 39, sector 1, nr. cadastral 205445, in
suprafafi de 3847,00mp din acte si 3911,00mp din m&suritori, conform Certificatului de urbarsm nr. 1344/
1769578 din 26.09.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Cu respectarea urmatoarelor condiii:

1.Teritoriut care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglemeniald — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.

- Zona studiat® conform planului anexs la prezentul aviz.

- Documentatia PUZ va fi intocmité la o scard convenabild, pe suportul topografic realizat n coordonate in

sistemul national de referin{& Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea §i integrarea

limitelor imobitelor inregistrate in evidenfele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de

Cadastru gi Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuregti. Extrasele CF la zi se vor anexa la documentatie.

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

« Conform PUG ~ MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 {completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
HC.GMB. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.MB. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr 224/ 15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018, imobilul este incadrat  subzona functionald’ L2b ~
locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiziri anterioare cu P — P+2 niveluri
situate in zone protejate: Indicatorf urbanistici: Procent de Ocupare a Terenului (POT)maxim = 45%:
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)maxim = 1,30 mp ADC/ mp teren.

* Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 72 Parcelarea Averescu:

- Functiuni predominante: locuinte cu standard ridicat;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile $i formele actuale ale parcelelor;

- Regim de construire: front inchis sau grupat;

- inaltimea maximé admisibila a cladirifor: 13,00m. Peste Inditimea admisa se accepta realizarea unui singur

nivel (3,00m) retras fa 1 50m fatd de planul vertical al fatadei. fnél;imea noifor constructii nu va putea depasi,

fotodata, cu mai mult de ,00m Tnaltimea cladirilor existente invecinate;

~ Inéltimea minima admisibild a clidirilor: 10,00m;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,80 mp ADC/ mp teren;
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PUZ - $OSEAUA KISELEFF NR. 38, SECTOR 1 T

L GEN,
£

- Procent de Ocupare a Terenului {(POT) maxim = 40%; \.'
- Retragerea fata de aliniament: 4,00m; W

- Retrageri minime fatd de limitele laterafe $i posterioare: in cazul n care pe una din limitele laterale aléx
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 metri de ia aliniament iar fatd de Iimita opusd a parcelei se va refrage la o distantd egald cu
jumatate din tndi{imea la cornigd, dar nu mai putin de 3,00m.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii 5i eventuale servituti:

- Functiune propuséa: LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, conform RLU aferent PUZ Zone

Protejate;

Regim de construire: izolat, conform RLU aferent PUZ Zone Protejate;

Argumentarea solufiei urbanistice se va face In corelare cu situatia existentd din zona studiat¥ avand in

vedere regimul de construire (alinierea constructiilor, initimea constructiilor, procentul de ocupare a

terenurilor). Situatia existentd va fi sustinuta de documentar fotografic concludent.

Solutia urbanisticd se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu

configurarea constructiilor existente din vecin&tate, cu recomandérile din prezentul aviz, astfe! incét s4 se

asigure o dezvoltare urbanistics echilibraté si confortuf urban.

Se vor elabora urmétoarele studii:

« Studiu de indltime la cornisd, cu ilustrare volumelricd, prezentare imagine/ desfisuratd a frontului
stradal al $oselei Kiseleff, Se vor prezenta desféigurate {cu evidentierea cotelor: coté teren amenajat,
inatimea la comisé, refrageri din planul fatadei) cu ilustrare comparativé intre existent si propus;

+ Studiu Istoric prin care se va analiza valoarea architectural - urbanistic, starea fizica si conformarea {
constructiiior existente din zona de studiu, care s& cuprinda recomandari privind regimul de tnéaltime
maxim si indltimea maxima acceptats in zonX;

+ Analizd costurl implementare/ numdr utilizatori;

Amplasarea cladirii: Se vor asigura retragerile fatd de limitele laterale ale parcelel si fata de limita

posterioard a parcelei astfel incét 3 fie asigurat specificul zonei rezidentiale cu standard ridicat.

Retragere fatd de alinfamentul $oselei Kiseleff: se mentine alinirea existentd, conform plansa

reglementéri zona 72 PUZ Zone Protejate;

Retrageri fatd de limitele laterale gi posterioare: Noua clidire se va retrage fafa de limitele laterale si fatd

de limita posterioars la o distant3 cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii mésurata la cornisa.

Conformarea cladirii va respecta prevederile RLU aferent PUZ Zone Protejate si RLU aferent PUG MB,

privind mentinerea configurafiei tesutului urban fraditional al zonei. Noua cladire va respecta caracterul f

spatial - volumetric general al cladirilor din zon3, astfel pentru evitarea unui volum de tip bara se va propune

fragmentarea volumulul, nscriindu-se in scara definita de cladirile existente. Se interzice ruptura de scars/
gabarit.

Inal{imea cladirii nu va putea depasi cu mai mult de 3,00m inaltimea cladirilor existente invecinate.

Solutia va urmari intérirea caracterului specific rezidential cu standard ridicat al Soselei Kiseleff, Tntr-un

cadru arhitectural-urbanistic protejat ale c#irui caracteristici de ansambiu gi de detaliu se mentin i se punin

valoare.

Se va propune ¢ volumetrie adecvatd, apropiatd de limbajul cladirilor invecinate, compatibild cu f{inuta

arhiectural® a cladirilor existente. Se va studia toat zona delfimitata conform plan anexa si se va justifica

propunerea de amplasare. Se vor prezenta mai multe variante spatial - volumefrice. llustrare a soluiei de
urbanism propuse - perspective — se va avea in vedere o solutie de configurare a cladirii, astfel incat s& nu (
fie afectatd imaginea consacrats a zonei Kiseleff si sa nu fie afectatd vegetatia existentd (amenajare curte

de fatada).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
CUTmaxim = 2,16 mp ADC/mp teren;
POT maxim = 48%,
RHmay = 25+3E+4ETr;
Hmax (la cornigd §i la coamd) se va stabili pe baza Studiului istoric, Studiului de Tndiime si avizului
Ministerului Gulturit si Identitatii Nationale.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Regiementarea circulatiilor, aceeselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate $i a avizelor pentru faza de aprobare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuregt], Romania

Tel: 021,305.55.00
hitp . pmb.ro 02 é )
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e vor asigura accesele, circulaiile $f necesarul locurilor de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/
006; Rezolvarea locurilor de parcare/ garare in afara circulatilor publice, se recomands amplasarea

/f locurilor de parcare subf in constructie, reducerea impermeabitiz3rii terenului peste minimum necesar.

5, Capacititile de transport admise:

Se vor studia capacitafile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a
circulatiei,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

7.

pentru faza avizarea propunerilor prefiminare: Studiu istoric, Studiu de Tnaltime, avizul Ministerului Culturli
si Identitati Nationale;

pentru faza avizarea propunerifor/ aprobarea planului. avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, avizul Agenliei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuregti, avizul Comisiel de
Coordonare Lucr3ri Edilitare a PMB, avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a PMB avize M.A.l/ M.Ap.N/
SR, aviz S.T.S,, aviz $.P.P., Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciara la
Zl pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform legislafiei in vigoare si dovada achitarii taxei
de exercitare a dreptului de semnaturd RUR,

Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consuitare a
publicului:

In vederea aplic&rii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea plan de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobats cu Ordinul MDRT nr. 2701/
2010 pubficat in Monitorul Oficial Partea i, nr. 47 din 18.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, iniffatorul si elaboratorul documentaliei de urbanism au obligatia s& respecte cerinfele
consemnate in Regulamentul locai de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism i de amenajare a teritoriulul ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesului  de informare $i consultare a publicului anex3 la prezentul aviz. Se va avea in vedere
introducerea de catre elaborator a observatiilor impuse prin avizele de specialitate emise pe parcursul
procesului de avizare/ aprobare, in documentatia finala ce va fi aprobata la faza PUZ, ce pot determina
modificarea elementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz.

ARHITECT SEF AL BUCU
ARH. STE
— ':;_‘
$EF SERVICIU, , AT
Arh, Cristi
v/

Tntecmit, Arh. Ana Maria Xant ox.

Bd. Regina Efisabeta nr 47, cod postal o

13, seclopls, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55,00 ;
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N PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Tentoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC MT Spacetime SRL/ -, =1 in calitate de
elaborator, reprezentant al intiatorului SC Business Management System SRL, 1nreg 1& cu nr. 1801668 din
11.12.2019 la Reqgistratura PMB $i fa Directia Urbanism cu nr. 14716 din data de 12.12.2019, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile $i completsrile
ultericare, se emite urmatorul;

AVIZ PRELIMINAR
NR. 2 _I/Z. .0/ 2020
PENTRU

PUZ ~ SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

$os. Kiseleff nr. 39, sector 1, nr. cadastral 205445, in suprafaid de 3847,00mp din acte 5i 3911,00mp
din mdasurétori, conform Certificatului de urbanism nr. 1344/ 1769578 din 26.09.2019 emis de Primdria
Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC Business Management System SRL
PROIECTANT: SC MT Spacetime SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afld in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI P.U.G. -RL.U. IP.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

= Conform Planului Urbanistic General al Municipiulvi Bucuregti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
modificanle si completarile ulferioare, amplasamentul care face obiectul studiului se Tncadreazi in Unitatea
Teritoriald de Referint: L2b ~ locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari
anterioare cu P P+2 niveluri situate in zone protejate: Indicatori urbanistici: Procent de Qcupare a
Terenului (POT)maxim = 45%; Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)maxim = 1,30 mp ADC/ mp teren..

s Conform PUZ Zone Protejate imobilul este Incadrat in ZP nr. 72 Parcelarea Averescu,

= Functiuni predominante: locuinte cu standard ridicat;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor,

- Regim de construire: front inchis sau grupat;

- inéltimea maxima admisibild a clddirilor: 13,00m. Peste indltimea admisa se accepta realizarea unui singur

nivel (3,00m) retras ia 1,50m fat4 de planul vertical al fatadei. Initimea noilor constructii nu va putea depési,

totodaté, cu mai mult de 3,00m indltimea clédirilor existente invecinate;

- indl{imea minima admisibild a cladirilor: 10,00m;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)} max m = 1,80 mp ADC/ mp teren;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim = 40%;

- Retragerea fati de aliniament: 4,00m;

= Retrageri minime fa{3 de limitele laterale $i posterioare: in cazul In care pe una din limitele laterale ale

parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de

maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusd a parcelei se va retrage la o distantd egald cu

jumatate din inditimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00m.
@
g 1IKAS
wapicpae

R on

Bd. Regina Elisabets nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucunegti, Roménia
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hittp:/Mww.pmb.ro 3 !

4



PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:;

Functiuni: LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUN] COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max, = 48%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. =2,16 mp ADC/mp.teren;

Regim de inalfime RHmax: 25+P+3E+4Er;

Retragere fatd de aliniamentul $os. Kiseleff: conform plansei de reglementari PUZ Zone Protejate, astfel:
13,00m, aliniere primul pian pentru RH -25+P+3E (fatada cladirii va fi paraield cu acest aliniament, conform Cap.
lil Amplasarea cladirilor pct. b.) si pentru etajul 4, aliniere planul doi; '

Retragere fala de limita posterioara: minim 5,00m;

Retragere fatd de limita de Nord a terenului: minim 5,00m;

Retragere fatd de limita de Sud a terenului: minim 5,00m;

Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculetor, profilui transversal al circulatilor propuse vor
respecta ,Normels privind asigurarea numarului minim de locun de parcare pentru nolle constructii si amenajiri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, dacé este cazul.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electrica.
Acordurifavize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ:
Avizul Ministerului Culturii si Identit#tii Nationale, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediujui Bucuresti;
avizul Comisiei de Coordinare Lucriri Edilitare a PMB; avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB; avize
M.A.L, M.Ap.N., S.R.I,, 8.T.5,, Certificat de Urbanism in termen de valabiiitate, Extras de Carte Funciari la zi
pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform legislafiei in vigoare i dovada achitarii taxei de
exercitare a dreptului de semnéturi RUR,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirite §i completarile ulterioare in vigoare.
Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi avizelor
Institutilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL JUNIEI ULt E
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o ROMANIA
MINISTERUL CULTURIL
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DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti - tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb(@cultura.ro

Nr. 285/29.06.2020

Citre: Business Management System SRL

Spre stiinti: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURI
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 702/ Z / 29.06.2020
Plan Urbanistic Zonal
Municipiut Bucuresti, sectorul 1, Soseaua Pavel Dimitrievici Kiseleff, nr. 39

Obiectivul: Imobil
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Soseaua Pavel Dimitrievici Kiseleff, nr. 39
Proiect: PUZ — Realizare imobil cu Rh=25+P+3E+4Er, cu funcfiune locuinte colective s
Faza: finctivni complementare

PUZ
Proiectant: MT SPACETIME S.R.L.
Beneficiar: Business Management System SRL

Precizém ed amplasamentul se afid conform PUZ — Zone Consiruite Protejate, aprobat cu HCGMB nr, 279/2000, in
Zona profejutd nr. 72 — parcelores reglemesnatd Parcelarea Averescu, cu grad de protecfig meeim.

Documentatia contine: Cerere, acte de proprietate, carte funciars, Certificat de urbanism nr. 1344/1769578
26.09.2019 emis de P.M.B., Aviz de Oportunitate nr 77/15.11.2019 emis de P.M.B,,
Aviz Preliminar nr. 04/17.01.2020 emis de P.M.B., planuri topografice sc. 1:500 si
1:2000, documentatie PUZ - piese scrise gi desenate, studiu istorico-arhitectural.

Se propun urmatoarele Pe amplasamentu) care 2 generat documentatia PUZ, se propune edificarea unui imobil

nterventii: avand functiunea de locuinte colective i functiuni complementare, avand urmitorii
indicatori urbanistici propusi: POTmax=48%, CUTmax=2,16, Rh=23+P+3E+4Er,
Hmax=19,00 m. Retragerile fata de aliniament, limitele laterale sau cea posterioard
smt conform plangei de reglementari urbanistice. Se vor respecta concluziile i
permisivitatile studfului istorico-arhitectural.

Urmare a analizarii documentatiei, in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-[lfov din data de
17.06.2020, in conformitate cu Legea nr, 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele previizute la alin. 5) lit. e, b, se pot emite doar incluzdnd propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, 2 Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acordi:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate
Prezentil aviz este valabil cu 1 {una) plans3 anex3d vizatd spre neschimbare,

CONSILIER SUPERIOR,

5 Sidonia TEODORESCU
DT
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

R . APM. BUCUREST!
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE 232" ™ LY Zeucmesn

m$ -
Nr. 34 din 22.07.2020 |,

Zl Ao,

Ca urmare a notificérii adresate de S.C. BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM S.R.L., cu
sediul in Str. Mihail Moxa, nr. 9, et. 1, sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ
— ,imobil cu regim de inaltime 2S+P+3E+4Er cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare ”, amplasat in Bucuresti, Sector 1, Sos. Pavel Dimitrevici Kiseleff, nr.
39 Tnregistratd la APM Bucuresti cu nr. 3345/11.02.2020 si a completarilor inregistrate cu nr.
13311/03.07.2020, in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a instituliilor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile si completérile ulterioare;
» HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe;
» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi fatinei sélbatice, cu modificarile i completdrile ulterioare;

" nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetuiui
Special Constituit din data de 27.02.2020;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri $i programe;

»  1n lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ ~ ,,imobil cu regim de inaltime 28+P+3E+4Er cu functiune
locuire colectiva si functiuni complementare ”, amplasat in Bucuregti, Sector 1, Sos.
Pavel Dimitrevici Kiseleff, nr. 39, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesitd evaluare
adecvati si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solufionarea si reglementarea vedere
urbanistic a arealului Tn suprafatd de 3847 mp din acte si' 3911 mp d’

oy~

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU.
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax" 021 *
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulomentului (UE) 2016/679 |




care Priméria Municipiuiui Bucuresti, Directia Urbanism a emis Aviz Preliminar nr.
04/17.01.2020.

Obiectivul lucrarii 1l constituie reglementarea urbanistica in vederea construirii unui
imobil cu functiunea de locuire colectiva si functiuni complementare Rh = 2S+P+3E+4Fr
amplasat in Bucuresti, Sector 1, Sos. Pavel Dimitrevici Kiseleff, nr. 39

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 04/17 01.2020 emis de
Priméria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt;

POTmax, = 48%

CUTmax = 2,16 mp ADC/mp teren

Rhmax = 2S+P+3E+4Er

Obiectivul propus de prezentu! PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Titularui avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatii verzi de 1155 mp (30% din suprafata terenuiui), din care 770 mp
(20% din suprafafa terenului) pe sol natural si 385 mp (10 % din suprafata terenului) peste
placa, subsol, cu strat de pamant de min. 60 cm va fi amenajata si tnfretinuta.

Eventualele t3ieri de arbori, toaletari sau transplantdri, se vor realiza numaicy =~ -
favorabil de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Utilititile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare $i energie electrics, existente  zona.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexanr. 1la  G. ny.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul gedintei din data de
27.02.2020;
informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului $i decizia etapei de incadrare a planului
§i prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea i
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baz
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihael: ALDEA

$EF SERVIC, ZE, ACORDURI, AUTORIZAT)(
Ing. Elena Gar an

intocmit - 3 3
Ing, TROIAN - Ndgpy +

WISTE Y
AGBEW, "y
i3

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
" Adresa: Aleea Lacul Morii or. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: bu . Tel: 021 430 66 77 Fax: 021 430 66 75
CU caracler




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERl:IE NESECRET
DIRECTIA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 612.867
20.02.2020
Catre
S.C. MT SPACETIME S.R.L.

Municipiul Bucuresti, str. Icoanei, nr. 45, et. 4, ap. 6, sector 2

Ca urmare a adresei dumneavoastrii referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Realizare imobil cu regim de iniltime 2S+P+4E cu functiune locuire colectivi
si fanctiuni complementare”, cu amplasament in lanul municipiului Bucuresti, sos.
Pavel Dimitrievici Kiseleff, nr. 39, nr. cad./CF nr. 205445, sector 1, beneficiar: S.C.
BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM S.R.IL., vi comunicim avizul favoerabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 §i precizdrile aprobate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amengjdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Romdn de Informagii §i Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1344/1769578 din
26.09.2019, si in baza Avizului Preliminar wr. 4 din 17.01.2020, emise de Primdria
Municipiului Bucuregti, i este valabil numai Insotit de Planga de reglementdri — zonificare
JSunctionald, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicafii ale M.AL, avizul se considerd automat suspendat pand cind se vor lua
misurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea
lucrérilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul clor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastra, cat si raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

() DIRECT

dr.’

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44 21, e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr 3 sector 5

Pagina 1 din 1



L
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ROMANIA Exemplarul nr. .¢
MINISTERUL APARARIINA ONALE
Statul Major al Apérarii
Nr DT.9c¥
din 10.02.2020
Bucuresti

Citre,
S.C. MT SPACETIME S.R.1.
AVIZ NR. DT/660

La Certificatul de Urbanism nr. 1344/1769578 din 26.09.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., ML, SRL si MApN. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafati de 3.847,00 mp din acte §i 3.911,00 mp din mdsurdtori, situat in
intravilanu! municipiului Bucuresti, sos. Pavel Dimitrievici Kiseleff, nr. 39, nr. cad.
205445, sectorul 1, in vederea realizarii obiectivului de investiii ,,imobil cu regim
de finiltime 2S+P+4E cu functiune locuire colectivi i functiuni
complementare”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C.
BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
prevazute n documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in admimistrarea Ministerului Apérarii Nagionale

Nu poate fi folosit pentru eliberarea antorizatiei de construire.

Incslcarea oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cét si rispunderea juridici a beneficiarului lucrarii.

Pentru cliberarea avizului specific al Statului Major al Apérdri, in vederea
obtinerii autorizatiei de comstruire, este necesar si trimiteti documentatia tehnicad
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare $i H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, c; ma;_i\{ﬁca"rile si completdrile ulterioare.
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr._5/)R)Y din _/202- 222 Ex.nr.___

Cétre

S.C. MT SPACETIME S.R.L.
- Bucuresti, str. Mihail Moxa nr. 9, et. 1, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastrs, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
33.192 din 30.01.2020, privind "Plan Urbanistic Zonal” in vederea realizsrii investitiei
"Realizare imobit cu regim de Tnaltime 2S+P+4E cu functiune locuire colectiva si
functiuni complementare” in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, Sos. Pavel
Dimitri Kiseleff nr. 39, sector 1, beneficiar S.C. BUSINESS MANAGEMENT SYSTEMS
S.R.L., vd comunicam ca, in baza prevederilor Ordinuiui comun al ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, "directorului Serviciului Roman
de Informatii $i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 i ale art. 56 alin. (1) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificariie i
completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusé de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1344/1769578 din 26.09.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

ésmwch ROMAN DE INFORMA]‘II
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.to
11




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST! Ex. nr. 1

Nr. /3282 din A3. 02 ROA0

Doamnei . - .
Sef proiect - S.C. MT SPACETIME S R.L.

in atentia beneficiarului - S.C. Business Management System S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 13383 din 26.02.2020, adresata de S.C. MT Spacetime S.R.L.,
in calitate de proiectant pentru beneficiar - S.C. Business Management System S.R.L.,
cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Mihail Moxa, nr. 9, et. 1, biroul 7, sector 1,
identificata prin C.U.I. 15513977 si nr. de ordine in Registrul Comertului J40/8104/2003;

In baza Memoriului P.U.Z. - proiect nr. 7/2019 din februarie 2020 elaborat de
S.C. MT Spacetime S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Icoanei, nr, 45,
et. 4, ap. 6, sector 2, identificatd prin C.U.l. 36043045 si nr. de ordine in Registrul
Comenrtului J40/6548/2016;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1344/1769578 din
26.09.2019 emis de Primédria Municipiului Bucuresti si ale Avizului de oportunitate
nr. 77 din 15.11.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generala
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism - Serviciul Urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Realizare imobil cu
regim de indltime 2S+P+4E cu functiune locuire colectivd si functiuni
complementare, pe amplasamentul situat in municipiul Bucuresti, Soseaua Pavel
Dimitrievici Kiseleff nr. 39, sector 1.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1344/1769578 din 26.09.2019 emis de Primaria

Municipiuiui Bucuresti §i poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat,

9 2./ Neclasificat

1/2 40




Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun

solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteli contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591. fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

¢ T
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Neclasificat
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

C | IADE OORDONARE
Nr. 1828429/ 9. 0&. £0:20

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI CE UBRBANISM
Din P.V. nr. 10/30.04.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 6. SC BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM SRL cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, str. Mihail Moxa nr. 9, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
»PUZ. ~ ului  ,80S. PAVEL DIMITRIEVICI KISELEFF NR. 39, SECTOR 17,
impreuna cu avizele administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la aza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 21,9 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

se vor prevedea. gospoddrie apé, separator de hidrocarburi, bazin de retentie,
statie de pompare ap e pluviale, PT- calculate conform normativelor in vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si Jlocuire colectivd si functiuni
complementare, SOS. KISELEFF NR. 39, RHmax= 2S+P+3E+4Er sector 1, Bucurest”, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. IIl 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

cap. H1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

) @
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55 00 4 : V
hitp/Awww.pmb. ro ’ Sl
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- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct rdspunzitori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea $i veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentuiui aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare In conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai [a faza P.U.Z

ARHI F AL
MUNIC ES$ , (
Arh.$tef  in SCU
SECRETAR COMISIE, REPR NT COMISIE DU,

lentina IONESCU

Catalina IORDACHE
t%’

FPS-2.3.2.6-02/2

Intfocmit, ing. Cag\e[ia Puiu

v

e
Bd. Regina Hisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania g
Tel: 021.305.55.00 %
> u

hitp:/fwww.pmb.ro

<@ 3

&

2



- P
¥
+
B
.
=
L
ra *
1
KA
2
[
-
.t
wn
-+ =
v
‘t
ta

T
iy
.
N - s
B S
. : 2
-
A
*
L}
\
-
»
-
a4
n
T
N
o
n PHE
H
&
[

e
-
» L
:
5
“
- W
: P
»
LT
T
u
- ‘S. -7
g&(.
%
oy
[}
Pk
5 . EZ.‘E
- - gag ’
o -
P2k
1% ) s N
£ k\x
3 E
N
e v X .
S -

+¥

=

P

%
.
;-k
»

S

.
s = ]
=

o

-
-t
-
T e e s e

ki

ha

&
"

UMD e e am  Y

i
-

W

T

® o
W

giordomaws proprietue
Y. iR 7095443 o

4. Nordtm) ~
329930525

329415 3%
29809, 356+

| 129893 331
SRGIL, JIYERB R4

" 329880.574

PR.*MM# MU:\E#ETE%)@TEL’%
*T:?__;Rggi!{. gﬁg M
AT g K& AL

fil? :
vt Bragn hip 4
..... o Gl P o Y

Retele edilitare existente

a
c

LLIGL NN,

Limfle
B Linita de prorielate Sos. Kiselef v, 39 (lren ce  generat ludil)
R Limita do stk
Wy Momment slorc o, Lists Monumendetor iforos - 2095

-

:\ ‘} ‘Zone:de proleciie periry momumenisle fstorice {100}

T Zonificars fumctional
Institutii
E37T Loguinte individuale 3 colsrtive mici
Locuints colective madi
Tong verzi- veyetalie sportang
Cireufafie carosatila
EZTT Clreutatis phatonaia
i Spalf verzi do aliniamant
£2721 Conelnicte inina .
S Imobike In constuctie A
B Aivamet .o

£271 Al - Sl i

' a1 g
; o) 28 H"ﬂ / /f‘m
Acces -7

indicator banist”

! IMOBIL LOCUNTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
| INREGM OF INVLTINE 7549+ 3EwdEr

|
z |
|

S teren= 3B47m (ccs)f 381IMP i rmoner cotmion) |

POT max= 48%

CUT max = 2,16 e
Hma= 1900m Rhmax=25epdEnier w2 1N

LEGENDA

R o ) . .
Conducta alimentare cu apa etele edilitare proiectate n domeniu public

Canalizare sistem unitar

SR i s Conducta gaze naturale
p — a ———— Ineialat electrice sublerane {LES)

Retele edifitare proiectate in incinta
A

Conducta alimentara cu apa
-
apa V int=65mc

L e CANEIZANE MENA]ERR

Gospedarie apa si rezerva incendiu

WP

Canelizare plyviala

Gl Bransament apa
.. E— Bransament gaze

e Record Ganalizare

NOTA

Loturile cu suprafata S>1000mp vor fi prevazute
inincinla cu bazir de retenlie ape pluviale.
Pentru statilirea volumuly bazinului de relentie

5.2 fuat in calcul un debit;
(=35Ymp % suprafata incinta

’"_'[ SE+§E+ ]

Separator hidrocarbusi+bazin retentie Evacuarea apsi din hezin se face pric pompare.
sl stalie pompare ape pluviale

PT

Post trafp amplasat in incinta

- Conducta gaze naturale

£ -—- Eletlic profectat-bransere la reteaua publica

g Pty
- e

bosfan vicari opografice @ planudbor vizste OGP s 3 Wmagemiar surse

A dokaetal s valoare i die exosiv pe femrurie oo s generdt PU

TSP & Ry 3

L 43 7y

Prafi P1- Sos Keelsfl S
3

PLEN URAARISTIC 7084 ke
ek L DCUTE 6 URCTIMY COMPLEMENTARE] PH2
Sop. Pavel b Kesloll 30, smclor 1 BUCURESD | wom

. Banaftiar
T BUSRNESS MARAGEMENT SYSTER SR

€ -



P IMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia ransporturi

COMISIA A DE CIRCULATIE
Nr. 2931/.).&]13 %ijk)&b 1817542
Feb 1353

Citre,

S.C. BUSINESS MANAGEMENT SYSTEM S.R.L
prin S.C. MT SPACETIME S.R.L.
Str. Icoanei nr. 45, Ap. 6, sectorul 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 13.02.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
LPU.Z. — Sos. Pavel Dimitrievici Kiseleff nr. 39, sectorul 1, Bucuresti”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1344/1769578 din 26.09.2019 eliberat de Primdria
Municipiului Bucuresti, Avizului Preliminar nr. 4 din 17.01.2020 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazd de
proiectare (D.T.A. , dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, faza la care veti prezenta un Studiu de Trafic
privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanisn ¢ ‘ciul.Urbani Voa)
’ w BUCURESTL | M e (hhawne.

cA o, NERAL Grraddd

i 20........ LUNA........ i s

R o .
v s NTA

.......

CATRE: CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICI¥ BUCURESTI
1y, G170

1|

B0 % an “&Y.U'

Vi transmitem aldturat, in vederea demararii procedurilor legale de are;~protectulde T ind
documentatia de urbanism: "P.U.Z. — SOSEAUA KISELEFF NR. 39, SECTOR 1, cu mentiunea ci, in
conformitate cu Nota dvs. nr, 4173/6/12.10.20135, inregistrata la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport
cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia pu  , republicata,
documentatia contine date cu caracter personal,

Dosarul contine un numéir de\%le (reprezenténd piese scrise si desenate), dupi cum urmeazi:

-* ‘Referat de aprobare — 1 exemplar - oniginal;
-1, Hotarére — propunere — 1 exemplar;

reglementiiri, vizatid spre neschimbare — 2 exemplare — original, Regulamentul local de urbanism — 2
exemplare (7 file - 1 exemplar) — original;
-t ' Avizului Ministerului Culturii nr, 702/ Z/ 29.06.2020, impreuni cu planga anexi — 1 exemplar - copie;
- { Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
[ncadrare nr. 34 din 22.07.2020 — 1 exemplar - copie;
- [/ Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare — P.M.B. nr. 1828429/ 19.05.2020, impreund cu plansa
anexd — 1 exemplar - copie;
- L’,Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 2931/ 14.02.2020, impreund cu planga anexd — 1
exemplar - copie;
-{_AvizM.Al nr. 612867/ 20.02.2020 - 1 exemplar - copic;
-/ Aviz M. Ap.N nr. DT/ 907/ 10.02.2020 — 1 exemplar - copie;
- v/Aviz S.R.L 1r. 51535/ 17.02.2020 — 1 exemplar - copie;
-1 Aviz 8.T.8. nr.13383/ 23.03.2020 — 1 exemplar - copie;
-y ~Aviz Preliminar nr. 4/ 17.01.2020, emis de Priméria Municipiului Bucuresti impreund cu plansa anexi — 1
exemplar - copie;
-{/‘Aviz de Oportunitate nr. 77/ 15.11.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti impreuni cu plansa
anexd $i Documentul de planificare a procesului de informare i consultare a publicului- 1 exemplar -
copie;

- Certificat de Urbanis 1344/ 1769578 din 26.09.2019, impreuni cu 2 plange anexi — 1 exepaplar
copie; Coenlofora Lok . 222 AFE J(FPGARTFS /5. /0. 20 2 5
a

Extrase de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Ifiobs
Bucuresti nr. 21808 din 25.02.2020 — 1 exemplar — COP;Z

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania A
Tel: 021.305.55.00

http:ffwww.pmb.ro




o

Vf'Dovada achitérii dreptului de semnaturd — factura nr. 1023998 din 22.07.2020 — 1 exemplar — copie;

» Mentiondm faﬁtul ¢, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in privinta aprobérii
documentagiilor de urbanism prevede la art. 56, ""(7) In termen de maximum_45 de zile de la finalizarea
dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consilinlui judetean si
arap ortulii’de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consilinl judetean sau local are obligafia sd
M ¢ hotdrire prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritorinlui sau urbanism.

ARHITECT § CIPIULUI RESTI
ARH.

(3.,“

na Topirceanu

Intocmit: arh. Ana Maria Xantoyol/ 2

SNG4
Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia éﬁ’ 9
Tet 021.305.55.00 g UKAS
http://www.pmb.ro WRALEME
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