PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

rectia Generala Ac siRel cu MB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizional3
Nr. 5528/1/20.10.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publicad urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotidrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ — STRADA DOCENTILOR NR.6/ SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritatile publice ...".

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 04 decembrie 2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consuitat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- link: https://www3.pmb.ro/institutiicgmb/dezb publica/proiecte
- la sediul PMB, B-dul Regina Ehsabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazi de cerere depusi la
Centrul de Informare.

i conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 20.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia

Asisten{a Tehnica si Juridica

- la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-malil, la adresa. relatiipublice@pmb.ro

Materiaiele transmise vor purta mentiunea

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

PUZ - STRADA DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului $Sef al Municipiutui Bucurestinr. ...............cccon ,

Luand Tn considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui si Avizul
Comisiei Juridice gi de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
» Avizul Preliminar nr. 41/ 2510.2017 / PMB
e Avizul de Oportunitate nr. 3/ 11.01.2017 / PMB
+ Certificatul de Urbanism nr. 1298 / 1763396 din 26.08.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti
» Certificatul de Urbanism anterior nr. 688 / 1409206 din 18.05.2016 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti
» Avizul Ministerului Mediului / APMB — Decizia Etapel de incadrara nr. 4 / 17.01.2018
s Avizul Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale - nr. 1331 / Z/29.07.2019
= Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 19588/ 11.12.2017
= Aviz de consultanta preliminara de circulatie - SPU /PMB —nr 761 N /24.10.2018
+ Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1595325 / 17.02.2018
= Avizul SRI - 202942 / 21.08.2020 si nr. 53 159/ 25.01.2018
* Avizul STS — 14166/ 12.08.2020 sinr. 14481 /22.10.2018
» Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 4.293.909/ 08.02.2018
» Avizul Ministerului Afacerifor Interne / ISU — nr. 807221 1 05.03.2018
» Avizul Ministerului Apé&rérii Nationale - nr. DT - 94 / 08.01.2018

Tindnd seama de prevederile:

e Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

» Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si compietarie ulterioare;

*PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificdrile si
completérile ulfericare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6} lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. e} din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3 Planul Urbanistic Zonal - STRADA DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ............ 2020 previzut Tn Anexa 1, Planul de
reglementsri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii $i consultarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pani la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate imaobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuté Tn norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasts Hotirére a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romaniz; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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“* PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Di cfia la Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca e ———

documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Strada Maior Aviator Nicolae Capsa, reprezentant al
inifiatorului, ENGAGE INVESTMENTS SRL, cu sediul in Bucuresti, sector 1, Strada Elena Vicarescu nr.98U-V-X,
ap 12A, Inregistratd cu nr.1879040 / 03.09.2020 / Registratura PMB si nr.10150 / 07.09.2020 — DGUAT-DU, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului  urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
NR. (o ol . 0099 2020

PENTRU

PUZ - STRADA DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Docentilor nr.6 / sector 1, in suprafata de
440,00mp (427,00mp din masurdtori cadastrale), proprietate privatd persoans juridica — ENGAGE
INVESTMENTS SRL / conform regimului juridic consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 1298 /
1763396 din 26.08.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti (precedat de CU nr. 688 /
1409906 din 18.05.2016, emis de Priméria Municipiuiui Bucuresti).

INITIATORI: ENGAGE INVESTMENTS SRL
PROIECTANT GENERAL: KXL Studio SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se af3
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG /[ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Incadrare functionala.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificirile si completarile ulterioare:

L.2b - locuire individuald/ colectivd maxim P+2 in cadrul unor lotiziri realizate anterior, in aria
protejata.

Conform PUZ - Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, imobilul face parte
din Zona Protejaté nr.59 / PARCELAR JIANU

POT max - 40% / suprafat& libera minim 30,00mp

CUT max - 2,5 mpADC/mp teren

RH max-P+2E / se accepti realizarea unui nivel suplimentar — 3,00m

H minim-10,00m / H maxim -13,00m

Conditii de amplasare gi conformare a clidirilor / conform PUZ —ZP / PARCELAR JIANU

* Functiuni predominante: rezidential de lux si functiuni complementare

 Mod de ocupare al terenului: conform specificului parcelaruiui

» Amplasarea clidirilor fatd de aliniament: conform alinierii specifice parcelarulur JIANU —
retragere 4,00m

« Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale: cuplare la calcan / retragere minima 3,00m

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucuregti, Romania
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» Amplasarea cladiriior fata de limita posterioara a parcelei: 1/2 din in&itime / minim 5,00m.
o Inéiltimea maxima admisibild a cladirilor: H maxim 13,00m — se admite suplimentarea cu un nivel,
echivalent cu 60% din aria construita.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL
INDICATORI URBANISTICI:

s POTmax= 48%

» CUT max= 3,0 mpADC/mp teren

+« RHmax = 2S+P+4E

e Hmax = 20,00m / conform avizului MCIN nr. 1331/ 2/ 29.07.2019

Retragerile minime fatd de aliniament si fati de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementdri si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, vizate
spre neschimbare.

» Retragere fati de aliniament 4 la nivelul parterului / conform parceiaruiui protejat Jianu

» Retragere fatd de limitele laterale: construire pe limita de iot / retragere 3,00m fa nivelurile
superioare / configuratia amprentei conform planului de reglementéri.

* Retragere fatd de limita posterioara: 5,00m

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
vor respecta ,Normele privind asigurarea numdruiu minim de locuri de parcare pentru noile constructii
sl amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospecteior necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobat - HCGMB nr. 66/2006. Aviz Circulatie / PMB nr.19588
M11.12.2017

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele
ediiitare urbane, modernizate si capacitate in scopul preluérii incarcarii survenite prin implementarea
obiectivului. Aviz Precoordonare Retele Edilitare / PMB nr.1595325 /17.02 2018

SPATII VERZI conform Avizului de Mediu / etapa de Tncadrare nr.4 /17.01.2018. Propunerea este in
acord cu norma de 26.00mp spatiu verde amenajat flocuitor — conform QUG 114 /2007, art.2, aliniat (1).
Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA DOCENTILOR NR.6 /

SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si requlamentul focal de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
n PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2} litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarn lucrénlor de construire (DTAC) se poate fntocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respe fntocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatu! de
Urbanism nr. 1298 / 1763396 din 26.08.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.
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1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni i restrictii), conditile de construire (aliniere, regim de Inaltime, POT, CUT, etc.)
a viitorului imobil amplasat in Str. Docentilor nr. 6, Sectorul 1 (NC 237418), Municipiul Bucuresti si
amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste si detaliaza
prevederile PUZ-ului,

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s4 se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrdrea Guvemului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.,

intreaga documentatie de urbanism PUZ este Tntocmits in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobé impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajirii teritoriului si urbanismului,
modificata gi completata prin Legea 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd bazd legald formatd din urmatoarele acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificata si republicata) privind autorizarea executrii
constructiilor $i unele mésuri pentru realizarea locuintelor:

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobitiare;

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatitor,

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienad si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizarii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti -
Anexanr. 1;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor,;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a CGMB,
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- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a
prospectefor necesare unei corecte functionari a artereior de circulatie;

- Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/2010,
241/2011, 2322012, 224/2015;

- PUZ Zona Construitd Protejatd nr. 59 — Parcelarea Jianu, aprobat prin HCGMB nr.
297/2000;

In vecinatatea terenului:

- PUZ Str. Docentilor nr. 2-4, aprobat prin HCGMB nr. 397/ 08.12.2008, Expirat, dar pentru
care a fost obtinut AC nr. 764/1199136/28.11.2013 si a fost demarat& inceperea lucrérilor;
- PUZ Str. Docentilor nr. 5B, aprobat prin HCGMB nr. 133/ 18.06.2007, Expirat;

- PUZ Str. Daniceni nr. 52 — Str. Docentilor nr. 12, aprobat prin HCGMB nr. 85/ 12.04.20086,
Expirat.

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse Tn prezentul RLU se aplicd la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ, din Str. Docentilor, nr. 6,
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti. Pentru aceasta sunt enuntate reglementari imperative, cu
caracter obligatoriu.

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementéri imperative, cu caracter obligatoriu pentru
terenui din Str. Docentilor, nr, 6, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti, identificate cu nr. cad.
237418 (detaliate la cap. 1.1), in suprafata totald de 427 mp (din acte) si 416 mp (din masurétori),
pentru care a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 688/1409906/18.05.2016, prelungit pana la
data de 17.05.2019.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 3/11.01.2017 a fost delimitatd zona de studiu a prezentului
PUZ, aceasta fiind delimitatd la nord de fostul sediu Trust "Carpati” / limita nordica a parcelarului
Jianu spre $coala Ambasadei Federatiei Ruse, la est de limita esticd a parcelarului Jianu, la sud
de Intrarea Arh. $tefan Burcus si limita de sud a parcelei cu nr. 12 de pe Str. Arh. Stefan Burcus, la
vest de Str. Gheorghe Bréitianu / aleea carosabila aferentd imobilelor de la Sos. Kiseleff, pana la
limita de nord a terenului Trustului "Carpati".

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale In momentul in care este
aprobat prin Hotdrarea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
locuinte colective.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, in baza
autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la péstrarea integritafii mediului §i protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale prolejate
Terenurile reglementate nu fac parie dintr-o zon3 cu valoare peisagistica sau dintr-o zona
naturala protejata.

Zone construite protejate
Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Construitd Protejatd nr. 59 — Parcelarea
Jianu , aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. De asemenea, terenurile se afld in zona de protectie a
unor monumente istorice din vecinatate, respectiv:
Monumente istorice aflate in zona de studiu:
1. Strada Docentilor, nr. 10 - B-li-m-B-18602,
2. Strada Bratianu Gheorghe, nr. 46 - B-ll-m 18567,
3. Strada Bratianu Gheorghe, nr. 48 - B-ll-m-B-18568.

Prin noua investifie se urméreste a nu se deprecia valoarea zonei protejate, prin formularea
in cadrul prezentului RLU a regulilor de amplasare, functiune, volumetrie, aspect arhitectural -
conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare paleta cromatica, etc

Reglementérile urbanistice sunt formulate astfel incat noua ° ie sd& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

Autorizarea executarii constructiilor Th zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,
subordonat ministerului.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecdri de teren, nisipuri miscatoare,
terenwri miagtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de  endii, explozii, radiatii, surpéari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau sofului.

Asigurarea echiparii edilitare 1
Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului,
conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Echiparea edilitar este ansamblul format din constructii, instalatii 5i amenajari, care asigur3 in teritoriu functionarea
permanenti a tuturor constructiilor 3i amenajérilor, indiferent de pozitia acestora fati de sursele de api, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient
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Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizatia executarii construcfilor se face cu conditia asigurarii compatibilitédti dintre
destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei.

Functiunea propusé nu genereaza conflicte cu cele Invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiifor detaliate in prezentul
regulament.

Autarizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT
i CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului* (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
(amprenta [a sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei, Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor (
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
desfaguratd (suprafata desfdguratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea liberd de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonalflcarosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1, Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea executérii viitoarei constructi se face cu respectarea conditilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte: (

- asigurarea soririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriudui si urbanismul, modificata si completati prin Legea 190/2013,
Anexa 2.

31dem 1,

4 uminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum s5i de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

3 Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a bolfii ceresti, neafectatd de obstacole, ale caror efecte de
obturare a vizibilitafii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte
trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
{sud) sa se asigure o duratd minima de Tnsorire de minim 1 1/2h la solstitiul de iarna”.

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanéatate
publica privind mediul de viaté al populafiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie s& asigure fnsorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore ja solstitiul de
iarna, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor,

- se recomand3 orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a
spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament:

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice.

Imobilul va fi amplasat retras fata de aliniament® conform prevederilor din plansa "U.04.07.
Reglementéri urbanistice - Zonificare functionalad".

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism,
ce reglementeazéd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distanie intre fronturile
construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile,

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiei In raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita postetioara a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

- distantele minime fat de limitele de proprietate laterale gi cea posterioara;

- distantele minime fatd de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fatd de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiillor, conditile de fnsorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatilor functionale, reglementéri de protectie sanitard si alte reglementéri de
protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

& Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat (conform RGU, Ant. 23);
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2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Tn cazul construirii mai muitor corpuri de cladire pe parceld pozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere faid de domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urméri asigurarea confortului in
vederea obtinerii unei dezvoltdri coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2:.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisé numai dacad exista posibilitate de
acces la drumurile publice’, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorut imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie péstrate libere in permanents, fard a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizéri, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face Tn conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonate
Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai daca se asigurd accesuri

pietonale®, Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Adiacent terenu  reglementat este un trotuar pentru circulatia curenta, dispus in paralel cu
carosabilul strazii, aflat in domeniul public.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai dacé existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric3,
conform RGU Pot exista derogdri de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabiliti ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportad in intregime de
beneficiarul lucrarii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei initiale a
terenurilor.

7 Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin din drumurile publice la parceld
(conform RGU, Art. 25)

* Accesurile pietonale reprezintd ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice alti cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafefe acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de mérimea, functiunea si zona geograficd in care
terenul este amplasat, In vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatétire a microclimatului urban.

2.7.2. Imprelmuii

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimi si de protectie a proprietalii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de
vecindtate, sunt reglementate n prezentul regulament de urbanism.

Pe terenul regiementat prin prezentul PUZ, in suprafatd totald de 427 mp (conform extrase
CF din 02.05.2018) si 416 mp (din masuratori) se propune functiunea de locuire colectiva

Subzona functionala propusé se va intitula ['L2b_1"]. Aceasta detaliazi utilizarea functionala
reglementatd in PUZ Zona Prolejati nr. 59 — Parcelarea Jianu, fiind majorati indicatorii urbanisici
conform legii $i propundndu-se modificari asupra RH-ului, in conditile impuse de legislatia in
vigoare.

4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pe Strada Docentilor la numerele 1, 2-4, 5, sectorul 1 al capitalei, existd sau sunt propuse
imobile de locuinte colective si servicii. in conformitate cu functiunite existente din zona a fost
propusa subzona L2b_1 ce este reglementatd pe toatd suprafata terenului ce face obiectul PUZ.
Aceasta se caracterizeaza printr-o zona compacta si omogena de locuinte colective.

Pe plansa U.04.01. Reglementadri Urbanistice - Zonificare funclionald este reprezentaté
suprafata maxima edificabila in care se va incadra viitoarea constructie.

4.2, UTILIZARE FUNC']'IONALA
4 2 1. Utilizari admise

- Locuinte colective;

- Spatii verzi plantate, amenajate;

- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

- Rampe si parcaje la sol si subsol;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare.
- Cabina paza;
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- Zona ramasé neconstruitd dintre aliniament si cladiri va fi amenajatd ca spatiu verde
(plantatii, mobilier urban, pavaje, etc).

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- La nivelul parterului sunt admise funcfiuni deschise si destinate publicului, cu caracter
comercial, administrativ, de alimentatie publica, de servicii, cu urmatoarele conditii:
* sa nu afecteze vegetatia existenta;
= sa respecte conditile geotehnice si de zonare seismicé;

4.2.3. Utilizari interzise

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul
de zona protejata;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice naturs - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice {
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publi

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platiorme de precolectare a deseurilor urbane,

- Stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- Lucrari de terasament de natura sé afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFOCRMARE A PARCELE]
43.1.C ’
Suprafata totala reglementata este de 416,00 mp (din masuratori) {

Pe parcursul elaborgrii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei initiale a
terenurilor.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Cladirile se vor dispune retrase fatd de aliniamentul existent la o distants de minim 3,00 m
(limita sudica de proprietate). Retragerea fata de aliniamentul propus, dupa modernizarea strazii, va
fi de 2,50 m (a se vedea plansa U.04.01. Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionald).

4.3 3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionals), astfel:

- Fatd de limita nordicd de proprietate (limita posterioara), constructia se va retrage minim
5,00 m.

- Fatéd de limita esticd de proprietate (limita laterald), viitoarea constructie se va retrage
minim 3,00 m la nivelul etajelor superioare si minim 4,00 m la nivelul parterului;

Cod: KXE STUDIO~F 04 12
SCKXL STUDIO SRL Regulament Local de Urbanism Editla 1/ Revizia 0
h Pagina 10 din 13

R/ Y

IS0 9001 ¢l. 7.3



KXL e il et

studic f 541 L

—tam

- Fatd de limita vesticd de proprietate (limita laterald), viitoarea constructie se va retrage
parfial 1,50 m la nivelul parterului, se va alipi la constructia vecina de la nr. 8 existentd doar la
nivelele 1 - 2E, etajele superioare se vor retrage minim 3,00 m;

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa construciii care s se incadreze in edificabilul propus (a se vedea
planga "U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald") astfel incat s& se asigure atat
principiite de confort si normele de insorire si de iluminat natural, cat s amenajarea spatiilor verzi cu
spatii de recreere, parcaje, accese n parcaje, precum si spatii pietonale.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil in parcarea subterana se va realiza din Str, Docentilor®, perpendicular pe
strada.

Accesul carosabil in parcajul subteran se va realiza printr-o rampa a cérei dimensionare se
va stabili la faza DTAC conform legislatiei in vigoare.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor
publice.

in cele doua subsoluri ale ansambiului se vor amenaja locuri de parcare, Numdarul minim al
acestora se va asigura Tn raport cu numérul apartamentelor, si a suprafetei utile de spatii de birouri
rezultate, in conformitate cu Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inaltime admis este de 2S+P+4E, iar in3ltimea maxima la corniga va fi de
maxim 20,00 m,

Atat parterul cat si etajele vor fi dispuse pe alinierea strazii Docentilor, iar fati de vecinatati
se vor retrage succesiv astfel incat sa se asigure principiile de confort si normele de insorire si de
iluminat natural si s& se relationeze in contextul noilor dezvoltari din zond. (a se vedea plansa
“U1.04.01. Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionala”)

In cazul In care va fi necesar, la faza DTAC, se permit mai multe subsoluri pentru asigurarea
numaérului de locuri de parcare si a altor spatii tehnice.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacid aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se interzic utilizarea culorilor stridente, imitatile de materiale, utilizarea improprie a
materialelor sau suprafete metalice stralucitoare.

Sunt permise suprafetele vitrate sau pereti cortina.

. &

? Circulatia pe Strada Docentilor se realizeaza in dublu sens. ﬁ
[
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Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urméri integrarea viitorului imobil in cadrul specificului
zonei istorice protejate. Prescriptile urmdéresc armonizarea constructilor din cadrul ansamblului
(finisaje, ritmuri plin - gol, registre, regim de naltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii gi al
invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente refele) si racordare la utilititi, Tn conformitate cu Legea nr.
50/1991 actualizata si modificata;

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat,

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluri CATV,

- Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada.

- Se vor prevedea: gospodarie de apd menajera si incendiu, calculate conform normativelor
in vigoare;

- Debitul total de apa necesar estimat — conform Studiu de precoordonare retele edilitare
este de 2,72 me/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publici de apa;

- La faza de Auforizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si noul imobil propus prin prezentul PUZ pe Str.
Docentilor nr. 6, sector 1, Mun. Bucuresti, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea
masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate
in vederea constituirii unei baze de date specializate.

- Se vor respecta prevederile "Strategie! de dezvoltare si functionare pe termen mediu si
lung a serviciului public de salubrizare tn Mun. Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr. 82 / 28.04.2015
stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajerd si Cap. lil. 3.D. Managementul Integrat
al Deseurilor Tn conformitate cu activitafile desfasurate.

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525 /
1996 cu modificarile si completarile uiterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute la prezenta documentatie;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat Avizului Comisiei de Coordonare nr.
1595325 / 17.02.2018;

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi fnierbate si plantate
cu arbori sifsau arbusti (recomandabil min. un arbore la 100 mp);

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi din suprafata terenului, din care cel

putin 10% pe sol natural, iar restul de 20% pe placa cu mentiunea de a avea asigurats o grosime a

o
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solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului
de umiditate?.

4.3.11. Imprejmuiri
Pentru terenurile reglementate se vor realiza Imprejmuiri amplasate pe limitele laterale Si
posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu indltime
maxima de 2,00 m.
Pe aliniament se va realiza o imprejmuire transparent3, cu posibilitatea dublare a acesteia
cu gard viu sau elemente vegetale de protectie.
Separérile interioare, in incints, se vor realiza prin garduri vii.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim admis = 48 %

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 3,00

Proiectant,
S.C. KXL Studio S.R.L.

intocmit, Verificat,

Urb. Peis. arh
Urb.

6 09,
f;}a s7; L 2o

'° Conform Decizie Etapi de incadrare nr. 4/ 17.01.2018 (Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti)
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%4 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Direcfia enerald UrbanismsiAmen a  Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL URBANISM

e MBS O o020

RAPORTUL INFORMARI! SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1

1. Detatii privind tehnicife si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informérii si consuitarii publicului, soficitantul a procedat la amplasarea de panourt de informare la fata
locutui gi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicuiui in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

s etapa anunt de intentie
15 Zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialuiui informativ corespunzator etapei /
peroada de desfisurare: 10.04.2017 — 25.04.2017
etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzétor etapei [/
perioada de desfasurare: 15.06.2017 - 30.06.2017

e etapa de avizare a prolectului
15 zite calendaristice de la daia publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei [/
perioada de desfisurare; 22.11.2018 ~ 11.12.2018

+ etapa de aprobare a PUZ - proiecful de hotérare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii publice n
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald ™ adminisiratia publicd, cu
completarile u  oare, prin procedura standard prin intermediul site-uiui www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procadurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate In mass-media asupra solicitdrii de emitere a
avizului de medi  declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetéitenii au fost invitagi s dezbata propunerea solicitantului,

Nu au fost organizate intélniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrison, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observaliile si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE"

{bttp:/urbanism.pmb.ro}, sectiunea Pianuri urbanism in consuitare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecdrei etape a procedurii

de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE'

Atdt comenatriile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratoruiui documentatiei la

acestea sunt accesibite publicuiui in continuare.

Pentru informatii si sesizari iegate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadru! PMB a

raspuns cetétenilor, dupé caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice

si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta ne. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania é'ﬁ
Tel: 021.305.55.00 g
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Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemeior, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare

si consuitare.

Nu au fost formulate sesizari.

5. Modul in care solicitantul a rezoivat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
gl rezervele exprimate de public.

Nu este cazul

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sale rezolve, impreuné cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

« Avizul Preliminar nr, 41 125.10.2017  PMB

« Avizu! de Oportunitate nr. 3 /11.01.2017 { PMB

« Certificatul de Urbanismnr. 1208 / 1763396 din 26.08.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti
« Certificatul de Urbanism anterior nr. 688 / 1409906 din 18.05.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti
« Avizul Ministerului Mediului / APMB — Decizla Etapei de ncadrare nr. 4 /17 1 2018

« Avizui Ministerului Culturil gi Identitatii Nationale - nr. 1331 / 21 29.07.2019

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 19588 / 11.12.2017

« Aviz de consultanid prefiminara de circulatie - SPU / PMB —nr. 761 N /24.10.2018

« Avizusl Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1595325 / 17.02.2018

« Avizul SRl - nr. 202942 / 21 108.2020 si hr. 53.159 1 26.01 2018

» Avizul STS - nr. 14166/ 12.08.2020 si nr. 14461 {22.10.2018

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne / Logistica - nr. 4.293.900 / 08.02.2018

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne /1SU - nr, 807221/ 05.03.2018

» Avizul Ministerului Apararii Nationale —nr. DT - 04 /(8.01.2018

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicut, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu privire la
PUZ-ul descris mai sus, pUZ care in conformitate cu legisiatia, normele si reglementdrile specifice urbanismului a
respectat soluiiile functionale, gradul de insorire at constructiilor invecinate §i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului MD.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicutul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism sia H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentulul Local de implicare a publicuiui n elaborarea sau revizuirea
planunlor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobaré a consiliului general al
Municipiului Bucuresti art12. a), b) si ¢ s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — STRADA
DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea gi consultarea publicului in etapa aprobarii fiecrel
categorii de plan n parie se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica, cu
completarile ulterioare, gi conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la ile de interes public, cu
modificarile si completarile ultericare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinuiui M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism jar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.GMB
nr.136/30.08.2012 propunem Consifiviui General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF | BUCURESTI
ARH. ST 1 sCuU

Tntogmit: Arh. C.Clser
2 sxemplare / 09.09.2020,-
G
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SNE pRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ — STRADA DOCENTILOR NR. 6 / SECTOR 1

n conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin O.U. nr. 57
din 3 iulie 2018 gi prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulul $i urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentaliei de urbanism PUZ — STRADA DOCENTILOR NR.6/
SECTOR 1 se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

incadrare functionald:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuregt,

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificrile si completérile ulterioare:

L2b ~ locuire individuali/ colectivd maxim P+2 in cadrul unor lotiziri realizate anterior, in aria
protejata.

Conform PUZ - Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, imobilul face parte
din Zona Protejati nr.59 { PARCELAR JIANU

e« POTmax 40% / suprafatd liberd minim 30,00mp

+ CUT max - 2,5 mpADC/mp teren

« RH max-P+2E |/ se acceptd realizarea unui nivel suplimentar — 3,00m

e« H minim~10,00m [/ Hmaxim~13,00m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 688 / 1409906 din 18.05.2019 emis de Primaria Municipiutui Bucurest,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zona!. (CU mentionat este urmat de CU nr. 1298 / 1763396 din
26.08.2019, emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti).

Conform prevederilor art. 47 al Legii ar. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului §i urba i, cu
maodificarile gi completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de regiementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integraté a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o0 dinamicd urbana accen Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonai STRADA DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1 se structureaza pe
urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei de nord a capitalei
si potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

» Structurarea ariei de impact a obiectivului In sensul vocatiei actuale de rezidential de lux.
« Integrarea obiectivului in cadrul construit valoros al parcelarului protejat JJANU / ZP nr. 59.

N | &
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL

INDICATORI URBANISTIC!:

«POT max= 48%

e CUT max= 3,0 mpADC/mp teren
+» RH max 25+P+4E

¢ H max 20,00m

T

Avizul ului Sef s-a emis in acord cu:

Avizul Preliminar nr. 41/25.10.2017 / PMB

Avizul de Oportunitate nr. 3/ 11.01 2017/ PMB

Certificatul de Urbanism nr. 1298 / 1763396 din 26.08.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti
Certificatul de Urbanism anterior nr. 688 / 1409906 din 18.05.2016 emis de Priméria Municipiului Bucuresti
Avizul Ministerului Mediului / APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 4/ 17.01.2018

Avizul Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale - nr. 133172 /29.07.2019

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 19588/ 11.12.2017

Aviz de consultantd preliminaré de circulagie - SPU / PMB —nr. 761 N /24.10.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - r. 1595325 117.02.2018

Avizul SRI — nr. 202942 / 21.08.2020 i nr. 53.159 / 25.01 2018

Avizul STS —nr. 14166 / 12.08.2020 i nr. 14481 /122.10.2018

Avizu! Ministerului Afacerilor Interne / Logistica - nr. 4.293.908 / 08.02.2018

Avizul Ministerului Afacerilor Interne /15U —nr. 807221/05.03,2018

Avizul Ministerului Apararii Nationale — nr. DT - 94 /08.01.2018

s & & & ® 8 & & 5 ° & & & &

Considerand c& reglementarea dezvoitarii urbanistice a Municipiuiui Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asiguré elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii Consitiului
Local §i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA
DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentui Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul informarii si Consultarii Publicului.

RIDIC
C R UTIV,
N E
./
g flq o

Intoemit: arh.C.Ciser -~
2 exemplare 109.09.2028_
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RIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
* Urbanism si Amenajarea Teritonului

Directia Urba ©~  — Serviciul ism

Nr. M3 1Ok 2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STRADA DOCENTILOR NR. 6/ SECTOR 1

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢,
art. 136 alin.(8) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile uiterioare.

Amplasameniut care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA DOCENTILOR NR. 6/
SECTOR 1 se afi3 in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

incadrare functionali

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile $i completérile ulterioare:

L2b - locuire ndividuald/ colectivd maxim P+2 in cadrul lotiziri realizate anterior, in aria
protejati.

Conform PUZ — Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, imobiiul face parte
din Zona Protejaté nr.59 / PARCELAR JIANU

« POT max - 40% / suprafata liberd minim 30,00mp

« CUT max - 2,5 mpADC/mp teren

«RH max - P+2E / se accept realizarea unui nivel suplimentar — 3,00m

«H minim —10,00m / H maxim-13,00m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 688 / 1409906 din 18.05.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urba ismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborérii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal. (Certificatul de urbanism mentionat este urmat de CU
nr. 1298 / 1763396 din 26.08.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completén e ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneazé dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicé urbana accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregll, Romania 9
Tel 021.305.55.00
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Planut Urbanistic Zonal STRADA DOCENTILOR NR.6/ SECTOR 1 se structureaza pe urmatoarele
obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarutui cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei de nord a capitalei si

potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.
« Structurarea ariei de impacta obiectivului in sensul vocatiei actuale de rezidential de lux.

« Integrarea obiectivului in cadrul construit valoros al parcelarului protejat JIANU / ZP nr. 59.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL
INDICATORI URBANISTICI:

+« POT max= 48%

e CUT max = 3,0 mpADC/mp teren

+ RH max 2S5+P+4E

+ H max 20,00m [ conform avizului MCIN nr, 1331/ Z/ 20.07.2019

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

Avizul Preliminar nr. 41125 10.2017 | PMB

Avizu! de Oportunitate nr. 3/ 11 .01.2017 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 1268 / 1763396 din 26.08.2019, emis de Primaria Municipiuiui Bucuresti
Certificatul de Urbanism anterior nr. 688 / 1409906 din 18.05.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti
Avizul Ministerului Mediului [ APMB — Decizia Etapei de Tncadrare nr. 4 / 17.01.2018

Avizul Ministerului Culturii $i Identitatii Nationale - nr. 1331 1Z129.07.2019

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr 18588 [11.12.2017

Aviz de consultant3 preliminara de circulafie - SPU / PMB —nr. 761 N /24.10.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele 1 PMB - nr. 15953251 17 02.2018

Avizul SRI  nr. 202942 / 21.08.2020 si nr. 53 159 1 25.01.2018

Avizul STS — nr. 14166 / 12.08.2020 si nr. 14481 {22.10.2018

Avizul Ministerului Afacerilor Interne { Logisticd - nr. 4.293.909/08.02.2018

Avizul Ministerului Afacerilor interne /1SU — nr. 807221 / 05.03.2018

Avizul Ministerului Apérarii Nationale — nr. DT —94/08.01.2018

Considerand c& regiementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale gi avand Tn vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarie si completarile ulterioare T carora
primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, e supune Consilivlui
Local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului  Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Reguiamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii gi Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF | BUCURESTI
ARH. $ Cc MITRASCU
intoemit:  arh.C.Ciser .
2 exemplare / 09.09.2020C,

<&

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Rornénia

Tei: 021.306.65.00
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"' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST

Primar General

FICAT DE URBANISM
Nr.. ....2...] 1763396 din . 2019

in scopul: Continuarea procedurii de promovare pe circuitul de aprobare PUZ. initiat in baza CU nr.
688/1400906/18.05.2016 pentru funcliune jocuinle colective - 28+P+4E+ESretras cu preluarea
avizelor obtinute

Ca urmare a cererii adresate de SC ENGAGE INVESTMENTS SRL., cu sediul n
judetul -, municipiul Bucuresti, cod pogtal -, sectorul 1, . Epocii nr. 26, bloc -, sc. -, et. 5,
ap. 23, telefonffax -, e-mail -, Inregistraté la nr. 1727435/11.04.2019,1763396/12.08.2019,

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1,
cod postal .., str. Docentilor nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500;

in temeiul reglementirior documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobitul situat in intravilan la adresa str. Docentilor 8, {nr. cad. 237418) compus din leren
cu suprafata de 440mp (427mp din masuratori cadastrale) si consiructiile corp A — 65,80mp si corp
B - 112,30mp, se afld in proprietatea SC ENGAGE INVESTMENTS SRL conform Contract de
vénzare autentificat sub nr la BNP ;i extras de CF pentru informare
nr. cerere 34115/10.04.2019.

Imobilut figureazd in zona protejatd nr. 59 — parcelarea Jianu, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 278/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existe . teren intravilan construit,

Situatia propusi: Continuarea procedurii de promovare pe circuitul de aprobare PUZ. initiat in
baza CU nr. 6868/1409906/18.05.2016 pentru functiune locuinte colective - 25+P+4E+E5relras cu
preluarea avizelor obtinute

Imobilul este cuprins in zona fiscald A" a Municipului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Contorm PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 268/2000, terenul este cuprins in subzona L2b -
locuinte individuale gi colective mici realizate pe baza unor fotizari anterioare cu P - P+2 niveluri
situate in zone protejate §i conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, in zona protejatd nr. 59 — parcelarea Jianu. Utilizéri admise: locuinte cu standard
ridicat, compatibile cu finuta arhitecturald a cladirilor existente; se mentin neschimbate acele
utilizari inifiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea ia acestea.
Sunt admise gl functiuni cu caracter comercial de lux sau servicil specializate: anticariat, galerie de
arts, reprezentand comerciald, birou pentru profesiuni liberale i consultantd cu conditia ca
functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatite. Se admite amenajarea unor mici barurifrestaurante la
parterul cladirilor cu o capacitate maximé de 50 de locuri {interior + exterior). Amplasarea cladiriior:

Bd 1 Eisabota 1r 47 cod pogtal 05003 . Bucuragti Roméinia m’
Tet. 021.305.55.00 UKAS
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retras uniform cu 4,00m de la aliniamentul stradal iar fatada cladirii va fi paralela cu acest
aliniament, In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan pe O lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar faid de limita opusd a parcelei se va retrage la o distantd egald cu jumétate din
inalfimea la cornigd, dar nu mai pulin de 3,0 metri. in cazul in care parcela s€ fnvecineaza cu
cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu faid de
ambele limite laterale ale parceleila o distant egala cu jumétate din Inaitime, dar nu mai putin de
3m iar faté de limita posterioaré va pastra o retragere minma de jumatate din inaitimea fa corniga,
dar nu mai putin de 5m. Indicatorii urbanjstici: POTmax=40%, suprafata ramasa liberd trebuie s
fie de cel putin 30mp; CUTmax=2,5; Hmax=13m; Hmin=10m. Peste inaltimea admisa se acceptd
realizarea unui singur nivel (3,00m} retras la 1,50m fatd de planul vertical al fatadei. inaltimea
noilor constructii nu va putea depasi, totodats, cu mai mult de 3,00m indltimea clédirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate dep#gi cu 3,00m inaltimea
maxima verticala (13m), desfagurat pe cel muit o treime din lungimea fatadei.

Beneficiarul_propun realizarea unei constructii cy functiune locuire, regim de inéliime
25+P+4E, POTprop=48%., CUTprop=3.

Continuarea procedurii de promovare pe circuitul de aprobare PUZ. initiat in baza CU
nr. 688/1409906/18.05.2019 pentru functiune locuinte colective - 2S+P+4E+Eb5retras cu
preluarea avizelor obiinute, Aviz de Oportunitate nr. 3 din 11.01.2017, Aviz Prefiminar nr.
41.25.10.2047si Avizut MC-DCMB nr 1331/2/29.07.2019 , POTprop=48%, CUTprop=3.

Coeficientul de utilizare a terenulul {CUT) propus de noua reglementare nu il v putea depasi

¥ 2 din Legea or. 350/2001.

& cel aprobat Initial cu mai muit de 2! o sinquea dath, conform art.
NOTA: Cup# aprobare PUZ, beneficiaryl va solicita un nou certificat de urbanism in scopul construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat i scopul declarat pentru:
Continuarea procedurii de promovare pe circuitul de aprobare PUZ. initiat in baza
CU nr. 688/1409906/18.05.2016 pentru functiune locuinte colective -
25+P+4E+ESretras cu preluarea avizelor obtinute

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabor#rii documentalisi pentru autorizarea ex ecutdrii tucrsrilor de constructi - de construire/de dJesfintare - solicilantul se
va adresa auloriltélii competente pentiu prolectia medului

Agen{ia peniru Protecla Mediului Bucuregti, Aleea Lacul Moril nr. 1 cod pogtal 060841, sector &

in aplicarea Directivei Consillrlui Europei 85/33 7/CEE (Directive EIA) privind evaluarea sfavtelor anumitor proigele publice gi privete
asupra mediufui, maodificetd prin @ Consiliutui 97/11/CE g prin Ditectiva Consituiui §i Parlamentului Europsan 2003/35CE
prvind participarea publicului fa efaborarea anumitor planuri §i programa in legdiur cu medivl §f modificarsa, cu privire la participarea
publculur §f sccesul e justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism s€ comunicd soligitantuttl
obligatia de a contacts auloritelea tentoriatd de mediu pentru cé aceasta si analizeze §l s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
prolectului investifiei publice/private in lista proieclelor. SUpUSE svalulni impactulul asupré radiuiir.

In aplicarea prevedarilor Directivei Consilfului 85/337/CEE, procedura de smitere 8 scontdulyl de mediu se desfdgoard dupd emilorea
cortificatului de urbanism, antarior depuneri documentaliel pentru autorizares executdni lucrinior de constructi la auloritates
adrminisiratiel publice competente.

In vederea satisfaceril cennjefor cu privira la procedure de emitere @ acordului dg mediy, autoritatea competentd pentru profecla
mediulyi sta legle mecanismul asiguréril consultani publice, centraliz&ri aptiunifor publicului si &l forrulkm unul punct de vedsre oficial
cup reglizarea investiliei in acord cu rezultatele consultdnt publice

{n aceste condilii.

Dupd primirea prezentulul cortilicat de urbanism, litularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentry proteclia
medluful in vederea evaluarli iniflale a imvestiflel si stabilirii necesitatll evalulrll electelor|acesiels asupra mediulul. In urma evatuéri
inifiale a Investiiel 68 va emite actul adminisirativ al autoritarli competents pentru protectia mediulul.

In sltuaila in care autoritatea competenta pantru protectia medivlui slabllegte necesitaiea evaluari efectelor Investitiei asupra
mediuiul, soficiiantul are obligatla de & notifica acest fapt autoritarit admintstraliel publice competente cu privire la mentinerea cereril

ntru autorizarea executri lucrarilor do constru i -
in situatia in care, dupd emiterea certificatulul de arbanism Orl pe parcursul derutanl procedurl] de gvaluare a efactelor Investiylel
asupra mediutui, golicitantul renunta ta Intentla do realizare a investifjel, acesta are obligatia de a notifica aceat fapt autortdtli

administratiel publice competante.

Bd Regina Elisabeta ne 47, cod postal 050013 sector 5, Bucuregt, Romania
Tel. 021.306 5500
hitp:iiaww pmb ro

26



SC ENGAGE INVESTMENTS SRL

st Docentiler nr. 6

Continuarea proceduril de promovare pe circuilul de aprobare
PUZ inilial in baza CU nr 688/1409006/18.05.2019

pentru funcliune locuinie coleclive

. 25+P+4E+E5retras cu preluarea avizelor oblinute

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a)certificatul de urbanism {copie};

b) dovada titului asupra imabilului, leren gi/sau construcii {copie legalizat3 - intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la 2 gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel
{copie legalizata).

¢) documentatia tehmica - D T, dupd caz (2 exemplare criginale):

[] DTAC [1D.T.O.E. []D.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitélile urbane &l infrastructura st pentru debrangare

[ ] alimentare cu apa ] gaze nalurale Alle avize/acordurk;
[ ] canalizare [ ] telefonizare
[] slimentare cu energie elsctrica [ } salubritate []..
{ ] alimentare cu energie lermica {] transport urban [1..
d.2 ) avize si acorduri privingd:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [} sdnatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale aceslora:

d.4 ) siudii de specialitale:

8} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... Juni de la data emiterit.

PRIMAR GENERAL

AL MUNICIPILUI BUCURESTI,
Gabriela FIREA SECRETAR GENERAL,

Georgiana ZAMFIR
i

\
ITECT SEF
Arh. Calin S UMITRA

F

YLIPA7 A

intocmit arh Diang Ollearu
Achilal taxa de: 8,00 Lel ;gorform chitanter nr, 222792 geria AD7 din 11 04,2019 f
Prezentul certifical de urbamsm a fost transmis solicitantului direct/prist poglé la data de

hitp-Hwww pmb re
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PRIMARIA MUNICIPI BUCURESTI

Primar General

DE URBANISM
Nr. . 85../1409906 din ./2.°9". 2016

in scopul: elaborérii documentatiei pentru AVIZ DE OPORTUNITATE privind intocmire si promovare
pe circuitul de aprobare PUZ - functiune locuire - 25+P+4E+E5retras.

Ca urmare a cererii adresate de SC ENGAGE INVESTMENTS SRL, cu sediul in
judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, intr. Epocii nr. 26, bloc -, s¢. -, 5,
ap. 23, telefonffax -, e-mail -, inregistrat3 la nr. 1409906/01.04.2016,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1,
cod postal ..., str. Docentilor nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin pianuri
topografice scara 1:2000 si 1:500:

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu
Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, cu modificarile $i completarile ulterioare,

E CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilut situat in intravilan la adresa str. Docentilor 8, {nr. cad. 237418) compus din teren cu
suprafata de 440mp (427mp din masuratori cadastrale) si structiite corp A — 65,60mp si corp B
— 112,30mp, se afld In propristatea SC ENGAGE INVESTMENTS SRL conform Contract de
vanzare autentificat sub nr. - ia BNP $i extras de CF pentru informare
nr. cerere 24928/21.03.2016 cu Inscrieri privitoare 1a sarcini: drept de ipoteca.

Imobilul figureazd in zona protejatd nr. 59 - parcelarea Jianu, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Si existentd: teren intravilan construit.
Situatia propusa: construire imobil locuinte 2S+P+4E+E5retras, POTpropus=75%,
CUTpropus=3.

imobilul este cupnns In zona fiscald ,A” a Municipiufui Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins in subzona L2b -
locuinte individuale §i colective mici rea 1zate pe baza unor lotizari anterioare cu P - P+2 niveluri
situate in zone protejate si conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu MCGMB nr.
279/2000, iIn zona protejata nr. 59 ~ parcelarea Jianu. Utilizari admise: locuinte cu standard
ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente; se mentin neschimbate acele
utilizari initiate ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
Sunt admise si functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de
arta, reprezentantd comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consuitantd cu conditia ca
functiunea sa nu stanjeneasca vecinatétile. Se admite amenajarea unor mici baruri/restaurante la
parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior). Amplasarea cladirilor:

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ﬂ . P
Tel: 021.305.55.00 int. 1450 ‘lv v 3
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retras uniform cu 4,00m de la aliniamentul stradal iar fatada cladirii va fi paraletd cu acest
aliniament. In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar fata de limita opusé a parcelei se va retrage la o distantd egald cu jumatate din
inaltimea la corniga, dar nu mai pufin de 3,0 metri. in cazul In care parcela se fnvecineaza cu
cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu faa de
ambele limite laterale ale parcelei la o distants egald cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de
3m iar fata de limita posterioara va pastra o retragere minima de jumétate din indlfimea la comisa,
dar nu mai putin de 5m. Indicatorii urbanistici: POTmax=40%, suprafata ramasa libera trebuie sa
fie de cel putin 30mp; CUTmMax=2,5; Hmax=13m; Hrnin=10m. Peste indltimea admis3 se acceptd
realizarea unui singur nivel (3,00m) retras la 1,50m fata de planul vertical al fatadei. Inditimea
noilor constructii nu va putea depagi, totodatd, cu mai mult de 3,00m Inéltimea clédirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3,00m Tnalfimea
maxima verticala (13m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

Beneficiarul_propun realizareg unei constructii cu functiune locuire, regim de inaltime
28+P+4E+E5retras, POTprop=75%, CUTprop=3.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM §I

A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Necesitatea obtinerii unui AVIZ DE OPORTUNITATE (in vederea Tntocmirii si promovérii pe
circuitul de aprobare PUZ), Tn conditiile Legii nr. 350/2001 cu modificirile si completarile ulterioare,
actualizats, pentru depasirea indicatorilor urbanistici prevazuti in zond, prin propunerea unui imohil
cu functiune locuire si regim de inditime 28+P+4E+E5retras, POTprop=75%, CUTprop=3.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisi

o cel aprobat initial cu mai mult de 20%. o sinqurd datd, conform art. 32 din Legea nr. 350/2001,
NOTA: Dupa aprobare PUZ, beneficiarul va solicita un nou certificat de urbanism in scopul construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea AVIZULUI DE OPORTUNITATE privind intocmire
si promovare pe circuitul de aprobare PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
. CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATUL U DE URBANISM:
In scoput elaborérii documantaliel pentru autorizarea executinil lucrdnilor de construcii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autortélif competanle pentru proteclia medliufui:

Agenia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Moril nr. 1 cod pogtal 060841, sector &

In aplicarea Directivei Consiliului Europel 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efeclolor anumiter proiecte publice gi private
asupra madiului, modificatd prin Diractiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consilitiui gi Partamentului Europsan 2003/35/CE privind
participarea publicufui fa elaborarea anurnitor planuri gf programe In legéturs cu mediul gi modificarea, cu privire Ia participarea publicutui
si accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cartiticatul da urbanisi se comunica solicitantului obligalia de
2 contacta autoritales teritonald de madiu pentru ca aceasta s& analizeze i s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private In lista profectelor supuse evaludrii impactuluf asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se desfisoard dupa ermitorea
certificatului de urbanism, anmtsrior depunerii documentaliel pentru autorizarea executdnii lucririfor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vaderea satistacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compeltentd pentru protectia
madiului stabilegte maecanismul asfgurdni consultari publice, centralizanii opliunilor publicului gi al formulsri unui punct de vedere aoficial
cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consuftdrif publice.

in aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, Titufaru) are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluaril initiale a investitiei i stabllirii nacesitatii avaluiril efectelor|acesteia asupra mediului. In urma evaludii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediulut.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
ntru autorizarea executdrli lucrarilor de constructii.
I situatla in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcurs
asupra mediului, solicitantul remumia la intentia da realizare a investitiei,
administratiel publice compelents.

ul derularii proceduril de evaluare a efectelor investifiel
pcesta are obligatia de m notifica acest fapt autoritatii

Splaiul Independantgl ar. 231293, cod pogtal 050042, sector 6, Bucuesti, Romania o & Y )
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SC ENGAGE INVESTMENTS SAL

sir. Docentilor or. &

AVIZ DE OPORTUNITATE privind intocrire
si promovare pe circuily de aprobare PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a)cerificatul de urbanism (copie);

b) dovada tithului asupra imobilului, teren gi‘sau constructii {copie legalizatd - intabulat) sau, dupa caz, exirasul de plan
cadastral actualizat la zi gt extrasul de carte funciara de informare actualizat fa zi, in cazul In care legea nu dispune aitfel
{copie lagalizata).

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] D.TAC. [1D.T.C.E |1 D.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin cedificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura §i pentru debransare:

[ ] alimentare cu apa [ | gaze naturaie Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

{ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [Ton

[ } alimentare cu energie termica [ ] transport urban []

d.2 ) avize si acorduri privind:
| | securitatea ia incendiu [ ] protectia civila [ 1 séndtatea populatiei

d.3 } avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;

f} Documeniele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, S ERAL,
loan - Razvan SAVA n IORDACHE
ARHITECT SEF,

rh. Adri LD
SEF SERVICIU:

arh. Diana OLTEANU

in emt art Ramona VOICU
A atiaxa de 8.00Ler conform chutanier v 153868 sena AD7 din 01 8.
Prezentul cerlificat de urbanism a tost transmis solictantulue direct/prin posla la data de

Splad Independentor nr 291-2€3 cod poglal 050042, seclor 6 Romaria i 4
Tel 021 305.55 00 it 1450 'y
htte: [£+]



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199| privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii. republicatd, cu modificarile st completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 18.05.2018 péni la data 17.05.2019

Dupé aceastd data, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in condifile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana IR

{

= ﬁ

!

ARHIT SEF
Ar Dian TEANU

g

Intoemit: M Jipa

Data prelungirii valabilitgii:,.2018

Achitat taxa : 4 lef conform chitanta seria A07 nr.201441/29.05.2019

Transmis solicitantului la datade ........... direct/prin posta
Bd Regina Ebsabela nr 47 cod pogtal 050013 secior 5 Buturesti Romana w i
Tet D21 305 55 00 l J
nip fwww pmbd o ? e ‘
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!~ Constructii introduse in sistemut inlegrat de cadastiu 9 carte funciars

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, ne 1A, sector 1. ROMAN);
Data: 23.03.2016

Inteemit: Manolache Ciprian
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M BUCURESTI
Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR
G
Ca urmare a cererii adresale de SC KXL SRL, in calitate de elaborator, cu sediul in M lui
Nr.115, reprezentant af initiatorului / beneficiarului SC ENGAGE INVESTMENTS SRL., inreqist a

de 02.08.2016 — intern DGDU Nr.9182 din 03.08.20186,

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluf §i urbanismul, cu modificarife si completérile
ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPOR NITATE
Nr. 3 din data de ... 4.7 .. §

pentru elaborarea

PUZ — STRADA DOCENTILOR NR.6, SECTOR 1, BUCURESTI

Generat de imobilul situat in BUCURESTI, STRADA DOC TILOR NR.6, SECTOR 1, in suprafatd de
440,00mp (427.00mp din masuratori cadastrale), teren proprietate privatd persoand juridics ~ SC ENGAGE
INVESTMENTS SRL (conform regimuiui juridic consemnat in Certificatul de Urbanism Nr. 638 / 14099006
di 18.06.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuregti), cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.

.

-

Yeritoriul care urmeaza sa fie reqlementat prin PUZ:

Zona reglementatd prin PUZ - ferenul care a generat documentatia de urbanism, siluat Tn intravitanui
Municipiului Bucuregti, se afid in teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Imobilul figureazé in zona protejatd Nr.59 — parcelar JIANU / conform PUZ Zone Construite Protejate
aprobat cu HCGMB Nr.279 / 2000.

Zona studiats prin PUZ - conform planuiui anexs la prezentul aviz, leritoriul studiat este delimitat 1a nord de
limita nord a fostului sediu Trust ,Carpati” / limita nord a parcelarului Jianu spre Scoala Ambasadei
Federatiet Ruse, la est de limita est a parcelarului Jianu, ia sud de Infrarea Arhitect Stefan Burcug $i limita
sud a parcelei Nr.12 de pe Strada Arhitect Stefan Burcus, la vest de Strada Gheorghe Bratianu / aleea
carosabila aferentd imobilelor de Iz Soseaua Kiseleff, pana la limita nord a terenului Trustului ,Carpati”.
Documentatia PUZ va fi intocmita pe suport topografic in coordonate Stereo 70, actualizat, cu integrarea
limitetor imobilelor inregistrate in evidenta de cadastru si publicitate imobiliar3, vizat ANCPI / OCPI. Studiul
se va redacta la scard adecvatd anafizel §i lizibilité{ii datelor din teritoriu, existente sl propuse Extrasele de
Carte Funciard, actuale, se vor anexa la documentaiie.

. Categoriile functionale ale dezvoltiiril i sventuale servitubi;

Functiune propusé: conform PUG - MB — L2b / Locuinte individuale si colective mici, realizate pe baza
unor lotizéri anterioare. P — P+2 situate in zone protejate si conform PUZ Zone Construite Protejate
aprobat cu HCGMB Nr.279 ! 2000 - Zona Protejati Nr.59 — parcelar JIANU.

Functiune usd: LOCUIRE COLECTIVA 25+P+2E / 3 retras

Argumentarea solutiei urbanistice propuse va cuprinde analiza / sinteza situatiei existente cu reprezentarea /
descrierea elementelor specifice §i va fi sustinutd de documentar fotografic.

Solutia urbanisticd va fi corelatd cu documentatile de urbanism din proximitate, aprobate / in curs de
aprobare, i scopul asigurdrii suportului pentru o dezvoitare echilibrat si pentru confort urban.

Se solicitd Tncadrarea obiectivului propus In parametrii functionali / configurativi ai UTR de origine — L2b /
locuinte individuale i colective mici reaiizate pe baza unor lotizari antenoare — parcelar JJANU.,

Functiune - locuire / functiuni complementare locuirii.

Splasl Independente.r 291-293 cod poytal 080042 sécior 6, Bucunest. Romania [ oy
Tel 6213055500 ot 1701 ® v ® v
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Indicatori urbanistici / conform art. 32 alin{7) din Legea nr. 350/2001 cu modificérile §i completariie
ulterioare (se permite un spor de 20% pentru POT 7 CUT ~ UTR origine / L2b — ZP Nr.59 - Parcelar Protejat

Jianu.

» Se solicita ilustrare de arhitecturd pentru solufia urbanistica propusa.

o Se solicitd 30% din aria terenuiui de referinta spatiu verde amenajat cu scurgere naturald a apelor.
Retragerea minima a zonei edificablle de la aliniament (limita sud) ~ 4,00m / pastrarea aliniamentului
prevézut in parcelarul original JJANU / teren cu scurgere naturala a apelor.

» Retragerea zonei edificabile fatd de limita est a lotulul ~ parter cuplal cu calcanul vecin / minim 3,00m la
nivelurile superioare

» Retragerea zonei edificabiie fatd de limita vest a lotului — minim 3,00m

» Retragerea zonei edificabile spre spatele de fot (limita nord) - minim 7,00m / teren cu scurgere naturala a

apelor
« Subsolul pentru parcare se va realiza sub amprenta construita a cladirii propuse, cu extindere posibila pana

la limita laterala vest a parcelei.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
« POT min-max. = 40% /| 48%;
« CUT min - max. = 2,5 mpADCimp teren / 3,00 mpADC/mp teren
» RHmax, = 25+P+2E /3 retras
s Hmin. - max. = 10,00mp - 13,00m

4, Asigurarea 2 lor, elor, utilititilor / dotiri dg interes publie:

+ Asigurarea suprafetelor de teren necesere realizdrii circulatiilor auto gi pistonale, a acceselor gi echipérii cu rejele tehnico-
edilitare se va face prin grija proprietarului / dezvoltatorulu si constituie conditie de avizare/aprobare a PUZ.

»Se vor asigura accesele, circulatile $i necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/ 2006, conform
evaluarii speclifice functiunil propuse — locuire colectivd si functiuni complementare;

« Subsolul pentru parcare se va realiza sub amprenta construita a cladirii propuse, cu extindere posiblla pana in limita

laterala vest a parcelei. in scopul asiqursrii terenujui cu Scurqere naturald a apelor in proportfe de minim 30% penlru Spafiu
verde amenaial, conform legisiaties pentru protectia medivlui, nu se agmite realizares subsolului pe suprafata intregults ol

Capacitatile da trans admise: se vor stablli prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie/PMB.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:
Pentru etapa de avizare a planufui:
« Pian topo-cadastral Stereo'70 actualizat, vizat ANCPI/ OCPI
»Extras de Carte Funciara la zi
Se solicitd reprezentarea documentatiilor de urbanism aprobate adiacente amplasamentului studiat pe piesele grafice ale
PUZ.

Pentru etapa de aprobare a planului: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul Ministerului Culturii, Avizul Serviclului

Romén de Informati, avizul Ministerului de Interne, avizul Serviciului de Telecomunicalii Speciale, alte avize ce pot aparea
necesare pe parcursul procedurii de avizare $i dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semndturd RUR.

7. Obligatiite inifiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

In vederea aplicdni prevederilor Metodal *  de informare $i consultare a publicului cu ta elaborarea sau revizuirea
pianurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2010 publicat In Monitorul Oficial,
Partea 1, nr 47 din 19.01.2011, inainle de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul i elaboratorul
documentatie de au obligatia s respecte cerintele consemnate in Regulame  local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce infrd in competenia de aprobare a
Consiliviui General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136 / 2012 conform Documentului de planificare a
procesului de informare i consultare a publicului anexa la prezentul aviz

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism Nr. 688 /
14093006 din 18.06.2016, emis de Primaria Minicipiului Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis direct solicitantulu Iz data de .

ARHITECT AL IULUI BUCURESTH
BOLD

Expert: arh.Cristina CISER.
2 exemnplare /12.09.2016

[

Splex Independenie nr 261-283. cod postal 050042, sector §, Buclresti, Romania (= %)
Tel 021 305.55.00 int 1700 R ‘/
[ AL}
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' PR BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Urmare la solicitirile si completirile transmise Primaria Municipiului Bucuresti de cétre
S.C. KXL S.R.L. - URB. RUR reprezentanta a inigiatlorului 8.C.
ENGAGE INVESTMENTS S.R.L., cu domiciliul in Bucuresti, str. Viitorului nr. 115, sectorul 2,
telefon 0749217310 inregistrate la Registratura-P.M.B. prin adrescle nr. 1506347/28.04.2017;
nr. 1562188/29.09.2017 §i nv. 1563201/03.10.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriuiui §i urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare. se emite
urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.41 78 (@017

PENTRU

wPUZ - STR. DOCENTILOR NR. 6,
SECTORUL 1, BUCURESTI”

GENERAT DE IMOBILUL : situat in Bucuresti, str. Docentilor nr. 6, sectorul 1, Bucuresti, in
suprafajad de 440,00 mp, conform Certificatului de urbanism nr. 638/1409906/18.05.2016 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR : 5.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

PROIECTANT: S.C. KXL.SR.L.

SPECIALIST CU DREPT PE SEMNATURA RUR: URB. RUR.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afid in Sectorui 1 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitata astfel: la Sud - str. Docentilor; la Nord - Institufie; la Vest - proprietate privati,
la Est - str. Alexandrina.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor nr. 688/1409906/18.052016 emis de Primaria Munieipiului Bucuresti.,
amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in documentafia de urbanism ,.PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATATE - Zona Protejatd nr 59 - Parcelarea Jianu™ aprobats cu H.C.G.M.B.
ar. 279/2000, caracterizaty de urmatorii indicatori urbanistici :

POTmax - 40%; CUTmax=2,5 mp ADC/mp teren; Hmax-13,00m peste indlfimea admisi. s¢ acceptd
realizarea unui singur nivel (3,00m) retras la 1.50m fata de planul vertica! al fatadei

AVIZ DE OFORTUNITATE nr. 3/11.01.2017

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :
FUNCTIUNI : LOCUIRE.

INDICATOR] URBANISTIC! :
POTmax=48 ; CUTmax=3,0 mpADC/mpteren; Rhmax - 28+P+4E.

Bd Regna Efisabela wr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucurest Roméanma

Tel 0213055500
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CIRCULATII 8] ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulaiilor
propuse vor respecta . Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile

construciii §i amenajari auvtorizate pe t " I Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARFE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu api. canalizare, energije electrici,

ACORDURVAVIZE = SPECIFICE _ALE ORGANISMELOR __ CENTRALE SAL
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z.:

Aviz Ministerul Culturii; Avizul LS U; Avizul comun - S.R.I, M.Al, M.Ap.N.; Avizl Comisici
Tehnice de Circulatie - P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B.; Avizul

Agenfiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; Extras de Carte Funciard actualizat: Dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de regiementiiri anexa. vizata,

Elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru cxactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriolui i urbanismul, cu modificiirile gi completiirile ulterioare,

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si

avizelor in r avizateare competente,
Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd objinerea si prezentarea tuturcr avizelor solicitate prin

prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a P.U.Z, 51 R.L.U.

Solufia urbanisticd gi valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificiri, in functie de conditiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale si‘sau teritoriale.

p-ARHITECT SEF AL MUNICIP BUCURESTI
ARH. DIA U
Tnlocmil,
Sef servicin,
Expert ing, a- 2EX/23.10.2017
#

Bd Regina Eiisabets v cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tet, 021 305 55 00 g

http Hwww pmb ro

A WD+ 50 reoy - 1]






IROMANIA
MINISTERUIL CULTURIK
SIIDENTITATII NATI DNALI

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCU ESTI

SIS Stefan or 3 sector 20 Bucurestt tel fas 00 132326 11,021 3232628 e-mal: deepenmb o rdsmiail ro

Nro 3939 2907 2019
Catre. SCOENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

Spre stonta: - PRIMARIA MUNICIPI BULCL Tl
Dirvectia Urbanism
SAINISTERUL CULTURIESTIL NI ATIIN TIONALE
Directia Patrimoniu Natgional

AVIZ NR. 1331/ Z/29.07.2019
.U A - Construtre imobil cu functiunea e tocuinte Rh 2S5 +P#dl-+ 51y
Str. Docentilor nr. 6, sector |

Obieetivuk: [mobil

Focagic: Bucuresti, Sector 1. St Docentilor w6

Proieet, P.U.Z - Constraire imobit cu functiunea de locuinie R 2%+pP- 25ty
Faza: P.UL/L

Proiectant; S.CORXLSTUDIO SR .

Beneficiar: S.C ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

Lmplesamentul se affa in zona nr. 39 - parcelarea Jione zond constrin ~ proteyatst conform PUZ zone
comirade projejate, aprobat prin HC.GAN B oar. 279 20H),

Duocumentatia congine: acte  proprietate certifical de urbamsm nr. 688 1409946 din 1803 2016, aviy
de oportunitate ar. 3/ LLOL.2017, aviz preliminag oo 300 251020070 planur
topogratice scara 1:300 s 1: 2000, proiect faza P.ULZL piese serise sl desenite

Se propun armatoarele pe amplasamentul care a generat Planul Urhanistic Zonal se propune edificares
mici entii unut imobib cu Tunctiunea de tocuime colective co Rh max 250000

limita parametrifor urbanistict POT max. 387 CU Fmay 30 mas - 20m
conform plansei de reglententini urbanistice aprabate

Urmare analizinm documentatier in sedinfa Comisicl Zonale a Monumentelor Estorice Bucurestr oy din
data Jde 25072009 in conformitate cu 1egea nro 422 2001, privind protejarea monumentelon istoriee.
art 31 alind “mvizele previzute la alinad) Lit e hy se pot emite doar incluzand propunerea Comisiel
Natoaale a Monunwentelor Istorice sau dupd caz a Comisiei Zonale o Monumentetor Istoriee”. se acordd

AVIZ FAVOR\BIL

pentru Juerdrile solicitate,

Prezentul aviz esie valabil cu 1 (o) plansd anevd vizatd spre peschimbare
-~

|
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P.U.Z. STRADA DOCENTILOR, NR. 6, NC 237418, SECTOR 1,
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S+P+2E
ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE E PROTEJATE,
APROBATE CU HCGMB NR. 27972000
UTR  DOCUM POT cuT Rh max Rh min
ZCP nr, 59 - Parcetarea Jianu 40% 25 m 10m
ZONA FUNCTIONALA REGLEMENTATA PRIN PREZENTUL P.U.2.
UTR  Functiune POT cuT Rh max H max
ire colectiva 48% 3,0 25+P+4E 20m
MONUMEMTE CRISE LW 2016
Nr ort, Cod LMI Denumire Adresa
1 B-1-m-B-18602 Casa Str Docenplor nr 10, 5 1
2 B-l-m-B-18568 Casa Str Bratianu G nr 48 s 1
3@ B-l-m-B-18567 Casa Str Bratianu G nr 46 s 1
BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Utilizare functionald Suprafata Procent Suprafata Procent
Suprafata canstruita 0,00 mp 0,00 % 200,00 mp 48,00 %
Spatii verzi 0,00 mp 0,00 % 124,90 mp 30,00 %
Circulatil st amenaari 0,00 mp 0,00 % 91,40 mp 22,00 %
TOTAL 416,00 mp 100,00 % 416,30 mp 100,00 %
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LEGENDA
LIMITE
S Limita zonei studiate »

Limite de proprietate

Limita P U.Z. - Str Docentilor nr. 6
Limita PUZ Zone protejate
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zoné locuinte individuale / Constru i DIRECTIA PE E%éﬁi?ﬁﬂﬁ.
Zond locuinte colective / Constructii A AUNE | CURESTH
: 3
Zona servicii 5i comert / Canstructii i Van 201 oy Av 29 of
| of LT s l

Zona Invétdmant / Constructii

Circulatii carosabile Semndturg ... ..

Circulatii pietonale

REGLEMENTARI
- Aliniere front discontinuu
- Limita edificabilului (suprafata maximéa de implantare a cladirilor}

Acces pietonal / Acces carosabil

ez Suprafald rezervata in vederea modernizarii strdzii Docentilor (8,7 mp)

REGLEMENTARI CU CARACTER ORIENTATIV

peste acces subsol pentru continuitate front

- IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament: STR. DOCENTILOR, NR 6, SECTOR BUCURESTI
Beneficiar: 5.C. ENGAGE INVESTMENTS SR.L.
Proiectant: 5.C. KXL STUDIO S.R.L Faza: PUZ
Bucuresti, Str Viitorului nr. 115 Data: lulie 2019
J40/3B16/2008 - RO 23414761 Numar proiect: V06/2016
Plansa U.04.01. Reglementare Urbanistica - Zonificare Functionala Scara 1/500

Sef proiect arhitect

Proiectat urbanist r=iase;,

Proiectat urbanist )
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Prolectat urbanist
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Ministerul Mediului @,
ntia Nationala pentru P fia ului

[ AGENTIA TR PROTECTIA EDIULUI BUCUREST!

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE

. A.P.M. BUCURESTI

Nr. 4 din 17.01.2018 AL Lacul Morii Nt 1, Seclor 8, Bucurests
INTRARE
IESIRE

1] SRR SRRt

2 bt Luna An

Ca urmare a notificérii adresate de SC ENGAGE INVESTMENTS SRL , cu sediul in Infr.
Epocii, Nr. 26, Et.5, Ap.23, sectorul 1 | Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal —
functiune locuire -2S+P+4E+E5retras, str. Docentilor nr.6, sector 1, Bucuresti, inregistrat la
APM Bucuresti cu nr. 22352 din 20.11.2017, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §/ functionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile §i completérile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéni de mediu pentru
planuri i programe;
= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;
= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar:

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importan{d comunitaré, ca parte integrants a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia ediului Bucuresti

-~ Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedinjei Comitetului
Special Constituit din data de 21.12.2017, a completarilor depuse la documentatie;

~ In conformitate cu prevederile art. 13 s$i @ anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri $i programe;

»  In prezenfa/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul Urbanistic Zonal — functiune locuire-28+P+4E+E5retras, Bu sector 1, sfr.
Docentilor nr.6, titular SC ENGAGE INVESTMENTS SRL, nu luare de
mediu $i nu necesiti evaluare adec si se va supune adopti iu.

TGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU|
Aleea Lacul Mortii nir. I, sectorul 6 Bucuregt, Cod 060841

E-mail: ofﬁce@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
oy



Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea $i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenuiui Tn suprafaia totald de 440 mp (427 mp din masuratori cadastrale)
conform Avizului de oportunitate nr. 3/11.01.2017 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti -
Directia Generald Dezvoltare Urbana, Directia Urbanism) si avizului preliminar nr.41 din

25.10.2017.

Obiectivul lucrdrii 11 constituie construirea unui imobil locuinte 2S+P+4E+E5retras,
POTpropus=48%, CUTpropus=3 ADC/mpteren, Rhmax-2S+P+4E..

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici avizafi (pentru parcela reglementatd prin PUZ): POT = 48%; CUT = max
3,0 mp ADC/mp teren; RHmax = 2S+P+4E; Va fi amenajatd si intrefinutd o suprafaia de
spatii verzi in procent de 30 % din suprafata terenului care a generat P.U.Z., din care cel putin

10% pe sol si 20 % pe subsol betonat .

Motivele care au stat ia baza luarii deciziei sunt urmatoarele;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opinile exprimate, pe baza criterillor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

21.12.2017
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind inifierea

procesului de elaborare a P.U.Z,

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTOR I,
In  Andrei

INTOCMIT,
Ing. Victoria GARBACEA

1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod 060841

E-mail office@apmbuc.anpm.ro; T 1. 021.430 66.77- Fax (021.430.66.75
2 /: l,




ROM NIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERI\[E NE ET
DIRECTIA GENE LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 4.293.909
08.02.2018
Catre
S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Bucuresti, 012091, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia tehnici ,,Plan
Urbanistic Zonal — Imobil de locuinte colective” in municipiul Bucuresti, sector 1,
str. Docentilor nr. 6, beneficiar: S.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.. in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 si precizirile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului
Aparirii Nationale, Serviciului Romén de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne
nr 3422/1995, va comunicim avizul favorabil conditionat de:

- necesitatea executdrii lucrdrilor mentionate mai sus astfel incat si nu se aduci
atingere integrititii obiectivului Resedinta ambasadorului Republicii Argentina situati
pe str Docentilor nr. 12B si Resedinta ambasadorului Republicii Peru situata pe sos.
Kiseleff nr. 18;

- mentinerea liberd a ciilor de acces spre obiectivul diplomatic mentionat, in a
realizarii interventiei in situatii de urgenta;

- respectarea prevederilor Legii nr. 61/1991R pentru sanc{ionarea faptelor de incilcare
a unor norme de onvietuire sociald, a ordinii si linistii publice, ..art. 2 Constituie
contravenfie savarsirea oricdreia dintre wmdtoarele fapte, dacd nu sunt comise in
astfel de conditii incar, potrivit legii penale, sd fie considerate infractiuni:

e e A e i e P A ek o 0 B e o T e e e o i L R4l o e 1 B B B O P Y B v e

25) wilburarea, fara drept, a linigtii locuitorilor prin producer ea de zgomole cu orice
aparat sait obiect ori prin strigdte sau larmd:

26) rulburarea linistii locatarilor intre orele 22.00-8.00 §i 13.00-14.00 de cétre orice
persoand prin producerea de zgomote, larmd sau prin folosirea oricérui aparat, obiect
ori instrument muzical la intensitate mare in localurile s in sediile persoeanelor
Juridice, in locumgele persoanelor fizice sau in oricare alt loc din imobile cu destinafia
de locuinge ori situar in imediata vecindtate a acestora”.

- nerespectarea documentatiei aferente lucrarii poate conduce la aparitia unor riscuri si
vulnerabilitati la adresa obiectivului diplomatic sus mentionat.

Telefon:021 264.86.12: Fax:021 312.44.71
e-mail:patrimoniu.dgl@ mira.goy.ro
RO-Bucuresti, str Efarie nr. 3 seclor 5
Pagina I din 2



NESECRET Nr. 4,293.909
0870272018

Prezentul aviz a fos eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 688/1409906 din
18.05.2016 emis de Primiria Municipiului Bucuresti si este valabil numai insoftit de
plansa Reglementare 1 ticd zonificare functionald vizatd de noi spre

neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare

previzute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.l., avizul se considera automat suspendat pina
cdnd se vor lua masurile necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora,
contravaloarea lucrdrilor de remediere a instalafiilor avariate precum si daunele
cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.
Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastra, cat si raspunderea juridica a beneficiarului investifier.

D r ral

Dr. ing. PEL D

e — | Se———— ]
Telefon:021°264.86.12 Fax: 021 312.44.21
e-mail:patrimoniu.dgl ¢ mai gov.ro
RO-Bucuresti. str. Forie nr. 3 sector 5

Pagina 2 din 2
o~






VI Y, o

Cétre

S.C. KXL STUDIOS.RLL.
- Bucuregti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastrs, inregistrats la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
182,368 din 23.07.2020, privind “Plan Urbanistic Zonal" in vederea realizérii investitiei
“Imobil locuinte colective 2S+P+4E+5E retras” In amplasamentul din municipiul
BUCUREST!, nr. cad. 237418, str. Docentilor nr. 6, sector 1, beneficiar S.C. ENGAGE
INVESTMENTS S.R.L., vd comunicim ¢d, in baza prevederilor Ordinului comun al
ministruiui Lucrrilor Publice i Amenajrii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roméan de Informatii si ministrului Apérarii Nationale nr. 4221/19956 si ale art. 56
alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1298/1763396 din 26.08.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Cu stima,
€/ seruLu
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro (
1M1
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ROMAN*A Ex nr.
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 53.158 din 25.01.2018

Cétre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.

- Bucuresti, str. Viitorului nr. 115, sector 2 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
93.159 din 17.01.2018, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
“Imobil locuinte 28 + P + 4E - E5retras” in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str.
Docentilor nr. 6, sector 1, beneficiar S.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L., va comunicim
ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenaijatii
Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Romén de Informatii si ministrului
Apararii Nationale nr. 4221/1995 i ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea fteritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioari a confinutului documentatiei tehnice prezentate
Spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 688/1409906 in
18.05.2016, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

“SEFUL UNITATI!




SERVICIUL DE TELECOMUNICATI! SPECIALE L
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI ROMANIA
Nr. _ /A4X/ din_ 22  Jo 2014
Neclasificat
Ex. or. 1

Domnului ;
Administrator - S.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

In atentia proiectantului - $.C. KXL Studio SRL.

Ca urmare a cererii de aviz din 08.10.2018, insotits de documentatia aferents,
nregistrata la institutia noastrs cu nr. 14481 din 08.10.2018, adresats de S.C. Engage
Investments S.R.L., in calitate de beneficiar, cu sediul in Bucuresti, strada Intrarea
Epocii, nr. 26, et. 5, ap. 23, camera 2, sector 1, identificats prin C.U.l. 33244990 si
nr. de ordine in Registrul Comertului J40/6706/2014:

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. U0B/2016 elaborat de
S.C. KXL Studio S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Viitorului, nr. 115, sector 2,
identificatd prin C.U.l. RO23414761 $i nr. de ordine iIn Registrul Comertului
J40/3816/2008;

Avéand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 688/1409906 din
18.05.2016, cu valabilitate prelungitd pana la data de 17.05.2019 si ale Avizului de
oportunitate nr. 3 din 11.01.2017, respectiv Aviz preliminar nr. 41 din 25.10.2017 emise
de Priméria Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului gi
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, Sewiciul de Telecomunicatji
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism P.UZ - functiune locuire -
2S8+P+4E+E5retras, pPe amplasament situat in municipiul Bucuresti, strada
Docentilor, nr. 6, sector 1.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 688/1409906 din 18.05.2016 emis de Primaria

Municipiului Bucuresti i poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.
Neclasificat

12 L, Y



Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea

avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

aceasta.
Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun

solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATH ! BUCURESTI

Neclasificat .
2/2 >



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1

N 4166 gin KN of Lolo

Doamnei SABAU IULIA-NICOLETA
imputernicit - S.C. KXL STUDIO S.R.L.

in atentia beneficiarului - S.C. Engage Investments S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 22.07.2020, insotitd de documentatia aferent,
inregistratd la institufia noastrd cu nr. 14166 din 22.07.2020, adresata de S.C. KXL
Studio S.R.L., in calitate de proiectant pentru beneficiar - S.C. Engage Investments
S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, Intrarea Epocii, nr. 26, et. 5, ap. 23, camera 2,
sector 1, identificatd prin C.U.l. 33244990 si nr. de ordine in Registrul Comerului
J40/6706/2014;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. U06/2016-2019 elaborat de
S.C. KXL Studio S.RL., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Viitorului, nr. 115,
sector 2, identificata prin C.U.l. RO23414761 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J40/3816/2008;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1298/1763396 din
26.08.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, cu valabilitatea de 24 juni de la
data emiterii;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioars, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Continuarea procedurii de
promovare pe circuitul de aprobare P.U.2. initiat in baza C.U. nr. 688/1409906 din
18.05.2016 pentru functiune locuinte colective - 2S+P+4E+ES oy CU preluarea
avizelor obtinute - amplasament situat in municipiul Bucuresti, strada Docentilor,
nr. 6, sector 1.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de vaiabilitate
a Certificatuiui de urbanism nr. 1208/1763396 din 26.08.2019 emis de Primaria

Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat,

Neclasificat
172
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Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatji pute{i accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITA Il MILITARE 0500 BUCURESTI

Neclasificat
2/2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URQENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

“DEALUL SPIRII™ BUCURESTEILFOV

Nesecret
Ex.nr.1
Nr. 807221
Bucuregti, 05.03.2018

Citre,
SC ENGAGE INVESTMENTS SRL

e-mail:

Urmare a adresei dumneavoastri, inregistrate la Inspectoratul pentru Situatii de

Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti - Ilfov cu nr. 807221 din 05.02.2018, vi informidm ci la

P.U.Z. pentru "Imobil de locuite colective 28+P+4E” amplasat in Bucuresti, sector 1,

w. Docentilor, nr. 6, nu face obiectul avizirii/autoriziri pentru cerinta fundamentald
“securitatea la incendiu”.

Pentru amplasarea constructiilor in parceli se va avea in vedere respectérile
prevederilor H.G.R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

In cazul in care imobilul dumneavoastr face parte din categoriile de constructii i
amenajdri care se supun avizdrii §i/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu aprobate
cu HGR nr. 571/2016, veti solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile s1 completérile ulterioare, avizul in
vederea obfinerii autorizatiei de construire.

Cu ma,

P. 1 PECTOR SEF
) nct al Inspectorului Sef
nel
D  ng. Orlando Citilin SCHIOPU

‘ g'l

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuregti Nesecret
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719



ROMANIA Exemplarul nr. .
MINISTERUL APARARI! NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT. &4
din G5 01.2018
Bucuresti

Catre,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
AVIZ NR. DT

La Certificatul de Urbanism nr. 688/1409906 din 18.05.2016;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §f completdrile ufterioare si Ordinului Comun al
MLP.AT, Ml, SR si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apérarii avizeazi
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenu! in suprafatd de 440,00 mp
(427,00 mp din masuratori cadastrale), situat in intravilanul municipiutui Bucuresti, str.
Docentilor nr. 6, nr. cad. 237418, sectorul 1, in vederea realizirii obiectivului de investitii
»Construire imobil locuinte 2S+P+4E+E5 retras”, conform documentatiel de
urbanism depuse. Beneficiar: $.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
Instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autoriza iei de construire.

Incalcarea oricérel conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat
si rdspunderea juridici a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apéarérii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar s3 trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.)
pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza In zona studiata, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarifor de constructii
republicatd, cu modificsrile §i completarile ufterioare $i H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investitii i de dezvoltars, precum §i a criteriilor de
realizare a acestora, pentru care esle obligatoriu avizul Statului Major General, cu

modificérile i completarile ulterioare.

Tl MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1667639/05.10.2018
Nr. iegire PMB: 1667639/1517/761N/e2%.10 2018

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 76 1N/-22.10.2018
Categoria A1- “Iotlgarcelé”, tip 4 - analizi prospectivi de trafic

Solicitant: SC KXL STUDIO SRL pentru SC ENGAGE INVESTMENTS SRL.
Bucuresti, Sector 1, Strada Ma or Aviator Nicolae Capsa nr. 6

Spre stiinta: Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuregti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta Nr. 9

Amplasament: Bucuresgti, Sector 1, Strada Docentilor nr. 6 (NC 237418)

1. Situatia existents

Terenul cu adresa pogtala Bucuresti, Sector 1, Strada Docentilor nr. 6 (NC 237418), care
face obiectul prezentuiui Aviz tehnic de consultantd prelimnars de circulatie
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei Generala
Urbanism si Amenajarea Teritoriului-SPU, este adiacent Strizii Docentilor. Artera de
circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezinta urmatoarele caracteristici:

- Strada Docentilor este o arters de circulatie care are, in dreptul terenului analizat, un
profil transversal de circa 8,00m latime, compus din carosabil de 5,50m, trotuar de 1,50m,
adiacent parcelelor cu numere postale pare si trotuar de 1,00m, adiacent parcelelor cu
numere postale impare (conform planului cadastral sc. 1:500, anexat cererii
dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoitirii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate

o Planul Urbanistic General (PUG) al Muni ~ ului Bucuregti, aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti CGMB) nr.269/2000, prelungit cu HCGMB
Nr.224/15.12.2015;

* Planul Urbanistic Zonal "PUZ - Zone construite protejate”, aprobat prin HCGMB
nr. 279/21.12.2000 - “Zona Protejata nr. 59 —~ parcelarea Jianu”;

* .Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe terit
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

ey-r
Bd. Ragina nr. 47, Gad pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romana f
Tel: 021,305.55.00 int, 3036/3027
hitp:/Avww.pmb.ro
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sisternului de circulatie,
obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum $i corelarea/corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban $i a unei corecte
deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozitionald a diferitelor zone si a
intregului sistem urban.

¢ Reglementirile de circulatie cuprinse in Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ - Zone
construite protejate - Zona protejata nr. 59 —~ parcelarea Jianu” previd pastrarea
profilului actuat al Strazii Docentilor.

e HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. |, art. 1: ,,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea [itimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandari

o Certificatul de Urbanism Nr. 688/1409806 din 18.05.2016, eliberat de Primdria
Municipiului Bucuresti a fost emis pentru obtinerea Avizului de oportunitate privind
intocmire si promovare pe circuitul de aprobare PUZ. Documentatiile care se vor intocmi
vor fi analizate/avizate Tn Comisia Tehnici de Circulatie a PMB.

» Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a acfiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publici, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminari de etaborare a documentatiei tehnice de
specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanté
prelimnard nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primériei
Municipiului Bucuresgti.

o Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile i serviciile de urbanism ale Primériei
Municipiului Bucuresti si ale Primériei Sectorului 1.

« Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 209698 din 05.10.2018, in valoare de 41,00 lei.

ARHITECT [UL.UI BUCURESTI,
Arh. ASCU
J
~Foer
Sef iu,
El oly

Intocmit in 3 {trei) exemnplare: Elena G re

P o
Bd. Regina Efisabata nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregli, Romania f ’
Tel: 021.305.55.00 int. 303673037 §
hip:fiwww.pmb.ro - %

oM
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbani

=S Tl

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1595325/17.02.2018

AVIZUL COMISIEI DE COOB_DONATRE
[V ADOCUNMENTA P DE T RBANISY
Din P.V. nr. 6/17.02.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr 1. SC KXL STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Viitorului nr. 115, Bucuresti, prezinia
spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,STR. DOCENTILOR NR. 6, SECTOR 1",
impreund cu avizele intreprinderilor edititare. fn conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeazd favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiie:
- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde
sunt existente retele) $i racordare la utilitfi, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizati $i modificatd;

- se vor prevedea: gospodarie de apa menajera si incendiu, calcutate conform normativelor in vigoare;

~ debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de 2,72 mefzi ce va 17 asigurat
din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea dintre
clementele mediului urban si .Imobil locuinte colective pe str. Doecentilor  nr. 6 sector 1, Bucuresti®, la structura
hidrogeologica existeata. cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat
de catre municipalitate in vederea consutuirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile , Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si fung a serviciului
public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. I 3.C

itatea de salubrizare menajera” si cap. 111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformutate cu activitatile
desfasurate.

- pentry faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ultericare;

- 8¢ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- 5¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESE ARHITECTISEF AL
) MUNICIPIULUI
CATALL{ A VAN
SECRETAR -

CATALINA JORDACHE
s

-

FPS-2.3.2.6-02/2

[ntocmit, ing. Camelia Puiu

Bd. Regina Elissbeta nr 47. cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tei: 021.305.55.00
hip:/fwww.pmb.ro d [ 27
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PRIMARIA MUNICIP BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 19588/, #. . . Zot# 1572217
Nov 0905
Citre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Str. Viitorului nr. 115, Sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de rculatie din data de 09.11.2017 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. — str Docentilor nr.6, sector 1, Bucuresti”, conform avizului de oportunitate
nr.3/11.01.2017, Certificatului de Urbanism nr.688/1409906/18.05.2016 si planulu’ anexat
la aviz.

Pentru avizul comisiei ve{ reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupéd aprobarea
documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
faza la care veti prezenta un studiu de circulatie privind impactul asupra traficului din zons.

PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL

2 Ch
\, FUBLICE o/
&

. <
Npin 27
Intocmit: Inspector Bigan Marian - 2 exemplare — 14.11.2017
‘ -
o 7
Bd Regina Elisabeta ns 47, cod nogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia @
Tet- 021.305 55 00

hitp:/rwww prb.ro Q Yi UKAS (-\/4
o 0







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

AGENTIA NATION AL Loc: Bucuresti, Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal: 01 1347. Tel. 021.224.45.29; 021.224.45.30; 021 3,
DL CAlAYT R It $1 021.224.4528

PUNEH TTATL IMOBILTARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. §89/2016

intocmit astazi 27.10.2016,
privind lucrarea 101354 din 14.10.2016
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr 528, data 20.09.2016.

1. Beneficiar :SC ENGAGE INVESTMENTS SRL

2. Executant

3. Denumirea lucrarilor receptionate :AVIZ TEHNIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda BUCUREST! conform avizului de incepere a lucréarilor;

5. Concluzii.

* Documentatie pentry receptia suportului topografic pentru PUZ pentru imobilul
sirtuat in sector 1, strada Docentilor nr. 6,identificat cu |E 237418-art. 262, lit a)din
Regulamentul aprobat prin ODG 700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

« Prezentul aviz nu confera niciun drept de proprietate si nici opozabilitate fata de
evidentele cadastral juridice ale institutiei noastre.

* Mentionam ca amplasamentul prezentului aviz se suprapune cu imobilele
identicate cadastral cui IE 250318, respectiv 239740,

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer ¢ Si Consilier/Inspector de specialitate,
P TH,
Mihgel Moni
|-
~
¥ aldin1
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. (,7
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PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITAREABUNULUY
IMOBIL .
Mun, Bucuresti ML
Sect. 1 Adresa;
Cod Shuta 1179141 Adresa:
Adrasa imobfiulul - Sector2
Str. Docentilor nr. & Mun; Bucuresti
Nr. Cadastral: Mun, Bucurésf
Sect. 2

Coordonatele punctelor de contir

Benpct. |

- 12 | 555
11 “I555037

20 [
34 - {f

" 80 K
T
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COORDONATELEPUNCTELOR ' iiomiLuLl
DIN STRADA POCENTILOR NR. 6, SEC 1° . BUCURESTI

45
45*,
034
2
e
7
: 3.83
| '8
Suprafata totala 8= 427.3 mp
Suprafata corp A 3= 65.8mp
Suprafata cop B 8= 112.290mp .

b



CARNETUL. DE TEREN

i 3
— 1
i 1
: 25
- 19
[ 13.
2 183 50,
' ] T
4 ¢
22 31
23 '
4 51 55.248]
‘S0 66.383] ¢
5 31547
385 29,659
5 4 E3K
179 1 a6r
a5 4
386 42.6
Inventar de tocrdonate
Dg{:Pc
)
=
385
386
179

vechi



Calculul orientarilor intre punctele de spriiinde sprijin.

e T o - Tairred. el TS ar T
62 - T 4
82 - - 6811

ey
-

2730145 538 .2 -
' 368 * .-
74 9,38 6.689951



Tabel cit coordonatele punctelor caléulate

i
[ T
1 757
7 %%
' 34
8
| 513
[Petviz | X 1 Yo
183 |555101.873| 340966125,
" S1 | 558041.524] 340057 074
4 |554950.356| 540630 430
22 |555043,608] 340975.014
33 | 555051.695] 340085 217



CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR .

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI TOTALE

Den pet . TX(m)
" 31}55504

1255505 | e

1155509

20[:55503

34453508
30].55502 34
231]:555042

12] 5550

SUPRAEATA TOTALA .8=4273mp .

1

CALCULUL ANALITIC AL " :DE GONSTRUCTIE A

Den pet (X(m) .~ 1¥{m)
53| .555046:749}:3409¢
12| 555051:627} 3400
131 555047.384] 3400¢
501 555043.831]:3400€
511 555044,983]3408¢

52| 555043:305 | 9409 3010
53| 556046,7491:340969.787, -3
12} 555051.627| 340655.232

SUPRAFAT CORP B S=85.6m




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETEI  PULUI B

en &t
5
]
P
3
1
44 - -125
55
- ‘gso-
5 A
“=ph324

SUPRAFATA CORP B 5=112.280mp
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ANEXA 1

FISA BUNULUI IMOBIL
Din,Str. Dogentilor Nr.6

Sector 1, Bucuregti
Sectiune planmomenclatura 7E

Nr, sector cudastral

Municipiul Bucureyti
Teritoriul administrativ : Sector 1 -
Cod SIRUTA 179141 Nr. cadastral al bunului imobil -2 3%
Cod intravilan/extravilan 2 Nr. carte funciara
SCHITA BUNULUT BIMOBIL _ A. DATE REFERITOARE LA TEREN
i Nr. Categoria Cod grupa | Suprafaty dl Clasa de Zonn in Mentiunl
] . . . parecly de folosintn destinntie masurntort calitate eadrul
’ ; [mp]__ localitntil
i 2 3 4 5 6 7
1 Ce TDI 42713
TOTAL 427.3
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCLEH
Nr. corp Denumire Suprafata Cod grupn Mentiumi
cladires construitn Ia sol destinalle
) constructic {mp]
7 \. - 1 2 3 4 5
° ";.r_f‘"g SR . 1 Corp cladire A 65.6 CLOC
O Corp cladire B 112.3 cLoc
TOTAL 177.9
€. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR
0N i icta Damicllin/Sedin rictar | Cod numeric Tipul actufud de proprietate, nr. si data Cod grupn Suprafaia din nct Modal de delinn_re Moentiuni
:ﬁ:_l; Nume/Denwmire proprictar amic edio prop e onaCal areptrtoaiEbore o e o o ) R Gt
SIRUES
Teren Constructie | Bxelusiv [ Indiviziune
L 1 2 3 4 S G 7 8 9 10 11
1l v 7T ATEAIR asE =, 11471124400325] Senlinfa Civili nr. F 440mp X
P 2,
2 sect.2, Bucuregh 1680222424344
3' o -:...ng-,.‘l
e D5 A S paeo 4
LT,
Al . ‘\ /‘ i a
inTOC DATA: VERIFICAT: 7
o
3 In aomsiure ... SR B )




PLAN CADA 1:500 aferent Imobiiul LOR, nr. 1

. L

\ - YT L o

\ ’ LT T . T

“ o‘ . —_ - -

\ L .\ .
vl L e 2N
' ; - ’ .
\\ / M
.
£S ‘-\\ (o A“
! \ [ i o w
- . r
0 o e .
1.\ . e oz
X o
-\ !
. . 1 .
wmn-—‘ "‘
= 1y -
A
— — Y ‘o
. \ ——— B o -
. : v T e
-
- o .
. " Srma
- T L e,
. > :

-

o

Strada DOCENTILOR, nr. &
IE 237418

) e o §tefan b T CE { V.
[~ // Docentﬂo-rzr'pﬁ""‘-‘ﬂﬁ . ' S . LIPS
_/"/ P H T8 ) . { .
[ . T ey ) . \ B
T = o L o 4 y

B L
— ~..

P

: 1

I
—
4

f

~ Documentatl cadastrale avizate CD)gtl:[ ?;%L:;rez}%t:,s&dut Expoziliel, nr.1A, sector 1, ROMAN!/
~ Consiructii introduse Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciars Intoemnit: Manolache Ciprian
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- Documentatli cadastrale avizate

Bucuresti, B-dul Expozitiei, ni.1A, sector 1, ROMANI

Data: 23.03.2016
- Constructii Introduse Tn sistemul intagrat de cadastru s carte funciars Ininemit: Mannlacha Cinrian
)
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P mar General
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AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
Nr. .4%4.... 11482006 din 1Y%/ 2017

Ca urmare a cererii adresate de S.C.ENGAGE INVESTMENTS S.R.L. cu sediul
in judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, Intrarea Epocii nr. 26, bloc -, sc. -
, et. 5, ap. 23, telefonffax -, e-malil -, inregistratd cu nr. 1482006/04.03.2017 si completata
ulterior,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA.

Executarea lucrarilor de desfiintare constructii:
corp A - parter gi Corp B — parter

Imobilul situat in intravilan la adresa str. Docentilor 6, (nr. cad. 237418) compus din teren cu
suprafata de 440mp (427mp din masuritori cadastrale) si constructiile corp A — 65,60mp si corp B
- 112,30mp, se afid in proprietataa 8.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L. conform Contract de

vanzare autentificat sub nr. - N.P. ras de GF pentru informare
nr. cerere 4681/26.01.2017 cu nscrieri privitoare la sarcini- drept de & Declaratie — acord
demolare autentificata sub nr. la B.N.P.

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins in subzona L2b -
locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri anterioare cu P - P+2 niveluri
situate Tn zone protejate si conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, in zona protejatd nr. 59 - parcelarea Jianu.

Se vor desfiinta constructiile existente pe teren: Corp A Ac=Ad=65,60mp. Alcdtuire constructiva:
fundafii din cardmidd, pereti din ziddrie portantd, planseu si sarpanta lemn, invelitoare din tabls
zincatd. Tampldria este realizatd din lemn si PVC. Corp B Ac=Ad=112,30mp. Alcétuire
constructiva: fundatii din cardmida, pereti din zidérie portanta, planseu si sarpanta lemn, Invelitoare
din tabla zincatd. Tampliria este realizatd din lemn si PVC,

Pentru lucrarile propuse se vor lua toate masurile necesare pentru protectia mediului, se va
asigura siguranta circulatiei pietonale si auto. Organizarea de santier, gararea/parcarea i
scurgerea apelor pluviale se vor asigura exclusiv in incinta proprie.

Orice alte lucrari sunt interzise.

Lucrérile se vor executa in conformitate cu Expertiza tehnica intocmit de ing.
inginer atestat MLPAT nr. 71, cu proiectul intocmit de proiectant autorizat gi cu respectarea
avizelor/acordurilor: MCPN nr. 890/2/19.12.2016, ISC-IRCBI nr. 67041/08.11.2016; Acord Primar
S1 nr. 338/E/Ap/26.07.2016; Protectia Mediului nr. 2887/06.02.201 , Contract de prestar servicii
de salubritate nr. AV008486S51/06.02.2017 si a avizelor de utilitati, obfinute in baza CU nr.

806/1409304/26.05.2016, emis de PMB,

NOTA: 1. Proiectantul §i beneficiarul rdspund pentru exactitatea, veridicitatea datelor si inserisurilor cuprinse in
documentatia ce a stat la baza emiteni prezentel autorizatii de desfiinfare. Proiectantul, executantul si beneficiarul
rdman direct rdspunzatori de respectarea proiectului autorizat, a norma velor tehnice si a legislatiei in vigoare.

2. Daca in timpul sdpaturilor apar vestigii arheologics, beneficiaryl are obligatia s& anunte DMIM din cadrul MCPN.

- pe imobilut - teren si/sau constructii -, situat in judetul -, municipiul Bucuresti, sectorul
1, cod postal -, str. DOCENTILOR nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, Cartea funciard veche
91183, Figa bunului imobil -, nr. cadastral 237418,

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http:/fesww.pmb.ro
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- valoare de impunere 364.000 lei

- in baza documentaiiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
desfiintare (D.T.A.D.), nr. 165.05.33 din 2016, a fost elaboratd de S.C. KXL S.R.L., cu
sediul in judetul -, municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, Str. Mr, Av. Nicolae Capsa
nr. 6, bl -, sc. -, et. -, ap. -, respectiv de - arhitect cu drept de semnatura,
inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 1433, in conformitate cu prevederile Legil
nr. 84/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicats, aflat in

evidenta Filialei teritoriale Bucuresti a Ordinuiui Arhitectilor din Romaénia.
GU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnicd - D.T. (D.TA.C. + D.T.O.E. sau D.T.AD.) - vizatd spre
neschimbare -, impreund cu toate avizele gi acordurile obfinute, precum si actul
administrativ al autorititi competente pentru protectia mediului, face parte integranta din
prezenta autorizafie.

Nerespectarea intocmal a documentatiei - D.T. vizat spre neschimbare (inclusiv a avizefor gi acorduritor obtinute)
constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1}, respectiv ale art. 26 alin. {1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd.

in conformitale cu prevederlle art. 7 alin. (15)-(151} din Legea nr. 50/1991 gi cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Diraclivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, in situatia in care in timpul executarii lucririlor si numai Tn pericada de valabiiitate a
autorizaliei de construire survin modificari de tema privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea

modificaril acestora, tituiarul are obligatia de a solicita o noud autorizafie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. 54 anunle data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Tnstiintaril conform formularului anexat aulorizatiei
(formularul-model F.17) la autoritatea adminigtratiei publice locale emitents a aulorizaiel.

2. 53 anunle data inceperii lucrarifor autorizate, prin trimiterea ingfiingani conform formularufui anexat autorizatiei
(formularul-model F.18) la Inspectoratul Tn Constructii al judetului/municipiutui Bucuresti, impreuna cu dovada achitérii
cotei Jegale de 0,1% din valoarea autorizaté a lucrérilor de constructii gi instalalii aferente acestora,

3, S5 anunie data finaliz8ri jucrariior autorizale, prin trimiterea ingtiintarit conform formularului anexat autorizatlei
{formularul-modet F.19) 1a Inspectoratul n Constructii al judetului/municipiului Bucuregti, odata cu convecarea comisiei
de receptie. '

4, SA pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire §i documentatia tehnicd ~ DT
(DTAC+DTOE/DTAD) vizatd spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, polivit legii, pe
toala durata executdrii lucrérilor.

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrérilor, se descoperd vestigii arheologice {fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptale, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) s& sisteze
executarea lucrdrilor, sa ia masuri de paza §i de protectie §i s& anunie imediat emitentul autorizatiei, precum gi Directia
judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu..

6. S& respecte conditile impuse de utilizarea §i protejarea domeniutui pubiic, precum gi de protectie a mediului, potrivit
nermelor generale gi locale.

7. S& transporle la __groapa ecologicé aulorizatd____ materialele care nu se pot recupera sau valorifics, rdmase in
urma executdirii fucrdrilor de construcit,

8. 53 desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de _5__ zile de la terminarea efectivd a lucrarilor.

9. La Tnceperea execufiei lucrarilor, s& monteze la Joc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi Anexa Nr.8 la
Normele metodologice).

10. La finalizarea executiei lucrarilor, si monteze "Pldcufa de identificare a investitiei”.

11. [n situatia nefinalizérii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitafii acesteia, cu cel
putin 15 zile inaintea termenuiui de expirare a valabilititii autorizatiei de construire / desflintare {inclusiv durata de
executie a lucrarilor).

12. 83 prezinte "Certificatu! de performanté energeticé a cladini” la efectuarea receptiei la terminarea lucraritor.

13. Sa solicite "Autorizafia de securitaie la incendiu” dupa efectuarea recepliei fa terminarea lucrériior sau Tnainte de
punerea in funcfiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”.

14. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligatii de platé ce-i revin, potrivit legii,
ca urmare a realizarni investitiei.

15. Sa declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la
unitatile subordonate acestora, dupd terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirérii termenului de
valabilitate a autorizatiei de canstuire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregh, Foménia ) M’
Tal.: 021/305 55 55 f]:{) v RY ¥
hitp:fwww.pmb.ro s -J kA
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S.C.ENGAGE INVESTMENTS $.R.L.
str. Docentilor nr. 6
desfiintare constructii axistenta

C. Durata de executie a lucririlor este de 12 tuni/zile, calculatd de la data inceperii
efective a lucrarilor (anuntats in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a
autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni/zile de la data emiterii, interval
de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIUL.UI BUCURESTI, SECRETA
Gabriela FIREA Georgiag FIR
\f '

/ARHITECT SEF,
Arh. Ad OLD

Intocmit: Viad Dumitrescu
Taxa de autorizare: 364 lei conform chitantei nr. 172243 saria A07 din 08.03.2017.

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posta la data de .............., insotitd
de exemplar(e) din documentatia tehnica, fmpreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre

neschimbare,

E-dut Regina Elisabeta nv. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania L g
Tel.: 021/305 55 55 R v 12 v
hitp:/fwww.pmb.ro : 4 W | ¥ U
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Proiectant

Proiect nr.
Beneficiar
Titlul documentatiei

Amplasament

Data

Urbanism

Ridicare topografica

Studiu privind echiparea
edilitara

Studiu de solutie

FOAIE DE GARDA

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
J40/3816/2008

C.U.l. RO 23414761

U06 /2016

S.C. Engage Investments S.R.L.

PUZ - Imobil de Locuinte Colective

Strada Docentilor nr. 6,
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti

2016-2019

COLECTIV DE ELABORARE

8.C.KXL STUDIO S.R.L.
Arh.,.._._

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Tera Expert SRL

Raumplan Design SRL
ing.

S.C.KXL STUDIO SR.L.
Arh
Arh. |

SC KXL STUDIO SRL

Foaie de gardi si colectiv de elaborare

&
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BORDEROU GENERAL

* Piese scrise:
- Memoriu de prezentare;
- Regulament Local de Urbanism;

* Piese desenate:

01.01. Incadrare in P.U.G. Bucuresti — Zonificare functionala, Scara 1 : 115 000:
01.02. Incadrare in relafie cu PUG Bucuresti - UTR-uri, Scara 1 - 10 000;
01.03.01. Incadrare in raport cu PUZ ZP 59- parcelarea Jianu, Scara 1: 2 000:
01.03.02. Tneadrare in documentatii de urbanism aprobate anterior;

01.04. Evolutia parcelarului;

01.05. Incadrare in registrul spatiilor verzi al Municipiului Bucuresti;

02.01. Accesibilitate Ia nivelu| Municipiului Bucuresti, Scara 1 ; 115 000;

02.02. Accesibilitate la nivel zonal:

02.03. Repere functionale fa nivel zonal;

02.04. Vedere din satelit;

02.05. Studiu fotografic:

03. Situatia existents - Disfunctionalititi, Scara 1 : 500;
04. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala, Scara 1 : 500:
04.02. Plan de situatie, scara 1:500;

04.02.01. Studiu de solutie — llustrare de arhitectura;

05. Plan de situatie — Precoordonare retele edilitare, Scara 1:500:

06. Proprietatea asupra terenurilor:

07.01.01. Desfasurats stradals — Str. Docentilor — Front nordic, Scara 1:200;

04.01.02. Desfasurata stradala — Str. Docentilor — Front sudic, Scara 1:200.

Cod: KXL STUDIO ~F 04 10
SC KXL STUDIO SRL Cuprins Editia 1 / Revizia 0
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CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii: PUZ - imobil de focuinte colective;

Amplasament: Strada Docentilor nr. 6, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti;
Beneficiar: 8.C. Engage Investments S.R.L.;

Proiectant: S.C. KXL. STUDIO S.R.L.

Data elaborarii: 2016 — 2019.

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Obiectivul prezentul Plan Urbanistic Zonal este de a majora indicatorii urbanistici aprobati
anterior prin ZCP nr. 59 - Parcelarea Jianu, in limita a 20 %, conform legislatiei in vigoare.
Necesitatea sa este mentionata in Certificatul de urbanism nr. 688/1409906 din 18.06.2016.

Prin reglementérile urbanistice ale PUZ-ului se vor maj prezenta si alte detalii privind modul
de construire si de amplasare a viitoarei constructii, si anume:

- Indltimea maxima;

- functiunea propusa: imobil de locuinte colective;

- alinierea;

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare:

- configurarea arhitectural-volumetrica;

- circulatii si accese;

- spatii verzi si alte amenajari.

Analizele situatiei existente sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final concluziile si
principiile care stau la baza solutiei urbanistice.

1.3. Surse documentare

* Lista studiilor §i proiectelor elaborate anterior sau concomitent PULZ :
- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000,
prelungit prin HCGMB nr. 324/2010, nr. 24/2011, nr. 232/2012, 224/2015;
- PUZ Zona protejata nr. 59 — Parcelarea Jianu, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000;

In vecinatatea terenului:

- PUZ Str. Dogentilor nr. 2-4, aprobat prin HCGMB nr. 397/ 08.12.2008, Expirat, dar pentru
care a fost obtinut AC nr. 764/1199136/28.11.2013 si a fost demarata inceperea lucrérilor:

- PUZ Str. Docentilor nr. 5B, aprobat prin HCGMB nr. 133/ 18.06.2007, Expirat;

- PUZ Str. Daniceni nr. 52 ~ Str. Docentilor nr. 12, aprobat prin HCGMB nr. 85/ 12.04.20086,
Expirat.

 Surse de informatii utilizate, date statistice
- Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;
- Informatii obtinute de proiectant de |a Directia Generald de Dezvoltare Urbana din cadrul
Primariei Municipiului Bucuresti - site-ul PMB: http://urbanism.pmb.ro/;
- Date culese de proiectant din teren:

Cod: KXL STUDIO -F 04 12
SC KXL STUDIO SRL Memoriu de protentare Editia 1/ Revizia 0
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- Date obtinute de Ia beneficiar.

» Baza fopograficad
- Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea Neagra
de cétre o persoand specializata in domeniul cartografiei si geodeziei.

» Metodologia utilizatd si legislatia aplicata:

Metodologia utilizaté este in conformitate cu «Ghiduf privind metodoiogia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august
2000.

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate i completate ulterior:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completata
prin Legea 86/2017;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastruiui imobiliar si pubficitatii imobiliare;

- Legea 265/2006 privind protectia mediuiui;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programuiui Integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Mun, Bucuresti;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei aprobat prin HG nr. 741/2016:

- QUG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinut 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:;

-HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a feritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a CGMB;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Anexa - Norme privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin.

- Codul Civil;

CAPITOLUL Il - STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

A doua jumdtate a secolului al XiX-lea

Conform planului Institutului Geografic al Armatei, 1895-1899, din punctul de vedere al
tramei stradale este identificatd artera unde se situeaza in prezent terenul studiat sub denumirea
de Strada Popovici. Aceasta a suferit transformari minore de-a lungul timpului, denumirea fiind
schimbata, Tn anul 1969, in Strada Docentilor.

Din punct de vedere al parcelarului, terenurile prezintd un caracter rural, parcele de meadii -
mari dimensiuni avand constructii individuale si anexe. Nu existd nicio relatie intre construit Si

Cod: KXL STUDIO =F 04 12
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spatiul strazii. Aceasta perioada cuprinde partial fondul construit actual peste care urmeazj a se
Suprapune serii de modificdri si interventii.

Etapa de constituire a fondului construit (sfarsitul secoluiui XIX si inceputul secolului XX)

(Planul 1.G.A 1895-1899, Planul cadastral 191 1)

In aceast) perioadd nu se modifici major trama stradald, insd se contureazi parcelarul,
observandu-se o tendin{s de densificare, fiind vizibile insersri noi de percele si constructii.

Pe planul din 1911 regasim pe strada Popovici Proprietatea Capsa, dar si Ministerul de
Interne.

Etapa aniilor 1930-1940, ai secolului XX

(Planurile 1924, 1934, 1941 )

Planurile nu dezvaluie modificari majore ale contextului urban nici la nivel de trama stradala
nici la nivel de parcelar. In aceasts perioada fondul construit sufera modificari mici, parcelele cu
constructii existente se modernizeaza, apar inserfii noi i se obsrvd o tendints de crestere a
Inalfimii constructiilor. Cateva repere ale zonei sunt Arcul de Triumf, Bufetul sau Parcul Flora.

Etapa post decembrista (anii 1990-prezent)

(Planurile cadastrale actuale)

Planurile actuale prezinti o situatie aproape identica cu cea din etapele anterioare Ia nivelul
tramei stradale si a parcelarului. Se remarca rezuitatul densificarii tesutului de-a lungul anilor.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se afta in zona protejata parcelarea Jianu, in Sectorul 1, la o distanta de 16
km fata de centura capitalei si la aproximativ 1,5 km fatd de inelul principal de circulatie.

Accesibilitatea n zond este asigurats de Soseaua P.D. Kiseleff si Bulevardul Aviatorilor,
care asigurd legéatura in restul teritoriului. Accesul catre terenul studiat se realizeazi printr-o strada
de categoria !l (Strada Docentilor).

Zona este deservitd de toate categoriile de transport in comun prin Soseaua P.D. Kiseleff,
Piata Victoriei, B-dul. Maresal Constantin Prezan, Piata Charles de Gaulle.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile necesare unei zone de locuit sunt concentrate de-
a lungul B-dului Aviatorilor, Strada Popa Savu, Strada Arhitect lon Mincu, B-dul P. D. Kiseleff, la o
distanta de circa 10 minute de mers pe jos fata de amplasamentul studiat2.

Terenui reglementat este situat in zona intravilanul Municipiului Bucuresti, in proximitatea
parcului $i a lacului Herastrau si parcului Kiseleff,

2.3. Elemente de cadru natural

Unitatea de relief din care face parte zona studiatd este reprezentatd de Cémpia
Bucurestiului, care face parte la randul sau din Cémpia Vlasiei, subunitate a Campiei Romane.

Din punct de vedere geotehnic, terenurile se incadreazi in categoria asociatd unui risc
geotehnic redus.

! A se vedea planga U.02.01. Accesibilitate la nivelul Mun. Bucuresti
2 A se vedea plansa U.03.03. Repere functionale ]a nivel zonal
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Adancimea maxima de inghet este de 70-80 cm. Din punct de vedere seismic, zona se
incadreaza in macrozona de intensitate 8, pe o perioada de revenire de 50 de ani.
Clima este continentald, cu temperaturi medii anuale de 10,5 C. Pe timpul verii se ating
temperaturi cuprinse intre 34° si 35°C.
Cantitatile medii ale precipitatiilor depasesc 600 mm.
Vénturile bat predominant din directiile:
- Nord-Est - cu o frecventd de 23,2% si o viteza medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecvenis de 12% si viteza medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventd de 8,1% si o vitezd medie de 1,8 mi/s.
Suprafata terenuiui este aproximativ plana si orizontala,

2.4, Circulatia

Trama stradald a arealului studiat are traseu neregulat si este compusé din strazi de
categoria a Iil-a, respectiv strdzi colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si
le dirjeaz3 spre cele de legatura sau magistrale.

Strada Docentilor, din care terenul are acces, are in prezent un profil variabil cuprins intre
7,70 m - 8,50 m, astfel: carosabil cuprins intre 5,50 - 5,75 si trotuare cuprinse intre 0,70 - 1,60 m.
Aceasta are doud benzi, circulatia carosabila desfasurandu-se in dublu sens.

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, Tn zonad predomina locuirea individuala si colectiva, cu
regim de inaltime mediu.
Reperele functionale din zona studiata sunt:
- Hotelul Triumf si Gradinita nr. 52 - in sud-vestul terenului studiat.
- Scoala ambasadei Federatiei Ruse - in nordul terenului studiat.
Zona se caracterizeazé prin densitate medie.
Constructiile din zona studiaté se afla, cu precedere, in stare buna.
Dotérile necesare unei zone de locuit sunt concentrate de-a lungul B-dului Aviatorilor, B-
dului P.D. Kiseleff, la o distanta de circa 10 minute de mers pe jos.
in prezent, terenul studiat este liber de constructii.
Monumente istorice aflate in zona de studiu:
1. Strada Docentilor, nr. 10 - B-ll-m-B-18602,
2. Strada Bratianu Gheorghe, nr. 46 - B-/|-m-B-18567,
3. Strada Bratianu Gheorghe, nr. 48 - B-Il-m-B-18568,

2.6. Echipare edilitara

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize
de specialitate, din acestea rezultand atat existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care
noile constructii trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente.

Au fost obtinute avize in legétura cu alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu gaze
naturaie, termoficare, energie electrica, iluminat si telecomunicatii. Pe strada Docentilor exist3
urmatoarele retele publice dupa cum urmeaza:

- retele pubiice de apa si canalizare, aflate in exploatarea S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.;

Ced: KXL STUDIO-F 0412
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- refele de gaze naturale, operate de S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.;
- retele electrice, aflate ih exploatarea Enel Distributie Muntenia;
- retea de iluminat public stradal, asigurat de $.C. Luxten Lighting Company S.A.;

Conform avizelor nu exista retele de termoficare urbana definute de RADET si nici
instalatii de telecomunicatii asigurate de Telekom Romania Communucations S.A.

2.7. Probleme de mediu
Amplasamentul studiat nu ridica probleme din punct de vedere al mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Informarea si consultarea publicului a fost a fost realizatd pe parcursu!l realizarii

documentatiei conform procedurilor de implicare a acestuia, in etape, respectiv:
» pregatitoare - de initiere;
= elaborarii propunerilor;
= avizarii,

Dupa incheierea fazei de avizare se va urmari consultarea si in etapa aprobdrii si
monitorizarea implementérii PUZ.

In urma efectusrii proceduri de informare si consultare a publicului in realizarea
documentatiilor de tip PUZ, initiat de un investitor privat, conform regulamentulul aprobat de
Consiliul General al Mun. Bucuresti prin Hotararea nr. 136/2012, nu au fost primite sesizari de la
proprietarii vecini sau alti actori interesati.

CAPITOLUL Ill - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

- Studiu topografic;
Pentru intreaga zona studiata prin PUZ a fost realizata ridicarea topografica de
catre o persoanad autorizatd Tn domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si
topografiei.

- Studiu de solutie:
Pentru viitorul imobil de locuinte colective a fost elaborat in paralel cu PUZ-ul un

studiu de solutie, care ilustreaza intentia investitorului.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

3.2.1. Zona Protejati nr. 59 — parcelarea Jianu
Conform PUZ Zona Construitd Protejata nr. 59 — parcelarea Jianu, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, terenul este reglementat ca subzona L2b, cu urmitoarele prevederi:

Utiliz&ri admise:

Cad: KXL STUDIO —F 04 12
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- locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor
existente;

- s mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea.

Utilizari admise cu conditiondri:

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmétoarele conditii:

(1) functiunea s nu stinjeneasca vecinatitile;

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;

(3) sd nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori);

(4) s& nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public;

- se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladiritor cu o
capacitate maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de
mai sus.

Inaltimi admise:

- maximum 13 m, minimum 10 m

- peste Inéltimea admisé se accepté reaiizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5
m fata de planul vertical al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite
realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima
verticald (13 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

- In cazul ciadirilor de colt, inaltimea permiséa pentru bulevard poate fi continuata Si
pe strada secundara pe o lungime de cel mult 15 m, dupé care se racordeaz3 la
indltimea

corespunzéatoare strizii respective.

- atunci cand o cladire noué este alaturatd la calcan unei constructii existente cu
acoperis, este recomandata preluarea pantei acoperigului, firs insi a depasi coama (
acoperisului existent.

Procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 40 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30 mp.

Coeficient de utilizare al terenului (CUT):
- maxim admis: 2,5,

3.2.2, P.U.G. Bucuresti

Conform PUG Bucuresti, terenul este reglementat ca UTR L2b - subzona locuintelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri
situate in zone protejate.

Procent maxim de ocupare a terenului - POT

Cod: KXL STUDIO —F 04 12
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- In cazul unor parceldri protejate se va respecta POT initial al lotizarii, far4 a se lua
in calcul extinderea ariei construite admise de maxim 12,0 mp. pentru ameliorarea
dotarii cu incéperi sanitare.

Coeficient maxim de utilizare a terenului - CUT

- Tn cazul unor parcelari protejate se va respecta CUT initial al lotizarii, f&r4 a se lua
in calcul extinderea ariei construite admise de maxim 12,0 mp. pentry ameliorarea
dotérii cu incéperi sanitare.

3.3. Modernizarea circulatiei

Conform Avizului nr. 1572217 / 09.11.2017 al Comisiei de Circulatii din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, pentru strada Docentilor au fost prevazute supraldrgiri astfel incat aceasta
sa aiba un profil de 9,00 m. Pentru aceasta a fost rezervata o suprafata de 8,11 mp din terenul
reglementat.

3.4. Zonificare functionala - reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Se propune construirea unui imobil de locuinte colective, cu urmatorii indicatori urbanistici:
POT max propus = 48%;

CUT max propus = 3.00;

Rhmax propus = 2S+P+4E;

H max propus = 20 m.

iniltimea maximi de 5 nivele este justificatd prin prezenta in imediata vecintate a
terenului a unor constructii noi, edificate cu aceeasi inéltime:

- Str. Docentjlor, nr. 2-4 — P+4E+5Eth retras (22 m);

- Str. Docentilor, nr. 5 ~ P+3E+4R+5Eth;

- 8ir. Docentilor, nr. 1 - P+4E+5E retras.

Cod: KXL STUDIO —F 04 12
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Bilant teritorial:

REGLEMENTAT
CONFORM P.U.Z. REGLEMENTARI PROPUSE
ZCP.N &9

SITUATIE
EXISTENTA

P.O.T. max.
__CUT.max.

$.C.0. max. (mp) 1

Rh. max. X P+3E 25+P+4E

H max. {m} X m

Teren liber de
con ; Loculre Locuire colectiv (

Functiune

X 166.4 40. 1 48
Suprafatd maximé constr

Suprafatd minima spatii verzi

amenajate pe placa* X 4 10.00

Suprafatd minimé spatii verzi X 1
pe sol natural®
Suprafath minima circulatii
pietonale, carosabile, spafii 124. 30.00% ?
publice amenajate

Suprafata neamenajat3 416,00  100.00% X X

Suprafati teren / U.T.R. (mp) 41600 100.00% 41600 100.00% 10

Suprafald reglemantata confor 2018 (Agenlia pentru Protechia Mediuh

iitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare funcfionals). Viitoarea consiructie propusad pe str. (
Docentilor la nr. 6 se va retrage fati de limitele de proprietate astfel:

- Fata de limita sudica de proprietate (aliniament), constructia se va retrage la min. 3,00 m.

- Fata de limita nordicd de proprietate (limita posterioars), constructia se va retrage la
minim 5,00 m,

- Fata de limita esticd de proprietate (limita laterala), viitoarea construclie se va retrage
minim 3,00 m la nivelul etajelor superioare si minim 4,00 m la nivelul parterului.

- Fata de limita vesticd de proprietate (limita laterald), viitoarea constructie se va retrage
partial 1,50 m la nivelul parterului, se va alipi la constructia vecind de la nr. 8 existentd doar la
nivelele 1 - 2E, etajele superioare se vor retrage minim 3,00 m;

Modul de amplasare a noii constructii pe teren s-a relationat cu cel al clidirilor din imediata
vecinatate, descris in continuare:
Pentru lerenul din str. Docentilor nr. 2 - 4, allat |1a esl a fost obtinuta Autorizatia de
Constriire ni. 764/1149136/2013, cu urmatoarele preveder
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POT =65 %
-CUT = 2,98
- Rh = S+P+4E+5Eth;
-Hmax=22m

- Aliniere: 3,00m;
Retragere fata de limita laterald, estica: 3,00 m,
- Retragere fata de limita posterioara, nordica: 3,50 m, respectiv 5,00 m la parter;
- Retragere fata de limita laterala, vestica: amplasare pe limita de proprietate, la
nivelul parterului. Fata de acesta, etajele superioare sunt retrase Ia 3,00 m.
- Imobil de locuinte colective cu parter birouri,
A.C. a fost obtinuta in baza PUZ aprobat cu HCGMB nr. 397/2008.
- A fost demarata incepelea lucréarilor.

Pe terenul dinn str. Docentilor nr. 8, aflat la vest, se afli o constiuctie ampiasata atat pe
alintament, cat si pe limite laterale si pe cea posterioara, cu urmatorii indicatori urbanistici:
- POT existent = 95%
- CUT existent = 1,8
- Rh existent = Parter - spre strada, iespectiv P+1 - spre partea posterioara.
Pe viitor, proprietarul va avea oportunitatea de a se supraindlta in raport cu cladirea
reglementata prin prezentul PUZ, ajungand la o inaltime de 10 m.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Brangarea viitorului imobil la retelefe publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru brangament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

3.6. Consecinte economice ale viitorului imobil

3.6.1. Descrierea investitiei

Se propune construirea unui imobil de locuinte colective in regim maxim de indltime propus
este de 25+P+4E, Tnalfimea maxim4 fiind de 20,00 m.

Spatiile de parcare vor fi asigurate la subsolul viitoarei cladiri.

Incinta ramasa liberd in urma amplasérii viitoarei constructii va fi amenajata cu spatii verzi,
circulatii pietonale si carosabile (accesul in parcarea subterang).

Pentru colectarea deseurilor menajere va fi amenajatd o platforma exterioars betonata,
direct accesibila din str. Docentilor.

Se vor utiliza materiale de constructie si de finisaj de calitate superioara, in scopul obtinerii
unei cladiri sustenabile, performante din punct de vedere energetic si armonizate la nivel estetic cu
caracterul zonei. Tn consecinta, nivelul calitativ ridicat al cladirii va constitui in permanenta un punct
de interes investitional.

3.6.2. Categorii de costurl si beneficii ale investitiei

Construirea imobilului propus si bransarea la reteleie edilitare existente se vor realiza prin
grija investitorului privat S.C. Engage Investments S.R.L., iar costurile vor fi suportate exclusiv de
cétre acesta acesta.
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Beneficiile inifiatorului vor proveni din vAnzarea sau inchirierea imobilelor nou construite.
Beneficile financiare ale autorititii publice locale vor proveni din taxele aferente
constructiilor si terenului.

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticé a viitorului ansamblu va urmari integrarea coerents a acestuia in tesutul
traditional protejat, prin respectarea legislatiei in vigoare.

Construirea viitorului ansamblu este oportuna deoarece:

- locuintele propuse vor beneficia de confortul zonei, respectiv amplasarea in zona centrala
a capitalei;

- din punct de vedere spatial-configurativ, noul ansambiu va contribui la intregirea fesutului
urban, iar faadele sale vor fi tratate astfel incat s& se incadreze in specificul zonei.

Verificat, intocmit,
Arh, urb. peis,
urb.
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LEGENDA

s | jmita terenului reglementat

e | jmita unitatilor teritoriale de referinta
Subzona L2b

Limita centrului istoric protejat conform H.G. 129 din 29 august 1998

Q Clédid Tnalte posibil a fi amplasate numai prin PUZ

GAULL

< EXTRAS R.L.U. - P.U.G. BUCURESTI

L2b - subzona locuintelor individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 nivelur! situate in
zone protejate

UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 nivalun

UTILZARI ADMISE GU CONDITIONAR|

- se admit functiuni comerciale, servicli profesionale st mici aclivitdy manufacturiere, cu conditia ca

suprafala acestora s& nu depégeasca 250 mp ADC si 58 nu afecteze linigtea, securitatea si salubritatea zonei;
- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii i activitafile manufacturiere cu suprafafa desfagurata
peste 250 mp. se pot admite cuv condifia elaborarii $i aprobérii unor documentatii PUD;

- s& admite pentru modernizarea doldn locuintelor cu bai si grupun sanitare, extinderea cladirii In parlea
postericara cu o suprafath construita ia sol de maxim 12.0 mp.

- se admile mansardarea in interiorut volumuiw acoperisulul §i suphimentarea pentru aceasta a ariei desfagurate cu maxim 60% din ana
construila la sol, find interzise falsele mansardari,

- once modificare a volumatrien i arhitectunii fatadelor va necesita jushficar suphmentare pentru integrarea in caraclerul zoner §i va avea
avize de specialitale conform |

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILAACLADIRILOR
- Inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenulu la corniga va respecta indllimea maxima prevazuta prin proiectulinitial al otizérii,

- se admite mansardarea cladirlor existente avand cu sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxm 60% din ana construitd la sol a
ciadim,

PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI

-in cazu! unor parcelar protejate se va respecta POT inijial al lotizéni, fard a se lua in caleul extinderea ariel constrnte admise de maxim 12,0 mp
pentru amehorarea dotam cu incapen sanilare.,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

- Tn cazul unor parcelari protejate se varespecta CUT inihial al lotizarn, fara a se lua in calcul extinderea ariel construi mise de maxim 12.0 mp
penlru ameliorarea dotan: cuincaper sanitare. -
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Plan U.01.02. incadrare in raport cu P.U.G. Buc - UTR- uri Scara: 1/10000
Sef  ‘ect arhitec
Proiectat urbanist peisagi:
Proiectal urbanis

| Proieciat i a ﬁﬁ;
Proiectat urban,

Extras dn PU.G Mumcipndl Bucurest. aprobal pon HCGMB NR.265/21 12.2000, prelungd prn HCGMB nr 224/2015. Planga Un  tenlonale de refenntd
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WIIENENTE INCADRARE INRELATIE CU P.U.Z. ZCP nr. 59 - parcelarea Jianu RA 112000
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Str. Docentilor nr. 6
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/C_'FCTEE 3

“AUIH‘VERSIN‘\TEA DE ARHITELCTURA 5i
URBANISM “1OM MINNICU" BUCURESTI
CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA S| CONSULTING

DESENAT

// +| DIRECTOR CCPEC_
SEF PROIECT
PROIECTAT
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Exiras din PUZ Zona Construitd Protejatd nr 59 - Parcelarea Jianu, aprobat prin HCL nr. 279/2000

PROIECT: PUZ - ZONE PROTEITE  FAZA
COMSTRUITE - MUN BUCUREST | RU.Z,
REGULAMENT "~ PR.NR.
BENEFICIAR: DESUAT - CGME | 27-9¢
_—t -
& PLANSA
NEGLEMEN L3R
ZONA IR 21 22
L @ b
|
SCARA pATA |
- 1/2000 o, ¥v

LEGENDA
Limita zonei protejate

Aliniere front continuu

Aliniere front discontinuu

i

Teren reglementat

PRESCRIPTIl R.L.U. Zona protejata nr. 59 - PARCELAREA JIANU
SUBZONA L1b

Utilizari admise:
- locuinte cu standard ridicat, compatibite cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la acestea

Utilizari admise cu conditiondri:

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii;

(1) functiunea sa nu stinjeneascé vecinatalile;

(2} functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale
interiorului;

{3} sa nu afecteze vegetatia existenta {curli de fatada si arbori),

{4} s& nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelel sau pe domeniul public;

(5} suprafata destinatd comeriului, serviciilor, birourilor s& reprezinte un sfert din cea destinaté locuintelor.

Amplasarea fata de aliniament:

- asezarea cladirilor se va face pe alimament cu exceptia situatiilor precizate in piansa anexa.

- agezarea cladirilor fala de strada: regim in principal discontinuu, 1zotat sau cuplat, in functie de situatiile locale precizate in
plansa anexa

- 1a intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o
lungime de minim 12,0 metri pe strizile de categoria | [i a il-a [i de 6,0 metri pe strazile de categoria a IHl-a

Alinierea laterala i posterioara;
-1n cazul in care pe una din limitele lalerale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la
acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita opus3 a parcelei se va retrage la o distanta
egald cu jumatate din ndlfimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri;
- in cazul in care parcela se invecineaz3 cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei 1a

- o distanta de 3.0 metri pentru ciadirile cu h<10.0 metri

- o distant egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.0 metri, pentru cladrrile ou K=10.0,metri

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumétate din fndltimea cladirit g r_addrm)sa dar

nu mai putin de 5 0 metri. VAL % ‘{ A

indicatori urbanistici: H_max =13 m, H_min = 10 m, POT max = 40%, CUT max = .
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" PUZ - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE ' /&7
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| Amplasament: STR. DOCENTILOR NR. 6, SECTOR 1. BUCURESTI

Beneficiar: S.C. ENGAGE INVESTMENTS SR.L. Ry
_Proictant: SC.KXLSTUDIOSRL [puz.
| Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115 12018
| J40/3816/2008, CU! RO 23414761 || Numar proiect: | U 06 /2018

~ Plansa U.01.03.01. incadrare in raport cu P.U.Z. ZCP nr. 59 - parcelarea Jianu Scara: 1 /2000
hée{ ;;rroiecl Gl arhitec 7 ; :

Proiectat " urbanist peisagisi " \
Proiectat urbanist ! 1 ' ~
!__Proiectat_ - | urbanis 5 " C - iy 5@';

' Prolectat | urban.

L




L

INCADRARE NRE TIE CUDOCUMENTATIIDEU

ENDA

Limita terenului ce a generat P.U.Z.

Limita PUZ Daniceni nr. 52 - Docentiior nr. 12
Status - Aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 85/12.04.2006 (expirat)

Limita PUZ Daocentilor nr. 12-14
Status - Aprobat prin H.C.G.M.B. nr 397/08.12.2008 (expirat)

Limitad PUZ Docentilor nr. 5B
Status - Aprabat prin H.C.G.M.B. nr. 133/18.06.2007 (expirat)
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t:_P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE -
Amplasament: STR. DOCE  LOR NR. 6, SECTOR 1 BUCURESTI

Beneficiar: 5.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

_Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorujui nr. 115

J40/3816/2008, CUI RO 23414761

Planga U.01.03.02. incadrare in relatie cu documentatii de urbanism aprobate anterior
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1. Extras din planul Geografic al Armatei - anii 1895-1899 '; | "M°‘3lf;';g°[‘)’ OCEN?rf’L‘E)Eé‘Lg’ES SECTOR 1 BUCUREST,
2. Extras din Planul Orasului Bucuresti - Editie Speciala - anui1911 mplasament s - - - ' -
3. Extras din PUZ Zon& Construitd Protejatd nr. 59 - parcelarea Jianu - anul 2000 Beneficiar:S.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.
4. Vedere din satelit - anul 2015 Proiectant: S.C KXL STUDIO SR L. Faza: PUZ.
Buc Sector 2, Str. Viitorutui nr. 115 Data: 2018
J40/3816 CUI RO 23414761 Numar proiect; U 06 /2016
Pla  U.01.04. Evolu a larului - 0 Scara: -
Sef proiect arhitect
Proisclat urbanist peisagis
Proiectal urbanist
Teren reglementat - Str. Docentilor nr. 6, S1 Proiectat urbanist KXL
S=416 mp Proiectat urbanis
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Sector 4

Sursa: registruf local al spaetiilor varzi - hitp /regver. prb ro
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e la nivelul Munici wlu  curesti
Limita Mu  piului Bu
Limita de sector
Amplasamentul studiat
Spatii verzi (Parc urban/Gradina urbana)
Ape
Raza deservire- km(timp parcurs pe jos 10min)
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terenulli regiementat; S = 416

verde (Inva public-crese, gradinite. tati )
lic-crese, g licee, uni
ite. rsitat etc.)
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NOTA p , terenul studiat fiind amplasat in afara
verzi

PU -IMOBILLOCU E COLECTIVE
Amplasament: STR. DOCENTILOR NR. 8, SECTOR 1,

Beneficiar: 5.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

Projectant: $.C KXL STUDIO SR.L. PU.Z. ”
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115 Dala: 2018 o
J40/381 CUIRO 23414761 Numar proiect: U 06 /2016

Pian a U.01.05. incadrare in registrul s r verzi al Mun. Bucuresti Scara: -

Sef proiect arh

Proiectat urbanist peisagr

Proiectat urbanis V
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Proiectat urbanist



ACCESIBILITATE LANIVELUL MUNICIPIULUIBUCURESTI
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LEGENDA
Amplasamentului studiat
- ~=  Limita administrativd a mun. Bucuresti
Inel central (principal) de circulatie
Inel median (secundar) de circulatie
o Discontinuitati ale inelului median
e Artere principale radiale, de importanid municipaia
Puncte de legatura cu Soseaua de Centura
Drum expres propus
Fxoooooos — Drum National Centura municipiutui Bucuresti
e O Autostrazi

Terenul studiat beneficiaza de amplasarea in zona centrala a capitalei, avand acces dintr-o strada de categoria a lil-a,  Proiectat
str Docentilor. Acesta este amplasate la circa 180 m de Soseaua P.D. Kiseleff, strada de categoria a Il-a, care asigura  Proiecta

legatura cu restut teritoriului.

Traseu propus al autostrazii

Drumuri nationale SR
Drumuri judetene \‘ )
Aeroporturi -
Ape
- LECTIVE
Amplasament: STR. DOCEN {LOR NR. 6, SECTOR 1, BUCURE |
Beneficiar: 5.C ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.
_ Proieclant; 5.C KXL STUDIO S
Bucuresti, Seclor 2, Str. Viitorului nr. 115 Data:
J40 3816/2008, CUI RO 23414761 Numar proiect:
P nivelul Munirininlui Roecuresti
T ect arhitec )|
Proiectat urbanist peisa;
urbanist
urbanis

Pro

urbanis

[ w raport
Intia

PUZ
2018
U 06 /2016

Scara: 1/115000

studio



ACCESIBILITATELANIVELZON L

LEGENDA
Amplasamentul studiat
Zona protejata Nr. 59- parcelarea Jianu (conf. PUZ ZCP, cu HCGMB nr. 279/2000)

Inelul principal de circulatie al capitalei
Strazi de categoria |
==m=p  Strazi de categoria Il

b Sirdzi de categoria Il
Piete urbane

Statii de metrou

Strazile de categoria | sunt magistrale care asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului pe directia drumurilor nationale ce
traverseaza orasul sau pe direciia principald de legatura cu aceste drumuri.

Strazile de categoriaail-a sunt delegatura, care asigura circulafia majo  intre zonele functionale side locuit.

Strazi de categoria a lll-a sunt cofectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functjonale si le dirjeaza spre strazile de
legatura sau magistrale;

Terenul studiat are acces din strada de categoria a Ill-a (str. Docentilor).

AL

_PU.Z. - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE o o
| Amplasament: STR. DOCENTILOR NR. 6, SECTOR 1, BUCUREST!

Beneficiar: $.C ENGAGE INVESTMENTS S.R.L
L STUDIO S.R.L. _Faza: PUZ.
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115 Data: 2018
J40/3816/2008, Cll RO 23414761 Numar proiect; U6/ 2016
| Plansa U.02.02. Accesibilitate la nivel zonal Scara: -

| Sef proiect arh
Proiectat urbanist peisaqis
| Proiectat urbanis
Proiectat KXL

| studio
Proiectat urbanis.
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REPERE FUNCTIONALE LANIVEL ZONAL
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LEGENDA
Amplasamentul studiat

Zona protejata Nr. 59 - Jinu (conf. PUZ ZCP, cu HCGMB nr. 279/2000)

Inelul principal de circulatie al capitalei

Strazi de categoria |
====p  Sirazi de categoria Il

= Strazi de categoria il

Piete urbane

Statii de metrou

REPERE FUNTIONALE LA NIVEL ZONAL

CONSTRUCTII DE
Spitalut Clinic de Urgenta Elas

S alul de Endocrinclogie C.1. Parhon
Spitalul "Agrippa lonescu”
Spitalul Clinic "Sfanta Maria”™

SPATIt VERZI SI AGREMENT
o1 Parcul Herastrau
92 Parcul Kiseleff

SEDII INSTITUTH SI SOCIETAT!
041 Primaria seclorului 1

02 Ambasada Canadei

)3 Ambasada Rusiei

04 Centrul de plasament pentru minori
o& Oficiu! Central de Stocare pentru Situali Speciale

08 Institutulut Cultural Roman
Mimsterul Afacerilor Exlerne

P.U.Z. -IMOBIL LOC COLECTIVE

CONSTRUCT!I DE INVATAMANT
ot dinifa Nr. 52
02 Scoala ambasadei Federatiei Ruse
03 Scoala Generald Nr. 17 "Pia Bratianu”
04 Coleguilui National de Informatica "Tudor Vianu®
Liceul Teoretic ion Neculce
o8 Scoala Generala Nr. 11 - LH. Radulescu

CONSTRUCTII DE CULT
o1 Manastirea Casin
Biserica Jzvorul Tamaduirii® Mavrogheni

CONSTRUCTII DE CULTURA
01 Muzeul Antipa
02 Muzeut Taranului Roman

048 Muzeul National de Geologie
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+
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?
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Amplasament: STR. DOCENTILOR NR. 6, SECTOR 1, BUCURESTI

Beneficiar, S.C. ENGAGE INVESTMENTS SR.L.

Proiectant; 5,C. KXL STUDIO S.RL.
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115

J40/3816/2008, CUI RO 23414761

Planga U.02.03. Repere functionale la nivel zonal

Sef | arhitectA
Proiectat urbanist peisagist
Proiectat urbanis.
Proiectat L urbanist
Proiectat urbanist

Faza: PUZ.
: 2018
Numéar roiect; 06 /2016
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GRADINITA NR.

Teren reglementat prin PUZ - Str. Docentilor, nr. 8, S = 416 mp (Masuratori)

PU.Z - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament: STR. DOCENTILOR NR. 6, SECTOR 1, BUCURE
Beneficiar: 5.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L

Pro nt: C

S.RL.

Bucur i, Sector 2, Str. Viiforului nr. 115
J40/3816/2008, CUI RO 23414761

Plansa U.02.04. Vedere din satelit

f o iect
Proieclat
Proieciat
Proiectat
Proiectat

arhite. .
urbanist peisage.
urbanis

| urbanist

urbanist

ohCIETE

r proiect:

U o6 /2016
Scara: -
KXL
studio



STUDIUFOTOGRAFIC

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament: STR DCCENTILOR NR 6. SECTOR 1

Beneficiar 5.C ENGAGE INVESTMENTS S.RL

Progctant: 5§ C KXL STUDIO S.R.L

Bucurast. Sactor 2, Sir Viitozului pr 115
16/2008, CLUE RO 23414761

Plan  U.02.05.01. Studiu fotografic

f proiect
Proiectat
Proiecial
Proieciat
Prolectat

arhwlact /
urbanist |
urba
urhe_
Ul

Scara
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STUDIU FOTOGRAFIC

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament: STR. DOCENTILOR NR
Beneficiar § C ENGAGE INVESTMENTE SR L
Proiectant: S C KXL STUDIO SR.L

Bycuregt Sector 2 Sir Vitorulur ny 115
J40I3B16/2008 CUI RO 23414764

Planga U.02.05.02. Studiu fotografic

Sef proiec! arfute

Proectat urb@rua.
Proectat whbanist
Prowectat urbanis

Proreciat

L
[l
(=]
201
i
= Scara
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STUDIU FOTOGRAFIC

7

PU.Z. -
Amplasament: 5TR NR 6 SECTOR 1,
Ben L

Prorectant: 5 C KXL STUDIC SR.L
Bucuresty. Sactor 2, 5tr. Vidorulw nr 115

Jal CUIRO 23414764
Planga U.02.05.03. Studiu fotografic
Sef probact arhitect /
urta
Proectat e
Prowectat

KXL
sludio



STUDIU FOTOGRAFIC

PU.Z. - IMOBII, LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament: STR. DOCENTILOR NR 6. SE

ficar.5.C ENGAGE INVESTMENTS 5 R.L

Frovactan C ;

Bucurast Sector 2 Str. Vittorulws nr 115
J4L

Planga U.02.05.04. Studiu fotografic
Sef proect arhtec
Provectat urbani-

Proectat urban

\f’
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STUDIU DE SOLUTIE - ILUSTRARE DE ARHITECTURA

EQCE.NTI.OR

PALZ -IMOBILLOCU E COLECTIVE
Amplasament: STR. DOCE  LOR NR. 6, SECTOR 1. BU

Beneficiar: S.C. ENGAGE INVESTMENTS S.R.L.

Prawectant: S$.C. KXL STUDIO S.R.L.
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitoruiui nr. 115

J40/38 CU! RO 23414761
a U.04.02.01. Studiu de so - llustrare de

arhitect
COLECTIV DE arh.
ELABORARE ark

urbanist peisagist
urbanist

T

Faza:
Data:
Numar

‘ect:

PUZ
2018
J06/2016

Scara: -

KXL
studia
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CATRE:  SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST! WQ/
Spre gtiinta: KXL SRL / arh.Andrei Nistor

Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6 / sector 1

Vd transmitem aldturat, in vederea demararil procedurilor legale de aprobare, prolectul de hotarare privind documentatia de
wrbarism STRADA DOCENTILOR NR.6 / SECTOR 1, cu mentiunea cd, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015,
inregistratd fa DGDU cu nt. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicat, docarﬁnenta’;ia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de..
Proiect Hotérire CGMB

i/ » Hotarére - proiect - 1 exempiar (1 fild);

i~ « Referat de aprobare Primar General - 1 exemplar (1 fild) - original;

" » Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fila) - original ,”,“: 2 /6’6 o,
« Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exemplar (1 fila) — original {4 J’?,/ 06: f

71 file {reprezentand piese scrise si plange desenate), dupa cum urmeaza:

, Avize PUZ ’ Do ngi !
¢ Avizul Arhitectului Sef nr. (c.’ .,....f./L..a.Q./.z... { anexe: plan - RLU /2 exemplare (18 file) - orig’

» Aviz Preliminar nr. 41/25.10.2017 / PMB / 1 fila si plans3 anexa / 1 exemplar - copie
. de Oportunitate nr. 3/11.01.2017 / PMB /1 fila / 1 exemplar — copie

» Certificatul de Urbanism nr. 1298 / 1763396 din 26.08.2019/ PMB / 1 ex. - 4 fiie (2 planuri} / copie

» CU anterior (emitere avize) nr. 688 / 1409806 din 18.05.2016 / PMB -~ 4 file / 2 planuri anexa - copie

s Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 4 /

17.01.2018 / 1 exemplar / 1 fila - copie

» Avizul Ministerului Culturii $i Identititii Nationale - nr. 1331 /2Z/29.07.2019/ 1 fil4 / 1 exemplar - copie

* Avizul Comisiei Tehnice de Circuiatie / PMB - nr. 19588 / 11.12.2017 / 1 fild cu planga anexa /1 ex. - cople

» Avizul Comisiei de Coordonare Refele / PMB - nr. 1595325 / 17.02.2018 / 1 fila - planga anexa / 1 ex. - copie

* Aviz de consultantd preliminard de circulatie - SPU/ PMB — nr. 761 N /24.10.2018 / 1 fil& / 1 exemplar - copie
 Avizul Ministerului Afacerilor Interne / 1ISU — nr. 807221 / 05.03.2018 / 1 fil& / 1 exempiar — copie
~» Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 4.293.909 / 08.02.2018 / 1 fila si plan anex3 / 1 exemplar copie

+ Avizul Ministerului Apérérii Nationale — nr DT — 94 /08.01.2018 / 1 fila / 1 exemplar — copie

+ Avizul SRI - nr. 202942 / 21.08.2020 si nr. 53.159 / 25.01.2018/ 2 file / 1 exemplar — copie

* Avizul 8TS —nr. 14166 / 12,08.2020 si nr. 14481 /22.10.2018 / 1 fild — 1 exemplar ~ copie

» Proces verbal recepfie OCPI-MB /aviz incepere |ucrari nr. 528 / 20.09.2016 / 2 file - 2 planuri / 1 ex. - copie

» Dovada achitérii dreptului de semnitura RUR / Chitanta nr. 8969 / 05.11.2018 /1 fila /1 exemplar- cople.
Acte proprietate / cadastru / extras CF:

« Extras CF nr.83903 / 02.09.2020 / incheiere intablare ANCPI nr. 3257 / 15.01.2016 / 3 file / 1 exemplar- copie

Contract vanzare-cumpdérare faut, nr.169 / 14.01.2016 — SN Ciurea Cosmina— Stan Mirela / 3 file / 1 ex.- copie

* Plan amplasament si delimitare corp proprietate — nr.29488 /19.07.2013/ 9file 2 planuri / 1ex.-copie

+ Autorizatie de desfiintare cladire existenta /PMB — nr.154/1482008 din 24.05.2017/3 file— plan anexa / 1ex.- copie
Documentatie PUZ completa / parte scrisa / parte desenata:

¢ Memoriu de prezentare - 9 file / 1 exemplar - copie

e Parte graficd — 22 plansge de urbanism / 1 exemplar - copii

Mentiondm faptul cd, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, in privinta aprobérii documentatiilor de
urbanism, prevede |a art. 56, “(7} In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si fnaintarea expunerii de
motive elaborate de primar edintele consiliulul judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre_arhitectul-

consilivl judefean sau focal are gbligatia s3 emitd o hotirére prin care aprobd say respinge documentafia de amenajare a

terftoriului sau urbanism".
ARHITECT $SEF AL ICIPIULUI  UCURESTI__4
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