PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala ini e s " cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5531/1/2©.10.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati, se aduce la cunostinta publicd urmatorul p de act normativ:

Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - STRADA DR.
DUMITRU SERGIU 2-10 / SECTOR 1 FOST STRADA BUZESTI NR. 55-57 $1 STRADA DR.
DIMITRIE SERGIU NR. 12-18 $1 NR.20/ SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia
publici, republicatd, "Anuntul referifor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, Tn conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare Inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritafile publice .."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: t 04 12.2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link https:/iwww3.pmb.ro/institutiiicgmb/dezb publica/proiecte.

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
20 noiembrie 2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Jundica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;
- pe e-mail la adresa: relafiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECT DIRECTOR EXECUTIV,
Ma '’ “an n X Mariana Brod
{ R « ?
¢ Sef serviciu,
. Nicoleta S
Intocmit,

Expert Tiberiv  rv

Bd. Regina Elisabeta nr 47 stal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

. 021.305.55.00
hitp:/f'www.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1
FOST STRADA BUZESTI NR.55-57 §| STRADA DR.DIMITRIE SERGIU NR.12-18 $I NR.20 / SECTOR 1

Avéand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti,
Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti;

LLuand in considerare Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazénd documentele emise:
+ Avizul Preliminar nr. 29/ 16.07.2020 / PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr21 / 29.04.2020 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 145/ 16 / B / 56291 din 17.02.2020 / PS1

« Avizul Ministerului Mediului - APMB - Decizia Etapei de Incadrare nr. 39 / 25.08.2020
» Avizul ministerului Culturii / DCMB nr.813/ ZP / 22.07.2020

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 15364 / 10.08.2020

e Aviz de consultanti preliminara de circulatie / SPU - nr. 263 / 29.05.2020
¢+ Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1865842/ 17.08.2020
« Autoritatea Aeronautica Civild Roméana nr. 10826 / 703 din 04.06.2020

+ Avizul Mai ~ Logistica nr.613.086 / 26.05.2020

« Avizul MAI /1SU nr. 510802 / 08.05.2020

= Avizul SRI nr.127697 / 15.05.2020

s Avizul STS nr. 13741 /12.06.2020

« Avizul MApN nr. DT 3368/ 19.05.2020

Tinand cont de Raportul informarii si consultdrii publicului;
Tindnd seama de prevederile:
o Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructi, cu modificarile si
completarile ulterioare;
» Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare;
» Hotdrarii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;
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* PUG - Municipiut Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicad, cu modificarile si completérile ulterioare;

¢ intemeiul prevederilor art. 166 alin, (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3),
lit. €) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob@ PUZ -, PUZ — STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1 (FOST
STRADA BUZESTI NR.55-57 $1 STRADA DR.DIMITRIE SERGIU NR.12-18 $I NR.20 / SECTOR 1),
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ............ 2020 prevazut in Anexa 1, Planul
de Reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentand Anexa 3 $i Raportul Informérii si Consultarii Publicului fiind anexa 4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificariior in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazutad in horme.

Art.6 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost aprobatd in Sedinfa ordinard ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Terito i
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

r de KXL STUDIO SRL / arh. fin
documentatiei de urbanism. cu sediul in Bu~westi Sector 2. Strada Viitorulut nr.115, parter /camera P 02, reprezentant
al initiatorilor — 1 si prin Central View SRL, cu sedi in Voluntari,

Strada Pipera nr.198, inregistrata cu nr.182/z40 din 20.02.2020 / Kegistratura PMB si nr.2130 / 21.02.2020 - DGUAT-
DU, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i

completérile ultericare, se emite urmatorul:

PENTRU
PUZ — STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1

FOST STRADA BUZESTI NR.55-57 S| STRADA DR.DIMITRIE SERGIU NR.12-18 $I NR.20 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Dr. Dumitru Sergiu nr. 2-10 / Sector 1 (conform
alocarii de numdr postal propriu in urma alipirn terenurilor nr. 1867288 / 9532 / 1856985 / 7713 /
10.09.2020 ~ Directia Patrimoniu / Serviciul Cadastru / PMB), teren in suprafati totald de 3.543,00mp,
proprietate privatd — . conform extrasului de Carte
Funciard de informare nr. 91902 / 22.0v.2020. Penuu amplasament a fost emis Certificatul de
Urbanism nr.145/16 / B / 56291 din 12.02.2020 / Primé&ria Sectorului 1 / Municipiu! Bucuresti.

Amplasamentul a fost unificat prin Actul de Alipire autentificat sub nr.
imobil rezultat in urma unor alipiri succesive stipulate in actul mentionat.

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL:  KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afia in
intravilanut Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
* Conform PUG-MB si RLU aferent / HCGMB nr. 269 / 2000, cu modificarile si completarile ulterioare:
CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe si accente volumetrice peste 45.00m.

Indicatori urbanistici reglementatl /| CA2

» POT max ~ 70% / spor 75% pe terenul liber - maxim 2 niveluri (8,00m) pentru activi ti cu acces public
* CUT max —~ 2,5 mp ADC /mp teren (sub & niveluri) / 3,0mpADC/mp teren (peste 6 niveluri)
» H max - in acord cu prospectul ciii principale de acces / egal cu distanta Intre aliniamente

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor / conform PUG-MB - CA2:

* Regim de construire: continuu / discontinuu

» Functiuni predominante: mixt / functiuni reprezentative

« indltimea axima admisi : in acord cu prospectul caii principale de acces ~ Strada Buzesti

* Retragere minima fatd de aliniament: conform caracterului locai / recomandat — 4,00m

*» Retrageri minime fatd de limitele laterale: construire ia perete comun / retragere minima 4,00m
* Retrageri minime fatd de limita posterioara: % din in&ltimea la cornisa — minim 5,00m

+ AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 21/ 29.04.2020
s AVIZ PRELIMINAR nr. 29/ 16.07.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, secior 5, Bucuresti, Romania W
Tel: 021.305.55.00
http:iwww pmb.ro "l“:'%gig?s"
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PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICH
INDICATORI URBANISTICI:

e POTmax = 60%

+ CUT max = 3,6 mp ADC/mp teren

s« RHmax - 4S+P+11E/12E retras

¢ Hmax - 50,00m

Retragerile minime ale zonei edificabile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale gf

posterioare vor respecta specificatiile planului de reglementiri si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent vizate spre neschimbare.

» Retragere minimé fai de aliniament - Strada Buzesti /Strada Dr. Dumitru Sergiu:  5,00m

* Retrageri minime fatd de limitele laterale / limita posterioard: la Strada Buzesti — construire la
perete comun ( preluare prin articulatie a calcanului imobilului existent la limita amplasamentului) / la
Strada Dr. Dimitrie Sergiu — retragere minim# 5,00m (edificabilul propus se descrie cu geometrie clar
fatd de imitele faterale dezordonate ale amplasamentului).

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii g1 amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte funcfiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Vor fi respectate
prevederile din Avizul de circulatie / PMB nr.15364 / 10.08.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Clidirite propuse vor fi racordate la retelele edilitare urbane,
modernizate $i capacitate in scopul preluarii incércarii survenite prin implementarea obiectivului.
Conform conditiilor din Avizul Precoordonare Retele Edilitare /PMB nr.1865842 / 17.08.2020.

SPATH VERZI: Propunerea va fi in acord cu norma de 26.00mp spatiu verde amenajat /locuitor -
conform QUG 114 /2007, art.2, aliniat (1). Vor fi respectate prevederile din Avizul de mediu / etapa de
incadrare nr.39 / 25.08.2020.

¢ Propunerea PUZ — STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR. 2-10 / SECTOR 1 este in acord cu PUZ
COORDONATOR SECTOR 1 / BUCURESTI, obiectiv de interes public promovat de Primaria
Sectorului 1, documentatie Tn curs de avizare / Aviz Preliminar nr. 24 | 27.03.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR. 2-10/
SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile /avizele specifice ale organismelor

centrale si /sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si requlamentul local de

urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul § beneficiarul PUZ r&spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr.145 /16 /B /56291 din 12.02.2020, emis de Priméria Sectorului 1/ Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MU 1B URESTI
ARH. STEFAN u

neE CTin
L L

LT

Intoemit:  Arh. C.Cisgr ™
4 exemplare / 01.10.2020 —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 060013, sector 5, Bucurest, Roméania ‘?‘9 3
Tel: 021.305.55.00 %
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P.U.Z. - Imobil de birouri, comert si servicii —

Amplasament: Strada Dr. Dumitru Sergiu nr. 2-10 (fost Str. Buzesti nr. 55 — 57 — Str. Dumitru
Sergiu nr. 12 -~ 18 si 20), Sector 1, Municipiul Bucuresti

VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect Nr.: 3U / 2020
Cod proiect: BUZ5557
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Str.Viitorului, Nr. 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

Djf"“ LAY J \5'_‘",!
2020 REGUL AR i r AL D UL EANIEY

vz wéﬁ 30, 09
C— - varlErvsgr vases

—————

'-A.—,_

Cod: KXL STUDIO - F 04 11
SC KXL STUDIO SRL, Foaie de garda Editia 1/ Revizia 0

Pagina1 din 15
1SC 9001 ¢l 7.3

o™

\ B



C XL Situdieo S RL
: ) Fon.

crer 2o
CUPRINS REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ......ccooiiiiiirecei et s st e eenns s sennn s 1
CUPRINS REGULAMENT OCAL DE URBANISM ........coioiiiiiiieer e eesinn e s e e e 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ......coiiiiiiiiiiiieisie e issbsesiis s i ssn s vn e esessen s s nse e ranessasana e 4
CAPITOLUL 1 - DISPOZITH GENERALE........cccocoiiireii i SO SPOPSRURPUR 4
T ROIWERLU ...ttt et e rte s sn e s rre s en b e ase e sre e ree s e sreeennans 4
1.2. Baza legalad a documentatie ..............coor et e 4
1.3. Documentatii aprobate anterior elaborérii PUZ i in curs de avizare/aprobare: .................... 5
1.4. Domeniu de apliCare ........ccoiveiimvccn e er e eesreeeseerees 5
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .............. 5

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
oo 3 L1 1 1 O ST ESETOR 6
2.2, Reguli cu privire ia siguranta constructiilor si la apararea interesului public...........cc..covenee. 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ..........ccoecoeei e 7
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale; ...............cccovvevevvveeees. s e d
2.3.2, Amplasarea fatd de aliniament:..........ccoo e 7
2.3.3. Distante minime obligatorii fala de limitele laterale si limita posterioara a parcelei......... 7
2.3.4. Amplasarea construciiilor unele fata de altele, pe aceeasiparceld ...............coevveeeeeimnne 8
2.4. Reguli cu privire la accesuri obliGatorii............cccver e e v 8
2.4.1. Accesuri carosabile ... it it e 8
2.4.2. AcCesUri PIBTONAIE. ... e e e ne e e e e 9
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara............... Creheerere e irehener e re e s et et aanere e anesrn veresnenerrne 9
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii............ccoccoeevimeeeenn 9
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri.......c.ccovccvvnveivvievsemveencnenn. 9
2.7.1. SPALT VBIZI ..cceeeiiiiii e et e e s e s e 9
2.7. 2. IMPIGIMUIN oo ettt erenanenn 10
CAPITOLUL tit - ZONIFICARE FUNCTIONALA ..o v 10
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 11
4.1. @ - Subzona centrald - poli de dezvoltare - birourifserviciilcomert ..............cocee s 11
4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL..........oioeemierereseresesesstessssssssasessesiornessense s ssnsens 11
4.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA .......cooirririretrieiirtsis e ree et seseseesstssse s s sssnsss s scbsa s asssseens 11
4.1.2,1. ULlIZEI @AMISE....ccoivei e rrerens et eemcre et es e e e rnn e s e e sn e aatessasasbssbenn e snnnrers 11
4.1.2.2. Utilizari admise cU CONAIIONE ........cooirvvii e nesress s cnseessrss e s e e es s anravaras 12
4.1.2.3, LHliZ&rT INBIZIS@....ccocve it ee s eree e s eaesiea b e e e e e saseba b eesa e eeeeennes 12
4.1.3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELE! ............ce..... 12

4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme  dimensiuni)...............ccocvviivvneeeernn 12

Cod: KXLSTUD —F 0410
Editia 1 / Revizia 0
Pagina2 din 15

§C KXL STUDIO SRL

1I509001c. 7.3

4



5C KXI| Studie 3R L
[ B

4.1.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament..........ccccocoi e 13
4.1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor................ 13
4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceluiasi edificabil.................. 13
4.1.3.5. Circulaii $i 8CCESUN ...c.eeeeviirie ettt e eae s s e e e snsseassr et ss e e mn e s 13
4.1.3.6. Stafionarea autovVehiCUIBION.........ccoeeii et e 13
4.1.3.7. inalfimea maxima TA A CIAIMIOrN ..o 14
4.1.3.8. Aspectul exterior al CIAAITHON ........ccve et e s e e ene e e aeenes 14
4.1.3.9. Conditii de echipare edilitara............... . e 14
4,1.3.10. Spatii libere si spatii plantate..........cc.occo i, .14
B3 1 IMIDIGHMUI ..occvies it ctee e oo e e se e e eteee s neee e e e s e et enssrasesesensssassssesesesensmrennes 14
4.1.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.......vvorereeereeennn. 15
4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenuUili.........ccecveeveeceenneececenvnnneinsneeses s 15
4.1.4.2. C.1.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenulUi.............cccoveceveiee i ieeecveniie e 15
SC KXL STUDIO SRL ooy Gupring 1 e cEzziclii:aﬁfoRse-l;liilZ[g T

1
RETU “on B 5=\"-‘"-i‘-5-:~»"-2] Pagina3 din 15
S @ .oy 2020 | ISO 9001 ol. 7.3
PYGE T



€ KXL Studio SRL
L Py s F i
(1} E

KXL ER

sludio

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism {RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni gi restrictii) pentru imobillul din Strada Dr. Dumitru Sergiu Nr. 2 - 10 (fost
Strada Buzesti Nr. 55 — 57 — Str. Dumitru Sergiu nr. 12 — 18 si 20), Sector 1, Mun. Bucuresti,
respectiv numarul cadastral 277551 (rezultat in urma alipirii NC 213143, NC 243551, NC 243806
prin incheiere Nr. 39478), Sectorul 1, Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil de
birouri, comert si servicii.

Astfel RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului
cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apérarea interesului publfic.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale céror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare gi continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat
cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legald formata din:

- Legea 350/2001 (completatd, modificatd si republicatd)privind amenajarea lui si
urbanismut;

- Legea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicatd) privind autorizarea executarii
constructiitor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea  administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 113/2016 - Anexa nr. 1 - Programul Integrat de Dezvoltare a Calitatii Aerului;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Legea nr 422/2001 privind protejarea monumentelor;

Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
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- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a CGMB;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriu! Municipiutui Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

- Codul Civil;

1.3. Documentatii aprobate anterior elaboririi PUZ si in curs de avizare/aprobare:

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018 ~ Prelungit Valabil

- Planul Integrat de Dezvoltare Urbani — aprobat prin HCGMB nr. 103 / 29.08.2012;

- P Diametrala Nord — Sud — Buzesti — Berzei — Calea Rahovei, aprobat prin HCGMB
nr. 151/ 26.06.2006 — Aprobat expirat.

- P.U.Z Strada Sergiu Dumitru Nr. 22 — aprobat prin HCGMB nr. 714/ 18.10.2018 Valabil;

- PUZ Coordonator al Sectorului 1 - in curs de avizare prin Aviz Preliminar nr. 24 /
27.03.2019

1.4. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse tn prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ-ul Strada Dr. Dumitru
Sergiu Nr. 2-10 (fost Strada Buzesti Nr. 55 — 57 — Str. Dumitru Sergiu nr. 12 — 18 si 20), Sector
1, Mun. Bucuresti, respectiv numarui cadastral 277551, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti. Pentru
acesta sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu,

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute gi a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
birouri, comert si servicii.

Modificarea RI.U-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificéri ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initials.

CAPITOLUL H - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea investitie se va realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 1, direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Investitia propusé este parte integranta din zona de birouri si servicii din arealul strazii
Buzesti dezvoltata in ultimii ani dupa modernizarea diametralei, din care deja s-au realizat o parte
din constructii, in baza planurilor urbanistice din zona si care sunt propuse a fi realizate prin
documentatiile aflate in curs de avizare.
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2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului $i protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone conslruite protejate

Terenul reglementat nu face parte din zone construite protefate, nu este inscris Th Lista
Monumentelor Istorice 2015 si nu face parte din situri naturale protejate.,

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 145 / 16 / B / 56291 din 17.02.2020, terenul se
afla la mai putin de 100 metri de urmatoarele imobile inscrise pe Lista Monumentelor Istorice
2015° cod B-1I-m-B-18264, Biserica Nicolae” - Buzesti - situat pe Strada Buzesti la nr 55, cod
B-ll-m-B-19265, Casa Sofia Cavaleru - situat pe Strada Muntii Tatra nr. 21 si cod B-ll-m-B-19266
- situat pe Strada Muntii Tatra nr 6.

Conform studiului arheologic pentru Sectorul 1, avizat de Directia de pentru Cultura a
Municipiului Bucuresti cu avizul nr. 5880 din 17.09.2019 si de Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale cu avizul nr. 333/U din 2019, situl arheologic cu codul B-ll-m-B-18264 — Biserica ,Sf.
Nicolae® ~ Buzesti, sit 541, se instituie zona de protecie pe limite de proprietate, Tn jurul
monumentului intersectind partial si terenul reglementat.

Conform fisei sitului arheologic — Biserica ,Sf. Nicolae” — Buzesti — Sit nr. 541, se instituie
obligativitatea efectudrii de supraveghere arheologica dupa cum urmeaza:

In zona de protectie a siturilor arheologice si/fsau monumentelor istorice care este si cazul
terenului reglementat prin prezenta documentatie, este obligatorie efectuarea de Supraveghere
Arheologica.

Astfel trebuie sa fie instituit regim moderat de protectie si in eventualitatea realizarii unor
lucrari de investitie care implica afectarea solului {ex: construirea unor cladiri, anexe; lucrari de
Imprejmuire; efectuarea de lucrdri pentru retele de apa, canal, gaze naturale, cabluri electrice,
cabluri de internet; subzidiri la cladiri in vederea consolidarii: hidroizolatii atat la interiorul cét sila
exteriorul constructiilor; s3parea de gropi, scoaterea radaciniior de copac etc.), autorizatia de
construire sé fie condifionatd de incheierea si derularea unui contract de Supraveghere
Arheologica cu una dintre institutiile abilitate, conform legislatiei in vigoare. Receptia lucrarilor
trebuie condifionatd de prezentarea unui raport de supraveghere arheologica intocmit de un
arheolog specialist/expert, conform normelor Tn vigoare.

Prin prezentul regulament se instituie obligativitatea incheierii si derularii unui contract de
Supraveghere Arheologica cu una dintre institutiile abilitate, la faza de autorizatie de construire.

Conform studiului istoric elaborat pentru Primaria Sectorului 1, avizat de Directia de pentru
Cultura a Municipiului Bucuresti cu avizul nr. 5880 din 17.09.2019 i de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale cu avizul nr. 333/U din 2019, pentru monumentul cu codul LMI B-il-m-B-
18264, Biserica ,Sf. Nicolae” se instituie zona de protectie pe limite de proprietate, in jurul
monumentuiui, intersectand partial si terenul reglementat.

Pentru favorizarea vizibilitatii monumentului cu codul LMI cod B-1l-m-B-18264, noul volum
a fost reglementat pe baza unui studiu de vizibilitate si perceptie urbana.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: aluneciri de teren, nisipuri miscétoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

Functiunile propuse nu genereazi conflicte cu cele invecinate, prin  urmare,
compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.
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Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zon, prin grija investitorului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia respectarii indicatorilor maximi
POT gi CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului' (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelel. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depisesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilorinchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului? {CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé in unitatea
teritoriald de referinid. Nu se iau Tn calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum $i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinti, scarile
exterioare, {rotuarele de protectie.

Valorile mentionate Tn prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executirii viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice.

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

-pentru constructile comerciale se recomanda orientarea astfel incat s4 se asigure
nsarirea spatiilor pentru public si birouri;

-se recomanda orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, buctriilor si a
spatiilor de preparare;

-constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre
Nord, Nord-Est, Nord-Vest.

2.3.2. Amplasarea fati de aliniament:
Imobilul va fi amplasat retras faid de aliniament®, conform prevederilor din plansa
"U.04.01. Reglementdri urbanistice - zonificare functionald”. Retragerile au fost reglementate in
functie de tipologia fiecarei strazi in parte.

2.3.3._Distanfe minime_obligatorii fafd de limitele laterale si limita posterioard a
parcelei
Edificabilul viitoarei constructii este conturat prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:
- distantele minime fata de limitele laterale si cea postetioara;

" Conform Legit 350/2001 privindamenajareateritoriuluisiurbanismul, modificatdigicompletatdprinLegea 190/2013, Anexa 2.
“idem 2.
*Alinlamentul este limita dintre domeniul public i domeniui privat (conform RGU, Art, 23);
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- distantele minime fat4 de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de

proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu RGLJ, Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de
protectie contra incendiilor.

Viitoarea constructie se va Tnscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare funcfionals).

Daca in interiorul UTR-ului vor avea loc dezmembriari cadastrale, viitoarele constructii se
vor incadra in edificabilul propus prin prezenta documentatie iar retragerile fata de limitele de
proprietate nou rezultate se vor definitiva la faza DTAC in baza unui studiu de insorire si cu
urmétoarele conditii:

- asigurdrii confortului urban,

- oferirii unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini,

- respectarii distantelor de siguranti la foc prevazute in legislatia in vigoare.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fat3 de alfele, pe aceeasi parcel3

Retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari
coerente a tesutului urban.

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorirg, salubritate, securitate in caz
de seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarei construclii este permisa numai daca exists posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, sau prin drept de trecere printr-una din proprietatile invecinate,
constituit conform legislatiei in vigoare, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor. Parcela este construibild doar daca are asigurat un acces
carosabil de minimum 4,00 m Iatime dintr-o circulatie publica.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la refeaua de circulatie si transport
reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile frebuie pastrate fibere in permanentd, fara a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

Prezentul PUZ preia si se coordoneaza cu Tntregul sisiem complex de circulatii propus
prin documentatiile din zona.

Accesul carosabil se va realiza din Str. Dumitru Sergiu pentru a pastra circulatia velo de
pe Stir. Buzesti neobturata si sigura.

Dacé va mai fi cazul, in baza unui studiu de trafic, la faza DTAC mai pot fi propuse si alte
accesuri din drumul public sau madificarea celor propuse in prezenta documentatie.

*Accesul fa drumurile publice reprezints accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcel3 (conform RGU,
Art. 24)
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2.4.2. Accesuri pietonale
Viitoarea investitie va asigura si accesuri pietonale®.
Sunt asigurate accesuri pietonale atat din strada Dumitru Sergiu Th zona sudici-vestica a
terenului, cét si din Str. Buzesti.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permits circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.
Adiacent terenului reglementat vor fi amenajate trotuare pentru circulatia curenta, dispuse
in paralel cu carosabilul strizilor propuse.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacad exists posibilitatea
racordarif noilor consumatori la refelele existente de ap4, la instalatjile de canalizare si de energie
electrica, conform RGU. Pot exista derogéri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind pubiica a statului,
daca legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica vor respecta legislatia in
vigoare.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elaborarii PUZ au fost aduse modificari asupra formei initiale a terenurilor.
Interventiile au constat in rectificarea suprapunerilor cadastrale si alipirea terenurilor initiale (NC
243551, NC 213143 si NC 243806, fapt mentionat si in CU Nr. 145/ 16 / B / 56291 din 17.02.2020.
Trebuie mentionat faptul cd suprafata totald a terenului este cea avizata prin avizul OCPIB.

in momentul intocmirii prezentului RLU, terenurile se prezintd din punct de vedere
cadastral astfei:

Nr. crt. Nr. Cadastral Suprafata Amplasament

1 277551 3.543,00 mp Str. Dr. Dumitru Sergiu Nr. 2-10
{fost Str. Buzesti Nr. 55 — 57 - Str.
Dumitru Sergiu nr, 12 — 18 si 20}

TOTAL 3.543,00 mp

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spalii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata

parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini
de flori etc.

®Accesurile pietonale reprezinti ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strézi pietonale, pieje pietonale,
precum §i orice aité cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 24),
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Au fost reglementate urmatoarele categorii de spatii: spatii comune destinate pietonilor,
spatii verzi aferente imobilului de birouri.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand cont de
functiunile propuse si densitatile generate estimate, in vederea evaluarii posibilitatilor de
imbunatatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.

113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii masurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitétii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1.

2.7.2. Imprejmuiri
Pentru terenul reglementat se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si

posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
fmprejmuirifor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

Spre Str. Buzesti si Dumitru Sergiu nu se vor realiza imprejmuiri pentru a asigura accesul
facil la viitoarele constructii si extinderea zonei pietonale sau se vor realiza imprejmuirile partiale
din vegetatie, intrucat in zona de parter vor exista functiuni deschise publicului.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe parcela reglementata prin prezentul PUZ, n suprafatd de 3.543 mp, amplasata in
Strada Dr. Dumitru Sergiu Nr. 2-10 (fost Str. Buzesti Nr 55 — 57 — Str. Dumitru Sergiunr. 12 -18
si 20), Sectorul 1, se propune un imobil de birouri, comert si servicii. Astfel, a fost delimitat3 si
reglementatd urmétoarea subzona functionala:

C - subzona centrald - poli de dezvoltare - birouri/servicii/comert.

cu Rh max = 45+P+11E+12Er sau 12Eth {respectiv H max = 50,00 m);

se considerd calculaté de la cota 81.60 m NMN

Prin prezentul PUZ se propune amenajarea unui procent de spatii verzi de 30% din
suprafata terenului (20% pe sol si 10% pe placa subsolului conform bilant teritorial). Mentionam
ca procentele propuse se pot modifica In conditiile in care, la faza de autorizare de construire se
reuseste atingerea unui procent mai mare decét cel stabilit.

Spatiul verde va fi repartizat conform urmétorului bilant teritorial:
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BILANT TERITORIAL
REGLEMENTATCONFORM | REGLEMENTATCONFORM
SITUATIE EXISTENTA PUG PUZ SECTOR 1 REGLEMENTAR
cAZ c g
POTmax 000% 70% 70% 80%
CUTmax 0 3 4 38
SCD max {mp} 6.00 10620 12784,
Rh max - - - 4$+PH1EH2E
Hmax (m) - - - 50 m
Subzond centrald - poll de
Subzond centrald cu funcliuni Sub2ona centrala - pok de dezvoltare -
Functiune Teren liber de canstruclii complexe dezvoltare hirowiiservicliicome
Suprafapl maximi cons! 2480.1 2480.1 80%
Suprafaid minin
natural {mp)

$ minim# clrculagll plstonale,
caresabile, parcid, spatll publice

si alte am 104%
Suprafath Neamenajati 3543, 10628
Suprafati teren/ UT 3543, 3543.0

" Bilaniul & fost realizet pentru scenariul maximal Tn care proiectl) atinge maxmy suprafetei constnuite la sol

Bilan{ teritorial - existent si propus

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

4.1.(C|- Subzond centrali - poli de dezvoltare - birouri/servicii/comert

4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona reglementatd, care face obiectul PUZ propune integrarea functionald in zona din
estul si vestul terenului reprezentand axa de dezvoltare urbana Str. Buzesti (parte din diametrala
N-S Berzei-Buzesti).

Se propune o subzon& de birouri, servicii si comert cu acces din Str. Dumitru Sergiu si
Str. Buzesti, denumita in prezenta doumentatie "C".

4.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.1.2. 1. Utilizari admise

- birouri

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale;

- sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, etc.);

- incubator de afaceri,

- servicii sociale, colective gi personale;

- functiuni financiar-bancare;

- functiuni din domeniul cultural;
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- functiuni de educatie si cercetare (ex: gradinita, after-school, etc);

- functiuni de sénatate si asistenta sociala (clinici medicale, etc);

- functiuni de loisir;

- functiuni terfiare — firme luminoase, reclame, bannere, panouri publicitate,

- functiuni tertiare — constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activititi de comert si
alimentatie publica

- functiuni terfiare — mici puncte de alimentatie publicd si comert In spatii amenajate (ex.
restaurant, bistro, etc.)

- parcari multiejate subterane sifsau supraterane inclusiv cel conformat pe tehnologii
avansate;

- parcari pentru autovehicule la sol, acoperite sau descoperite;

- parcari pentru biciclete acoperite sau descoperite;

- spatii plantate — scuaruri;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- constructii pentru echiparea tehnica (ex. instalatii aferente sistemelor de alimentare apa
potabila, canalizare menajera, canalizare pluviala, distributie energie electrica, distributie gaze,
comunicatii electronice, iluminat public etc.).

4.1.2.2. Utiliz8ri admise cu conditiondri

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- pentru antenele TV satelit, a cabluriior CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobila si radio care depdsesc nalimea maxima admis3 se necesitid obtinerea de avize si
acorduri din partea institutilor competente in functie de importanta interventiilor (Telekom, MAI,
AACR, MAPN, SR etc.}

4.1.2 3. Ulilizari interzise

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibif din circulatiile
publice sau din instituiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare a
deseurilor menajere, care deservesc functiunile imobilulu *

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI
4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafele _forme gi dimensiuni)
Subzona are o suprafaté totala de 3.543,00 mp si este de forma neregulati.
in cazul in care va fi necesar, la faza CU/DTAC se pot realiza dezmembrari sau alipiri in
conditiile legii, fard necesitatea de a se intocmi o altd documentatie de urbanism de tip PUZ.
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4.1.3.2. Amplasarea cliditilor fat3 de aliniament
- minim 5,00 m fatd de aliniamentul strézii Buzesti (profil A-A), conform plansei de
reglementari;
- minim 4,00 m fata de aliniamentui strézii Dumitru Sergiu (profil B-B) pentru etajele peste
parter si etaj 1, conform plansei de reglementri;
- minim 5,00 m fa{a de aliniamentul strazii Dumitru Sergiu (profil B-B) pentru parter si etaj
1, conform plansei de reglementari.

4.1.3.3. Amplasarea clédirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelolor
- minim 5,00 m fatd de limita laterald nord-estici — variabila intre 5,00 m si 10,00 m
conform plansei de reglementari;
- minim 5,00 m fata de limita laterald nord-vestica — variabila intre 5,00 si 15,00 m, conform
plansei de reglementdri;
- alipire la calcan existent pe toatd adancimea acestuia fatd de limita lateral estica,
conform plansei de reglementari:

4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceluiasi edificabil

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus, care s3
respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural. Limitele contururilor
cladirilor propuse, au caracter orientativ Tn plansa U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare
functionald, detaliile urmand a fi stabilite |a faza DTAC.

in cazul realizari mai multor constructii pe aceeasi parceld acestea vor respecta o distanta
de minim 1/2 din Tnéltimea cladirii celei mai inalte.

In cazul in care 1/2 din indltimea cladirii celei mai inalte >20,00 m, distanta intre cladiri
poate fi de 20,00 m daca prin concluziile studiului de insorire pentru conformarea volumelor se
respectd prevederile legislatiei in vigoare, ia faza de autorizatie de construire.

4.1.3.5. Circulalii §i accesuri

Terenul este delimitat de urmatoarele circulatii publice:

- la Sud: Strada Buzesti (Profil A-A) din care sunt propuse accesuri pietonale

- la Vest: Strada Dumitru Sergiu (Profil B-B) din care sunt propuse accesuri carosabile si
pietonale

Solutia urbanistica a fost avizata si este conforma din punct de vedere al circulatiilor i
traficului prin avizul PMB — Comisia Tehnica de Circulatii Nr. 15364 / 10.08.2020 pe baza studiului
de circulatii si trafic.

4.1.3.6. Stafionarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite doar n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Se admit locuri de parcare doar pentru vizitatori citre aliniamentul strazii Dumitru Sergiu
— conform Aviz de Oportunite Nr. 21/29.04.2020.

Locurile de parcare se vor asigura in subsoluri, demisoluri, parterut cladirii, constructii
special amenajate sau la sol.

Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu
legislatia in vigoare la momentul autorizarii constructiilor, respectiv Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii §i amenajari autorizate pe feritoriul

i
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Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulafieaprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006 cu modificrile si completérile ufterioare, sau
orice alt document care il Tnlocuieste pe acesta.

4.1.3.7. indltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de indltime este de 4S+P+11E+12Er sau 12Eth, iar Tndltimea maxima
este de 50 m*.

“cota se considera calcuiatd de Ia cota 81.60 m NMN

Reglementarea urbanisticd se incadreaza in indlfimea maxima stabilitd prin avizul
Autoritatii Aeronautice Romane nr 10826 / 703, pe baza masuratorilor WGS si prin avizui
Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 13741 / 12.06.2020.

Dacé este necesara depésirea cotei maxime absolute pentru realizarea de echipamente
aferente, acestea se pot realiza prin obtinerea unui nou aviz AACR la faza DTAC.

Se permite realizarea mai multor subsoluri in cazul in care este necesar pentru asigurarea
locurilor pe parcare.

4.1.3.8. Aspectul exterior al clédirijor

Prescriptiile urméresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei {finisaje, ritmuri plin -
gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitecturs, tipul acoperirii gi al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne, sporirea
nivelutui calitativ al imaginii urbane, corelarea functionalé intre cladiri.

Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

4.1.3.9. Conditii de echipare edilitard
Viitoarele constructii vor fi racordate Ia utilitafile existente in zona, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabila, canalizare electrice, gaze, telecomunicatii.
Solutia urbanisticé a fost avizata si este conforma din punct de vedere al echipérii edilitare
prin avizul PMB — Comisia de Coordonare Nr. 1865842 / 17.08.2020 pe baza studiului de
fundamentare si precoordonare retele edilitare.

4.1.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura un procent cumulatat de minim 30% de spalii verzi din suprafata totala
terenului de 3.543,00 mp, din care 20% va fi pe sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a
solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului
de umiditate®.

4.1.3.11. Imprejmuiri
Spre limita sudica, sud-estica si sud-vestici vor realiza Tmprejmuiri partiale sau nu se vor
realiza Tmprejmuiri, intrucét la nivelu! parterului vor exista functiuni deschise publicului. Se  vor
realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate ce se invecineaza cu alte prorietadti aflate
in domeniul privat, din ratiuni de delimitare §i de protectie a proprietatii. Acestea vor fi de preferintd
opace, cu indltime maxima de 2,00 m.

®Conform Programului Integrat de Gestionare a Calitatli Aerulut In Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 4/2010
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4.1.4 POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

K

4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocypare a terentlui
POT max =60 %
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Directia Generala Urbanism si Amen Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

E NISW

RAPORTUL INFORMARH $t CONSULTARII PUBLICULUI
STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1

FOST STRADA BUZEST! NR.55-57 $I STRADA DR.DIMITRIE SERGIU NR.12-18 SINR.20 / SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informarii §i consultérii publiculul, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intrd n competenia de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Buguresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialuiui informativ corespunzitor etapei /
perioada de desfasurare: 14.05.2020 - 29.05.2020

= etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data public#rii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzétor etapei  /
perioada de desfasurare; 02.06.2020 - 17.06.2020

+ etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzétor etapei /

perioada de desfisurare: 21.07.2020 - 05.08.2020

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaz# a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionald n administratia publics, cu
completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.omb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitirii de emitere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare gi a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapet de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intainirilor la care cetitenii au fost in sd dezbatil propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intainiri.

3. Confinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative gi alte publicatji.
Observalile si propunerile cetéteniior au fost consemnate pe poralul dedicat al PMB "URBONLINE”
(hitp:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consuitare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observafiile cetatenilor, corespunzitoare fiecarei etape a procedurii de
informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public, tot prin intermediul portalului URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legaie exciusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetdfenilor, dupd caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice
i Informare sau prin e-mail.

b

Localizarea rezidentilor, praprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise,

Bd. Regina Elisabeta rw. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Buguresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




* Proiectul nu a primit sesizari.
5. Numdrul persoanelor care au participat la acest proces.
* Nefiind inregistrate sesizari, publicul nu a fost implicat.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursu! procesului de
informare si consuitare.

*Nu este cazul

8 Modul in care solicitantul a rezolvat, intentloneazii sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatijile si rezervele exprimate de public.

* Nu este cazul

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

* Nu este cazul.
9 Orice alte informatji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului $ef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

Avizul Preliminar nr. 29/ 16.07 2020/ PMB

Avizul de Oportunitate nr21 /29.04.2020 / PMB

Cerdificatul de Urbanism nr. 145/ 16/ B / 56291 din 17.02 2020/ PS1
Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 39 / 25.08.2020
Avizul ministeruluk Culturii / DCMB nr.813 / ZP / 22.07.2020

Avizul Comisie Tehnice de {PMB - nr. 15364 / 10.08.2020
Aviz de consultanid preliminara de circulafie / SPU - nr. 263 / 29.05.2020
Avizul Comisiel de Coordonare Retele / PMB - nr. 1865842 / 17.08.2020
Autoritatea Aeronautica Civila Romani nr. 10826/ 703 din 04.06.2020
Avizui Mai — Logisticd nr.613.086 / 26.05.2020

Avizul MAI/ ISU nr. 510802 / 08.05.2020

Avizul SRl nr.127697 / 15.06.2020

Avizul STS nr.13741 / 12.06.2020

Avizul MApN nr. DT 3368/ 19.05.2020

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la documentatia PUZ in disculje, aceasta fiind redactatd cu respectarea normelor in vigoare privind
aspectele urbanistice, configurarea elementelor de infrastructurd / circulatie si refele edilitare, spatiile verzi
amenajate, precum si conditiile de buné vecinatate: insorire, ventilatie, scurgerea apelor meteorice.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metod  °  de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentui raport privind decumentatia PUZ —
STRADA DR DUMITRU SERGIU NR.2-10  SECTOR 1

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 area si consultarea publicului In etapa aprobarit fiecérei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizicnald in administratia
publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatifle de interes
public, cu modificarile gi completérile ulteripare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinuiui M.D.R.T. nr.2701/2010 peniru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism iar In conformitate cu prevederile art.t1 si 12 din Ordin 5i a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1
FOST STRADA BUZESTI NR.55-57 $1 STRADA DR.DIMITRIE SERGIU NR.12-18 SI NR.20 / SECTOR 1

Tn conformitate cu prevederile art.136 alin.{8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin O.  G. nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentui care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA DR. DUMITRU
SERGIU NR. 2-10 / SECTOR 1 (fost Strada Buzesti nr.55-57 i Strada Dr. Dimitrie Sergiu
nr.12-18 si nr.20), se afi% in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului

Incadrare functionali:
* Conform PUG-MB si RLU aferent / HCGMB nr. 269 / 2000, cu modificarile st completarile ulterioare:

CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe si accente volumetrice peste 45.00m.

Indicatori urbanistici reglementatl / CA2

» POT max - 70% / spor 75% pe terenut liber - maxim 2 nivelur (8,00m) pentru activitati cu acces public
» CUT max - 2,5 mp ADG /mp teren {sub 6 niveluri} / 3,0mpADC/mp teren (peste 6 niveluri)
* H max - in acord cu prospectul ciii principale de acces / egal cu distanta intre aliniamente

Prin Certificatul de Urbanism nr. 145 / 16 / B / 56291 din 12.02.2020 emis de Primaria Sectoruiui 1/
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit
necesitatea elabordrii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazs dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-0 dinamicd urbana accentuats. Planul
Urbanistic Zona! asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 ! SECTOR 1
se struciureaza pe urmatoarele obiective:

* Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbania generate prin
deschiderea axei Berzei-Buzesti si sustinerea prestigiului Pietei Victoriei, arie cu un
potential major de atractivitate urbani.

* Respectarea conditionarilor generate de proiectele de infrastructurd din proximitatea
amplasamentului si modernizarea retelelor edilitare in scopul preludrii obiectivului propus.

* Implementarea unui reper arhitectural de calitate intr-o zon3 reprezentativa a capitalei.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00

htip:/fwww.pmb.ro (, 3




PREVEDERI] PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICII

INDICATORI URBANISTICI:

« POT max = 60%

¢ CUT max = 3,6 mp ADC/mp teren
sRHmax - 4S+P+11E/12E retras
s H max - 50,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

» Avizul Prefiminar nr. 29/ 16.07.2020 / PMB

e Avizul de Oportunitate nr21 / 29.04.2020 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 145/16 /B /56291 din 17.02.2020 / PS1

o Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de incadrare nr. 39 / 25.08.2020
¢ Avizul ministerului Culturii / DCMB nr.813 / ZP / 22.07.2020

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr, 15364 / 10.08.2020

« Aviz de consultanti preliminara de circulatie / SPU - nr. 263 / 29.05.2020
» Avizu! Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1865842 / 17.08.2020

» Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 10826 / 703 din 04.06.2020

s Avizui Mai - Logisticé nr.613.086 / 26.05.2020

» Avizul MAI/ ISU nr, 510802 / 08.05.2020

« Avizul SRI nr.127697 / 15.05.2020

« Avizul STS nr.13741 / 12.06.2020

e Avizul MApN n DT 3368/ 19.05.2020

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinui nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitali de informare si consuitare a publicului finalizate cu Raportul
informarii gi consultarii publicului.

Considerand c& reglementarea dezvolidrilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv
prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. {5} lit. f) corborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliuiui
local §i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA DR.
DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1, impreun cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementéri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii $i Consultérii Publicului.
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Directia Ge “Urbanis siAme  rea Teritoriului
Urbanism — Serviciul Urbanism

SERV#[ IUL y.RQANISM
TR N T

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1
FOST STRADA BUZESTI NR.55-57 §I STRADA DR.DIMITRIE SERGIU NR.12-18 §t NR.20 / SECTOR 1

Prezentul Raport de Specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢, art.
136 alin.(8) din Ordonanta de Urgent nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoruiui si urbanismul, cu modificarile si completérile uiterioare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA DR. DUMITRU SERGIU
NR.2-10 / SECTOR 1 (fost Strada Buzesti nr.55-57 si Strada Dr. Dimitrie Sergiu nr.12-18 si nr.20), se
afta in intravilanut Municiplui Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

a

Incadrare functionali:

* Conform PUG-MB si RLU aferent / HCGMB nr. 269 / 2000, cu modificirile si completérile uiterioare:
CA2 - subzona centrali cu functiuni complexe si accente volumetrice peste 45.00m.

Indicatori urbanistici reglementatl / CA2

» POT max - 70% / spor 75% pe terenul fiber - maxim 2 niveluri (8,00m) pentru activitati cu acces public
e CUT max ~ 2,5 mp ADC /mp teren (sub 6 niveluri} / 3,0mpADC/mp teren (peste 6 niveluri)
* H max - in acord cu prospectul cii principale de acces / egal cu distanta intre al niamente

Prin Certificatul de Urbanism nr. 145 / 16 / B / 56291 din 12.02.2020 emis de Priméria Sectorului 1/
Bucuresti, n conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederiior rt. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrife si completarite ultericare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuats. Planul
Urbanistic Zonal asigurs corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal STRADA DR. DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1
se structureazd pe urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarulul cu tendintele de dezvoltare urbani generate prin
deschiderea axei Berzei-Buzesti si sustinerea prestigiului Pietei Victoriei, arie cu un

3 H y

potential major de atractivitate urbani.

* Respectarea conditiondrilor generate de proiectele de infrastructurd din proximitatea
amplasamentului si modernizarea retelelor edilitare fn scopul preluirii obiectivului propus.

* Implementarea unui reper arhitectural de calitate intr-o zoni reprezentativa a capitalei.
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania k
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE:  IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICII

INDICATORI URBANISTICI:

» POT max = 60%

o CUT max = 3,6 mp ADC/mp teren
esRHmax - 4S+P+11E/12E retras
¢ H max - 50,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

o Avizul Prefiminar nr. 29/ 16.07.2020 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr21 / 29.04,2020 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 145/ 16/ B /56291 din 17.02.2020 / P81

« Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 39 / 25.08.2020
» Avizul ministerului Culturii / DCMB nr.813/ 2P / 22.07.2020

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 15364 / 10.08.2020

« Aviz de consultanti preliminara de circulatie / SPU - nr. 263 / 20.05.2020
« Avizui Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1865842 / 17.08.2020
« Autoritatea Aeronauticd Civild Roméana nr. 10826 / 703 din 04.06.2020

« Avizul Mai - Logistica nr.613.086 / 26.05.2020

« Avizul MAI / ISU nr. 510802 / 08.05 2020

« Avizul SRI nr.127697 / 15.05.2020

o Avizul STS nr.13741 / 12.06.2020

» Avizul MApN nr. DT 3368 / 19.05.2020

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii §i consultarii publicului.

Considerand c3 reglementarea dezvoltdrilor urbanistice a Mu  ‘piului Bucuresti este un obiectiv
prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5} lit. f) corborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobrii consiliului
local si actioneazi pentru respectarea prevederilor acestora”

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA DR,
DUMITRU SERGIU NR.2-10 / SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii gi Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF AL ' RESTI
ARH. STEF cu

LT
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ROMNAIN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ZERTHHCATIHZURBANTSM
b
Nr/ .g.../.....{é..../.B./.56291.din......./..i.)'...f oL, 2020

iN scoPUL: weonstruire imobil birourt, comert si servicii®

Ca urmare a cererii adresate de'" .. csi . prin
Central View S.R.L. reprezentatd de hie Ste u, .. » vu womiciul/ sediul'”’ in judetul Ttfov, municipiul/
oragul/ comuna Voluntari, satul -, sectorul -, cod postal-, str., Pipera nr.198, bl, sc.-, et.-, ap./cam.-, telefon/ fax -, E-mail
-, Inregistratd cu nr.56291 din 20.12.2019 si completats personal la 20.01.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, str. Buzegti nr.55-87 si str.
Sergiu Dumitru nr.12-18, 20, sau identificat prin planuri cadastrale scara 1+ 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementdrt or documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000 (cu
valabilitatea prelungit),

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991- privind autorizarea executiirii tucrdrilor de construcyii, republicati,
si a Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului s urbansimul, ambele cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinti acte de proprietate. Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatului de urbanism suprafata terenului este
de 3.482,00mp.

Conform Extras pentru informare 2 Carfii funciare nr.213143. emis de catre B.C.P.L sector [ in baza cererii nr.127769 din
17.12.2019 pentru- teren intravilan situat in sir, Sergiv Dumitru, Dr.. nr.{2-18. suprafaa misuratd este de 971,00mp., proprietar este

sunt inscrieri privitoare 1a sarcini- ipotecs In favoarea Raiffvisen Bank i interdictil convenlionale de
updvRinare. grevaie, dezmembrare, comasare §i construire  favoarea Jui iar categoria de folosingd este- curi
constructit.

Conform Extras pentru informare a Carii funciare nr.243806, emis de citre B.C.P 1. sector 1 in baza cererii nr.127770 din
17.12.201€ nentry. teren intravilen situat in str. Sergiv Dumitru, Dr., nr.20, suprafafa masurats este de 288.00mp., proprictar este
E & Nu sunt Tnscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinga este- curi constructii.

Conform Extras pentru- informare a Carfii tunciare nr.243851. emis de catre B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.127768 din
17.12.2019 nentru- teren intravilan situat in str, Buzesti nr.55-57. suprafaja misurata este de 2.189.00mp., proprietari sunt
L sunt inserieri privitoare ta sarcini- interdicyii conventionale de instriiinare, grevare, dezmembrare.
comasare §i construire in favoarea lui .. lar categoria de tolosintd este- curti canstructii.

Situatia juridicd se va cfarifica la taza A.C.

Imobilul nu este cuprins in Lista monmmentelor istorice (anexa la Ordinul ministrului cullorii nr.2.828/ 2013, pentru modificarea
anexei nr.] la Ordinu ministruln culturii si cultelor ne.2.314/ 2004). dar se afia la mai putin de 100 melri de imobile inscrise pe lists
(nr.541, nr.1563, nr.1564). si nu se afla in zond cu servituli aeronautice.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent pe terenuri nu se afla constructii {conform Extrase C.F.).

Conform Planului urbanistic general al municipiul Bucuresti terenu] este cuprins in subzona CA2- subzona centrali cu functiuni
complexe, cu clidiri de inal{ime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, UHtilizari
adrgise ; funciiuni de interes general specifice unui centru de afeceri @ sedii de companii i firme in clidiri specializate pentru birouri
servicii financiar-bancare 5i de asigurari ; servicii autonome avansate manageriale. tehnice si profesionale) : servicii pentru cercetare-
dezvoltare ; servicii de formare - nformare ; biblioteci, mediateci : pogta si telecomunicatii (refeu infostructury) ; edituri, centre media ;
activiift asociative diverse ; hoteluri pentru turismul de afaceri $i alte spaii de receplie ; expozitii, centre §i galerii de artd : servicii
profesienale. colective §i personale, servicii specializate pentru comer| §i pentru functionarca zonei cenirale, servicii peniry transporturi
; agentii diverse {imobiliare. de turism etc.) | restaurante, cofetdrii, cofenele, baruri, terase . centre comerciale, magazine cu plaza
interioard, galerii comerciale, comer cu obiecte de arl# ete. ; cazino, dancing, cinema ; centre de recreere si sport in spatii acoperite ;
mici unité(i productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de funciionarea zonei centrale : locuinge cu partiu special avind
incluse spatii pentru profesiuni liberale : parcaje multietajate de descongestionare a circulaiei in zona centraly protejats. Ltilizari
admise cu_conditionarf ; cladiri cu funciuni care nu permit accesu] liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si
mezaninului, frontul spre siradd sd fie destinat unar spatii accesibile locuitorilor §i turiglilor - comerl. expozi(ii, restaurante, recreere,
servicii personale §i colective ele, ; focuinie {a nivelurile supericare ale clidiritor avind alte funciuni, dg preferintd un partiu special de
adaptat zonei centrale de afaceri ; conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu condilia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariel construite desfisurate. Lhilizari interzise ; activitali productive poluante, construciii
provizorii de orice natur, dispunerea de panouri de afigaj pe plinurite fajadelor, desfigurand achitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora, depozitare en-gros, spaliitorii chimice, stafii intrepinere auto cy capacitatea peste 5 magini. orice Jucriri de tarasament care pot
s8 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedich evacuarea $i colectarea apelor meteorice, ete.

Linobilul se afls in zona fiscald A.
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3. REGIMUL TEHNIC: e ,: Al

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti imobilul este cuprins in subzona - sn‘l,l;zflﬁia
centrald cu functiuni complexe, cu clidiri de indl{ime medie, mare i cu accente peste 45 metri, cu fﬁfre
continuy sau discontinuu si urmatorii indicatori urbanistici © P.O.T.max. (pentru cladiri sub 6 ri)=60_.o7 si

P.O.T.max. (pentru cladiri cu 6 niveluri si peste)=70% [cu posibilitatea acoperirii restului curtii in prop de 75%cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (§ m.) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc.] ; C.U.T.mmax. {peniru ¢
6 niveluri)=2,5$i C  T.max. (pentru cladirile cu 6 niveluari i peste)=3,0 ; H.max.=distanta dintre aliniamente. N

Beneficiarul solicita certificatul de urbanism in vederca promovar™ unui Plan urbanistic zonal pentru construirea
unui imobil de birouri, comert si servicil. Indicatori urbanistici propusi : P.O.T.max.=70% ; C.U.T.max.=4.0.

fn conformitate cu prevederile Legi nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (cu modificarile si
completdrile ulterioare), art.32, alin.(!1) ,, n cazul in care prin cererea de emitere a certificatuluj de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor o impun, autoritatea publicilocala are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de
urbanism : ...c) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre aitoritatea publica competents a unui plan
urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate...”, iar conform alin.(7) ,,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementsri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane
juridice si/sau fiz  In aceast situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de neua reglementare nu il va
putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurs data™,

Solicitantul {proiectaniul) este direct raspunzdtor de identificarea cadastralil a imobilului in documentele care stau
{a baza eliberdrii prezenmtului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA : 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate
cererii de ctre selicitant. Sectorul ! al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor litigii aflate pe
rolul instanjelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decdt cele
mentionate in documentatia anexats cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. ar.136/ 2012 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriuiui ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului Generz! al municipivlui Bucuresti.

3) Sec orul 1 al municipiuiui Bucuresti a initiat lanul urbanistic zonal al sectorului (P.U.Z. Sector 1} care se afla
in procedura de avizare/aprobare. Priméria municipiului Bucuregti a emis Avizul preliminar ne.27/ 27.03.2019 insotit de
Planui de reglementari aferent. Acestea pot fi consultate la adresa htip:/furbanism.pmb.ro

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
operatiuni notariate (alipire terenuri) si
obtinerea Avizniui de oportunitate si promovare Plan urbanistic zonal, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE. LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A B
LUCRARI DE CONSTRUCTH

4, OBLIGATII A E TITULARULUIL CERTIFICAT LUIDE URBANISM :
in scopul etaborrii documentafici pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire / desfiin(are solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectia medivlui : Agentia pentru Protectia Medinlui Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consitintui 85337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
medivlui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1( i prin Directiva Consiliului $i Parlamentalui European 2003/35/CE privind participaren
publicului la elaborarea anumilor planuri si programe/in legatura cu mediul i modificarca. cu privire fa participarea pubficului §i accesul 1a justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Dircetivei 96/61/CE. pfin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de & contacta antoritatea teritorials de
mediu pentru ca aceasta si anslizeze si s4.decjdll. dups caz, incadrarca / neincadrarca proisctului investitici publice / private in lista proiectelor supuse
evalulrii impactului asuprd mediului, InAplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere 2 acordului de mediu se
desfagoard dupad emiterea| Certificgrilut urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii |z
autoritatea administrafici piyblice enle. fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire In procedura de emitere a acorduluf de mediu autotitaten
competentlt pentru protectiaynediyluyStabilesie mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opiunilor publicului si formularii unyi punct de
vedere offcial cu privire ia reaifzar ')nv itied in acord cu rezultatele consuliarii publice. In aceste conditii :

e urbanism, TITULARUL nre obligatia de a se prezeatn Ia autoritaten competentd pentru protectia m
abilirii necesttatli evaluarii efecielor acesteia asupra medindwi. To urma evalufieil iifiale a investitici se va ©
administrativ sl autoritifii competente pentry protectia medinlni

Dupé primirea prezentulgh C
evalulirit intinle g ifvesyifie

itptea competentd pentru protectin mediului stabilegte necesitoten evaludril efectelor mvestitiel asupra mediuhei, solici ade
autoritéfit adminlstratiei publice competente

pd entiterea Cerliﬁcatu!nthanism ori pe pa 3 evaluare 2

in situntia in care ayh
i notifica acght fa

renungl 1a intengin de realiza mvestitiei abl B acest fapt autoritat el competente,

Formular & /
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56291/ 20 12.2019 - sir. Buzesti nr.55-57 ' str, Sergiu Dumitru nr.12-18, 20
[

alipire terenurt si promovare P.U.Z.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii, putind f7 prelungit conform art. 40, alin.(1) din
Normele metodologice de aplicare i 30/ 1991, Ia cererea titularului. formulats cu cel putin 15 zile inaintea expiriirii acestuia.

p. L, p. SECRETAR GENERAL,

consilier juridic, ctasa 1, grad profesional
Ovidia leana Lupascu

ARHITECT SEF,
Ciobanu Oprescu Olivia
iN SEF BIROU,
Alexa Cristian Gheorg -
Achitat taxa de : 39 tei nr.208651 din 20.12.2019.

Prezentul certificat sm a fost transmis solicitantului direct / pri~pogtd la data de

Formular 6
Red. 2ex ALF ¢/ 2020
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1} Numele si prenumele solicitantului.
2} Adresa solicitantulur.
3} Date de identificare a imobilului- teren §i/sau construetii- conform cerereii pentry emiterea certificatului de urbanism
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Red. 2 ex. ALF. / ian.2020 3
0




- . 4
-";_‘ — s T W %
A
; e 3.
I v a T
ay e Ll h
Ewgi L 3
[y - T
P e )
e .-
I
El
.
b l -
wSey I ek
F
- - ¥ I%
. - : H H
. . -t : I
- == a . »
R - PR R e
. H : k 4
H E -
e
‘1;"‘ yrace
T eRrLaUSs "
I N &
s - I
} H
— H H
. H
-
H
N
i
Fs
¥
hal

Documentatn cadasiaie avizate
- Constructn intraduse in sistemu! integrat de cadastru st carte funciara

: ' . :\ kLl
u
- o
e ©
ﬂ"(\: ‘; *
[N [ :
-
1
L
N 0.3’
— — -
c Dra‘.é‘?s'a"’ere
L] L
ER !

- .
-
B I
LA P /
F 1%:20 , .
- -
e e,
L]
v
- "
5 Q
*
-
-
. .
e Eg'z\
>
J -
-
- Py R0
K3 4
&
v
Strada
) 1551
> £
24
" -
r
.-
&3

5 - .
. -
: o<
-
-ﬂ -
1321
P
[ ]
1.

;"D"f;res“ B-dul Expozitrey nr 1A secior 1 ROMANIA

Intoemd Manolache Cipnan



CADASTRAL, SCARA 1/800

'E PLAN CADASTRAL 1:500 aferent situat in SER
- - 19
(i 223600 218387 _ 18 X
-
£ 243838 — ..
r -4
s _ y LE iét' L)\
Ll T ~ ol L e
- Rg\s I
. e . R ra i
g R
T
& Sl
IE 27384 & oaa
252029 E 249935
Ve fgc
.‘}
s _ £ 773565 -
Dra . #,-
A qg - .
- ‘e
- v a M 3-
A IE 243806
’E 221367 o ’
BG4
i Strada SERGIU DUMITRU, DR
|E: 243806
(E 213743
1,
£ L0706 213143
2 .
EX - -
IE 235031 S
2,
o=
=
. .
. 0 IE 24355:
IE 204577
umertat | cadastrale awn
struct  rrroduse n o sigtper !ec_:'a'. o Zatashru v zan borcar 243551
K A
P 5158
LT f
a. IE 223996 k
cadastrale avizate
Toduse in sistemul | t de cadastru s
iE 210974 » 8
IE 220750
.
.
=
2 {’-‘h = -
'3 *
i . -0 in st »ergiu P
: : : : T - :
IE 205569 : H . —’3
- H e >4,
Pos ' -IfE 240302 o
S o G~ °
. IE 6
m-- Docume ale 5 - -
- e n funcaara = 5} =
O =
- - =

kR

s smsminnuman

l

20

dnsanet

DUMITRU, DR., Numar: 20, sector 1

m

E 204445

.
£ 25454°

£ 221101

LN

O

OCPI Bucurest B-fut
A 2019
Mangiacre © crar

1 TA sect R

2y
b 5 N
e 7
OCPI Bucurest: Bd Expoziyer nr 14 seciar R
Data 22 04 2019
Intocmit Manus Matgves
w7
o)
|
)
g
» -
AL
o +
»- '
¥ -
| o §
*
QCPI Bucwest B-du' Expozte nr A <
—— 2015
Marmache Lipnar
L, SCARA

Limita de proprietate @ imdbilelor care fac obiectul Certficatulul de Urbamism

¥, cadastrale 243551, 213143, 243806



oy
““q ' |,. te

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritonulu

Directia Uit - Serviciul Urbanism
APROBAT,
PR NERAL

{
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»
Ca urmare a cererii adresate de KXL STUDIC SRL / arh. in calitate de elahorator al

documentatiel de urbanism, cu sediul Tn Rueiwaeti Ramnr s sStrada Viitorului nr.115, parter /camera P 02,
reprezentant al initiatorilor — | i prin Central View SRL, cu sediul

in Voluntar, Strada Pipera nr.198, inregistrata cu nr. 1827248 din 20.02.2020 / Registratura PMB si nr.2130 /
21.02.2020 — DGUAT-DU, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul §i
urbanismul, cu modificarite §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. .q)-\\ ....... din data de shal. S 48
PENTRU ELABORAREA

PUZ - STRADA BUZE  NR.55-57 I
STRADA DR. DIMITRIE SERGIU NR.12-18 SI NR.20/ SECTOR 1

Pentru IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICII, generat de amplasamentul situat in Bucuregti,
Strada Buzesti nr.55-57 si Strada Dimitrie Sergiu nr.12-18 si nr.20 / Sector 1. teren in

suprafatd totald de 3.482,00mp, proprietate privatd - °
conform regimului juridic nscris Tn Certificatul de Urbanism nr.145/ 16 / B /

56291 din 12.02.2020, emis de Priméria Sectorului 1/ Municipiul Bucuresti.

Amplasamentu! este format din urmétoarele imobile:

« imobil Strada Buzesti / |E nr.243551 ~ suprafata eren 2.189,00mp

» Imobil Strada Dr. Dimitrie Sergiu nr.12-18 / |E nr.213143 - suprafata teren 971,00mp
« imohil Strada Dr. Dimitrie Sergiu nr.20 / |IE nr.243806 ~ suprafata teren 288,00mp

1. Teritoriul care urmeazé sa fie reglementat prin PUZ:
« Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu este delimitata astfel:
nord — Strada Dragoslavele - Strada Muntii Tatra / sud-vest - Strada Dr. Dimitrie Sergiu /

sud-est - Strada Buzesti.

incadrare functionald
o Conform PUG-MB si RLU aferent :
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si completdrile ultericare

CA2 | subzona centralid cu functiuni complexe $i accente peste 45,00m

RO
Bd. Regira Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucures, Rornania fe
Tet 021,305.55.00 g
http:/fwww.pmb.ra
2 13 09001+ 5 veetn
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Indici urbanistici CA2;
» POT max — 70 %, cu posibilitatea acoperirii terenului rdmas liber in proportie de 75% cu
maxim 2 niveluri (8,00m} pentru activitdti cu acces public
« CUT max — 2,5 mp ADC /mp teren (cladiri cu maxim & niveluri) /
3,0mpADC/mp teren (clidiri peste 6 niveluri)
« H max - in acord cu prospectul cdii principale de acces — Strada Buzesti / Penetratia
Berzei-Buzegti — diametrala municipala majora / H max - distanta intre alinimante

Conditii de construibilitate conform CA2 / PUG-MB:

s Regim de construire: continuu / disconiinuu, conform specificului local

« Functiuni predominante. de tip central / sedii de companii, servicii bancare, hoteliere,
centre de afaceri, media-cultura, etc.

-inéltime maxima admisa: regim de indifime mediu / mare, accente peste 45,00m

« Retragere minima fa{d de aliniament: conform caracterului local / recomandat — 4,00m
Retrageri fatd de limitele laterale: construire la calcan / retragere minimé 4,00m

» Retragere fatd de limita posterioard: 1/2 din indltimea la cornisé / minim - 5,00m

» Retragere intre cladiri pe aceeasi parceld: 1/2 din inaltimea la cornisa / minim - 5,00m

« Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/500, pe suport topografic Stereo ‘70,
actualizat, vizat OCPL.

» Extrasele de Carte Funciara, |a zi, se vor anexa la documentatie in original.

* Se solicitd analiza multicriteriald a situatiei existente: Incadrarea In documentatiile aprobate
{PUG, PUZ}, alocare funclionald a terenurilor, indici urbanistici / POT, CUT, calitatea
fondului consiruit, altimetrie.

«Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite
reglementari specifice, indici si indicatori urbanistici, bilant teritorial, elc.

2. Categoriile funciionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
« Functiune propusa: IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICH

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

* POT min - max = 50% - 60%

s CUT min ~ max = 3,0 mp ADC/mp teren - 3,6 mp ADC/mp feren
s RH max - 45+P+15E

sHmax - 45,00m— 65,00m

Retragerile zonei edificabile fatd de aliniamentu! cdilor principale de acces si fata de
limitele lateraie / limita posterioara se vor definitiva pe parcursul studiului.

s Reglementar

pentru care ¢
Regulamentul iocal de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referiloare

la modul concret de implementare PUZ.

» Retragerile fatd de aliniament si celelalte limitele de proprietate vor fi mentionate in planga
de reglementari urbanistice si se vor stabili pe parcursul procedurii de avizare.

» Se va prezenta ilustrare de tema (volumetrie, fronturi stradale, fotomontaje)

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, ut *

» Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echipérii edilitare se vor fundamenta pe baza
studiilor de specialitate: circulalii / retele edilitare.

» Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii circulafilor auto si pietonale, a
acceselor st echipdrii cu retele tehnico-edilitare si modernizarea refele! existente in
scopul prelusirii obiectivului propus se va face prin grija proprietarului / dezvoltatorului si
constituie conditie de avizare a PUZ.

Bd. Regina Elisabala o, 47, cod postal 650013, seclor 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro




+ Accesele si circulatiile carosabile precum si necesarul de locuri de parcare vor fi prevazute
conform HCGMB nr. 66/ 2006. Accesui carosabil principal spre amplasament se va realiza din
Strada Dr.Dimitrie Sergiu. La Strada Dr.Dimitrie Sergiu va fi prevazitd parcare la aliniament,
pentru vizitatori,

» Spatii plantate ~ este obligatorie asigurarea unui minim de 30% spatiu verde amenajat, conform
prevederilor iegale

5. Capacititile de transport admise:
» Se vor stabili pe baza studiului de circulatie, prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

6. Acordurl/Avize specifice ale organismelor centrale silsau teriteriale pentru PUZ:

» Pentru etapa de avizare a planului:

s exiras de Carte Funciara actual

» plan cadastral vizat OCPI

e aviz de consultantd preliminard de circulatie / SPU-PMB

e acordul creditoruiui ipotecar pentru demararea PUZ / creditor — Central View SRL

= Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare:

» avizul Agentiei pentru Proteciia Mediului Bucuresti

» avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare /PMB

s avizul Comisief Tehnice de Circulatie /PMB

» avizul ISU — MAI pentru parcarea in subsol

» avizul Ministerului Culturii si Identitati Nationale — amplasamentul se afld in raza de protectie a unor
cladirt monument

+ Alipirea terenuritor si alocare de numar postal propriu,

alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii ptanului, Certificat de Urbanism in termen de

valabilitate si dovada achit&ril taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

7. Obiligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi

consultare a publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu

Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte

de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de

urbanism au obligatia s& respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a

publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce

intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti aprobat prin

HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si

consultare a publicului anexa ia prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatuiui
de Urbanism nr. 145 / 16 / B / 56291 din 12.02.2020, emis de Primaria Sectorului 1 /
Municipiul Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la datade .4 .. Y v

ARRITECT SEF AL MUNICIPIULU) BUC ST
ARH. STEF LIN DUN
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Arh.Cri Tapirceanu
f
Intocmit: ~ Arh. C. Ciser
2 exemplare / 28.04.2020
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti. Romania 9
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE
INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STRADA BUZES$T! NR.55-57 SI
STRADA DR. DIMITRIE SERGIU NR.12-18 S| NR.20 / SECTOR 1

1. identificarea péartilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

s4 spre reglementare. |

[ Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor inv_ec@e gia celor din zona propusa spre reglementare.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntatf cei interesati 5i cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriulul i de schimbdirile
propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si pub_hcarea materialului informativ pe portalul Primériei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultdirii publicului cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,UrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizarea autoritatilor competente.

Observatiile i propunerile pot fi transmise prin pe adresa  mdriei Municipiului Bucuresti, 'n mod
’ !/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine”.

4, Calendaru! propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

Procedura de informare $i consultare a publiculul se va desfdsura in toate etapele de elaborare a planului,

astfel:

« etapa de initiere - minim 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei;

+ ectapa de elaborare - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB

+ etapa de avizare - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB

e« etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionaid in
administratia publicad, cu completarife ultericare prin procedura standard prin intermediul site-ului

5. Datele de contact ale reprezentantufui proijectantuiui, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

| Elabo - KXL STUDIO SRL / arh.

ARHITECT SEF AL IPIULUL I
ARH. STEFA! u

intocmit: arh.C.Ciser
2 exemplare { 28.04.2020 /
f

Bd, Regina Elisabela nr. 47, cod pogtal 050013, sectdr 5, Bucuregl, Romania

Ted: 021.305.55.00
http:liwww.pmb.ro




Hh

PLAM CADAST

‘E PLAN CADASTRAL

ol - "
_'_'—__—-‘__‘_’r—”’
x

e N

ek
ifn. -l\
_ 20765

IE 235031

'E £2ASTT

umesldtn CATRSIrAe pvizate

SCARA 1/500

1:500 aforent im

Srich mirgdusa in sisleesul  legral 0e ATAST 5 Zans

fa

K :

FPUNCT

Fo.

n

cadastrale avizate
roduse in sisternul i

{E. 220750

JE 2055690

Doc
Construcil

thilui srtuat in

. =gl E 213137 29
- 1 TGIE3E ../: .
i -
. - -
a - '-_—;5
et e -
o “ JE“_‘ B E 2433135
w I
' b -
. :
_ T 1
R'- LY
- . .
3 S
243806
Z43695
£ Ioeaes Lot : -
N s
N o Strana SLPGIUGUWITRU DR,
24 380¢
"3 o
213143
N o
- - o ,' .
. 1E 4358
243551
FRE )
I£ 223386
t de cadastru s
Erina )

v -~ &
bt
7 =
Aryl { ;"'l Al
~, -~ oda T
: ‘Q_' -E - N [ Sk
B : B o )
: : : =
: : §, LT A
.
- - -
. = 84 o
= - —
: 2
ale _._".1.
n s 151 oara
C -— M~
-

R

7
|

DUMITRU, DR., Numar: 20, sector 1

T

’m
'E 257547
IE ha5"
[~} .
/s |
- ol
; % Q .
),
s“ i €253
’ B
T ‘\'f
- ~.
v}
g
i ~ 3.
o~ 1] - -
<
- / | 9
AY rr o
~\ e % —_—
ar e \E 222163 . -
" \ "i{g
™~ IE.221101 _
~ .
. i
ar. 228 = ~ 2
o
U] -
i
L
- : ’?_2 "dl ;
8 . ghaacts
. B-ttul Exponities ne 14, sector 13
Manolache Cipnar
» ’ 9
ah52 29 ‘ -
nr 1A, sector
. Marius Macove
LU
- - LY
= .
- ’ LLI -~
. N
b - -
b ——
S P ) Ex
e 3 ez |
- o R
; &
e =0
E i‘\, L]
-._‘_} .
o= - -
W -
o . o
EILS PR
i i Buch e 3T Frrorrg -
;—-‘"' oo it
: =, en sy, Manoacn
LTl v :;l
de prooristetes

N lor care fac cactul Cerfizaluw ge
Eadasvale 243354 218143 243808




D

glﬁ‘:ﬂ,?,"," ‘
Directia Generald Urbanism gi Amenajarea T lui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism
Cau remn i calitate d& elaborator al
documentatiei de urbaniem  cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Strada Viitorului nr.115, parter /camera P 02, reprezentant
al inifiatorilor - ‘ prin Central View SRL, cu sediul Tn Voluntari,

Strada Pipera 1u. 190, inregistrata cu nr.1827246 ain 2U.U2.2Ux.. . ,weyistratura PMB sinr.2130/ 21.02.2020 ~ DGUAT-
DU, tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulu} i urbanismul, cu modificarile si
completérile uiterioare, se emite urmatorul;

AVIZ PRELI INAR
NR.. 2.1 L1697 %%

PENTRU

PUZ - STRADA BUZESTI NR.55-57 Sl
STRADA DR. DIMITRIE SERGIU NR.12-18 S NR.20 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat In Bucuresti, Strada Buzesti nr.55-57 gl Strada Dimitric Sergiv nr.12-18
si nr.20 / Sector 1. teren in suprafat totals de 3.482,00mp, proprietate privatd - -

sonform regimului juridic inscris in Certificatul de Urbanism nr.145 /16 /B /
56291 din 12.( emis de Primé&ria Sectorutui 1 / Municipiul Bucuresti.

Amplasamentul este format din urmétoarele imobile:

« imobil Strada Buzesti / IE nr.243551 — suprafata feren 2.189,00mp

= Imobil Strada Dr. Dimitrie Sergiu nr.12-18 / 1E nr.213143 — suprafata teren 871,00mp
» imobil Strada Dr Dimitrie Sergiu nr.20 / IE nr.243806 — suprafata teren 288,00mp

INITIATOR: D
PROIECTANT GENERAL:  KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afid In
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

* Conform PUG-MB si RLU aferent:
(aprobate cu HCGMB nr, 269 / 2000, cu modificarile. si completérile ultericare)

CA2 - subzona centrali cu functiuni complexe si accente volumetrice peste 45.00m

Indicatori urbanistici reglementatl / CA2

¢ POT max - 70% / spor 75% pe terenul liber - maxim 2 niveluri {8,00m} pentru activitati cu acces public
*» CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren (sub 6 niveluri) / 3,0mpADC/mp teren {peste 6 niveluri}
* H max -~ in acord cu prospectul ciii principale de acces / egal cu distarta intre aliniamente

Conditli de amplasare. echipare si conformare a clddirilor / _conform PUG-MB_/ CAZ2:

« Regim de construire: continuu / discontinuu

» Functiuni predominante: mixt / functiuni reprezentative

. inélﬁmoa maximé admiséd : in acord cu prospectul c3ii principale de acces — Strada Buzesti /
Penelratia Berzer-Buzesti — diametrald municipald majora / H max - distanta intre aliniamente

* Retragere minimé fatd de aliniament: conform caracterului local / recomandat ~ 4,00m

+ Retrageri minime fatii de limitele laterale: construire la perete comun / retragere minim# 4,00m

* Retrageri minime faté de limita posterioars: % din in&lfimea la cornisd — minim 5,00m

* Retragere intre cladiri pe aceeasi parceld: distants minima - % din Inaltimea la cormisa

wUAGA
Bd. Regina Elisabeda nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania é‘é‘ &
Tel: 021.305.55.08 g V
http:ffvwww.pmb.ro u‘% 4
0 3001 156 oo oot 147[{(
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» AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 21 / 29.04.2020

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE. IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICII

INDICATORI URBANISTIC] PRELIMINAR:
+POT max = 60%

¢ CUT max = 3,6 mp ADC/mp teren
eRHmax - 4S+P+11E/12E retras
o H max - 50,00m

« Retragerile minime ale zonei edificabile fatd de alinia
osterioare: vor respecta specificatille planului de Jement

Urbanism aferent, vizale spre neschimbare.

« Retragere minimi fata de aliniament — Strada Buzesti /Strada Dr.Dimitrie Sergiu:  5,00m

« Retrageri minime fati de limitele laterale / limita postericard: la Strada Buzesti — construire la
perete comun { preluare prin articulatie a calcanului imobilului existent la fimita amplasamentului) / 1a
Strada Dr. Dimiirie Sergiu — retragere minima 5,00m (edificabilul propus se descrie cu geometrie claré
fata de limitele laterale dezordonate ale amplasamentului).

i
i ale Requlamentului Loc

CIRCULATIE $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor
propuse vor respecia normele specifice, aprobate prin HCGME nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente vor fi modsrnizate /capacitate in scopul
prelu#ri obiectivului propus, prin grija inifiatorului.

SPATII VERZI conform prevederilor legale — minim 30% spatiu verde amenajat

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU

ETAPA DE APROBARE A PUZ:

« avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti

» avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare /PMB

» avizut Comisiei Tehnice de Circulatie /PMB

» avizul 1SU — MAI, pentru parcarea in subsol

e avizul Ministerului Culturii si Identitétii Nationale - amplasamentul se afl4 in raza de proteciie a unor cladiri
monument

e Alipirea terenurilor si alocare de numar postal propriu,

alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de Urbanism in termen de

valabilitate gi dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
n PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificariie i completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz Preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor §i
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si
RLU. Solutia urbanistics si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL IPIUL BUCUREST!
ARH. STEFA U

Arh. Crig,'l% 2 Topirceanu >

intocmit  Arh. C. Ciser
2 exemplare / 14.07.2020 e

Bd. Regina Elisabeta 7. 47 cod postsl 050013, sector 5, Bucuregt,

Tek: 021.305.55.00
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MINISTE UL CULT

CUL ICTPIULUI B S
Str. Sf. $tefan nr. 3, sector 2, Bucuregti - tel/fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: decpenmb@rdsmail.ro

Nr. 1186/22.07.2020

Catre: i
Spre stiingi: -PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Urbanism

-MINISTERUL CULTURII

Directia Patrimoniu CuMtura)

AVIZ NR. 813/ 2P / 22.07.2020
PUZ - Construire imobil birouri, caomert § servicii
Bucuregti, sectorul 1, str. Buzegti nr, 55-57 si str. dr. Sergiu Dumitru nr.12-18, 20

Obiectivyl; Imobil

Amplasament: Bucuresti, sectorul 1, str. Buzegti nr. 55-57 §i str. dr. Sergiu Dumitru nr, 12-1 8,20
Proiect; Construire imobil birouri, comert §i servicii

Fazg: PUZ

Proiectant: S.C. KX1 STUDIO SRL

Beneficiar:

inscrise in Lisid,

Documentatia contine: Acte de proprietate; extras de Carte Funciars; Certificat de urbanism 145/16/B/5629) din
17.02.2020 eliberat de Primiria Sectorul 1 al Municipiuiuj Bucuregti, Aviz Preliminar
29/16.07.2020, Aviz de oportunitate nr. 21/29.04.2020, planyri topografice scara 1:500 si
1:2000, proiect faza PUZ, documentar fotografic, ilustrare de tem.

Se propun urmétoarele Construire imobil funcfiune mixta/ birguri, comert, servicii: POT=60%; CUT=3,§;
interventii: Hmex=50,00 m; RBmax=4S+P+11E/128 Fetras;
-retragerile minime fafd de aliniament, limitele laterale §i amplasarea constructiel, accesele,
echiparea edilitars vor respecta Planu] de Reglementdiri vizat spre neschimbare §i regulamentul
de urbanism,

Urmare 2 analizarii documentagiei In sedinta Comisial Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-[Ifov din data de 17.06.2020,
§i # completarilor depuse, in conformitate cy Legea 248/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422/2001, privind
protejarea monumcntelor istorice, art. 34, alin. 6, ,.avizele previizute la alin, 5), lit. e, h se pot emite doar incluzind propunersa
Comisiei Nafionale a Monumentelor Istorice sau, dupd caz, a Comisier Zonale 2 Monumentelor Istorice™, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrérile solicitate.

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plans3 anexi vizatd spre neschimbare,

Conditii: P+11 (Hmax= 49,00 m + etaj tehnic) (50,00 m cu balustradd);

Inplan se va reduce indlfimea corpului de pe strada Sergiu Dumitru (dacd este posibil).
DIRECT Consilier superior,
D ' Sidonia TEODORESCU
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalj pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

. k4, BUCURE:, .
Al Lacu jhorii N3, Seﬂ; GZ DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

B e Nr. 39 din 25.08.2020

L SIRE

Ca urmare a notificarii adresate de ‘
Jrin CENTRAL VIEW S.R.L., reprezentata de KXL STUDIO S.R.L., cu seaiur i)
Str. Pipera, nr. 198, Voluntari, Jud. Iifov, privind planul urbanistic zonal PUZ - »imoblil
birouri, comert, servicii cu regim de inaltime 4S+P+11E+12Er ”, amplasat in Bucuresti,
Sector 1, Str. Buzesti, nr. 55-57 si Str. Dr, Dumitrie Sergiu nr. 12-18 si nr, 20, Inregistrata
la APM Bucuresti cu nr, 14062/15.07.2020, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuti si programe;
= QUG nr. §7/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturele, a florei gi faunei sélbatice, cu modificatile §i completérile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghiduiui melodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor say proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediuiui Bucuresti

»  ca urmare a consultirii autontatitor publice participante In cadrul sedintei Comitetuiui
Special Constituit din data de 13.08.2020;

> 1n conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1078/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru planuri si programe-

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - ,Imobil birouri, comert, servicii cu regim de inaltime
4S+P+11E+12Er ", amplasat in Bucuresti, Sector 1, Str. Buzesti, nr. 55-57 si Str. Dr.
Dumitrie Sergiu nr. 12-18 si nr. 20, nu_necesiti evaluare de mediu, hu necesiti
evaluare adecyaté si se va supune adoptirii fird aviz de m

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si regle unct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 3482 mp, pentru care P I “ului Bucuresti,
Directia Urbanism a emis Aviz Preliminar nr. 29/16.07.2020. .

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel; 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 -
| __Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Obiectivul tucrarii 1l constituie reglementarea urbanistica in vederea construirii unui
imobil cu functiunea de birouri, comert, servicii cu Rh = 4S+P+11E+12Er amplasat in
Bucuresti, Sector 1, Str. Buzesti, nr. 55-57 si Str. Dr. Dumitrie Sergiu nr. 12-18 si nr. 20

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 29/16.07.2020 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt:

POTmax. = 60%

CUTmax = 3,6 mp ADC/mp teren

Rhmax = 45+P+11E+12Er

Hmax=50m

Obiectivu! propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, confarm legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatfii verzi de 1082,90 mp (30% din suprafata terenului), din care 708,60
mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si 354,30 (10 % din suprafata terenului) peste
placa, subsol, cu strat de pamant de min. 60 cm, va fi amenajaté si intrefinuta.

Eventualele taieri de arbori, toaletéri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediutui.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica, existente in zona.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza lurii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului,

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr,
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrul sedintei din data de
13.08.2020;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de incadrare a planului
si prin afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentati  de urbanism raspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

/$EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI AUTORIZATH, . .f*}*‘{n
Ing. Elen¥{Garban Lo T
) S
intocmit, Naw o
Geog. Gabriela IONE%'&u/_ F
1P
i AGENTfA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
) Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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UTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

MANIAN G A
- g

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 10826/703 din: [~ i 2did

CENTRAL VIEW SRL
Bucuresti, str A. Nicolae Capsa r. 6, sector 1
Spre 1. COMPANIA NATI " "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL

stiintd:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
' 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modfficérile si completérile ulterioare ale OMTCT 1185/ 2006 siale ant, 3 alin. 1 si alin, 2
lit. a pct 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 -~ infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completats,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - construire imobil de birouri, comerf si servicii, pe terenul
situat in Bucuresti. strada Buzesti nr. 55 - 57 — Str. Dumitru Sergiu nr. 12 - 18 si 20, sector
1. Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute aeronautici civild, la 5228,70 m sud
fatd de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu sila
1754,30 m vest de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 81,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°27'00,74" latitudine N; °26°04" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va {ine seama de urmétoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 145
/16/B /56291 din 17.02.2020;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivului respectiv cota absolutd maxima
de 146,00 m (81,00 m cota absoluts fatdi de n  Iul Negre a terenului natural +
65,00 m indltimea maxima a constructie):

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului Tn
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialigti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabiie;

5. Organizarea de §  1er / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

Sos. Buturesti-Ploiegti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.2+%.208.15.08, Fax;+40.21.208.1 72/ 24.233 40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.cad.ro

CERTIFIED

150 3001 2615

g-mall: dir.gen@caa.ro oot

DANA-CAD 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHOQRITY

oparator de date cu caracter personal inregistrat Ja ANSPDCP cu nr. 20425

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire 1a
respectarea prevederilor cuprinse in prezentut aviz;

7. Beneficiarul si prolectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

fn conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si at. 4.2. pct. (1) dn RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild roméand privind emiterea avizelor la docurnentdfiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul §i in spatiul aerian al Roménisi, editia 1/2015, aprobati prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptui ¢
a demara lucrarile de executie.

Incdlcarea oricsirei conditii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd gi
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Roméana, Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCUREST!" S.A. - Aeroportu International Bucuresti Bineasa Aurel Vlaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zond si de activititile desfagurate de Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu.

R GENERAL
PETRESCU

DANA-CAD 2/2
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERI_LOR INTERNE NESECRET
DIRECTIAG ERALA LOGISTICA Ex.ort
Nr. 613.086
26.05. 020
Ciftre
S.C. KXL S.R.L.

Municipiul Bucuresti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa, nr. 6. sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la docu tehnicd pentru Planul
Urbanistic Zonal ,,Construire imobil birouri, comert si servicii” cu amplasament in
intravilanul municipiului Bucuresti. str. Buzegti nr. 55-57 si str. Sergiu Dumitru nr. 12-18,
20, nr. cad./CF nr. 277551 (ca urmare a alipirii imobilelor cu nr. cad/CF nr. 213143,
243551, 243806), sector 1, beneficiari: )
si . CENTRAL VIEW S.R.L.. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor
Publice 5i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romén de
Informatii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, avizul favorabil conditionat
de:
- im zona ce e obiectul avizului, investitia propusi se afld pe directia unui link de
comunicafii al M A L, existdnd posibilitatea intreruperi acestuia, Pentru aceasta a fost
impusd o zond de restrictie. anexatd prezentului aviz, in care iniltimea maximi a

ntelor n edificdrii constructiflor (macarale, tehnicd de ridicat ete.) nu va
depdsi 36 m sau nu vor {1 amplasate in aceastd zona;
obligativitalea obfinerii avizului Ministerului Afacerilor Interne la faza de autorizare a
inv

- imobilul este situat in vecinitatea unui obiectiv aflat in competenta unitatii UM. 0575
Bucuresti, sens in care:

* se vor asigura toate misurile necesare astfel incdt activititile desfisurate/
efectuate in cadrul lucrdrilor sd nu creeze amenintdri la nivelul obiectivului
asigurat cu pazi cu efective de jandarmi;
executarea lucrdrifor sd se facd astfel incét sa nu aducid atingere asupra
personalului care asigurd paza obiectivului. a integritdtii obiectivului si a
personalului acestuja:
se vor mentine libere cdile de acces spre/dinspre  biectiv in vederea realiziirii
interventiei in situatii deosebite ( inclusiv situatii de urgenta).

- respectarea prevederilor Legii 61/1991 R pentru sancfionarea faptelor de incalcare a

wior norme de conviefuire sociald, a Wi i linistii publice.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Avizuiui de Oportunitate nr. 21 din 29.04.2020 emis
de Primdria  Municipivlui Bucuresti si in baza Certificatului de Urbanism  nr.
145/ 6291 din 17.02.2020 emi de Primdria Sectorului I si este valabil numai insotit
—— —— NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:02 244,21,

e-mail:avize@mai.gov.ro
L+ 70 W + PRI I T _22‘4'-..:—‘ wvm ? anabne &
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de plansa Reglementdri wurbanistice — zonificare functionald, vizatd de noi spre
neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si
in alatiilor aflate in administrarea M.A.I., avizul se considerd automat suspendat pdna
cénd se vor lua masurile necesare care s3 asigure incetarea si nerepetarea acestora.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontiera, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea si stingerea ncendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei i a conditiilor mentionate conduce la anularea avizului dat
de unitatea noastré.

(i) DIREC ENERAL
RA ION
i | od
e e NESEC RET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
[‘ (? e-mail:avize@mai.go\ ro

e 1 4 B4



Anexa cuzona de restrcti

s |

P+6E




| BUZESTI NR. 55
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNI: NL 1 RF1

DEPARTAMENTINL PENTRL SITUATI DF URGENTA Iy omr
INSPECTORATUL GENERAL PENITRUSITUATIE DE HRGENT A Nr SHOx?
INSPEC TORATUL PENTRLU SIFUATII DE URGENTA Brctiresti (% (3 200240

Dealul Spuni™ BUCURESTI - ILFOV

Clitre,
Domeul | “ prin
CENTRAL VIEW S.R.L
Str. Pipera nr. 198, oray Voluntari, jud. Hfov
)

Urmare a adresei dwmneavoastra, inregisiiatd la Inspectoratul pentrn Situate de Urgentd
WDealul Spirii™ Bucuresti-ilfov cu nr. 510802 din .05.2020. v& precizam faptul ca, faza de proiect
P.UZ pentru dmobil birouri, comert ° servicii” confonn Certificatului de Urbanism o
145'16°B/56291 din 17 02.2020 emis de Priméria Scctorului | §i Avizului de Oportunitate ur. 21 din
2004.2020 emis de Primans Municipiuln Bucwesti, in str Buzesti m. 55-57 st Dr Dimitnie
Sergiu nr 12-18 si 20, sectorul |, Bucuregti, nu face obiectul avizari/avtorizari privind securitatea la
incendiu, intrucdt nu se incadreaza in prevederile FLGR. 571 2016 pentrie aprobarea categornilor de
CORMFUCHL St ameRa)drs Care se Supun avizarin 31 sau aadorizani prvind securitatea fa mcendi

Pentrn amplasarea constructiilor in parceldl se va avea in vedere respectarea prevederilor .08
nr. 525 1996 pesru aprobarea Regulamentulun General de Urbamsm co moditicarile i completarife
ulterivare.

Dupd aprobarea fazei P.U.Z | in cazul in care imobilal dumn  oastrd face parte din categoriile
de construcfli §i amenajdri care se supun avizdrii §i-sau auforizirii privind secuntatea la
meendiv protectic civila, conform prevederilor f.(2.R 571 2016 pentru uprobarea categortdor de
COMNIFIC ST Amenajdrt care s¢ Supui ovizaed st sau autorzdein prvnd securttated o imeendm g1
H GR. 862 2016 pentr aprobarea categorifor de constructii la care este obligatorie realizarca
addposturilor de protectie cvild, precum §i a celor lu care se amenajeazd puncte de comandd de

tecfie cvildd, in vederea emitenii autorizatiei de construire, veli solicita. polrivit art 30 dm Jegeu
ar M7 206 privind apdrarea impotriva ncendiifor - repubficona, respectiv ant. 20 din Legeo
481 2004 privind protectia e, cu modificrile i completarile ulterivare. avizol de securitate la
incendiw/protectie civila.
P'rezenta isi pierde vaiabilitaten in in eare s-au modificat condifiile care au
stat la baza eliberdrii acesteia si nu co e aviz/autorizatie de securitate la incendiu/ protectie

I SEF

dr. ing. SCHIO ATALIN

NFSECRET
i1
[ — B o— e a—

Calea 13 Septembne nr 135, sector 5, Bucuresly, cod pogtal 050719
Tel 021 207 5500/ fax. 021 316 5] 16, E-mml contact ¢ isubsl ro
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UNITAT LITARA 0362 BUCUREST! NESECRET
Nr ?j&' 2’! l’,ﬂé din /9 9 2{»’«
Catre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
- Bucuregti, str. Viitorului nr. 115, parter, camera P02, sector 2 -

La solicitarea dumneavoastra nr 139/04.05.2020, inregistrata la Serviciul Roman de
Informatii cu nr. 120.304 din 06 05.2020, privind "Construire imobil birouri, comert si
servicii”, in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Buzesti nr. 55 - 57 si str.
Sergiu Dumitru nr. 12 - 18, nr. 20, CF nr. 213143, 243806, 243551, sector 1,
beneficiari véd
comunicadm ca in baza prevederilor art. 7 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 50/1991 privind
autonzarea executdni lucranior de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum i ale Ordinului comun al ministrului Lucréarilor Publice  Amenaja
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului
Apararii Nationale nr. 4221/1995, s-a avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerificatuiui de urbanism nr.
145/16/B/56281 din 17.02.2020, emis de Primaria Sectorului 1.

Cu stima,

SEFUL i

SERVICILL ROMAN DE INFORMATIl
B-dul Libertatn nr 14, Sector 5, 050706 - Bucurest - Roménia, www sri ro

92 é74’



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1

N L3741 din A2 06 L000

ADomnului urb.’
Imputernicit - S.C. KXL STUDIO S.R.L.

In atentia proprietarilor imobilelor; S.C. Central View SRL,

Ca urmare a cererii de aviz, insolita de documentatia aferentd, inregistrata ia
institutia noastrd cu nr. 13741 din 05.05.2020, precum si a completdrii ulterioare,
inregistrata cu nr. 13820 din 25.05.2020, adresate de S.C. KXL Studio S.R.L., in calitate
de proiectant pentru proprietarii imobilelor:

- S.C. Central View S.R.L, cu sediul in Bucuresti, B-dul Corneliu Coposu,
nr. 6-8, camera 4, et. 11, sector 3, identificata prin C.U.I. 41983072 si nr. de ordine in
Registrul Comertului J40/16602/2019;

) . cu domiciliul In orasul
nr. identificata cu . emisd de SPCLEP 1ata ge

- . cu domiciliul in municipiul [
1. identificat cu emisa de

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. BUZ 5557/2020 elaborat de
catre 5.C. KXL Studio S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Viitorului, nr. 115, camera
P02, sector 2, identificata prin C.U.1. 23414761 si nr. de ordine in Registrul Comer{ului
J40/3816/2008,;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 145/16/B/56291 din
17.02.2020 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti st ale Avizului de oportunitate
nr. 21 din 29.04.2020 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generala
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism, Serviciul Urbanism:

Tinand cont de faptul ca& in zona de interes. Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") asigura legaturi de radiocomunicatii speciale,
care vor fi afectate de obiectivul de investitii propus;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui gi
urbanismul, cu modiiicarile §i completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism P.U.Z - Construire imobil
birouri. comert si servicii, pe amplasamentul situat in municipiul Bucuresti,
strada Buzesti nr. 55-57 si strada Sergiu Dumitru nr. 12-18 sinr. 20, sector 1.

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1 Proprietarii imobilelor asigura conditiile tehnice de punere la dispozitia STS, in
regim de folosinta gratuita si in exciusivitate:

a) a unui spatiu in suprafatd de minim 16 mp pe terasa imobilului cu inalfimea cea
mai mare, pe care se amplaseaza prin grija acestora un pilonet sau o tripoda (cu detalii
tehnice la faza D.TA.C.+D.T.O.E.);

Neclasificat
1/2
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Neclasifical

b) a unei camere tehnice in suprafatd de minim 16 mp la ultimul nivel al imobilului
cu inaltimea cea mai mare;

c) distanta dintre spafiul tehnic de pe terasa imobilului gi camera tehnica de la
ultimui nivel al acestuia nu trebuie sa fie mai mare de 30 metri, iar intre acestea se va
prevedea Tn planul imobilulyi un traseu pe care STS poate instala cabluri de
telecomunicatii speciaie;

2 Proprietarii imobilelor asigurd un traseu de fibra optica, care sa fie predat catre
STS. intre spatiile tehnice mentionate la pct. 1 lit. a) si lit. b) si Palatul Victoria;
3. Solicitarea unui nou aviz de Ia institulia noastra pentru faza ulterioara

(DT.AC+DT.0.E., In vederea obtinerii autorizatiei de construire), insotita de
documentatia ce va cuprinde specificatiile de la punctele 1 si 2,

4, incheierea unei Conventii intre STS si proprietarii imobilelor, pentru eliberarea
avizului favorabil al institutiei noastre, in vederea obtinerii autorizatiei de construire (faza
DTAC+D.T.O.E), care sd cuprindd clauzele necesare pentru asigurarea protectiei
infrastructurii de telecomunicatii speciale, in zona obiectivului de investitii;

5. Stabilirea unei intainiri de lucru intre reprezentantii STS, prin Seful Unitati
Militare 0699 Bucuresti si proprietarii imobilelor sau reprezentantii acestora, inainte de
elaborarea documentatiei aferente fazei D.T.A.C. si prezentarea acesteia spre avizarea
8T8, in scopul includerii detaliilor tehnice necesare asigurarii disponibilitatii serviciilor de
radiocomunicatii speciale din zona de interes.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 145/16/B/56291 din 17.02.2020 emis de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de
urbanism mai sus mentionata

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului $i suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecinfelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de wurbanism prezentata, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la
telefoanele: nr. 021/20.22.590, nr. 021/20.22.591, fax: nr. 021/31.31.384, email:
avize reglementari@stsnet.ro

SEFUL UNITATI MILITAI]\E; 0500 BUCURESTI

N

Neclasificat
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ROMANTIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéririi
Nr. DT.
din /4.05.2020
Bucuresti

Citre,
S.C. KXL STUDIO S.R.
AVIZ NR. DT/3168

La Certificatul de Urbanism nr. 145/16/B/56291 din 17.02.2020;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al MLPA.T, MI, SR si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apérarii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Buzesti, nr. 55-57 si str. Sergiu
Dumitru, nr 12-18, sectorul 1, in vederea realizirii obiectivului de investitii
»Construire imobil birouri, comert si servicii®, conform documentatiei de
urbanism depuse. Beneficiari:

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului gi zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formai, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oncirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cht si riispunderea juridica a beneficiarilor lucriarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Ap#ririi, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica

T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza n zona studiatd, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului

Major General, cu " ‘carile §i completdrile ulterioare.
SEFUL UNITA7 MILI R 2515,D”B TI
— - ’Z )
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acompanie 3
gi
win
CENTRAL VIEW S.R.L. reprezentati de
KXL STUDIO /
APA NOVA reprezentant |
Reglstratutacs eneraia Adresa de corespondents:

sfr. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sector 1, Bucuregti

Bucuresti, 15 iulie 2020

Ref: RG 92006467; S 1-20512999 din 10.07.2020
Obiect: AViZ n Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastra inregistrats Ia Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu
numérul §1-20512999 din 10.07.2020, prin care solicitati traseul rejefelor publice de apéd
potabila gi canalizare existente in Zoha str. Buzesti nr. 55.57 $i str. Sergiu Dumitry nr. 12-18,
20, IE 277551, sactor 1, pentru tocmirea Planului Urbanistic Zonal - construire imobil
birouri, comert $i servicii, conform certificatuiui de urbanism nr, 145/16/B/56291 din
17.02.2020, valabil 24 iuni, emis de Primaria Seclorului 1, v inform&m cé:

Aplicabilitatea documentului se refers strict Ia str. Buzesti nr. 55.57 $i str. Sergiu Dumitru
nr, 12-18, 20, IE 277551, sector 1, Bucuregti,

Rezolutie:

Vizeaza intocmirea Planului Ur tic Zonal, conditionat ie:
- devierea retelelor publice de alimentare cy apa potabild si canalizare, In conformitate cu
prescriptile avizului CTE- Apa Nova Bucuresti S.A. P& parcursul proiect#rii cu nr, 84 din
01.07.2020;
- respectarea distanfelor prevazute in HG nr. 930/2005 si SR 8591/1997 sl anume: minimum
3,0 m fai3 de retelele publice de alimentare cu apa potabild, respectiv minimum 2,0 m fatg
de refeiele publice de canalizare,

proiectate de aps-canal reamplasate prin domeniy privat aferent proprietétii Buzesti nr, 55-
57 sl str. Sergiu Dumitru nr. 12-18, 20, sector 1, Inainte de aprobarea proiectului de cétre
CTE-ANB final, trebuie 88 facd obiectu! unui act cadastral de servitute de trecere si
exploatare in favoarea P.M.B. (proprietarul patrimonial ai refelefor publice din Municipiul
Bucuresti) reprezentats de Apa Nova Bucuresti
alimentare cu apé gi canalizare din Municipiul Bucurest;,



Precizari:

in prozent, terenul de la adressle sus mentionate este traversat de:
- reteaua publica de apé potabild Dn 200 mm i de zona de protectie sanitard
aferenti acesteia,
- refeaua publica de apa potabili scoasd din funcfiune Dn 100 mm Ol;
- reteaua publicd de canalizare Dn 316 mm PVC;
- zona de exploatare §i interventie aferenti retelei publice de canalizare Dn 30
cm.

Pe planul de situatie anexat s-au trasat in coordonate STEREO 1970, refelele publice de
alimentare cu ap# potabilé i canalizare, precum gi imobilul (conform valoritor din inventarul
de coordonate al puncteior de contur) existente in zond, cu eroarea rezultata din lipsa
fondului de plan cadastru reactualizat, aflate in exploatarea Apa Nova Bucuregti S.A., prin
concesionare,

Retelele publice de alimentare cu apa potabild si canalizare apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuregti. Apa Nova Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la retelele publice de
api-canal. Pentru asigurarea serviciului la refelele publice de api-canal este necesard
asigurarea accesului la retele administrare.

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage ateniia asupra brangamentului de apa sl racordului la
canalizare si instalatiilor interioare de apa-canal aferente blocului Buzesti nr. 61-69 care sunt
racordate la retelele deviate de apé-canal §i trebuie preluate ca atare dacé se afid in zona
devierii. Instalatiile interioare de apé-canal nu sunt In exploatarea prin concesionare la Apa
Nova Bucuresti S.A. gi nu va fi responsabild, In nici un fel, de daunele produse tertilor ca
urmare a afectdrii instalafiifor interioare de ap#-canal prin \ucririle propuse pe
amplasamentul studiat.

Conducia dezafectatéi se va depozita n incinta organiziri de gantier aferentd lucrarilor de
deviere, prin grija Investitorului/Constructorului. Aceasta se va preda cétre A.N.B, Tmpreund
cu vanele si alte accesoril dezafectate de pe tronsonul aflat pe proprietatea dvs., pe bazé de
proces-verbal, pentru a putea fi Tnregisirate in evideniele patrimoniale ale Operatorului
si stabili destinatia ulierioar a acestora.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdnii lucrarifor de constructil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Normei speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie
sanitar4 si hidrogeologica aprobatd prin HG nr. 930/2005, SR nr. 859171997, Legii serviclului
de alimentare cu api gi canalizare nr. 241/2006, Regulamentut cadru al serviciuiui de
alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinul 88/2007 al Autoritatii Nationale de
Reglementare pentru Servicile Publice de Gospodirie Comunala { Regulamentul serviciului
de alimentare cu apd si canalizare, al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B
nr. 820/21.11.2018 §i Hotérarea nr. 102/23.03.2020 privind aprobarea "Normelor pentru
avizarea, autorizarea, coordonarea $i execufia lucrariior de infrastructura (tehnico- edilitare $i
stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti".
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Pentru asigurarea presiunii la stajele superioare si a variafiilor orare de consum, este
obligatoriu ca proiectantul de Specialitate 84 prevadd o gospodérie de apa, dotatd cu
hidrofor.

Beneficiarul are obligatia de a-§i asigura presiunea si debitul de stingere a incendiului din
interior prin intermediul unei gospodairii proprii de ap3 cu rezervi intangibila de incendiu, cu
acumulare totald, conform Normativului P118/2-2013 art. 12.3, alineatul b.

Reteaua intericard de distribufie trebule s nu permitd degradarea apei potabile.
Echipamentele, produsele, materialele, utilizate in contact cu apa potabild vor fi avizate
sanitar, conform prevederiior legale in vigoare (Procedura de reglementare sanitara pentry
punerea pe piajd a produselor, materialeior, substanteior chimice / amestecurilor si
echipamentelor utifizate In contact oy apa potabild din 26.03.2012 cu modificirile si
completérile ulterioare).

Instalatiile particulare: rezervoarele de Inmagazinare (stocare), instalatile de hidrofor si
refeaua de distributie interioars se vor spala, curéfa si dezinfecta periodic (ce! putin o dati pe
an) gi ori de céte ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie s4 aibs aviz /
autorizatie emis / emisa de Comisia Nationald pentru Produse Biocide potrivit dispozitiilor
Regulamentului nr. 528/2012 al Parjamentului European si al Consiliului din 22 mai 2012
privind punerea Ia dispozifie pe piatd si utilizarea produselor biocide, cu modificsrile si
completdrile ulterioare si 3 se utilizeze conform instructiunilor.

Conform Regulamentul serviciului de alimentare cu apé i de canalizare al Municipiului
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820/21.11.2018, in Municipiul Bucuresti nu se admite
racordarea directd a subsolurilor la canalizarea public&, pentru a nu se produce inundarea
acestora, in cazul intrérii in presiune a retelei de canalizare.

In conformitate cu art. 66, lit. 1) din regulamentul mai sus mentionat, beneficiarul are obligatia
‘sd ia toate masurile pentru prevenirea inundarii subsolurilor, prin montarea de clapete de
refinere sau vane pe conductele de golire a subsolurilor:”

Subsolurile vor fi asigurate Tmpotriva inundatjilor (avarii fa instalatiile interioare, infiltrat,
patrunderi accidentale de ap3 de ploaie) cu bazin de retentie §i statie de pompare. Apele din
bazinul de retentie vor fi pompate la canalizarea publici.

Apa Nova Bucuresti S.A. recomanda stabilirea cotei de acces Tn imobile/subsoluriiparcari
subterane, pe baza unui plan de sistematizare verticald a terenului aferent proprietafii,
corelat cu cotele absolute ale strizii/-lor adiacente, pentru a se evita inundarea Ia punerea
sub presiune a canaliziirii publice.

Reteaua de canalizare intericara din incinta se va dimensiona si executa in sistem separativ
(divizor).

Evacuarea apelor uzate din incints {pluviale si menajere} este limitats la 10 litrilsec si hectar:
apele pluviale excedentare, rezuitate in urma unui breviar de calcul pentru o ploaie cu
frecventa minima de revenire 1/2 (o ploaie la doi ani), aplicat pe suprafata contributivd a
proprietéfii se vor stoca intr-un bazin de retenfie si se vor evacua, numai prin pompare, in
refeaua publicd de canalizare.
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Apele pluviale, apele accidentale sau rezultate din spalarea pardoselelor, ¢ce vor fi colectate
de pe platformele destinate traficului auto (parcéri, alei, rampe de acces, din interiorul sau
exteriorul cladirilor) vor fi evacuate exciusiv prin infermediul unor instalatii de preepurare
locald (separatoare de hidrocarburi) ce vor fi instalate obligatoriu pe refeaua interioard de
canalizare. Apele uzate menajere Incércate cu grasimi colectate din spatiile prevazute pentru
alimentatie publicd (restaurant, coffee-shop-uri, spatii comerciale tip fast-food, efc.) vor fi
evacuste exclusiv prin intermediul separatoarelor de grésimi ce vor fi instalate pe reteaua
interioars de canalizare menajerd - astfel Incat apele deversate ia racordul de canalizare sa
respecte normele previzute in NTPA 002, Calitatea apelor uzate efectuate la canalizarea
publica va fi verificats prin analize de laborator, pe baza unui contract incheiat cu Apa Nova
Bucuresti S.A. - D.M.C.M. - Serviciul Control Calitate Ape Uzate - Laborator Control Calitate
Ape Uzate, cu sediul in str. Drumetului nr. 19, sector 3, Bucuresti.

Atentiondm cé nu se admite evacuarea directé la canalizarea publicd a apelor provenite din
epuismente.

Apa Nova Bucuresti S.A. recomandé ca apele pluviale de suprafaa, apele provenite din
accindente-avarii ale instalafiilor interioare de Ia subsoluri, apele provenite din epuismente se
vor decanta tn prealabil intr-un bazin decantor, iar la canalizarea publici se vor evacua apele
conventional curate, prin pompare.

Pentru evacuarsa apelor conventional curate (decantate in prealabil) la refeaua publicé de
canalizare este necesar si avizul de preluare de la Apa Nova Bucuresti 8.A., pe baza céruia
se va semna contractul de preiuare la canalizare a apelor provenite din epuisment.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 5 (cinci) pagini §i este valabil pe o pericada de 24 Juni de la
data emiterii, Tn concordanté cu datele i cerintele specificului investifiei, cuprinse in cererea
si actele depuse de citre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele
publice de apa potabild si canalizare in zona studiata.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu
Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuregti nr. 812/2014, nu se va utiliza la
solicitarea autorizatiei de construire.

Apa Nova Bucuresti atrage atentia asupra obligatiilor investitorilor prevézute In Legea
10/1995, art, 22:

- lit. b) impune obligatia de obfinere a acordurilor §i a avizelor prevéazute de lege,
precum si a autorizatiei de construire si acordului/autorizafiei administratorului
drumului pentru realizarea brangamentelor la retelele de utiiitsti ale infrastructurii
edilitare, cu piata taxelor de racordare aferente brangamentelor;

- lit. f} impune obligatia ca efectuarea recepfiei la terminarea lucrérilor de construire
pentru lucrérile prevazute in autorizatia de construire, numai imoreund cu receptia la
terminarea lucririlor bransamentelor la infrastructura tehnico-ediiitard aferente
ansambluriior de locuinte individuale gi colective, constructiilor de utilitate publica i
céilor de acces.
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Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazj
de catre organele abilitate in conformitate cu prevederile legislative in vigoare si conduce la
desfiinfarea lucrérilor executate ilegal.

In cazul nerespectdrii intocmai §i in totaltate a conditillor arstate anterior, Apa Nova
Bucuregti S.A. nu-si asum3 nicio responsabilitate, beneficiarul si executantul jucririlor fiind
cei In mésurd s& raspunda pentru incélcarea acestora $i pentru toate prejudiciile ce decurg
din aceasté nerespectare.

Prezentul aviz un inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

S-a aplicat holograma numarul 0036252,

R&manem bineinieles la dispozitia dvs. pentru detalille suplimentare pe care le considerafi
necesare la:

&  Serviciul Relaiii Clienti din str. Dinu Vintili nr. 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parter ,
program de luni pand vineri intre orele 07:30 — 18:30

{ telefon 021.207.77.77 sau *7777

@ online D3 sau pe formularul de contact relatji clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti S.A. prin Imputernicit

Andi Bogdan MORARLU
Director Directia Retele Apa
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1834491/10.03.2020; completare nr. 1842192/13.05.2020
Nr. iegire PMB: 1834491/1842192/552/667/263/386/42% 05.2020

Solicitant:  S.C. CENTRAL VIEW S.R.L.,
prin KXL STUDIO
Bucuregti, Sector 1, Strada Aviator Nicolae Capsa nr. 6

Spre stiintd: Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bulevardul Banu Manta nr. 9

Amplasament:Bucuresti, Sector 1, Strada Buzesti nr. 65-57 s1 Strada Dr. Dumitru
Sergiu nr. 12-18 si 20

1. Situatia exigtenta:

Amplasamentul pentru care se solicitd avizul este compus, conform extraselor de
carte funciara depuse de dvs., din urmétoarele imobile:

—  Str. Buzesti nr. 55-57, in suprafata de 2.189,00mp, CF 243551;

—  Str. Dr. Dumitru Sergiu nr. 12-18, in suprafati de 971,00mp, CF 213143;

—  Str. Dr. Dumitru Sergiu nr. 20, in suprafata de 288,00mp, CF 243806,
Amplasamentul analizat este adiacent urmétoarelor artere de circulatie:

—  Strazii Dr. Dumitru Sergiu, pe latura de 8-V a lotului;

—  Strazii Buzesti, pe latura de S-E a lotului.

Arterele de circulatie la care raportam analiza  prezintd urméitoarele
caracteristici:

~  Btr. Dr. Dumitru Sergiu: are un profil transversal de cca. 9,50-10,50m litime intre
limitele de proprietate, conform planurilor cadastrale scara 1:500 anexate cererii
de aviz

— Str. Buzesti: are un profil transversal de cca. 31,50m latime intre limitele de
proprietate, conform planurilor cadastrale scara 1:500 anexate cereril de avi
Prospectul este compus din carosabil de 15,00m lafime, zoni de tramvai de 5,00m
trotuare de cite 5,50m lafime fiecare. T

Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sectoy 5, Bucuregti, Romania

Tal: 021,305.55.00
hitpiwww.pmb.ro
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2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referinti conform
documentatiilor existente/aprobate

~ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr.
269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

— Planul Integrat de Dezvoltare Urbani “Zona Centrald”, aprobat prin HCGMB
nr. 103/30.08.2012;

— Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Str. Sergiu Dumitru nr. 22, sector 1,
Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr. 714/18.10.2018;

— “PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuregti’ aflat in etapa de
avizare/aprobare, conform informatiilor de pe site PMB ( b 2 1a rubrica
Urbanism.

— STAS 10144/3-91 ,,Strézi — Elemente geometrice ~ Prescriptii de proiectare”, aprobat
de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

Prin reglementarile PUG/PUZ/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului
de circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbani, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul
fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura
spatial — compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Reglementirile de circulatie cuprinse in PUZ ,PUZ Str. Ser = Dumitru nr, 22,
sector 1, Bucuresti”, previd urméitoarele:

» pentru Strada Bugesti (artera de circulatie de categoria 1) este previzut un
profil transversal de 33,00m litime compus din urméitoarele elemente:

— carosabil de 14,00m,

— zona proprie de tramvai de 6,50m,

~ trotuar de 4,90m adiacent terenului situat in Str. Buzesti nr. 83, separat de
carosabil prin zona verde de 1,76m

- trotuar de 4,10m adiacent proprictatilor cu numere postale pare, separat de
carosabil prin zona verde de 1,75m

> pentru Strada Dr. Dumitru Sergiu este prevazut un profil transversal de
10,00m, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare.

In “PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti’, la aceasta
etapi, nu sunt reglementate arterele de

— Avind in vedere faptul c¢i amplasamentul in discutie se afld, in partea sa de sud, la
intersecfia Strazilor Dr. Dumitru Sergiu si Buzesti, este necesara realizarea unei
raze de racordare a bordurilor pirtii carosabile in functie de categoriile de strizi,
conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8 -tabelului nr. 8).

4. Concluzii gi recomandiri:

— Certificatul de Urbanism nr. 145/16/B/56291 din 17.02.2020, eliberat de Priméria
Sectorului 1 a fost emis pentru operatiuni notariale (alipire terepurd) sio ~ ea

Bd. Regina Elisabeta nr. 4%, cod pogtal 050013, sodor 5, Bucuregt, Romania

Tel: 021.305.55.00
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Avizului de oportunitate, promovare PUZ. Documentatiile care se vor intocmi vor
respecta reglementarile de circulatie aprobate.

— Informatii exacte §i detaliate se pot obtine numai dupd aprobarea in C.G.M.B. a
“PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti”.

— Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminard a DGUAT-
SPU, au un caracter informativ, fiind necesare corelirii la scara teritoriului
municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate p conform
HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminar3
de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in
vigoare,

— Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primdriei Municipiului Bucuresti si ale Primiriei Sectorului 1.

— Avizul tehnic de consultant{ad preliminari de circulatie a fost achitat cu chitanta
Seria A 07 nr. 247709 din 10.03.2020, in valoare de 70,00 lei.

Sef Serviciu Proiecte ‘Urbane,
Elena BADQJU

L7l
|

Intoemitin 3 Zing.  Gheorghe

Esd. Regina Elisabeta nr. 47, ood pogtat 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.56.00
htip:fwww.pmb.ro
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

¢o ~  DE GOORDONARE
Nr. 1865842/ |¥. OF. Aoa%o

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH BE URBANISM
Din P.V. nr. 15/06.08.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC KXL SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Nicolae Capsa  nr. 6,
sector 1 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
a ,PUZ - ului ,STR. BUZESTI NR. 55 - 57 —- STR. DR. DUMITRU SERGIU
NR.12 - 18 §120 - SECTOR 17, impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare.
n conformitate cu C Primarului General nr 812/24.06.2014 completatd cu
Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de
vedere al retelelor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus
cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele} si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd i modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat ~ conform memoriului anexat este
de 30,61 me/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- se vor prevedea gospodarie de apa, separator de hidrocarburi, bazin de retentie,
post trafo, calculate conform normativelor in vigoare;

- devierea retelelor de apd potabila, Dn 200 mm, si canalizare, Dn 315 mm,
existente pe amplasament in galetie se va realiza in baza unui proiect tehnic avizat de
SC Apa Nova Bucuresti; reteaua se reloca pe domeniul public - conform
aviz CTE — Apa Nova nr. 84//01.07.2020

- relocarea refelelor electrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de cétre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

Bd. Regina Elisebeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia
Tal: 021.305.55.00
hitp:/www.pmb.ro
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- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB — conform aviz
STB nr. 167284/04.03.2020

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,IMOBIL BIROURI, COMERT, SERVICII
Rh = 48+P+11 E, str, Buzesti nr. 55 — 57 — str. Dumitru Serglu nr. 12 — 18 si 20
sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in
vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoitdre si functionare pe ‘termen
mediu si lung a serviciuiui public de salubrizare in Municipiul Bucuresti’ aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. IiL.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorlza’;ue de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct rispunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- prouectantu! si beneficiarul ridspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legisiatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTEN\COMISIE,

DIRECTOR
L=
VICEPRESEDINTE COMISIE, EF AL
DIRECTOR EXECUTIV, MUup
Catilina,GUSAVAN Arh. ! n ASCU
SECRETAR COMISIE, RE EZENTANT COMISIE DU,
Catélina IORDACHE Valentina IONESC
/’-{ _éf

i

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu/%g?.&%]

- ARTA
Bd, Regina Blisebeta nr. 47, cod postal 050013, seckor 5, Buctrest, Roménia f
Tel; 021.305.55.00 g
httpffwww.pmb.ro
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COMISIA TEHN CIRCULATIE
Nr 1536470000 . 1864541
Aug 0616
Catre
Str.

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 06.08.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
_P.U.Z. — str. Buzesti nr. 55-57 si str. Sergiu Dumitru nr. 12-18 si 20, sectorul 1, Bucuresti”,
21 conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.145/16/B/56291 din 17.02.2020 eliberat de
Primiria Sectorului 1 Bucuresti, Studiul de Circulatie nr. 717/2020 elaborat de

_ Avizul de Oportunitate nr. 21 din 29.04.2020 si planul anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmdtoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. §i obtinerea Hotararii
Consilinlui General al Municipiului Bucuresti, fazd la care vefi prezenta un Studiu de
Circulatie actualizat privind impactul imobilului asu  traficului din zond.

PRESEDINTE C E

LA TIE 4
N
= VICEPRESEDINTE COMISIE
- FILIP ATANASIU
- 2
\l
Redactat; B.M. — 2 exemplare —07.08.2020
AN

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia f" 9
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':,"l:t .Iél"l |"" :I‘.\ll‘l‘\'«lllllll BUCURE$TI
l.O.Jm.aramr de dat-; cu caracJt;f personal 1
AVIZ RE LUC
r.16 /20
Catre: i i

CENTRAL VIEW S.R.L.

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPIB cu nr. 42112 din 13.05 0,
se emite avizul de Incepere a lucrari Documentatie pentru receptia suportului topografic al
PUZ.

1. Datele principale ale lucrari or ce se vor executa

Obiectivul lucrarii: Elaborare documentatie PUZ

Amplasamentul pentru care se solicita avizul; Str. Dr. Dumitru Sergiu, Nr. 12-18, 20 si
Str. Buzesti, Nr. 55-57, Sector 1, Bucuresti (IE277551);

- Suprafata totala: 0,3543 ha;
- Termen de executie: 21.08.2020.
2. Documentare
o Certificat de urbanism
e Memoriu tehnic
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
- Mentiondm c3 acest aviz nu conferd nici un drept de proprietate si nici
opozabilitate fatd de evidentele cadastral - juridice ale institutiei noastre. PFA
raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmitii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
PFA este obligata sa execute masuratorile la teren.

4. Receptia lucrarii
- Conform ODG 700 / 2014 cu modificarile si completarite ulierioare.

Inspector,
Adrian Paun

Pagina 1 din 1
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v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

R Adresa BCPE: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 021/3145118 Fax:031/8166501

A

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 454 / 2020

intocmit ast&zi, 16/06/2020, privind cererea 44990 din 25/05/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 16 din 21/05/2020

1 Beneficiar: SC GRAPHEIN TOPO SRL,
2. Executant;
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica plan topografic suport

4. Nominalizarea documentelor si a decumentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucraritor:

145/1 . n
Az7 5.2020 act administrativ nca ransilvania
5.2020 cris sub semnatura privata GRAPHEIN
5.2020 inscris sub semnatura privata GRAPHEIN
5.2020 inscris sub semnatura ta GRAPH
2020 lnscris sub semn privata 'GRAPHEIN
.2020 ‘inscris sub semnatura privata iN
5.2020  cris sub semnatura privata ‘GRAPHEIN
,2020 inscris sub semnatura GRAPHEIN
22.05.2020 inscris sub  mnatura privata GRAPHEIN
230573020 act administrativ oCPIB
121.05.2020 act administrativ BUCURESTI
cum sunt atasate ia cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 454 au fost tionate 1 propuneri:

* Procesul Verbal de Receptie a fost acordat pentru imobilul situat in strada Dr. Dumitru Sergiu, nr, 12-18, 20
si strada Buzesti, nr. 55-57, sector 1, Bucuresti, identificat cu IE 277551, conform art. 262, lit. a) din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in cartea funciara aprobat prin ODG 700/2014 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Mentionam ca acest aviz nu confera drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele cadastral-
juridice ale institutiel noastre.

Expertul raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii
documentatiei, corespondenta acestela cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptului de
proprietate puse la dispozitie de catre proprietar, Expertul este obligat sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologice fata de alte entitdti spatiale:

identificator [Tip eroare Mesaj suprapunere ]
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CAMELIA DANCIU

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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SC KXL 5taudio S R

KXL 11

shidio

P.U.Z. — Imobil de birouri, comert si servicii -
Amplasament: Strada Dr. Dumitru Sergiu Nr. 2 - 10 (fost Str. Buzesti nr. 55 - 57 — Sr.
Dumitru Sergiu nr. 12 — 18 si 20), Sector 1, Municipiul Bucuresti

VOLUMUL |

MEMORIU DE PREZENTARE

Proiect Nr.: 3U / 2020
Cod proiect: BUZ5557
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant
S.C. KXL Studio S.R.L.
Str. Viitorului, Nr. 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2020

Cod: KXL STUDIO ~F 04 09
SCKXL STUDIO SRL Foaie de capit Editia 1 / Revizia 0

Paginal din 18

150 9001 cl. 7.3

-




5C KxL Studio S R
F a

Blan B
KXL !

slydio

COLECTIV DE ELABORARE / FISA DE SEMNATURI

Partea din Titulatura /
proiect Specialitate /
responsabil

Echipa, numele si
prenumele

S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Arh. - Sef proiect
Urbanism Urb.

Urb. peis.

Urb.

Urb. peis.

Urb.

Urb.

Cod: KXL STUDIO —F 04 03
SC KXL STUDIO SRL Foaie de capit Editia 1 / Revizia &

Pagina2 din 18
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SC KXL Studio SRL
N p

KXL 41 4

studio

BORDEROU GENERAL

+ Piese scrise:
- Volumul | = Memoriu de prezentare;
- Volumul i — Regulament local de urbanism.

s+ Piese desenate:

01.01. Incadrare in P.U.G. Bucuresti — Zonificare functional;

01.02. Incadrare 7n relatie cu PUG Bucuresti - UTR;
01.03.01. Incadrare n raport cu documentatii de urbanism aprobate - "PUZ Strada Sergiu Dumitru
nr. 22"

01.03.02. Incadrare n raport cu documentatii de urbanism in curs de avizare - “PUZ Coordonator
Sector 17;

01.04. Tncadrare tn Geoportal ANCPI;
01.05.01. Incadrare in raport cu spatiile verzi publice din Mun. Bucuresti;
01.05.02. Incadrare in Registrul spatiitor verzi;

01.086. Studiu evolutie istorica;

02.01. Accesibilitate 1a nivelul Mun. Bucuresti;
02.02. Accesibilitate la nivel zonal;

02.03. Repere functionale la nivel zonal,
02.04. Repere functionale la nivel local;
02.05. Vedere planimetrica din satelit;

02.06.01.Analiza modului de percepere de pe principalele trasee de circulatie — studiu foto;
02.06.02. Analiza modului de percepere de pe principalele trasee de circulatie ~ studiu foto,
02.06.03. Analiza modului de percepere de pe principalele trasee de circulatie — studiu foto;
02.07. Analiza morfo —tipologica;

03. Situatia existenté — Disfunctionalitati,

04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala, Scara 1:500;
04.02. Plan de situatie — llustrarea propunerii;

04.03. — 04. Studiu de solutie — llustrare volumetrica;

06.01. Proprietatea asupra terenurilor, Scara 1:500;
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1.  Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrarii: | Imobil de birouri, comert si servicii

Amplasament: Str. Dr. Dumitru Sergiu Nr. 2-10 (fost Str. Buzesti nr 55 — 57 — Str.
Dumitru Sergiu nr. 12 — 18 si 20), Sector 1, Mun. Bucuresti;

Beneficiar:

Proiectant: S.C. KXL STUDIC S.R.L.

Data elaborarii: 2020

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru amplasamentul situat la Nr. Cad.
277551, Str. Dumitriu Sergiu nr. 2 — 10 (fost Strada Buzesti nr 55 — 57 — Str. Dumitriu Sergiu nr. 12
— 18 si 20), avand o suprafaté totald de 3.543 mp (din masuratori).

Conform extrasului de Carte Funciara in prezent, categoriile de folosinta ale terenurilor sunt:
- N.C. 277551 - curti constructii, amplasat in intravilanul Mun. Bucuresti.

Prezentul P.U.Z. este elaborat in vederea reglementarii conditiilor de construire a viitorului
imobil de birouri, comert si servicii, investitia fiind initiata de proprietarii terenurilor. Acesta se afla
amplasat in zona centrald a capitalei, in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Scopul elaborarii prezentului PUZ consta in reglementarea urbanisticd a  renului studiat,
respectiv stabilirea regulilor de construire, indicatorilor urbanistici retragerile fata de limitele de
proprietate si zonele functionale si circulatiile.

Pentru prezentul P.U  a fost obtinut Certificat de Urbanism nr 145/16/B/56291 din
17.02.2020.

Prin urmare, prin prezentul P.U.Z. sunt stabilite:
- categoriile functionale ale dezvoltarii $i eventualele servituti;
- indicatorii urbanistici obligatorii maximali;
- asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
~ circulatii;
- spatii verzi.

Analizele sunt realizate pe verse paliere, rezultdnd in final concluziile si principiile care stau
la baza solutiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accese, indicatori
urbanistici, spatii verzi, etc).
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4.3. Surse documentare 1

o Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000,
prelungit_prin Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr.
230/23.04.2019. 566/24.10.2019_si_modificat prin Hotararea Consiliului General al Munigcipiului
Bucuresti nr. 567/24.10.2019

- Documentatii de urbanism din interiorul zonei de studiu:
- P.U.Z. Coordonator al Sectorului 1 — Tn curs de avizare — Avizarea proiectuiui — Aviz
Preliminar nr. 59/ 03.06.2019,
- P.U.Z. Strada Sergiu Dumitru Nr. 22 — aprobat prin HCGMB nr. 714 18.10.2018;
- Planul Integrat de Dezvoltare Urbana - aprobat prin HCGMB nr. 103 / 29.08.2012;
- P.U.Z. Diametrala Nord — Sud — Buzesti — Berzei — Calea Rahovei, aprobat prin
HCGMB nr. 151 / 26.06.2006 — expirat.

« Surse de informatii utilizate, date statistice:
- Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;
- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Generala de Dezvoltare Urbana din cadrul
Primariei Municipiului Bucuresti - site-ul P.M.B.: http://urbanism.pmb.ro/;
- Date culese de proiectant din teren;
- Date obtinute de la beneficiar.

» Baza topografica:
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea Neagra 75.

« Metodologia utilizaté si legisiatia aplicata:

Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare $i
continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul ML.P.AT. nr. 176/N/16 august
2000.

La baza elaborari PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale céror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditile specifice zonei studiate.

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate gi completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 a amenajérii teritoriului $i urbanismului;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravitanul localitatilor,;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentruaprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata af populatiei, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- O.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prinLegea nr.
82/1998;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicuiui;

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului afferent anului 2015 privind
stadiul realizarii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in
Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1,

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe
teritoriul Mun. Bucurestisi a prospectelor necesare unei corecte funciionéri a
arterelor de circulatie;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei,

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locala;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Codul Civil,

2.1. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afld in Zona Centrald a Municipiului Bucuresti, in Sectorul 1, la o
distanta de 9,4 km fatd de centura capitalei si la aproximativ 300 m fata de inelul principal de
circulatie. Amplasamentul are o suprafata totala de 3.543 mp (din masuratori).

Accesibilitatea in zona este asiguratd de artere precum Strada Buzesti si Soseaua Nicolae
Titulescu care asiguré legatura in restul teritoriului. Accesul catre terenul regiementat se realizeaza
din Strada Buzesti si Strada Dumitru Sergiu.

Zona amplasamentu]ur studiat este deservita de transport in comun prin Strada Buzesti (statii
de tramvai) si se afla la 2560 m - aproximativ 3 minute de mers pe jos de cele mai apropiate statii de
autobuz si tramvai (intersectie Strada Buzesti cu Soseaua Nicolae Titulescu - Piata Victoriei si
intersectie Strada Buzesti cu Strada Occudentuiuu) Cea mai apropiata statie de transport public
subteran (metrou) se afla la o distan{d de 500 m — aproximativ 5 minute de mers pe jos (M1 — Piata
Victoriei).

2.2. Elemente de cadru natural

Unitatea de relief din care face parte zona studiatd este reprezentatd de Campia
Bucurestiului, care face parte la randut sau din Campia Vlasiei, subunitate a Campiei Romane.

Din punct de vedere geotehnic, terenurile se incadreaza in categoria asociatd unui risc
geotehnic redus.

Adancimea maxima de inghet este de 70-80 cm. Din punct de vedere seismic, zona se
incadreaza in macrozona de intensitate 8, pe o perioadd de revenire de 50 de ani. Clima este
continentald. Temperatura medie anuala este de 11,5° C. in luna iulie media termica depaseste 23°
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C iar in ianuarie oscileaza intre 1,5° C i -5,4° C. Temperaturile extreme pot depasi 40° C vara, iar
iarna pot cobora sub -30° C. Primele ingheturi se produc dupé data de 1 noiembrie, iar ultimele zile
de inghet sunt la 1 aprilie, cu un decalaj de aproximativ o saptamana fatd de zona preorageneasca.
Cea mai friguroas# luna este ianuarie, cu o medie de — 2,9° C, iar cea mai célduroasa este iulie, cu
o medie de 22,8° C.
Cantitatile medii ale precipitatiilor depasesc 600 mm. |
Vanturile bat predominant din directiile:
- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o vitezd medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecventd de 12% si vitezd medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventd de 8,1% si o vitezd medie de 1,8 m/s.
Adancimea maxima de inghet este de 70-80 cm.
Suprafata terenurilor este aproximativ plana §i orizontala.

Amplasamentul zonei de studiu se afld in proximitatea Parcului Kiseleff, aproximativ 1,2
km si 15 de minute de mers pe jos. Aceste elemente de cadru natural favorizeaza investitia dorita
de beneficiari — imobil de birouri, comert si servicii.

2.3. Circulatia

Trama stradal3 a arealului studiat este nereguiata, traditionala, principala artera de circulatie
care preia fluxurile de trafic fiind Strada Buzesti.

Serviciul de transport public prestat de STB:
-liniile de tramvai 24, 42, 45, 46 prin cea mai apropiaté statie (“Piata Victoriei”), aflata
la o distanta de circa 250 m (3 minute mers pe jos) fata de terenurile studiate;
- linia de autobuz 205, prin cea mai apropiata statie (“Piata Victoriei”), aflatala o distanta
de circa 250 m (3 minute mers pe jos) fatd de terenurile studiate;

Raportat la transportul subteran, terenul se aflé la urmatoarele distante:
- Magistrala 1 de metrou, prin statia cea mai apropiata - “Piata Victoriei” - circa 500 m
sau 5 minute mers pe jos fatd de terenurile studiate.

Nota:Distantele pand la cele mai apropiate stalii de transport public au fost estimate pe baza
drumului real si nu reprezinta distantele virtuale (in linie dreaptd).

Accesul rutier
Accesul catre terenul studiat se poate realiza prin Strada Buzesti si Strada Dumitru Sergiu.

2.4. Ocuparea terenurilor

Amplasamentu! se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Sectorul 1 si este identificat
cu humarul cadastral 277551 (rezultat in urma alipirii NC 213143, NC 243551, NC 243806 prin
incheiere Nr. 390478). Conform adresei Nr. 1867288/8532/1856985/7713/ 10.09.2020 din partea
Directiei de Patrimoniu, Serviciul Cadastru, pentru imobilul cu numarul cadastral 277551 a fost
atribuit provizoriu numarul 2-10 pe Strada Dr. Dumitru Sergiu. Acesta are o suprafata totald de
3.543 mp (din masuratori).

Terenurile sunt libere de constructii si sunt delimitate la nord i est de proprietati private, la
sud de Str. Buzesti si la vest si sud-vest de Strada Dumitru Sergiu.
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Din punct de vedere functional, in zona se dezvoltd in mare parte servicii si birouri in
proximitatea Strézii Buzesti si a Soselei Nicolae Titulescu (Piata Victoriei).

Reperele functionale din zona studiata sunt:
- Piata Victoriei,
- Piata Buzesti;
- Biserica Sfantul Nicolae Buzesti;
- Policlinica Sanador Victoriei;
- Institutul National pentru S&natatea Mamei gi Copilului Dr. Alfred Rusescu - Polizu;
- Certinvest Societate de Administrare a Investitiilor;
- Premium Plaza;
- Guvernul Roméniei;
- Muzeul Antipa;
- America House Offices.

Terenul reglementat nu face parte din zone construite protejate, nu este inscris in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si nu face parte din sifuri naturale protejate.

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 145/ 16 / B / 56291 din 17.02.2020, terenul se afla
la mai putin de 100 metri de urmétoarele imobile nscrise pe Lista Monumentelor istorice 2015: cod
B-1l-m-B-18264, Biserica ,Sf. Nicolae” - Buzesti - situat pe Strada Buzesti la nr. 55, cod B-li-m-B-
19265, Casa Sofia Cavaleru — situat pe Strada Muntii Trata nr. 21 si cod B-1l-m-B-19266 — situat pe
Strada Muntii Trata nr 6.

Conform studiului arheologic pentru Sectorul 1, avizat de Directia de pentru Culturd a
Municipiului Bucuresti cu avizul nr. 5880 din 17.09.2019 si de Ministerul Culturii si [dentitatii Nationale
cu avizul nr. 333/U din 2019, situl arheoclogic cu codul B-1l-m-B-18264 — Biserica ,Sf. Nicolae” —
Buzesti, sit 541, se instituie zona de protectie pe limite de proprietate, in jurul monumentului,
intersectand partial si terenul reglementat.

Conform figei situi arheologic — Biserica ,Sf. Nicolae” — Buzesti — Sit nr. 541, se instituie
obligativitatea efectudrii de supraveghere arheologica dupa cum urmeaza:

In zona de protectie a siturilor arheologice si/sau monumentelor istorice, care este si cazul
terenului reglementat prin prezenta documentatie, este obligatorie efectuarea de Supraveghere
Arheologica.

Astfel trebuie sa fie instituit regim moderat de protectie si in eventualitatea realizarii unor
lucréri de investitie care implica afectarea solului {ex: construirea unor cladiri, anexe; lucrari de
imprejmuire; efectuarea de lucréri pentru retele de apa, canal, gaze naturale, cabluri electrice, cabluri
de internet; subzidiri la cladiri in vederea consolidarii; hidroizolatii atat la interiorul cét si la exteriorul
constructiilor; saparea de gropi, scoaterea radacinilor de copac etc.), autorizatia de construire sé fie
conditionatd de incheierea si derularea unui contract de Supraveghere Arheologica cu una dintre
institutiile abilitate, conform legislatiei in vigoare. Recepiia lucrarilor trebuie conditionatd de
prezentarea unui raport de supraveghere arheologica intocmit de un arheolog specialist/expert,
conform normelor in vigoare.

Prin prezentul regulament se instituie obligativitatea incheierii si derularii unui contract de
Supraveghere Arheologica cu una dintre institutiile abilitate, la faza de autorizatie de construire.

Conform studiului istoric elaborat pentru Primaria Sectorului 1, avizat de Directia pentru
Culturéd a Municipiului Bucuresti cu avizul nr. 5880 din 17.08.2019 si de Ministerul Culturii si tdentitatii
Nationale cu avizul nr. 333/U din 2019, pentru monumentul cu codul LM! B-11-m-B-18264, Biserica
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,Sf. Nicolae” se instituie zond de protectie pe limite de proprietate, Tn jurul monumentului,
intersectand partial si terenul reglementat.

Pentru favorizarea vizibilitatii monumentului cu codul LMI cod B-1i-m-B-18264, noul volum a
fost reglementat pe baza unui studiu de vizibilitate si perceptie urbana.

2.5. Echipare edilitara

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor vor fi solicitate institutiilor in drept, avize
de specialitate, din acestea rezultand atat existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care
noile constructii trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente.

in intravilanul Municipiului Bucuresti, furnizorii de retele tehnico-edilitare sunt:

- 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A., care exploateaza retele de alimentare cu apa potabila si
canalizare;

- 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L., care opereaza retele de gaze naturale;

- ENEL Distributie Muntenia, care furnizeaza energia electrica;

- Compania de Termoenergetica, care furnizeaza energia termicd pentru apa calda si
incaizire;

- Telekom, care asigura servicii de telefonie, internet si cablu;

- Compania de lluminat Public, care administreaza iluminatul public;

- STB, care administreaza serviciul de transport public.

2.6. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu.

2.7. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea P.U.Z.-ului. Regulamentul prin care se va desfasura aceastd procedura a fost aprobat
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin Hotararea nr. 136/2012.

Pana in prezent au fost parcurse urméatoarele etape de informare a populatiei:

+ Etapa Anunt de Intentie, ce s-a desfasuat in perioada 14.05.2020 - 29.05.2020, ca
urmare a obtinerii Avizului de Oportunitate Nr. 21/ 29.04.2020. In aceasta perioad3
nu au fost primite comentarii si observatii din partea populatiei.

+« FEtapa Elaborarea Propunerilor, ce s-a desfasuat in perioada 02.06.2020 -
17.06.2020. Tn aceast peripadd nu au fost primite comentarii si observatii din partea
populatiei.

CAPITOLUL il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul procedurii PUZ se va realiza o serie de studii de fundamentare in vederea conturarii
propunerii finale care va sta la baza reglementarii urbanistice:

= Ridicare topografica;

Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topograficé de cétre
o persoané autorizatd Tn domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.
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Planul urbanistic zonal se elaboreaza pe suport topografic realizat in coordonate n sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori
la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Ridicarea topograficd a fost avizatd de catre OCPIB cu PV Receptie lucrdri Nr. 454 /
16.06.2020.

- Studiu de solutie;
Pentru viitorul imobil a fost elaborat in paralel cu P.U.Z.-ul un studiu de arhitectura, care
ilustreaz intentia investitorului.

= Studiu WGS;
Pentru viitoarea investitie a fost elaborat in paralel cu P.U.Z.-ul si cu avizarea la AACR un
studiu WGS, care ilustreaza propunerea in coordonate WGS.

- Studiu de fundamentare si precoordonare refele edilitare;

Studiul a fost realizat luand Tn considerare parametri maximali propusi de proiectantul PUZ-
ului.

Continutul acestuia este reglementat prin:

+ Norma metodologica de aplicare a Legii 350/2001, Cap. Iii;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, aprobat prin Ordin

MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
» Dispozitia Primarului nr. 812/2014, coroboraté cu Dispozitia Primarului nr. 304/2016.

- Studiu de circulatii.

Pentru investitia propusa s-a realizat in paralel cu PUZ-ul un studiu privind circulatia si
transportul prin care sunt definitivate scenarii de dezvoltare pentru trama stradala ih concordanta cu
dezvoltarea propusa.

Obiectivul studiului a fost determinarea impactului traficului specific functiunilor propuse si
prezentarea propunerilor pentru dezvoltarea refelei stradale, organizarea spatilor de parcare si
accesurilor auto/pietonale. Rezultatele studiului fundamenteaza realizarea deciziilor optime evitand
investitiile nejustificate sau performantele reduse ale retelei stradale.

= Studiu Geotehnic $i Georadar

Pentru investitia propuséd s-a realizat in paralel cu PUZ-ul un studiu geotehnic pentru
determinarea structurii solului din perimetru terenului prin realizarea de foraje. In urma studiului s-a
concluzionat faptul ¢ca terenul este bun de fundare.

- Studiu de Precepere
Pentru intreaga zona studiata prin P.U.Z. a fost realizat un studiu de Percepere al propunerii
realizate prin studiu de solutie.

- Studiu de insorire

Studiu de insorire realizat a avut scopul de a prezenta variatia umbrelor in imediata
vecinatate, cét si in interiorul terenului propus spre construire conform reglementérilor propuse prin
prezentu! Plan Urbanistic Zonal.
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Dupa analiza situatiei pentru data de 21 iunie sl a situatiei pentru data de 21 decembrie se
realizeaz atat insorirea constructiei propuse cat si insorirea constructiilor invecinate de minim 1 1/2
ore deci putem afirma ca solutia propusa respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

3.2.1. P.U.G. Bucuresti

Terenurile anterior mentionate sunt reglementate, conform PUG Mun. Bucuresti,
aprobatprin HCGMB nr. 269/21.12.2000 si prelungit prin HCGMB nr. 232/ 2012, in zona CA2, zoni
centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu accente peste 45 metri,
cu regim de construire continuu sau discontinuu

Pentru aceaste subzona sunt urméatoarele prevederi:

Utilizari admise
- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: ‘

* sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

servicii financiar-bancare si de asigurari:

servicii autonome avansate (manageriale, tehnice $i profesionale);

servicii pentru cercetare-dezvoltare;

servicii de formare - informare;

biblioteci, mediateci:

posta si telecomunicatii (releu infostructura);

edituri, centre media;

activitati asociative diverse;

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

expozitii, centre gi galerii de arta;

servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert

si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

restaurante, cofetérii, cafenele, baruri, terase;

* centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu
obiecte

» de ardetc.;
cazino, dancing, cinema;

* centre de recreere gi sport in spatii acoperite;

* mici unitdti productive manufacturiere st de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale;

* locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale:

* parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala
protejata,

- se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipala si sedii ale
unor organisme internationale si zonal — europene, si amenajari publice (strézi si
piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente
de artd decorativa).

inaltimea maxima admisibili a clidirilor
- Tndlfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate 1
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu w
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conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade;
- pentru cladirile foarte Tnaite (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea

configuratiei de ansamblu

tindndu-se seama de modul de percepere de pe

principalele trasee de circulatie, de pe Splaiuri si de pe cornigsele Dambovitei si
Colsnfinei.

Latimeastrazii
intrealiniamente(me
tri)

{ profile standard
acfuale

Sub 9 metri
Carosabil - 7 m. +
trotuare 2x1,6 m.
=10 melri (categoria
i)

11,01 -13,00
Carosabili m. +
trotuare 2x 3 metri
=13 metri {categoria

)
13 -16
19,01 — 22,00

Carosabil -~ 14 m. +
frotuare 2x4 =22 m
.(categoria li)

? -2

Carosabil - 14 m. +
trotuare 2x6 =26 m.

a

30,1 - 33,00
Carosabil — 21 m. +
frofuare 2x6 = 33

42,01- 45,00 sipeste
Carosabil — 28 m. +
froluare 2x8 metri =
44 m,

SC KXL STUDIO S5RL

Inaltimeamaximiadmi

54
(metri)

7-10
11

13

16

22

25
27

33

36
39
42

P+1+M,
P+2 +M

P+3

P+4
P+5

P+8

P+9

P+11

P+13
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Numarniveluriconvention
ale (3.0 metri)

Numaérnivelurisuplimentaread
mise *):

{(A) retraseininteriorulunui arc
de cerc cu raza de 4,0
metrigitangenta la 45 ¢ la
acesta

(B) Tnplanulfatadei ja cladinle
de colt pe o lungime de maxim
15 metri se

(A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

- n our; -
- n ur -

- 2 nivel - 2 niveluri
- n -2n

- n - n ur

(A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

- 2 nive -~ 2 niveluri
- - n

- 2 niveluri- - 2 niveluri
- 2 niveluri- - 2 niveluri
- ; -2 nive
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- 1n cazul racordérii intre strazi cu 1atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaitime, se va prelungi regimul cel mai inait spre strada secundara pe o lungime de
50,0 metri dac strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca
strada are 2 fire de circulafie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face In trepte.

Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)

~ pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea acoperirii
restului curiii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 {metri) pentru
activitati comerciale, sdli de spectacole etc.:

- pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole etc.:

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Cosficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)
- pentru cladiri cu 6 niveluri gi peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
- pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren;
- Tn cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiaruiui.

3.2.2. P.U.Z. Coordonator al Sectorului 1 — in curs de avizare — Avizarea proiectului —
Aviz Preliminar nr. 24 / 27.03.2019

Terenurile anterior mentionate sunt reglementate, conform PUZ Coordonator Sector 1, in
zona C, zoné poli de dezvoltare urbani — centre de afaceri, servicii publice, centre comerciale,
spatii publice, centre culturale.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor
- Nu se limiteazd inaitimea constructiilor.

Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)
- P.O.T. maxim = 60%;

Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)
- CUT maxim = 4,0 mp. ADC / mp. teren

3.2.3. P.U.Z. Strada Sergiu Dumitru Nr. 22 — Aviz Arhitect Sef nr. 44 / 16.07.2019 - valabil

Terenurile anterior mentionate sunt reglementate, conform P.U.Z. Strada Sergiu Dumitru
Nr. 22, in U.TR. 2, zona studiati cu caracter director {informativ). Conform subzonei CA2 —
reglementarea indicatorilor urbanistici si a volumetriei noilor edificabile se va face pe baza unei
documentatii de urbanism P.U.Z. aprobata conform legii.

3.3. Zonificare functionala - reglementiri, bitant teritorial, indicatori urbanistici

Municipiul Bucuresti trece printr-un proces de expansiune continu, intreaga zona urménd a
trece printr-un proces complex de restructurare urbana.
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Reglementérile viitorului P.U.Z. se vor incadra In prevederile bazei legale.

Acestea sunt urmatoarele:
Functiune: Imobil de birouri, comert si servicii

POT max = 60%;
CUT max. = 3.60;

RH max = 4S+P+11E+12Er sau 12Eth;
H max = 50,00 m la corniga*
“cota se considerd calculatd de la cota 81.60 m NMN

Bilant teritorial existent si propus:

SC KXL Studio 5 R L

Al

BILANT TERITORIAL
REGLEMENTA T CONFORM REGLEMENTA T CONFORM
SITUA TIE EXISTENTA PUG PUZ SECTOR 1 REGLEMENTARI PROPUSE
CA2 c [+]
POTmax 000% 70% 70% 80%
CUTmax g 3 4 3.6
SCDmax {mp) $.00 10629 1275480
Rh max 45+P+11E+12Er sau 12Eth
H max {m) 850 m
Subzond centrali - poll de
Subzona centrabd cu functiuni Subzoré centrald - poli de dezvoitare -
Functiune Teren kber de constnact conmplexe dezvoltare birourifserviciiicom erg
Suprafati maxim3 eonstrultd Ja sol X X 24801 70% 2480.1 0% 21288 80%
Suprafats minim spatfii vers pe sol
natural (mp) X X X X X X 7086 20%]
S minim# circulaslt pletonale,
carosablle, parcin, spatlf publice
amenajats st alte amenajari X X X X X X 354.3 10%
Suprafati Neam enajat 3543 0 100% 1062.9 30% 1062.9 30% X X
Suprafats teren /' UTR {mp) 3843.0 100% 3643.0 100% 3643.0 100% 3543.0 100%

* Bilantul a fos! realizat pentiu sc

in care proiectul atinge maxinul suprafetei construiie 1a sof

Retragerile minime fatd de iimitele de proprietate

Acestea sunt conform cu plansa de reglementari urbanistice — zonificare functionala,
respectiv, pe amplasamentul studiat se vor prezenta urmatoarele retrageri fatd de limitele de
proprietate / aliamentul nou generat de aparitia sau supraldrgirea arterelor de circulatie:

- fatd de limita sud - vestica:

- fata de limita sud - estica:

o min. 5,00 m fata de aliniament;

- faté de limita nordic (lateral3):

$C KXL STUDIO SRL
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o Intre min. 5,00 - 15,00 m fata de limita laterals:

o min. 4,00 m fata de aliniament pentru etajele peste parter si etaj 1;
o min. 5,00 m fatd de aliniament pentru parter sietaj 1;
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- faté de limita nord - estica (laterala):
o TIntre min. 5,00 - 10,00 m fata de limita laterala si lipire la calcan existent;

Circulatii propuse:

Trama stradali a zonei studiate, in care este cuprins amplasamentul, este formata din strizi
aflate Tn domeniul public sau privat. O parte din ele sunt subdimensionate sau nu sunt amenajate
conform normelor in vigoare.

in cadrul zonei de studiu au fost preluate prevederile referitoare Ja circulatii conform avizului
tehnic de consultantd prefiminara de circulatie din partea SPU Nr. 263/29.05.2020 si din
documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. din zon&, dupa cum urmeazs:

Profil A-A — Pentru Str. Buzesti (artera de categoria | de circulatii) conform un profi! actual,
un prospect de 33,00 m compus din carosabil 14,00m, zon proprie de tramvai de 6,50m, trotuar de

4,90m adiacent terenului, separat de carosabil prin zon# verde de 1 trotuar de 4,10 adiacent
proprietailor cu numere & are separat de carosabil prin zona verde de 1,75m.

glg 3 3 2 § X

EI E H_E’: g A E E & g

al E hi B 3

5' & B £

£

I

a1

.76

[T

33.00

Profil B-B ~ Pentru Str. Dr. Dumitru Sergiu conform un profil actual este prevazut un profil
transversal de 10,00m, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de céte 1,50 fiecare.

= vk
5 Ly R
1 i
PT IR

i :g

T

b 4

a4

00—

Viitorul ansambiu va fi accesat din Strada Buzesti (pietonal) si Str. Dumitru Sergiu (atéat
pietonal cét si auto).

Parcarile se vor amenaja in subsol si sol, iar numarul acestora va fi asigurat n conformitate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

3.4. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Brangarea viitorului imobil la refelele publice se va realiza in conditile avizelor de principiu
pentru brangament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire. Pentru stabilirea
solutiilor de furnizare a utifitatilor se vor obtine din partea institutiilor in drept, avize de specialitate,
din acestea rezultand atét existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care noile constructii
trebuie sa le respecte raportat la retelele edilitare existente.
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Pentru prezentul P.U.Z. s-au obtinut avize pentru echipare edilitara din partea furnizorilor de
alimentarea cu apd, canalizare, alimentarea cu gaze naturale, termoficare, energie electricd si
telecomunicatii si transport public, dupa cum urmeaza:

-Aviz 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A nr. 92006467 din 15.07.2020;

- Aviz 5.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 314957279 din 26.02.2020:

- Aviz ENEL Distributie Muntenia nr. 302936320 din 02.03.2020;

- Aviz Compania Municipalé lluminat Public Bucuresti nr. 789 din 28.02.2020:

- Aviz Compania Municipald Termoenergetica Bucuresti nr. 15498 din 09.03.2020;
- Aviz Telekom nr. 100/05/03/01/0794 din 18.03.2020:

- Aviz Societatea de Transport Bucuresti (STB) nr. 167284 din 04.03.2020;

- Aviz CTE Deviere retele publice de apa si canalizare nr. 84 din 01.07.2020;

3.5. Consecinte economice ale viiforului imobil
3.5.1. Descrierea investitiei

Prin viitoarea investitie se doreste construirea unui imobil de birouri, comert si servicii cu
regim de inéltime maxim 4S+P+11E+12Er sau 12Eth. In viitorul imobil sunt permise si zone de
comert si servicii, la ultimul etaj si parter in special cu deschidere citre Str. Buzesti.

Incinta va fi amenajaté cu spatii verzi, alei pietonale si carosabile. Au fost prevazute zone
deschise publicului la intersectia Str. Buzesti cu Str. Dr. Dumitru Sergiu de tip piateta, dotate cu spatii
verzi si spatii pentru interactiune si odihna. Spatiile verzi din incinta si de aliniament propuse a fi
amenajate vor fi plantate cu gazon decorativ, cu arbori de aliniament si plante floricole cu frunze
decorative. De asemenea, Tn cadrul imobilului propus prin prezentul P.U.Z. vor fi prevazute si zone
verzi amenajate la etajul superior al constructiei, dotate cu spatii pentru relaxare si sport. Pe alei va
fi montat mobilier urban.

Pentru colectarea gunoiului vor fi amenajate platforme exterioare.

3.5.2, Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Planul de actiuni pentru implementarea viitoarei investitii propuse prin P.U.Z. va evidentia in
fazele viitoare, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitor si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale (daca este cazul) conform Normei Metodologice a Legii
350 / 2001, Art. 18. Planul de actiune va inventaria obiectivele de utilitate publica propuse si alte
operafiuni cadastrale si notariale ce ar trebui luate in calcul dupa aprobare P.U.Z., precum si o
estimare orientativa de costuri.

Etapizarea realizarii investitiei propuse se va realiza dupd definitivarea solutiei propuse si
acordurile institutilor implicate in avizarea P.U.Z. Aceasta va preconiza perioade ale etapelor de
realizare a propunerilor.

Imobiful propus se va realiza din initiativa proprietarilor si costurile vor fi suportate exclusiv
de céatre acestia.

Beneficiile initiatorului vor proveni din vanzarea sau inchirierea imobilului nou construit.

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din taxele aferente constructiei
si terenului.
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CAPITOLUL IV - CONCLUZH, MASURI IN CONTINUARE

Prin prezentul P.U.Z. se ioneaza ocuparea eficienta a terenurilor reglementate, intrucéat
fn zona centrald a Municipiului Bucuresti sunt necesare functiuni de interes general si o densitate
mai ridicata a tesutului, cu spatii comerciale si de servicii la parter.

Solutia urbanistica a viitorului imobil va urmari integrarea coerents a acestuia in tesutulul
existent, Th care predomina functiunea de birouri si servicii cu regim de indltime mediu-inalt, prin
implementarea prevederilor formulate n documentatia de urbanism.

Etaboratorul PUZ considerad oportuna viitoarea investitie, intrucat se inscrie in tendinta de
dezvoltare a zonei.

Construirea viitorului imobil este oportuna deoarece:

- din punct de vedere spatial-configurativ, noul imobil va contribui la continuarea frontului
stradal dar si la intregirea tesutului urban:

- din punct de vedere functional se va urmarii tendinta actuala a zonei cu servicii si birouri.

intocmit, Verificat,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Urb Arh. e

Urb.
Urb. .
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Strazi de categoria a ll-a
Strazi de categoria a lil-a

Linii de tramvai
Statii de transport in comun suprateran - tramvai
M Statii de transport in comun subternan - metrou
@ Statii de transport feroviar - tren

Pieie urbane

Strazile de categonal

- sunt magistrale care asiguré preluarea fluxurilor majore ale orasuiui pe directia drumurilor nationale ce
traverseazd orasul sau pe directia principalé de legatura cu aceste drumuri.

Strazile de categoriaall-a

- sunt de fegdtura, care asigura circulatia majora intre zonele functionale si de locuit.

Strazide categoriaalll-a

- sunt colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale sile dirijeaza spre strazile de legatura
sau magistrale;

Accesibilitatea ta nivel zonal este facila, avand in vedere pozitionarea terenului in raport cu centrul si cu
pietele urbane importante {Piata Victoriei, Piata Aviatorilor, Arcul de Triumf, Gara de Nord, PiataRoman ).

DISTANTE - TIMPI
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P.U.Z_. - IMOBIL DE BIROURI, COME
Amplasament: STR. BUZESTINR. 55- 57 - STR. DUMITRLU SERGIU NR 12 - 18 8t 20, SECTORUL 1, BUCURESTI
Beneficia

Proiectant: 5.C. KXL STUDIOSR.L Faza: PU.Z
Bucuresii, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115 Data: 2020
J40#3816/2008, CUI RO 23414761 Numar proiect:
Plansa U.02.02. Accesibilitate Ia nivei zonal
1 Sef prolect arhitect G Scara. -

Proiectat urbanist
Prosectat urbanist peisagi
Proiectat urbanist (NN

urbanist peisagist AN KXL
Prolectat urba e
Proiectat urbanist



P. U Z STR. BUZESTI, NR. 55-57 - STR. DUMITRU SERGIU, NR. 12 - 18 §I 20
N

SECTORUL 1 MUNICIPIUL BUCURESTI RD
REPERELANIVELZONAL ) 3 SCARA-
Limita terenului care a generat prezentul P.U.Z CULTURA
Muzeul Taranului Roman
INFRASTRUCTURA $1 TRANSPORT Muzeul Antipa
Intersectiifpasaje/giratorii importante Muzeul National de Geologie
REPERE FUNCTIGNALE INSTITUTI  SOCIETATI
COMERT Si SERVICH Guvemu! Romanigi
Piala Matache Qrange Tower
One Center Victoriei
SPATII VERZI DBH Serviced .
Parcut Kiseleff Taiwan Trade C
Parcul Garii de Nord Sensiblu Tower +
Admiraral Markets
INSTITUT!I EDUCATIONALE Sema Park Grivitei -
'l - Liceu! Teoretic National
Liceul Socolescu SEDII INSTITUTI $1 S(
. Spitalut Clinic Sanador

Policlinica Sanador
Instituiul National pentru Sanatate

, Spitalul Clinic Fila

>

P.U.Z. - IMOBIL DE BIROU  COMERT $1 SERVICII
Amplasament STR. BUZESTINR. 55 - 57 - STR, DUMITRU SERGIU NR 12 - 18 $1 20, SECTORUL 1, BUCUREST!

. Beneficiar
Proiectant: 5.C. KXL STUDIO SRL. Faza: PUZ
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115 Data: 2020
/3816/200 CUI RO 23414761 - Numar 2020
Pian U.02.03. Repere ia nivel zonal
Sef proiect tec Scara: -
Proiectat urban
Proie-gtat urbanist peisagist
| Proieciat urba
Proiactat urbanist KXL
Proiectat urbanis e
Proiectat urban
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P.U.Z. STR. BUZESTI, NR. 55-57 - STR. DUMITRU SERGIU, NR. 12

UL 1 PIUL
REP ELANIVELLOCAL

Eail

Tax

H

LEGENDA

Limita terenului care a generat prezentul P.U.Z

Zonificare functionald
Zona preponderent de locuire individuala

Zana preponderent de locuire colectiva
Zona preponderent de servicii

Zona institutii publice

Zona invatamant / educatie

Zona dotari de sanatate

Zona dotari de cuit

Zona spatii verzi publice si agrement
Zona circulatji - transport public

P. -IM IL EBI U COMERT§!SERVICI

C )

Repere functionale
Ansambiuri de locuinte individuzale

Ansambluri de locuinte colective

Servicii si comert -birouri, restaurant
Institulii publice de interes local si zonai
Licee, Scoli, Gradinite

Spitale, Centre de sanétate

De cult - Biserici

Sportive - zone de agrement

Statie de transport pub metrou

Amplasament: STR. BUZESTI NR 55 - 57 - STR. DUMITRU SERGIU NR. 12 - 18 $1 20, SECTORUL 1, BUCURESTI

Beneficiar:

Proiectant: 5.C. KXL STUDIO S.RL.
Bucuresti, Sector 2, Str Viitorului nr. 115

i40.0'3816.f2008, Cc 23414761
Pla U.02.04. Repere nivel local

Sef proiect arhi

Proiectat urbanist
Proiectat urbanist peisagi
Proiectat urba

Proiectat urbanist
Proiectat urbanist
Proiectat urban

e g

Faza: PUZ.

Data: 2020

Numar {2020
Scara: -

KXL
sludio

le)



P.U.Z. STR. BUZESTI, NR. 55-57 - STR. DUMITRU SERGIU, NR. 12 -

\N ANIST ONAL - SECTORUL 1,

SURSA: GOOGLE EARTH PRO 2020

MUNICIPIUL BUCUREST.
EDERE PLANIMETRICA

P.U.Z. - IMOBIL DE BIROUR{, COMERT S| SERVICH

Amplasament: STR BUZESTINR 55 - 57 - STR DUMITRU NR. 1 20,
Beneficiar Gy ‘toct
Proiectant: S.C. KXL STUDIO SR.L.

Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorului nr. 115 et :
J40/3816/2008, CUI RO Numar

Pianga U.02.05. Vedere planimetrica

Sef proiect arhitecll
Proiectat urbanist
| at urbanist peisagist
Proiectat urbanis
Proiectat urbanist pe’
Proiectat urban’

urbani
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P U Z. STR. BUZESTI, NR. 55-57 - STR. DUMITRU SERGIU, NR. 12 - 18 §I 20

'IC Z

SEC ORUL 1 MUNICIPIUL UCURESTI

ANALIZA MODULUI DE PERCEPERE DE PEP NCIPALELE T EE DE CIRCULATIE - STUDIU FOTO

Y
8 o=
P.U.Z. - IMOBIL DE BIROURI, COMERT §I SERVICII
Amplasament; STR BUZESTINR 55 - 57 - STR. DUMITRU SERGIU NR. 12 - 18 SI 20, i |
Benefici
Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L. Faza: U.Z.
Bucuresti, Sector 2, Str Viitoruiui nr. 115 Data: 2020
J40/3816/2008. CUI RO 23414761 - rolect: 3fr2020
Plansa 1sa U.02.06.01. Analiza modului de percepere de pe prmclpalele trasee de circu - Stud
Sef roiect arhitecl Scara: -
Proiectat urban
Proiectat urbanist
Proiectat urban
Proractat urbanist peisag KX
N ’ stucho
Proiectatl urbani
Proectat urbanist
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ECTORUL 1, MUNICIPIUL BUCURESTI N R D

ANALIZA MODULU!I DE PERCEPERE DE PE PRINCIPALELE TRASEE DE CIRCULATIE - STUDIU FOTO ., .

Fig. 2
[ ]
1 ]
Ya
m
) re 1
na
. |
L3 '
L I
1 |
ot
]
[ ]
“e
aas
Fig. 3 Fig 4
»
- ™ . cow
| ‘ ~ ;Lm
> .- P.U.Z. - IMOBIL DE BIROURI, COMERT §I SERVICH! STV swio
Amplasament: STR. BUZESTI NR 55 - 57 - STR. DUMITRU SERGIU 12-18 SECTOR
Beneficiar: ¢
Proieciant: 8.C. KXL STUDIO SRR.L. Faza:
Bucuresti, Sector 2, Str. Viitorulwi nr. 115 Data: 2020
J40/3816/2008, CUI RO 23414761 roiect: 3/U/2020
Planga U 02. Analiza modului de percepere de pe principalele trasee de circula
' R Sef proiect arhitect ra: -
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Fig. 6 P.U.Z. - IMOBIL DE BIROURI, COME  §4 SERVICH
Am  sament: STR. BUZESTINR 55 - 57 - STR. DUMITRU SERGIU NR. 12 - 18 S| 20, SECTORUL 1, BUCURESTI
Beneficiar
nt: 8.C. KXL STUDIO SR.L. Faza: PU .
. Bucuresti, Sector 2, Str. Viiterului nr. 115 Data: 2020
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D ia rimoniu

Serviciul Cadastru

Spre stiin{a :
Primaria Sectorului 1
D.I.T.L. Secior 1

Doamnei |
Domnului

Bdul,

Seclor bucuresti

Urmare cererii Dvs., inregistrat la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.1867288/1856985/2020 si la

Directia Patrimoniu sub nr.9532/7713/2020, prin care solicitati atribuirea adresei pogtale pentru imobilul

cu ny. cadastral 277551 potrivit evidenielor definute péna in prezent, va aducem a cunostinia urmatoarele:

timobilul. ™n soprafatd de 3543 m.p., care face obiectul Actului de Alipire  autentificat sub
nr ) de Societatea Profesionald Notariald-Biroul Notarilor Publici Asociati , e et
ASt - imobil rezuitat In urma unor alipiri succesive stipulate in actul sus meniionat, pentru care s-au
folosit numerele 55-57 pe Strada Buzesti sl 12-18, 20 pe Strada Dr.Dumitru Sergiu sector 1 Bucuresti, va
purta provizoriu numérul 2-10 pe STRADA DUMITRU SERGIU,DOCTOR sector 1, Bucuresti.
2.]dentificarea imobilului s-a facut Tn baza Documentaliei Cadastrale Tehnice zvizate de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobifiard Bucuresti. - imobilul fiind individualizat prin numar cadastra! 277551,
va

suprafete aparlinand foslelor - exis
punclefor de_contur peste situatia anferivara se suprapune cu sectiune din traseul Strazii Se
partiallsi respectiv_al Intrarii Dr_Sergiu ( pariaf)-in prezent desfiintata - despre care la data prezenfei nu
putem face alle precizari iar la_solicitare nu se gaseste process verbal de vecinaiale ( ata!t cu imobilels

proprietate personale fizice/duridice sau in cazul strazii Dr Sergiy_cu administratoruf aceslei strazi (ADP
Sector 1 Bucuresti),

5.0rice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, precum si cu privire Ia
proprietarii acestora, vecinatati accese efc. se vor solufiona de cétre instantele judecatoresti fara implicarea

Primériei Municipiului Bucuresti.
Prezenta este valabila 60 de zile de la data _emiteril ,serveste numai la evidentierea imohilului in

cadrul procedurii de publicitate imobiliard si nu conferd nici un alt drept .

e} %
N _'__‘:irl; 3

Exp: uperior

Ing. Daniela BARBU

Data: 09.09.2020/4 ex.
conform H.C.G.M B. nr.244/2018, s-au incasat 8 RON cu chitanja nr.248669

Bd. Regina Eisabeta nr 47, cod postal 050013, sacior 5, Bucurest!, Romdnia

Tel D21.305 55.00
hitp. www pmb ro
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Directia Gene ~ nism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbani  — Serviciul U
24.% Ao Chlerts
Lermvers

2020 W LUNA
RE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUR
Spre stiinta: KXL STUDIO SRL / arh.Andrei Nistor / RUR ~ DZ0,E 0
Strada Aviator Nicolae Capga nr.6 / sector 1
res

VA transmitem aldfurat, in vederea demardri procedurilor legale de aprobare, p hotargre  vind d de
urbanism PUZ — STRADA DR.DUMITRU SERGIU NR. 2-10 / SECTOR 1, cu men nr.
4173/6/12,10.2015, inregistratd la DGDU cu nr. 10850/13 10.2015, in raport cu prevederile an, 6 n 52/ 2003 privind

transparenta decizionald Tn administratia publicé, republicats, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar deﬁZﬁIe (reprezentand piese scrise §i planse desenate), dupd cum urmeaza:
Proiect Hotiirare CGMB
« Hotarare - protect - 1 exemplar (1 fila);
« Referat de aprobare PG - exemplar (1 fila) - original;
Raportul de specialitate al Arhitectuiui $ef - 1 exemplar {1 fild) - original 1 M 3:} /,3, {2, {ﬁ
e Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exemplar (1 fild) ~ original G413 10 200 ~ 2
Avize PUZ § - ) 1
e Avizul Arhitectului $ef nr. %..J...‘.Z £11).2020 / anexe: plan reglementari si Regulamentu! Local de Urbanism vizate
spre neschimbare /2 exemplare (3 file) - original;
« Aviz Preliminar nr. 29/ 16.07.2020 / PMB / 1 fila i plan anex& /1 ex. - copie
« Aviz de Oportunitate nr21 / 29.04.2020 / PMB / 2 file 51 2 planuri anexa / 1 ex. — copie
« Certificatul de Urbanism nr. 145 / 16 / B / 56291 din 17.02.2020 / PS1 /2 file si 2 planuri anexa / 1 ex.— copie
Avize :
» Avizul Ministerului Mediuiui - APMB — Decizla Etapei de incadrare nr. 39/ 25.08.2020/ 1fild/ 1 ex. - copie
‘e Avizul ministerufui Culturii / DCMB nr.813 /22.07.2020 / 1 fila, plan anexa / 1 ex. - copie
« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 15364 / 10.08.2020 / 1 fila - plan anexa / 1 ex. - copie
» Aviz de consultanta preli de circulaie / SPU - nr. 263 /29.05.2020 / 2 file / 1 ex. - copie
« Avizul Comisiei de Coordenare Retele / PMB - nr. 1865842 / 17.08.2020/ 1 fila - plan anexa [ 1 ex. - copie
« Autoritatea Aeronautica Civita Romana nr. 10826 / 703 din 04.06.2020 / 1 fild 1 1 ex. — copie
« Avizul Mai — Logistica nr.613.086 / 26.05.2020/ 1 fila - 2 planuri anexa / 1 ex. - copie
» Avizul MAI/ ISU nr. 510802 / 08.05.2020 / 1 fild / 1 ex. — copie
« Avizul SRI nr.127697 [ 15.05.2020 /1 fila / 1 ex. — copie
o Avizul STS nr.13741 /12.06.2020 / 1 fila / 1 ex. — copie
« Avizul MApN nr. DT 3388 / 16105.2020/ 1 fild / 1 ex. — cople
o Aviz incepere lucrdri OCPI-MB nr.16 / 2020 - Proces verbal e nr.454 / 2020 / 2 file~plan anexa / 1 ex.-copie
« Acord Apa Nova / deviere retele edilitare / RG 92006467 / S1 — 20512999 / 10.07.2020 / 5 file - plan / 1 ex. - copie
» Taxa RUR / factura RUR nr. 1023973 / 20.07.2020 / 1 fil& / 1 exemplar- copie
Documentatie PUZ completé / parte scrisa / parte desenat:
Memoriu de prezentare — 17 file / 1 exemplar - copie
« Parte grafica — 22 planuri de urbanism / 1 exemplar - copii
Acte proprietate { situatie juridica terenuri:
« Act alipire imobile — Buzesti 55-57 / Str Dumitru Sergiu nr.12-18, 20 / autentificare nr.1312 / 10.04.2020 / Societatea
prof. notariala Costescu, Stroe si Asociatii / 8 file / 1 ex. — cople
» Alocare numar postal propriu provizoriu/ Strada Dumitru Sergiu nr. 2-10 / Patrimoniu-PMB /1 fila / 1 ex. - copie
« Extras CF teren alipit, cu noul numar pogtal - nr. 91902/ 22.09.2020/ 4 file / 1 ex. — copie
« Extras CF anterior alocarii de numar pogtal — nr.39478 / 30.04.2020
Mentionam faptul c3, Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in privinta aprobarii documentatiilor de

urbanism, prevede la art. 56, "(7) [n_fermen de maximum 45 de zile de ja
motive elaborate de primar/oresedintele consiliului judetean si_a raj

consiliul judetean sau local are obligatia sé emita sau
teritoriului sau urbanism", A
' # P /}:’; 9‘,{ 9 ﬂtk
ARHITECT SEF AL M Cl b
ARH. STEFAN U )
intocmit:  Arh. C. Ciser prt 1 040( // 29 o
3 exemplare 12.10.2020 oA
‘;}"'m
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, secler 5, Bucuresti, Romania F
Tel: 021.305.55.00 g
hittp:/iwww.pmb.ro
¢ £ -
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