
DlRECTlA URBANISM $1 AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 11203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-prirnaria.ro 

Primaria Municipiului Bucure~ t i  
D i r e c ~ i a  General5 de Dezvoltare, Investit i i  q i  P l a n i f i ~ a r e  Urban5 

L 

RAPORT 

~privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 9 ,  SECTOR 1 

Legea nr. 5011991, republicat5, cu modificilrile pi complet2rile ulte-rioare, privind 
autorizarea executarii lucrilrilor. de constructii gi unele misui i  pentru realizarea locuintelor 
stipuleaza obligatiaadministratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii 
de construire pe baza documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriuiui, aprobate dup5 cum 
urmeazii : 

- pentru terqnuri - .amplasate in  localit5?i, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate pila regulamentelor aferente acestora. 

Arnplasamentql care face obiectul documentatiei de urbanism se afla in zona de nord a 
municipiului , delimitad la sud de str. Sevastopol gi la vest de str. Buzesti. Conform regulamentului 
PUG - terenul se inwdreazii i n  zona centrala protejata CP1. Documentatia a fost necesara in 
vederea modificsrii CWT si a celorlalti indicatori . 

Functiunea a$izaB: aparthotel , birouri . 
lndicatori urtbanistici avizati: POTmax. = 60%; CUTmax. =4,5; H max. = 35 m , 

Rmaxh=3S+ P+5-8 El. 

Planul Urbani tic Zonal , avand avizele Cornisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Comisiei de Urbanis k pi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), 9i alte avize solicitate conform 
prevederilor legale i n  vigoare, conform prevederil.or art. 45.alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c gi 
art. 36 alin. 5, lit. c Qin Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicata, se supune 
dezbaterii gi aprob5rii Consiliului General al Municipiului . 

CertificZim c8 documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin 
avizul CTUAT nr. 17E5112.07.2006. 
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PRIMAR GENERAL 
Etaj: l, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primar@bucuresti-primtiria.ro 

Primgria Municipiului Bucuregti 

I EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. SEVASTOPOL NR. 9 ,  SECTOR 1 

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificiirile $i completiirile ulterioare, 
privind autorizarea executal-ii IucrZirilor de constructii $i unele masuri pentru 
realizarea locuintelor stipuleazg obligatia administratiei publice locale de a 
elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construjre pe baza 
documentatiilor dp urbanism $i, amenajarea teritoriului, aprobate dup5 cum 
urmeaza : 

- pentru tdren-uri amplasate in  localitati, pe baza planurilor urbanistice 
(PUZ, PWD) aprobate $i a regulamentelor aferente acestsra. 

Amplasamdntul care face obiectul documentatiei de urbanism se afla in  
zona de nord a rnunicipiului , delimitat la sud de str. Sevastopol gi la vest de 
str. Buzesti. Conform regulamentului PUG - terenul se incadreaza in  zona 
centrala protejata CPI. Documentatia a fost necesara in  vederea modificiirii 
CUT si a celorlalti indicatori . 

Functiunea avizat5: aparthotel , birouri . 
lndicatori urbanistici avizati: POTmax. = 60%; CUTmax. =4,5; 

H max. = 35 m , Rmaxh=3S+ P+5-8 E . 

Planul Urbanistic Zonal , avand avizele Comisiei Tehnice de. Urbanism 
(CTUAT-PMB), ~omis ie i  de Urbanism ~i Arnenajarea Teritcriului (CUAT- 
CGMB), Si alte avize solicitate conform prevederilor legale in  vigoare, conform 
prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, Si art. 36 alin. 2, lit. c $i art. 36 alin. 5, lit. c din 
Leg.ea administratiei pu blice locale nr. 2 1 512001 republicata, se supune 
dezbaterii ~i aprobarii ~onsi l iu lu i~~eneral  dl Municipiului . 
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Cons.iliu1 General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

HOTARARE 
Nr. - .din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - 
str. SEVASTOPOL nr.9, sector 1 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General qi Raportul Directiei 
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ; 

. + Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti ; 
- Vazand avizele mise de : 
- Comisia Tehicii de rbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
Aviz de urbanism nr. 1 i /5/12.07.2006 4 

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti : Aviz nr. 19 174 30/12.06.2007 
- Comisia de coordonqre lucrari edilitare a PMB: Aviz nr.64549~/28113.07.2007 
- Comisia Tehnica de Lirculatie : Aviz nr. 10472/17.05.2007 
- M.C.C - Directia pe@tru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National a Municipiului 
Bucuresti : Aviz 1071 / ZP / 19.10.2006 
- Ministerul Dezvoltdii , Lucrarilor Publice si Locuintei : Aviz nr: 15012006 

Tinind seama d@ prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executh-ii lucrarilor de constructii, cu 
modificiirile gi complet5rile ulterioare; 
- Legii nr.-350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu1 , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nrj2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si 
aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ; 
- Hot5ririi Guvernului nr. 5254 996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, modificati gi completatii ; 
PUG - Municipiul Bvcuregti aprobat prin HCGMB nr. 269/2 1.12.2000. 
- temeiul prevedttrilor art.36 alin.2 lit.c, art.36 alin. 5 lit .c si art. 45 alin. 2 lit. e , 

din Legea adminiptraFiei publice locale nr. 2 1512001 , republicata . 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

H O T ~ S T E  : 

Art. 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal - str. SEVASTOPOL nr.9 , sector 1 , pentru 
o suprafata studiata de S= cca.. l,5 ha din care suprafata terenului care a generat 
documentaiia S= 2900 mp- proprietate persoana juridica; 

I 

incadrare in PUG- Zona centrala protejata CP 1 - POTmax=70%, CUTmax=3 . 

Conditii de construire aprobate : aparthotel , birouri . 
POTmax=60%, CUTmaxq4,5, Rrnaxh=3S +P+5-8 E ; Hmax=35m. 

Art. 2: Prezenta docwmentatie reprezintii regulament de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice antkior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada -de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este'de 5(cinci) 
ani . 

Aceasta hotgriire a ffost aprobata In qedinta .............................. a Consiliului 
General a1 MunicipiuJui Bucureqti din data de ......................... 

PRESEDZNTE DE SEDZNTA 

Bucuregti , .............. .2Q07 

SECRETAR GENERAL 
A L MUNZCIPZUL UI B UCUR EST1 

TUDOR TOMA 

I 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 4- 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 ink. 1203 

fax: 305 55 68 

email: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Nr.520533/13.03.2006 
AVIZ DE URBANISM nr. 17 1 5  I 12.07.2006 

PUZ -str.SEVASTOPOL nr. 9, sector 1 

Beneficiar -s.c CASTRUM cORPORATIONS.RL Proiectant - s.c ALPHA STUDIO S.R.L 

Suprafata studiata prin PUZ - cca. 1,5 ha din care teren care a generat documentatia 
S = 2900 - proprietate persoana juridica. 
Amplasare, delimitare studiu 
Amplasamentul se gqseste situat in nordul municipiului , in zona delimitata de str. Buzesti- 
Pieta Victoriei - str. Sevas top~~s i  conform regulamentului PUG se incadreaza in subzona 
C P ~ -  subzona centrala protejata . Terenul a fost studiat in PUZ-Str. Buzesti - str. Sevastopol 
anterior aprobat, in c'me se prevedeau ca indicatori urbanistici : POTmax=50%, CUTmax=2,2, 
Hmax=20m . Prezenta modifica atai indicatorii urbanistici cat si configuratia edificabilului. 
Se avizeaza: PlanulUrbanistie Zona1,configuratia edificabilului si regulamentul afe~ent, 
conform plan de reglementari vizat spre neschimbare-Functiunea avizata-aparthotel , birouri. 
Indicatori urbanistici : POTmax=60%, CUTmax=4,5, Rmaxh=3S+P+5-8 E , Hmax=35m . 
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor 
privind asigurarea nurnarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 6616.04.2006. Terenul liber se 
va amenaja ca spatiu verde . 
Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 

- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, 
aviz DCCPCN-MB , aviz MTCT , aviz de mediu ,alte avize conform 
legislatiei in vigoare. 

Prezenteul aviz si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate 
valabil 5 (cinci) ani si .poate fi folosit numai dupa aprobarea 

documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va'elibera respectand datele tehnice 
solicitate prin acest aviz. 

Sef semiciu . 

/1ng .Ioana Balaurea 1 

I 

,\. . 
- - -. 
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Prirngria Municipiului B u c u ~ t i  * j g t  
001 

Directia General5 de Dezvoltare, SMC celfical SO -I 2 C C ~  

lnvestitii ~i Planificare Urban5 

B-dul Reglna Ellsabeta 47, sector 5, Bucure~tl. Romanla 
Tel 305 55 20, tel central3 305 55 00 lnt 1125, fax 305 55 10 

http //www bucurestl-pnrnar~a ro SMM Wkal lS014W1 2004 

Direcfia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 64549711 3.07.2007 

Din P.V. nr. 28 I 13.07.2007 a1 sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 16: SC CASTRUbU CORPORATION SRL cu sediulldomiciliul in Bucuregti, str. Arenei 
N. 1, prezinta spre avizare documentafia de precoordonare a P.U.D-ului: "STR.SEVASTOPOL 
NR. 9 SECTOR l", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu 
Dispoziria Primarului General nr. 43311996, se avizea~8~favorabil din punct de vedere a1 reielelor 
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

" , - se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

ARHITECT SEF 4DJUNCT AL 

-. 

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT 

ing. ANDREI Z&~ARESCU 

FPS-21- 0316 



I 

* DlRECTlA TRANSPORTLIRI, DRUMURI 
SlSTEMAllZAREA ClRCULATl El 
etaj: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 i n t  1252 

fax3055535 . 

mail:  transporturi@bucurestiprimaria.ro 

Primiria Municipiului Bucure~t i  
i Sd68l-y 

S.C. CASTRUM CORPORATION S.R.L. 

In sedintia Comisiei Tehnice de Circulatie din data de i0.05.2007 s-a 
dat acordui de Grincipiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - aparthotel si birouri, 3S+P+5E-8E, pe terenul 
proprietate privata situat in str. Sevastopol nr. 9", conform avizului de 
urbanism nr.1715, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 520533 si planului anexat. cu 
asigurarea unui nurnar de locuri de parcare in incinta, in conformitate cu 
H.C.G.M.B. nr.( 6612006. 7 

Pentru avizul comisiei veti rey-reni dupa obtinerea certi5catului de 
urbanism, la urmatoarea faza'de proiectarz, faza P.A.C. 



MINISTERUL TMNSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

D i r q a  Generala Nr. 2667105.1 1.2006 
AmenajareaTefltoriulul, Urbanism gi 

Polltica Loculrii 

Bucure5ti. bd. ~ i n d u  Golescu nr. 38 . sector 1 
Telefontfdx : 021. 31 9.61.02 

Catre, 
SX. CASTRUM CORPORATION S.R.L. 

Str. Arenei nr. 1A, oragul Negre~ti-Oa9, judetul Satu-Mare 

AVlZ nr.150 1 2006 

Denurnire: ,,P.U.Z.l- str. SEVASTOPOL nr. 9" - sector I ,  Bucure~t i  
Proiedant: S.C. AUPHA STUDIO S.RL. 
Beneficiar: S.C. CASTRUM CORPORATION S.R.L. 

ConstatAnd ca gocumentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind a*enajarea teritoriului $i urbanismul, modificata gi completatii cu Legea 
nr. 28912006. 

HbtBrilrii Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului LucrBrilor publice gi Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autarizare gi continutui documentatiilor prevgzute de Legea 501 1991 cu 
modificiirile ulterioare $i normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului cornup M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

Mihisterul Transporturilor, Constructiilor ~i Turismului 

emite urmiitorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - str. SEVASTOPOL nr. 9" - sector 1, Bucuresti - cu conditiile pe verso 

DIRECTOR FENS! 

Gheorahe P & ~  - 

lnainte dg aprobarea documentatiei de catre Consiliul ligatia de a verifica modul in care au fost 
I 
i preluate In documentatie conditiile impuse prin avize. 



- Indicatomi urbanistid : 

POT = 6K),O%; CUT = 4,5; Hmax. = 3S+P+5E-8E 

- Circulatiile, accesele qi parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iat gararealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietG#ii 

DIRECTIA GENERALA 
AMENAJAREA TERITORILILLII, URBANISM 51 

POLlTlCA LOCLllRll 

CONSIUER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Casandra ROSIJC)-- 



AGENTlA REG~ONALA PENTR'J PROTECTIA MEDlULUl z p - - -  u t @  
BUCURESTI :. .::='J 

.L:?ea La.3:: &$;is,+: r:. :, sr;-,;:u; 5, yu$ 35: !:,+ Qt;~.jr2j:  

CATRE, 
S.C. CASTRUM CORPORATION SRL 

Judetul Satu - Mare, orasul Negresti - Oas, str. Arenei, nr. 1 

REFERITOR: Solicitaie aviz de mediu pentru P.U.Z - Aparthotel, birouri, 
Bncuresti, sector 1, str. Sevastopol, nr, 9 

I 

Ca mare  a notificarii adresate de S.C. CASTRUM CORPORATION S.RL. 
cu sedid in Bum-ekti, sector 1, str. Sevastopol nr, Y inregistrata la A.R.P.M. 
Bucuresti cu nt. 19 1711 30/05.04.2007, a completarilor ulterioare inregi,strate cu N. 
2874B 1.05.2007, 

in m a  analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HCf nr. 368/2007 privind o q p h m t  si fundonarea Ministerului 

Mediultli si Dezvol@rii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 w i n d  
protatia mediului obata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu 
H.G. m. 1076/2&art. 13), urn- ca Pknul Urbanistic Z m l  - Aparthotel, 
birouri, Bucuresti, sector I,  str. Sevastopol, N. 9 sa fie supus proced~lrii de adoptare 
fara aviz de mediu. I 

Planul u L, 
tic Zonal prevede solutionarea si regimentarea din punct de 

vedae urbanistic .,a arealului in suprafata totala de cca 1,5 ha, din cape 2900 mp 
suprafata terenulgi generator - proprietate privata persoana juridica (conform 
Avizului de Urbaaisrn nr. 17/5/12.07.2006 emis de Pn'maria Municipiului Bucuresti 
- Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectiwl lucrarii il constituie realizarea unui imobil aparthotel si birouri, 
avand regim de imaltime 3 S+P+5-8E retras, conform Regulamentului P.U.G. pentru 
subzona Cp 1 (copom Avizului de Urbanism nr. 1715/12-07.2006 ernis de Primaria 
Municipiului Bgciuresti - Directia Urbanism si Amenajarea TentoriuIui). 

Obiect i~ l  propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, confiorm legi i. 

RinMairecyckdps~a -ltrprimdpbMrtienCaat1 
A&.- . .~ r- --. ... , C?'. "c  ' :;, 22: $LC. +: 72 7: :  1.:; 5,:. 7' .. . 
E b T 2 i  5, .-A :;,:.:.22 : s><:17*2., - - - -7;- <. - . - .. . .. -... 

c;:: 2 :  &?.. :e 75 



Suprab de spetii verzi in procent de ua 20 % din suprafata totala a 
terenului generator va ti; amenajata si intretinuta, iar prcajele sc vor arncnaja 
conform P.1J.G. 

Sc vor rcspccta prwcdcrilc P.U.G. rcfcritoarc la utilizari interzisc. 

Avand in vedere opini ile exprimate de membrii Corn isiei Special Consti tuite 
in cadrul sedintei din da@ de 01.062007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca urmare a icelor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
06-04-2007, 10.04.2007 si respectiv 02.06.2007, Planul Ilrbanistic Zanal - 
Aparthotel, birouri, Bucuresti, sector 1, str. Sevastopol, nr. 9 urmeaza a fi supus 
proceduri i dc adoptare far;a. aviz dc mediu. 

DIRECTOR EXECUTZV, SEF SERVICIU ALI'I'ORIZARE SI 
Chirn. Simona Mihaala Saceanu CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 
A 

Jurist Veronica Grigre - 



ROMANIA 
M l N l S T E R U L  C U L T U R l l  S 1  C U L T E L O R  

--. 
DIRECTIA PENTRU C U L T U ~ ,  CULTE $1 PATRIMONIU 
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2 - tel323.26.11 

Nr. 1344 S M I /  19.10.2006 

Catre, S.C. CAgTRUM CORPORATION S.R.L. 
C 

1 1 Spre stii~ta, Primaria bectorului 1 Bucuresti, Serviciul de Urbanism 
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Culturii si Cultelor 

AVIZ NR. 1071 /ZP/ 19.10.2006 
Amplasare imobil 

Bucuresti,.str. Sevastopol, nr. 9, sector 1 

Imobilul: stt. Sevastopol, nr. 9 
Localitatea: Biucuresti, sector 1 
Proiect: A!mplasare imobil 
Faza: P.U.Z. 
Proiectant: ath. M.M. PITRESCU 
Benefi ciar : S.C. CASTRUM CORPORATION S.R.L. 

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, acte proprietate, memoriu de urbanism, planuii 
cadastrale: 1/500, 1 /20W, proiect faza P.U.Z. si studiu de impact urban. 

I 

Documentatia propune 1 amplacarea unui imobil avand hc t i un i  rnixte locuire- 
inaltime P+5 8E in limita parametrilor danisitici POT = 60% si CUT = 4,5. 

4%- 
In urma analizarii docu entatiei se acorda: r 

AVIZ FAVORABIL 

Precizarn ca imobilul din str. Sevastopol, nr. 9, sector 1, Bucuresti se aEla in zona de protectie a mai 
multor monumente istorice inscrise in lista anex; la Ordinul 231412004 al Ministrului Culturii qi 
Cultelor privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice publicat5 in Monitoml Oficial al Rominiei 
nr. 646 bis din 16 iulie 2004. 

Consiliar, 



cr u;ma, CIFSKI:W ~o n.a I 
S t F. Sevastopol, No. 9 

0 10M 

Lotul care a generat Aliniere frontala 
preluata din PUZ existent 

Spatiu verde arnenajat 

r- '-  - - -  

1 P.7 
H. l 7 m  

1 

. . . . . . . . . . . 

l Plan Urbanistic Zonal 




