PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica
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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind fransparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publici urmatorul pro ct de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — CALEA
DOROBANTILOR NR. 5-7 $I BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR. 32-34 /
SECTOR 1, MODERNIZARE/EXTINDERE HOTEL SHERATON

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiite alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrétoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritdtile publice ..."

Procedurd dezbatere: 30 de zile lucritoare; termen: 08.12.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baz3, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: https'//Awww3.pmb.rofinstituti’lcgmb/dezb_publica/proiecte

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicats, pani la data
de 23.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postéd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 - Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

wRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR GEN DIRECTOR EXECUTIV,
Marius Cristian | s, Mariana Brod
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e
—==Y Sef serviciu,
Nicolita Su?mc' a
Intocmit,
Expert a Voicila
Bd Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania @
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Pianul Urbanistic Zonal

CALEA DOROBANTILOR NR. 5-7 Sl

BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR. 32-34 / SECTOR 1
MODERNIZARE / EXTINDERE HOTEL SHERATON

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportui de specialitate al
Arhitectului $ef al Municipiului Bucurestinr. ......... ... ,

Luand n considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Discipling din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazénd documentele emise:
+ Avizul Preliminar nr. 53 /23.11.2017 / PMB

* Avizul de Oportunitate nr 67/ 15.09.2017 / PMB

« Certificatul de urbanism nr. 803 / 18586888 din 21.07.2020 / PMB

* CU anterioare fimobil Calea Dorobantilor nr.5-7: CU nr.876 /1743410 din 18.06.2019 /PMB $i CU nr.871 /1509760 din
12.07.2017 /PMB

* CU anterioare /imobil Bulevardul General Magheru nr.3 CU nr. 874 / 1743402 din 18.06.2019/ PMB si CU nr.
872 /1509752 din 12.07,2017 /PMB

Avizul Ministerului Mediului « Agentia Protectla Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 6 / 30.01.2018

» Avizul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice —nr.24592 / 20.03.2018

* Avizul Ministerului Culturii gi Identititii Nationale — nr. 245/ Z / 25.02.2020

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1325/ 02.02.2018

+ Avizul Comisiei de Cocrdonare Refele Edilitare/PMB - nr.1601 398 /02.03.2018

« Avizul Ministerului Afacerilor interne / Inspectoratul pentru Situatii de Urgents — nr. 895 776 / 29.08.2018

Tindnd seama de prevederile:

» Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completér e ulterioare;

* Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢PUG  Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificdrile si
completarile ulterioare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Tn temeiu! prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. e) din Ordonanta de Urgenia a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — CALEA DOROBANTILOR NR.5-7 $i BULEVARDUL
GENERAL MAGHERU NR.32-34 /SECTOR 1 - MODERNIZARE /EXTINDERE HOTEL
SHERATON, in conformitate cu Avizul Arhitectului $ef nr. ......... Lviiiiinrnane 2020 prevazut In Anexa
1, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consuitarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatuiui de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la ndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta Hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade ......... ..........cce .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ........c...oeu 2020
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v PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca umare a rerarli ardresate de GRAND PLAZA HOTEL SA in calitate de initiator, cu sediul in Bucuresti, Sector

1. » reorezentat de elaboratorul documentatiei de urbanism — URBE 2000 SRL /

\ su sediut in Bucuresti, Sector 3, ’”

. . ‘nregistrata cu nr. 1832096 din ¥3.03.2020 / Registratura PMB $i nr. 2629 din U4.us.cucu— wouis |

PMB, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
NR....20..... 1 .4 219-2020

PENTRU

PUZ - BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 /
ALEA DOROBANTILOR NR.5-7 / SECTOR 1

MODERNIZARE / EXTINDERE HOTEL SHERATON DODORBANTI

GENERAT DE IMOBILELE situate in Bucuresti, Calea Dorobantilor nr.5-7 si Bulevardul
Genaral Magheru nr. 32-34 / Sector 1, teren in suprafata cumuiats de 6.512,00mp din acte /
6.501,00mp din méasuratori, proprietate privatd persoana juridica /SC GRAND PLAZA HOTEL
SA. Pentru amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 803 / 1858688 din
21.07.2020 / PMB.

Amplasamentul este format din urmatoarele imobile:

1. Terenul din Calea Dorobantilor nr.5-7, in suprafatd de 5.623,00mp din acte / 5.626,00mp dim
masuratori cadastrale (CU antericare: CU 871 / 1509760 din 12.07.2017 emis de Priméria
Municipiului Bucuresti, urmat de CU nr.876 / 1743410 din 18.06.2019 /PMB).

2. Terenul din Bulevardul General Magheru nr.32-34 in suprafatd de 889,00mp din acte / 875,00mp
din masurétori cadastrale (CU anterioare: CU nr. 872 / 1509752 din 12.07.2017, emis de Primdria
Municipiului Bucuresti, urmat de CU nr.874 / 1743402 din 18.06.2019 /PMB).

OBIECTIV PROPUS: extindere / modernizare hotel existent -,Dorobanti”- §+P+M+20E,
pentru integrare in lanful hotelier Sheraton.

INITIATOR: GRAND PLAZA HOTEL SA
PROIECTANT GENERAL: URBE 2000 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. &

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

incadrare functionali
Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate prin HCGMB nr. 2692000, cu modificarile si completadrile ulterioare

—
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¢ CP4 — subzona nucleului central si de afaceri, cu atractivitate traditionald si potential3
pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru capitald / terenul din Bulevardul
General Magheru nr.32-34

» CP1 — zona centrald in care se mentine configuratia tesutului traditional, continand o
parte din aria protejata / terenul din Calea Dorobantilor nr.5-7

Conform PUZ — Zone construite protejate / HCGMB nr.279 /2000:

* Zona Protejata nr. 04 / MAGHERU - bulevard modernist / Cp1ib
terenul din Bulevardul Magheru nr.32-34

» Zona Protejata nr. 13 / DACIA - bulevard rezidential / Cpic
terenul din Caiea Dorobantilor nr.5-7

Indicatori urbanistici reglementati
ZP nr. 04 /| MAGHERU:

e POT max = 85% - suprafata de teren liber minim 30,00mp
» CUT max = 6,0 mpADC/mp teren
¢ H maxim =24,00m / H minim = 21,00m

ZP nr. 13 / DACIA:

* POT max = 65% - suprafata de teren liber minim 30,00mp
e CUT max = 3,0 mpADC/mp teren

¢ H maxim =13,00m / H max = 16,00m

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor

Conform ZP nr. 04 / MAGHERU - bulevard modernist:

e Functiuni predominante:  functiuni reprezentative de tip central / birouri, hotel, cultura,
locuire de lux. La nivelul parterului vor fi prevazute functiuni cu acces public.

* Regim de construire: preponderent continuu

» Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: construire ia aliniament, pe front inchis.

* Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: in cazul in care pe una din limitele
laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la
acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament, iar fatd de limita opusa a
parcelei se va retrage la o distanta egald cu 1/2 din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de
3,00m.

» Amplasarea clidirilor fatd de limita posterioard a parcelei: 1/2 din inaltimea la cornisa
dar nu mai putin de 5,00m.

* Indltimea maxima admisibila a cladirilor: inédltimea maxima — 24,00m

Conform ZP nr. 13 /| DACIA — bulevard rezidential

* Functiuni predominante: rezidential de jux

*» Regim de construire: preponderent izolat

* Amplasarea cladirilor fata de aliniament: retragere specifica - 4,00m

» Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: cuplare la calcan / retragere minim 3,00m
* Retragere faté de limita posterioara: 1 /2 din indltimea la cornisa / minim 5,00m

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE HOTELULUI SHERATON,
PROPRIETATE GRAND PLAZA HOTEL

INDICATORI URBANISTICI:
e POTmax= 78,40 %
e CUT max = 5,52 mpADC/mp teren
¢ RHmax = 3S+P+M+8E / H maxim - 34,90m

Tel: 021.305.55.00 g
htip:/iwww.pmb.ro
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NOTA: Regimul de iniltime si indicii urbanistici respecti prevederile Avizului nr. 2451 Z /
25.02.2020, emis de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale.
Retragerile minime fati de aliniament si fat3 de limitele laterale si posterioare vor respecta

specificatiile planului de reglementari si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent,
vizate spre neschimbare.

Propunerea_de extindere pentru Hotel Sheraton Bucuresti prezinti calititi de ordonare

urbanisticd a zonei de referinta, prin crearea unui ecran arhitectural pe care se profileaza
elemente interbelice valoroase — Casa Oamenilor de Stiinti / COS si_imobilele de locuire

de pe Intrarea Urali, precum si unificarea imaginii urbane spre Bulevardul Dacia.

CIRCULATII/ ACCE Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.
66/2006. Av’ r. 1325/

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior refelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele edilitare urbane,
modernizate si capacitate in scopul prelurii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului.
Aviz precoordonare retele edilitare / PMB nr.1601398/ 02.03.2018

SPATII VERZI: conform Avizului de mediu - Etapa de incadrare nr. 6 / 30.01.2019

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-
34 / CALEA DOROBANTILOR NR.5-7 / SECTOR 1 — MODERNIZARE /EXTINDERE HOTEL

SHERATON DOROBANTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale

'-_-_'“_—-"‘_!‘_""“‘—.—'L_—‘-———r .
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu fansa _de reglementari si requlamentul

local de urbanism aferent, anexate si vizate Spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile
uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirn lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 803 / 1858688 din 21.07.2020, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL ,,COMPLETARE FUNCTIUNI HOTEL
SHERATON” BD. NERAL GHEORGHE MAGHERU 32-34,
CALEA DOROBANTILOR 5-7, SECTOR 1, BUCURESTI

TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE
DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplic3 teritoriului in suprafaf de 6.512mp,
apartinénd S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A., alcituit din parcela in
suprafatd de 889 mp cu adresa postala in Bulevardul General Gheorghe
Magheru 32 4, si parcela in suprafata de 5623 mp cu adresa postald in
Calea Dorobantilor 5-7, teritoriu marcat cu ¢ albasiri groasi in Plansa nr
10 — “Propunere reglementiri*, vizati spre neschimbare, care face parte
integrantdi din prezentul regulament.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Parcela cu nr 32-34 din Bulevardul General Gheorghe Magheru este
cuprinsé in Zona Construiti Protejats 04a — Bulevardul “modernist”
Magheru, iar parcela din Calea Dorobantilor ar. 5-7, ocupatd in prezent de
hotelul Sheraton, este inclusi in Zona Construits Protejatd 13 — bulevardul
rezidential Dacia.

Tinénd cont de faptul ci cele dous parcele au fost comasate si cé functiunea
$i indicatorii urbanistici existenti pe parcela din Calea Dorobantilor 5-7,
obtinuti in baza unor Autorizatii de Construire, legal eliberate de Primiria
Municipiului Bucuresti, sunt in discordanti cu cei stabiliti prin Planul
Urbanistic Zone Constru  Protejate pentru zona 13 -, Dacia” in care este
incadrati, dar sunt perfect compatibili cu cei ai Zonei Protejate 04a —
»Magheru”, situatd imediat alaturat, prin prezentul PUZ este propusé
incadrarea si a terenului ocupat de hotelul Sheraton, din Calea Dorobantilor
nr. 5-7 tot in Zona Protejata 04a — , Magheru”.

éﬁ/ﬂp/o. .‘



ZONIFICARE FUNCTIONALA, DIVIZAREA TERENULUI IN ZONE,
SUBZONE SI UTR

Intreaga suprafata de teren reglementatd prin prezentul PUZ face parte din
Zona Centrald a municipiului Bucuresti, subzona CP4 — _a nucleului central
comercial si de afaceri — pusi in evidentd datorits importantei traditionale si
potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala,
situatd in zona protejati”.

Pentru intreaga suprafati reglementati este preluat Regulamentul de
Urbanism aferent Zonei Protejate 04a — ,,Magheru” cu adaptari si detaliere in
ceea ce priveste stabilirea distantelor faj# de vecini si a regimului de
Iniltime, adaptiri datorate particularitatii functiunii hoteliere existente sia
vecinatifu In care se incadreazi.

TITLUL 1T - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IL - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utiliziri admise:

- la nivelul parterului: comert, alimentatie public3, hoteluri, sau orice
alte functiuni destinate publiculu’

- lanivelurile peste parter: hotel §i servicii aferente (comert, alimentatie
publici, spectacole)

b. utiliziiri admise cu conditionéri:
nu este cazul

c¢. utilizari interzise:
activitafi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt
incompatibile cu statutul de zoni protejata;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur;

- depozitare en-gros;

- depozitare pentru vinzare a unor cantité{i mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

bé /ﬂza/oe 200
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- lucriri de terasament de naturs si afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

II1. AM} CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- Se mentin neschimbate dimensiunile §i forma actuals a parcelei
rezultatd din comasarea parcelei din Bd. Magheru 32-34 cu cea din
Calea Dorobantilor 5-7;

b. amplasarea fati de aliniament;

- ayezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de clidirile
existente, pastrindu-se o distantd de minimum 2,0m fat3 de limita de
proprietate spre Bulevardul Dacia in conformitate cu precizérile din
Planga nr 10 ,,Propunere reglementiri” care face parte integranti din
prezentul regulament; spre spatiul plantat aflat in spatele blocurilor cu
front la Bd. Magheru , corpul inalt cu 3S+P+M+8 niveluri si etaj
tehnic se va amplasa pe limita de proprietate;

¢. alinierea laterali si posterioari:

- agezarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare se va face in
conformitate cu precizirile din Planga 10 — ,,Propunere Reglementiri”
care face parte integrantd din prezentul regulament, cu urmitoarele
preciziri:

- spre limita de vest de proprietate se va construi pe limita de
proprietate, cuplandu-se cu calcanul existent si posibil de realizat pe
parcela aldturati; pentru diminuarea lungimii calcarelor, se va péstra
o curte interioard cu dimensiuni minime de 12,0m lungime $1 6,0m
lagime;

- spre limita de nord de proprietate se va construi cuplat la calcan cu
cladirile existente pe parcelele cu acces din Bd. Dacia, pe lungimea
calcanelor ex’ , pe lungimea cuplirii cu calcanul clidirii cu P+7
niveluri se va construi cu o inaltime de 34,90m (3S+P+M-+8niveluri)
dupa care se va construi cu o inalfime 3S+P+M-+1 (12,7 m) §i numai
cu o retragere de minimum 3,0m de la limita de proprietate se poate
construi din nou 35+P+M+8etaje (34,90m)

- spre limita de sud de proprietate se va construi cu o iniltime de
11,0m (3S+P+M+1) la o distanti de minimum 5,0m de limita de

/;\77 06/ o 2%
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d.

proprietate, dupi care la o distantd de minimum 10,0m de limita de
proprietate se poate construi clidirea cu iniltimea de 34,90m
asezarea cliadirilor pe aceeasi parcela:

nu este cazul, cladirile se vor construi comasat, respectandu-se
precizirile din Plansa de reglementri vizats spre neschimbare care
face parte integranta din prezentul regulament.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a.

C.

circulatii si accese:

se mentin accesele pictonale si carosabile actuale;

este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultéti de deplasare;

in conformitate cu Punctul de vedere al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgent ,,.Dealul Spirii” Bucuresti nr. 895776/29.08.2018, este
necesar sa existe drum pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie a pompierilor prin Sud-Aleea Urali si prin Vest, astfel
incét s se respecte prevederile art. 2.9.1. din Normativul de siguranti
la foc a constructiilor P118/99;

stationarea autovehiculelor:

stajionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice;

calculul numdrului necesar de locuri de parcare se va face numai
corespunzator functiunilor i suprafetelor nou adaugate, considerandu
se cd pentru cladirile existente functiunea de parcare este asigurati;
conditii de echipare edilitari:

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

pentru corpurile de cladire dispuse pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluviali va fi ficuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate §i telecomunicatii vor fi
realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si va fi evitati dispunerea vizibili a cablurilor TV;
se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate,
telecomunicaii §i gaze pe fatadele principale ale cladirilor;
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- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre
strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid citre curti de
onoare;

- in conformitate cu Avizul Comisiei de Coordonare nr.
1601998/02.03.2018: se vor prevedea: gospodirie de apd menajera si
incendiu, calculate conform normativelor in vigoare; realizarea
accesului din Bd. Dacia nu va afecta fundatia §i stabilitatea stalpilor
RATB cét si circulatia mijloacelor de transport n comun ale RATB;
la faza Autorizatie de construire se va prezenta un studiu de impact
privind interactiunea dintre elementele mediului urban $i lucrdrile de
construire propuse, la structura hidrogeologici existent, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent; se vor
respecta prevederile ,,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu §i lung a serviciului public de salubrizare in municipiul
Bucuregti” aprobat cu HCGMB nr 82/28.04.2015, stipulate in Cap.
3.C ,Activitatea de salubrizare menajers” gi 3.D ~Managementul
Integrat al deseurilor”;

d. spatii libere si plantate: X

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini

de fatadi;

spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

in cor cu Decizia etape1 de incadrare a Agentiei pentru

Protec{ia Mediului Bucuresti nr.6/30.01.2018 suprafata de spatii verzi

din incinti va fi de minimum 856,0mp (13,1%) din care 70,0 mp

(1,07%) pe sol natural si 786,0mp (12,07%) pe ter

e. Imprejmuiri

nu este cazul

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. Iniltimi admise:

- indltimile clddirilor care se vor realiza vor respecta prevederile din
Plansa 10 — , Propunere reglementri” care face parte integranti din
prezentul regulament. iniltimea maxim la cornigd pentru corpul cu
35+P+M-+8etaje va fi de 34,90 metri.

b. aspectul exterior:

=
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arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al
Bulevardului Magheru, inscriindu-se, in scara definiti de cladirile
existente;

se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), sau
utilizarea in exterior a materialelor de constructie fabricate pentru
interior, utilizarea culorilor stridente.

VI OCUPAREA $1 UTILIZAREA PARCELEI

T - S )

procent maxim de ocupare a terenului (POT):
maxim admis: 78.4%

coeficient de utilizare a terenului (CUT):
maxim admis: 5,52

Intocmit
Arh

*
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~"" " PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SEI URB

I RTULINF M~ | | NSULTARI PUBLICULUI

PUZ — CALEA DOROBANTILOR NR.5-7 Sl

’

BULEV  DUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 / SECTOR 1
MODERNIZARE / EXTINDERE HOTEL SHERATON

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul.

In vederea informarii $i consultarii publficului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie

15 zile calendaristice de la data publicrii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei / pericada de desfasurare: 28.09.2017 — 12.10.2017

s etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei / perioada de desfisurare: 31.10.2017 — 14.11.2017

o etapa de avizare a proiectului

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ

corespunz etapei / perioada de desfisurare: 11 19 — 25.03.2019

» etapa de avizare a proiectului / conform conditiilor obtinute rin Avizul MCIN nr. 245
1Z125.02.2020
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei / pericada de desfisurare: 10.03.2020 ~ 25.03.2020

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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n etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate fn mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de fncadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

. Continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratoruiui documentatiei Ia observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE .

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informati si sesizari legate exclusiv de procedura adminisirativd, aparatut de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupé caz, prin procedura standard de
comunicare a raspunsurilor prin Directia Relati Publice si Informare sau prin e-mail.

. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numdrul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu au fost formulate sesizari.

_ Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul

. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui
lucru.

Nu este cazul,

. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

NOTA: Regimul de indltime si indicii urbanistici din varianta finald a PUZ respecta
prevederile Avizului nr. 245/ Z | 25.02.2020, emis _de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale. In urma analizei amplasamentului au fost considerate predominante
conditiile prescrise Zo  Protejate nr.04 / MAGHERU - bulevard modernist, incadrare
ce permite indici urbanistici superiori celor previzusi in Avizul Preliminar nr. 53 /
23.11.2017.

Tn aceste conditii, etapa lll de consultare a publicului / AVIZARE a fost reluata, pe noile
coordonate acceptate pentru PUZ / conform Avizului MCIN nr. 2456/ Z 1 25.02.2020.

ARG
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Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti s-a emis cu respectarea prevederilor avizelor
de specialitate:

s Avizul Preliminar nr. 53/ 23.11.2017 / PMB
» Avizul de Oportunitate nr. 67 / 15.09.2017 / PMB
» Certificatul de urbanism nr. 803 / 18586888 din 21.07.2020/ PMB
» CU anterioare /imobil Calea Dorobantilor nr.5-7: CU nr.876 /1743410 din 18.06.2019 /PMB si CU
nr.871 /1509760 din 12.07.2017 /PMB
» CU anterioare /imobil Bulevardul General Magheru nr.32-34: CU nr. 874 / 1743402 din 18.06.2019/
PMB si CU nr. 872/ 1509752 din 12,07.2017 /PMB
* Avizul Ministerului Mediului - Agentia Protectia Mediului Bucuresti — Decizi Etapei de Incadrare nr.
6/ 2018
« Avizul terului Dezvoltirii Regionale i Administratiei Publice — nr.24592 / 20.03.2018
« Avizul Ministerului Culturii $i Identititii Nationale — nr. 245 / Z/ 25.02.2020
» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1325/ 02.02.2018
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/PMB - nr 1601 398 /02.03.2018
» Avizul Ministerului Afacerilor Interne / Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti — nr. 895 776 /
29.08.2018

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la documentatia in discutie.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentulu tocal de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12 a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia PUZ -~ CALEA DOROBANTILOR NR.5-7 S| BULEVARDUL GENERAL
MAGHERU NR.32-34/ SECTOR 1.

Conform Ordinului M.B.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completérile ultericare, si conform
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces fa informatiile de interes public, cu modificarile s
compietdrile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cad sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 st 12 din Ordin s a H.C.GMB
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentulu raport.

ARHITECT SEF A RESTI
ARH. §TEF U
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+"* PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

REFE TDE AP BARE

a proiectului de hotérare privind Pianul Urbanistic Zonal

LEA DOROB LOR NR.5-7 SI
BULEV L. GENERAL MAGHERU NR.32-34 / SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin Q.U.G. nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificanle
s1 completdrile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA DOROBANTILOR NR.5-7
$1 BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 / SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului
Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

incadrare functionala:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobate cu HCGMB nr, 269/2000,

cu completarile ulterioare, amplasamentul se incadreaza in urméitoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

* CP4 - subzona nucleului central si de afaceri, cu atractivitate traditionald si potentiala
pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru capitala / terenul din Bulevardul General
Magheru nr.32-34

* CP1 - zona centrala in care se mentine configuratia tesutului traditional, continand o parte
din aria protejaté / terenul din Calea Dorobantilor nr.5-6

Conform PUZ — Zone construite protejate , aprobat cu HCGMB nr.279 /2000:

= Zona Protejat nr. 04 / MAGHERU - bulevard modernist / Cpib

terenul din Bulevardul Magheru nr.32-34

» Zona Protejata nr. 13 / DACIA - butevard rezidential / Cpic

terenul din Calea Dorobantilor nr.5-7

Indicatori urbanistici reglementatl / conform PUZ Zone Construite Protejate:
Zona Protejatd nr. 04 /| MAGHERU:

* POT max = 86% - suprafata de teren liber minim 30,00mp
e CUT max = 6,0 mpADC/mp teren
* H maxim = 24,00m / H minim = 21,00m
Zona Protejati nr. 13 / DACIA:;

POT max = 65% - suprafata de teren liber minim 30,00mp
« CUT max = 3,0 mpADC/mp teren
¢ H maxim =13,00m / H max = 16,00m

Prin Certificatele de Urbanism nr.872 / 1509752 din 12.07.2017 (pentru terenul din Bulevardul
General Magheru nr.32-34 / sector 1) si CU nr. 871 / 1508760 din 12.07.2017 (pentru terenui din
Calea Dorobantilor nr.5-7 / sector 1), emise de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ul rioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii gi
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul
Urbanistic Zonal asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti. ]

LR
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Planul Urbanistic Zonal - BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 / CALEA DOROBANTILOR
NR.5-7 /| SECTOR 1 se concentreaza pe urmatoarele  ective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice ariei centrale si potentialului de
reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

» Sustinerea unui reper volumetric de prim rang pentru centrul capitalei prin adecvarea la exigentele lanfuiui
hotelier Sheraton.

« Integrarea obiecfivului in cadrul construit valoros al arie protejate bucurestene.

PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE HOTELULUI SHERATON,
PROPRIETATE GRAND PLAZA HOTEL

INDICATORI! URBANISTICI:

¢« POTmax= 78,40 %

¢ CUT max = 5,52 mpADC/mp teren
¢ RHmax = P+M+8E

Avizul Arhitectuiui Sef s-a emis in acord cu:

« Avizu} Preliminar nr. 53/ 23 11.2017 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr. 67 / 15.09.2017 / PMB

« Certificatul de urbanism nr. 803 / 18586888 din 21.07.2020 / PMB

« GU anterioare /imobil Calea Dorobantilor nr.5-7: CU nr.876 /1743410 din 18.06.2019 /PMB $i CU nr.871 /1 509760 din
12.07.2017 IiPMB

« CU anterioare /imobil Bulevardul General Magheru nr.32-34: CUn 874 / 1743402 din 18.06.2019/ PMB si CU nr. 87:
/1509752 din 12.07.2017 /PMB

« Avizui Ministerului Mediului - Agentja Protectia Mediului Bucuresti ~ Decizia Etapei de Incadrare nr. 6/ 30.01.2018

« Avizul Ministerului Dezvoltirii Regionale $i Administratiei Publice - nr.24592 / 20.03.2018

o Avizul Ministeruiui Culturii si Identitatii Nationale — nr. 245/ Z / 25.02.2020

o Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1325/ 02.02.2018

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/PMB - nr.1601 398 /02.03.2018

» Avizu! i Afaceritor Interne / Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti — nr. 895 776 / 29.08.2018

Considerand ci reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv priaritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si compietarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, ie supune aprobdrii Consiliului
Local si actioneaza pentru respectarea prevedefilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — CALEA
DOROBANTILOR NR.5-7 $t BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 | SECTOR 1, impreund
cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef nr............... F I 2020, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
Sef si Raportul informrii $i Consultarii Publiculut.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

iC
UTLV,
E
Tntocmit:  arh.C.Ciser =y Q 1
1 exemplar 18.08.
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERYICIUL URBANISM
N AT 2 10 2020

DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

C. DOROBANTILORNR 7 Si

BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 / SECTOR 1
MODERNIZARE / EXTINDERE HOTEL SHERATON

Prezentui RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 Iit. c,
art. 136 alin.(8) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarite si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan urbanistic Zonal - CALEA
DOROBANTILOR NR. 5-7 $| BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR. 32-34 / SECTOR 1 se afi& in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

incadrare functionala:
» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate cu HCGMB nr.

269/2000, cu completérile ulterioare, amplasamentut se incadreaza in urmétoarele Unitati Teritoriale de

Referinta:
* CP4 - subzona nucleului central si de afaceri, cu atractivitate traditionald si potentiald
pentru functiuni de prim rang, repr fve pentru capitala / terenul din Bulevardul General

Magheru nr.32-34
+» CP1 ~ 2ona centrald in care se mentine configuratia tesutului traditional, continand o parte
din aria protejaté / terenul din Calea Dorobantilor nr.5-6

Conform PUZ — Zone construite protejate , aprobat cu HCGMB nr.279 /2000:
* Zona Protejatd nr. 04 / MAGHERU - bulevard modernist / Cp1b - Bulevardul Magheru nr.32-34

* Zona Protejata nr. 13 / DACIA - bulevard rezidential / Cp1c - Calea Dorobantilor nr.5-7

Indicatori urbanistici reglementatl / conform PUZ - Zone Construite Protejate:
Zona Protejati nr. 04 /| MAGHERU:
» POT max = 85% - suprafata de teren liber minim 30,00mp
¢ CUT max = 6,0 mpADC/mp teren
* H maxim = 24,00m / H minim = 21,00m
Zona Protejatd nr. 13 / DACIA:
* POT max = 65% ~ suprafata de teren liber minim 30,00mp
CUT max = 3,0 mpADC/mp teren
e Hmax'm=-13,00m / H max =16,00m

Prin Certificatele de Urbanism nr.872 / 1509752 din 12.07.2017 (pentru terenul din Bulevardu!
General Magheru nr.32-34 /sector 1) si CU nr. 871 / 15098760 din 12.07.2017 (pentru tere 1 din
Calea Dorobantilor nr.5-7 / sector 1), emise de Prim&ria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare, pentru obiectivul propus de benefisiar s-a stabilit necesitatea elaborarii g
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de regiementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dina ~  urband accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urba & integratd a zonei cu Ptanul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal -~ CALEA DOROBANTILOR NR.5-7 $I BULEVARDUL GENERAL MAGHERU
NR.32-34 | SECTOR 1 se concentreazd pe urmatoarele obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice ariei centrale si potentialutui de
reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

+ Suslinerea unui reper volumetric de prim rang pentru centrul capitalel prin adecvarea la exigentele lantului
hotelier Sheraton.

« Integrarea obiectivulu in cadrul construit valoros al arie protejate bucurestene.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL CU FUNCTIUN! COMPLEMENTARE HOTELULUI SHERATON
PROPRIETATE GRAND PL.AZA HOTEL

INDICATORI URBANISTICL:

e POTmax= 78,40 %

o CUT max= 5,52 mpADC/mp teren
» RHmax = P+M+8E

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

e Avizul Preliminar nr. 53 /23 11.2017 / PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr. 67 / 15.09.2017 / PMB

« Certificatul de urbanism nr. 803 / 18586888 din 21.07.2020 / PMB

« CU anterioare fimobil Calea Dorobantilor nr.5-7: CU nr.876 /1743410 din 18.06.2019 /PMB $i CU nr.871 /1509760 din
12.07.2017 /PMB

+ CU anterioare /imobil Bulevardul General Magheru nr.32-34: CU nr. 874 / 1743402 din 18.06.2019/ PMB si CU nr. 872
/ 1509752 din 12.07.2017 /PMB

+ Avizul Ministerului Mediului - Agentia Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de incadrare nr. 6/ 30.01.2018

+ Avizul Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Administratiei Publice — nr.24592 / 20.03.2018

o Avizul Ministerului Culturii i Identitatii Nationale — nr. 245/ Z/ 25.02.2020

« Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie / PMB - nr 1325 /02.02.2018

¢ Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edititare/PMB - nr.1601 398 /02.03.2018

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne / Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ~ nr. 895 776 / 29.08.2018

Considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completdrile ultericare, potrivit carora
primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii Consiliului
Local i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Zonal - CALEA
DOROBANTILOR NR.5-7 $1 BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 / SECTOR 1, impreuna
cu anexele sale, Avizul Arhitectului $ef nr.................. 2020, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
Sef si Raportul Informarii si Consultérii Publicului.

ARHITECT SEF ) B URESTI
ARH. STEFAN D

intocmit:  arh.C.Ciser S !
1 exemplar / 18.08.202

et -1}
Bd. Regina Elisabeta rw. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roméania 77 o
Tef 021,305.55.00 g V
http:/iweww.pmb.ro UKAS




" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

b .
Nr......7%7......1858688 din/-7 2020
in scopul: gontinuare procedurs elabore/avizare —PUZ, pentru lucrari de construire imobif 3S+P+M+8E, cu
functiuni complementare hotelului SHERATON, conform Aviz de oportunitate nr.67/15.09.2017 si Aviz preliminar

nr.53/23.11.2017, emise de DGDU-DY, inclusiv lugrari de extindere. amenaiare §i modernizare a_hoteluluj Howard
Jonson pentru conversia in Hote! Sheraton $i operatiuni notariale de alipire imobile .

Urmare cererii adresate de S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A. prin reprezentant 1
cu sediul in judetul -. municipiul Bucuresti, cod postal .- . sectorul 1 strada Calea Dorobantilor,
nr.5-7. bloc -, sc. -, et.~, ap -, telefonffax - e-mail - inregistrata la nr. 1858688 din 02.07.2020,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postai -, strada Calea Dorobantiior nr.5-7 si B-dul. Gen. Gheorghe Magheru nr.32-34, bl. - sc. -,
et. -. ap.-, sau identificat prin planuri topografice scara 1:2000 $i 1:500.

In temeiul regiementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresh nr. 269/21.12.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. cu modificarile i completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:
1.REGIMUL. JURIDIC

imobilul din Calea_Deorobantilor nr.5-7.sector 1. compus din teren cu suprafata din acle de 5.623.00mp s
5.626,00mp din masuratori cadastrale §1 constructie cu functune de hotal in regim de indltime S+P+Mez.+20E cu
suprafata construitd de 3.974,00mp si suprafata desfasurata de 33.404,00mp. este proprietale persoans juridica 8.C,
GRAND PLAZA HOTEL S.A. conform mai mulior documente de proprigtate . Conform Fixiras de Care Funciara
informativ obtinut cu cererea r. tdin 01 07.2020 . mobilul cu Cartea Funciara nr.: ARE inscrise saicini de
ipotecd in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA Imaebitul nu este inscris in Lista monumerielo istorice actualizats
n 2015.

imobilut din - B-dul G-ral Gheorghe Macgheru nr. 32-34.sector 1. compus din teren in suprafata de 889mp din

acte g1 B75,00mp din masuriton cadasirale aste proprietate persoana juridica $.C. GRAND PLAZA HOTEL $.A. esie

proprietate perscana jundica conform CVC autentificat cu nr din BNP intabulat cu
incheierea nr n 20 10 2015 la OCP! Bucuresti Seclor 1

Conform Extras de Carte Funciara informativ obtinut cu cererea nr.: din 01.07 2020. imobilul cu Cartea
Funciara nr . ARE are inscrise sarcin: de ipoteca in favoarea Alpha Bank Romania

2.REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: teren construit 1 teren libar de constructii .
Situatia propusa: continuare procedurd elabore/avizare —PUZ pentru lucrdr de construire imobil 35+P+M+BE. cu

functuni complementare hotelului SHERATON, conform Awz de oportunitaie nr.67/15.0¢ 2017 st Aviz prebminar
nr 53/23.11 2017, emise de DGDU-DU. nclusiv lucran de  extindere. amenajare §l modernizare a hotelului Howard
Jonson pentru conversia Tn Hotel Sheraton §1 operatiun nolanale de alipire imobile .

Imebitele sunt cuprinse in zona fiscald _ A" a Municipulur Bucuregt.

3. REGIMUL TEHNIC

In prezent pe terenul din Calea Dorobantiler nr.5-7,sactor 1, se afla o constructie cu functivne de hotel
In regim de inaltime S+P+Mez +20E, Terenuil din B-dul G-ral Gheorghe Magheru nr. 32-%4,sector 1. este liber de
constructii.

Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucurest imobilul din Calea Dorobantilar nr 5-7 este situat in «CP1» -
subzona centrald in care se mentine configuratia tesululul urban fradibonal si este cupnns, conform PUZ — Zone construite

Bo Regina Evsabsts ni 47 cod posis. 050013 secked 5 Bucuoresy Romgria

Tel 021 3055500
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protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001. in zona protejata nr. 13 - hulevardul rezidential Dacia cu urmatoarele
utilizari admise: locuinte cu standard ndicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente si se mentin
neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la
acestea §i pentru care indicatorit maxim admisi sunt POTmax =65%. CUTmax =3. Hmax =16m g Hmin.=13m.

Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti, imob#ul din B-dul G-ral Gheorghe Magheru nr. 32-34, face parte din
«CP4» - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidents datoritd importantef tradifionale si poteniiale
pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala.Canform PUZ - Zone construile protejate, aprobat, in zona
protejatd nr. 04 - Bulevardul modernist Magheru. Canform PUZ Zane Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000. imohilul se aftd in subzona CP1ib, zona protejata nr. 04a — bulevardul ,modernist” Magheru pentru care
sunt admise utilizarile' comert, alimentatie publica, hoteluri. cultura sau orice alte functiuni destinate publicului - la
parter: cormert, alimentatie publici, spectacole, hoteluri, birouri, locuinte (intr-o proportie de minimum 30%) - la
nivelurile peste parter; se mentin neschimbate acele utifizéri imbale ale cladinlor care corespand cerintelor actuale sau
se admite revenirea |a acestea. Indicatorii urbanistici previzuti: POTmax=85%; CUTmax=6; Hmax=24m, Hmin=21m

Beneficiarul solicitd continuare procedurd elaborefavizare ~PUZ, pentru lucrsri de construire imobil
3S P+M+8E, cu functiuni complementare hotelului SHERATON, conform Aviz de oportunitate nr.67/15.09.2017 si
Aviz preliminar nr.53/23.11.2017, emise de DGDU-DU, inclusiv lucriri de extindere, amenajare §i modernizare a
hotelului Howard Jonson pentru conversia in Hotel Sheraton st operatiuni notariale de alipire imobile .

Se salicita alipirea terenului construit de 5.526,00mp cu Cartea Funciara nr.205592 , cu terenul liber de
constructii de 875,00mp cu Cartea Funciard nr.206068. Dupa efectuarea alipirii celor doud imobile, se va solicita o
adresa postala unica.

Conditiile de construibilitate pentru amplasamentul rezultat in urma alipirii celor doud imobile, se vor
stahili printr-o documentatie de urbanism PUZ aprobat, conform legilor in vigoare.

Lucrarile solicitate vor respecta Avizul de oportunitate nr.67/15.09.2017 §i Avizul preliminar
nr.53/23.14.2017, emise de DGDU-DU, pentru PUZ.
Penlru prezentui amplasament a fost ems Avizul_Ministerufu Culturi- Directia_pentru_cuiturd a Mun. Bucuresti.
nr.245(725.02 2020, pentru lucriri de construire jmobil 3S+P+M+BE. cu funcliuni complemeritare hoteluiui SHERATON
cu POTmax.=78 4%, CUTmax =552, Hmax cormisa=34.9m

Elaborarea documentatiel pentru autarizarea lucraritor, va fi facutd numai dupa aprabarea HCGMB -PUZ.

NOTA: Penlru prezentul amptasament Primaria Municipivlui Bucurest a emis CU nr 87441 743402 din 18.06 2019, CU
nr 876/1743410 din 18.06 2019, CU nr 872/1509752 din 12 07 2017 st CU nr 871/1500760 dn 12 07.2017

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: continuare

procedura elabore/avizare ~-PUZ si operatiuni notariale de alipire imobile. o S

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE

$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

[ e — — — -

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULLH DE URBANISM:
in scoput elaborar documentatier pentry autonzarea exaculdn lucranior de construct - de construre/de desfintare - soficitantul se ve
adresa avloritani campetenle peniru protectia imadiufur Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod
postal 060841, sector 6 In aplicarea Directivei Constliviu 83/337/CEE (Dirgctiva E/A) pnvind avaluarea efectefor anuriitar projecte
pubiice s private asupra meduiy modificata prm Directiva Conssiwh 87/11/CE s1 pnn Directiva Consdilut $i Partamentului European
2003/35CE prvind participarea publhculw 1a elaboraraa anumitor planun si programa i leg8turg cu medil 51 modificarea cu privire fa
participarea pubhculur s/ accesul la justitie & Directiver BW337/CEE s a Diractive: 96/6 1/CE pnn certficatul de urbarism se comunica

autaritatea tentorrala de medy  ntru ca aceasta sa anahzeze st sa decidd. dupd caz.

rea e ur re obligatia de a se prezenta la com pe W
P ame iulin vedersa evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitalii evaluarii efectelorjacesteia as mediului, In
u Inistrativ al autoritaril competente pentru prat ame i
In situatia In care autoritatea competenta pr  ctiza mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra

mediului, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritarii administratiel publice competente cu privire l2 mentinerea
cererii pentru_autorizarea execultdrii |ucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul darulirii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are ablig de a notifica acest fapt
autoritatii administratiel publice compeatente

Bo Regnz Ebsabeta nr 47 cod posial 055072 secior 5 Bucurest Fomana
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S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A.
Calea Dorapantier a1 5-7 ) B-dut Gen Greorghe Magheru ar 32-34  secctor

Continyare progedura elaborg avizase —PUZ.  pentru lucran de

constiuire imobil 35+P+M+8E cu funclun: complementare hote'alu SHERATON conform Av.z de opertun tate nr 67/05 09 2047 5 Aviz

prehminar ni53/23 11 2017 emise de DGDU-DU inclusiv |ugran de _amenajare s1_megernizarg @ noteduiul Howarg Jansan pentry
conversia in Hote| Sharaton $1 operatium notanale de alipire imebile

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupi caz. extrasul de plan cadastral actualizat |a
zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz {2 exemplare originale):

[]1DTAC. [1ID.TO.E. [IDTAD

d} avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatiie urbane si infrastructura {copie)

[ ]alimentzre cu apa [ 1g9sze naturale Alte avizefacordun
[ ]canalizare [ }telefonizare
[ ]almentare cu energie electrica [ ]1salubntate 1
[ } alimentare cu energie termica []iransport urban []

d 2} avize st acordun prvingd:
[ }securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ]s&natatea pepulatiei

d.3} avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectra mediului;

f) Documentsle de platd ale urmatoarelor taxe {copie):

Frezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 iuni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL |
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL, |
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFI

’}(‘ w. Mi

intocmit: ing. Tudora Qcnaru

ARHIT SEF,
Arh. $tefan (‘ﬂ MIT U

Achitat taxa de 70,00 Lei conform chitantei nr 248932 sena ACT din 02 07 2020
Prezentui eertifica* ae urbanism a fost transmis sohetantulu direct pnn posta la data de

Bd Regna Elsaneta 1v 47 o4 postat 050013 sector 5 Bucuresn Romdna ,.fq‘ "
T 02 305 5500 £ B ;22)
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AMUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu

PRIMAR GENERAL
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. {7%.1743402 din /£ 4. 2019.

jn_scopul: continuare procedura elabore/avizare -PUZ, pentru lucréiri de construire imobil 38+P+M+8E, cu functiuni
complementare hotelului SHERATON, proprietate Grand Plaza Hotel ( conform Aviz de oportunitate nr.67/05.09.2017 si
Aviz preliminar nr.53/23.11.2017),

Ca urmare cererii adresate de 8.C. GRAND P HOTEL S.A. prin reprezentant
! 1 cu sediul in judetul -. municipiul Bucuresti, cod pogtal .-, sectorul 1 strada Calea
Dorobantilor, nr.5-7, bloc -, sc. -, et.-, ap. -, telefon/fax .-. e-mail .-. inregistrata la nr. 1743402 din
05.06.2019,

Pentru imobilul - teren svsau constructii - situat in municipiu! Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, strada bl. -, sc. -, et. -, ap -, sau identificat
prin planuri si1 00.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completérile ulterioare, se

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL. JURIDIC

Imobilu! situat Tn intravilan la adresa B-dul G-ral Gheorghe Magheru nr. 32-34,sector 1 alc&tuit din teren in
suprafatd de 888mp §i constructii: C1 sald de expozitie cu suprafatd construit de 408,03mp; C2 depozit materiale cu
suprafata construitd de 100,11mp; C3 depozit cu suprafata construii2 de 19 41mp; C4 depozit cu suprafata construitd de
20,81mp; C5 centrald termicé cu suprafatd construitd de 30,42mp; C6 atelier cu suprafata construita de 29,84mp, C7

spatiu liber + fransport de 270,38mp, este proprietate persoand iuridica conform CVC autentificat cu nr. din
19.10.2015 la BNP 1a, intabulat cu incheierea nr din 20.10.2015 ia OCPI Bucuresti Sector 1.

Conform Extras de Carte Funciara informativ obtinut cu cererea nr. din 24.04.2019, imobilul cu Cartea Funciara
nr.z , ARE are inscrise sarcini de ipotecd in favoarea Alpha Bank Romdnia.

Imobitul nu figureaza pe Lista monumentelor istorice actualizaté in 2015.
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: teren intravilan construit.

Situatia propusa: continuare procedura elaborefavizare ~PUZ, pentru lucréri de construire imobil
35+P+M+8E, cu functiuni complementare hotelului SHERATON, proprietate Grand Plaza Hotel ( conform Aviz de
oportun nr.67/05.09.2017 si Aviz preliminar nr.53/23.11.2017).

Im iul este inclus in zona fiscala “A” a teritoriului Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC

in prezent pe teren se afld sase constructiic Corp C1- sala de expozitie, Corp C2- depozit materiale, Corp C3-
depozit, Corp C4- depozit, Corp C5- centrald termicd si Carp C6 atelier. Dupd desifintarea integrald a tuturor
constructiilor existente pe ieren, beneficiarul propune realizarea de fucrari de construire imobil 3S+P+M+8E, cu
functiuni complementare hotelului SHERATON, proprietate Grand Plaza Hotel. Conform RLU aferent PuUG -
Municipiul Bucuresti, amplasamentul face parte din «CP4» - subzona nucleului central comercial i de afaceri — pusa in
evidentd datoritd mportantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative  pentru
Capitald.Conform PUZ - Zone construite prolejate, aprobat, in zona protejaté nr. 04 — Bulevardul modernist Magheru.
Conform PUZ - Definirea regimuiui tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejaie si in zonele de protectie ale
monumenielor istorice in scopul protejarii patrimoniului arhitectural ¢i urbanistic al Municipiului Bucuresti — etapa 1/2008,
aprobat cu HCGMB nr. 34/19.02.2009, construciile marcate in planul topografic anexat sc 1/500 sunt incadraté la cladiri

.."_.\'.lm
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fard grad de protectie — desfiintare posibildConform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.

279/2000, imobilul se afta in subzona CP1 b, zona protejata nr. 04a - bulevardul »modernist” Magheru pentru care
sunt admise utilizarile: comert, alimentatie publicd, hoteluri, culturs sau orice alte functiuni destinate publicului -~ Ia
parter; comert, alimentatie " spectacole, hoteluri, birouri, tocuinte (intr-o proportie de minimum 30%) —la
nivelurile peste parter; se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea. Indicatorii urbanistic] prevazuti: POTmax=85%; CUTmax=6; Hmax=24m, Hmin=21m.
Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata care totodata au asigurat i acces
carosabil de minimum 3m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietélile invecinate. Stationarea autovshiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei. Asezarea cladirifor se va face
pe alinlamentul definit de cladirile existente; nu se admite retragerea noilor construct; Asezarea cladirilor de strada:
front inchis. Alinierea laterald si posterioard: Tn cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o fungime de maxim 15,0 metri de ia aliniament iar faté de
limita opus3 a parcelei se va refrage ia o distanta egald cu jumatate din inélfimea la corniga, dar nu mai putin de 3,0 metri;
Tn cazul Tn care parcela se invecineaza cu cladirl retrase fafa de limitele laterale ale parceiei, noua cig ire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei ia o distant egald cu jumatate din inditime, dar nu maij putin de 3m
lar fatéd de limita posterioar va pastra o retragere minima de jumatate din inélfimea la comits, dar nu mai putin de 5m; in
cazul in care pe limita posterioars a parcelei existd calcanul unei constructii Invecinate, noua cladire se va alip la acest
calcan. Amplasarsa mai multor ¢ladiri Pe aceeasi parceld impune respectarea intre eie a unei distante egale cu jumatate
din in&ltimea la cornigd a celei mai inaita. Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbors la fiecars 100mp. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni {perete corting), imitatile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor {placaje ceramice sau Suprafete metajice strélucitoare), utilizarea cularilor
stridente.

CQndi;iile de construibilitate ale acestui teren se vor stabili printr-o documentatie de urbanism PUZ aprobat,
contorm legilor in vigoare. Lucrarile solicitate vor respecta Avizul de oportunitate nr.67/05.09.2017 si Avizul
preliminar nr.53/23.11.2017, emise de DGDU-Directia Urbanism din cadrul PMB. Elaborarea documentatiei pentru
autorizarea lucrarilor, va fi facutd numai dupa aprobarea HCGMB —PUZ.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in §copul declarat pentru: continuare proceduri
elabore/avizare -PUZ_,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI.

4. OBLIGATI ALE TITULARULU) CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul! elabordrii documentatial pentru autorizarea executari lucrarifor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritani competente pentru proteclia mediuln:  Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod
postal 050841, sector &  In aplicarea Directivei Consiliulsi 85/337/CEF (Directiva EI1A) privind evaluarea efecteior anumitor profecte
publice si private asupra mediulul, modificata onn Directiva Constiiului 97/11/CE si prin Directiva Congitiului si Parlamenttilui European
2008/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediyl si madificarea, cu privire ia

participarea publicului si accesut a Diractivei 85/337/CEE si a Directivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligaia de a contacta autoritatea feritoriala de mediu pentru ca aceasta sa anahzezs si sa declda, dups caz,
incadrarea/neincadrarea proiectuii © | publice/private in lista proiectelor supuse evaludnl impactului asupra mediufui, In

aplicarea prevederilor Directivei Consiliufu 85/337/CEE, procsdura de ernitere a acordului de medh se desfigoars dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii docurentaliel pentru attorizarea executsri luerdrilor de constructi Iz autoritatea
administratiel publice competente.  In vedersa satistaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
compelenta peniry protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdni consultini publice, centralizirii optiunilor publicului si al formulsrii
unuf punct de vedere oficial cu privire Ia realizareg investiiei in acord cu rezultatele consultsrii publice.  In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulu] certificat de urbanism, titutarul are obligatia de a se prezenta Ia avtoritatea competenta pentru
protectia mediulul in vederea evalugrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor|acesteia asupra mediului. in
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al auteritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului  stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest tapt autoritarii
administratiei publice competente cuy privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

tn situatia in care, dup3 emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.
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S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A.
8-dul G-ral Gheorghe Magheru nr. 32-34

Aviz_de Oporunitate in vederes
intocmirii si promovatrii — PUZ .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: certificatul de urbanism (copie);
b} dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizata - intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel
(copie legalizatd).
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[] D.TAC. [1D.T.O [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile siabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura si pentru debrangare:

[ ] alimentare cu apa [1gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ 1telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ 1 satubritate [1. e s
f ] alimentare cu energie termica []transport urban 1) [

d.2 ) avize si acorduri privind:
[ 1 securitatea la incendiu [ ] protectia civila [] sénatatea populatiei

d.3 ) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiiii competente pentru protectia mediulut;
Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectifor din Roméania (1 exemplar original);
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentui certificat de urbanism are valabili de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCUREST], SECRETAR GENER

Gabriela FIR Georgiana ZAMFIR

ﬁ GENERAL {
MA
ARHIT  SEF,
Arh. Stefan Cilin RASCU

—
4
Intocrit ing. Tudora Ognaru @,{, H

Achitat taxa de: 14,00 Lei , conform chitantel nr...226645..... seria AD7 din 05.08.2018....  ...cee..,
Prazentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de ....oocoveevees cevvvenen .,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tei: 02 .305.55.00
hitg:/fwww.pmb.ro




AMUBWSS BIBWE] JLLE0)U}

. LWZEnL eweg
HS3IN0Ng "L J0pEs 'yl v iazedxy wp-g Nsanang [gno

=
"
=
=z v
- o
¥ ® B
- m hd (3
» il -
o sz
z 2,
Mo,
I
z L]
£ 0
ar
<.
s,
(=3
S
2
2
L L .‘\0\\
%%
&
e
.
2 -
g ¢
]
g e
g o o
5w o o
w PR
ey
. 82 "
. o
R wd S..c_.m g
v psat! Z
T o
52
) v
e
. "
aet Z
i
o

1S2UNINgd ‘| JQK8S “HL-zE UU N2

Jomueqorog

BIBIOUN) BUIED I3 NASEPED ap jesBajur jnwalsis u ISNPOIU Mangsuns -

=
*3 -3
. o
%
. K
oc B
T @
=
- . =
Y er
)
Y .
~ z "
& .
5 9
. =
9 anc st [G]
Ty k) or
o vet &
/m . z
- s v
3
v 3‘
-ZT -
o o
.ﬂ 890902 3[
YE-2€ 1 niaybeyy aybiosyg jes-o np-g
a7 .
- 9 %Q
o %,
%
, m__Un—n
o st
z - -
" z
¥ & 5
at . . oy :
Q

84 08yY9 el 9 [NP-g Ul BNNS IN|MIGOWI USI8)e 000z | VUVYOS YNOZ NI Idv

o

Ni 30 NVId

PIBNSEPED B|IGOWN NjLoD -

_ var
.mmu Lz ¥ e
=3 e
-
6 .
[ st
oc [y
[F
oy
52
uelse,,
Wk
@r@
Coo
81
e
. - ;v
o [t
Hﬂ# [} 4 Nn 3
[ ¢
&
&
o8
¥
2 "
d‘@\o’ a-
—UJ\
Bag,
g b

1

[




&
BIBUN] IHLDOYY) -
LLOZ'20 41 eteq
ASBUNING 'L J0108S YL U Np-g "152inng 1400

BIEIJUR} SPED (S MUISERED 3P 1262101 NWBISIS U1 DSNPOU! 19ONIISUOD -

IBNSEPRD 2)IGOUN JNUOD -
WSL0E I

8LEGZE 3
Z

=
2
i3
=
o
=
2
S
©
=
[L]
5

O
806252z A1
23
89090¢ 31 ’

pE-Z¢ U nusyBe aybioays et np-g
/- — —

N

isainong ‘L

1LEL9E T

$E-Z€ U nia Y 03YD [BI-0) |NP-GimTBNYS INNHIGOW JUSIBJE

v ._<W_.rw<a<0a. Ad




"&kﬁ.

"~ PRIMARIAMUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

CERTIF TDEU BAN
Nr. 856 1743410 din /8RB 2010,

In scopul: elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind amenajare
si re a Hotelului Howard Jonson  prietate S.C. Gand Plaza Hotel S.A, ru conversia in
Hotel Sheraton, i | siv organizare executie lucriri .

Ca urmare cererii adresate de S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A. prin reprezentant .
cu sediul in judetul -. municipiul Bucuresti, cod ostal .-, sectorul 1 strada lea
Dorobantitor, nr.5-7,bloc -, sc. -, et.-, ap. -, telefonffax .-. e-mail - inregistraté la nr. 1743410 din
din 2019,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, strada Calea Doroba bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin planuri
topografice scara :2000 si 1:500.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, za PUG aprobata cu Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificdrile i completarile ulterioare,

SE CERTIFI :
1. REGIMUL JURI

Imabilul din Calea Dorobantilor pr.5-7.sector 1 s compus din teren cu suprafata din acte si din masuratori
cadastrale de 5.623,00mp §i constructie cu functiune de hotel in regim de Tnéliime S+P+Mez.+20E cu suprafaia

construitd de 3974.00mo si suprafata destasurata de 33.404,00mp, este proprietate persoani juridici conform Certificat

de atestare seria S din 20.12.1995 emis de Min_Turismului si Protocol nr. incheiat intre SC
Ambasador SA si &€ Norobanti SA transcris sub nr.: + AC nr.39/23.06.2000 emisa de PMB, Proces Verbal de
recentie nr. 3 emis de PS1. Intabulate cu incheierile nr.

nr.1 ,nr. OCPI vucuregt Seclor 1.

Conform Extras de Carte Funciara informativ oblinut cu cererea nr.39876 din 24.04.2019 , imobilul cu Cartea
Funciara nr.205592 din 20.04.2017 ARE inscrise sarcini de ipoteca in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA.
Imobilu nu este nscris in Lista monumentelor istorice actualizats in 2015.

2. REGIMUL NOMIC
Situatia existenta: teren i constructie cu functiune de hotel in regim de inaltime S+P+Mez.+20E
Situatia propu  amenajare §i modernizare a Hotelufui Howard Jonson proprietate 8.C. Gand Plaza Hotel
S.A., pentru conversia in Hotel Sheraton, inclusiv organizare execufie lucrar
Imobilul este cuprins in zona fiscali , A” a Municipiului Bucuresgti.

NOTA: Avizel obfinute in baza certificatuluj de urbanism_nr.871/1509760 din 12.07.2017

11.07.2019, emis de PMB. ramén valabile, daca emitentul nu stipuleazi altfel.

— e —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucurest, Rormnénia
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3. REGIMUL TEHNIC '

in prezent pe teren se afld o constructie cu functiune de hotel in regim de indl{ime S+P+Mez.+20E.
Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti, imobilul este si uat in - subzona centrald in care se mentine
configuratia fesutului urban traditional si este cuprins, conform PUZ — Zone construite protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2001, In zona protejata nr. 13 ~ bulevardul rezidential Dacia cu urmatoarele util z&ri admise: locuinte cu standard
ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente §i se mentin neschimbate acele utilizari inifiale ale
cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la acestea si pentru care indicatorii maxim
admisi sunt: POTmax.=65%, CUTmax.=3, Hmax.=16m gi Hmin.=13m.

Se propun lucriri de amenajare gi modernizare a Hotelului Howard Jonson
Hotel S.A., pentru conversia in Hote! Sheraton, inclusiv organizare executie lucriri .

Benefic arul solicita pentru constructia existentd, realizarea de lucrdri de reorganizare functional spatii
interioare in volumul existent, reamenajare acces din B-dul. Dacia, reabilitare platforme si alei exterioare si spati’
verzi din B-dul Dacia, reconfigurare curte serviciu prin mutarea in subsoci a tuturor spatiilor si  necfiunilor
producétoare de disco eliminare rampé acces carosabil de serviciu in subsol, realizare locurl pareare in
subsol, realizarea unor legaturi unctionale cu spatiile ce se intenfioneazid fi pe terenul proprietate
adiacent din B-dul. Gheorghe Magheru nr.32-34, lucréri realizabile intr-o etapi ulterioari.

ifica i 4, si va__le indicatorilor urbanistici existenti.

in baza unui Aviz favorabil al Min. Cult.. 8 unei exp e tehnice intocmit de expert tehnic atestat MEPAT, cu
avizul ISC si a documentatiei tehnice intocmitd in conformitate cu normele si legislatia in vigoare, se pot executa lucrarile

constructiei existente. Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmits de proiectanti autorizati, conform legislatiei in
vigoare. Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie si partial pe domeniul public, dup caz .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat scopul declarat

obtinerea de construire gi organizare exec  lucriri.
CERTI TU DEU NU TINE LCC DE TIE
RE

S| NU CONFERA DREPTUL DE A UTALUCRARIDEC STRUCTIL

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:  In scopul elabordril documentafiel pentru
autorizarea executérii lucrirlor de construdii - de constiulre/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritarii competente pentr
protectla mediuiui:  Agentla pentru Protecfla Mediuiul Bucuregt, Aleea lacul Moril nr. 1 cod postal 060841, sector & In aplicarea
Diractivel Consilluiui 85/337/CEE (Direcifva EIA) privind evaluarea efectalor anumitor prolecte publice si private asupra mediulul,
modificata prin Dirsctiva Consiliulut 87/11/CE si prin Dirgctiva Conslffuful si Parlameniuluf European 200%/35/CE privind participarea
publicuiui ia elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu meoiul si modificarea, cu privire ia participaraa publiculuf si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Diractivel 96/61/CE, prin ceriificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decids, dup¥ caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul investiiel
publice/private in lista profectelor supuse avalusini impactului asupra mediulyl.  In aplicarsa prevedsrilor Directivei Consiliului
B5/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de mediu se desfagoars dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunefil
documentafiel pentry autorizarea execuldril lucriinior de construdtii la autoritatea administratiel publice competente.  In vederea
satistacerii cerintalor cu privire la procedura de emitere a acorduluf de mediu, autoritatea competsnta pentru protectia mediului stabilegle
mecanismu! esigurérii consulténi publice, ceniralizini opfiunitor publiculid si af formularil unul punct de vedere offcial cu privire la
realzarea investiiel In acord cu rezultatele consultdri publice.  In aceste condifii:

Dup3 primirea prezentulul certificat de urbanism, tiularul are obligafia de a se prezenia Ia autoritatea competenta pentru
protectla medlului In evaluaril initiale & investitiel si stabllirii necesitatil evaiufril efectelor|acestala asupra mediulul. In
urma evatulrii iniflale a investitiei se va emits actul administrativ al autoritarii competante pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta u protectia mediului stabilegte necesitatea evaluaril efectelor investifiel
asupra medlului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executéril lucrarilor de constructil.

In situatla in care, dupa emiterea ¢ lui de urbanism ori pe parcursul derulsril de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantut re a de realizare a investiiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititli adminisiratiei publice competente,

A
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§.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A.
Calea Dorobantilor nt.5-7, sector 1.
Reamenajare interioard gf  extericara
hotel, reamenajare incintd si modificare acces.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFI VA F| iNSO'!‘ITf\ DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legatizata - int sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi si ul de carte funciara de informare actualizat  zi, in cazul in care legea nu
dispune al | (copie leg cord bancé creditoare Alpha Roménia pentru lucrarile propuse-~ 1
ex.original.
¢) documentatia &-D.T.,,dupicaz( exemplare originale):
[X] D.T.A.C. X1DT.0.E [ 1D.T.AD.
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura ( NUMAI in cazul suplimentérii capac sau
reains or proprietatea detindtorilor de refele).
X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avizefacordurt:
[X ] canalizare [X] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica  [X] salubritate
[X] alimentare cu termica [ ]transport urban [ XJAcord Administratia Strazilor/ADPS1-pt. ocupare

domeniu public cu OE-dupi
dovada inregistrérii proiectului fa CAR( 1 exemplar original);
) avize si acorduri privind(copie):

[X ] securitatea ia incendiu [ X] protectia civila —dup caz. [X ] sdndtalea populatiei
dovada inregistrarii proiectului la OAR-1 exempiar original.
d.3) avize/acorduri specilice ale administratiei publice si/sau servici de zate ale acestora
{capie): [X] 15C; [X] Comisia Tehnicd de Circulatie-PMB pt. modificare acces in incint3 si OE,

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original): [X] Expertizd tehnicd pentru lucrérile propuse, cu concluzii
privind neafectarea rezisten | si stabilit3tii constructiel  stente; Deviz general; [X] Referate de verificare;
e}punctul de actul administrativ al pentru protectia mediului {(copie);
g) dovada privind achitarea  elor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
e Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construtre — 1% din valoarea investitiei;

»  Taxa Timbru de Arhitectura — 0,05% din valoarea investitiel;
» Taxa pentru emiterea Autorizatiei pent TRgaT z"‘*Execut,iei ~ 3% din valoarea investitief;
Prezentul certificat de urbanism are valebilitat .,dg la data emiterii.
PRIMAR GENERAL [/
MU | IULUIB  RESWH
Fi ETAR GE

eorgiana MFIR

ARHITEGT EF,
. an Calip DUM

)
intocmit Ing. Tudora Ocnaru W 2

Achitat taxa de: 61,00 Lei conform chitaniei nr. 226646 seria AD7 din 05.06.2019............c.o.....
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de...... ....ceennen.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postai 050013, secter 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.o
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Primar General

CE TIFI TDEUR M
b 1 din .2017.

in scopui: elaborari documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdriior de constructi  rivind
amen ' si odern’ a ului J $.C. Gand Plaza el §
pentru conversia in Hotel Sheraton, inclusiv organizare execufie lucrari .

Ca urmare cererii adresate de C. H prin reprez
cu sediul In judetul -, municipiut Bucuresgti, cod posgtal .-., sectorul 1
strada Calea Dorobantilor, nr.5-7,bloc -, sc. -, et~ ap. -, telefonffax .-. e-mail .-
Tnregistraté la nr 1509760 din 11.05.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucu i, sectorul 1,
cod postal -, strada Calea Dorobantilor, nr. 5-7, bl. -, sc. -, et. - ap. -, sau identificat
prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu
Hotérarea Consiliului General al Munici " Bucu nr. 269/21.12.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5 991, privind autorizarea executérii
fucrarilor de constructii, cu modificariie §i completarile ulterioare, se

1.REGI L

Imobilul din & din teren cu suprafata din ascte gi din
masuratori cadastrale 623,00 te cu functiune de hotel in regim de nélime
S+P+Mez.+20E cu s de 3973,55mp si suprafata desfasuratd de 33.404,00mp, este

te pers d cd canform Cadificat de atestare seria | din 20.12 1995 emis de

Min.Turismului ¢i Protocol nr.. 5 incheiat intre SC Ambasador SA si SC Dorobanti SA transcris
sub nr. ; AC nr 39/23.06.2000 emisa de PMB. Pracas Verbal de receptie nr.1/19.12.2003 emis de
PS1, intabulate en inchejerile nr.” . Nf. r ’
nr, ,nr nr. la OCP! Bucurest Secior 1.

vonform Extras de Carte Funciard informativ obtinut cu cererea nr.31556 din 20.04.2017 imobilul
cu Cartea Funciard 1 in 20.04.2017 ARE inscrise sarcini de ipoteca in favoarea ALPHA BANK
ROMANIA SA. :

Imobilul nu este “nscris In Lista istorice actualizata in 2015,

G MUL i
Situatia existen - teren §i constructie cu functiune de hote! in regim de inditime
S+P+Mez +20E .
propusi amenajare §i modernizare a Hotelului Howard Jonson proprietate 5.C. Gand
Plaza Hotel S.A.. pentru conversia in Hotel Sheraton, inclusiv organizare exacutie lucrar -
Imobilul este cuprins Tn zora fiscald . " a Municipiului Bucuresti.

Bfdul. Regina Elisabeta nir. 47, eod posal 030013, sector § Bucuresti, Romina
Tel. H
hitpy. www pmb.ro



3. REGIMUL TEHNIC

In prezent pe teren se sfli o constru & cu functiune de in m de Tndltime
S+P+Mez.+20E. Conform RLU aferent PUG - Municipiut Buc egti, imobilul este situat in subzona
centrald in care se mentine configurajia tasutului urban trac'tional si este cuprins, PUZ - Zone

consiruite protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001, in zona protejatd nr. 13 ~ bulevardul rezidential

" cu urmatoarele utilizéri admise: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a
cladin or existenie si se mentin neschimbate acele initiale ale cladirilor care corespund
cerinfelor actuale sau se admite reven'rea la acestea  pentru care indicatorii maxim admisi sunt:
POTmax.=65%, CUTmax.=3, Hmax.=16m i Hmin.=13m.

ar a Hotelulul
artu s ¢ p const rea de lucriri de reorganizare
functionald rioare fn_volumul a acces din B-dul. Dacia, reabilitare
platforme si alei 10are §i spatii verzi din B-dul D ¢ cor serviciu prin mutarea
in subsal a tu spatiilor si functiun or producétos de , elimin re mpa acces
carosabil de serviciu in subsol, realizare pa re in subsol, realizar unor uri
functionale cu spatiile ce se intentioneazd a fi realizate pe terenu! prop adiacent din B-dul.
G nr.32-34, lucréri realizabile intr-o etapa ulterioara.
Nu se vor mod _ca inditimea la i
intocmita de e
atestat cu |
- e ro use ny
se natia tehnicd de autorizare va fi
intocmitd de proiectanti ¢ co orm re. Organizarea de gantier se va realiza Tn
incinta proprie st partial pe dormeniul public, dups caz .
de ba ! scopul larat :
’ i an zare luc .

CERTIFICATUL DE UR IS UTINELO DE RIZATIE
$l  CON DREPTUL EA A DE CO il

4, OBLIGA‘[II A ETITULARULUI CERTIFICATULUI DE URB :
in scopul efabordri cocumentatier pentru autorizarea execitdnil luerdrilor dz constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritani competente pentru protectia mediului:

Agentla pentru Protectia Mediuiui Bucurestl, Aleea lacui Morll nr. 1 cad postal 050841, sector 6

In aplicarea Diractivai Consillulyi 85/337/CEE (Directiva EIA) privind svaluaraa efectalor anumitor proiecle publice si private asupra
mediului, modificala prin Directiva Conslliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliviui si Partamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculw la elaborarea anumitor planur si programe in legi'.ra cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul Ia justiie, a Diractivei B5/337/CEE si a Directivel 96/61/C =, prin certi Ui de urbanism se comunica sollcilantului
obilgafia de a contacta autoritaiea terftariala de mediu pantru ta aceasta sa a~alizeze si sa declds, dupd caz, Incagrares/neincadrarea
prolectulur investiiel publice/private In lista profecteior supuse evaludri impac: Jlui asupra madiului.

In apficarea prevederilfor Directivel Consilluluf 85/337/CEE, procedura da s+ifera a acondului de mediy se desfigoars dupa emitersa
cartificatuiul de urbanism, anterior depunarii documentalisi pentru autorzama exscutdni lucrinior de construelli fa autoritatea
administraliei publice compelents.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emiftere a acc-Julul de mediu, autoritatea competanta pantru protactia
mediului stabileste mecanismul asigurdni consullari publice centralizirii ccliuniior publiculi si a' formuldni unui punct de vadere
oficial cu privire Iz realizarea investifiel in acord cu rezultatele consulféri pub.ze.

In aces

Dupa primirea prezentuiul certificat de urbanism, titularul are obligajia d a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediuiui in vederea evaludril | itlale a investitiei si stabiliril nezasitafii evaluirii efectelor|acesteia asupra mediulul.
in urma eva initiale a fnvestitiei se va emite actul administrativ at autoritarii competente peniru protectia mediului.

In situatia in care autoritatsa compstanta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor investitiet
asupra medlulul, soilcitantul are obligatta de a notifica acest fapt autoritarli
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentr.:_autorizarea exeecutdrii lucrarilor de construetii.

Ini situatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism cori pe parcursui deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul enunta ia intentia de realizare & investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratief publice compoetente.

B/dul. Regina Flizabeta nr. 47, cod pegtal 03001 3. sector 5 Bucuregti. Roménia ‘ a
Tel-
hupswww pmb.o

N




5.C. GRAND HOTEL S.A,
Calea Dorobantilor nt.5-7, sector 1.
Reamenajare intericard g1 exterivara
hotel. reamenajara Incint §i modificars acces.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORI DE CONSTRUIRE/DESFI VA FI INSOTITA DE
¥ ATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatut de urba {copie);
b} dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii {copie legalizatd ~ intabulat) sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi  extrasul de carte funciara de informare actualizat la zI, in cazul in care legea

nu dispune aitfel (¢ legalizatd, [X] Acord banca creditoar Alpha Bank Romania, pentru luerérile propuse-
1 ex.original.
¢) cumentatia tehnicéd - D.T., dupdcaz (2 are originale):

[Xj D.T [X]D.T.0.E [ ID.T.AD.

d.1) avize si acorduri privind utifitatile urbane si infrastructura [ NUMAI in cazul suplimentirii capacitatilor sau
afectarea instalatiiior proprietatea detintorilor de refele).

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte evzefacordurt;

[X ] canalizare [X] telefonizare

[X] alimentare cu energie slectrica  [X] salubritate

[X] alimentare cu energie termica [ jtrarsport urbar [ X]Acord Administratia Strazilor/ADPS1-pt,
ocupare domeniu public cu OE-dupd caz.

dovada Inregistririi proiectului 1a OAR( 1 exemplar original);

d.2 )} avize si acorduri privind(copie):
[X ] securitatea la incendiu [ X] protectia civila —dupa caz. [X ] sindtatea populatiei
dovada inregistrarii proiectului la OAR-1 exemplar original.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {copie): [X] MC; [X] ISC; [X] Comisia Tehnica de Circulatie-PMB pt. modificare acces in incintd gi OF,
d.4) studii de specialitate { 1 exemplar original): [X} Expertiza tehnici pentru lucrérile propuse, cu concluzii

privind neafectarea rezistentei si stabilitatii constructiet existente; [X] Deviz general; [X] Referate de
varificare;
e)punctul de vederef actui admi istrativ al autoritétii competente pentru prot madiului {copie);

g) dovada privind achitarea laxelor legale.
Documentele de plata ale urmé&toarelor taxe (copis):
» Taxa pentru emiterea Autorizatiel de Construire — 1% din valoarea investitie;
¢ Taxa Timbru de Arhitecturé - 0,05% din valoarea investiliei;
« Taxa pentru emiterea Autorizatiei pentru Organizarea Executiei — 3% din valoarea investitier,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

P GENERAL
| BUCURESTI,
riela R

Tntocrnit ing. Tudora Ocnaru {.ﬂ_ {
Achitat taxa de: 61,00 Lei, conform chitantei nr. 176923 seria A07 din 11.05.2017........ .........
Prezentul ceriifcat de urbanism a fost transmis solicitantuiul dirsct/prin posté la data de ........ee .

Breul. Regina Elisabetanr. 47 cud poytat 03C02 3 Bucuresti, Rominia
Tel.
hitp, ‘www prob.r



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50199 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterio: -e.

se prelungeste val  litatea
Certificatului de urba

de la data de 12.07.2018 péni la data 11.07.20 9

Dupd aceastd dati, o novi prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii. un alt certificat de urbanism.

PRIM G
AL MUNI UI BUCURESTI ,
i ia Fl
CT SEF
A h. Ca DUM

Intocmit: M J'

Data prelu Valabilitatii:..2018

Achitat taxa : 21 lei conform chitanta seria A07 nr.201985 0~ 06.2018

Transm solicitantului la data de ........... direct/prin posta
8d Regina Efisabeta nr. 47, cod postsl 050013 5. Bucuresti R o
Tel 021.305.55 00
hitp/rwww prb.ro % ;
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RTIFICAT DE UR IS

872 4 din .12:97:.. 7.
in k ea unul aviz de initiere, in elaboriri/avizirii -PUZ, pantru lucrari de
construire imebil cu tiuni complementara hotelulu” SHERATON, proprietate Grand Plaza Hotal.
Ca urmare cererii adresate de §.C. GRAND PLAZA S.A. prin reprezentant
cu sediul Tn judetul -. municipiul Bt cod posgtal .-, sectorul 1
strada Do v, nr.5-7, bloc -, sc. -, et~ ap. - telefonffax .-, e-mail .-
inregistrata la nr. 1 din 11 .
Pentru imobilul - feren si/sau constructii - situat in municipiul Bueu sectorul t,
cod postal B-dul. heorghe ru, n bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau
id prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 269/21.12 2000

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, °°  autorizarea executirii
lu  lor de constructii, cu moedificarile $i completérile uiterioare, se

ER :
bC-

Imiobilul intravilan ia adresa catuit din teren in
supralals constructii: C1 aald materiale
cu suprafaja de 100,11mp; C3 depozit cu suprafald construitd de , C4 cu suprafald
construitd de 20,81mp; C5 centrali tarmicd cu suprafatd construild de 30,42mp; cu suprafald construita de
29,84mmr 17 anstiu liber + transnort de 270.38mp, este proprietate perscand juridica conform CVE autentificat
nr.3 5 la BNP intabulat cu incheiarea ne Jin 20.102015 la OCP1 Bugurasgti
Sactor 1.

Conform Extras da Carta Funciard informatlv obfinut cu carerea 31557 din 20.04.2017, imobitul cu Carea
Fungciar nr. ARE are nscrise sarein! de ipatecs in favoarea Alpha Bank Rormania,

Contorn PUZ Zone protejate, aprobal cu HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul figureazs in zona
prgtei inclusd tn PUZ - Definirea regimulut tahnic al construct iflor supuse
autorizasi pre on proteciie ale monumentelor istorice In scopul protejani patrimeniuiut

arhitectural gi urbanistic al Municipiului Bucuresli - etapa /2005, aprobat cu HCGMB. nr. 34/19.02.2008, constructiile

T i ——————————y e e |

marcate in planul topografic anexat sc 1/500 sunl incadratd la clidivi far3 grad de protecti= — desfiintare posibils.

Imobilul nu figureaz pe Lista monumentelar istorice actualizats in 2015,
2. |

existentd: teren intravilan construit,

S propusi: obtinerea unul avizde  ere, in vederes elaborarii/avizirii ~PUZ, pentru lucrdri de

construire il eu funciiuni complementare hotelului Plaza Holel
[mobilul esta inclus in zona fiscala “A” a tefilonutui ie resfi,

3. T

In prezent pe leren so afi3 sase constructi: Corp €1- sald de expozilie, Com C2- depozit materizle, Corp C3-
depozit, Corp C4- depazit, Carp C5- centrald termica si Corp C6 atelier.

Dupi desfiinlares integrald a tulurar constructiilor existente pe taren beneficiarul propune reatizarea
de lucrarl de construire imobil funcfiu complementare hoteitt SHERATON, proprietate Grand Plaza
Hotel. Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti, amplasamentul face parte din «CP4» - subzona nucleuli
central comercial  de afacer — pus3 in aviden|a datarit Importanie §i potentiale fun

ala Cenform PUZ - Zone construite protejate, aprobat,

" BAlul. Regina Efisabeis nr.£7. wod pogtal 150013, sextor S, Bucurei, Romdnia
Tel:
hitpJfwww pmb.ro u
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se aild in subzona CP1ib, zona protejata nr. 04a ~ bulevardul ,modernist” Magheru pentru care sunt
admise uiilizdnle: comert, riimentatie publics, hotelur, eulturd =au orice alte functiuni destinate publicului - la
parter; comart, alimentatie publica, spaciacale, hoteluri, birouri, Jocuinia (intr-o proporfie de minimum 30%) = la
nivelurile peste partor; se mentin neschimbale acale utilizér iniffale ale cladirior care corespund cerinjalor actuale
sau se admite ravenirea la acestea. Indicatorll urbanistici prevazutl: POTmax=85%; CUTmax=6; Hmax=24m,
Hmin=21m. S8 mentin neschimbats dimensiunile §i formele actuale ale parcalefor din zona protejatd care totodats au
asigurat §i acces carosabil de minimum 3m dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept da trecere legal cbfinut
prin una din proprietélile invecinate. Stafionarea autovehiculslor se admite numai in interiorul parcelel. Agsezarea
cladirilor g2 va faca pe aliniamentul definit de cladirle existente; nu se admite retragerea nollor construcyi; Agezarea
cladirilor fald de siradé: front inchis. Alinterea laterald gi poslerioar3: In cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelei axistéd calcanul unei constructii invecinate, naua cladire se va alipi la aces! calcan pe o lungime de maxim 15,0
metri de la aliniament iar fald de limita opusd a parcelel se va retrage la o distanti egald cu jumatats din indlimea la
comiga, dar nu maj pufin de 3,0 metr; n cazul in care parcela se invecingazi cu cladi retrase [atd de limitsle latarale
ale parcelel, noua clidire se va retrage obligatoriu fald de ambsle limite lalerale ale parcelei la o distant3d egald cu
juméatate din indilime, dar nu mai putin de 3m far fa{d de limita postericard va pastra o retragere minima de jumalate din
indllimea la comiid, dar nu mai pufin de 5m; in cazul in care pe limila postericard a parcelei existd calcanu! unei
construcit invecinate, noua clédire se va alipi a acest calcan. Amplasarea mai multor cladini pe aceeasi parceld impune
respectarsa intre ele a unei distante egale cu jumatale din indiifimea la cornigd a celel mai inalte. Spatiile neconstruite §i
neocupats de accese §i trohuare de gardd vor Nl inierbate 5i plantale cu un arbore la fiecare 180mp. Se inlerzic
suprafele vitrale de mard dimensiuni {perata conling}, imitalile de materiale sau ufilizarea improprie a maleralelor
(placaje ceramice sau suprafete metalice strdlucitoare}, Wilizarea culerilor stridente.

Conditlile de canstruibilitate ale acestui leren se var stabill printr-o documentafie de urbanism PUZ
aprebal conform legilor in vigeare. Autorizarsa lucrérilor solicitate este condiflonatd ds : obiinerea unui aviz
de initiere in vederea elabararil i aprobarii PUZ

Elaborarea documentatiel pentru autorizarea lucrarlor, va fi facutd numai dupd obfinerea unui aviz de
initiere §i aprobarea HCGMB -PUZ.

Amplasament conform plan anexa.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obfinerea
Avizului de Initiere in vederea elaborarii/avizirii ~-documentatiei de urbanism PUZ .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFLINTARE

1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput elabordrl documentatiel pantru auterzarea exscutii lucrddiar de constructii - de construira/de dasflintare - solicitantul se
va adrasa autordtari competente peniru protectia mediului:

Agentla pentru Protectia Mediuluf Bucurestl, Aleea lacul Morli nr. 1 cod postal 50841, seclor &

In apllcarea Dirsctivel Consiliuiul 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evaluarea alsctsator anumitor proiecte publica si private asupra

mediulul, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva ConsHiulul sl Padamantulul European 2003f38/CE privind
participaraza publicului Ia elaborarea anumitor planuri s programe in legSium cu mediul sl madificarea, eu pivies la participarea
publicutul si accesul la justitie, a Diractival BS/337/CEE si a Directivel 36/61/CE, prin certificatu! de urbanism sa comunica solieitamulyl
obligatia de & contacta autorilatea teritoriala de medlu peniru ca acsasta sa analizeze sl sa decld, dupé caz, incadrarsa/ngingadraraa
proiectulul Investitiel publfce/private in Rsta prolectalor supuse avaludni Impaciuld asupra medisl. In aplicarea pravedarior Directivet
Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitare a acordulul de mediu se desfigoard dupa emitarea carlificatulul dg urbanism, anterior
depuneri documentatiel pentry autarizacsa axecutdnl luerdrlor de constructil 1a autoiitatea adminlstratiel publice competante. In
vederga satislaceil carinjelor cu privire Ia procedura de emitera a acordului de mediu, autoritates competenta pantru protectia
madiulut stabileste mecanisrul asigurdsdi consultZdl publice, centralizdn! aptiuniior publiculu si al lormuladrii unui punct de vaders
aiiclal cu privire la realizarea investiflel in acord cu rezuliatals consultddl publice. In acests condilii:
Dupd primirea prezentuluf certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritales
competentd pentru protectia medlului in vederea evaludrii initiale a investitiel i stabilirii necesitafil evahsaril
efectelor acestela asupra mediulul. Tn urma evaluril inifiala a investitiel se va emite actul administrativ al
autoritilii competente pentru protectia madiulul

in situalia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectsior
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatla de 2 notifica acest fapt autoritafil administratiei publice
compelente cu privire la mentinesea carerii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructi. ;

In situafla in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii pracaduril de svaluare a

efectelor investifiei asupra mediulul, solicitantul renuntd la inteniia de realizara a investitlei, acesta ara
obligatia de a notifica acest fapt aulorititil administraliei publice competente.

Bfihl, Regina Elisabeta nrd7, cod pogtal 330013, seetor 5, Bueuresti, Rominia
Tel:

binpelfavew, pmb.ro
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5.C. GRAND PLAZA HOTEL 8.A.
B-dul G-ral he Magheru nr. 32-34
AVIZ E

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imebilulul, teren gl/sau constructii, sau, dupi extrasul da ptan cadastral actualizat

la zf g1 =% | de carte funciard de Informare actualizat Ja 2}, in }in care legea nu dispune altfel {cople
Ingalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz {2 exemplars originale):
[10TAC. {1D.T.OE. [ID.T.AD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin eertificatul da urbanism:
d.1) avize gi acordu  privind utilitilile urbane st infrastruc ura {cople):

{ ] alimentars cu ap& [ ] gaze naturale avize/acorduri:
[ Joanalizare [ 1telefonizare
[ ]alimentare cu enargie slectrica | ]salubritate | —
[ ] alimentare cu energia termica [ ] teansport urban [

d.2) avize §i acordusi privind:
[ ]1securtatea Iz incendiu [ 1pmotactia civil [ ]s3natatea populatiei

d.3} avizefacorduri specifice e administratiei publice centrale gl/sau ale servicillor descentralizate ale
acestora {copie):

d.4} studii de specialitate (1 axemplar original):
€) punctul de vedere/actul administratly al autoritafli competente pentru protectia mediului;

o entele de plald sle urmitoarelor taxe opie}:
de nismare v de ...24 de la data
PRI RAL
AL MUNICIPIULUI BUC SE
Gabriela FIREA Geo
~

. L
Intocmit: ing. Tudara Oenaru @lfm‘

Achitat faxa de: 14,00 Lal confamm chitantel nr. 176921 seria AD7 din 11.05.201 .
: Fjre.zemul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluf direct/prin pogtd |a data de

m Rty 3

Bdul. Regina Elisahetn nz.47, cod poglat 050013, sector 5, Bucurcsli, Roménia
Tel:
hitp:tfwww, prob.ro
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LU
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,
FIREA

AVIZ DE OPORTUNITATE ar. 671 /5, 09. 2017

Avénd in vedere, solicitarea inregistratd Ja Primiria Municipiului Bucuresti cu
nr, 11546041/10.08.2017, de cétre GRANT PLAZA HOTELS S.A. in calitate de
initiatoare/beneficiard a documentatiei de urbanism, prin elaborator S.C. URBE 2000 S.R.L. -
URB RUR ( a prevederilor Certificatelor de urbanism
ur. 871/1509760/12.07.2017 si nr. 872/1509752/12.07.2017, si a concluziilor sedintelor
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiufui
Bucuresti din data de 23.08.2017, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - B-DUL MAGHERU NR. 32-34/
CALEA DOROBANTILOR NR. 5-7,
SECTORUL 1, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat in Zona Centrali a
municipiului Bucuresti, in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului
Bucuregti, avénd o suprafati totals de 6512,00 mp, proprietate persoand juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 871/1509760/12.07.2017
§i nr. 872/1509752/12.07.2017, amplasamentul care face obiectu! studiului urbanistic se
incadreazi in documentatia de urbanism ,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE"
aprobatd prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, partial in ,ZONA PROTEJATA NR. 04A -
BULEVARDUL MODERNIST MAGHERU"” si partial in ,,ZONA PROTEJATA NR. 13 -
BULEVARDUL REZIDENTIAL DACIA”, caracterizate de urmitorii indicatori urbanistici:

B-DUL MAGHERU NR. 32-34 ;

POTmax - 85%
CUTmax - 6,00 mpADC/mpteren;
Hmax — 24,00m.

Bd Regina Efsabeta nr 47 cod pogtal 050013, sechor S, Bucuregls, Roméania
Tel: 021,305 55.00
htip/Awww.pmb.ro
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CAL|

POTmax - 65%
CUTmax - 3,00 mpADC mpleren;
Hmax 16,00m.
I
u DERNIZARE HOTEL.
rt '
78,40%;
CUTmax = 5,52 mpADC/mpteren;
Rhmax = P+M+8E — Hmax 34,90m.
A SUPUS i}
CARE SA IE PRIN

Planu] de organizare al zonei studiate - conform planului anexa.
- Se vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spafiul public, utilititile

publice, legh rutiere, iar reglementarea funcyional# i a densitalii de ocupare se va  ita la
parcela de teren pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2.CATEGORI ALE DEZVOLT SI E E
SERVITUTE:

- Argumentarea solutiei urban se va face in corelare cu reglementarea orientativé pentru
zona studiats, avand in vedere reglementiirile urbanistice §i indicatori urbanistici existenti §i
propusi : regim de construire, aliniere, POT, CUT ~ functiuni .

3. REGLEMENTARI O TO SI ) INTERES PUBLIC :

- Documerntatia de urbanism va fi intocmité in mod obl'gatoriu la o scara adecvata, pe suport

topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinid Stereo 1970, actualizat pe

baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misurdtori la teren, cu respectarea §i integrarea

limitelor imobilelor inregistrate in evideniele de cadastru §i publicitate imobi 8, puse la
itie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, in care

vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigoare, in baza cirora s-au

produs efecte de schimbare a reglementirilor urbanistice existente, elemente de infrastructuri

majori existente, rizate sau in curs de execufie .

- Bilan{ul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementri, va cuprinde

date referitoare fa existent 5i propus, mentionate in UM si  pe funefiuni §i categorii de

folosints a terenurilor.

- Asigurarea utiliti{ilor publice/private se va face prin extinderea refelelor  blice si a

echipamentelor speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, §i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorizl i prezentat in

Planul de reglementdri urbanistice aferent Avizului Arhitectului ef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la

modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare $i realizare a

volumelor construite, amenajarilor 5i plantatiilor, in3l minima 5i maxima admisa.
4. REG RI A CIRCULA 1ILOR, A
, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonate si a parcajelor se vor face cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Bd Reging Efisabata nr 47 cod pogtal DS0013_ sector 5, Bucurest), Roménk
Tel. 021.305.55.00
hip: e pmb. e
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- Echiparea cu infrastructurd (utilititi, drumuri de incint3) in interiorul zonei private va fi
realizatd prin grija/cheltviala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI SI INDICATOR! MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIVACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE
SI/SAU TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale; Avizul
Ministerului Dezvoltérii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene; Avizul
L.S.U.; Avizul Agentiei Regionale pentru Protecfia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitere a P.M.B.;
Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R. ; Certificat de urbanism
valabil; Extrase de Carte Funciari actualizate; Certificat de urbanism vaiabil alte avize
cf. legislatiei in vigoare care pot apirea ca necesare pe parcursu] avizirii,

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE
SPECIFICE DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUIL:
In vederea aplicirii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul
tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte
cerinfele consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului, anexd la prezentul aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare.

Solutia urbanistic# poate suferi medificsiri pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a
P.U.Z

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de s/(D(Jcol @{ :L

ARHITECT SEF AL ICIPIULUI BUCUREST]

ARH. AD I)OLD

intocmit,
Expert ing. Vic

anea - 2EX/28.08.2017

Bd. Reginz Elsabeta nr 47, cod pogial 50013, sactor 5, Bucurestl, Roménia
Tet: 021 305.55.00
hip Jwww, pmb.1o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

L

Urmare la solicitdrile §i completirile transmise Primériei Municipiului Bucuregti
de catre S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A. in calitate de intiatoare a
documentatiei de urbanism, cu domiciliul in Bucuresti, Calea Dorobantilor
nr. 5-7, sectorul 1, telefon 021/2012407, inregistrate la Registratura-P.M.B. prin
adresele nr. 1560417/26.09.2017 si nr. 1570869/27.10.2017, se emite urmitorul:

AVIZ PRELIMINAR

3123/bo17
PENTRU

PUZ — B-DUL MAGHERU NR, 32-34 /
CALEA DOROBANTILOR NR. 5-7,
SECTORUL 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE . situate in Bucuregti, B-dul Magheru = 32-34si
Calea Dorobantilor nr. 5-7, sectorul 1, in suprafati totali de 6512,00 mp.
INITIATOR : 5.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A.

PROIECTANT: S.C. URBE 2000 S.R.L. .

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: UR.B.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat in Zona
Centrald a municipiului Bucuresti, in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti .
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatele de urbanism
nr. 871/1509760/12.07.2017  nr. 872/1509752/12.07.2017, amplasamentele care
fac obiectul studiutui urbanistic se incadreazi in documentatia de urbanism ,PUZ
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” — aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000,
parfial in ,,ZONA PROTEJATA NR. 04A - BULEVARDUL MODERNIST
MAGHERU?” si partial in ,ZONA PROTEJATA NR. 13 - BULEVARDUL
REZIDENTIAL DACIA”, caracterizate de urmitorii indicatori urbanistici:

—an e

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod poglal 050013, secior 5 Bucunegtl, Romdnia
Tal: 021 305 55.00
htipciwww pmb.o



B-DUL MAGHERU NR. 32-34 ;
POTmax - 85%
CUTmax - 6,00 mpADC/mpteren;
Hmax - 24,00m.

CALEA DOROBANTILOR NR. 5-7 :
POTmax — 65%

CUTmax — 3,00 mpADC/mpteren;
Hmax — 16,00m.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 67/15.09.2017

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :

Functiuni : AMENAJARE/MODERNIZARE HOTEL.
Indicatorii urbanistici propusi:

POTmax = 78,40%;

CUTmax = 5,52 mpADC/mpteren;

Rhmax = P+M+8E.

CIRCULATIL SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele
transversale ale circulatiilor propuse vor respecta ,,Normele privind asigurarca
numirului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii i amenajiri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr.

66/2006.

ECHIPARE _ TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie  racordarea
constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrici.

ACORDURIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMEIL( E
SI/SAL RIALE P
APU -

Avizul 1.  ; Avizul Ministerului Culturii; Avizul Ministerului Dezvoltérii
Regionale Administratiei Publice §i Fondurilor Europene; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.MB.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare — P.M.B.; Avizul Agenfiei pentru Protecjia Mediului Bucuresti; Studiu
cadastral intocmit de expert autorizat privind comasarea amplasamnetelor care
fac obiectul studiulvi urbanistic, vizat O.C.P.I -Bucuresti, Extrase de Carte
Funciara actualizate (dupa caz, acordul Notarial al ALPHA BANK ROMANIA
S.A. privind noile reglementari propuse); Dovada achitirii taxei de exercitare a
dreptului de semnaturd R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

AN
£ Rogina Elissbels nr 47, cod popta) 050013, secior §, Bucuret, Roménia /7 9
Tet. 021.305.55.00 £
htipfiwww.pmb.ro _ug%s‘



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexi,
vizati.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rdspund
pentra exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in PUZ care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile §i completiirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinti Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru
obtinerea acordurilor §i avizelor institujiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului $ef se va emite dupi obtinerea si prezentarea tuturor avizelor
solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a P.U.Z. si

R.L.U.

Solutia urbanisticad si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modifi = in
functie de conditiile impuse in acordurile/avizele organismelor centrale si/sau
teritoriale.

ARHITECT SEF AL BUCUREST1
ARH.D

intocmit,

Bd. Repina Efsabets rr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romiénia
Tel 0213055500
http: i pmb.ra







ROMAINIA
MINISTERUL CULTURII

A S T —— T S —
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sir ST Stefan o | recior © Bucurest - tel. fax 021 327 26.11 020.323.26.28 e-mail: demb@oulture.ro

Nr. 3709/ 25.02.2020
Céue: 5.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A.

Spre stiingd: - PRIMARIA MUNICIPIULUJ BUCURESTI
Directia Urba ism
- MINISTER ULTURNK
Directia Patrin Cultural

AVIZ NR. 245/ Z/25.02.2020
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuregti, sectorul 1, Bulevardul Gheorghe Maghery, nr. 32-34/ Calea Dorobanilor nr. 5-7

Obiectivul’ Imab

Amplasament: Mun-ipiul Bucuresti, sectorul |, Bulevardul Gheorghe Magheru, nr. 32-34/ Calea
Do bantilornr 5-7

Proiecl: Lucrdr de construire imobil 3S+P+M+8E - funciiuni complementare hotelviui
Sheraion

Faza: PUZ

Projectant, SC RBE 2600 S.R.L.

Beneficiar; S5C ,2AND PLAZA HOTEL S.A.

fmabilul este ampiasat in Zena Constru 18 Protejued 04o-Bulevardul madernist Maghera, aga cun este definitd prin PUZ "Zone
Construite Proigjate = Mumcipie  Jucnresu” aprobar prin HICGME nr 2792000, Imobilul nu  este cuprins in Lista
Momumentelor Istorice 2015 Municipml Bucurest.

Dacumentatia congine: acte de proprietate, carte funciar, Adresa PMB 1713714/27.02.2019-DGUAT nr.
2487/28.02,2019/25.04.2019, Centificat de urbanism nr. 87471743402 din 18.06.2019
emis de Priméaria Municipiului Bucuregti, Aviz de oportunitate nr. 67 din 05.09.2017
emis d Primdria Municipiului Bucuregti, Aviz preliminar nr. 53 din 23.11.2017 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 i 1:2000, studiu
istori documentatie PUZ - piese scrise si desenate, [ustrare de arhitectura.

Se propun urmiloarele: Pe amplasament se vor reatiza lucrdri de construire imobil 3S+P+M+8E ~ functiuni
complemeatare hotelului Sheraton, proprietate Grand Plaza Hetel,
Indichiorii urbanisici propugi: POT max = 78,4%; CUT max = 5,52; H max cornisa =
349 m, conform plansei de reglementan urbanistice aprobat, perte integrantt a
prezentutul aviz. Retragerile minane fafd de aliniament, limitele laterale 5i amplasarea
consin ciiitor uncle fafd de aitele pe parceld, accesele, echiparea edilitard vor respecta
Pianu! de Reglementari vizat spre neschimbare i Regulamentul local de urbanism
aferent.

Urmare a analizarii documentatiei in sedinfa Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-llfov din data de
12122019, precum si a completarii nr 786 18 02.2020, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumenielor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele previizute la alin. 5) lit. e, h,
se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi a Comisiel
Zonale a Monumentelor Istorice”, ¢ acordd

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate
Prezentul aviz c<e valabil cu 1 {una) plens® apex@ vizatd spre neschimbare.

CONSILIER SUPERIOR,

DIRECT R EXLCUTIV, 2% It
Sidonia TEODORESCU

Dragos F RASINE
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Ministerul Mediului @(
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDI | BUCURESTI

A.P.M. QBUCURESTI

ul Moru Nr. 1 ector 8, Bucutesh
REre v, o 2H S
IESIRE

Ca urmare a notificdrii adresate de SC GRAND PLAZA HOTEL SA prin reprezentant
Aftene Fanaca, cu domiciliul in Bucuresti Calea Dorobantilor nr. 5-7, sector 1, privind Planul
Urbanistic de Zoné ~ ,construire imobil cu funcfiuni complementare hotelului SHERATON,
proprietate Grand Plaza Hotel” si ,constructii privind amenajare si modernizare a Hotelului
Howard Jonson proprietate SC Gand Plaza Hotel SA pentru conversia in Hotel Sheraton,
inclusiv organizare execufie lucrdri” — B-dul. Gheorghe Magheru nr.32-34, sector 1, Bucuresti
si Calea Dorobantilor nr.5-7, sector 1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
23780/21.12.2017, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind re §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr., privind protectia mediului, aprobatd cu modificari pnn Legea nr.
265/2006, cu modificarile §i completirile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;

* Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intr3 sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul arijlor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunej séibatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 peniru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejata a siturifor de importantd comunitard, ca parte integranta a
refelei ecologice suropene Natura 2000 in Roménia

DECIZIA ETAPE! DE INCAD
Nr.6d 30.01.2018

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 11.01.2017, a completarilor depuse la documentatie;

> In conformitate cu prevederile art. 13 $i a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe;

>  in prezentaflipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide;

AGENTIA PENTRU PROTECY .
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6 . Cod 060841 Al
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.02 ; Fax 021.430.66.75 -




Planul Urbanistic de Zond - ,construire imobil cu funcfiuni complementare hoteluiui
SHERATON, proprietate Grand Flaza Hotel” si ,constructii privind amenajare si modemizare
a Hotelului Howard Jonson propristate SC Gand Plaza Hotel SA pentru conversia in Hotel
Sheraton, inciusiv organizare executie lucrén” — B-dul. Gheorghe Magheru nr.32-34, sector
1, Bucuresti si Calea Dorobantilor nr.5-7, sector 1, Bucuresti, titular SC GRAND PLAZA
HOTEL SA prin reprezentant Aftene Fanaca, nu necesiti evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zona prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafats totald de 6512 mp, proprietate privatd (conform
certificatului de urbanism nr. 872/1509752 din 12.07.2017 si certificatului de urbanism nr.
871/1509760 din 12.07.2017 emise de Prim&ria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul propus de prezentul PUZ — ,, construire imobil cu functiuni complementare
hotelului SHERATON, proprietate Grand Plaza Hotel” si ,constructii privind amenajare si
modernizare a Hotelului Howard Jonson proprietate SC Gand Plaza Hotel SA pentiu
conversia in Hotel Sheraton, inclusiv organizare executie lucréri” — B-dul. Gheorghe Magheru
nr.32-34, sector 1, Bucuresti si Calea Dorobantilor nr.5-7, sector 1, Bucuresti, se va realiza
cu respectarea tuturor' condiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institufiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi este de 856 mp = 13,1 % din care 334 mp = 5,1 % pe sol
natural (conform plansei de Reglementdri urbanistice), va fi amenajata si intretinuta.

Motivele care au stat la baza {uirii deciziei sunt urmitoarele:

- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante previzute in anexa nr.1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
11.01.2018;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie este insotita de planul de situatie propus, vizat spre neschimbare.
Prezenta decizie poate fi contestatd n conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificérile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Br. ing. Simona Mihaela ALDEA

Sef serviciy; AVIZE,
ACORDURY, ORIZATI,
ing. Andrei N

fntocmit,

ing. Mihaela DUICA %’ 1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
Aleea Lacul Moril nr. 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




M’ isterul Mediului N
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 2847/11.02.2019

CATRE,

S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A.
Bucuresti, B-dul. Gheorghe Magheru nr.32-34, sector 1, Bucuresti si Calea
Dorobantilor nr.5-7, sector 1, Bucuresti,

.
E

Ca urmare a adresei dvs. Inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr.
1847/05.02.2019, privind PUZ —, Bucuresti, sector 3, Str. Vitioara nr.90-92 LOT 4,
conform HG nr. 1076/2004 privind ,.construire imobil cu funcfiuni complementare
hotelului SHERATON, proprietate Grand Plaza Hotel” si ,, constructii privind
amenajare §i modernizare a Hotelului Howard Jonson proprietate SC Gand Plaza
Hotel SA pentru conversia in Hotel Sheraton, inclusiv organizare executie lucrari” —
B-dul. Gheorghe Magheru nr.32-34, sector 1, Bucuresti si Calea Dorobantilor nr.5-7,
sector 1, uresti, v comunicam urmdtoarele:

¢ in conformitate cu DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE Nr. 6 din 30.01.2018
Suprafata de spatii verzi este de 856 mp = 13,1 %.

e Avand in vedere ca suprafata de spatii verzi nu se modificé, aceasta suprafata
se va amenaja astfel:
- spatii verzi pe sol natural 70 mp = 1.07 %;
- spatii verzi pe terase 786 mp = 12,07
- total spatii verzi 856 mp = 13,1 %.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publicd competenta pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,

dr. ing. Simona Mih EA ACORDURI, Al ZATII,
ing Elena G N

INTOCMIT,
ing. Mihaela DUICA

— e
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail; office@apmbuc.an - Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 4
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MINISTERUT DFZVOITARIT REGIONALE
SFADMINISTRATIE] PUBLICE

CABINET VICEPRIM-MINISTRU
Nr. 24592/ 2.3, '¢

Catre: GRAND PLAZA HOTEL S.A.
Calea Dorobantilor nr. 5-7, Sector 1 Bucuresti

Domnului , A, consultant tehnic

Ref: Solicitare aviz pentru documentatia PUZ ,,Completare functiuni hotel Sheraton”,
in Calea Dorobantilor nr. 5-7 si B-dul General Gheorge Magheru nr. 32-34, Sector 1
Bucuresti

Stimate domn,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeazd
documentatiile de urbanism precizate m Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea terit ' urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Documentatia PUZ mai sus mentionatd nu se incadreazid in categoria documentatiilor
pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

Cu stima,
VICEPRIM-MINISTRU
MINISTRUL DEZVOLTARH REGIONALE Si ISTRATIEI PUBLICE
Paul ST'N
/
[
POTI

Str. Apoloder nr. 17, Latura Nord, Sector §, Bucuresti \\é(),)
Tel.: +4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 37, E-mail: cabinet.ministru@mdrap ro

www.mdrap.ro S/’ (
L.




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATL PENTRU SITUATII DE NTA
“DEALLUL SPIRII” UCURESTI-ILFOV

Nesecret

Ex.nr. 1

Nr. 895776
Bucuresti, 29.08.2018

CATRE,
SC URBE 2000 SRL

B-dul Ghe. Magheru nr. 32-34 - Calea Dorbebanti nr. 5-7,
sector 1, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastra. inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
~Dealul Spirii” Bucuresti-lifoy cu nr. 895776/27.07.2018, vi precizam faptul ca, faza de proiect
P.L.Z. pentru ,,Construire imobil cu functiuni complementare hotelului Sheraton™ — din B-dui
Ghe. Magheru nr. 32-34 . sector I. Bucuresti, nu face obiectul avizirii autorizic privind
securitatea la incendiu, intrucat ny se incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/20 6.

Pentru amplasarea constructiilor in parcel se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.GR. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completérile ulteroare.

Precizam ca pentru asiguarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiy
€ste necesar sa se prevada cai de circulatie (drumuri) amenajate pentru accesul utilajelor si
autospecialelor de interventie a pompierilor prin Sud - Aleea Urlati si prin Vest, astfel incat sa se
respecte prevederile art. 2.9.1 din Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118/99.

in situatia in care mobilul dumneavoastra face parte din caregoriile de cor Y
amenajari care se supun o sisau autorizarii privind securitatea la incendiu / protectic
civild, conform prevederilor HGR. nr571 2016 si HG.R. nr.862/2016 veti solicita, potrivit
prevederilor art.30 din Legea nr 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor. cu modificarile
si completdrile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia
de protectia civila potrivit prevederilor art. 20 din Legeanr.4812004 privind protectia civila.

Prezenta adresi nu constituie _aviz/acord/autonzatie de_securitate la incendiu/
N

protectie civila.
f- P SEF

Dr.in $SCHIOPU

Caiea 13 Septembrie nr. }35, sector 5, Bucuresti
Tel.: (121/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; (.P. 050719

Nesecret Paginn 1]
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PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI -1 satte

Directia Generala Urbanism si Amenajarea : ;:-.__"_-"-'.,_-_'f.-'
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1601398/02.03.2018

AVIZUL COMISIE|I DE COORDONARE
FAZA DOCUN
Din P.V. nr. . 18 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC GRAND PLAZA HOTEL SA cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Calea
Dorobantilor nr. 5 - 7, Bucurest, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z. -~ uiui ,,CALEA DOROBANTILOR NR.5-7, B-DUL GENERAL GHEORGHE
MAGHERU NR. 32 - 34, SECTOR 1", impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General ar. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia
Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabit strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- Se vor prevedea: gospodarie de apa menajerd si incendiu, calculate conform
normativeior In re;

- realizarea viitorului acces de intrare/iesire din b-dui Dacia, nu va afecta fundatia si
stabilitatea stalpilor RATB cét si circulatia mijloacelor de transport in comun ale RATB -
conform aviz RATB nr 18717/21.12.2017

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriuiui anexat este de
100.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publici de apa:

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si lucriri de construire imobil cu functiuni
complementare hotelului SHERATON Calea Dorobantilor nr. 5 ~ 7, b-dul Magheru
nr 32 - 34 sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologicd existents, cu prezentarea
masurilor de prezervare a sistemului « Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
med  silung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucure  aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. il 3.C Activitatea de salubrizare menajerd” Si
cap. l11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1596 cu modificarile si completarile ulterioare;
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legistatia in vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai fa faza P.U.Z.

ARHITE SEF AL
MUNICIPIULUI CURESTI,

arh. D!Z U

SECRETAR ~ COMISIE, REPREZENTANT
DU-C! ,
CATALINA IORDACHE ing. ANDREI RESCU
_———ﬂ

Intocmit, ing. Cametia Puiu g
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O
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PRIMARIA IUNICT LU SU  Reg.
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA CA DE CIRCULATIE

Nr. 1325/ gElD Eﬁg 1592529
lan 2576

Catre

S.C. URBE 2000S.R.L.
RdL. Unirii nr. 66, bl. K3, sc. 1, et. 1, ap. 3, sectorul 3, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 25.01.2018 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru documentatia
JPU.Z. Bdl. Magheru nr. 32-34, sector 1”, conform avizului de oportunitate
nr.67/15.09.2017, certificatului de urbanism nr.872/1509752/12.07.2017 i planului anexat
la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupé aprobarea
documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotérarii Consiliului General al Municipiulul Bucuresti,

fazi la care veti prezenta un studiu de circulatie privind impactul ansamblului asupra
traficului din zona.

VICEPRESEDINTE
EGEOR EXECUTIV
AVRIS GHEORGHIU

~ L

Redactat: plare—29.01,2018
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MEMORIU GENERAL
PLAN URBANISTIC ZONAL
»COMPLETARE FUNCTIUNI HOTEL SHERATON
CALEA DOROBANTILOR, NR 5-7, BD. GENERAL GHEORGHE MAGHERU 32-34,
SECTOR 1, BUCURESTI”

CAP|. PREZENTARE GENERALA

erenul pentru care este intocmitd prezenta solicitare are o suprafats de 6.512mp, este
compus din parcela in suprafaté de 5.623mp cu adresa Calea Dorobantilor, nr 5-7 si parcela cu
suprafata de 882 mp cu adresa Bd. General Gheorghe Magheru, nr 32-34, si apartine S.C.
GRAND PLAZA HOTEL S.A.. Parcelele in conformitate cu Extrasul de Carte Funciara nr.
din 21.02.2017 si 12531 din 21.02.2017, emise pentry informare de OCPIB - BCPI Sector 1,
sunt proprietate privata.

Parcela cu adresa in Calea Dorobantilor, nr 5-7 are front citre trei strézi, respectiv Calea
Dorobantilor, Bulevardul Dacia, si intrarea Urali, in vreme ce parcela cu adresa in Bulevardul
General Gheorghe Magheru 32-34 este acces bild numai prin aleea care porneste din Bd. Dacia,
si trece prin gang pe sub blocul de locuinte situat la imita cu Piata Romana.

in prezent pe terenul cu adresa in Calea Dorobantilor existéd cladirea hotelului Sheraton
cu o suprafaté construité la sol de 3974 mp si o suprafati construiti desfisurati de
33.404,00mp (din care suprafata luatd in calcul pentru stabilirea CUT conform Lege 350/2001 =
27.828mp} Hotelu! Sheraton are subsol, parter, mezanin si 20 etaje.

Parcela din Bd. Magheru 32-34 este ocupata de o sali de expozitii in suprafata de
408,03mp si depozitele si spatiile tehnice aferente care ocupé restul suprafetei de pana la
889mp. Funcliunea de expozitie intr-o zona greu accesibild pentru public nu reprezinta interes,
cladirea este in prezent nefolositd. S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A. a cumpdérat recent acest
imobil cu intentia ca dupa desfiintarea cladirilor existente pe parcela din Bd. Magheru 32-34 s&
construiasca pe teren o clédire multifunctionald necesara completdr functiunilor Hotel Sheraton,
astfel incat acesta sé indeplineasca in viitor conditiile necesare clasificérii in categoria hotelurilor
cu 5 stele — Sheraton hotel.

S.C. GRAND PLAZA HOTEL s-a adresat Tn acest sens Primariei municipiului Bucuresti cu
doud cereri de Certificat de Urbanism distincte: una pentru extinderea Hotel Sheraton pe parcela
din Bd. Magheru, nr. 32-34 si o alté cerere pentru amenajare si modernizare a hotelului existent.

Dupa cum am mentionat, ambele actiuni au ca scop Tmbunatétirea serviciilor acordate de
actualul hotel, astfel incat s& corespunda standarduiui de dotare pentru un hote! Sheraton de 5
stele, respectiv;

- realizarea de spatii pentru functiuni complementare — SPA, piscing, sald de

evenimente, spatii comerciale etc.;

- realizarea unui numéar de camere de cazare cu suprafati marita, In conformitate cu

cerintele clasificarii;



- sistematizarea functiunilor interioare ca spatiile anexa — birouri, vestiare, spatii de
serviciu etc., astfel incét sa elibereze parterul, mezaninul si etajul 1, care vor fi alocate
functiunilor aferente publicului:

- relocarea spatiilor pentru curte de serviciu, spatii gunoi etc. in subsol, eliminand astfel
surse de zgomot si noxe;

- cresterea numdrului de locuri de parcare, prin realizarea a 2-3 subsoluri de parcaje.

Urmare acestor cereri, Priméria municipiului Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr.
871/1509760 din 12.07.2017 pentru terenui din Calea Dorobantilor nr. 5-7 si nr. 872/1509752 din
12.07.2017 pentru terenul din Bulevardul Magheru, nr. 32-34. Prin Certificatul de Urbanism
destinat parceiei din Bulevardul Magheru, nr 32-34, este solicitati intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia obtinerii Tn prealabil a Avizului de Oportunitate.

A fost depusa documentatia necesaré si a fost obtinut din partea Primériei Municipiului
Bucuresti, Avizul de Oportunitate nr. 67 din 15.09.2017.

Suprafata constructiei propuse este de 8128mp deasupra solului. Suprafata construiti
desfasurata nou addugata va fi realizati Tntr-o volumetrie alcatuita dintr-un singur corp de cladire
Tn care Tnaltimea maxima va fi de P + M + 8 niveluri (34,90m), realizata in principal pe parcela
din Bulevardul Magheru 32-34 si partial si pe parcela ocupati de actuaiul hotel Sheraton din
Calea Dorobantilor 5-7.

Avand in vedere ca terenul din Bulevardul Magheru 32-34 apartine S.C. GRAND PLAZA
HOTEL ca si parcela al4turat, ocupatd de hotelul existent si c& amenaijdrile interioare propuse
pentru hotelul existent urmeaz3 a avea legéturi functionale cu clidirea nou# care se va edifica
pentru completarea si imbunététirea serviciilor hotelului, prin documentatia de fati in zona
reglementata sunt incluse ambele parcele mentionate anterior.

Ansamblul va dispune de locuri de parcare proprii. Numarul de locuri de parcare noi vor fi
asigurate in conformitate cu Hotérarea 66/2004 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru suprafata construitd nou adiugat3, considerandu-se ci pentru actualul hotel Sheraton
functiunea de parcare este satisficuta.

Accesul auto se va realiza din strézile perimetrale terenului cu respectarea Avizului
Comisiei Tehnice de Circulatie a municipiului Bucuresti care va fi obtinut in etapa intocmirii
Planului Urbanistic Zonal dupa emiterea Avizului preliminar de urbanism. Accesul pietonal se va
putea face de asemenea din cele trei striizi care marginesc terenul.

Terenul ramas liber va fi amenajat cu spatiile verzi necesare asigurarii unui microclimat
placut, cu respectarea Avizului Agentiei pentru Protectia Mediului. Este de mentionat cd S.C.
GRAND PLAZA HOTEL S.A. intentioneaz3 ca pe cheltuiala sa s& amenajeze si ingrijeasca la
standarde supericare spatiul verde cuprins intre parcela sa cu adresa in Bd. General Gheorghe
Magheru 32-34 si blocul de locuinte cu P+9 niveluri cu front la Bd. Magheru.

Cladirea si platformele pietonale mineralizate vor fi racordate la utilitaiile urbane in
conformitate cu avizele eliberate de societatile care administreazi retelele tehnico-edilitare
publice Tn zona.

Vor fi respectate toate cerintele de calitate si de sigurant in exploatare asa cum sunt ele
formulate in Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii, actualizata. § ~
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CAP Il. — INCADRARE IN ZONA, RELATII CU ALTE DOCUMENTATH DE URBANISM
APROBATE

Terenul care constituie obiectul prezentului PUZ este situat Ih zona central3 a
municipiului Bucuresti, in imediata apropiere a Pietei Romane. Desi una dintre parcelele
compeonente are adresa in Bd. General Gheorghe Magheru nr. 32-34, terenul in ansambiul s&u
nu este vizibil din Bd. Magheru fiind ascuns n spatele blocurilor cu Tnéitime de P+ 8 niveluri care
alcatuiesc un front continuu cétre acest bulevard.

Hotelul Sheraton dominé ins3 intersectia dintre Bulevardul Dacia si Calea Dorobantilor,
dar prin prezentul PUZ nu este propusé modificarea aspectului actuai al acestuia asa cum este
vizibila din Calea Dorobantilor. Completarile functionale propuse nu depasesc regimul de
Tnéltime al constructiilor existente, astfel incat nu sunt vizibile nici din Bd. Gheorghe Magheru,
nici din Bd. Dacia sau Calea Dorobantilor.

In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul
Bucuresti, aflat Tn valabilitate, terenul care constituie obiectul PUZ este cuprins in Subzona ,,CP4
subzona nucleului central comercial si de afaceri ~ pusé in evidenti datoriti importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala,
situata in zond protejata”.

in conformitate cu Planul Urbanistic Zone Construite Protejate municipiul Bucuresti,
aprobat cu Hotdrarea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti nr. 279/2000, terenul care
constituie obiectul prezentei documentat) este cuprins n doua zone diferite. Parcela cu
suprafata de 889,0 mp si cu adresa in Bulevardul General Gheorghe Magheru se giseste
in ZONA PROTEJATA NR.04a — BULEVARDUL ,MODERNIST” MAGHERU - ,un spatiu
urban de o mare coerentd, rezultata din fronturile continue, inéltimea relativ unitaré a
constructiilor si din predominarea arhi moderne a anilor 30"

Indicatorii urbanistici maximiad * in Zona protejatd 04 sunt:
POT = maxim admis 85%
CUT = maxim admis 6,0

Utilizari admise: - la nivelul parterului: comert, alimentatie publicd, hoteluri, culturd sau orice alte funcfiuni
destinate publicului; la nivelurile peste parter; - comer, alimentatie publica, spectacole, hoteluri, birouri,
locuinte (intr-0 proportie de minim 30%)}, se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirior care
corespund cerinfelor actuale sau se admite nirea la acestea.

Utilizari admise cu conditionari: - se referd exclusiv la conversia cladirilor monument, ceea ce nu este cazul.

Amplasare faté de aliniament: - asezarea clédirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente; nu
se admite retragerea noilor constructii; asezarea cladirilor fatd de strada: front inchis

H minim = 21.0m,
H max. = 24

peste aceasta inalfime se accepta realizarea a dou niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de cerc cu
raza R=4m continuaté cu tangenta fa 45. Inaifimea noilor constructii nu va putea depsi, totodaté, cu mai muit
de 3m indltimea cladirilor existente invecinate.
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Parcela alaturaté cu suprafata de 5.623mp si cu adresa in Calea Dorobantilor, nr. 5-7
este cuprinsd in ZONA PROTEJATA NR. 13 - ,BULEVARDUL REZIDENTIAL DACIA”

Indicatorii urbanistici admisi pentru Zona protejaté 13 sunt:
POT = maxim admis 65%.

Suprafata rémasa libera trebuie s fie de cel putin 30mp
CUT = maxim admis: 3.0

Utilizari admise:

- locuinte cu standard ridicat, compatibile cu finuta arhitecturala a cldirilor existente

- se mentin neschimbate acele uiilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea.

Utllizari admise cu conditiondri: - functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii speciaiizate: anticariat,
galerie de arta, reprezentanté comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultants, cu urmatoarele
conditi:

(1} funciiunea s& nu stanjeneasca vecinatitile

(2} functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturi exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului

{3) sanu afecteze vegetatia existentd (curti de fatada si arbori)

(4) sa nuimplice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interioru! parcelei sau pe domeniul
public

- se admite amenajarea unor mici barurifrestaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de
locuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de mai sus.

Amplasarea fata de aliniament: - asezarea cladirilor se va face retras uniform cu 4m de fa afiniamentul
bulevarduiui; fatada cladirii va fi paraleld cu acest aliniament.
- agezarea cladirilor fat& de strada: regim izofat cu exceptile precizate in plansa anexa.

H minim; = 13m
H maxim = 16m

peste inalfimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fata de planu vertical al
fatadei. Indltimea nailor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mutt de 3 m inaltimea cladirilor
existente nvecinate.

Actualul hotel Sheraton a fost construit in anii ‘80 sub numele de Hotel Dorobanti si adus
la actuala infétisare in anii 2000 in baza Autorizatiei de Construire 39D/23.06 2000, prelungité in
05.12.2002, emisé de Primdria Municipiului Bucuresti. Tn alcituirea sa actuald Hotelul Sheraton
nu se Tnscrie in indicatorii urbanistici stabili{i pentru Zona Protejata 10 in care este incadrat, nici
din punct de vedere a regimului de in&itime si nici din punct de vedere al CUT. El are un CUT
actual de 5 comparativ cu cel de 3,2 stabilit pentru Zona 10 Bd. Hausmannian de tesut Calea
Dorobantilor. Caracteristicile sale si amplasarea in spafiu justificau pe deplin inscrierea sa in
Zona Protejata 04 Magheru la a cérei limita se afla.



O mentiune speciald trebuie facuta legat de faptul c3 terenul analizat se gaseste la
intersectia a cinci zone construite protejate:
- zona protejatd nr. 04 — Bulevardul Magheru
- zona protejatd nr. 13 — Bulevardul Dacia
- zona protejata nr. 10 — Calea Dorobantilor
- zona protejata nr. 24 — str. Mihail Eminescu
- zona protejata nr. 34 — Pitar Mos

Intre aceste zone, exista suprapuneri care pot naste confuzii. Dup& aprobarea PUZ, Zona
Construitd Protejatd Calea Dorobanti a fost extins suprafata acesteia, ajungand pana la
Bulevardul Dacia, parcela pe care se afla hotelul Sheraton, rémanand si mai stinghera si ciudat
incadrata in Zona Construitd Protejats 13 ,Dacia”, in ale cérei prevederi nu se incadreazi
nicicum.

Este necesar3 limpezirea limitelor zonelor respective si prin prezentul PUZ se propune ca
parcela Hotelului Sheraton s fie incadraté in Zona Construitd Protejats 04 Magheru din care ar
face parte in mod firesc.

S.C. GRAND PLAZA HOTEL are nevoie pentru Imbunatatirea conditiilor de confort
oferite clientilor séi de:

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA CONSTRUCTII NOI = 8128 mp, deasupra
solului si 4600mp suprafatéd parcaj si functiuni tehnice th subsol.

Descrierea detaliatd a interventiilor intentionate este ficuta in MEMORIUL DE
ARHITECTURA, intocmit de dl. Arh. , memoriu anexat prezentei
documentatii.

CAP lll. - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
lll.1 — Aspecte de ordin functional si formal-volumetric

Modul de integrare Tn zoné este analizat din punct de vedere functional, din punct de
vedere formal volumetric si al intensitatii de utilizare a terenului reflectats prin indicatorii
urbanistici.

in ceea ce priveste functiunea, dup cum am mentionat anterior, se mentine functiunea
hoteliera, functiune aflaté printre cele dorite In zona centrald a municipiului Bucuresti si ea este
insotita de servicii menite s& creasca gradul de confort al hotelului (piscina).

In ceea ce priveste indicatorii urbanistici: va fi respectats suprafata construitd desfasurats
Tngaduita pentru parcela din Bulevardul Magheru 32-34, respectiv CUT=6, dar ea va fi
desfasurata partial si pe parcela din Calea Dorobantilor 5-7 ocupatd acum de hotelul Sheraton,
astfel incat CUT final pe parcela Magheru rezulti 4,8.

Referitor la incadrarea in spatialitatea zonei inconjuritoare trebuie facuts precizarea ca
terenul care constituie obiectul prezentei solicitéri este situat in imediata apropiere a Pietel
Romane. Spre strézile perimetrale, Calea Dorobantjlor, Bulevardul Dacia si Bulevardul General
Gheorghe Magheru nu este vizibil decat actualul Hotel Sheraton, blocul de locuinte cu P+9
niveluri care contureazé intersectia spre Piata Romana a Bulevardelor Magheru si Dacia s
cladirile cu P+6 niveluri de la numerele 26 si 30 de pe Bulevardul Dacia. Ciddirea cu P+M+8
niveluri propusé pentru completarea functiunilor hotelului Sheraton este aproape complet
ascunsa vederii de cétre acestea. Singura directie din care este vizibil3 este dintr-un scurt
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segment al Bulevardului Dacia, Tntre clddirea turn a hotelului Sheraton si cladirea cu P+6
niveluri, recent construiti pe parcela cu nr 30. Cladirea propusé va completa si intregi, astfel, in
aceasté zona frontul stradal catre Bulevardul Dacia. Este de asemenea vizibild doar partea
superioara a cladirii propuse din directia Pietei Lahovari, peste clddirile cu P+1 si P+2 niveluri ale
restaurantului Parcul Trandafirilor si ale locuintelor de pe Intrarea Urali, constituind un fundal
neutru, uniform pentru acesta.

1I1.2 — Regimul juridic
In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 872/1509752 din 12.07. 2017 imobilul din

Bulevardul General Gheorghe Magheru 32-34 este proprietate privatid a S.C. GRAND PLAZA
HOTEL S.A in baza Contract Vanzare - Cumpérare autentificat de Biroul Notarului Public

1in Bucuresti sub n. lin 19.10.2015 si este intabulat la OCPI Bucurest,
Sector 1, cu incheierea nr .
Conform de Carte Funciard informativ, obtinut cu cererea nr. 31557 din 20.04.2017,

imobilul are inscrise sarcini de ipoteca Tn favoarea Alpha Bank Romania.

Imobilul din Calea Dorobantilor, nr 5-7, Sector 1, alcatuit din teren cu suprafafa de
5.623,00 mp si constructie cu functiune de hotel, cu inditimea de S+P+M+20 Etaje cu suprafata
construitd de 3973,55mp si suprafata desfisurats de 33.404,00mp, este proprietate privati tot a
S.C. GRAND PLAZA HOTEL S.A. in conformitate cu : Certificatul de Atestare seria M08 Nr.
0466 din 20.12.1995 emis de Ministerul Turismului, Protocol nr. 472/23 03.1995 incheiat intre
SC Ambasador SA si SC Dorobanti SA, transcris sub nr. 3944/1997, Autorizatia de Construire
nr. 39 din 23.06.2000 emisd de Primé&ria Municipiuiui Bucures , urmat3 de Procesul Verbal de
receptie nr. 1/ 19 12 2003 emis de Priméria Sector 1, intabulate cu incheierile: nr.

nr.t o la OCPI Bucuresti Sector 1.

Conform Extras de Carte Funciara informativ, obtinut cu cererea nr. 31556 din 20.04.2017,
imobilul cu Cartea Funciard nr. 205592 din 20.04.2017 are Tnscrise sarcini de ipotec in
favoarea Alpha Bank Romania SA.

Imobilul din Bulevardul General Gheorghe heru nr. 32-34 este inclus in Zona
Construita Protejatd 04a — Bulevardul ,modernist” Magheru, 1ar imobilul aliturat, dar cu adresa
in Calea Dorobantilor 3-5, face parte din Zona Construita Protejatd 13 — ,Bulevardul rezidential
DACIA".

Prin prezentul PUZ este propusa includerea ambelor imobile in Zona Construits Protejati
O4a — Bulevardul ,modernist” Magheru, situatie care respectd cu mai multa fidelitate modul
actual de ocupare cu constructii, autorizate legal de Priméria "7 7 " Bucuresti, a parcelei
hotelului Sheraton.

.3 — Retele tehnico-edilitare

in conformitate cu plansa 09 din piesele desenate ale prezentului PUZ care se bazeaz4
pe planurile topografice ale municipilui Bucuresti continand si cadastrul retelelor edilitare, zona n
care sunt situate cele doud imobile apartinand SC GRAND PLAZA HOTEL SA, cuprinse in PUZ,
este echipat cu toatd gama de retele tehnico-edilitare necesare bunei functionéri a hotelului
actual precum si extinderii propuse. Beneficiarul preconizeaza ¢4 nu vor fi necesare
brangamente noi si noile suprafete vor fi echipate prin extinderea retelelor existente in incinta.
Suprafata nou construits este de 4600 mp in subteran si suprateran 8128 mp.



Toate costurile necesare realizérii investitiei propuse, in ceea ce priveste realizarea
constructiilor, retelelor tehnico-edilitare, precum si a drumurilor si amenajarilor ambientale cad Tn
sarcina beneficiarului, a S.C.GRAND PLAZA HOTEL S.A..

Asa cum am precizat si anterior, retelele tehnico-edilitare din zond sunt capabile sa
asigure necesarul de consum al investitiei preconizate.

CAP IV. - PROPUNERE REGLEMENTARI

Tn baza celor prezentate in capitoiele anterioare, rezulti ci realizarea unei cladiri care sé
completeze functiunile hotelului Sheraton, astfel incat acesta s poaté Indeplini conditiile
necesare pentru a fi clasificat de 5 stele, pe terenul compus din parcelele cu adresa in Calea
Dorobantilor 5-7 si Bulevardul General Gheorghe Magheru 32-34, sector 1, este oportun avéand
in vedere ca:

- functiunea solicitata este compatibila cu functiunile existente si admise prin Planul
Urbanistic Zone Construite Protejate - zona 04 ,Magheru” de care este alaturata si nu
este in conflict cu vecinatatea sa;

- va fi pus in circuitul economic un teren Tn prezent necorespunzator folosit din zona
ultra-centrald a municipiului Bucuresti;

- vaputea fi sporita capacitatea de cazare de standard inalt, 5 stele, in capitala
Romaéniei care va putea astfel gdzdui evenimente importante la nivel continental si
mondial.

Pentru completarea functiunilor hotelului Sheraton este propusa construirea unui corp de
cladire, realizat pariial pe parcela din Bd. Magheru 32-34 si partial pe parcela din Calea
Dorobantilor 3-5, care va avea un regim de inaltime deasupra solului de P+M+8 etaje (34,9m),
retras la 7,0m fatad de limita de sud de proprietate si la 5,0m de limita de nord. Acest volum are la
baza o suprafatd mai extinsd, cu P+M+1 etaj (12,7m Tnaltime) care adaposteste piscina, sala
polivalenta, volum care este alaturat ia calcan cu constructiile existente pe limita de nord de
proprietate, este retras cu 5,0m fata de limita de sud si completeaz4 ia afiniament frontul spre
Bulevardul Dacia.

Pentru fiecare parcela in parte indicatorii urbanistici se prezinta astfel:

- parcela din Bd. Magheru 32-34 - POT existent = 100%, POT admis cf. Zone
Construite Protejate = 85%, POT propus = 70,9%

- CUT existent = 1,0, CUT admis cf. Zone Construite Protejate =6,0, CUT propus = 4,8

- Parcela din Calea Dorobantilor 5-7— POT existent = 70,7, POT admis cf. Zone
Construite Protejate = 85%, POT propus = 79,5

- CUT existent = 4,9, CUT admis cf, Zone Construite Protejate = 3,0, CUT propus = 5,63

Procentul de Ocupare a Terenului propus, caiculat pentru ambele parcele, cumulate este
78,4 mai mic decat cel de 85% admis pentru zona Construita protejata Magheru si decat cel
actual de 100% pentru parcela din bd. Gh. Magheru 32-34.

Coeficientul de Utilizare a Terenului propus care este indicatorul principal care vorbeste
despre intensitatea de utilizare a unui teren este 5,52, calculat pentru ambele parcele cumulate
si la rAndul s&u este mai mic decét cel de 6,0 stabilit prin PUZ Zone Construite Protejate din
municipiul Bucuresti, pentru Zona Construita Protejata 04 ,Magheru”.

Prin PUZ este propus sa fie limpezitd actuala delimitare a teritoriilor zonelor construite
protejate care in aceasta zona prezinta suprapuneri si eliminarea nepotrivirilor existente intre



functiunile si indicatorii admisi in Zona Construits Protejata 13 — ,bulevardul rezidential Dacia”
(POT = 65%, CUT = 3,0, H maxim 16,0m) si indicatorii urbanistici reali de pe parcela Hotel
Sheraton realizati in baza unei Autorizatii de Construire legal eliberate de Priméria Municipiului
Bucuresti (POT =70,7%, CUT = 5,0, H existent = S+P+M+20E). Pentru aceasta este propusa
Tncadrarea $i a parcefei din Calea Dorobantilor 3-5 tot in Zona Construits Protejata 04a
Magheru.

Dotarea este coerent cu tendintele de dezvoltare ale zonei prin constructiiie deja
realizate. Realizarea investitiei aduce avantaje economice si sociale la nivelul zonei si poate
contribui la intarirea statutului de centralitate al zonei.

Punerea tn opera si in functiune a cladirii preconizate nu implica sarcini suplimentare

pentru Administratia publics a municipiului Bucuresti, zona fiind deja echipati cu infrastructura
necesara, restul cheltuielilor revenind proprietarului terenurilor.

Intoemit; prof.dr. arh

NS T









M~ { . -{ 1 o . ——
—r - 140 -
o . ' s
D.‘ﬂ g ox
] = — N
. ¢ m &7
LT
-l Ta l\‘
k]
——z2ll o a
- g ‘ -
- ;:: [ ] 277
xz - -
T :_‘-. = FaL -
[
3
>
» AIE
. .
PRV Y
i
. 22
az;
. q -
MEBASADA
LA

- L = Pl P o ' i Wa¥ L (13 a
— _ll,,}ﬂu...— 1] m '
: P £
. Lo, H
e L
v o 5 r --
’ F4CADEMIA rE ia v p gV
[ " :
02
-
. ‘_ . 3
g
- -
- B
3
L N - —
PR T A Dacia
s ogovan e T Foe— =
L
B-dul ¢ fr.
Ly _ p
o ‘v
L
[ ]
#“
o
~ = el Tof
= 56~
/__“ . - -
v - - e
L o '
. ..‘
v = A A%
»
- - - o
-‘ -
- Fi LR ]
L b .
9 - ST ~
" Py L -
"
2 A - o [y 2
. .
' . ) . .u‘, \
’ LN
1 R
a7z "
% L TN
” ’ - ,
.. A . .
- . -
- L]
b -J- -
. /\-\ R
1 -
F o >
¢
3 i
S . y
? 0&.5 k4 \
_,(D o 5B
-—_(.
l~-
A\
S, & 4,/&?['\ arxut

-
“J

f proiect

&
=)
L ¥]

Functiuni cu acces public (comert, servicii) amplasate

o\”“"%

¥
2 o}}
"'t._ A
*, .
" o s .
Proiectant: Biroul de proiectare
URBE 2000 S.R.L.
Nume Semnaturd Scara.
, 112000
ar '
| Data;
102017

4 ° € PLETARE FUNCTIUNI
. . . HOTEL SHERATON
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
P Legenda:
REmAwwemm | imita PUZ
’ BENBSEEE  Terenul care a generat PUZ-ul
) TRmere Limita zona studiata
- - Cladiri cu functiune de locuire individuala sau tip vila
- o ’ Cladiri cu functiune de locuire colectiva
v Cladiri cu functiune de servicii, comert, birouri
5 .- F la parterul unor ciadiri cu aita destinatie
Sanatate
: s " invatamant
: Cultura
< Magazii, garaje
* EE———= Monumente istorice
- Spatii verzi amenajate

RrUR

Beneficiar:
S.C. GRAND PLAZAHOTEL S A

Titlul proiectuly:
COMPLETARE FUNCTIUNI HOTEL SHERATON

Tithul plangei:
Analiza stuatien axistants - zondficare functionald

Broiect nr.
352 2017

Faza:
PUZ

Plansa nr
05



R J-&:\* pLJr---l.____;"_—.-_-,....- ive {F3 DM . J.
werpnn ! L T~ - ‘l-—-v"—uj'—"l i 1418
LA ”’-.'E"Mi’a a 3 T Aoy . ‘ﬂ]q;
263 - o BT o R —— - = o
s E M)A ALEME £F FTpE - -
. c
L1z
-
’
& ~—
-—— ™ -
' =~ T
s -
X —
e LT - -
_ b — =
= - A P Dacia
. - 3 Fe g RV
— ‘Fo,‘; g = - : =" T ———
L
3
o
B-dul G.ral nr
o
a8
- -
-
= ! -
£ ] / .
ol T :
e
- " T -
-
=z
w2
¥4
%
Ay
\\ - z .
\ . -
: i
y PEAD & ’
Ly :
2
A)?Hi »
weE e
H—-—-f'— ] q
ar T

-1 <7 COMPLETARE FUNCTIUNI

-t 3
A .- =
* #: HOTEL SHERATON
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
REGIMUL DE INALTIME
- _ Legenda:
smmammamm | imjta PUZ
- = Terenul care a generat PUZ-ul
=erer=+ Limita zond studiata
4
sy . - ..
- = s r_ Constructii parter (cu H < 5m)
e .l J Constructii cu P+1, P+2 niveluri (5m < H < 10m)
Constructii cu P+3; P+4 niveluri (10m < H < 16m)
. - Constructii cu P+5; P+6 niveluri (16m < H <22m)
- /
- ) Constructii cu P+7; P+8 niveluri (22m < H < 28m)
p Constructii cu P+9; P+10 niveluri (28m < H < 35m)
Constructii cu mai mult de P+10 niveluri (H > 35m)
S B Spatii verzi amenajate
= o E Monumente istorice
‘“ j
S SILEYY
A “ %R
aAs P
f % R
'Q
'V S ¥ =
- \% &)
t -, At K
.-‘OS * t
Proiectant: Bitoul de proectare Beneficiar.
A URBE 2000 SR.L. S.C. GRAND PLAZAHOTEL S.A
AMBAS ADA a7 A7 Nume Semnaturd Seara Titlul proiectulur
ot e 112000 COMPLETARE FUNCTIUNI HOTEL SHERATON
Data: Titlul planser;
L. gy = Desenat . 10.2017 Analiza stuatiei existente - regimul de indlime

Prowect nr
352, 2017

PUZ

Planga nr.
06












o)
Sheraton

E

gd

PRO ECT E TINDERE HO EL INSERTII IN SIT




©
Sheraton

I

PROIECT EXTINDERE HOTEL MACHETA




Sheraton

———

?\

PROIE T E TINDERE HOTEL VEDERI PIATA LAHOVARY | BD. DACIA



Sheraton

ET8

ETY

ET5

ETA4

ET3

ET1

|
|
|
|

|
|
|

|

o
L
| |
| I

PROIECT E TINDERE HOT

|
|
|
|
EL

|
|
|
|
|

|
|
|

b

A METALICA GALVANTZATA Si w0

b

)

®

®

® o

COMLLITE K/SK KSWT +

GV.13.11

GEAM OPAC
COOL-LITE $5108-—-8mm

GEAM PARAPET OFAC

b &

45 )
2

FAT DA SUD



(Gl - 0 % p RIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

o F -
, Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
5 \° = Directia Urbanism — Serviciul nism
' ¢ % e Unbbevrme.
A

SR 2T

CATRE: 20.. A
Spres - URBE 2000 SRL / arh.Constantin Enache ¢ 2000
Bulevardul Unirii nr.66, bloc K3, scara 1, ap.3/ Sector 3 3 ",
Va transmitem alaturat, in vederea demardrii proceduriior legale de aprobare, proiectul de d m
BULEVARDUL GENERAL MAGHERU NR.32-34 / CALEA DOROBANTILOR NR.5-7 / § cu

Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr. 1085071 3.10.2015, in raporn cu prevederile art, & din Legea 52/ 2003 privind
transparenta decizionaia in administra}ia publicd, republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de.. (,.é file (reprezentand piese scrise si plange desenate), dupa cum urmeaza:
Project Hotirare CGMB

« Hotérare - proiect / 1 exemplar — 1 1ila / original

» Referat de aprobare al Primarului General / 1 exemplar - 2 file / original;

» Raportul de specialitate al Arhitectului Sef / 1 exemplar - 2 file / original

+ Raportul informarii si consultarii publicului / 1 exemplar -1 fit3 / original

Avize PUZ ’ 6 4_Ll .

» Avizul Arhitectului Sef nr. .50 L [s?ozﬁzﬂ / anexe: plansa de reglementari si Regulamentul Local de
Urbanism vizate spre neschimbare /2 exemplare (6 file) - original;

* Aviz Preliminar or. 53/23.11.2017 / PMB / 2 file si plan anex3 /1 exemplar - copie

* Aviz de Oportunitate nr. 67 / 15.09.2017 / PMB / 2 file - plan anexa / 4 exemplar — copie

'» Certificatul de urbanism nr. 803 / 18586888 din 21.07.2020 / PMB / 4 file - 2 planuri / 1 ex. - copie

¢ CU anterior /2019 - nr. 874 / 1743402 din 18.06.2019/ imobil Bd.General Magheru 32-34/ 4 file -2 planuri / 1 ex.-copie
« CU anterior /2019 - nr. 876 / 1743410 din 18.06.2019/ imobil Calea Dorobantilor 5-7 / 4 file — 2 planuro / 1 ex. - copie
» CU anterior /2017 nr. 872 /1509752 din 12.07.2017 /imobil General Magheru nr.32-34 / 4 file (2 planuri}/ 1 ex. - copie
» CU anterior /2017 - nr. 871/ 1509760 din 12.07.2017/imobil Calea Dorobantilor 5-7/ 4 file (2 planuri)/ ex. — copie
‘e Avizui Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 6 /
30.01.2018 - 1 exemplar / 3 file - copie;
,» Avizul Ministerului Dezvoltérii Regionaige si Administratiei Publice - nr.24592 / 20.03.2018 / 1 fiia /1 ex. - copie
i« Avizul Ministerului Culturii gi [dentitatii Nationale — nr. 245/ 7 /25 02.2020 / 1 fila si plansa anexa / 1 ex. - copie
./ « Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1325 /02.02.2018 /1 fil& cu plansa anexa /1 ex. - copie;
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/PMB - nr.1601 398 /02.03.2018 /1 fila - plansa anexa / 1 ex.- copie
» Avizul Ministerului Afacerilor Interne / 1SU — nr. 895 776 /20.08.2018 /1 fila /1 ex. — copie
| /» Dovada achitérit dreptulu de semnatura RUR / Chitanta nr. 9126 /25.01.2019/1 fila /1 ex. - copie.
Documentatic PUZ complet3 / parte scrisa / parte desenati;
* M moriu de prezentare - 10 file / 1 exemplar - copie
+ Parte g — 14 planse — arhitectura - volumetrie / 1 exernplar - copii
Acte proprietate
» Referat admitere alipire imobile / nr 73132/ 05.08.2026 /3 file /1 - copie
+ Extras de Carte Funciari — Calea Dorobantilor nr. 5-7 / 1 exemplar - 7 file - plan anexé [ copie
* Extras de Carte Funciari — Bulevardul General Magheru nr. 32-34 / 1 exemplar - 3 file / copiE
+ Contract VC — achizitie teren extindere /autentificare nr.1057 /19.10.2015/ 7 lile / 1 ex.-copie
* Acte firma / SC DOROBANT! SA /14 file / 1 ex. - copie

Mentiondm faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprob&rii documentatiifor de urbanism,
prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si inainiarea expunerii de motive

laborate de primar/presedintele consiliului judetean si a rtului de_specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul
judetean sau local are obligatia s3 emitd o hotdrdre prin care aprob3 sau respinge documentatia de amenajare a feritoriuiui sau

urbanism".
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intocrit; Arh. C. Ciser )
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