PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

|
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Serviciul Transparentd Decizionala
Nr653d 1168122020

ANUNT

Avand 1n vedere interesul manifestat de cetateni cu privire la Proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal B-dul Marasesti Nr. 2-2A, Sector 4, Bucuresti,
se prelungeste termenu! de dezbatere publicé cu privire la acest proiect pana la data
de 22.12.2020.

De asemenea, se prelungeste termenul pentru primirea in scris a propunerilor,
a sugestiilor si a opiniilor cu valoare de recomandare la acest proiect de hotérare pana
la data de 22.12.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi
consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
-ink: https://www3.pmb.rofinstitutii/fcgmb/dezb publica/proiecte;
- la sediu! PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obiine, in copie, pe bazé de cerere depusa la
Centrul de Informare.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica;

- la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 3.

- pe e-mail, la adresa: relatiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administrafie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tr’a,‘psparenté Decizionala
Nr. 5457/1/48:10.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
B-dul Marasesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn
administratia publicad, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucratoare Inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritatile publice ...".

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 8 decembrie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentafia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitps://www3.pmb.ro/institutii/fcgmb/dezb_publica/proiecte

- la sediul P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

Tn conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicats, pana
la data de 23.11.2020, se pot trimite, Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia

Asistentd Tehnica si Juridica

- la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-mail, la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
B-dul Marasesti nr. 2 - 2A, sector 4, Bucuresti

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. ...,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei
Juridice si de Disciplin& din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand documentele emise:;

- Certificatele de urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019 si nr. 318/1591572 din 05.03.2018 emise de
Primaria Municipiului Bucuresti;
- Avizul de oportunitate nr. 77 din 12.07.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti ;
- Aviz nr. 565/Z/28.05.2020, Tmpreund cu plansa nr. 565/2/28.05.2020, vizata spre neschimbare, emis de
Ministerul Culturii, Directia pentru Cultura a MuniClplu!w Bucuresti;
- Agentia pentru Protectla Mediului Bucuresti, Decizia Etapel de Incadrare nr. 30 din 03.07.2020 si Studiul
de fundamentare pentru probleme de mediu intocmit si nsusit de .
persoana fizica inscrisa Tn Lista expertilor care elaboreaza studii de mediu Ia pozina
- Acord de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 5766/27.05.2020, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare nr. 1825581/ mai 2020 si Studiu de trafic februarie 2020 msusnt de specialist cu
drept semnatura inscris n
- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1821863/10.04.2020, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare nr. 1821863/10.04.2020 si Memoriu tehnic echipare tehnico — edilitara insusit de
specialist cu drept semnatura inscris in RUR ;
- Adresa nr. 503768/17.06.2020, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgent3;
- Adresa nr. 64265 din 27.02.2020 emisa de Unitatea Militard 0362 Bucuresti;
- Adresa nr. DT.1310 din 21.02.2020 - Aviz nr. DT/1071 emisd de Ministerul Apararii Nationale, Statul
Major al Apararii;
- Adresa nr. 612906/03.03.2020 emisd de Ministerul Afacerilor Interne, Direclia Generald Logistic,
impreuna cu plansa nr. 612906/08.08.2020, vizata spre neschimbare;
- Adresa nr. 13290/12.03.2020 emisa de Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militara 0500
Bucuresti;
- Oficiul Cadastru si Publicitate Imaobiliard - Aviz incepere lucrari nr. 12 /2020, Proces verbal de receptie
409/2020, |mpreuna cu Plan topografic de situatie vizat — Aviz tehnic nr. 409/29 05.2020.

- Incadrarea terenului ce a generat PUZ in zonele cu servituti aeronautice, Tnsusit

- Extras de Carte Funciard nr. cerere 43872/04.07.2020;
-Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR, nr. factura 1023812/06.07.2020.

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Tinand seama de prevederile:

-~ Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ultericare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata
si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 268/21.12.2000, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) Iit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3},
lit. e} din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — B-dul Marasesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ... prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si
Raportul informarii si consultarii publicului nr. ........ccocveinenecnnn reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica
si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obieciul prezentei hotéréari este valabila pana la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului
se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia specificd prevazuta
in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si al
Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastad hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucurest, ................ 2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WESTERN QUTDOOR SRL,
. Tn calitate de proiectant de specialitate, cu sediul In Municipiul Bucuresti, sectorul 1,
Str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, telefon/fax. - , e-mail, pentru §.C. DIB COM INTER SRL in
calitate de beneficiar, Tnregistratd sub nr. 1880709/09.09.2020, nr. 1877465/ 31.08.2020, nr.
1874235/20.08.2020, nr. 1872403/13.08.2020, 1861630/13.07.2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarite si completérile
ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
NR. 55 ;| 22,07 . 2020
PUZ - B-DUL MARASESTI NR. 2 - 2A, SECTOR 4, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILELE : situate in Bucuresti, fost B-dul Mardsesti nr. 2, sector 4 si fost B-dul
Marasesti nr. 2A, sector 4, Tn suprafaia totala de 8835,0mp ( nr. cadastral 229131, notat n Extrasul
de Carte Funciara nr. cerere 43872/04.07.2020 si Proces verbal de receptie 409/2020, impreuna cu
plan topografic de situatie — Aviz tehnic nr. 409/29.05.2020 ), pentru care au fost emise Certificatele
de urbanism nr. 318/1591572 din 05.03.2018 si nr. 1645/1780523 din 27.11.2019 de Primaria
Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: S.C DIB COM INTER SRL

PROIECTANT : S.C. WESTERN OUTDOOR SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: o
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatad prin PUZ se
afla in intravilanut Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, delimitatd conform
planului de reglementari anexat.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,
cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul este cuprins in ,M1 - subzona mixta situata in zona
protejata.”

Conform PUZ - Zone Construite Protejate, Zona protejatd nr. 25 - stradd majora Marasesti ;
evolutie: strada care face parte din trama stradald moderna ; operatii majore: densificarea si inlocuirea
graduala si neomogena a fondului construit; agresiuni: lipsa de intretinere si de echipare a spatiilor
publice ; discontinuitali ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor; grad protectie
maxima: se protejeazd valorile architectural/urbanistice, istorice si de mediu natural in ansambliul lor -
trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistics; sunt permise interventii care
conserva si potenteazé valorile existente; interventii. conservarea cléadirilor valoroase si a spatiilor
constituite existente ; restructurarea unor portiuni pentru amplificarea continuitétii de-a lungul intregului
traseu ; preluarea diferentelor de Tnaltime prin formule de legéturd si interzicerea rupturii de scard/
gabarif.

- Regim de construire: regim inchis, grupat sau izolat.

= Functiuni predominante: Utilizari admise: utilizéri admise: - la nivelul parterului: comeri, alimentatie
publica, hoteluri, culturé sau orice alte functiuni destinate publicului - la nivelurile peste parter: locuinte -
se mentin neschimbate acele utilizéri initiale ale cladirifor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea (...).

- Indltimea maxim3 admisibild a cladirilor: inaltimi admise: maximum 16 m, minimum 13 m. peste
inaltimea admisé se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatd de planul vertical al
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fatadei. Inéltimea noilor constructii nu va putea depési, totodats, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor
existente Invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depési cu 3 m inaltimea!
maxima verticala (16 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei. (...)
- Procent de ocupare a terenului (POT): POT max. = 60%. Suprafata rdmasd libera trebuie s3 fie
de cel putin 30 mp.

- Coeficient volumetric de Utilizare a Terenului (CUT): CUT max.= 3,25 mp ADC/ mp teren;

- Retragerea minima fata de aliniament : cladirile vor fi aliniate la strad& cu exceptiile prezentate in
planta anexa (...).

- Retrageri minime fata de limitele Jaterale si posterioare: In cazul in care parcela se invecineaz3
cu cladiri retrase fafa de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumétate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.0
metri; - cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin juméatate din inaltimea
cladirii mésurata la cornisd dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita postericara a
parcelei existé calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.

- Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate
din inéltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai
in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesité lumind natural.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 77 din 12.07.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- UTR - Zona protejata nr. 25 — stradd majord Maridgesti.
- Regim de construire: izolat
~ Functiune predominantd : Ansamblu rezidential, cu dotari/functiuni complementare locuirii -
servicii, comert, birouri, detaliate in Regulamentul local de urbanism, aferent.
- Regimul maxim de inaltime: RHmax.= 3S+P+4E-E5,6 retrase cu accente de inéltime RHmax.=
3S5+P+11 E.
- Procent de ocupare a terenului (POT): POT max.= 65 %
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT max.= 3,9 mp ADC/mp teren
- lnaltlmea maximé admisibilad a cladirilor;

Hmax.= 7.0 m pentru RHMmax.= 38+P

Hmax.= 18,0 m pentru RHmax.=35+P+4E

Hmax.= 24,0m peniru RHmax.= 3S+P+4E-5 6Eretrase

Hmax= 39,0m pentru RHmax.= 35+P+11E, cu respectarea specificatlilor planulul de reglementarl
vizat spre neschimbare.
- Retragerea minima fata de aliniament: cu respectarea alinierii constructiilor existente, aldturate
dreapta, cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.
- Retragerea minima fata de limitele laterale:
- min. 10,0 m fata de limita dreapta, pentru RHmax.= 3S+P+4E;
~min. 14,0 m fata de limita dreaptd, pentru RHmax.= 35+P+4E- E5,6 retrase ;
- min. 9,0 m fafa de limita stangd, pentru RH max.= 38+P+4E- E5,6 retrase;
- min. 10,0 m, respectiv min. 6,0m fatd de limita stdngd pentru Rhmax.= 3S+P+11E, cu respectarea
specificatiilor planului de reglementéri vizat spre neschimbare.
- Retargerea minima fata de limita posterioare :
- min. 6,0 m fatd de limita posterioard, pentru RHmax.= 3S+P+11 si RHmax.=3S+P+4E, cu
respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.,
- Spatii libere si spatii plantate - terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini decorative, si va
reprezenta cel putin 20% (sol adanc ) din suprafata totala a terenului.
- amenajarea peisagistica a terasei de deasupra Parterului, eventual circulabila.
- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari auforizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 86/2006 si conform Acordului de principiu
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nr. §766/27.06.2020, impreund cu plansa nr. 1825581/21.05.2020, vizatd spre neschimbare, emis de
Directia Transoorturi, Comisia Tehnicd de Circulatie a PMB si Studiu de trafic, februarie 2020 —
elaboratdei _

~ Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructnlor la retelele publice de alimentare cu apa, canahzare energie
electricd si respectarea condltulor prevazute fn Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr.
1821863/10.04.2020, impreund cu plansa nr. 1821863/10.04.2020, vizata spre neschimbare, emis de
DGUAT si Memoriu Tehnic -~ Echiparea tehnico — edilitars, decembrie 2019 — elzaborat d

Nota: La raza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sénétatu nr. 119/2014 ; S-a
prezentat Studiu de nsorire, preliminar, martie 2020 — Tntocmit d vern'" cat
de:

- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 503768/17.06.2020,
Bucuresti, emis& de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgents; adresa nr. 64265 din 27.02.2020
emisd de Unitatea Militard 0362 Bucuresti; adresa nr. DT.1310 din 21.02.2020 - Aviz nr. DT/1071
emisd de Ministerul Aparérii Nafionale, Statul Major al Apérarii; adresa nr. 612906/03.03.2020 emis3
de Ministerul Afacerilor Interne, Direclia Generald Logisticd, Tmpreund cu plansa nr.
612906/08.08.2020, vizata spre neschlmbare adresa nr. 13290/12.03.2020 emisad de Serviciul de
Telecomunicatii Speciale, Unitatea Militard 0500 Bucuresti.

- Incadrarea terenului ce a generat PUZ in zonele cu servituti aeronautice, insusit de

- specialist cu drept de semnéaturi

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal — B-DUL MARASEST! NR. 2 - 2A, sector 4,
Bucuresti, cu respectarea condiiilor din acordurile/avizele specifice ale’ orgamsmelor centrale si/sau
teritoriale pentru etapele de awzare/aprobare aP.UZ

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. 2, rev.4 anexata Si
vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.- ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterivare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
Tntocmi humai dupd aprobarea PUZ si cu obligalivilalea respectdrii inlocmai a prevederilor acesluia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti.

(1

Redactat, ing.- urb. Camelia Garcuga 4ex./ 16.09.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresli, Romania

Tel: 021.305,55.00
hitp:fwww.pmb.ro







.WESTERN OUTDOOR... w‘_m&“ e

str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj %, Sectar 1, Bucuresti, telffax (+4) 021 2303037, 021 2303898
d www.wod.ro, e-mail: office@wod.ro, J40/25546/108984, CIF: RO 6645898

PLAN URBANISTIC ZONAL
BULEVARDUL MARASESTI NR. 2-2A
NR. CADASTRAL 229131
SECTOR 4, BUCURESTI

in vederea conversiei functionale a fostei incintei industriale ,ENERGO REPARATII” intr-
un ansamblu multifunctional cuprinzdnd: imobile de locuinte colective, dotdri/functiuni
complementare locuirii: servicii, comert, birouri, altele asemenea cu regimul maxim de
indltime 35+P+4E+5,6R cu accente de indltime de 3S+P+11E

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INITIATOR: S.C. DIB COM INTER S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

(bl

co e REGULAMENT LOCAL N
fulie 2020~ o - 22, .0%. Polo |
e AViz NR. -ggf ul“"‘""""("'"

N

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

PLAN URBANISTIC ZONAL bulevardul Mirdsesti Nr.2-2A Sector 4, BUCUREST!,

? Regufament local de urbanism, REVS, iufie. 2020, Pag. 1/7
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.WESTERN OUTDOOR ... ﬁw

str. Stanislav Ciheschi nr. 12, etaj t, Sector 1, Bucuresti, telffax (+4) 021 2303037, 021 2303898
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[. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal ,,B-dul Marasesti Nr.2”, Sector 4, Bucuresti si are ca
scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integrantd din P.U.Z. si se aproba odati cu acesta.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiei constructiilor pentru
terenul inclus in limita de reglementare a PUZ , in suprafatd de 8835 m? (teren proprietate privatd a S.C. DIB
COM INTER S.R.L.) cuprinzénd prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si de utilizare
a constructiilor.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucurestisi .
ale P.U.Z. Zone Protejate Construite Zona protejata nr. 25 si le adapteazd conditiilor specifice P.U.Z.- ului de
fata.

Terenurile sunt cuprinse conform PUG municipiul Bucuresti in subzona M1 ,,subzona mixtd situatd in zong
iar conform Prin P.U.Z. Zone Protejate Construite in Zona construita protejata nr.25

=

protejatd”,

Tn vederea stabilirii conditiilor de construibilitate, conform certificatului de urbanism emis de citre Primiria
Municipiului Bucuresti sub nr. nr.318 din 05.03.2018 , s-a solicitat intocmirea unei documentatii de urbanism,
deoarece au fost invocate prevederile R.L.U. a P.U.G. Bucuresti: TITLUL { — PRESCRIPTII GENERALE, Cap. 5.
CONDITH DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR art. 5.5. ,Pentru parcelele cu suprafatd peste 3000 mp. sau cu
raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.".

Tn vederea initierii P.U.Z. s-a intocmit Studiu de Oportunitate, care a primit Avizu! de Oportunitate nr.77 din
12.07.2018,

Prin certificat de urbanism emis de Primaria Municipiului Bucuresti sub nr, 1645/1780523 din 27.11.2019 in
vederea continudrii avizarii si aprobarii planului urbanistic zonal. ~*)

Tn urma derulérii procedurilor de avizare preliminaré si de desfasurare a procedurilor de consultare a publiculyi
Primaria Municipiului Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr.114 din 12.12.2019.

] EGULAMENT LOCAL DE URB
ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE REGUL 22 & /,
, AVIZNR. e
Sunt admise urmétoarele utilizari: ' VIZAT SPRE NESCHIMBARE \
s Ansamblu rezidential cu dotéri / functiuni complementare locuirii ' 1

e la nlvelui parterului sunt admise functlum publice si functiuni de interes general care permit accesul
publlcu!ui avand preponderent caracter de comert si de servicii: magazine, restaurante, agentii, banci si
oficii bancare, birouri diverse, servicii colective si personale, entertainment;

* sedii ale unor companii si firme, consultants in diferite domenii si alte servicii profesionale;

* locuinte colective;

» restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

» parcaje necesare functiunilor permise la so!, multietajate si in subsol;
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ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizéri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific
vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomand ca activitétile Tn care accesul publicului nu este
liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea frontului la strada;

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizéri:

* Hipermagazin si supermagazin, asa cum sunt definite prin Ordonanta nr. 95/2000 Republicatad®' privind
comercializarea produselor si serviciilor de piatd, |a art. Art. 4 lit. S, respectiv lit. R..

* activitdti productive poluante sau cu risc tehnologic;

e activitdti care utilizeaz3 pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

» depozitare en-gros; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
depozitdri de materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

+ constructii provizorii de orice naturj;

¢ dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobiig; _

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, discordante fata de arhitectura clidirilor si
deteriordnd finisajul acestora;

 lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

s orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici

e evacuarea sicolectarea apelor meteorice

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Terenul are o suprafata de 8835 m?, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 43872

din 07.07.2020 si dimensiunile n plan si perimetrul conform ridic&rii topografice receptionate de citre OCPI

Bucuresti sub nr. 409 /2020, DIRECTIA URBANISM
REGUILAMENT LOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CWJ aizNR 2f 22 870 2
/| VIZAT SPRE NESCHIMBARE

S

Conform.Plansei nr. 2 ,,Reglementdri urbanistice” :

o Cladirile ansambluligi cu regim de indltime 35+P+4E+5,6R vor fi amplasate pe aliniamentul reglementat.
Acesta va fi stabilit, para{lel fatd de alinlamentul nordic, ce va fi mentinut, la o distanta de 24 de metri, in
..conformitate cu regleméntérile P.U.Z. Zone Protejate Construite ZCP25 asa cum au fost ele avizate prin
acordul de principiu al Comisiel Tehnice Circulatie nr.5766 din 27.05, impreuni cu plansa nr.1825581 din
21.05.2020, vizata spre neschimbare. Acest nou aliniament preia alinierea ansamblului de locuinte colective
»Carol Park”, respectiv 5,5 m din punctul de contur L18. Accesurile in parcérile subterane vor fi amplasate la
sud de viitorul aliniament, fird a afecta zona rezervatd pentru largirea bulevardului.
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« Cele doud cladiri ale ansamblului, pentru care este admis un regim de ndltime 35+P+11, vor fi amplasate
spre terenul din b-dul Mardsesti nr. 4-6 si vor fi retrase la minim 36 metri si, respectiv, 47 metri fata de
viitorul aliniament al bulevardului, reg!ementat prin prezenta documentatie, conform plangei
~Reglementdri urbanistice”.

Peste aliniamentul reglementat, stabilit la 5,5 metri fat& de la punctul L18 al aliniamentului existent (in
conformitate cu prevederile Legii 350, anexa 1: ,suprafata construitd ({...] proiectia pe sol a perimetruiui
etajelor superioare. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solufui
amengjat [...] se include In suprafata construitd.”} este permisa construirea, la o cotd de nivel de peste 3,00 de
la nivelul solului amenajat, a balcoanelor deschise, cu o addncime de max. 1,5 m., pe max. 50%din lungimea
fatadei.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile ansamblului vor fi retrase fatd de limitele laterale si posterioare conform cu Plansa nr. 2
~Reglementdri urbanistice”, dupa cum urmeazd: j

- Fata de limita vestica (spre vecin ansamblul de locuinte colective ,,Carol Park”) 10 m.

» Fatd de limita estici delimitatd de punctele de contur L26 ,L1 si L2, L4 si L3 (spre vecin sediul central Engie
Romania) minim 9 m..

» Fatd de limita estica delimitatd de punctele de contur L5, L6 5i L7 {spre vecin sediul central Engie) minim 10
m..

» Fatd de limita esticd delimitatad de punctele de contur L8, L9 si L10, L11 si L12 (spre vecini sediul central
Engie si, respectiv, 5.C. Servicii Energetice Muntenia S.A) minim 6 m..

* Fatd de limita esticd delimitatd de punctele de contur L5 5i L7 (spre vecin sediul central Engie) minim 10 m..

* Fatd limitele posterioare, delimitate de punctele de contur L9 siL11, 112 si L13 {vecini Engie si, respectiv,
S.C. Servicii Energetice Muntenia $.A.), minim 6 m..

 Fata limita posterioard, delimitata de punctele de contur L14 si L15, (vecin S.C. Servicii Energetice Muntenia
S.A.), minim 8 m

Peste retragerile reglementate mai sus (in conformitate cu prevederile Legii 350, anexa 1: ,suprafata
construitd ([...] proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare. Proiectia la sol a balcoanelor g céror cotd de :J
nivel este sub 3,00 m de fa nivelul solufui amenagjat [...] se include in suprafata construitd.”) este permisé

construirea, la o cota de nivel de peste 3,00 de la nivelul solului amenajat, a balcoanelor deschise, cu o

'adanmme de max. 1,5 m., pe max. 50%din lungimea fatadei.

[N

ARTICOLUL '7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA M r

respectand prevederile din Plansa nr. 2 ,,Reglementéiri urbanistice”. REGULAMENT LOCAL DE URgANlSM
AVIZNR. S
VIZAT SP NESCHlMBARE
Accesurile, pietonale si carosabile, se vor face din bulevardul Mar3sesti. Viitorul aliniament va fi stabilit, paralel
fata de aliniamentul nordic, existent si mentinut, la o distanta de 24 de metri, in conformitate cu
reglementarile P.U.Z. Zone Protejate Construite ZCP25 asa cum au fost ele avizate prin acordul de principiu al
Comisiei Tehnice Circulatie nr.5766 din 27.05, impreund cu plansa nr.1825581 din 21.05.2020, vizati spre
neschimbare. Accesurile pietonale si auto vor fi amplasate dincolo de viitorul aliniament,

N
S
\
6

ARTICOLUL 8: CIRCULATII S1 ACCESE
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Amplasarea accesurilor auto si pietonale propuse se vor realiza conform cu tema program. Accesul auto
pentru aprovizionare se va face in partea de est a parcelei.

n vederea incurajarii traficului pietonal se recomanda amenajarea spatiilor dintre aliniamentul actual si
viitorul aliniament Tn mod similar si la aceeasi cota cu trotuarul domeniu public,

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatitlor publice si respectdnd HCGMB nr. 66/2006 (se recomanda realizarea de subsoluri
pentru parcare, in functie de necesitati si tema beneficiarului}.,, in conformitate cu prevederile acordului de
principiu al Comisiei Tehnice Circulatie nr.5766 din 27.05.2020, impreund cu plansa nr.1825581 din 21.05.2020
vizata spre neschimbare. W ,

s 3 3 3 DIRECTIA URBANISM
ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WIZNR..2 2/ 22, OF 2420

Conform Plansei nr. 2, Reglementdri urbanistice”:

-

¢ Pentru cladirile amplasate pe viitorul aliniament al bulevardului, indltimea maximé admisibila i planu
fatadelor (masuratd in planul fatadelor, de la cota terenului amenajat pana la cornisé sau limita superioarsd
a parapetului terasei) este 18,0 m., corespunzadtor unui regim de indlitime maxim de 35+P+4, Peste aceastd
ndltime pot fi addugate suplimentar doud niveluri, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuatd cu tangenta sa la 45 grade (minim 4 metri} dar nu mai mult de 24 de
medtri.

* Pentru clddirile ce vor fi orientate citre de limita estica a terenului {intre punctele L16 si L15), indltimea
maxima admisibilad {masuratd Tn planul fatadelor, de la cota terenului amenajat pand la cornisd sau limita
superioard a parapetului terasei), in planul fatadelor dispuse spre limitele terenului delimitat de punctele
L15-L16, este 18,0 m., corespunzétor unui regim de indlfime maxim de 35+P+4. Peste aceastd indltime pot fi
adaugate suplimentar doua niveluri, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuatd cu tangenta sa la 45 grade (minim 4 metri) dar nu mai mult de 24 de metri.

¢ Pentru cladirile ce vor fi orientate cdtre de limita sudici a terenului {intre punctele L15si L14 si L13 si L12),
inalkimea maxima admisibild (masuratd in planul fatadelor, de la cota terenului amenajat pan la cornisa
sau limita superioara a parapetului terasei), in planul fatadelor dispuse spre limitele terenului delimitat de
punctele L15-114 si L13-112, este 18,0 m., corespunzator unui regim de indlfime maxim de 35+P+4, Peste
aceastd inditime pot fi addugate suplimentar doud niveluri, cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuata cu tangenta sa la 45 grade {minim 4 metri) dar nu mai mult de
24 de metri.

+ Pentruclidirile ce vor fi orientate cétre de limita vesticd a terenului (intre punctele L26 si 1.2, L3 sil4 si,

" respectiv, 110 $i112 ), iniltimea raximé admisibild (mésurata in planul fatadelor, de la cota terenului
amenajat pana la cornisd sau limita superioara a parapetului terasei) in planul fatadelor dispuse spre

" limitele terenului delimitat de punciele L26-12, 13-14 si L10 si L12,este 24,0 m corespunzitor unui regim de
'Triél’gime maxim de 35+P+6.

e Se admite realizarea a 2 cladiri, accente de Tniltime, cu indliimea maximd admisibild, misurati de la cota
terenului amenajat, in planul fatadelor dispuse spre limitele terenului delimitat de punctele L10-19, L9-L8,
L8-L7 5i L7-L5 de 39 de metri, cu regim maxim 35+P+11.

« Tntre clidiri se va realiza o clddire cu regim de tnéltime maxim 35+P, rezervata spatiilor comerciale side
servici, cu o inaltime maxima de 7 metri, peste care se va amenaja un spatiu tip - dald urbané, amenajata

peisajer, cu acces controlat.
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ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), utilizarea culorilor stridente, utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoare.

ARTICOLUL 12: COND]TII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile ansamblului vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; echiparea edilitara a
parcelelor se va face in conformitate cu Plansa 3 ,Reglementéri — retele edilitare”, confirmata prin Avizul
Comisiei Coordonare a PMB. nr.1821863 din 10.04.2020, impreuna cu plansa nr.1821863 din 10.04.2020
vizata spre neschimbare, in baza urmatoarelor avize emise de citre detinatorii si administratorii retelelor

edilitare: -

* Aviz emis de S.C. Apa Nova Bucuresti nr.92926879 din 23.12.2019 _)
~ ® Aviz emis de Distrigaz Sud Retele nr.314691630 din 30.12.2019

+ Aviz emis de E-Distributie Muntenia nr.293868537 din 27.12,2019

+ Aviz emis de Compania Municipala Termoelectrica nr. 5674 din 29.01.2020

* Aviz emis de 5.T.B. hr.20485 din 06.01.2020

* Aviz emis de TELEKOM nr 100/05/03/01/5022 din 17.01.2020

2 Aviz emis de Netcity Telekom nr.12608AL din 13.01.2020

* Aviz emis de Compania Municipala lluminat Public Bucuresti nr.66 din 16.01.2020,

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

La clddirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3 sa fie ficutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se interzice dispunerea -h)
vizibild a cablurilor TV,

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
principale ale cladirilor. '

.

n

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele cafre Strﬁﬂ!ﬁfﬂ&%ﬁﬁ&ﬁ@" tazu
care ele se deschid catre curti de onoare, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
wznR, 22/ EE. O T, 2al0,
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Se vor amenaja spatii verzi, in conformitate cu prevederile ,Programului integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Municipiul Bucuresti - revizuit 2010”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 234 din 2010, Tn suprafat3 de cel
putin 30%, din care 2/3 va fi pe sol natural, iar restul de 1/3 peste subsol cu o grosime a solului care s& permita
dezvoltarea vegetatiei, in conformitate cu decizia etapei de incadrare nr.30 din 03.07.2020.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi inierbate si plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp.

ARTICCLUL 13: SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE
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Se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. :

Se va avea in vedere subordonarea oriciror elemente de mobilier urban caracterului clidirilor si conditionarea
realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

Pe viitorul aliniament gardurile vor fi transparente, de maxim 2,0 metri, realizate in mod similar cu elementele
arhitecturale ale clddirilor amplasate pe aliniament.

Fata de limita vesticd gardurile vor fi transparente, de maxim 1,8 metri, dublate de plantatie sau gard viu.

Pe celelalte limitele [aterale 5i posterioare, unde vecinii (sediul central Engie si SC Servicii Energetice Muntenia
S.A.} au construite parcéri la sol circulatii auto, clddiri si alte spatii tehnologice, gardurile vor fi opace, din
ziddrie sau metal, si vor avea indftimea maxima de 2.50 metri.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T. %)

POT=65%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T.= 3,9 m2ADC/m? teren.

intocmit

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBAN‘QM

WIZNR, DD/ 22.07, 2020

VIZAT SPRE'NESCHIMBARE

2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI E
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. /Mi%/pj,,é 0q . 2020
RAPORTUL |[4F9RMAR" Sl CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - B-DUL MARASEST] NR. 2 - 2A, SECTOR 4, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul.

in vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresgti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritorivlui ce intré in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului {
conform Tnscrisurilor ), astfel:

* etapa anuni de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 23,08.2018 — 10.09.2018.

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/pericada de desfasurare: 22,05.2019 - 07.06.2019.

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 12.02.2020 - 02.03.2020.

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu compietérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de Incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

Datele gi Jocurile tuturor intainirilor la care cetifenii au fost invitati s& dezbata propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

Subliniem faptul cd la Primdria Municipiufui Bucuresti a fost inregistratd instiintarea cu nr.
1872403/13.08.2020 de cétre S.C. DIB COM INTER SRL, in calitate de beneficiar al documentatiei de urbanism.
Aceasta se referd la adresa Primariei Municipiului Bucuresti avand nr. 1831457/1831438/1831688/10.03.2020
prin care se propunea o intalnire intre toate partile interesate pentru clarificarea tuturor aspectelor semnalate.

Deocarece aceasta intalnire nu s-a putut realiza Tn contextul situatiel epidemiologice din tara ( instituirea
starii de urgentd, respectiv starii de alertd ), va aducem Ila cunostinté faptul ¢3 toate observatiile / propunerile
privind solutia de urbanism se pot transmite, in timp util, prin Registratura Primariei Municipiului Bucuresti — B-dul
Regina Elisabeta nr. 42, sector 5, Bucuresti sau prin e - mail la adresa - relatipublice@pmb.ro.

Subliniem faptul ¢, Proiectele de hotdrare sunt supuse dezbaterii publice in conformitate cu prevederile
Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificérile si completarile ulterioare,
fiind postate pe pagina de internet a Primériei Municipiului Bucuresti — www.pmb.ro — Consiliul General — Proiecte
supuse dezbaterii publice. Amintim faptul c&, in cadrul acestei etape se poate solicita in scris desfasurarea unei
dezbateri publice (conform procedurilor interne de la momentul respectiv, eventual prin mijloace electronice). - .. -

Pentru o complet3 edificare anexém :

- adresa nr. 1831457/1831438/1831688/10.03.2020 emisd de Directia Generalda Urbanism Si
Amenajarea Teritoriului catre S.C. WESTERN OQUTDOOR SRL, S.C. DIB COM INTER SRL,
FANTEA, SIMON S1 ASOCIATII — SRPL;
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- e raspunsul nr. 1872403/13.08.2020 emis de $.C. DIB COM INTER SRL, in calitate de beneficiar ;

- adresa nr. 1872403/19.08.2020 emisd de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
catre SCPA Parvu si Asociatii, SRPL Pantea, Simon si Asociatii si spre stiintd S.C. DIB COM INTER
SRL, 8.C. WESTERN OUTDOOR SRL;

- memoriul inregistrat cu nr. 1875127/24.08.2020 (acelasi cu memoriul inregistrat cu nr.
1875900/26.08.2020) la PMB de cifre Parvu si Asociatii pentru Asociatia de proprietari din
complexul rezidential Carol Park;

- raspunsul nr. 1875127/27.08.2020 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
catre SCPA Parvu si Asociatii; _

- raspunsul nr. 1877465/31.08.2020 comunicat de S.C. WESTERN OUTDOOR SRPL, insusit de
- e pentru DIB COM INTER SRL - in calitate de beneficiar;

- memoriul Tnregistrat cu nr. 1876289/26.08.2020 la PMB de citre Pantea, Simon si Asociatii pentru

- raspunsul nr. 1876289/07.09.2020 emis de Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
catre Pantea, Simon $i Asociatii ;

- raspunsul nr. 1880709/09.09.2020 comunicat de catre $.C. WESTERN OUTDOOR SRPL, insusit
de. pentru DIB COM INTER SRL —in calitate de beneficiar,

Continutul, datele de transmitere prin postad si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

in vederea informarii si consultdrii publicului au fost postate pe pagina de internet a PMB — www.pmb.
ro — Urbanism materiale informative - documentatia si raspunsurile proiectantului de urbanism/benefictarului, in
fiecare Etapa de consultare — intentie/elaborare/avizare, asa cum prevede HCGMB nr. 136/2012.

La sesizarile/observatiile publicului au fost comunicate raspunsuri emise de Directia Generala Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism ( enumerate la pct. 5 din prezentul raport), prin Directia Relatii cu
Publicul si Registratura.

Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Detindtorii dreptului de proprietate ale imobilelor Tnvecinate.
2, Numirul persoanelor care au participat la acest proces.

Din Tnscrisuri reiese faptul c& la Registrat == Drimariai Municipiului Bucuresti au fost inregistrate
numeroase sesizari { dintre care amintim, sesizare inregistraté la PMB cu nr.
1831457/02.03.2020, sesizarea Asociatiei de proprietari din complexul Rezidential “Carol Park” inregistrats la
PMB cu nr. 1831986/03.03.2020, ale caror fotocopii le anexam ).

3. Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

- “fac precizarea importanté cd apartamentul in care locuiesc este amplasat in directa vecinatate cu imobilul pe
care se intentioneaza edificarea a doud cladiri cu unsprezece etaje (...) la aproximativ 18,0 m fatd de
apartamentul in care locuiesc se intentioneazi edificarea dous imobile — accente de inaltime, n exprimarea
elaboratorului proiectului, cu regim de indlfime P+11E, aspect de neinchipuit intr-o zona protejata cu regim de
maxim de Tnaltime P+4E - 5,6Erefrase (...)";

- wfunctiunea propusa incalcd in mod evident prevederile Planului de Urbanism Zonal — Zone Construite
Protejate, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000"; “sustin ¢& functiunea de super/hipermarket nu este potrivitd Zonei
Protejate nr. 25, in fapt aceasta functiune Incalcand prevederile PUZ-ului existent (...)" ;

- “regimul de Tn&lfime de P+11E, corespunzator unei altimi maxime de 39,0m sau 45,0m, incalci prevederile
Planului de Urbanism Zonal — Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 (...)"%

- "regimul de Tndltime propus de P+11E, corespunzator unei ndl{imi maxime de 39,0m conform Avizului
Preliminar nr. 114/12.12.2019 contrazice continutul tehnic al planului anexat la Avizul preiiminar nr.
114/12.12.2019 care prevede accente de Tndltime de 45,0m (...)";

- “regimul de inaltime de P+4E - 5, 6 R {(...) incalca prevederile Planului de Urbanism Zonal — Zone construite
protejate - Zona protejatd nr. 25 Méardsesti (...)";

- “PUZ - ul 53 fie intocmit cu respectarea certificatului de urbanism nr. 318/1591572 din 05.03.2018 eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti, respectiv cu regimul de Tnaltime 3-4S+P+4E+5retras ; cu respectarea
certificatului de urbanism nr. 1645/1780523/22.11.2019 in cuprinsul cdruia se prevede urmatorul regim de
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indltime : Inaitamue admise : maxim de 16,0m minimum vertical al fatadei. Inalt:mea hoilor constructu nu—vava

putea depasi, totodata cu mai mult de 3,0m inaitimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui
element arhitectural care poate depdsi cu 3,0m ndltimea maxima verticald (16,0), desfisurat pe cel mult o
treime din lungimea fatadel” ; cu respectarea Intocmai a parametrilor urbanistici ai Zonei ProtEJate nr. 25{...)";

- “revin cu solicitarea subsemnatului de a-mi comunica Raportul Informérii $i Consultérii Publicului, insotit de
punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice locale impreuna cu documentatia
completa”;

- ,am certitudinea faptului ca cele sesizate de subsemnatul vor fi analizate cu atentie mai ales de functionarii
insarcinati cu verificarea gi avizarea parametrilor tehnici, acestia trebuind a fi in stricta concordantd cu legea”

‘regulamentul local de urbanism prevede posibilitatea edificarii unui efaj tehnic peste regimul P+11E, desi
aceasta posibilitate nu este mentionatd n avizul preliminar, iar realizarea acesiui etaj tehnic ar incilca sl
Tn&ltimea maxima admisa de 39 Om stabilita prin Avizul preliminar nr. 114/12.12.2019%

- “existél neconcordante referitoare la regimul de inaltime maxim admis al constructiilor dintre Avizul preliminar
nr. 114/12.12.2019 si plansa anexata la Aviz, constand in mentionarea in cadrui Legendel plansei anexate la
Aviz a posibilitatii realizarii unor accente de indlime de 45, Om in timp ce Avizul Prelimar prevede Hmax-
39,0m”;

- “pentru garantarea respectdrii interesului general prin adoptarea documentatiilor de urbanism - care sunt
finalmente acte ale administratiei locale — trebuie avute in vedere respectarea principiului transparentei n
materie de drept administrativ”;

- "infelegem s& sesizdm Priméria Municipiului Bucuresti — Direcfia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Serviciul Urbanism cu privire la existenta unei fapte ilicite savarsnta de catre DIB COM INTER SRL sau conform
cererii DIB COM SRL, cu privire la supunerea spre avizare si aprobare a unei documentatii de urbanism care
cuprinde date eronate, respectiv documentatia publicats la data de 12.02.2020 (..).

4. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Probleme, observatii $1 rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui ucru,

- Raspunsul S.C. DIB COM INTER SRL, in calitate de initiator al PUZ, pentru
sesizarea Inregistrata la PMB cu nr. 1655679/ 29.08.2018 de citre Asocnatla de proprletarl Marédsesti nr. 19
( a cérei fotocopie o anexdmy;

- Raspunsul S.C. DIB COM INTER SRL, ¢ in calitate de initiator al PUZ, pentru
sesizarile Tnregistrate la PMB cu nr.  1655772/29.08.2018 si nr. 1655679/29.08.2018 de cétr- A

{ a carei fotocopie 0 anexam):

- Raspunsut S.C. DIB COM INTER SRL, prin in calitate de initiator al PUZ, pentru
sesizdrile Tnregistrate la PMB cu nr. 1655738/29.082018, nr. 1655850/30.08.2018, nr.
1662374/30.08.2018, nr. 1669962/12.10.2018 de catre Asociatia de proprietari din Complexul Rezidential
Carol Park” ( a cérei fotocopie o anexam);

- Raspunsul S.C. DIB COM INTER SRL, prin in calitate de initiator ai PUZ, pentru
sesizarea Inregistratd la PMB cu nr. 1655770/29.08.2018 de cétre { a cérei fotocopie o
anexam);

- Ré&spunsul 5.C. DIB COM INTER SRL, prin _ . In calitate de initlator al PUZ, pentru
sesizarea inregistratd la PMB cu nr. 1655843/30.08.2018 de catre Engie Romania S.A. ( a cérei fotocopie
0 anexam},

- Raspunsul 8.C. DIB COM INTER SRL, prin o In calitate de initiator §I PUZ,‘ pentru

sesizarea Tnregistraté la PMB cu nr. 1655850/30.08.2018 de catre
(a cérei fotocopie o anexam);

- Raspunsul 5.C. DIB COM INTER SRLE, prin , In calitate de initiator al PUZ, pentru
sesizarea nregistrata la PMB cu nr. 1657366/04.09.2018 de cétre reprezentat legal
prin SCPA Pérvu si Asociatii ( a carei fotocopie 0 anexim);

- Raéspunsul S.C. DIB COM INTER SRL, prin . Tnsusit de specialist cu drept de
semnatura pentru sesizarea finregistratd la PMB cu nr.
1745625/12.v0.£u 12, ( @ carel Totocopie o anexam):

- Raéaspunsul S.C. DIB COM INTER SRI , Tnsusit de specialist cu drept de

pentru sesizarile mreglstrate la PMB cu nr.
1743093/05.06.2019, nr. 1743615/05.06.2019, nr. 1744089/06.06.2019. { a céror fotocopii le anexam);
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Réspunsul S.C. DIB COM INTER SRL. orin . insusit de specialist cu drept de
N pentru sesizarile inregistrate la PMB cu nr. 1831567/02.03.2020

§1 Ni. 183 T986/05.va.2u2u ae catre Asaciatia de proprietari din Complexul Rezidential “Carol Park” { a
céror fotocopii le anexdm);
Raspunsul S.C. DIB COM INTER SRL, prin -
semnéturd | ‘mpreund cu Studiul de insorire, intocmit de

si verificat de arh. pentru sesizérile inregistrate la PMB cu
nr.1831438/02.03.2020, nr. 1831457/02.03.2020, cu nr. 1831688/02.03.2020 de catre
{ a caror fotocopii le anexamy).

Raspunsul nr. 1836154/26.05.2020 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directia Urbanism, cétre S.C. WESTERN QUTDOOR SRt S NIR COM INTER SRL si spre stiintd,
Pantea, Simon si Asociati — SRPL ) 1{a
carei fotocopie o anexam);

Raspunsul nr. 1831567/1831986/10.03.2020 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Directia Urbanism, catre S.C. WESTERN QUTDOOR SRL, S.C. DIB COM INTER SRL, SCPA
Parvu si Asocnatu din Bucurestn pentru Asociatia de Proprietari din Compiexul Rezidentfal “Carol Park” st
Asocuatla de Propnetarl din Complexul Remdenttal “Carol Park” { a cérei fotocopie o anexam)

Raspunsul nr. 1831457/1831438/1831688/10.03.2020 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriulyi, Directia Urbanism, cdtre © 7 WERTFRN OUTDOOR SRL, S.C. DIB COM INTER SRL,

Pantea, Simon si Asociatn - SRF'I (a carei fotocopie o anex@m);
Raspunsul nr. 1818753/18.02.202u emis de Direclia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directia Urbanism, c3tre Pantea, Simon si Asociatii — 'SRPL {a carei

fotocopie 0 anexamy;

Raspunsul nr. 1745625/06.08.2019 emis de Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cétre Pantea, Simon si Asociafii — SRPL (a cérei fotocopie o anexam)

RaspunsuE nr. 1743093/06.08. 2019 emis de Dlrectla Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cétre Engie Romania (a carei fotocople 0 anexam);

Raspunsul nr. 1743615/06.08.2019 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, catre SCPA Parvu si Asociatii pentru Asociatia de Propnetan din Complexui Rezidential

“ Carol Park * {(a carei fotocopie o anexam)

Raspunsul nr. 1744089/06.08.2019 emis de Directia Generald Urbanism sa Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cétre Pantea, Simon si Asociatii — SRPL pentru

fotocople 0 anexam);

Raspunsul nr. 1669962/23.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, catre Asociafia de Proprietari din Complexul Rezidentjal “Carol Park” ( a cérei fotocopie

0 anexam);

Raspuns nr. 1655738/18.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia

Urbanism, cétre Asaociatia de Proprietari din Complexui Rezidential “Carol Park” { a caref fotocople 0

anexam);

Raspunsul nr. 1655772/18.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cétre 8.C. AGEXIMCO SRL ( a carei fotocopie o anexam);

Raspunsul nr. 1655843/18 10.2018 emis de Direclia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cafre Engie Romania S.A. ( a cérei fotocopie 0 anexam);

Raspunsui nr. 1655678/18.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cétre ( a carei fotocopie o anexam);

RaspunsuE nr. 1655679/18.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, catre Asociatia de Proprietari Marasesti nr. 19 { a carei fotocople 0 anexam);

Raspunsu[ nr. 1666671/1655770/10.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenaiarea

Tentonuluf Directia Urbanism, catre Pantea, $imon, Asociatfi si spre stiintd, * _ -
"a carei fotocopte 0 anexam);

raspunsul nr. 1657366/10.10.2018 emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, catre SCPA Parvu si Asociatii din Bucuresti { a carei fotocopie o anexam);

Raspunsul nr. 1662374/10.10.2018 "emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Directia Urbanism, cétre Asociafia de Proprietari Carol Park si spre stiinta, Guvernul Romaniei, Ministerul

Afacerilor Interne, institutia Prefectului Municipiului Bucuresti (a cirei fotocople 0 anexam);

5. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentafilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor tn cadrul

comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti In diverse domenii ( cdi de comunicatii, echiparea
edilitard, calitatea mediului, amenajarea teritoriului, urbanismului, arhitecturii ), cadre unaversntare specialigti
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recunosculi- de organizaliile profesionale, reprezentantt ai Ministerului Culturii, ai Ministerul =Dezvoltari=——

Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazd procedura de aprobare conform
competen;e]or stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de
specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate i abilitate prin lege. In mod obligatoriu se
cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al
Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize conform legislatiei Tn vigoare, de
exemplu — avizul Ministerului Culturii,

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de [nterventle asupra imobilului si a
spafiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numerogi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii camisiilor de avizare. Puncte de veders
diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de Infeles faptul cd atat in mediul profesional cat i Tn cel public existd opinii
diferite §I cé manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicafi In procesul de elaborare si
avizare, ns& nu poate fi luatd Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatiior ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din Acordul
de principiu al Comisiei Tehnice de Clrculatle nr. 5766/27.05. 2020 fmpreuné cu plansa nr. 1825581/2020,
vizatd spre neschimbare, emis A= Nirartia Transoorturi. Comisia Tehnica de Circulatie a PMB si Studiu de
trafic, februarie 2020 — elaborat - { postat pe pagina de internet a pmb —
www.pmb — Urbanism — la sectiunea alocats acestui imobil ).

Referitor la propunerea solutiei de reglementare privind echnparea tehnico — edilitard a fost prezentat
Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1821863/10.04. 2020, impreund cu plansa nr. 1821863/10.04.2020,
vizatd spre neschimbare. emis de DGUAT si Memoriu Tehnic — Echiparea tehnico - edilitard, decembrie 2019
— elaborat de ( postat pe pagina de internet a pmb — www.pmb - Urbanism - Ia
secliunea alocata acestui imaobil ).

Referitor la evaluarea de mediu PUZ - ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma céruia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 30 din 03.07.2020 si Studiul de fundamentare pentru probleme de
mediu intocmit si Tnsusit de persoana fizicd Tnscrisd Tn Lista expertilor care
elaboreaza studii de mediu 1a pozitia postatd pe pagina de internet a pmb — www.pmb ~ Urbanism — la
sectiunea alocata acestui imobil ).

Referitor la propunerea solutiei de urbanism au fost respectate cerintele din Avizul 565/2/28.05.2020,
impreuna cu plansa nr. 565/ Z2/28.05. 2020 vizatd spre neschimbare, emis de Ministerul Culturli, Directia pentru
Cuiturd a Municipiului Bucuresti ( postatad pe pagina de internet a pmb — www.pmb — Urbamsm la sec’gunea
alocata acestui imobil ).

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptul ¢3 au fost
depuse numeroase observatii / reclamatii cu privire la PUZ - ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologle| de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de |mpllcare a puh]aculm in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurestl art. 12, a), b) si c) s-a intocmit prezentu! raport privind
documentatia ,PUZ - B - dul Mérasesti nr. 2- 2A, sect0r4 Bucure$ti".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea i consultarea publicului n etapa aprobarii
fiecdrei categorii de pian in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ¢ sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar tn conformitate cu prevederile art.11 s1 12 din
Ordin si @ H.C.G.M.B nr,1356/30.08.2012 propunem Consﬂmlut General al MunICIpIUIUI Bucuresti insusirea
prezentulw raport.

ARHITECT SEF AL
ARH. STEFZ

M :

Redactat, ing.— urb. Camelia Garcusa / 2ex./ 16.09.020
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'PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - B-dul Marasesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — B-dul Marasesti nr. 2-2A
se afla in infravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,
cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul este cuprins n ,,M1 - subzona mixta situatd in zona
protejatd.” Conform PUZ — Zone Construite Protejate, Zona protejatd nr. 25 - stradd majora
Marasesti, Cp1, grad protectie maxima - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de
mediu natural Tn ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica;
sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

Prin certificatele de urbanism nr. 318/1591572 din 05.03.2018 si nr. 1645/1780523 din
27.11.2019 emise de Priméria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal — B-dul Marésesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti, reglementeaza regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maximé admisa, coeficientu! de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clédiritor.

Reglementari urbanistice avizate:

~ UTR - Zona protejata nr. 25 - strada majora Marasesti.
- Regim de construire: izolat
- Functiune predominantd :Ansamblu remdenhal cu dotéri/functiuni complementare locuirii -
servicii, comert birouri, detaliate Tn Regulamentul local de urbanism, aferent.
- Regimul maxim de indl{ime: RHmax.= 3S+P+4E-E5,6 retrase cu accente de indltime RHmax.=
3S+P+11E.
- Procent de ocupare a terenului (POT): POT max.=65 %
- Coeficient de Utilizare a Terenului’ (CUT): CUT max.= 3,9 mp ADC/mp teren
- inaltlmea maxima admisibild a cladirilor:
Hmax.= 7,0 m pentru RHmax.= 38+P
Hmax.= 18,0 m peniru RHmax.= 38+P+4E
Hmax.= 24,0m pentru RHmax.= 35+P+4E-5,6Eretrase

Hmax= 39,0m pentru RHmax.= 38+P+11E, cu respectarea specificatiilor planului de reglementari

vizat spre neschimbare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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- Retragerea minima fatd de aliniament: cu respectarea alinierii constructiilor existente, alaturate
dreapta, cu respectarea speclflcamlor planului de reglementari vizat spre neschimbare,

- Retragerea minima fata de limitele laterale:

- min. 10,0 m fata de limita dreapt3, pentru RHmax.= 38+P+4E;

- min. 14,0 m fata de limita dreaptd, pentru RHmax.= 38+P+4E- E5,6 retrase ;

- min. 9,0 m fatd de limita stanga, pentru RH max.= 35+P+4E- E5,6 retrase;

- min. 10,0 m, respectiv min. 6,0m fati de limita stdnga pentru Rhmax.= 3S+P+11E, cu respectarea
specificatiilor planului de reglementéri vizat spre neschimbare.

- Retargerea minima fata de limita posterioare :

- min. 6,0 m fatd de limita postericard, pentru RHmax.= 38+P+11 si RHmax.=38+P+4E, cu
respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

- Spatii libere si spatii plantate - terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor gi trotuarelor, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, amenajat ca spatii de joc, de odihné si gradini decorative, si va
reprezenta cel putin 20% (sol adanc ) din suprafaia totald a terenului.

- amenajarea peisagisticd a terasei de deasupra Parterului, eventual circulabila,

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis Tn baza prevederilor PUG - MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale certificatelor de urbanism nr. 318/1591572 din 05.03.2018 si nr. 1645/1780523 din
27.11.2019 emise de Primaria Municipiului Bucuresti emise de Primaria Municipiului Bucuresti, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/2010 au fost desfésurate activitéii de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii si consultarii publlcuim

Considerand c reglementarea dezvoltarilor urbanlstlce a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat
cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevédzute de lege, le supune aprobarii
consiliufui local gi actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Flanului Urbanistic Zonal — B-
dul Maragesti nr. 2-2A, sector 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA 4dUR IC

QRE;

Intocmit, ing. — urb. Camelia Garcusa /2ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

N Jp 707 /';’zoe. 07. 2070

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - B-DUL. MARASESTI NR. 2 - 2A, SECTOR 4, Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136,
alin. 8) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completrile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ ~ B-dul Marssesti
nr. 2-2A se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului
4.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu maodificdrile si completarile ulterioare, imobilul este cuprins in ,M1 - subzona
mixta situata In zona protejatd.” Conform PUZ — Zone Construite Protejate, Zona protejata
nr. 25 - strada majord Mar&sesti, Cp1, grad protectie maximéa - se protejeazi valorile
arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradal3,
fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd; sunt permise interventii care conserv si
potenteaza valorile existente.

Prin certificatele de urbanism nr. 318/1591572 din 05.03.2018 si nr. 1645/1780523
din 27.11.2019 emise de Priméria Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal - B-dul Marasesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Reglementari urbanistice avizate:

- UTR - Zona protejatd nr. 25 — strada majora Marasesti.

- Regim de construire: izolat

- Functiune predominantd : Ansamblu rezidential, cu dot&ri/functiuni complementare
locuirii - servicii, comert, birouri, detaliate in Regulamentul local de urbanism, aferent.

- Regimul maxim de inéltime: RHmax.= 35+P+4E-E5,6 retrase cu accente de naltime
RHmax.= 35+P+11 E.

Bd. Regina Elisabela ar. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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""""""""""" —=Procent de ocupare a terenului (POT): POT max.= 65 %
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT max.= 3,9 mp ADC/mp teren
- Inaltlmea maxima admisibila a cladirilor:
Hmax.= 7,0 m pentru RHmax.= 35+P
Hmax.= 18,0 m pentru RHmax.= 35+P+4E
Hmax.= 24,0m pentru RHmax.= 3S+P+4E-5,6Eretrase
Hmax= 39,0m pentru RHmax.= 3S+P+11E, cu respectarea SpeCEfECEtI”OF planului de
reglementari vizat spre neschimbare.
- Retragerea minima fata de aliniament: cu respectarea alinierii constructiilor existente,
aldturate dreapta, cu respectarea specificatilor planului de reglementdri vizat spre
neschimbare.
- Retragerea minima fata de limitele laterale:
- min. 10,0 m fata de limita dreapta, pentru RHmax.= 3S+P+4E;
-min. 14,0 m fata de limita dreaptd, peniru RHmax.= 3S+P+4E- E5,6 retrase ;
- min. 9,0 m fata de limita st&nga, pentru RH max.= 3S+P+4E- E5,6 retrase;
- min. 10,0 m, respectiv min. 6,0m fatd de limita stdngd pentru Rhmax.= 3S+P+11E, cu
respectarea specificatiilor planului de regiementara vizat spre neschimbare.
- Retargerea minima fata de limita posterioare :
- min. 6,0 m fata de limita posterioard, pentru RHmax.= 3S+P+11 si RHmax.=3S+P+4E, cu
respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.
- Spatii libere si spatii plantate - terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si

trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, amenajat ca spatii de joc, de odihna j
si gradini decorative, si va reprezenta cel putin 20% (sol adanc ) din suprafata totala a
terenului.

- amenajarea peisagistica a terasei de deasupra Parterului, eventual circulabila.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG - MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificarile  si  completdrile  ultericare, ale certificatelor de urbanism nr.
emise de Primé&ria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a
publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand Tn vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit.
f} coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificrile si

completérile ulterioare, potrivit carora primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice \‘
prevéazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si aclioneazd pentru respectarea -
prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — B-dul Marasesti nr. 2-2A, sector 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insotit de Raportul de specialitate al Arhntectulw Sef si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului. 73 4
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GERTIFICAT DE URBANISM
" Nr. @45/ 1780523 din _& 7/ 819

in scopul: continuare procedurs de avizarefaprobare a documentatiei de urbanism PUZ — B-dul
Marasesti nr.2, ansamblu rezidential, cu dotéri conexe locuirii comert {inclusiv super/hipermarket),

servicii, conform Aviz de Oporiunitate nr.77 din 12.07.2018
Ca urmare a cererji adresate de SC Western QOutdoor SRL prin pentru S.C. DIB COM

. INTER SRL cu sediul Tn judetul -, municipiu! Bucuresti, cod postal -, sectorul 6, Sos. Orhideelor nr.12B, bloc

-, sC. -, et. 5, ap, -, telefonffax ..., e-mail ..., Tnregistratd la nr. 1780523 din 08.1 0.2019, pentru imabilul - teren
si/fsau constructii - situat In municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal -, Bulevardul Maragesti nr. 2 si

. ar.2A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin planuri topografice scara 1:2000 gi 1:500.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobati cu Hot&r8rea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 268/21.12.2000,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi, cu
modificarile $i completarile ulterioare, .
’ SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in Bucuresti, B-dul Marasesti nr. 2 si nr.2A, sector 4, compus din teren in suprafata de, 8.835
mp & construciiile n suprafaté construitd la sol de 401 mp, (respectiv C1,C2 C3.C4,C5} este proorietatea
SC DIB COM INTER SRL conform Actului de Alipire aut. sub emis de

Extrasui de Carte Funciard pentru informare nr.66623/07.10.201% euns ge wurIB Sector 4.
Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice actualizati in 2015,

2.REGIMUL ECONOMIC: )
Situatie existentd : terenuri libere/cu constructii propuse pentru alipire
Situatie propusé: continuare procedurd de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism PUZ ~ B-dul

Marssesti nr.2 si nr.2A, ansamblu rezidential, cu dotéri conexe locuirii comert (inclusiv super/hipermarket),
servicii, conform Aviz de Oportunitate nr.77 din 12.07.2018.

Imobilul este cuprins in zona fiscald , A” a Municipiului Bucuresti.
3. REGIMUL TEHNIC:

Amplasamentul este cuprins, conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, In subzora CP1-
subzond centrald in care se menfine configuratia tesutului urban tradifional confindnd o parte din zona
protejatd._ Orice interventie asupra imobilului necesitd avizul MC. Imobilul figureazd, conform PUZ Zone
Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 27972000, in zona protejata nr. 25 — strada majoré — Marasesti
subzona Cplc In care sunt admise utilizérile: la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri,
culturd sau orice alte funcfiuni destinate publicului; la nivelurile peste parter: locuinte; se-mentin neschimbate
acele utilizdri inifiale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la acestea;
caracteristicile parcelelor; parcelele pe care se afla situate cladiri sau ansambluri de cladiri declarate sau
propuse a fi déclarate monumente de arhitecturd se mentin neschimbate; se men{in neschimbate
dimensiunile [i formele actuale ale parcelelor cu exceptia celor sub 200 mp si a celor cu front la strada sub
10,0m care, pentry a deveni construibile, se pot comasa cu una din parcelele adiacente (caz in care
volumetria spre stradd trebuie s& marcheze limitele antericare ale parcelei). Amplasarea fata de
aliniament: cladirile vor fi aliniate la stradd cu excepijile prezentate n plansa anexd; agezarea cladirilor faté
de stradd: regim discontinuu, preponderent grupat, posibil ins& si izolat sau cuplat in funclie de situafia
locals;la intersectile dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghlului dintre strézi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strézile de categoria | i a ll-a si de 6,0 metri
pe strizile de categoria a lil-a; cladirile vor fi dispuse In regim iInchis, grupat sau izolat conform cu precizarile
din plansa anexd, Alinierea laterald si posterioara: in cazul in care pe una din limitele iaterale ale parcelei
exist3 calcanul unei constructii invecinate, noua clédire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim
15,0 metri de la aliniament far a3 de limita opus3 a parcelei se va retrage la o distantd egald cu jumdtate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai pufin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase
fatd de limitele laterale ale parcelel, noua cladire se va rétrage obligatoriu fatéi de ambele limite laterale ale
parcelei la o distants egal& cu jumétate din Tnélime, dar nu mai puiin de 3.0 metri; cladirile se vor retrage fata
de limita posterioara la o distanid de cel putin jumatate din nélfimea clédirii m&suratd la cornigé dar nu mai
putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioaré a parcelsi exist& calcanul unei construcfii invecinate,
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noua clédire se va alipi la acest calcan. Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceld: ciadirile vor respecta
intre ele distante egale cu juméaiate din ndltimea la cornisd a celet mai Inalte dintre ele; distania se poate
reduce la 1/4 din Tndllime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor inc3peri fie de locuit, fie pentru alte activitéii ce necesitd lumind naturald. Imprejmuiri: se va
mentine caracterul existent al imprejmuirilor astiel: se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; Tn
caz ci este absolut necesard refacerea for, ele vor urma acelagi regim de avizare ca si interventiile asupra
cladirilor; gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea Inélfimea de maxim 2.00 metri dac& sunt conform
vechilor regulaments; gardurile vor avea un soclu apac de circa 0.60 m., partea supericara fiind fransparenté
realizata din fier forjat sau plas# metalics si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale §i posterioare
gardurile vor fi opace §i vor avea ingl{imea minima de 2.00 metri. Inal{imi admise: maximum 16 m, minimum
13 m; peste inéliimea admis@ se acceptdl realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m faté de planul
vertical al fatadei. Indlimea noilor constructii nu va putea depési, totodatd, cu mal mult de 3 m halfimea
cladirilor existente Tnvecinate. Se admile realizarea unui element «arhitectural care poate depagi cu 3 m
Tnéiltimea maxima verticald (16 m), desfésurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei; atunci cénd o cladire
noud este aldturatd la calean unei consiruclii existente cu acoperig, este recomandatd preluarea pantei
acoperigulul, fard ins& a depdsi coama acoperisului existent. Indicatorii urbanistici: POT maxim=65%.
Suprafala rimasé liberd trebuie s fie de cel putin 30 mp. CUT maxim=8,25.

Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict In incinta proprie cu respectarea prevederiior HCGMB
nr. 66/06.04.2006 «Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile canstructii»,
precum si prevederile Codului Civil ce se referd la servitutea de vedere gi scurgerea apelor pluviale.
Aprobarea peniru realizarea oricdrei constructii nol va fi conditionaté de amenajarea, unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 30 % din suprafata afectata proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi pe sol, iar restul va
avea asigurata o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtitor sau pomilor
mici” conf, HCGMB nr. 347 / 2008.

Beneficiarul solicits, continuare procedurd de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism PUZ-B-dul
Mérasesti nr.2 si nr.2A, ansamblu rezidential, cu dotari conexe locuirii comert (inclusiv super/hipermarket),

servicii, conform Aviz de Oportunitate nr.77 din 12.07.2018. (

Pentru amplasamentul in cauzd s-a obtinut Certificatul de Urbanism cu nr.318/1591572 din*
05.03.2018, emis de Primdria Municipiului Bucuregti, avizele obtinute in baza acestui Cerlificat de
Urbanism réman valabile daci emitentul nu stipuleaza altfel.

NOTA :1-Dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certificat de

urbanism in scopul autorizarii lucrarilor de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat peniru:
continuare procedurd de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism PUZ conform
Aviz de Oportunitate nr.77 din 12.07.2018

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elfabordn! documentatiel pentru autorizarea execuidni lucrérior de construciii - de construire/de desfiinfare - soliclantul se
va adresa avlorilarii compelente pentru proteciia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Morii nr. 1 cad pogtal 060841, secior 6

In aplicarea Direclivel Consiliulul 85/5337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectalor anumitor proiects publice sf private asupra
medjujui, modificata prin Directiva Consfliului 97/11/CE &1 prin Djrectiva Consiliului si Paramentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului fa efaborarea anumitor planuri si programe in legtura cu mediuf si modificares, ou privire Ia parliciparea
publicului si accasul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul ds urbanism se comunica solicitantuluf
obligatia de a

contacta auoniatea teritoriala de mediu peniry ca aceasta sg analizeze si sa decldd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea pmieciul{:.v.-

investitiel publice/private in lista profeclelor supuse evaludrii impactulul asupra mediulul,
_ In aplicarsa pravederilor Directivef Consiliufuf 85/337/CEE, procadura de emitere a acordulul ds mediu se desfigoard dupd semiterea
cerfificatuiul de urbanism, anterior depunerii documentaliel pentru autorizarea executdnif luctdrilor de construdfif Ia autoritatea adminisiratiel
pubiice compalonte.
in vederea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, autoritatea competenia peniru protaciia
mediuluf stabllegte mecanismul asiguriri consultani publice, centralizini optiunilor publicului si al formuldni unui punct de veders coficial
cu privire Ia realizarea Investiflel in acord cu rezullatele consultarii publice.
I aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea cdmpetenta pentru
pratectia mediului in vederea evaluril initiale a Investitiei si stabilirii necesitatii evalulrii efectelorjacesteia asupra mediului,
In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente peniru protectia mediului.

in situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuiui stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are ohligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii fucréirilor de constructi,

In situatia in care, dup@ emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul derulZrii proceduril de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente. )

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 650013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021,308.55.00
hitp:ffwww.pmb.io
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$.C. DIB COM INTER SRL
B-dul Marigesti nr. 2 si nr.2A, sector 4
Continuare procedurd avizare/aprobare - PUZ pentru construire ansamblu rezidential

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlulut asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizata).

(X} — Act alipire terenuri

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[] D.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie), {In cazul suplimentarii capacitti sau
afectérfi instalatiilor proprietatea defingtorilor de refele):

[] alimentare cu apd [1gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare [ ] telefonizare {1 e

[1 alimentare cu energie slectrica [ ] satubritate(Romprest, Supercom,Rosal, REBU, Urban)
[ 1 alimentare cu energie termicd [ ]1transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[]securitatea la incendiu { ] protecfia civila { ] san3tatea populaiie

d.3) avize/acordurl specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

d.4} studii de specialitate (1 exemplar original): [ ] Expertiza tehnicd; [ ] Deviz general; [ | Referat de verificare.

€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Georgiana FIR

ARHITEET SEF,
Arh. Stefan Galin DUMITRASE

At ing. Viorel Topérceanu
ttaxa de: 93,00 Lei conform chitantei nr.234637 seria AO7 din 08.10.2019

http/fwww.pmb.ro UKAS
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SUAHA 122UUU aterent IMODIUILIT SIEUSL 1N S-OU MErasasu nr. £, SEctor 4, Bucuresn
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SHiviaR GEMERAL

* CERTIFICAT DE URBANISM

.

Nr. R J1BG1872 din O @ g .0

In scapul: elaborarii documentafiei pentru autorizarea executarit lucrarilor de constructii privind
Aprobare documentatie de urbanism - PUZ pentru construire ansamblu rezidential; - alipire imobile

Ca urmare a cererii adresate de S.C, DIB COM INTER SRAL cu domiciliul in judetul -, municipiul Bucuresii,
cod postal -, sectorul 6, Sos. Orhideelor nr.128, bloc -, sc. -, at. 5, ap. -, lelefonffax ..., e-mail ..., inregistrata
la nr. 1581572 din 17.01.2018, pentru imobilul - teran sisau constructii - situat in municipiul Bucuresti,
sectorul 4, cod posgtal -, Bulevardul Mirdsesti nr, 2 bl -, sc. -, et. -, ap. -, sau identifical prin planuri
topegrafice scara 1:2000 gi 1:500.

in temeiul reglementaritor documentafiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotarérea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 268/21.12.2000,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executari lucrarior de constructii, cu
modificarile si complatarile ultericare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: .
tmobilul situat pe Bulevardul Mardsesti nr. 2, secior 4, compus dintr-o parceld alcatuita din: - Lot 1, sublot
2 In suprafatd de 5052,919 mp (51555 mp conform masurétori) si constructia anex3 (cabing poaHa) &l Sc=29
mp; - Lot 2, sublot 1 in suprafald de379,890 mp (381 mp conform masurétori); Lot 2 sublot 2, in suprafats de
351,179 mp (351 mp conform mdsuratorilor) si constructia C-26 (post trafo) cu Sc=8 mp; Lot.2, sublot 8 in
suprafatd de 1081,601 mp (1071 mp conform masurgtori), Lot 2, sublot 4 in suprafats de 1257,015 mp {1257
mp conform masurdtori). aste oroorietatea SC DIBTCOM INTER SRL conform GVC aut sub
- 'emisde. $i Extrasele de Carte Funciara pentru Informare nr.233/05.01.20178,
nr.236/05.01.2018, nr.234/un.01.2018, 237/05.01.2018, nr.235/05.01.2018 si imobilul siluat in B-dul
Marasesti nr.2A, sector 4, in suprafati de 653 mp §i constructiile Tn Sc=362.47 mp (C7, C2, biroun st T3
anexa) este proprietatea SC DIB COM INTER SRL, conform CVC aut. sub nr emis de BNP
. 1 si Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr.238/05.01.2018.
imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice actualizati in 2015,

2.REGIMUL ECONOMIC:
Situatie existent : terenuri fibere/cu constructii propuse pentru alipire
Situatie propus#: aprobare documentatie de urbanism - PUZ pentru construire ansambiu rezideniial si

alipire imobile.,

Imabiluf este cuprins Tn zona fiscald , A" a Municipiuiui Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC;

Amplasamentul este cuprins, conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, in subzona CPi— subzond
centrald in care se mentine configuratia lesutului urban tradifional cantindnd o parte din zona protejatd._Orice interventie
asupra imobilulul necesitd avizul MC. Imobilut figureazd, conform PUZ Zone Construits Protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, In zans, proteiala nr-85 - sradd-majord - Marisesti subzona Cplc In care sunt admise Gtilizdrile: fa nivelul
parterulul: comert, alimentalie publicd, hoteluri, culturd sau orice alte functiuni destinate publicului: ta nivelurile peste
parter: locuinte; se mentin neschimbate acele wilizar initiale ale cladirlor cars corespund cerinfelor actuale sau se
admite revenirea la aceslea; caracteristicile parcelelor. parcelele pe care se afld situate cladin sau ansambiur de
cladiri declarate sau propusa a fi declarate monumente de arhitectursd se mentin neschimbate; se mentin neschimbate
dimensiunile {i formele actuale ale parcelelor cu exceptia celor sub 200 mp i a celor cu front Iz sfrada sub 10,0m cars,
pentru a deveni construibile, se pot camasa cu una din parcelele adiacents (caz in care volumetria spre strada {rebuie sa
marcheze lirnitele antericare ale parcelei). Amplasares fatd de aliniament: cladirle vor fi aliniate !a strada cu exceplile
prezentate in planga anexd; agezarea ciadirfor fatd de sfrada: regim discontinuy, preponderent grupat, posibil insd si
izolat sau cuplat in functie de situatia locald;la intersectiile dintre strazi aliniamentul va § racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strizile de calegoria | 5i a
H-a i de 8,0 melri pe strazile de categoria a I-a; cladirile vor i dispuse in regim inchis, grupaf sau izolat conform cu
precizérle din plansa anexa. Alinierea laterald i postsricari: in cazul in care pe una din limitele latarale ale parcelsi
axista calcanul uner construcii invecinate, noua cladire se va alipi fa acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 melri de la
alinfament jar fati de limita opusa a parcelel se va retrage a o distania =qala cu jumatate din inaltimea la comiga, dar nu
mai putin de 3,0 metri; in cazul In care parcela se invecineaza cu cladii retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
sladics se va retrage chligateriu falg de ambels linsite laterate ale parcelel la o fisiantd 29a'a cu umalate din inaljime. dar
i mai pulin de 3.0 metri; cladirile se vor ratrage fald de fimita postarioars la o Jdistantd d2 el putin jumnatate din indllimaa
2lAadind masurata la cornisd dar nu mai putin de 50 metr; in cazul in care pe hmita posternoard a parceist ewxsla calcanul

)
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anei construclii invecinate, notia cladire se va alipi Ja acest calcan. Amplasares clddistur pe aceeas! pareeld, oladisite
sor respecla intre ele distanis egale vy jumatate din Indiflimea la cornisd a celei mar inake dintre ele; distania se poate
reduce ia 1/4 din indliime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre cars nu asigurd heminarga unor
incapari tig de focut, fie pentru aite activitdl ce necesits Jumina naturala, Impreimuirt; se va menifine caracteruf existem
al Timprejmuinlor astfel se va acorda prioritate conservari gardurilor axistents: in caz <3 eate absolut necesars refacerea
for, zle vor urma acelagi ragim de avizare ca §i intervenlile asupra cladisilor gardurile spre strada vor fi iransgarents, vor
aves inaliimea de maxim 2.00 metr daca sunt conform vechilor requlamsnta; gardurile vor avea un soclu opas de circa
0.80 m., partea superioara fiind transparents realizata din fier forjat sau plasa metalica 5i vor putea fi dublate de gard viy;
pe limitele laterale si postericare gardurite vor fi opace si vor avea tnallimea minima de 2.00 metri. Inaliimi admise:
maxirmum 16 m, minimum 13 m; peste indliimea admisa se accepta realizares unui singur nivel {3 m) retras la 1,5 m {243
de planul verlical al faladei. Indl{imea noilor constructi nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3 m indtimea
cladirifor existente invecinate. Se admile realizarea unui slement arhitectural care peaie depasi cu 3 m indlimea maxima
verticala (16 m}, desfasurat pe cet mult o treime din lungimea fatadei; atunci cand o clidire noud este alaturala la calcan
unei construclii existente cu acoperis. este recomandatd preluarea pantei acoperigulul, tara nsd a dapasi coama
acoperigulul existent. Indicatorii urbanistici: POT maxim=65%. Suprafata ramasa libara trebuie 84 lie dg cef putin 30
mp. CUT. maxim=325, . R :

Gararea/parcarea autvehiculelor se va realiza strict In incinta proprie cu raspectarsa prevederifor HCGMB nr,
§6/06.04.20068 «Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii», precum i
prevederile Codulul Civil ce se referd la sarvilutea de vedere §i scurgerea apelor pluviale, Aprobarea pertru realizarea
oricarel constructii noi va fi cenditionatd de amenajarea, unui spaliu verde cu suprafata de cel pulin 30 % din supraiata
afectata proiectului, din care cel pufin 2/3 va i pe sol, iar restul va avea gsigurata o grosime a solului care sa permita
dezvoliarea vegetaliei ds talia arbustiior sau pomilor mici” conf. HCGMB nr. 347 / 2008,

Beneficiarul_propune aprobare documentafie de urbanism - PUZ pentru construire cladiri rezidentiale cu spalii
comercials/servicii la parter- regim de insltime 3:45+P+4E+5retras si alipirea imobilelor,

In cazul in care puterea néCesara pentru alimeritared ti Srisrgie” vlectvicd a-imobilulsi depaseste puterea posturilor
invecinate si este necesar un nau Post de Transformare in urma studitlor de solufle Intocmnit sau avizat de SC. ENEL,
acesta se va amplasa in interjorul imobilulul proprietate, alimentarea cu energie electrica a imobilului se va cbiine in baza
unei autorizatii de construire DISTINGTE, Subsolurile se vor realiza cu respectarea NP 120/2006 privind stabilirea zonei
de influenig a excavatiei adanci. Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict In incinta proprig cu respectares
prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 «Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare peniru noi
constructii», precum i prevederile Codului Civil e se referd la servitutea de veders $i scurgerea apslor pluviale.
“Aprobarea pentru realizarea oricarel constructii nei va fi condilionats de amenajarea, unui spatiu verde cu suprafala de
cel pulin 30 % din suprafata afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguratd o grosime
a solului care 83 permitd dezvoitarea vegetaiiei de talia arbugtitor sau pomilor mici” conf. HCGMB nr. 2347 20196,

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE AFERENT DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

REGULAMENTELOR LOCALE
Deoarece propunerile de construire nu respecta Regulamentul Local de Urbanism refesitor fa
+  Conditii de construibililate a parcelelor - pentru parcelele cu o suprafata peste 3.000 mp.. sau cu raportut Iaturilor

peste 175, se var elabora si aproba documentatii P.U.Z.
Prezentul certificat de urhanism poate i utilizat in scopul declarat pentru:

»  Obtinere Aviz de oportunitate pentru construjre
. tocmire, avizare. aprobare Plan Urbanistic Zonal (in cazul obtinerii prealabile a avizulai de

oporfunitate favorabil)

s Alipire imobile
NOTA :1-Dup8 aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou eertificat de urbanism in
scopul autorizdrii lueriirilor de construire.
Certificatul de arbanism nu {ine loc de autorizafie de construire/desfiinfare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii.
4 OBLIGATII ALE TITULARULUE CERTIFICATULUI DE URRANISM:
In seopul elabordrii dockmentrafiel pentru aegorizres exeentdeii lucrdvitor de CORSINCHE - de consiruirelde desfiinere - yolicitanmd se va wdresu
amitorilarti compelente peniru prevectia medinlui:
Agenfia pentru Protecfic Mediului Bucuresti, Aleea lacuf Muorii nr, I cod pogtal 060341, sector 6

I aplicarea Directived Consilinlyy 8533 CEE (Directivi EIA) privind evaluaren efectelor antemitor proiecte publice si private asupre mediehi,
mexlificate prin Derectiva Consiliului 9771 1/CE si prin Directiva Consiliului si Purlamentulué Eurapean 2003/35/CE priviad participarea publicufui
la elaborarea wnumiter planuwri si programe in legdmea cu mediul si modificarea, cu privire fy pantiviparea publicwht si aceesul la jusiifie, @
Directivel 8% 337/CEE si 1 Directivei $6/61/CE. prin centificatul de wrbanism se comunicy solic itantutui vhligagia de a

Conldeid quleritalea feniariala de medtn peniri ca aceastd sa unalizezy st sa decidd, dupd caz incwdraredineincadrarea prodectului investgier
publice/private in lista profecrelor suprse evaludnii lmpocmdud asupra medinlu,

In uplicarea prevederilor Direciivel Consilindui 85/337/CEE, procedura de emtitere o acordului de medin se desfiisennd dupd emitereq cevifivaslid
de urbanivm, anterior depunerii docunenrafiel pentru autorizurea execlinii lucrdrilor de ¢ it e aetoritared dministrapei pridice competente
fn vederea satisfacerii cerinfelor i privive lu provedura de entitere o ucordului de mediu, antoritoeea conpelentd pentitg predectid mwdiala
Mnle gre mecanisnud asigundeil consaltdng pubiive, centralizarii opponlor pebliculni si ol Jarmudani anui punct de vedere oficial cie prvore b
redlizares investifies m acord v rezndtatele comnlaei publive.
In aceste condijii-

2

] Dupi primirea prezentulol certificat de urhanism, titularul ure obligatin de a se prezents fa aworitatea cunpetents peniry protectia
¢ medivlui in vedevea evaluded inigiale a investitied si stabilirit necesitafii evaludrii efectelorfacestein ssupes mediudul, Tn urni evaludsii inigale
u investiflei se va emite actel adminisirativ ul avtoriterii cowpetente peatru protectia medivlui. )
In situafia in care autoritatea compelenta pentru protectin medishii sfahileste necesitatea evaludeii dectelor investified asupra medisui,
i solicitantul are obligatia de & nodfic acest fapt suioritardl admisistralics publice competente v prisire I menfiverca rereri pemirn

I situatia in care. dupd oruiteren certificatubai de urhanism oei e parcursal derulfeit procedurii de eraluate 4 eloctcor invesfitiel usapry

1

i

!

i _aulorizarea exeestdrii lueririlor de construciii.

U medisiui, solivitantul renanfa la intentin de realizare o investitied, acesta are obligatis de o notitica acest fapt aularitatii atdminiatragied

+_publice competente.
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S.C. DIB COM INTER SRL

Bulevardul Mardsesti nr. 2 si 1. 2A . secior 4

Aprcidre documentagie de urbenism - PUZ pantru construire ansamhly rezidennal; - atipire sionile:

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE: DE CONSTRUIRE VA F H‘JSOTITA 0OE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {copis};
b} dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupa caz, exfrasui de ptan cadastral actualizat

la zi i extrasul de carte funciara de informare actuatizat fz zi. in carul in care legea nu ispune altfel (copie
legalizata).

{x} - Act ahpire ferenun
c} documentatia tehnica - DT, dupd caz (2 exemplare originale):

[] DTAC [IDTOE [IDTAD

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatud de urbanism;
d.1) avize i acerduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie). (n cazul suphimentdrk

afectarii instalaiilor proprietatea definaforitor de refele):

capaciiali zau

[ ] afimentare cu apd [ ] gaze naturale Alte avizelacorduri

[ ] canalizare [ ] telefonizare e

[ ] atimentare cu energie elactica [ | selubrnilate(Romprest Supercom Rosal RESU Urban)
[ ] alimentare cu energie termica [1transport urban

.2} avize si acorduri privind-

[ | securitaiea la incendiu { | protectia civila { ] s&énatatea popuiatie

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestors
{copies):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}: [ ] Expertiza tehnica; [ ] Deviz general. [ ] Referat de verificare
e} punctul de vedere/zctul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;
f} Documentele de plats ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valg_l;i}itatea de .12 luni de la data emiterii.

N |
PRIMAR GENERAL AL /|
MUNICIRIULGI BUCUREST!,| SECRETAR GENERAL,
Ga rieg&gﬁ!. N f,r’ Georgiana ZAMFIR
7 ; N/ | ]
: SLROVAR 1A T
! \\ u!_).i};:/.‘&/‘[-_’) 4 T

ARHITEQT, SEF,
Arh. Diana'\BUFEANU

,
5

b );’
fnlginﬁt: ing. Viere! Toparceanu
EYuialt

ftaxade 9200 Lei confurm chitan(si e 132104 $inc 192508 sena AOT din 17 01 2018 sidin 25 01 2153
Prezentul certificat de urbamsm a fos! tranamis solicdantulyui direct/prin posta la data de
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asastt nr. 2, secior 4. Busurest -
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IULU
Dlrectla Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela Firea

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WESTERN OUTDOOR SRL,
in calitate de proiectant, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 4, Str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj
1, sector 1, telefon/fax. -, e-mail -, pentru §.C. DIB COM INTER SRL, in calitate de beneficiar, inregisirata la
Priméria Mumcxplulm Bucure§t: sub nr. 1632882/12.06.2018.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 7% dindatade {2, . oﬁ': 2018

pentru elaborarea

PUZ - B~-dul Maragesti nr. 2, sector 4, Bucuresti

generat de imohilul situat in Bucuresti, B-dul Maradsesti nr. 2, sector 4 si B-dul Mardgesti nr. 2A, sector 4,
in suprafafi totald de 88350mp (351,0mp+381,0mp+1257,0mp+5122,0mp+1071,0mp+653,0mp din
masuratori), este proprietate particulard, in baza Certificatului de urbanism nr. 318/1691572/05.03.2018 emis
de Priméria Municipiului Bucuresti.

1.Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementata — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.

- Zona studiatd - cel pufin teritoriul delimitat conform planului anexd, care se poate modifica in functie de
situafia existents analizaty asffel incat s3 fie justificats solufia urbanistica propusa.

- Documentatia PUZ va fi intocmitdl la o scar@ convenabild, pe suportul fopografic realizat Tn coordonate Tn
sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inredistrate Tn evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse [a dispozitie de Oficiul
de Cadastru gi Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti, afiate in proprietate. Extrasele CF, la zi, se vor
anexa la documentatie.

incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUZ - Zone Construite Protejate, Zona protejati - stradad majord Marasesti, Cp1, grad protectie
maxima - se protejeaza valorlle arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural In ansambiul lor: trama
stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistic#; sunt permise interventiii care conserva si
potenteaza valorile existente. indicatorii urbanistici reglementatfi: POTmax.= 65 %. Suprafata rdmasé liberd
trebuie sa fie de cel putin 30 mp, CUTmax. admis=3,25 mp ADC/mp teren, Hmax.admis= 16 m, Hmin.
admis= 13 m.

2. Categoriile functionale ale dezvoitaril gi eventuale servitufi:

- Functiune propusd: Ansamblu rezidential, cu dotiri conexe locuirii —~ comert (inclusiv
super/hipermarket), servicii.

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu situafia existentd din zona studiatéd avand in
vedere regimul de consiruire (aliniere, nalfimea construciilor, procentul de ocupare a terenurilor),
monumentele istorice. Situalia existentd va fi sustinuti de documentar fotografic concludent.

ARGK
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 57 Qy
Tel: 021.305.55.00 g v
http:ieww.pmb.ro UKAS




- Solutia urbanisticd corelatd cu documentafiile de urbanism aprobate sau In curs de aprobare, cu vecinatitie
- constructile existente, cu respectarea Codulut Civil, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel incat s3 se
asigure o dezvoltare urbanistica echilibrata, s fie asigurat confortul urban.
- llustrare de urbanism privind solufia de urbanism propusd — perspective, integrate Tn sit. Desfasurarea
fronturilor stradale pe toatd lungimea acestora privind situatia existent — propusa.
- Se vor prezenta mai multe posibilitdti de amp[asarelvo]umetr:e pentru acelasi obiectiv, care impune o
abordare comparaté a solutillor, in scopul gasirii variantei opfime de realizare, corelate cu posibilitatea de
construire pe parcelele aldturate — edificabile orientative pentru parcelele alaturats.
- Tratarea cu atentie a alinierii gi a regimului de construire a constructiilor existente/propuse.
- Studiereafrezolvarea circulaliei carosabile/pietonale din interiorul parcelei in discutle, in relafie cu cea
existentd publicd, precizarea profilurilor fransversale ale acestora ( existente — propuse ).
~ Propuneri vizand spafiul verde realizat, procentul de spatiu verde realizat pe sol.
3. Indicatori urbanistici obligatorii:
Solufie de urbanism care s se incadreze In prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare; POT maxim = 70%, se va stabili in funciie
de conditiile de amplasare in cadrul terenului, excluzand suprafetele pentru asigurarea acceselor carosabile,
pietonale, spatiului verde conform legislaiei Tn vigoare, avand in vedere reducerea impermeabilizarii terenului;
CUT max.= 3,9 mpADC/mpteren (3,25+3,25x20%), RH maxim se va definitiva prin PUZ si se va exprima in
metri.
4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulaiilor, acceselor, si a echiparil edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate —~ avize pentru faza de aprobare.
- Se vor asigura accesele, circulatiile $i necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/ 2008;
- Rezelvarea locurilor de parcare/garare in afara circulaiilor publice, se recomandd amplasarea locurilor de
parcare subfin constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.
5, Capacitatile de transport admise:
- Se vor studia capacitdfile de transport admise, aspectele critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a
circulatiei, gi se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ:
- Pentru etapa de avizare a propunerilor preliminare: Studiu cadasfral privind comasarea parcelelor propuse
prin PUZ, Tnsusit de persoana fizica/juridica autorizata.
- Pentru efapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor preliminare: Ceriificat de urbanism in
termen de valabilitate; Avizul Ministerului Culturii si Identitétii Nationale; Avizul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare & PMB; Avizul Comisiei Tehnice
de Circulatie & PMB, Avizul inspectoratului pentru Situatii de Urgenid ,Dealu Spirll" Bucuresti - ilfov; Avizul
Auttoritatii Aeronautice Civile, Roméane, daca este cazul; Extras de Carte Funciard - liber de sarcini, la_zi
pentru terenul ce a generat PUZ; alte avizefstudii conform legislatiei in vigoare i dovada achitari taxei de
exercitare a drepiului de semnéturd RUR.
7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile spec:ﬂce de informare si consultare a
publicului: Tn vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobats cu Ordinut MDRT nr.
2701/ 2010 publicat Tn Monitoruf Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, nainte de transmiterea pe circuitul
tehnic de avizare, iniiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligafia s& respecte cerintele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planuwilor de
urbanisim side amenajare a teritoriului ce intr& Tn competen{a de aprobare a Consiliului General al Municipiului
BUCLIFE§U aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 canform Documeniului de planificare a procesului de informare
si consultare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 318/1591572/05.03,2018 emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ARHITECT SEF A/MUNEIFIOLUI BUCURESTI

ARH. STEF%KI_:CYA m’nﬁm ITRASGU

4!

Intocmit, ing/- urb. Camelia Garcuga/2ex./25,08.2018

ARGA

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia &"F, 3

Tel: 021.305.55.00/3048 % URAS
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Nr. 614/ 28 03 2020
Carer SO B0 INTER SR

Spre atind < PRIMARIA MUNICIPIVLU BUCLRESTE
Pirecua Urbanism
S MIENESTEROE UL TE'RY
Pirectia Patrimoniu Najionaf

AVIZ NR, 365/2/28.05.2020
P2~ Construire ansamblu rezidential cu dotfiri conexe focuirii.
comert inclusiv super/hipermarket
Bd. Marasesti nr. 2-2A scctor -}

Obicetival. Imobil E
[ocatie: Bucuresti, Sector 4. Bd. Marésesti nr. 2-2A
Proiect; P.U.Z.- Construire ansamblu rezidential cu dotari conexe focuirii.

comert inclusiv supel/hipelma: ket

Fara: P.ULY.
Profectant: S.C. WESTERN QUTDOOR SR :
Bencliciar: S.CBIB COM INTER S.RL,

Cmpdesenmentid se qf8T I cona el 25 -Mardsesti zond construiid prolefutd conforar PUZ zone consirate
paaiefute, dprofot prin HC.GALB ar. 2792000,

Dracmentagia congine: acte de proprietate, certificat de urbanism nr, 16435 /7 1780523 din 27,11 2049,
aviz de opartunitate nr, 77 7 12.07.2018. aviz preliminar ne. 117 12122019,
planuri topografice scara 1300 51 L2000, proiect faza P U plose serisg =i

desenale.
Se propun unndtoarsle pe amplasamentu] care a generat Planul Urbanistic Zonal se propune edificares
interventii: unui tmobil de locuinge colective cu Rh max- 35 P b S-6Er cu acecnte du ’

3SEP+IIE Tn limita parametrilor urbanistici POT max. — 65%: CUT manx.
3.90; Hmax. -39 m conform plansei de reglementin urbanmhc«, aprobaiv.

Urmare analizdrii documentatiel in sedinia Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti HEoy din
daty de PRORZGE2G T conformitate cu [egea ne. 42272001, privind prolejarea monumentelor istorice,
a3 almee "avizele previzute la alind) lit e h, se pot emite doar inclusand propunerea Cosmsie

\.'Unlhllg. a MOnumentelor [storice sau dupd caz a Comisici Zonale a Monumentelor Istorice”. se acordi:

O A S T U

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririte soliciate '

Preventul aviz esie valabil cu | {o) plansd anexd vizaid spre peschimbare

r
REFERENT SUPE R](bR DESPECIALILALL :
Mana—l{uixa ;OGIULESCL







Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCAD
Nr. 30 din 03.07.2020

%RLacE?JI Hor Y - GaRESTI
INTRARE j°§’5 Bucuresti
IESIRE Nr, el TN

......
........

Ca urmare a notificarii adresate de SC DIB COM INTER SRL cu sedlu! in Bucurestl
sector 6, Sos. Orhideelor nr.12B, privind Planul Urbanistic Zonal —B-dul Marasesti nr.2-2A,
sector 4 , Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr.3359 din 11.02.2020, completata cu
documentatnle nr.4738 din 24.02.2020, nr. 8778 din 21.04.2020, nr.11705 dm 04.06.2020,
nr. 12699 din 23.06.2020, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nalionale pentru

Protectia Mediului §i a institufiilor publice affate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu maodificérile si completarile ultetioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

»  Ord. nr. 19/2010 peniru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté a
efectelor pofentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
inferes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sediniei Comitetului
Special Constituit ( video-conferinta) din data de 14.05.2020,

> n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;-

> Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul Urbanistic Zonal — consfruire ansamblu rezidential cu dotari conexe locuirii
comert (inclusiv superfhipermarket) si servicii aferente in B-dul Marasesti nr.2-2A,
sector 4 , Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu gi nu necesita evaluare adecvati si
se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solujionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a ferenului in suprafata de 8835 mp si constructiile cu suprafata construita la sol de
401 mp, conform Certificatului de urbanism nr.1645/1780523 din 27.11.2019 eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti, Avizului Prefiminar nr. 114 din 12.12.2019 emISJQ,eFangria
Municipiului Bucuresti - Direclia Generalé Dezvoltare Urbana, Directia Urbamsw S 57 Y
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Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul & Bucuresti, Cod 060841 gﬂ\z"“ﬂ ﬁ‘b,
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 621.430.66.77; Fax 021.430.66.75 '\ 7% a"’ ¥
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Obiectivui lucrdrii il constituie construire ansamblu rezidential cu dotari conexe
locuirii comert (inclusiv super/hipermarket) si servicii aferente in B-dul Marasesti nr.2-
2A, sector 4, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvaii
si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

.Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizelé tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
~ alie institutii.
Indicatori urbanistici avizati: :
UTR — Zona protejata nr.25- str. Majora Marasesti.
Regim de construire : izolat.
Functiune predominanta: Ansamblu rezidential cu dotari/functiuni complementare
locuirii-servicii, comert, birouri, altele asemenea.
Regimul maxim de inaltime: Rhmax=3S+P+4E-E5,6 retrase cu accente de inaltime
Rhmax=3S+P+11E.
Procent de ocupare a terenului (POT): POT max=65 %.
Coeficient de utilizare a terenului {CUT): CUT max=3,9 mp ADC/MP teren.
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
Hmax=7,0 m pentru Rhmax=3S+P
Hmax=18,0 m pentru Rhmax=3S+P+4E
Hmax=24,0 m peniru Rhmax=3S+P+4E-5 6erefrase
Hmax=38,0 m pentru Rhmax=35+P+11E cu respectarea specificatiilor planului de
reglementari vizat spre neschimbare
Retragerea minima fata de aliniament: cu respectarea specificatiilor planului de
reglementari vizat spre neschimbare.
Retragerea minima fata de limitele lateraie:
-min.10, 0 m fata de limita dreapta, pentru Rhmax=3S+P+4E:
-min.14, 0 m fata de limita dreapta, pentru Rhmax=3S+P+4E-E5,6 retrase;
-min.9, 0 m fata de limita stanga, pentru Rhmax=38+P+4E-E5,6 retrase;
-min.10, 0 m fata de limita stanga, pentru Rhmax=3S+P+11E;
Retragerea minima fata de limitele posterioare:
-min. 6,0 m fata de limita posterioara pentru Rhmax=3S+P+11 si RHmMax=3S+P+4E cu
respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare;

Utilitatile se vor asigura din retele publice de alimentare cu api si canalizare.

Va fi amenajata si intrefinutd o suprafatd de spatii verzi in procent de 30 % din
suprafata totala astfel: 20% din suprafata terenului $= 1767 mp amenajati pe sol natural
si 10 % din suprafata terenuiui S=884 mp amenajata pe subsol betonat peste un strat de
60cm pamant.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza |uarii deciziel sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail. office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430,66.77; Fax 021.430.66.75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (. UE) 2016/679 |
2




- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit ( video-conferinta) in cadrul sedintei din data de
14.05.2020.
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afisérii deciziei etapei de Tncadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentafiei de urbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse i documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

o) /g;EF SERVICIU AV

E, ACORDURI,

INTOCMIT,
Ing. Victoria GARB.}ACEA

/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
R Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
@9*" E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
J | Operator de date cu caracter personai, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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STUDIUL DE FUNDAMENTARE PENTRU
PROBLEMELE DE MEDIU

NECESAR INTOCMIRII, AVIZARI S| APROBARII

PLANULUI URBANISTIC ZONAL
BULEVARDUL MARASESTI NR. 2 si 2A
SECTOR 4, BUCURESTI

Cap.1 Delimitarea obiectivului de studiu (zona de reglementare);

Terenul pentru care se intocmeste prezentul studiu se afld situat in Sectorul 4 al municipiului Bucuresti, pe
bulevardul Marasesti nr. 2-2A. Aceste teren reprezintd zona de reglementare.

Zona studiatd, definita prin avizul de oportunitate nr. 77 din data de 12,07.2020 este delimitatd de strada
gen. Candiano Popescu, Bulevardul Marasesti, strada Olimpului, Calea Serban Voda si terenurile apartinand
hazei auto Serban Voda a STB si Centralei Electrice Filaret.

Zona studiata se afla situatd Tn zona centrald a municipiului Bucuresti, fiind aflate in proximitatea vetrei
istorice a orasului. Zona a fost incorporata in hotarele crasului in secolul XV, odata cu absorbtia satului
Brosteni aflat la sud.

Cap.2 Analiza critica a situatiei existente;

Relatia cadrul natural ~ cadrul construit; '

Elemente de cadru natural supraterane

Terenul se afla este situat pe terasa inferioara a rdului Dambovita, Cimpia Cotroceni Berceni. Pani la
sfarsitul secolului al XiX-lea Tnainte de regularizarea cursului raului, intre anii 1880 si 1890 terenurile se
aflau In lunca rdului D&mbovita, o zona frecvent inundatad. De asemenea datoritd vecindtatii cu versantul

vestic al vaii reprezentat de dealul Filaret si Dealul Viilor, din care curgeau izvoare, zona a avut un caracter
mldstinos, eradicat odatd cu amenajarea parcului Carol |

Tn zond nu mai sunt prezente elemente de relief, fauné sau vegetatie cu caracter natural.

Elemente de cadru natural subterane

Pentru terenuri a fost intocmit de cdtre SC Carmen Geoproiect SRL studiului geotehnic alcdtuit din 6 foraje
(5 de 15 metri adancime si 1 de 30 de metri) intocmit si verificat de citre ing., Trifan Liviu atestat MCTCT
Nr. M06372/2004, urmatoarele concluzii sunt importante pentru zona studiatd:

/b



* Structura litologica a terenului de fundare investigat, sintetizata din fise, indica urmatoarea
succesiune:

e 0,00 m-1,30(3,40) m Umplutura alcatuita din resturi de constructii in masa argiloasa;

o 1,30(2,50) m - 2,60 (5,30)m Complex ! coeziv, discontinuu ,i de grosime variabila alcatuit din argile,
argile préfoase, prafuri argiloase nisipoase, argile nisipoase si prafuri nisipoase identificat doar Tn
forajele F 1, F2, F5, si F6, plastic consistente la plastic vArtoase, cu compresibilitate mare;

e 2,60(5,30) m-4,10(7,30)m Complex 1\ necoeziv - semipermeabil de grosime variabila alcatuit din
nisip prafos, nisip argilos predominant cenusiu, eu compresibilitate medie;

s  Sub 4, 10({7,30)m Complex 11\ necoeziv din nisipuri si nisipuri cu pietris mediu-indesate, galben-
cenusii cu lentile centimetrice coezive la diverse adancimi.

Apa subterana a fost interceptata la 2,80 m - 4,70 m si s-a stabilizat la adancimi de 2,00 m - 3,80 m.

Elemente de cadru construit -functiunile terenurilor

n zona studiatd sunt dominante functiunile dezvoltate pe terenuri de dimensiuni mari provenite din
parcelarea fostei incinte a Uzinei de Gaz precum: institutiile, serviciile si sediile ale unor companii si firme n
procent 26% si functiunile industriale si de depozitare 22%. Dacé se ia In considerare faptul ca un procent
de 8% dintre terenuri sunt ocupate de intreprinderi de gospodarie comunald, se poate considera ca
functiunile dominante ale zonei sunt cele industriale si de servicii.

Pe terenul reglementate au functionat atelierele $.C. Energoreparatii $.A. pand in 2000 cand terenurile au
fost vAndute. Cumparatorul, 5.C. Mediplus Exim S.A., a folosit cladirile ca depozit pana in anii 2003 si,
respectiv, 2007 cind au fost demolate, astfel incheind-se activitatea industriald/ de depozitare pe
amplasament.

Terenul reglementat, in suprafata de 8835 m? nu este liber de constructii. Pe teren, pentru care s-au emis
autorizatii de demolare, receptionate, mai exista 5 cladiri: o cabind de poarta in suprafata de 29 m?, un
post de transformare in suprafata de 8 m? {pe fostele terenuri de la adresa bulevardul Mardsesti nr. 2),
fostd clidire administrativd — birouri, regim de Tnaitime P+1E, cu o suprafatd construitd de 315 m?, un corp
de clddire cu functiunea birouri, regim de indltime P, cu o suprafatd construitd de 32 m? si 0 anexa ,baracd”
cu o suprafati construitd de 16 m?{pe fostul teren de la adresa bulevardul Mardsesti nr. 2A}.

Pe restul de terenuri construibile, din zona de studiu, in suprafata de 98491 m?, sunt amplasate constructii
in suprafatd de 33080 m?. Se poate observa o disparitate in ocuparea zonei, zonele de locuire au un POT
mediu de 50% iar zonele de servicii, industrie, depozitare si gospodarie comunald au un POT de 33%.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice; - : : R :

Tn conformitate cu prevederlle OUG nr. 2172004, aprobata prin Legea 15/2005 tipunEe de risc sunt definite
astfel: , tipuri de risc - cazuri de fortd majord determinate de incendii, cutremure, inundatii, accidente,
explozii, avarii, alunecdri sau prabusiri de teren, imbolindviri in masd, prébusiri ale unor constructii, instalatii
ori amenafdri, esuarea sau scufundarea unor nave, cideri de obiecte din atmosferd ori din cosmos, tornade,
avalanse, esecul serviciilor de utilitéti publice si alte calamitdti naturale, sinistre grave sau evenimente
publice de amploare determinate ori favorizate de factori de risc specifici;”.

H.G.R. nr.642 din 2005, pentru aprobarea Criteriilor de clasificare a unitétilor administrativ-teritoriale,
institutiilor publice si operatorilor economici din punct de vedere al protectiei civile, in functie de tipurile de
riscuri specifice, prevede detaliaza categoriile de riscuri ia art.1 aliniatul (1) literele a), b) si c}.

Avand Tn vedere specificul prezentului studiu, mai jos, vor fi evidentiate urmatoarele categorii de riscuri,
specifice amplasamentului:



Riscuri naturale

1. Fenomene distructive de origine geologicd
A. Cutremure

Conform SR 11100/1-93, Bucurestii sunt situati in zona seismicd "81" (MKS -indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 de ani) sau zona "C", conform P 100/2006, cu coeficientul de
acceleratie ag = 0,24 si perioada de coli Tc = 1,6 sec.
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B. Alunecdri si prabusiri de teren

Terenul studiat, este plat, cu o cota generala de 83 metri CnMN, cu conformatia geomorfologica
specificd unui teren de luncéd si nu se afl3 in apropierea niciunui versant, astfel ca nu exista risc de alunecare
sau de prabusire de teren.

2. Inundatii

Conform documentatiilor
intocmite de catre Administratia
Nationala ,Apele Romadne”, Harti cu
zone risc la inundatii " si Hartilor De
Hazard Si Risc Pe Teritoriul
Roméniei, terenurile, datoritd
tucrarilor de regularizare a cursului
raului Dambovita pe teritoriul
municipiului Bucuresti, nu prezinta
risc de inundatii.




3. Fenomene meteorologice periculoase
a. Furtuni - vnt puternic;

Conform hartil de zonare din codul CR-1-1-4/2012,
pentru municipiul Bucuresti este stabilita o valoare de
referintd ale presiunii dinamice a vantului de gb = 0,5
kPa.

Directile dominante ale vantului sunt cele din
sectoarele NE — ENE {Crivatul) cu o frecventa de 19,6%
cu o valoare maxima in luna februarie 25,5 % si din
sectorul SV-VSV (Austrul) cu frecvente de aparifie de
25,9 % si respectiv 20,3 %

Cea mai mare vitezd a vantului Inregistratd de catre
statiile meteo din zona Bucurest], s-a inregistrat in
zilele de 30 si 31 lanuarie 1962, viteza vantului fiind de
38 m/s (136 Km/h).

b. Precipitantii masive;

La niveiul municipiului Bucuresti, in pericada 1961-
1990, cele mai mari cantitdti de precipitatii (maxime in
24 ore) au cizut In luna iunie 1954: 107,7 mm, La statia
Bucuresti Filaret pentru aceeasi pericad3, luna cu cele
mai multe precipitatii este luna iunie cu o medie de
78,3 mm, iar luna cea mai secetoasd este luna
octombrie, cu o medie de 32 mm.

Conform STAS-9470-73, - intensitatea normata a ploii
de calcul, in functie de frecventa f 1/10 si durata ploii
de calcul t=60 min este de 100l/s la ha.

c. Inghet, cdderi masive de zipad3.
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Numadrul zilelor de Tnghet (temperaturi minime egale sau mai mici de 0°C} este de 97 zile. Cele mai numeroase

zile cu inghet apar in ianuarie (29 zile), decembrie (22 zile) si februarie {22,6 zile).

Durata stratului de zapada variaza in functie de starea
vremii, la statia Bucuresti Filaret fiind inregistrate 53
de zile. Zilele cu strat de zapada sunt, in medie anual,
de circa 45-55 zile, acesta avand grosimi medii
decadale de 8-10 cm si maxime decadale absolute de
circa 100 cm.

Conform codului de proiectare CR 1-1-3/2012,
Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, este
determinatad o valoare caracteristicd a incércdrii din
zdpada pe sol de sk = 2,0 kN/m2.

4. Avalange
Nu este cazul.

5. Incendii de pddure
Nu este cazul.
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B, RISCURI TEHNOLOGICE

1. Accidente (chimice, nucleare), avarii, explozii.

Deoarece in zonad nu exista unitati industriale care sa produca, comercializeze sau depoziteze produse
chimice sau nucleare nu exista riscuri de accidente chimice sau nucleare. De asemenea in zona de studiu nu
sunt inregistrate echipamente SEVESQ.

Pe terenul studiat nu exista constructii, echipamente sau instalatii care, in urma unor avarii, sa produca
explozii.

2. incendii In masa.

Pe terenul studiat nu exista constructii nu exista constructii, echipamente sau instalatii care sa produca
incendiu In masa (,incendiu de mari proportii care poate genera consecinte negative majore asupra
desfasurdrii normale a activitdtilor social-economice, precum si asupra mediului inconjurdtor si care nu
poate fi controlat si lichidat numai prin interventia serviciilor de pompieri” conf. Regulamentului de aparare
fmpotriva incendiilor in masé din 09.11.2000).

3. Poluare ape
Pe terenul studiat nu exista constructii, echipamente sau instalatii care, in urma unor avarii, sa produca
poluare a apelor subterane sau de suprafata.

4. Accidente grave pe cai de transport

Nu pot avea loc ,accidente grave” asa cum sunt ele definite legal prin HG 117/2020 pentru aprobarea
Regulamentului de investigare o accidentelor si a incidentelor, de dezvoltare si imbundtdtire a sigurantei
feroviare pe cdile ferate si pe reteaua de transport cu metroul din Romdania.

Pentru cdile de comunicatie rutierd, date fiind, tipul si dimensiunea cailor de comunicatii din zona studiata,
amplasarea terenului in centru orasului, in zone cu restrictii de circulatie pentru vehiculele de tonaj ridicat
sifsau cu incarcdturi periculoase, pe drumurile publice din zona studiata nu exista riscul de a se produce
accidente grave.

B 4. Esecul utifitatilor publice - utifitatii publice vitale si de amploare: retele importante de radio, televiziune,
telefoane, comunicantii, de energie electricd, de gaze, de energie termicd, centralizatd, de alimentare cu apd,
de canalizare si epurare a apelor uzate si pluviale.

Pe terenul studiat, conform avizelor detindtorilor sau administratorilor de retele prezentate mai jos, nu
exista constructii, echipamente sau instalatii care, prin avariere sau distrugere, sa conduca la esecul
umilitatilor publice.

Marcarea puncte[or si traseelor din s;stemul callor cie comumcatu si din categoruie echtparn

edllttare ce prezmta riscuri pentru; z20n3; . : BT e .
Tntreaga zona beneficiazi de echlpare edilitara corespunzatoare astfel mcat nu existd riscuri generate de
acestea. Au fost obiinute urmatoarele avize ale detinatorilor si administratorilor de retele:

. Aviz emis de 5.C. Apa Nova Bucuresti nr.92926879 din 23.12.2019
. Aviz emis de Distrigaz Sud Retele nr.314691630 din 30.12.2019
* Aviz emis de E-Distributie Muntenia nr.293868537 din 27.12.2019
. Aviz emis de Compania Municipala Termoelectrica nr. 5674 din 29.01.2020
. Aviz emis de S.T.B. nr.20485 din 06.01.2020
. Aviz emis de TELEKOM . nr 100/05/03/01/5022 din 17.01.2020
. Aviz emis de Netcity Telekom nr.12608AL din 13.01.2020
. Aviz emis de Compania Municipala lluminat Public Bucuresti nr.66 din 16.01.2020.

S-a Tntocmit documentatia necesara pentru sustinerea proiectului in Comisia de Coordonare a PMB si a fost
obtinut avizul acesteia, emis sub nr.1821863 din 10.04.2020,
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Cap.3 Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor;

Ca disfunctionalitate la nivel de protectie a mediului, in zona studiata, se poate identifica poluarea
cu aerului generatd de terenurile unor societéti comerciale cu profil industrial si de gospoddrie comunali din
zona. Unele dintre incintele acestora, a cdror activitate a incetat sau se afla in procedura de lichidare, sunt
neintretinute generand poluare, prin lipsa de intretinere a cladirilor si suprafetelor impermeabilizate {(zone
de parcare stationare autovehicule).

Cap.4 Propuneri de diminuare/eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari etc.);
Pe terenul reglementat nu existd surse de poluare.

Tn zona de studiu, pe terenurile lipsite de intretinere din cauza conditiilor economice trebuie
Intocmite planuri si proiecte care sa refunctionalizeze terenurile asigurdnd eliminarea surselor de poluare a
aerului cu particule.

Prevenirea producerii riscurilor naturale;

Pe terenul reglementat nu se manifesta riscuri naturale care sa poata fi prevenite prin interventii locale.
Pentru diminuarea efectelor riscurtlor naturale precum: cutremur, inundatiile, precipitatiile sau caderile de
zapadd masive, vantul puternic, la faza de autorizatie a constructiilor ce va urma aprobarii planului
urbanistic zonal se vor lua toate mdsurile de protectie prevazute de legile, normativele si standardele in
vigoare.

Pentru clddirile din zond neglijate din punct de vedere al utilizarii si intretinerii, trebuie intocmite planuri si
proiecte care sa asigure siguranta structurala in caz de cutremur.

Epurarea s preepurarea apelor uzate : : o
Conform avizului 5.C. Apa Nova Bucuresti preiuat in documentatla supusa avizérii Comisiei de Coordonare
se propune realizarea Tn incintd a unei retele de canalizare care va fi dimensionata si executatd in sistem
divizor (separativ):

a) Canalizarea menajerd - pentru evacuarea apelor uzate menajere se va executa, pe terenurile
reglementate, o retea de canalizare menajer3, cu scurgere gravitationala spre cele doud cdmine de racord,
camine care vor fi amplasate la limita proprietatii; de aici, prin intermediul unor racorduri de canalizare,
apele uzate menajere vor fi evacuate in conducta publicd de canalizare Dn 120/180 cm existentd pe bd.
Madrdsesti. Reteaua de canalizare de incintd va include o instalatie de pre epurare locald specificd activitatii
desfasuratd in spatiile comerciale! {de ex. un separator de grésimi in cazul in care vor functiona unitéti cu
profil alimentar).

b) Canalizarea pluviald - pentru evacuarea apelor meteorice se va executa, pe terenurile reglementate, o
retea de canalizare cu scurgere gravitationald spre doué bazine de retentie; din aceste bazine, apele
meteorice vor fi evacuate, prin pompare, in cdminul de racord; de aici, apele meteorice vor fi evacuate in
conducta publica de canalizare Dn 120/180 existentd pe bd. Mardsesti. Apele meteorice, evacuate in
reteaua publicd de canalizare, vor fi supuse Tn prealabil unor procese de epurare pentru a rezulta apa
conventional curatad? {de ex., vor tranzita separatoare de nisip i hidrocarburi). Evacuarea apelor meteorice,
din bazinele de retentie, se va realiza cu un debit constant de cca. 15-20 |/s pe durata ploii si dupd trecerea
acesteia.

* Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse prin H.G. nr. 351/2005 si H.G. nr. 352/2005

2 pentru Indeplinirea conditiilor de calitate impuse de NTPA-002/2002.



Calitatea apelor uzate evacuate in refeaua publicd de canalizare va fi verificatd prin analize de laborator, pe
baza unui contract incheiat cu 5.C. APA NOVA BUCURESTI $.A., Serviciul Protectia Mediului §i Sanatate
Public3 - Laborator Analizd Apd Uzat3.

Depozitarea controlata a deseurilor;
Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si emiterea autorizatiei de construire, urméatoarele prevederi, in
conformitate cu legislatia in vigoare, vor fi aplicate:

¢ In perioada de derulare a lucrérilor de constructie, deseurile menajere si cele asimilabile acestora:

o vor fi colectate in interiorul organizarii de santier, in puncte de colectare previzute cu
containere tip pubele,

o vor fi transportate periodic, in conditii de siguranta, la o rampa de gunoi de comun acord cu
Agentia pentru Protectia Mediului, tindandu-se o evidenta stricta privind datele
calendaristice, cantitdtile eliminate si identificatorii mijloacelor de transport utilizate.

e |n perioada de exploatare, pentru asigurarea unui grad inalt de valorificare, producatorii de deseuri
si detindtorii de deseuri vor fi:

o obligati sa colecteze separat cel putin urmatoarele categorii de deseuri: hdrtie, metal,
plastic si sticld, depozitarea acestora urmand sa se faca in cadrul incintei, in containere
individuale, diferentiate pentru fiecare material reciclabil

o obligati sd depoziteze deseurile menajere in europubele amplasate pe o platforma
betonata, igienizatd periodic, din cadrul incintei, de unde vor fi evacuate periodic de firma
specializata in salubritate, cu care se va incheia un contract prealahil.

Recuperarea terenurllor degradate, piantar; de zone Ver2| etc; : .
Tntreaga suprafatd a terenurilor reglementate va fi amenajata in concordanta cu statutul de zona centrala a
Municipiului Bucuresti. Plantarea spatiilor verzi, a zonelor pietonale si a zonelor de acces si/sau stationare a
autovehiculelor la faza de autorizatie de construire se va face conform prevederilor in vigoare la data
emiterii acesteia.

Orgamzarea 31stemeior de spatii verZI S ol - : :
Se vor amenaia spatii verzi, in conformitate cu prevedenle ,,Programuim mtegrat de Gestionare a Calitatn
Aerului Tn Municipiul Bucuresti - revizuit 2010”, aprobat prin HCGMB nr 234 din 2010, in suprafata de cel
putin 30%, din care 2/3 va fi pe sol natural, iar restul de 1/3 peste subso! cu o grosime a solului care s&
permita dezvoltarea vegetatiei,

Protejarea bunurilor de patnmomu pnn mstutu:rea de zone protejate; -

Terenurile reglementate sunt incadrate in Zona protejata 25, conform P.U.Z. Zone Protejate Construlte De
asemenea terenurile reglementate se afld in zona de protectie a Monumentului Istoric ,,Parcul Carol”. Se va
intocmi documentatia necesard avizdrii proiectului de cdtre M.C.C., in conformitate cu prevederile legale,
atdt la faza Plan Urbanistic Zonal cét si la faza de autorizare.

Refacere pelsaglstlca Si reabllatare urbana L _
Prin pro;ectu{ ce va fi intocmit la faza de autorizare (DTAC PT) se vor prevedea solui;.u care sa as:gure
reintegrarea in cadrul zonei a terenului care in acest moment este neutilizat si nefunctional, de cca. 15 ani.

Ehmmarea dlsfunctmnahtattlor din domemu[ caiior de comunicahe 51 al retelelor edllrtare
majore L R : . o o
Nu existd dnsfunctmnalltatl in domemul callor de comumcatu saua retelelor edllitare majore



Cap.5 Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare.

Se prognozeazd ca aplicarea masurilor prevazute mai sus, odatd cu emiterea avizului de mediu, de citre
autoritatea de mediu competent, se va permite reglementarea terenului astfel incit sa se realizeze
ansamblul propus prin tema program si astfel sa fie reintegrat in circuitul urban un teren care este nefolosit

de cca.20 de ani.

Tntacmit

persoana fizica nscrisa Tn Lista expertilor care
elaboreaza studii de mediu la pozitic

THartile sunt preluate de pe site-ul Centrului de Cercetare - Evaluarea Riscului Seismic din cadrul Universitétii Tehnice
de Constructii Bucuresti.

il gxtras din harta ,Zone cu risc potential semnificativ la inundati” pentru bazinul Arges- Vedea:
hitp://www.rowater.ro/EPRI%20%20Harti%20cu%20zone%20risc%20la%20inundatii/APSFR_Arges.j
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 612.906
03.03.2020

Ciftre

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str, Stanislav Cihoschi, nr. 12, et. 1, ap. 3, sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,B-dul. Marisesti nr. 2, ansamblu rezidential, cu dotiri conexe locuirii comert
(inclusiv super/hipermarket), servicii, conform Aviz de Oportunitate nr. 77 din
12.07.2018”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, b-dul. Mérisesti, nr. 2 si 24, ,
nr. cad/CF nr. 229131, sector 4, beneficiar: S.C. DIB COM INTER S.R.L, vi
comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si
precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor Publice si
Amenajdrii  Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de
Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1645/1780523 din
27.11.2019, si a Avizului de Oportunitate nr. 77 din 12.07.2018, emise de Primdria
Municipiului Bucuresti si este valabil numai insotit de Plansa de reglementdiri
urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A I, avizul se considerd automat suspendat pani
céind se vor lua mésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munifiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cét si rispunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21, e-mail:avize@mai.gov.ro :
RO-Bucuresti, str. Eforie or. 3 sector 5
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Ex. nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQENTA . Nr. 503768
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti 17.06.2020

,Dealul Spirii” BUCURESTI- ILFOV

Ciitre, _
DIB COM INTER S.R.L.
Sos. Orhideelor nr. 12B, et, 5, sector 6, Bucuresti

Urmare a adresei dumneavoastrd, infegistratd la Inspectoratul peatru Sitwafii de Utgen(
_Dealul Spiri” Bucuresti-Iifov cu ar. 503768 din 11.06.2020, vi precizam faptul c3, faza de proiect
P.U.Z. pentru ,,ansamblu rezidential eu spafii comerciale/ servicii In parter” conform Certificatului
de Urbanism nr. 1645/1780523 din 22.11.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti si Avizului
de Oportunitate nr. 77 din 12.07.2018 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, In b-dul Maragesti
nr. 2, sector 4, Bucuresti, nu face obiectul avizadi/autorizari privind securitatea la incendin, ntrucét
nu se incadreazd In prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i
amenajiri care se supun avizdril sif'sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constraciiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor .G.R.
nr. 525/1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificirile §i completérile
ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., In cazul In care jmobilele dumneavoastrd fac parte din categoriile
de constructii §i amenajin care se supun avizirii si/sau autoriziri privind securitatea la
incendju/proteciie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajdri care se supun avizdrii si/sau qutorizirii privind securitatea la incendiu ¢
H.G.R 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de construcil la care este obligatorie realizarea
addposturilor de protectie civild, precum §i a celor la care se amenajeazd puncie de comandd de
protectie civild, n vederea emiteril autorizatiei de construire, vefi solicita, potrivit art. 30 din Legea
nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea
481/2004 privind protectia civild, cu modificirile si completirile ulterioare, avizul de securitate la
incendiw/protectie civila.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat condifiile care au
stat Ia baza eliberirii acesteia §i pu constituie aviz/autorizatie de securitate Ia incendiu/ protectie
civild.

NESECRET
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Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 3, Busuresti, cod pogtal: 050719,
Tel. 021 .207.55.00/ fax. 021.316.51.16, E-mail: contact@isubif ro
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI ~ NESECRET
Nr. 64.265 din 27.02.2020 Exnr. 4

Caétre

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
- Bucuregti, str. Stanislav Cihoschinr. 12, et. 1, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr. 3815/10,02.2020, inregistratd la Serviciul Roman
de Informatii cu nr. 44.812 din 11.02.2020, privind "Plan Urbanistic Zonal" in vederea
realizérii investifiei "Ansamblu rezidential cu dotari conexe locuirii, comert (inclusiv super
/ hipermarket), servicii" in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, Bd. Marasesti nr.
2 sinr. 2 A, sector 4, beneficiar S.C. DIB COM INTER S.R.L., v comunicdm c&, in
baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Apédrarii Nafionale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdriie §i completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depuséa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a confinutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului. :

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1645/1780523 din 27.11.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti. -

Va restituim alaturat documentafia.
i ——

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE iINFORMATII
. B-dul. Libert&tii nr.14, Sector-5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
111



ROMANTIA Exemplarul or. o,
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apérarii
Nr. DT. {30 WESTERN CUTDO®R SRL.
din4.02.2020 3824
B veure $ ti 2] (A ontireif. ol A
din 04?-'03- Wfﬂ
Citre,
S5.C. WESTERN OUTDOOR S.R.1..

AVIZ NR. DT/1071

' La Certificatul de Urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.A.T,, ML, SRI si M.ApN. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apéirarii avizeazi favorabxl PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat fn intravilanul municipiului Bucuresti, b-cul Mar&gesti, or. 2 si 2A, sectorul 4,
ih vederea realizérii obiectivului de investitii ,,Construire ansamblu rezidential,
cu dotiri conexe locuirii comert (inclusiv super/hipermarket), servicii, conform
Aviz de Oportunitate nr. 77 din 12.07.2018”, conform documentatiei de urbanism
depuse. Beneficiar: 8.C. DIB COM INTER S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului gi zonelor functionale
previazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, térenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Ap#ririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditfii de mai sus atrage de la sine annlarea avizulni
cit si raspunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al -Statului Major al Apéririi, in vederea
obtiverii autorizafiel de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investi{ii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare $i H.G. nr. 62 din
07.02.1956 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum

'si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului

Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

ldinl
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATH SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST! Ex. nr. 1

Nr. 4940 din_#2.05 4080

Domnului
Reprezentant - §.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

In atentia beneficiarului - S.C. DIB COM INTER S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz, Insotitd de documentatia aferenta, Inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 13290 din 13.02.2020, adresatd de S.C. Western Outdoor
S.R.L., in calitate de proiectant pentru beneficiar - 8.C. DIB Com Inter S.R.L., cu sediul
in municipiul Bucuresti, Soseaua Orhideelor, nr. 12B, etaj 5, sector 6, identificata prin
C.U.I. 11225050 si nr. de ordine In Registrul Comertului J40/11581/1998;

In baza Memoriului tehnic P.U.Z. - proiect hr. 247/2019 elaborat de S.C. Westemn
Outdoor S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Stanislav Cihoschi, nr. 12, etaj
1, sector 1, identificata prin C.U.l. 6645888 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J40/25546/1994;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1645/1780523 din
27.11.2019 emis de Primaria Munigipiului Bucuresti si ale Avizului prefiminar nr. 114 din
12.12.2019 emis de Priméria Municipiului Bucuresti - Directia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism - Serviciul Urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui §i
urbanismul, cu madificérile $i completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

pentru Continuare procedurd de avizare/aprobare a documentatiei de
urbanism - P.UZ. - B-dul Mérdsesti nr. 2, ansamblu rezidential, cu dotiri conexe
locuirii, comertului (inclusiv super/hipermarket), servicii, conform Aviz de
Oportunitate nr. 77 din 12.07.2018 - amplasament situat In municipiul Bucuresti,
B-dul Mérésesti, nr. 2 sinr. 2A, sector 4.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019 emis de Priméria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
172



Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun

solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteli contacta la telefon
nr. 021/20.22.580 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 i email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITJ@!I,;“ TARE 0500 BUCURESTI
. 2 ; J
. :) N/ ;;ﬁ‘"-‘f';{a}' /

J

Neclasificat
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teriforiului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1821863/ J0.04. w00

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIH DE URBANISM
Din P.V. nr. 05/14.02.2020 ai sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 8. SC WESTERN OUTDOOR SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Stanislav Cihoschi nr. 12, sector 1, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a ,,P.U.Z. ~ ului ,,B-DUL MARASESTI NR. 2 Sl NR. 2A, SECTOR 47,
impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. Tn conformitate cu DISpOZI’gIa
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General nr.
304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imebilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat ~ conform memoriului anexat este
de 50,5 me/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- 8e vor prevedea: gospodarie apa potabild, bazin de retentie ape pluviale, statie
pompare, separator grésimi, separator de hidrocarbuti si nisip PT, calculate conform
normativelor in vigoare;

- relocarea retelelor electrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de citre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB — conform aviz
ST8 nr. 20485/06.01.2020

* |a faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblul rezidential, cu dotari/functiuni
complementare locuirii — servicii, comert, birouri, altele Rhmax = 35+P+4E ~E5/6 retrase
cu accente de indltime RHmax = 3S+P+11E b-dul Marasesti nr. 2 si nr. 2A, sector 4,
Bucuresti”, [a structura hidrogeologica existent, cu prezentarea masurilor de prezervare a
sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea
constituirii unei baze de date specializate.”

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bueuresti, Rormania
Tel: 021.305.55.00
http:fiwww.pmb.ro
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* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” st
cap. lll.3.D. Managemeniul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile’
desfasurate. -

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile att. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la‘documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea gi veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia In vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMISIE,
DIRECTOR GENERAL

VICEPRESEDRINTE COMISIE,

DIRECTOR EXECUTIY, //f
Catalina GUSAVAN -
SECRETAR COMISIE, REPREZENTANT COMISIE DU-
Catalina |ORDACHE Valentina IONESCU L
.‘éq—\

}
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, 3ex, inf. Camelia Puiu

it

‘,ﬁ\"’"m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poslal 050013, secter 5, Bucuresti, Aomania & Q‘
Tel: 021.305.55.00 g I?
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1"§ tr. Stanislav Cihaschi, nr.12, Sector 1, Bucurestl, tel. fax 0212303037, 0512303858,
P www . wod.ro.email:office@wod ro, J40/25546/1994, CIF:RO 6645898

P.U.Z. ,,BD. MARASESTI NR. 2 SI 2A, SECTOR 4, BUCURESTI"

ADRESA: Bucuresti, bd. Marasesti nr. 2 si 2A, sector 4
BENEFICIAR: CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
INITIATOR: S.C. DIB COM INTER S.R.L.
PROIECTANT: S.C. WESTERN QUTDOOR S.R.L.

MEMORIU TEHNIC

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

DECEMBRIE 2019

2 1M



1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII: Plan Urbanistic Zonal ,BD. MARASESTI NR. 2 SI 2A, SECTOR 4,
BUCURESTI”
ADRESA: Bucuresti, bd. Marasesti nr. 2 si 2A , sector 4 fﬁ.ﬁ
BENEFICIAR: CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTT “ &
INITIATOR: S.C. DIB COM INTER S.R.L. !

PROIECTANT: 5.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L. \} .
2. OBIECTUL LUCRARII \
Pe terenul de la adresa susmentionatd, prin P.U.Z., se propune stabilir. .ditlilor

de construire a unui ansamblu rezidential cu dotdrile conexe locuire, comert, sencii.

Suprafata totald a terenurilor care au generat P.U.Z. este de 8.835 m2 (in
conformitate cu certificatul de urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019, eliberat de cétre
Primaria Municipiului Bucuresti).

* e

3. RETELELE PUBLICE DE UTILITATI

a) ALIMENTAREA CU APA

Situatia existent3

in conformitate cu datele furnizate de citre operatorul de retea S.C. APA NOVA
BUCURESTI S.A. in avizul nr. 91916879 din 23.12.2019, in teritoriul studiat prin P.U.Z.
exista urmdtoarele retele publice de alimentare cu ap3 potabila:

- 0 conducta Dn 200 mm F — pe bd. Marasesti;

- 0 conducta Dn 100 mm ~ pe bd. Marasesti;

- 0 conductd DE 255 mm PEID — pe str. g-ral Candiano Popescu;
- 0 conducta DE 255 mm PEID — pe str. Olimpului.

Zona studiatd se afld sub influenta Statiei de pompare Grozdvesti.

Situatia propusa

In scopul alimentsrii cu apa potabild a viitorilor consumatori din cadrul ansamblului
cu functiune complexd ce urmeaza sd fie construit pe terenurile care au generat P.U.Z., se
propune executarea Tn interiorul proprietdtii a unei refele private de alimentare cu api.
Legatura intre reteaua publicd existentd in zond (conducta Dn 200 mm) si reteaua propuss
in incinta se va face prin intermediul unui bransament.

La limita terenurilor care au generat P.U.Z. se vor rezerva spatii pentru amplasarea
caminului de bransament.

Inainte de nceperea lucrdrilor de constructie a viitorului ansamblul cu funcijune
complexa, constructorul va identifica instalatiile interioare de ap8 industriald existente pe
terenurile care au generat P.U.Z.

Debitul de calcul (instantaneu) gi presiunea necesard pentru consumul menajer vor fi
asigurate prin intermediul unei gospodarii de apd, prevazutd cu statie de hidrofor. Debitul
de calcul §i presiunea necesard-pentru instalatiile de incendiu, hidranti interiori, instalatjile
de sprinklere vor fi asigurate prin intermediul unei gospodérii de ap3 de incendiu, format
din statie de hidrofor si rezervor de ap3.

é/ 2/8



Debitul de apa necesar stingerii incendiului exterior va fi asigurat prin intermediul
hidrantilor supraterani montati pe reteaua publicd de alimentare cu apa din zona
amplasamentului. Proiectul de executie a noilor instalatii interioare de alimentare cu apa va
fi elaborat de cdtre un proiectant de specialitate si va fi transmis pentru verificare sl avizare
la S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.

Brangarea la refeaua publicéd a nouiui consumator se va executa exclusiv cu acordul
S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. si exclusiv pe baza unui proiect intocmit de citre
reprezentantii S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.

Avand n vedere amploarea viitorului ansamblu cu funciiune complexa, va fi necesard
prezentarea, de cdatre beneficiar, a unui proiect tehnic integral (partea de retele publice si
bransamente, respectiv planul de retele interioare, plan care s§ cuprindd bransarea fiecirui
corp de cladire din cadrul incintei la instalatiile de alimentare cu apd) spre avizare si apoi
aprobare in C.T.E. al S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.

Orice lucrare trebuie sd respecte legislatia in vigoare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completsrile
ulterioare, respectiv distantele prevdzute in H.G. nr. 930/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea
nr. 224/2015 care modifica si completeazd Legea nr. 241/2006.

Orice constructie care urmeaza a fi amplasatd trebuie s§ respecte distanta previzut}
in H.G. nr. 930/2005 si SR nr. 8591/1997 si anume min. 3 m fata de retelele publice de
alimentare cu apa potabild din zona.

b) CANALIZAREA

Situatia existentd

in conformitate cu datele furnizate de citre operatorul de refea S.C. APA NOVA
BUCURESTI S.A in avizul nr. 91916879 din 23.12.2019, in teritoriul studiat prin P.U.Z. exist3
urmatoarele retele publice de canalizare:

- 0 conducta Dn 120/180 cm - pe bd. Marasesti;
~ 0 conductd Dn 30 cm ~ pe str. g-ral Candiano Popescu;
- 0 conductd Dn 40 ¢m — pe str. Olimpului.

Pe teren, pe bd. Marasesti, au fost identificate doud cdmine de vizitare ale retelei
publice de canalizare, cdmine care se afld in dreptul terenului care a gyenerat P,U.Z.

Situatia propusa

Amenajarea terenului care a generat P.U.Z, implici evacuarea apelor menajere si a

celor meteorice de pe intrega suprafatd. Se propune realizarea Tn incint3 a unei retele de
canalizare care va fi dimensionatd si executatd in sistem divizor (separativ).
a) Canalizarea menajerd - pentru evacuarea apelor uzate menajere se va executa, n
interiorul incintei, o refea de canalizare menajerd, cu scurgere gravitational spre cele doua
camine de racord, cdmine care vor fi amplasate la limita proprietdtii; de aici, prin
intermediul unor racorduri de canalizare, apele uzate menajere vor fi evacuate in conducta
publicd de canalizare Dn 120/180 cm existentd pe bd. Mér&sesti.

Pentru indeplinirea conditiilor de calitate impuse prin H.G. nr. 351/2005 si H.G. nr.
352/2005 privind calitatea apelor deversate in reteaua publics de canalizare, este necesar
Ca refeaua de canalizare de incinta sd includa o instalatie de preepurare locald specifics
activitdtii desfasurata in spatiile comerciale (de ex., In cazul in care, in zona de comert, vor
functiona unitdti cu profil alimentar — cantine, restaurante etc. -, este necesar ca apele
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uzate menajere, evacuate in reteaua publici de canalizare, s3 tranziteze in prealabil un
separator de grasimi).

b) Canalizarea piuviald -~ pentru evacuarea apelor meteorice se va executa, in interiorul
incintei, o retea de canalizare cu scurgere gravitationald spre cele doud bazine de retentie;
din aceste bazine, apele meteorice vor fi €vacuate, prin pompare, in caminul de racord; de
aici, apele meteorice vor fi evacuate in conducta publici de canalizare Dn 120/180 existenta
pe bd. Mdrasesti.

Apele meteorice, evacuate in reteaua publici de canalizare, vor fi supuse in prealabil
unor procese de epurare (de ex., vor tranzita dou3 separatoare de nisip si hidrocarburi),
dupd care va rezulta apd conventional curats, care respect$ din punct de vedere calitativ
prevederile NTPA-002/2002.

In interiorul incintei se va rezerva spatiul necesar amplasdrii instalatiilor pentru
preepurarea apelor meteorice, bazinelor de retentie si statiilor de pompare ape meteorice.

La limita terenurilor care au generat P.U.Z.-ul se vor rezerva spatii pentru amplasarea
caminelor de racord.

Evacuarea apelor meteorice, din bazinele de retentie, se va realiza cu un debit
constant de cca. 15-20 i/s pe durata ploii si dupd trecerea acesteia.

Debitul de evacuare in reteaua publicd de canalizare nu trebuie s provoace
inundarea strazilor gi nici a proprietdtii.

Apele uzate menajere si apele meteorice, evacuate in refeaua publica de canalizare,
trebuie sd corespundd, din punct de vedere al calitétii, prevederilor NPTA 002/2002.

Calitatea apelor uzate evacuate in reteaua publici de canalizare va fi verificats prin
analize de laborator, pe baza unui contract incheiat cu S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.,
Serviciul Protectia Mediului si Sandntate Publicd - Laborator Analiz3 Apa Uzata.

Nu este admisa racordarea directd a subsolurilor viitoarelor clidiri Ia reteaua publicd
de canalizare, pentru a nu se produce inundarea acestora, in cazul intrarii sub presiune a
retelei publice de canalizare. In acest scop, S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. solicitd montarea
unui robinet cu vana si a unei clapete contra refuldrii pe instalatia interioara de canalizare
(pentru a nu se produce inundarea clidirii In cazul intrrii sub presiune a retelei publice de
canalizare). Responsabilitatea montérii si Intretinerii ansamblului robinet cu van3 - Clapeta
contra refuldrii revine beneficiarului.

Proiectul de executie a noilor instalatii interioare de canalizare va fi elaborat de citre
un proiectant de specialitate, va fi inaintat pentru verificare §i avizare la S.C. APA NOVA
BUCURESTI S.A.

Avand in vedere amploarea viitorului ansamblu cu functiune complexd, va fi necesar3
prezentarea, de cdtre beneficiar, a unui proiect tehnic integral (partea de retele publice si
racorduri, respectiv planul de retele interioare, plan care s3 cuprinda racordarea fiecdrui
corp de cladire din cadrul incintei la instalatiile de canalizare, sistemul separativ din incint3
cu bazine, statii de pompare etc.) spre avizare si apoi aprobare in C.T.E. al S.C. APA NOVA
BUCURESTI S.A.

in scopul asigurdrii evacudrii apei uzate menajere si a apei meteorice din incinta
ansamblului rezidential cu dotdrile conexe locuire, comert (inclusiv super/hipermarket),
servicil, ce urmeazd sa fie construit pe terenurile care au generat P.U.Z., se propune
realizarea a 2 (doud) racorduri de canalizare la conducta Dn 120/180 cm existent3 pe bd.
Marasesti,
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Orice lucrare trebuie sd respecte legislatia fn vigoare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile
ulterioare, respectiv distantele prevdzute in H.G. nr. 930/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea
nr. 224/2015 care modifica si completeaza Legea nr. 241/2006.

Viitoarele constructii ale ansamblului cu functiune complexd vor fi ridicate la o
distantd de cel putin 2 m faj& de retelele publice de canalizare existente in zong.

c) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existentd

In conformitate cu avizul ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA nr. 293868537/27.12.20109,
in teritoriul studiat prin P.U.Z. existd urmatoarele trasee de retele si instalatii de alimentare
cu energie electrica (L.E.S. de medie si de inalt3 tensiune):

- un traseu L.E.S. — sub trotuarul nordic al bd. Marasesti;

- un traseu L.E.S. — sub trotuarul sudic al bd. Margsesti;

- un traseu L.E.S. — sub trotuarul estic al str. g-ral Candiano Popescu;

- un traseu L.E.S. 1.t — sub carosabilul str. g-ral Candiano Popescu;

- un traseu L.E.S, i.t. - in partea de sud a terenurilor care au generat P.U.Z.;

- 2 trasee L.E.S. — pe terenurile care au generat P.U.Z.

- postul de transformare T 795 Tmpreund cu traseele L.E.S. corespunzatoare (de alimentare
a postului si plecdrile cdtre consumatori).

in conformitate cu avizul COMPANIEI MUNICIPALE ILUMINAT PUBLIC BUCURESTI
nr. P 66 din 16.01.2020, in teritoriul studiat prin P.U.Z. existd urm3toarele trasee de retele
de alimentare cu energie electrica (L.E.S.):

- un traseu L.E.S. pentru iluminatul public - sub trotuarul sudic al bd. Marisesti;

- un traseu L.E.S. pentru iluminatul public — sub trotuarul vestic al str. g-ral Candiano
Popescu;

- un traseu L.E.S. pentru iluminatul public — sub trotuarul estic al str. Olimpului;

- stalpi de beton tip R.A.T.B., aflati in exploatarea S.T.B. S.A., din care 3 buc. in dreptuf
terenurifor care au generat P.U.Z. — pe trotuarul sudic al bd. Marasestr

Situatia propusa

in scopul realizgrii viitorului ansambiu rezidential cu dotdrile conexe locuire, comert,
servicii, ce urmeazad s3 fie construit pe terenurile care au generat P.U.Z, se propun
urmatoarele masuri:

- realizarea unei retele interioare de alimentare cu energie electrics;

- protejarea, in dreptul viitoarelor accese auto pe proprietate, a retelelor (L.E.S.) publice de
alimentare cu energie electrica, retele pozate sub trotuarul sudic al bd. Marasesti si aflate in
exploaterea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA;

- protejarea celor 3 stélpi de beton tip R.A.T.B. existenti in dreptul terenurilor care au
generat P.U.Z.;

- devierea L.E.S. existentd pozatd in partea de sud a proprietitii;

- desfiintarea L.E.S. existentd pozatd in partea de vest a proprietaiii.

Lucrdrile de deviere si desfiintare vor fi executate pe baza unui proiect de eliberare
de amplasament / studiu de coexistenta, al carui cost va fi suportat financiar de citre
beneficiar si care va fi prezentat la faza urmdtoare de obtinere a autorizatiei de construire.

Valorile puterilor electrice (instalate si, respectiv, absorbite) necesare viitorilor
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Solufia de alimentare cu energie electricda a viitorilor consumatori din cadrul
ansamblului rezidential cu dotdrile conexe locuire, comert, servicii ce urmeazd sa fie
construit pe terenurile care au generat P.U.Z, va fi stabilitd in urma elaborérii, de citre o
societate autorizata, a unui studiu de soluiie.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu energie electrica vor fi intocmite de cdtre
proiectanii de specialitate si avizate de catre ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA.

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnicd suplimentaréd din partea UO MTJT BUC SUD, cu respectarea
normelor specifice de proteciia muncii. Distantele minime si masurile de protectie vor fi
respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrdrilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.

inainte de Tnceperea lucrérilor de sap3turd, constructorul va executa sondaje in
scopul identificarii exacte a pozitiei retelelor electrice si pentru stabilirea conditiilor viitoare
de executie a lucrarilor.

Amplasarea viitoarelor retele electrice va respecta prevederile urmatoarelor acte
normative:

- STAS 8591/1-94;

- Normativul NTE 007/08/00;

- Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice.

Reteaua electrica corespunzatoare bransamentului, care va fi pozatd in subteran, va
fi prevazuta cu mijloace de identificare nedistructive, mijloace care sa permita identificarea

si pozitionarea acestora conform standardelor in vigoare.

Dacd in timpul executdrii viitoarelor lucrari de constructie va fi necesard modificarea
sistemului de iluminat public (demontare, montare si reamplasare efc.) costurile de
medificare a structurii S.1.P. vor fi suportate de catre beneficiar.

Beneficiarul si constructorul viitorului ansamblu cu functiune compiexa sunt direct
raspunzatori material pentru lucrdrile executate care conduc la deteriordri ale sistemului de
iluminat public administrat de citre COMPANIa MUNICIPALA ILUMINAT PUBLIC BUCLIRESTT

d) ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Situatia existenta
in conformitate cu avizul COMPANIEI MUNICIPALE TERMOENERGETICA BUCURESTI

nr. 5674 din 29.01.2020, nu exista retele de termoficare urband in interiorul teritorivlui
studiat prin P.U.Z.

e) ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Situatia existenta

in conformitate cu avizul DISTRIGAZ SUD RETELE nr. 314.691.630/30.12.2019, in
teritoriul studiat prin P.U.Z. exista urmdtoarele reele publice de alimentare cu gaze
naturale:
- 0 conducta CND RP-OL — pe bd. Marasesti;
- 0 conducta CND RP-PG — pe str. g-ral Candiano Popescu;
- 0 conducta CND RP-PE — pe str. Olimpului;
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- 2 bransamente + o S.R.M.G. — pe terenurile care au generat P.U.Z.

Situatia propusa

Se propune mentinerea in functiune a celor 2 bransamente de gaze naturale si 1
buc. S.R.M.G. existente, In scopul alimentarii viitorilor consumatori ai ansambiului cu
functiune complexa ce urmeaza sa fie construit pe terenurile care au generat P.U.Z.

Se propune executarea unei noi retele intericare de alimentare cu gaze naturale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si / sau lucrdri de orice naturd in zona de
protectie a retelelor de gaze naturale existente se realizeaza numai cu respectarea Normelor
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale N.T.P.E.E.-2018 aprobate prin Ordinul A.N.R.E. nr. 89/2018, prevederilor Legii nr.
123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale si Ordinului nr. 47/2003 emis de cdtre
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si / sau instalatii subterane se vor proiecta / monta / amplasa la
cel putin distanta minima admisa (distanta de sigurantd). Distantele de siguranta, exprimate
in metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

In zona de protectie nu se vor executa lucrdri f8rd aprobarea prealabild a
operatorului Sistemului de Distributie.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu gaze naturale vor fi intocmite de catre un
proiectant de specialitate si avizate de cdtre S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE ENGIE.

f) RETELE DE TELECOMUNICATII

Situatia existenta

In conformitate cu avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.
100/05/03/01/5022 din 17.01.2020, in teritoriul studiat prin P.U.Z. exista urmatoarele
trasee de retele publice de telecomunicatii si :

- un traseu aerian + 1 racord tc. la terenurile care au generat P.U.Z.— pe bd. Mdrasesti.

fn conformitate cu avizul S.C. NETCITY TELEKOM seria 12618AL/13.01.2020, in

teritoriul studiat prin P.U.Z. existd urmatoarele trasee de refele publice de telecomunicatii:

- un traseu subteran — pe trotuarul nordic al bd. Marasesti;

- un traseu subteran + 2 racorduri tc. la terenurile care au generat P.U.Z. — pe trotuarul
sudic al bd. Mdrasesti.

Situatia propusa

Se propune realizarea unei noi retele interioare de telecomunicatii.

In scopul asigurrii serviciilor de telecomunicatii pentru viitorii locuitori ai ansamblului
ce urmeazd sa fie construit pe terenurile care au generat P.U.Z., se propune mentinerea in
functiune a celor 3 racorduri la refeaua publica de telecomunicatii, racorduri existente pe
proprietate.

Se va realiza protejarea, in dreptul viitoarelor accese auto pe proprietate, a retelelor
subterane publice de telecomunicatii, retele pozate sub trotuarul sudic al bd. Mdrasesti si
aflate in exploaterea S.C. NETCITY TELEKOM.

Viitoarele fucrari de constructie nu vor afecta instalatiile de telecomunicatii aeriene si
subterane.

Viitoarele lucréri de constructie vor respecta legislatia in vigoare: Legea nr. 50/1991
republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare precum si Normele metodoiogice de
aplicare a Legii aprobate prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001, respectiv distantele
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prevazute in SR EN 8591/1997 care reglementeaza distantele dintre diferite retele edilitare
amplasate in subteran Tn plan si modul in care se realizeaza intersectiile dintre acestea,
Ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
Iucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii in localitdtile urbane.

In conformitate cu SR EN 8591/1997, distanta in plan orizontal fatd de canalizatia de
telecomunicatii trebuie sa fie intre 0,5 si 2 m, in functie de tipul de retea edilitara care va fi
construitd.

Sapatura in apropierea monotuburilor PEID de telecomunicatii se va executa numai
cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor gi a izolatiei acestora.

Se vor evita circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor PEID de
telecomunicatii. Se va evita depozitarea materialelor de constructie si a pamantului rezultat
din sapaturi pe traseele monotuburilor PEID de telecomunicatii, pe capacele caminelor de
tragere, pe gurile de vizitare. .

in zonele de paralelism si de intersectii, lucririle de s#p#turd se vor executa
obligatoriu manual si se vor executa sprijiniri,

g) RETELE, INSTALATII SI ECHIPAMENTE S.T.B.

Situatia existenta

in conformitate cu avizul S.T.B. nr. 20485/06.01.2020, in teritoriul studiat prin P.U.Z.:
- exista linii de tramvai — pe bd. Mardsesti;
- exista stélpi de sustinere a retelei electrice aeriene de contact tramvai, din care 3 buc. in
dreptul proprietatii — pe bd. Mardsesti, pe ambele trotuare;
- statii de tramvai fara refugiu pentru caldtori “S.T.B. S.A. — PARCUL CAROL 1" — pe bd.
Marasesti; E
- un traseu L.E.S. c.c. — pe trotuarul estic al str. g-ral Candiano Popescu;
- un centru (cofret) de alimentare a retelei electrice aeriene de contact tramvai - pe
trotuarul estic al str. g-ral Candiano Popescu, la intersectie cu bd. Mardsesti;
- S.T.B. nu are lucrari in executie si nici nu va avea in perspectivd,

Situatia propusa

in scopul realizarii viitorului ansamblu rezidential cu dotsrile conexe locuire, comert,
servicii, ce urmeaza sa fie construit pe terenurile care au generat P.U.Z.,, se propun

urmatoarele masuri:
- protejarea celor 3 stalpi de sustinere a retelei electrice aeriene de contact tramvai existenti

in dreptul terenurilor care au generat P.U.Z.
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1. Introducere si metodologie

Pe terenul situat pe Bulevardul Marasesti nr. 2 si 24, Sector 4, Bucurqs }gsa realizeze un

imobit cu functiuni multiple. \(ﬂ\' /J'
< /

,.,‘r-f

Terenul conform Regulamentului Local de Urbanism este integrat in mtraw;rmf%‘lun‘ icipiului Bucuresti, Zona

Cenfrala.

In ultimii ani pe feren functiona SC Energoreparatii SA, care la sfarsitul anilor 90 a infrat in faliment, iar
terenurile au fost vandute, in ultimii ani aicl au aparut ansambluri rezidenfiale (Carol Park) sau sedii de

Societati Comerciale (Distrigaz Sud).

Amplasamentul are deschidere la Bulevardul Marasesti, iar reteaua de strazi din zona, din punct de vedere al
configuratiel, este greu de incadrat intr-un tip clasic; reteaua dezvoltandu-se in timp si a fost conditionata si

de cadrul natural.

Dintre strazile cu rol important in preluarea si distribuirea traficului din zona amintim: B-dul Dirnitrie Cantemir,
B-dul Marasesti, Str. 11 lunie, Str. G-ral Candiano Popescu, Str. Cutitul de Argint, etc,

Unele dintre aceste strazi se intalnesc in Piata Libertati, spatiu de forma clrculara, dar care nu functioneaza
ca un sens giratoriu, toata amenajarea fiind aplasata in partea de nord a spatiului, lucru care ridica probleme

in efectuarea relatiilor.

Pe unele dintre aceste strazi se inscriu si trasee de transport public de calafori organizate cu tramvaie sau

autobuze.

Terenui prin dimensiune, amplasarnent si functiunile permise in zona a generat intocmirea unei documentatii
de tip PUZ.

Prin documentatia de acest tip s-au stabilit indicatorii urbanistici (PQT si CUT) si functiunile ce se pot realiza.

In aceste conditil viitoarea investitie va avea urmatoarele caracteristici:

s Suprafata teren St = 8834,80 mp
¢ Indicatori urbanistici
o POT B85%
o CUT 3,9
¢ Functiuni
o Locuinte 261 ‘apartamente
o Comert
o Sanatate
o Birouri
»  Schema constructiva S+HPH1E

P



Pentru aceste functiuni s-a estimat ca este necesar sa se amenajeze 408 locuri de parcare.

Impactut pe care fraficul generai/atras de acesata investitie asupra traficuiui din zona va 1l pus in evidenta
prin intocmirea unuf ,Studiu de Trafic”.

Studiul de frafic va avea doua parti si anume:
A. Analiza situatiei existente
B. Perspectiva cu dezvoltare

Penfru etapa de perspectiva se propune si o solutie de reconfigurare perifru Piata Liberafii si anume:
= Zona din jurul fantanii sa devina pletonala;
= In subsoly] pietii sa se construiasca un parcaj pentru aufoturisme, cu rampe de accas amplasate
adlacent trotuarelor, rampele avand sens unic (intrare — iesire];
o Amenajarea de peroane pentru statifle de tramvaie, cu posibilitatea de legare cu trotuarele prin zone

marcate;
= Realizarea de pastile de dirijare si crearea de spatii pentru carosabil incat circulatia auto sa se

desfasoare fluent;
o La organizarea circulafiei in acest spatiu s-a tinut cont de modul cum se desfascara circulatia pe

strazile ce converg in spatiul pletii.

L

Intrucat amplasamentul viifoarei investitii se afla pe tronsonul B-dul Marasesti cuprins intre Piata Libertatii si
intersectia cu B-du! Dimifrie Cantemir, s-au efecfuat masuratori in aceste noduri de circulatie, masuratori
efectuate in zi lucratoare dimineata {7.00 — 10.00) si dupa amiaza (16.00 - 17.00).

Datele culese din teren au fost prelucrate, in sensul ca vehiculele fizice, au fost transformate cu ajutorul
coeficientilor de echivaiare in ,vehicule etalon” (atfoturism) pentru a putea fi infroduse in model.

Fiuxurile de frafic recenzate sunt cele pe fiecare directie de deplasare in intersectia prezentata in figura de

mai jos.

In vederea stabilirii performantei traficulul in zona dezvoltdrii s-a solicitat un studiu de trafic penfru a _)
evidentia situatia existenta si cea de perspectiva cu dezvoltare:

- capacitatea de circulatie

- nivelul fluxurilor de circulatie

- raportul flux / capacitate

- Nivelu! de Serviciu in intersectii.

Planui de situatie al dezvoltérii se prezintd mai jos.

In continuare se prezintd modelul de fransport Bucuresti care a fost actualizat si calibrat in scopul elaborarii

studiului.
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1.2 Prezentarea modelului de fransport Bucuresti

Modelu! de transpert urban si bazele de date aferente

Un model de fransport reprezintd maodul in care este constituita cererea de mobilitate, atat pentru
persoane cat si pentru marfa, medul in care se distribuie deplasérile intre Origine si Destinatie, modul
in care se disfribuie deplasdrile intre diferite moduri de transport (rutier, cale ferata, naval, aerian,
transport public) si modul in care se realizeazd aceste deplaséari, cu diferite moduri de transpori, pe

refeaua de fransport aferenta acestuia.

Pentru a explicita cele de mai sus se va prezenta succint modelul de transport clasic, in patru pagi,
care cuprind fiecare din etapele deplasérii plecdnd de la generarea acesteia pana la atingerea

destinatiei.

In Figura de mai jos se prezintd modelul de fransport in 4 pasl, impreuna cu datele care sunt folosite
pentru calibrarea si utilizarea acestuia. Bazele de dafe ulilizate ia calibrarea modeluiui sunt prezentate

la modut general in aceasta etapa.



Figura 3 Modelul de transport in 4 (patru) pasi
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Calibrarea modelului de transport

Calibrarea modelulul de transport consta in estimarea parametrilor ecuatiilor care reprezinti legatura
dintre factorii de generare a traficului si/sau factorii care determina alegerea modului de transport si a
unui anumit traseu/ruta pentru efectuarea deplasdrii de la Origine la Destinafie penfru fiecare din cele
patru componente ale modelului de transport.

Calibrarea modelului de generare/atragere a deplasarilor

Pentru a se explica modelul de generare/atragers a deplasérilor se va considera exemplul practic din
cadrul modeluiui de transport persoane.



Dupa cum a fost precizat in cursul anterior, fiecdrei zone i se asociaza parametrii socio-economici care
o caraclerizeaza, ca de exemplu:
Paop = populatie

Wht = numararul de persoane care muncesc dinir-o gospodarie

Wht = numararul de persoane care muncesc in sectorul primar dintr-o gospodarie
Wh2 = numararul de persoane care muncesc in sectorul secundar dintr-o gospodarie
Wh3 = numaratul de persoane care muncesc in sectorul tertiar dintr-o gospodarie
Wwt = nurmararul de persoane care muncesc dinfr-o gospodarle

Wwl = numararul de persoane care muncesc In sectorul ptimar dintr-¢ gospodarie
Ww2 = numararul de persoane care muncesc in sectorul secundar dintr-6 gospodarie
Ww3 = numararul de persoane care muncesc in sectorul terfiar dintr-o gospodarie

Sh = numarut de studenti sau elevi dintr-o gospodarie . .
Ss = numarul de studenti sau elevi din seoli )

De asemenea, flecdrel zone i se asociazad un numar de calatorii/deplaséri generate si atrase, pe
scopuri de calatorie, acestea fiind estimate din interviurile la domicifiu.

Matricea origine-destinatie estimata pe baza interviurilor fa domiciiiu 0 denumim matrice OD a-priori.

Pentru fiecare scop al deplasérii, se considera urmatoarele ecuafii cu ajuforul carora se estimeazi
numarul de deplasari generate si afrasé de citre fiecare zona in parie;

Deci, modelut de generare si afragerea a calatotiilor este calibrat pe baza datelor socio-economice penru
fiecare zona. Datele socio — economice la nivel de gospodarie sunt din recensamantul efectuat in anul 2002
( acolo unde a fost posibil). Aceleasi informatiii despre populatie au fost folosite pentru a extinde anchetele
la domiciliu fa nivelul intregului oras, In timpul achetelor la domiciliu au fost colectate informatii in legatura cu
locatiile in care persoanele au mers la scoala sau serviciu.Acesta ofera data valeroase privind estimarea
zonelor de atractie cum ar fi numarul de locuri de munca sau unitati de invatamant pe fiecare zona.

Urmatorui mode! de regresie a fost folosit pentru estmarea calatorilor si afractiilor generate. Structura
modeiului se presupune ca va ramane aceeasi in viltor.

Giza+b. Xa+c Xo+d. Xa
A=g+b Xi+a. Xe+di X3

(-

unde,

Gi = generarea calatoriilor in zona i

Ay = atragerea calatoriilor in zona j

X1, X2, X3 = Indicatotii socio economici pe zone
ab,c = Parameffrii

Variabilele explicatoril sl pararnetrit estimati sunt prezentati in tabelul urmator.



L

Tabelul 1 Parametri modelului referitori la generarea si atragerea calatoriilor

. Carrelatlon
Teip pipose Constant  Pop Wht  WhT  WhZ Wh3  Wwt  Wwl  WwZ  Was Sh S8 ccefficiant
Car gwner

1o work Gan - " 023 o911 - 0.69 - - - - - o0 0.98
AL - - - - - - 0.59 003 - 007 - 0.00 9.98
To slydy Gan - - - 043 020 - - - - 0.23 - 0.89
Alt 604 - - - [ X74 - - - a.02 - 042 0.93
o shop Gan - 0.04 - - - 0.04 0,02 - 0.4 - - 0.00 o870
Aft 29.54 - - - 9,30 - - - 0,76 0.G1 0.01 - 048
Faor private Gen - 045 - - a.04 - G604 44 - - - 0.03 73
Aft 0.00 - - - - - o111 - - Q.07 - 0.03 0.70
Fer business Gan - ¢og - 026  GD03 - 0.0t - - - 0.1 - 0.33
Aft - - - - - - 0.01 - - 2.03 - - 043
Othar Gen - 0.03 - - - - 004 009 - - - - 0.58
Al - a.01 - 0068 - - 0,60 043 - 0.11 - 0.00 0,36
Tt home Gen - 0.a5 - - - - a.61 - 036 048 - 6.37 0.88
Atk el 019 o2p - - 082 000 - - 005 005 003 0.98

Non car ownar
To wark Gen - Q.02 0.16 - a.7¢ - - - - 002 o0t 0.88
At 36,48 - - - - - 025 - 010 008 002 - 0.92
To study Gan - - - - - - - - - - a.37 - 076
At - - - 1.08 0.02 - - - - - - .38 092
To shap Gan - 087 - - - 001 040 oco - - 0.04 0.74
At - - - - 047 - - - 052 - 008 - 0.42
For privata Gan - 4.05 - &4 o9 - 0.06 054 - 602 . 0.03 0.62
Att - 0.060 - - - - 0.00 - - 023 - 4.G1 081
For businass Gen - - - 0.00 - - LiXiy] - - - .01 - 443
Alt - - - - . - 0.01 - - - - - 042
Other Gan - 003 - - - - - Ao 0ar 0.03 0.03 - 0.82
AR 1375 oM - 123 - - - 1.28 - 0.09 - - 0.39
To home Gen 8.03 0.4 - 015 D21 - 0.6o - .91 0.80 - 0.31 0.51
Aft - .25 - - 0.69 - - - - - 041 .05 .88

Calibrarea modelului de distributie infre zone

Deplasarile generate si afrase de fiecare zona sunt apoi distribuite intre zone, pentru flecare pereche de
Origine-Detinatie, utilizand modeiul gravitational. Calibrarea modelului s-a bazat pe anchetele la domiciiiu
combinate cu deplasarile produse de reteaua de transport, pe baza Distributiei Lungimii Calatoriei (TLD).
Modelul distributiei calatoriitor a fost calibrat folosind tehnica tr-proportionala care este constransa atit la

TLD cat sila Afragere/Generare calatorii.

Modelul distributiel deplasarilor este urmatorul:
Ty=(Ga. A%/ Dye

Unde:

Ty = InterfIntra zone de calatorie

Gi = generarea calatoriei pe zona i

A; = atragerea calatoriei pe zona |

Dy = distanta dinfre zona i si

a, b, ¢ = parametrii

Pentru infrazone, distanta intrazonala este calibrate in asa fel incat miscarile intrazonale sa fiein
concordanta cu cele din anchatele de la domiciliv.

Urmatorul tabel prezinta parametrii modelefor gravitationale



Tabelul 2 Parametrii Modelului Gravitafional

] ii Coefisient

Scop calatorie A Parametgl rmodel c de corelare
Posesor auto
La munca 1.84 -0.33| -0.00012 0.8
La studiu 3,386.51 -1.37 | -0.00006 0.6
La cumparaturi 7.88 -0.39 | -0.00050 0.7
Scop particular 1.61 -0.31| -0.00012 0.8
Pentru afaceri 5.12 -0.56 ] 0.0000 0.5
Altele 10.41 -0.52 | -0.00021 0.7
Spre domiciliu 39.78 -0.74 | -0.00010 0.8
Neposesor auto
La munca ) 4.59 -0.46 -0.00009 0.8
La studiu 676.72 -1.11  -0.00017 0.8
La cumparaturi 7.43 -0.38 -0.00056 0.6
Scop particular 9.99 -0.54 -0.00012 0.5
Pentru afaceri 10.80 -0.7 0.0000 0.4
Altele 106.78 -0.8 -0.00013 0.7
Spre domiciliu 50.26 -0.78 -0.0001 0.8

Calibrarea modelulul de distributie intre modurile de transport

Studiile efectuate In gospodarii oferd posibilitatea impariirii modate la diferite nivele de detinere a vehiculelor
In gospaddril. Pe méasurd ce venitul §i definerea de autovehicule cresc, utilizarea masinilor devine mai
accesibild membrilor gospodériei, ducand la un numar mai mare de cilitorii cu magina. Jn cazul
gospodériilor unde existd o singura magina, este probabil ca aceasta sa fie utitizatd Tn principal de capul
familie, ceitalti membri al gospodariei utilizand forme alternative de fransport.

Figura de mai jos prezintd Tmpdriirea modald penfru diferife nivele de definere de autovehicule. Graficul
aratd cregterea semnificativd a céldtoriitor cu vehicule private cu definerea de autovehicule §i descregterea

utifiz&rii transportului publie.

D
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Figura 4 Distribufia Modald in funcfie de Definerea de Autavehicule, Studii efectuate
in gospodérif
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Numarul total de calatorii din etapa de distribufie a calatorilor consta in alocarea modurilor in funclie de
alternativa modala din model. Alternativele modale se impart in urmatoarele categorii:

=  Moduri lente

v Alternativa modala a celor fara vehicule

% Alternativa modala a celor cu vehicule

Moduri de transport lenfe (mers pe jos, cu bicicleta)

Alternativa modala lenta consta in parcursul pe jos au pe bicicleta iar in unele orase este alternativa modal
importanta datorita distantelor scurte. De aceea prima etapa este separarea calatoriilor modale lente de
cele motorizate. Modurile de calatorl lente sunt extrase din toate célatoriile in concordanta cu distanta.;spre
exemplu cu cresterea distantelor, persoanele sunt mai putin dispuse sa mearga pe jos (sau sa foloseascd
bicicleta). Urmétorul mode peniru deplasérile lente a fost adopta in cadrul modelului:

Pwi=1/(1+exp(a+bDy)

unde:

Pwij = distribufia modala a modurilr lente asupra modutilor motorizate
Oy = distantele intre zona i si |

ab = parametr

Modelul a fost calibrat in functie de anchetele la domiciliu. Inifial, modul lent a fost calibrat pentru toate
scopurile de calatorie si tipurile de vehicule. Dup# examinarea relatiilor pentru fiecare tip de vehicul,
scopurile de calatorie au fost agregate acolo unde s-au observat legatur,

Urmatorul tabel prezintd parametri modului lent de calatorie si agregarea.

2~



Tabelul 3 Parametrii distribufiei modale pentru modurile lente

Scopul calatoriei a b coiﬁ?::ﬁie de
Proprietar de vehicui

afaceri 1.84 0.35 0.60
serviciufprivat -0.77 1.08 0.89
cumpératuri/studivfacasifaltele -1.83 1.06 0.98

Fara vehicul

afaceri -1.81 1.80 0.95
serviciu -0.94 1.40 0.98

Privat -1.16 1.31 0.96
cumpéaraturifstudiu/acasé/altele -1.77 0.80 0.98

Alegerea modului de fransport pentru populatia care nu define autoturism

Din restul calatoriilor ramase, unele sunt calatorii ale posesorilor de autoturisme si altele ale calor care nu
au in posesie un aufofurism. In mod normal ne asteptam ca persoanele care nu sunt posesoti de vehicule
sa foloseasca transportul public. Cu toate acestea, in urma anchetelor la domiciliu o propoitie semnificativa
din cadrul persoanelor care nu sunt posesori de vehicule caldtoresc in continuare cu autoturism ceea ce
fhseamnd ca merg cu un prieten sau un coleg care poseda un autofurism. Penfru a reprezenta acest
fenomen in alegerea modala, o distribufie modala fixa a fost aplicata acestui tip e calatori.

Alternativa modala pentru posesorii de autoturisme

Restul de calatorii este format din posesotrii de vehiculs, care au o alfernativa directa intre transportul public
si cel privat. Distributia modala intre transportul privat si transportul public este estimata pe baza calibrarii
modelului distribufiel modale pentru posesori de vehicule,

Tijm = TiJ ¥ exp -A (Uijm)
Lexp-i (Uijm)
Cij = (1/-A) In (X exp-A (Uij m) }
Uijm = aq{m) + az*cost{m) + as*in-vehicle time(m) + as*wait time({m) + us
Unde:
Tij = calatoril intre zona | and zona j prin modul m
Cij = timpul compus general infre zona [ si zona
Uijm = lipsa de utilitate prin folosirea modului m pentru a calatorii intre zona | sl zona |
m = modul de transport

&, B, v (), A, p = constante de calibrare

049

9



at0z,03,04 sunt coefictenti ale fipsei de utilitate pentru modul m

a1 = constanta modala

o2 = valoarea timpului

a3 = coeficientul timpului in vehicul (de obicei 1)
o = coeficientut stationarii

as = penalizari de franshordare

Parametri de scala si constantele modale sunt calibrate pe baza comportamentul calatoriilor observat in
cadrul anchetelor la domiciliu.

Urmétorul tabel arata parametrii modali folositi la calibrarea altemnativelor modale

Tabelui 4 Parametrii model;ului de distribufie modala

Coeficient Parametru

Pentru distributia modala 2.00
VOT (euros/ora), a2 Doar pentru alocare

transportului public 1.14
Coeficient de scala A 0.02
Constanta modala pentru
fransportul public o 8 mins
Timpul in vehicul o3 1.00

Timpul de fransfer si asteptare [a ,
transportul public o 1.60

Numarul de transferuri ale
calatoriffor {a transportul public o5 5 mins

Procent de afragere al
transportului public 24%

%



2.  Analiza situatiei actuale

2.1 Culegerea de dale — recensdminte de circulafie

Asa cum s-a precizat anferior, studiul de impact asupra traficului al dezvoltérii propuse a fost realizat prin
luarea in considerare si recalibrarea madelului de transport Bucuresti pentru sifuatia actuala, cu ajutorul
mésuratorilor de frafic realizate in zile de lucru din timpul saptamanii, intre orele 07:00 — 10:00 si 18:00 —

19:00 in urmatoarele locafii:

- Piata Libertafii;
- Infersectia Bd. Dimitrie Cantemir/Bd. Marasesti.

2.2 Calibrarea modelului de fransport pentru aria de studiu

in cadrul acestel etape s-a detaliat modelul de transport in aria de studiu si s-a calibrat considerand

datele de trafic recenzate in intersectia meniionata anterior.

In continuare se prezinta astfel:
- InFigura 5 se prezinta fluxurile de circulatie calibrate peniru ora de varf de dimineata AM;

- in Figura 6 se prezintd Nivelul de Serviciu in intersectii si raportul Volum / Capacitate {a nivel
de artere sfradale pentru ora de varf de dimineata AM;

- In Figura 7 se prezinta fluxurile de circulatie calibrate pentru ora de varf de dupa amiaza PM;

- in Figura 8 se prezinta Nivelul de Serviciu in intersectil si raportul Volum / Capacitate la nivel

de artere siradale pentru ora de varf de dupa amiaza PM.

Valorile de frafic, raportul Volum/Capacitate si Nivelul de Serviciu au fost obtinute prin afectarea pe
refea a matricelor OD calibrate pentru anul de baza dupé detalierea refelei si a zonificarii din cadrul
modelului de transport Bucuresti pentru aria de siudiu. Astfel, se asigura o abordare unitara a

proiectului din perspectiva mobilitatii si a fluxurilor de circulafie.

Valorile respective sunt esfimate direct in cadrid modelului de transport. Nivelut de Serviciu in
interseciil reprezintd gradul de congestie al intersectiei respective si este dat de catre intarzierea
medie intr-o intersectie (intérzierea medie se calculeazd in secunde pe vehicul si ia in considerare
toate vehiculele care traverseaza intersectia respectiva). In tabelui de mai jos se prezintd Nivelul de

Serviciu pentru intersectiile nesemaforizate si semaforizate.



Nivelul de Serviciu pentru intersectii semaforizate si nesemaforizate:

Nivel de Intersectii semaforizate Intersectii nesemaforizate
Serviciu Intarzierea medie pe vehicul (secunde/vehicu)

A <=10 <=10

B >10-20 >10-15

c >20 - 35 >15-25

D >35 - 55 >25-35

E >56-80 >35 - 50

F >80 =50

Sursa: Traffic Engineering Handbook, ITE — Institute of Transport Engineers, USA

Raportul Volum / Capacitate reprezintd raportul dinfre intensitatea fluxului de circulatie sf

capacitatea sectiunii sau segmentului de drum/artera stradala luat in considerare.

Corespondenta dintre raportul Volum/Capacitate si Nivelul de Serviciu:

Nivel de Serviciu | Raport Volum / Capacitate % Viteza Libera de Circulatie
A <= 0,50 >= 80%
B 0,60 - 0,69 70% — 90%
c 0,70 -0,79 50%
D 0,80-0,89 40%
E 0,90 - 0,99 33%
F >= 1,00 <=25%

Sursa: KITSAP County, Department of Public Works
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Figura 7

Fluxur- de circulatie in vehicule etalon / ora, ora de varf de dupa amiaza PM, calibrare situatia actuala
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Fluxurile de circulatie pe Bd. Marasesti ajung la 1.057 — 1.153 de vehicule etalon pe ora pe sens, in Piata Libertatii.
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3. Situatia de perspectiva cu dezvoltare

in aceasta etapa s-a luat in considerare extensia dezvoltarii analizate. Considerand capacitatea noii
dezvoltari de 300 de locuri de parcare, s-a luat in considerare un trafic generat si atrag pentru fiecare

ora de varf astfel:

Ora de varf de dimineata AM:

Trafic generat: 200 de vehicule etalon / ora
Trafic atras: 80 de vehicule etalon / ora
Ora de varf de dupa amiaza PM:

Trafic generat: 150 de vehicule etalon / ora
Trafic atras: 150 de vehicule etalon / ora

In cadrul scenariuiui cu dezvoltare se propune optimizarea semaforizarii in intersectia Bd, Dimitrie
Cantemir / Bd. Marasesti. j

In continuare se prezinta rezultatul scenariului cu dezvoltare astfel:

Figura 9: Fluxurile de circulatie la ora de varf de dimineaia AM, cu dezvoltare rezidentiala;

Figura 10: Raportul Volum / Capacitate si Nivelul de Serviciu in intersectii, ora de varf de
dimineata AM, cu dezvoitare rezidentfiala;

Figura 11: Fluxurile de circulatie Ia ora de vaif de dupa amiaza PM, cu dezvoltare rezidentiala;

Figura 12: Raportul Volum / Capacitate si Nivelul de Serviciu in intersectil, ora de varf de dupa

amiaza PM, cu dezvoltare rezidenfiala.
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In Figura 13 de mai jos se prezinta ciclul de semaforizare propus in intersectia Bd. Dimitrie Canterir {
Bd. Marasesti.

Figura 13 Ciclul de semaforizare propus in intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti
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Durata fotala a ciclulul de semaforizare este de 92 de secunde.

V1: faza de verde pe directiile inainte Bd. Dimitrie Cantemir:

V2: faza de viraj stanga din Bd. Dimitrie Cantemir, din ambele directii:
V3: faza de verde pe directiile inainte Bd. Marasesti;

V4. faza de viraj stanga din Bd. Marasesfi, din ambele directi;

P1, P2: faze verde pietoni;

T1: faza verde tramval.

Nivelul de Serviciu in intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti, situatia cu dezvoltare — ora de
varf de dimineata AM, se prezinta in Figura 14 mai jos.

Se observa ca Nivelul de Serviciu este E, cu o intarziere medie de 63.09 secunde / vehicui etalon.
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Nivelul de Serviciu intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti, situatia cu dezvoltare ~ ora de
varf de dupa amiaza PM, se prezinta in Figura 15 mal jos.
Se observa ca Nivelul de Serviciu este E, cu o intarziere medie de 72.98 secunde [ vehicul etalon.

Figura 15 Nivelul de Serviciu intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti, situatia cu
dezvoitare — ora de varf de dupa amiaza PM
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&, Concluzii si Recomandari
Se constata urmatoarele aspecte:
SITUATIA ACTUALA

Ora de varf de dimineata AM
e Fluxurile de circulatie pe Bd. Marasesti ajung la 1.088 — 1.161 de vehicule etalon pe ora pe
sens, in Piata Liberiatii.

« Rezerva de capacitate pe Bd. Marasesti este depasita daca se consldera ca se circula pe ¢
singura banda de circulatie pe sens. Daca se circula si pe linia de tramvai, asa cum se
intampla in realitate, atuncl rezerva de capacitat este mai ridicata.

s Nivelul de Serviciu in punctele de conflict din Piata Liberiatii este F, datorita configuratiei si
geometriel acestaia. Nivelul de Serviciu in intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti

este F, cu o intarziere medle de 209 saecundefveh efalon.

Ora de varf de dupa amiaza PM
o Fluxurile de circutatie pe Bd. Marasesti ajung la 1.057 — 1.153 de vehicule etalon pe ora pe
sens, in Piata Libertatil.

s Rezerva de capacitate pe Bd. Marasesti este depasita daca se considera ca se circula pe o
singura banda de circulatie pe sens. Daca se circula si pe linia de tramvai, asa cum se

intampla in realitate, atunci rezerva de capacitat este mai ridicata.

» Nivelul de Serviciu in punctele de conflict dih Piata Libertatii este F, datorita configuratiei st
geometriei acesteia. Nivelul de Serviciu in intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti

este F, cu o intarziere medie de 880 secunde/veh etalon.

SITUATIA CU DEZVOLTARE
Considerand capacitatea noii dezvoltari de 104 de locuri de parcare, s-a luat in considerare un trafic

generat si afras pentru fiecare ora de varf astfel:

Ora de varf de dimineata AM:

Trafic generat: 80 de vehicule etalon / ora
Trafic afras: 30 de vehicule etalon / ora
Ora de varf de dupa amiaza PM:

Trafic generat: 60 de vehicule etalon / ora
Trafic atras: 70 de vehicule etalon f ora

In situatia cu dezvioltare se constata umatoarele aspecte.

Ora de varf de dimineata AM

¥4
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*  Fluxurile de circulatie pe Bd. Marasesti ajung la 1.102 — 1.220 de vehicule etalon pe ora pe
sens, in Piata Libertatii.

* Rezerva de capacitate pe Bd. Marasest] este depasita daca se considera ca se circula pe o
singura banda de circulatie pe sens. Daca se circula si pe linia de tramvai, asa cum se
intampla in realitate, atunci rezerva de capacitat este maf ridicata.

o Niveiul de Serviciu in punctele de conflict din Piata Libertatii este F, datorita configuratiei si
geometriei acestela. Nivelul de Serviciu in intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd. Marasesti
este E, cu o intarziere medie de 63.09 secundefveh etalon.

Ora de varf de dupa amiaza PM

e Fluxurile de circulatie pe Bd. Marasesti, in Piata Libertatii, ajung fa 1.150 ~ 1.160 de vehicule

etalon pe ora pe sens,

* Rezerva de capacitate pe Bd. Marasesti este depasita daca se considera ca se circula pe o
singura banda de circulatie pe sens. Daca.se circula si pe linfa de framvai, asa cum se
intampla in realitate, atunci rezerva de capacitat este mai ridicata.

¢ Nivelul de Serviciu in punctele de conflict din Piata Libertatii este F, datorita configuratief si
geometriei acesteia. Nivelul de Serviciu in intersectia Bd. Dimitrie Cantemir / Bd, Marasesti
este E, cu o intarziere medie de 72.98 secundefveh etalon.

Ca urmare a rezultatelor obtinute, se recomanda optimizarea ciclului de semaforizare in intersectia Bd.
Dimitrie Canternir / Bd. Marasesti, asa cum s-a prezentat anterior.

Infocmit




WAL, I CRDASTHLE

b RGO BUCURESTI

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 1272020

Cétre:  S.C. DIB COM INTER S.R.L.

Analizénd soficitarea dumneavoastrs inregistratd la OCPIB cu nr. 26251 din 22.04.2020,
se emite avizul de Tncepere a lucrdrii Documentatie pentru receptia suportutui topografic al
PUZ.
1. Datele principale ale lucrérilor ce se vor executa
‘ Obiectivul lucrérii: Elaborare documentatie PUZ
“:} Amplasamentul pentru care se solicitd avizul: Bd. Mardsesti, Nr. 2-2A, Sector 4,
Bucuresti (IE229131);
- Suprafata totala: 0,8835 ha;
- Termen de executie: 04.08.2020.
2. Documentare
« Memoriu tehnic
e Certificat de urbanism
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrariior
- Mentionam c& acest aviz nu conferd nici un drept de proprietate si nici
opozabilitate faté de evidentele cadastral - juridice ale institutiei noastre. PFA
raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
PFA este obligatd s3 execute masuritorile la teren.
4. Receptia lucrarii

:3 - Conform ODG 700 / 2014 cu modificarile si completarile ulterioare.
herg !i‘: E;:”u?w" Tadiladd] - Inspector,
’ . HIGAb T 1AL A J Adrian Paun
\/ S Nl - G.CE.P.L Bucuresti |
/ PAUN ADRI
Inspector de Cadakt,

Paginaldin 1

STI B-dul Expozitiel nr. 1A, sector 1, Cod Pogtal 012101, Bucuresti, ROMANIA. . Gertifioat SR EN IS0 8001016
Telefon: (+4021) 224 45 28, 28, 30, 31; Fax: (+4037) 4279480; e-mail: cepib@ancpl.ro; www.ancpi.ro Nr.27921/09/R

Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro

/o



// DZiocumentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliard BUCURESTI
g7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4

ANCPL - Adresa BCPI LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIE] NR. 1A SECTOR 1 Tel:021/3350169 021/3362195 Fax:
SINTRY 031/8186504

b3 b
P ITOGEY A e

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 409 / 2020
Intocmit astazi, 29/05/2020, privind cererea 29735 din 11/05/2020
avand aviz de incepere & lucrérilor cu nr 12/2020 din 22/04/2020

1. Beneficiar: DIB COM INTER SRL,
2, Executant:
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentie pentru receptia suportului topografic al PUZ

4, Nominalizarea documentelor si @ documentaliilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act [Tip act Emitent

Op 11.05.2020 iact administrativ ING Bank
Studiu topo  [22.05.2020 [inscris sub semnatura privata

Memariu 22.05.2020 [nscris sub semnatura privata
1645/178052327.311.2018 lact administrativ Primaria Municipiului
inventar 06.05.2020 jinscris sub semnatura privata

Borderou 06.05.2020 |inscris sub semnatura privata t

12/2020 22.04.2020 [act administrativ oLk Bucurest:
Calculuf 06.05,2020 [inscris sub semnatura privata

Cerere de 06.05.2020 inscris sub semnatura privates

inventar de  06.05.2020 [inscris sub semnatura privat

Fisier 36.05.2020 finscris sub semnatura privata ~

Fisier 06.05.2020 [inscris sub semnatura privata i

Memoriu (6.05.2020 {nscris sub semnatura privata

Plan de 06.05.2020 iinscris sub semnatura privata

Plansa studiu 06.05.2020 [inscris sub semnatura privata '

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 409 au fost receptionate 1 propuneri:

* aviz acordat pentru PUZ conform art. 262 din ODG nr, 700/2014. Mentionam ca prezentul aviz nu confera
nici un drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele cadastral juridice ale institutiei noastre,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

!

Pagina 1din 1






|  WESTERN OUTDOOR...

;str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, Secior 1, Bucuresti, telifax (+4) 031 2363037, 031 2303898,
iwww.wad.ro, e-mail: office@wod.ro, J40!25546I1994 C[F: RO 6645-898-

P U Z. BULEVARDUL MARASESTI NR 2 2A SECTOR 4
MEMORIU TEHNIC

INCADRAREA TERENULUI CE A GENERAT P.U.Z. IN
ZONELE CU SERVITURI AERONAUTICE GENERATE DE
AEROPORTUL INTERNATIONAL ,,AUREL VLAICU"

Catre:  Primdria Municipiulul Bucuresti, D.G.UAT,

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

In atentia domnului Arhitect Sef Stefan Dumitrascu

Spre stiinta doamnei consilier ing.-urb. Camelia Gargusa

Referitor: Necesitate obtinere aviz A.A.C.R.

Avand in vedere prevederile Avizului preliminar emis sub nr.114 la data de 12.12.2019, pentru
P.U.Z. B-dul Mdrasesti nr. 2-2A, referitoare la necesitatea obtinerii avizului AACR facem

urmatoarele precizari:

S-a fdcut identificarea terenului in raport cu zonele se servituti aeroportuare, definite conform
RACR -ZAC din 2015 Figura 1.2 - Zone de referinti pentru amplasamentele obiectivelor care
necesitd avizul de specialitate al AACR (plansa 1). S-a verificat identificarea prin marcarea
terenului pe Planuri Urbanistice Zonale cu caracter director, initiate de citre autoritati publice
locale, aprobate sau in curs de aprobare: PUZ Coordonator Sector 5 si, respectiv, P.U.Z.

Coordonator Sector 4 - Zona Nord (plansa 2).

Astfel se poate afirma ca terenul ce a generat P.U.Z. B-DUL MARASESTI NR.2-2A, SECTOR 4, se

afla in Zona IV de servituri aeroportuare generate de aeroportul international ,Aurel Viaicu”.

Prevederile R.A.C.R._SZAC editia 1/2015, cu modificdrile din Ordinele M.T. nr. 33/2017 si
1453/2018, sunt urmatoarele:

e Art. 4.3.1.4., alin. (1): Zona IV: intereseazd obstacolele cu indltimi egale sau mai mari de
45,0 m fatd de cota aerodromului.

e Art. 4.3.1.4., alin. (1) Este necesard solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate
obstacolele din Zona IV cu indltimi egale sau mai mari decdt cele mentionate

P.U.Z. b-dul Mirdsesti nr.2-2A, Memoriu Tehnic Incadrarea terenului In zonele cu servituti aeronautice” Pag. | 1
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Aceste reglementiri sunt confirmate documentatiile de urbanism mentionate mai sus, astfel
pentru Zona IV este obligatoriu avizul AACR doar pentru obstacole cu inditimi egale sau mai

mari de 45 de metri fata de cota aerodromului 91.31.

" Reglementarea supusé avizului dvs. prin Plansa 2, rev.3 ,Reglementdri Urbanistice” si
Regulamentul Local de Urbanism, transmise prin adresa WOD nr. 3914 din 17.06.2020
tnhregistrata la Registratura P.M.B. sub nr.1853666 in data de 17.06.2020, impune o inal{ime
maxima a cladirilor in planul fatadei de 36 metri, peste care se poate executa un etaj tehnic.
Terenul ce a generat P.U.Z. se afl3, conform cu Planul Topografic receptionat de O.C.P.1.
Bucuresti prin procesul verbal de receptie 409/2020, la o cota medie de 68 metri, cu cca. 23 de
metri sub cota aerodromului {91,31), astfel incét indltimea fatd de cota aerodromului (91.31)

aste de cca. 13 metri.

n aceste conditii, conform reglementdrilor specifice mai sus mentionate, avizul A.A.C.R. nu este

necesar pentru emiterea de citre domnia voastrd a Avizului Arhitectului Sef,

Director Departament Urbanism

S.C. WESTERN OUTDQOR S.R.L.
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@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
e Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sactorul 4
ANGEL

»
AGERiy Ny gy

Adresa BCPI; LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel:021/3350169 021/3362195 Fax:
G31/8166504

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 409/ 2020
Intocmit astazi, 29/05/2020, privind cererea 29735 din 11/05/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 12/2020 din 22/04/2020

1. Beneficiar: DIB COM INTER SRL,

2. Executani:

3. Denumirea jucrériler receptionate: Documentie pentru receptia suportului topografic al PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

v 7

Publicitate Imobiliard BUCURESTI conform avizului de incepere a Jucrérilor:

Asa cum sunt atasate la

5, Concluzii:
Pentru procesul verbal 409 au fost receptionate 1 propuneri:
* aviz acordat pentru PUZ conform art. 262 din ODG nr. 700/2014. Mentionam ca prezentul aviz nu confara

nici un drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele cadastral juridice ale institutiei noastre.

cerere,

6. Erori topologice fatd de alte entitdti spatiale:

Numar act Pataact [Tip act mitent

OP 11.05.2020 fact administrativ ING Bank
Studiu topo 22.05.2020 finscris sub semnatura privata -
Memoriu 22.05.2020 fnscris sub semnatura privata
1645/178052327.11.2019 [act administrativ [Primaria Municipiului
inventar 06,05.2020 |inscris sub semnatura privata

Borderou 06.05.2020 fnscris sub semnatura privata

12/2020 22.04.2020 [act administrativ ’F)CP! Bucuresti
Calculul 06.05.2020 [nscris sub semnatura privata

Cerere de 06.05.2020 |inscris sub semnatura privata

nventarde  06.05.2020 (inscris sub semnaiura privata

Fisier 06.05.2020 |inscris sub semmnatura privata

Fisier 06.05.2020 |inscris sub semnatura privata

Memoriu 06.05.2020 [nscris sub semnatura privata

Plan de 06,05,2020 fnscris sub semnatura privata

Plansa studiu 06.05.2020 |inscris sub semnatura privata

{dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisd

~fpspeckoy T T T
Vo & s U ianie 3l pulhie 0 e P
CMARTANANEAGU

] b 5 = T ARG
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Documentul confine date cu caracter personzl, profejate de prevederila Leglf Nr. 67 7/2001.
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STUDIU DE INSORIRE
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WESTERN OUTDOOR

sir  Stamstav Cihoschi nr. 12, elaj 1. Secloer 1, Bucuresti. tebfax {+4) 021 2303637, 021 2302858
www wod ro, e-mail: offilce@wod.ro, J4012554B61t0884, CIF: RO 6645898

CAP!TOLUL 1. INTRODUCERE

W

Denumirea lucririi Studiu de insarire pe preliminar, in vederea determinarii efectelor generate de
reglementarile PUZ B-DUL MARASESTI NR. 2-2A, SECTOR 4 asupra IMOBILULUL:
APARTAMENT 8-9, BL. D, 5C.1, B-dul Marasesti nr. 2B, Sector 4

Faza Avizare P.U.Z

Initiator P.U.Z, 5.C. DIB COM INTER S.R.L.
Soseaua Orhideelor, Nr. 12B, Etaj 5, Sector &, Bucuregti
}40/11581/12.11.1988, CUI RO11225050

Benef‘cuar P.U.Z. Consiliul General al Mumc:plulua Bucuresti

Protectant general P.U, Z. S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

- §tr. Stanislav Cihoschi, Nr.12, Sector 1, Bucuresti
- 140/25546/1994, CUI RO6645898

Data elaboririi ' Martie 2020

Prezentu! stu i are Ja baza urma oarele documente de cadru normativ si de plann‘“care

Certificatul de Urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019, emis in scopul continudrii procedurii de
avizare/aprobare a documentatiei de urbanism P.U.Z,;
Avizul de Oportunitate nr. 77/12.07.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti;
Avizul Preliminar nr. 114/12.12.2018;
ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei, cu modificarile §1 completérile ulterioare:
Articoful 32
{1) Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de farnd, a incdperilor de locuit din clddire 5i din focuingele invecinate.
(2} Tn cazul in care proiectul de amplasare a clédirilor evidentiozd cd distanta dintre clddirife invecinate
este mai micd sau cel putin egald cu inditimea clddirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1},
(3) In cozul invecindrii cu clddiri cu fatade fiird ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplicd
doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului fa fnsorire o incdperilor de locuit ale celui moi
vechf amplasament.
Normativul privind proiectarea ciidirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02 din
24.09.2002, privind asigurarea conditiilor de insorire a cladirilor de locuinte: durata de insorire
pentru cel putin una din Incaperile de focuit, Tntr-o zi de referinta (21 februarie, sau 21 octombrie)
trebuie sa fie de cel pufin 2 ore;
Legea nr. 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st
completdrile ulterioare;
Norme metodologice din 26.02.2016 de aplicare a legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, care fundamenteazd
structurarea prezentului studiu.

I Articolul 3 din Capitolul | a fost completat de punctut 4, articolul { din ORBINUL nr, 994 din 9 august 2018, publicat in MONITORUL OF[CIAL nr :
720 din 21 august 2018 .
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sir. Stanislav Cihoschi nr. 12, elaj 1, Seclor 1, Bucuresli. ielffax {+4} 021 2303037, 021 2303898
www. wad . ro, e-mail. offlce@wod.ro. J40r255a46/1994, CiIF: RO 6645898

Metoda de elaborare a prezentulul studtu de Tnsorire este urmétoarea:
» Etapa 1-Delimitarea imobilelor invecinate cu terenul reglementat prin P.U.Z.;
s Etapa 2 - Identificarea constructillor de locuinte invecinate cu terenul reglementat prin P.U.Z. si
analiza susceptibilitdtii de umbrire ale acestora de volumul reglementat prin P.U.Z.;

» Ftapa 3 - Analiza insoririi constructiiior identificate ca susceptibile a fi umbrite de cétre volumul
reglementat prin P.U.Z.;

CAPITOLUL 2 STUDIU DE INSOR]RE

2.1.1. Date de |dent|flcare ale amplasamentului ce face obiectul studluiw de insorire

Terenut reglementat prin P.U.Z. {fig.1) si pentru care se realizeaza studiu! de insorire este amplasat in
Municipiul Bucuresti, pe Bulevardul Mérasesti, Sector 4, la numerele postale 2 si 2A, are o suprafaa de
8.335m?, este de forma neregulatd, cu latura scurti dispusa pe aliniamentul Bd. Mardsesti, In lungime de
87,37m si latura lunga {in adéncimea lotului), pe o lungime de 111,54m.

Fig. 1~ Delimitarea terenuiui amplasat pe Bulevardul Mardsesti Nr. 2 5i 2A, Sector 4
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sir. Sianislav Cihoschi ns 12, elaj 1, Sector 1, Bucuresli. 1elfax {+4) 02t 2303037, 021 2303888
www. wod ro, e-mail: offlce@wod.ro, J40I25546/1984, CIF: RO 6645898

2.1.2. Coordonate geografice de elaborare a studiului de insorire
Coordonatele geografice pentru amplasamentul studiat sunt 44°25'07.23"N si 26°05'51.25"E.

2.1.3. Date calendaristice de elaborare a studiului de Tnsorire

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 119/2014 si ale Normativului 057-02, prezentul studiu de insorire
este realizat pentru datele de 21 Decembrie (solstitiul de jarnd — ziua cea mai scurtd) si 21 Februarie. De
asemenea, pentru o imagine completd asupra fenomenului de umbrire, prezentul studiu este realizat si
pentru 21 lunie (solstitiul de vard — ziua cea mai lungé).

2.1.4. Obiectivul studiului de insorire si aplicabilitatea la nivelul P.U.Z.

Tn conformitate cu prevederile legale, studiul de insorire se realizeazd fa momentul intocmirii proiectului de
amplasare a clddirii pe amplasament, acest lucru realizindu-se la faza P.U.D. sau D.T.A.C. Avand in vedere
stadiul actual al proiectului, faza P.U.Z., prin care se defineste o volumetrie maximald pentru constructia
propus3, studiul de insorire analizeaza efectele de umbrire generate de volumul maxim reglementat prin
P.U.Z. (fig. 2) asupra constructiifor de locuinte invecinate cu terenul reglementat. Astfel, obiectivul
prezentului studiu de Tnsorire il constituie stabilirea gradului de umbrire a fatadelor cladirilor de locuit
invecinate cu terenul reglementat prin P.U.Z. si care, ulterior aprobérii P.U.Z., vor putea face obiectui unui
studiu detaliat {a faza de autorizare a lucrarilor de construire.

E Limita terenulul reglemental prin P.ALZ. Edificabil maxim propus

;:% Limita cadastre, cont. QCPI F:::] Limlta Imobifelor Invecinale cu terenul reglementat prin P.LLZ.
Fig. 2 — Limite relevante pentru studiul de insorire
[W} Canslruclil exislente
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2.1.5. Regimul tehnic de construire propus prin P.U.Z.
Prin P.U.Z. (fig. 3) se propune realizarea unui ansamblu multifunctional cuprinzand: imobile de locuinte

colective, comert, servicii, cu regimul maxim de Tndltime P+11E, cu regim de indifime 35+P+4E+5-6R+11E+EL.
Tnéltimea maxim3 a ansamblului propus va fi de +18,00m (nivelul cornisei Etajului 4), +24,00m (nivelul
cornisei etajului 6 retras) si +35,00m {nivelul cornisei etajutui 11), la care se poate adduga un etaj tehnic

retras.

/

-

e

Hmax = +39,00m {11 etaje)

4
e,

Hrmax = +24,00m (6 etaje)

Hmax = +18,00m (4 etaje}

Fig. 3 - Regimul tehnic de construire propus prin P.U.Z

R RPN I R e R A R P T

Ful

ﬂ AT A



WESTERN OUTDOOR

sir Stanistavy Cihaschi ne, 12, etaj 1, Secter 1, Bucuresti, tetffax (+4) (21 2303037, o2 '2303898
www.wod re, e-matl: office@wod.ra, J40/25546/1994, CIF. RO 6B45898

Terenul reglementat prin P.U.Z. {fig.4) are o suprafaté de 8.335m?, este de formé neregulatd, cu latura scurté
dispusé pe aliniamentul Bd. Marsesti, in lungime de 87,37m si latura lungé (in adéncimea lotulu), pe o
fungime de 111,54m si se Tnvecineaza direct cu urmétoarele imobile {fig. 4):

NR.C AMPLASAMENT IMOBIL FUNCTIUNE
1 Limita V: Bulevardul M#risesti Nr. 2B — Ansamblul Rezidentia! “Car Locuinge colective cu
| Park” spatii comerciale i servicii la parter
2. Limita E: Bulevardu! Mar3sesti Nr. 4-6 — ENGIE Romania S.A. Birouri, servicii
3. Limita S; Calea Serban Voda Nr. 146 Activititi Industriale/servicil in restructurs
Limita S-E: Strada G-ral. Candiano Popescu Nr. 1 Birouri, servicii

E Limita terenulul reglementat pein P.U.Z. E Limits imobilator Invacinate ¢u teranul reglementat prin PUZ
E Limia cadastra, conf. QCP| .

Leocuinte colective P+4E - 5R Indusire sl servicli

Edificabil maxim propus Birowri si servicii

Fig. 4 - Vecinit#tile directe ale terenului reglementat prin P.U.2.
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Astfel, In raport cu {1} functiunile existente pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.Z.
si cu {2) prevederile legale privind categoriile de functiuni supuse analizei studiului de Tnsorire, se constata ¢d
imobilul amplasat pe latura de Sud-Vest a terenului reglementat prin P.U.Z. pe Bd. Marasesti Nr. 2B

{Ansamblul rezidential “Carol Park”) este susceptibil 2 fi supus efectelor de umbrire pe fatada nord-est a
acestuia, de citre volumul maxim reglementat prin P.U.Z. {fig. 5)

'3 Teren reglementat prin P.U.Z.

Imobil de interes din cadrul ansamblului rezidential
Vol . ) tat prin P.U.Z *Carol Park” - Bloc D, Scara 1, Etaj 4-5,
'olum maxim reglementat prin P.U.Z. Apartamente Nr. 7-8

s [Fatade susceptibil a fi umbrite de volumul
maxim regiementat prin PU.Z.

Fig. 5 — Fenomenu! de umbrire Tn raport cu orientarea cardinala a constructiilor existente
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Fig. 6 - Elemente ale regimul tehnic de construire cu relevania in studiul de fnsorire
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:‘ ----- w
n concluzie, exista posibilitatea ca apartamentul 8-9, BL. D, SC.1, B-dul Mérdsesti nr. 2B, Sector 4 sa fie

.’?

umbrit de catre cladirile ce vor fi construite in baza P.U.Z. b-sul Mardsesti 2-2A.
Studiul de insorire analizeazd gradul de umbrire al fatadei cu orientare Esticd pentru data de 21 Decembrie,
in intervalul orar cuprins intre risdrit 07:49 si apus 16:39, la intervale succesive de 15 minute.

NOTA: Tn culoare rosie este marcat imobilul de interes din cadrul ansambluiui rezidential , Carot Park” - Bloc
D, Scara 1, Etajele 4-5, Apartamentele nr. 7-8, cu orientare atat pe fatada Estics, cdt §i pe fatada Sudicd a

ansambliului.
2.4.1. Ansamblul rezidential Carol Park Bloc D - analiza Tnsoririi — 21 DECEMBRIE

Fig. 7 - Distributia functiunilor Tn cadrul ansamblului rezidential “Carol Park”
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CAPITOLUL 3. SINTEZA SI CONCLUZII

Din studiul intocmit se poate observa ca blocul B, in care este amplasat apartamentul 8-9 la etajele 4 si
5, nu este umbrint in nici o perioada a zilei de catre cladirile posibil a fi construite conform PUZ B-dul
Mardsesti nr. 2-2A.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI B

Directia Genera

rbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urb Serviciul [Urbanism: sucuresT
; CARIMET SECRETAR GENERAL

Nr. 77435 /1810 2o T\ . 2129
CATRE, 20........ LUNAL ... ZIUA.........

CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Va transmitem aldturat, in vederea demardarii procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentagiei de urbanism ,,PUZ —~ B-dul
Marasesti nr. 2-2A, sector 4, Bucuresti”, care indeplineste conditiile legale impuse
de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare. Mentionam faptul cd documentatia contine
date cu caracter personal.

Proiectul confine un numar de 92‘7‘ 7c
are in componenta urmatoarele documente:

piese scrise si piese desenate, si

-\f- Referat de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1EX IN
ORIGINAL;
/ - Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX N
ORIGINAL; fOF07—
Propunere Proiect de hotarare - 1EX

l/‘ Raportul Informarii si Consultrii Publlculul nr. /97‘705%2‘2’ o7, .20.24’5)( IN

ORIGINAL
- Avizul Arhitectului Sef nr. 55/ L2. OF. ZOZO — 2 EX IN ORIGINAL :

{~- Planuri de reglementéri urbani istice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;
+~= Regulament de Urbanism — 2 EX IN ORIGINAL;
"~ Certificatele de urbanism nr. 1645/1780523 din 27.11.2019 si nr. 318/1591572 din 05.03.2018
emise de Primaria Municipiului Bucuresti;
y - Avizul de oportunitate nr. 77 din 12.07. 2018 emis de Primiria Municipiului Bucuresti ;
s /~Aviz nr. 565/7/28.05.2020, impreund cu plansa nr. 5565/2/28.05.2020, vizati spre
neschimbare, emis de Ministerul Culturii, Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti;
J - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 30 din
03.07.2020 si Studiul de fundamentare pentru probleme de mediu intocmit si Insusit de
persoana fizica inscrisad in Lista expertilor care elaboreazi

i

studii de mediu la poziti:

\/ - Acord de principiu al Cormisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 5766/27.05.2020, impreuna
cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1825581/ mai 2020 si Studiu de trafic februarie 2020
insusit de specialist cu drept semnéturd inscris in
- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1821863/10.04.2020, impreuna
cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1821863/10.04.2020 si Memoriu tehnic echipare
tehnico — edilitard insusit de specialist cu drept semnatura inscris in RUR ;

- Adresa nr. 503768/17.06.2020, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenta;

\/ Adresa nr. 64265 din 27.02.2020 emisa de Unitatea Militara 0362 Bucurestl,

{/- Adresa nr. DT.1310 din 21.02.2020 - Aviz nr. DT/M071 emiséd de Ministerul Apdrarii

Nationale, Statul Major al Apararu, M i /‘
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b/- Adresa nr. 612906/03.03.2020 emisd de Ministeru! Afacerilor interne, Directia Generala T

Logisticd, impreund cu plansga nr. 612906/08.08.2020, vizata spre neschimbare;
./~ Adresa nr. 13290/12.03.2020 emisa de Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Unitatea
Militara 0500 Bucuresti;

v« Oficiul Cadastru si Publicitate Imobiliara - Aviz incepere lucréri nr. 12 /2020, Proces verbal
de receptie 409/2020, impreund cu Plan topografic de situatie vizat — Aviz tehnic nr.
409/29.05.2020. _

{ - Incadrarea terenului ce a aenerat PUZ in zonele cu servituti aeronautice, insusit de

i - Extras de Carte Funciara nr. cerere 43872[04.07.2020;
. ~Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semndtura RUR, nr. factura
1023812/06.07.2020.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completirile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 - alin. (7),
urmétoarele:

“In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si
inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean
si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau
local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aproba sau respinge documentatia
de amenajare a teritoriului sau urbanism. “

Multumim pentru colaborare,

JICURESTI

11638

iciu,
pirceanu

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcusga /2 ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hép:/iwww.pmb.ro
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