PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr. 5625/1/  10.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicats, se aduce la cunosgtintd publica urméatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotadrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA
ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR. 1, SECTORUL 4, BUCURESTI
Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in admmistratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui prorect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 14.12.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consulitat:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;

link: https://Avww3.pmb.ro/ nstitutiilcgmb/dezb_publica/proiecte

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatad, pana la data
de 02.12.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte ormative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin pogta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse ia Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail la adresa- relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

sRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

intocmit,
Expert Andyeea Voicila

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021 305.55.00
http:{iwww pmb.io




Consiliul Gene al al Municipiului1 Bucurest:

PROIECT
HOTARARE
Nr. __ din
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR.1,
SECTORUL 4, BUCURESTI
Avénd in vedere, Referatul de aprobare rului General si Raportul de specialitate

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 10,2026,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

PMB- Primar — Certificatul de urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit);

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizu! de Oportunitate nr 158/28.12 2018

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul preliminar nr. 99/ 30.10.2019;

Ministerului Culturii — Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti: Aviz nr.3960/
11.12.2019;

P.M.B. - Comusia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 1787564 din 07.11.2019;

P.M.B. - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB nr. 1798548 din 22.06.2020;

Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 91
din 12.12.2019;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr. 12/14..49. £0%a..;

Raportul informarii si consultérii publicului nr. /Zé./j.//,ST.IQ.?.CZQ..;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea executarii lucrérnilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile uiterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ultericare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificérile si
completarile ulterioare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind fransparenta decizionald in
administratia publica, cu ile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) iit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139
alin (3), lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — STRADA ACTIUNIl NR. 2-4 - DRUMUL
BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef
1] SO prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in
Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si
consultarii publicului nr. ... , reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specificd si nu da dreptul fa construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentaiii de urbanism coincidente ce contine reglementan diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 sinr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupd aprobare, In vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme

Art.6 Direclile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General al Muni iului
Bucuresti si al Primarului Sectoruiui 4 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresgtidin datade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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Direcfia Generald Urbani i Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereri adresate de S.C. DEDEMAN SR.L. in calitate de initiator/beneficiar al documentatiei

Aa trhaniem alahoratd de S.C. DACRA STUDIO SR.L. - , cu sediul Tn Judetul

telefonftax.-, e-man - , Iinregistratdy la nr

1855559/24.06.2020 si completata cu nr. 1868416/04.08.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite urmatarul:

AVIZ
NR.J2 1 /4. /g 2020

PENTRU
PUZ - DA ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARUL | NR.1,

SECTORUL 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucuresti, STRADA ACTIUNII NR. 2-4 — DRUMUL
BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4, NC223623, NC223622, NC221118, NC212388, in suprafat
totala de 78.542,00mp proprietate privata a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr.
743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit), eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

S.C. DEDEMAN S.R.L.

PROIECTANT: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatad prin PUZ se
afld pe teritoriul administrativ al Sectorului 4 si este delimitats la nord de strada Actiunii, la sud de
Drumul Bercenarului, la est de proprietati private, iar la vest de Soseaua Giurgiului.

Imobilele fac parte din Parcelarea Progresul inscrisa in Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015
la pozitia nr.193, cod B-I-s-B-17915-mun. Bucuresti- Sos  Giurgiului-str.  Turnu-Magurele-  str.
Pogoanelor-Drumul Bercenarului datare prima jum. a sec XX.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentuliui Local de Urbanism,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si completarile uiterioare, imobilul este situat partial
in subzona functionald A2b - subzona unitafilor industriale si de servicii si partial in subzona L1e -
locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau far retele edilitare.

Conform PUZ Zona de Sud a Sectorului 4 si RLU aferent aprobate cu HCGMB nr. 443/25.07.2018
imobilul este situat parfial in subzona functionald A2b - subzona unitétilor industriale s1 de se
POTmax.= 75% mpADC/mp teren; CUTvol.max.= 15 mc/mp teren; Hmax.=20,0 m si partial in subzona
Cb1-servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, avand urmatorii  indicatori
urbanistici admisi :

Regim de construire: continuu sau discontinuu;

Functiuni predominante: se admit (1) institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii

ale unor organisme " &, (2} locuinte in proportie de 50% din suprafata desfisuratd propusa
pentru fiecare teren;
Indltimea a admisibild a cladirilor: nu se limiteaza inditimea cladirilor,

Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim=50%;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim = 3,0 mp ADC/ mp. Teren;

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuregli, Roméania
Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro



Retragerea minima fati de aliniament: ciédirile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10m sau vor
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i de normele existente;
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu va depasi
20m; serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la cornisa nu
depaseste distanta dintre aliniamente;

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: cladirile publice se vor amplasa de
reguld Tn regim izolat; cladirite care vor alcatui fronturi continue se vor alipi la calcanele cladirilor
nvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pan la o distantd de maxim 20m la aliniament.
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 158/ 28.12.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR:-Chla

Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: EXTINDERE MAGAZIN DEDEMAN (comert, servicii, birouri $i functiuni
complementare acestor activitati);

indltimea maxima admisibili a clidirilor : Hmaxim = 12,00m, RHmaxim = P+2E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 60% (50%+20/100x50% -majorare
conf. art.32 alin.(10) din L350/2001};

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmax = 1,8mpADC/mpteren;

Retragerea miniméd fatid de aliniament: vor fi respectate specificatile PUZ Zona de Sud a
Sectorului 4 aprobat cu HCGMB nr. 443/25.07.2018 si Studiu istoric de fundamentare intocmit de
$.C. UHM Research & Planning S.R.L., respectiv - spre Sos. Giurgiului retras cu 30m de la limita
de proprietate conform studiu istoric si 15m de la nout aliniament propus prin PUZ Zona de Sud a
Sectorului 4;

-spre Drumul Bercenarului retras cu 15m de la fimita de proprietate conform studiu istoric; galeria
exterioara acoperit si deschis3 va fi retrasd cu 7m de la limita de proprietate pe o lungime de 50m.
Retrageri minime fati de limitele laterale/ posterioare vor fi respectate specificatile PUZ Zona
de Sud a Sectorului 4 si specificatile Studiului istoric de fundamentare intocmit de S.C. UHM
Research & Planning S.R.L.

CIRCULATH $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii @ Primariei Municipiului Bucuresti 1787564/07.11.2019,
impreuna cu plansa vizati spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, precum si respectarea spegificatiilor Avizului Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB 1798548/22.06.2020, impreuna cu plansa vizata spre
neschimbare;

Suprafata de spatii verzi amenajate se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat pe sol
natural (23 562mp) conform Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de
Incadrare nr. 91 din 12.12.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonai - STRADA ACTIUNII NR. 2-4 — DRUMUL

BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4, BUCURESTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele

specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri i regulamentul local de

urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)

onin = & |
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, R la f V
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din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu modific si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit), emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL M Ut BU Ti,
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Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, Bucurest, Romania
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Ls.c. DACRA STUDIO SRL

EGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZON L

. Actiunu1 nr. -4 Drumul Bercenarului nr. 1

SECT
BUCURESTI
CONTINUT:
TITLUL T — POZITHI GENERALE
TITLUL Il = PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S1 SUBUNITATILOR
FU E
Str. Actiunii nr. 2-4 SECTOR 4-BUCURESTI ,.FﬁdElR_Er .
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5.C. DACRA STUDIO SRL
¢ Tel.:

GULAMENT LOCALDEU M

AFERENT
LAN ZONA

Str. Actiunii n si Drumul Bercenarului nr. 1
SECTOR 4
BUCURESTI
TITLUL I - DISPOZITII
1. Rolul RLU
Regulamentul Jocal de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbarustic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),

reglementarile din piesele desenate.

2. Baza legala a elab

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului Genera de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG.

Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Str. Actiunii nr. 2-4 sector 4, Bucuresti sunt urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul  Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269 /2000

- Planul Urbanistic Zonal “Zona de Sud a Sectorului 4” aprobat prin HCGMB
nr. 443/2018

-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000.

-Codul Civil actualizat

Sir, Actiunii nr. 2-4 SECTOR 4-BUCURESTI

L
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S.C. DACRA S5TUDIO S
i Tel.:

3. Doméniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenulurilor din sectorul 4, Str. Actiuni nr.2-4
si Drumul Bercenarului nr. 1 ce au o suprafata totala de 78542 mp conform actelor de
proprietate, facand referire si la teritoriile

Terenurile din Str. Actiunii nr.2-4 si Drumul Bercenarului nr. 1 sunt
proprietatea SC DEDEMAN SRL si CELPI SA conform acte de proprietate.

la NORD - strada Actiunii;
o 1a EST - terenuri in proprietate privata;
la SUD - strada Drumul Bercenarului;
¢ 1a VEST - soseaua Giurgiului.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
“Zona de Sud a Sectorului 4”, amplasamentul a fost cuprins partial in A2b “subzona
unitatilor industriale si de servicii” si partial in Cbl “Servicii publice dispersate
existente in afara zonelor protejate”

Terenul studiat face parte din Parcelarea Progresul inscrisa in Lista Monumentelor Istorice.

ULII-1 LA NIVELUL UNITATILO
ATILOR FUNCTION

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobaren unu Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv conform plansei de reglementari.

Conform dorintei beneficiarului se propune pastrarea unei parti din magazinul
Dedeman existent si construirea unui nou magazin cu regim de inaltime P+1E partial.

Viitoarele constructi din Str. Actiunii nr. 2-4 si Drumul B narului nr. 1, se vor
inscrie intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrager si alinieri conform
PLANSA  5=REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1. 000)

Elemente de compozitie urbana, care au stat la baza propunerii sunt:

A) Propunerea a venit urmarea unei tendinte de dezvoltare a orasului, si
anume reconversia zonelor industriale in zone de comeri/servicii. Astfel, se
inlocuieste o functiune care este depasita si nu mai are un aport la economia

i
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S.C. DACRA STUDIO SRL
Tel ( o

local cu o functiunea comerciala, complementara cu cartierul rezidential din

vecinatatea

B) Amplasarea cladirilor propuse pe teren a fost determinata de amplasarea
magazinului existent Dedeman, si de circulatiile, parcajele si amenajarile
p isagere aflate in incinta.

@) rea noilor clidiri a Soseaua  rgiului va prelua alimerea rilor
industriale desfiintate, retragere de min, 30 m.

™)

ALA -UTR
a. UTILIZARI ADMISE

- comert
- institutii, servicii si echipamente publice
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultants in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- activititi manufacturiere;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite;

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-extinderile si schimbdrile de profil trebuie sa fie compatibile cu statutul zonei
protejate

c. UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- platforme de precolectare a deseurilo urbane;

- ucriri de terasament de naturi si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea ap meteorice.

3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (£ , NI)

Se considers construibile parcelele de munim 800 mp. si un front la strada de

Str. Actiunii nr. 2-4 SECTOR 4-BUCUREST!
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S.C. DACRA STUDIO SRL
¢ Tel:

minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul
fronturilor discontinue.

Retragerile minime fatd de aliniamente vor respecta edificabilul maxim prezentat in
plansa Reglementari Urbanistice, respectiv :

- Retragerea fata de aliniamentul existent al strazii Acti i-5.5

- Retragerea fata de aliniamentul existent al strazii Drumul Bercenarului -7 metri
pentru galeria comerciala exterioara, respectiv 15 metri pentru galeria comerciala
inchisa

- Retragerea fata de aliniamentul existent al Sos, Giurgului - 30 metr1

FATA DE LI LE TERA S
ALE ELOR

Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta edificabilul maxim
prezentat in plansa Reglementari Urbanistice respectiv:

-retrgerea fatd de limita estica de min. 15 metri

In afara edificabilului maxim propus se pot amplasa echipamente tehice, anexe
si instalatii publicitare.

AREA CLADIRILOR UNELEFA DE

Cladirile situate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distanta de 1/3 din
mea celei mai inalte.

Terenul are am 3 accese auto, la care se mai propun alte doua accese p
extinderea magazinului. Accesul pentru trafic greu si aprovizionare va fi separat de
cel pentru clienti.

Pentru amenajarea noilor accese carosabile va fi necesara defrisarea unor arbori
de pe trotuarul Drumului Bercenarului. Pentru orice arbore taiat se va planta in
compensare, coform HCGMB 304/2009

8. STATIONAREA UTOVEHICULE
{u\

Str. Actiunii nr. 2-4 SECTOR 4-BUCURESTI
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S.C. DACRA STUDIO SRL
u Tel.: 5

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.

Locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament
a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat. Aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150
metri.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform H.C.G.M.B. nr.66 din 06.04.2006.

9.1 . A A

Tnaltimea maxima a clddirilor va fi de 12 metri
Regimul de Tnaltime maxim va fi P+2E.

ASPECTUL EXTERIOR L CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni
si exprimdrii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizdrii unor ansambluri compozitionale care s tind seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

11 DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la

sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apé.

Dat# fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviali este obligatoriu s fie fdcuta pe sub trotuare pentru a se evita producerca
ghetii.

L SPA ATE

Se vor respecta prevederile avizului APMB . 91/12.12.2019
Se va asigura o suprafatd de spatiu verde de cel putin 30% din suprafata terenului,

Se va evita impermeabilizarea inutila a terenulw ; suprafetele betonate vor fi doar
cele stric necesare pentru functionarea investitiei.

Sir. Actiunii nr. 2-4 SECTOR 4-BUCUREST!
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Conform RLU PUZ Zona de Sud Sector 4 aprobat prin HCGBM nr. 443 din 2018 :
‘in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajaril de
spatii verzi publice intr-o zona cat ma1 apropiata parcel  in cauza, in suprafata
egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe
parcela, numai cu acordul adminustratiei publice locale si cu respectarea legislatie:
specifice de mediu in vigoare, in conditiile situari n limitele Sectorului 4'.

Initiatorul PUZ doreste achizitionarea parcelelor invecinate cu numerele
cadastrale 226243,222100si 20 , si folosirea acestora pentru realizarea
diferentei de suprafete verzi care nu vor putea fi asigurate pe terenul care a
generat PUZ. Stabilirea pozitionarii spatilor si a suprafetei de spatiu verde
care va fi amplasata pe terenurile mentionate anterior vor fi stabilite la etapa
Autorizatiei de Construire,

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenenei spatiulu’ prin diferente de pavaje, borduri, garduri
vii, terase etc.

.PR
Procentul de ocupare a terenului se va calcula pe intreaga parcela, inainte de
transferul citre domeniul public a suprafetei de teren necesare pentru extinderea
circulatiilor publice.
POT maxim = 60%
COEFICIE

Coeficientul de ocupare a terenului se va calcula pe intreaga parcela, inainte de
transferul citre domeniul public a suprafetei de teren necesare pentru extinderea
circulatiilor publice.

CUT maxim = 1.8 ADC/mp teren

Intocmit,
Urb. f _

Str. Actiunii nr. 2-4 SECTOR 4-BUCURESTI - —
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Directia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

1643 / {5 4o dolo

NR.

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STRADA ACTIUNI NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR.1,
SECTORUL 4, BUCURESTI

1.  Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informarii si consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate stapele de elaborare a planului, astfel:

« etapa anunt de intentie - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 28.03.2019 - 12.04.2019;

« etapa de elaborare a propunerilor - 17 zile calendaristice de ia data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei/perioada de desfasurare: 28.05.2019 - 13.06.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfésurare: 19.11.2019 - 04.12.2019;
» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare pri ind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile l.egii nr. 52/2003 privind transparenia decizionala
in administrafia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-

ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogta i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetdfenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), s  unea Planuri urbanism in consultare.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
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Nu este cazul.

Numirul persoanelor care au participat la acest proces: -
Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consulitare: Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatjile gi rezervele exprimate de public.
Nu este cazul.

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care inigiatorul planului de urbansm sau
amenajare a teritorivlui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Procedura de a a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor n

cadrul comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturi, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice i ai Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazé procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabi de la institutiile interesate si abilitate prin
lege. Tn mod obligatoriu se cer, avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, avizul Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediuiui Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a
PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare pe
baza Certificatului de urbanism in termen de valabilitate, precum si dovada achitarii taxei de
exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii,
iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ¢a atat in
mediul profesional cat si in cel public existé opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insa nu poate fi luata in
considerare posibilitatea prelurii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritailor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate
prevederiie PUG-RLU aprobat, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
legislatia, normele si reglementarile Tn vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor
si @ modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pornind
de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt
exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarérile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de inteles faptul c& atat in mediul profesional cat si in cel
public existd opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor
implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce
detin competenta legala.

/
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Referitor la propunerea soluiiei de reglementare a circulatiei au fost respectate din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1787564 din 07.11.2019, impreuna cu
plansa vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transportur Comisia Tehnica de Circulatie a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 91 din 12.12.2019.

Potrivit prevederiior Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consuitare a publicului cu privire la elabo sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti
art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ- STRADA ACTIUNII NR.
2 —DRUMUL BERCENARULUI NR.1, SECTORUL BUCUREST!.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecérei categorii de plan n parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta ' in administratia public&, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informafiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu pr art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipi ui Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF I§LuUI |
ARH. STEF U
Sef-3m m
rh. Cristin

i

Intocmit,
Arh. Monlca Radu/2ex/ 18.08.2020
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR.1,

SECTORUL 4, BUCURESTI

n conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ -~ STRADA
ACTIUNII NR. 2-4 — DRUMUL BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4, BUCURESTI, se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul se incadreaza partial
in Unitatea Teritoriald de Referin{d -(U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industnale si de servicii $i
partial in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) L1e - locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu / sau fara refele edilitare.

Conform PUZ Zona de Sud a Sectorului 4 si RLU aferent aprobate cu HCGMB nr.
443/25.07.2018 imobilul este situat 1al in subzona functionald A2b - subzona unitatitor industriale
si de servicii si partial in subzona Cb1-servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate.

Prin Certificatului de urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit), emis de
Priméria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii gi aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmétoarele” In situatia prevazuts la
alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificéri reglementarilor din Planul urbanistic
general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa coeficientul de utiiizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenuiui (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distan{ele fa{a de limitele laterale si posterioare aie parcelei.”

Conform alin. (9) ,Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate n
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de cétre
autoritdtile publice locale.(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unw aviz de oportunitate, initiate de persoane
fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si
care nu modificd caracterul general al zonei.”

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentu
de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-0 dinamicd urband accentuata. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.
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Conform Regulamentuiui local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
fndeplinitad procedura de informare  consuitare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultérii publicului nr. 46/2./45..18.. 2020

Avizul Arhitectului-Sef nr.42{k.19..2020 s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018
(pentru prelungirea valabilitétii P.U.G.), ale Certificatului de urbanism nr. 743/1607854 din
22.05.2018 , emis de Priméaria Municipiului Bucuresti, Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificariie si completarile
ulterioare.
Planul urbanistic zonal STRADA ACTIUNII NR. 2-4 — DRUMUL BERCENARULUI NR.1,
SECTORUL 4, BUCURESTI, reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei,
ndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatad de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladiriior. Indicatorii urbanistici
reglementati prin prezenta documentatie sunt: POTmaxim = 60% (majorare conf. art.32
alin.(10) din 1.350/2001), CUTmax = 1,8mpADC/mpteren, Hmaxim = 12,00m, RHmaxim =
P+2E si suprafata de spatii verzi amenajate = minim 30% din suprafata terenului (23 562mp).

Considerand cé reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. )
corborat cu art. 167 alin. 1) din O.U.G. nr.  din 3 iulie 2019, cu modificarile $i completérile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — STRADA ACTIUNII NR. 2-4 — DRUMUL BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4,
BUCURESTI, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i Consuitarii Publicului.

PRI ,
GAB { R
&/ GE,
‘\!Emu_
inin *
ZRIUL
K JURIDIC
EXECUTIV,
JUE
fntocmit,
Arh. Monica ex

v
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR.1,

SECTORUL 4, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8)
din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal $i
Regulament Local de Urbanism — STRADA ACTIUNH NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI
NR.1, SECTORUL 4, BUCURESTI, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriut
administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificérile si completarile ulterioare, imobilul se incadreaza partial in
Unitatea Teritoriala de Referintd -(U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii si partial
in Unitatea Teritoriald de Referina -(U.T.R.) L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu
/ sau fara retele edilitare.

Conform PUZ Zona de Sud a Sectorului 4 si RLU aferent aprobate cu HCGMB nr.
443/25.07.2018 imobilul este situat partial in subzona functionaid A2b - subzona unitatilor industriale si
de servicii $i parfial in subzona Cb1-servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate.

Prin Certificatului de urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit), emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele” in situatia prevazuta la afin.
(1) lit. b) si c) se pot aduce urméatoarele modificari reglementérilor din Planul urbanistic generai:
a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fa{a de aliniament si distantele fa{a de limitefe
laterale si posterioare ale parcelei.”

Conform alin. (9) ,Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de citre
autoritatile publice locale.(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de
urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul
general al zonei.”

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integratéd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
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dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a feri " ce intrd in competenta de aprobare a
Consil ului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informdrii si
consultarii publicului nr. (/643./15.16.. 0. .

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si
completérile ulterioare, ale Certificatului de urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit),
emis de Primaria Municipiutui Bucurest. si ale avizelor /acordurilor: Avizul de Oportunitate nr, 158/
28.12.2018, Avizul preliminar nr. 99/ 30.10. 2019, Avizul Ministerului Culturii — Directia pentru
Culturd a Municipiului Bucuresti - nr.3960/ 11.12.2019, Avizul Comisiei Tehnice de Clrculatie -
PMB nr. 1787564 din 07.11. 2019 Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr.
1798548 din 22.06.2020, Avizul Agentlel pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de
incadrare nr. 91 din 12.12.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 p
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urban’ zonal STRADA ACTIUNII NR. 2-4 — DRUMUL BERCENARULUI NR.1,

SECTORUL 4, BUCURESTI, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenulu.
(POT), retragerea cladirilor faté de aliniament i distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin
prezenta documentatie sunt. POTmaxim = 60% (majorare conf. art.32 alin.(10) din L350/2001),
CUTmax = 1,8mpADC/mpteren, Hmaxim = 12,00m, RHmaxim = P+2E si suprafata de spatii verzi
amenajate = minim 30% din suprafaia terenului (23 562mp).

Considerand ca reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. ©)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 wlie 2019, cu modificarile s1 completériie
ulterioare, potrivit carora pnmarut "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobdarii consiliului local §i aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— STRADA ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4, BUCURESTI
impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare,
Regulamentul Local de Urbanism aferent, msotlt de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si
Raportul informarii si Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF LU RESTI,
ARH. ST

Arh. Zristi
Intocmit, '

Arh. Monica Radyf2ex/,18.08.2020

s
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CERTIFICATD URBAN M )
Nr o 749 ... /1607854 din .55 O Su/¥

In scopul: elaboririi documentaiei pentru autorizarea execwtarii lucrarilor de constru i privind
P operatiuni notariale privind circulaia imobiliari- alipire a parcelelor de teren

P obtinerea unui aviz de eportunitate
in vederea elaboririi si aprobirii - PUZ,

Ca urmare cererii adresate d= S NENEMAN QRT. u domciliul/sediul in judetul ) g

cod postal ., sectorul -, str. - et. -, 4p. -, telefon/fax ..., e-mail ...,
inregistrata la nr.1607854 din 15.03.2018.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in raunicipiul Bucurest™ sectorul 4, cod postal -, Str.
Actiunii nr. 2-4 si Drumul Bercenarului nr. 1 bl. -, sc. | et, -, ap. -, saut identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500.

temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotirarea Consiliuiui
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199], privind autorizarea executdrii lucririlor de

constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CE TIFICA:

1. REGIMUL  RIDIC

® Imobhilul Drumul Bercenarului nr. |, alcdtuit din teren intravilan cu suprafatd de 228,00 mp este
proprietatea solicitantului conform tuturor actelor juridice, notariale §i admunistrative asa cum sunt inscrise in
extrasul de Carte Funciard nr, eliberat de IB sector 4, in data de 02.03.2018 sub nr. 15952,
®lmobilul din Drumul Bercenarului nr. 1, alcatuit din teren intravilan eu suprafatd din masuritori cadastrale de
28.460,00 mp. si 11 constructii (CI-Cl  este proprietatea SC CELPI SA conform tuturor actelor jundice,
notariale §i administrative agsa cum sunt inscrise in extrasel de Carte Funciard nr. eliberat de OCPIB
sector 4 in data de 02.03.2018 sub nr, 15953. eImobilul din Drumul Bercenarului nr. 1, alcituit din teren
intravilan cu suprafati din masurdtori cadastrale de 20.082,00 mp. 5i 10 constructii (C14-C 1) este
proprietatea solicitantului conform tuturor actelor Juridice, notariale §i administrative asa cum sunt fnscrise in
extrasul de Carte Funciari nr. + eliberat de OCPIB sector 4, in data de 02.03.2018 sub nr. 15951,
¢Imobilul din Str. Actiunii nr. 2-4, alcituit din teren intravilan cu suprafatid din masuritori cadastrale de
29.772,00 mp. si 7 constructii (C1-C7) este proprietatea solicitantului conform tuturor actelor juridice,
notariale si administrative asa cum sunt Inscrise in extrasul de Carte Funciarg nr. eliberat de OCPIB
sector 4, in data de 02.03.2018 sub nr. 15950.

Imobilele fac parte din Parcelarea Progresul inscris in Lista Monumentelor Istorice actualizati in
2015 la pozitia nr. 193, cod B-I-s-B-17915 ~ municipiul Bucuresti - Sos. Giurgiului - str. Turnu Magurele
— str. Pogoanelor — Drumul Bercenarului datare prima jum. sec, XX,

2. REGIMUL ECONOMIC
Situatia existentii: lteren liber de constructii si 3 terenuri cu constructii
Situatia propusi: » operationi notariale privind circulatia imobiliard~ alipire a parcelelor de eren,
rezultdnd un teren in suprafata de 78.542,00mp. §i constructii existente -
P obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaboririi si aprobarii ~ PUZ
Imobilul este cuprins in zona fiscald D" a Municip ului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

" Amplasamentul cuprins, conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 209/2000, in:A2- subzona
acl vitatilor productive si de servicn; unitate referingd A2b - subzona umititilor industriale si de servicii.
Pentru orice mterventii in zonele industriale protejate este necesard eluborarea unui P.UZ., avizal de
Ministerol Culwrii. Utiliziri admise: activiiay industriale productive  de servicii, | destasurate in
constructil industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse. cercetarca
industriald care necesita suprafete mari de teren. servicii pentrit zona industriald, transporturi, depozitare
comerciald, servicn comerciale legate de transporturi gi depozitare - in suprafagd maxima de 3000 mp ADC

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod posial 050013 seciord Bucuragh Romiana 3 l
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(1500 mp § vinzare). A2 - Circulatii §i Accese: in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmitoarele
co ri: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd de
circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal institvitd, printr-o proprietate adiacenti avénd o
latime de minirn 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele; accesele in parcele, din striizile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublurd a csilor
principale de circulagie; se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice §i grele. Stationarea
autovehiculelor: in conformitate cu P.U.Z., cu urmitoarele conditionéri: stationarea vehiculelor atat in
timpul lucrarilor de constructi -reparaii, cat si in timpul funclionarii cladirilor se va face n afara drumuritor
publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcel spafii de circulatie, incircare si intoarcere;in
spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi at parcajelor cu condifia
inconjuririi acestora cu un gard vie avind iniltimea de minimum 1,20 m, INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR:in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele condifionari: A2 - se vor
respecta indltimi maxime ale cladirilor de metri, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - volumele
construite vor fi simple §t se vor armoniza cu caracteru] zonei 51 cu vecinataile imediate; fagadele posterioare
§i laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fajada principala; tratarea acoperirii cladirilor va tine
seamna de faptul ci acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuritoare, in special din cele cu functiuni
publice; IMPREIMUIRI: imprejmuinle spre stradd vor fi transparente, cu fnaltimi de minim 2.00 metr din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitafii unei protectii suplimentare se
recomandé dublarea spre interior la 2.50 metri distanti, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m iniltime,
intre cele doud garduri fiind plantai arbori i arbugti; portile de intrare vor fi retrase fafd de aliniament i
permite stafionarea vehiculelor tehnice fnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurtle publice;L1e - POT maxim = 80%; CUT m =15,

Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict m incinta proprie cu respectarea prevederilor HCGMB nr.
66/06.04.2006 «Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii»,
precum si prevederile Codului Civil ce se referd la servitutea de vedere si scurgerea apelor pluviale.
“Aprobarea pentru realizarea oricérei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea, unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 30 % din suprafata afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va
avea asiguratii o grosime a solului care si permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici”
conf. HCGMB nr. 234/ 2010.

Beneficiarul solicitd operafiuni notariale privind circolatia imobiliari- alipire a parcelelor de teren,
rez un teren in suprafaid de 78.542,00mp; obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea_elaborérii si
aprobarii — PUZ

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa.

NOTA :1-Dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certificat de

urbanism in scopul antorizirii lucrarilor de ntare / construire,
DE CARE AFERENT DOCUMENTATIILOR DE
1 $1 A REGULAMENTELOR

Deoarece propunerile de construire nu respecta Regulamentul Local Yo da
mp sau cu raportul

¢ Condifii de construibilitate a parcelelor — pentru parcelele cu o suprafata peste
laturilor peste /5,se vore  rasi aproba documentatii P.U.Z.
¢ Pentru orice * rventii in zonele industriale protejate este necesara elaborarea unui P.U.Z., avizat de
Ministerul Culturii.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul ru;

operatiuni notariale - alipire parcele - cu acordul tuturor definitorilor de sarcini in

cirtile fu  are ale terenuri or

¢ Obti viz de oportuni
. T

aviza re (in cazul obtinerii prealabile a avizului
aoportun te favorabil)
CERTIFICATUL DEU NU LOCDEAUTORIZATIE  CONSTRUIRE/IDESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL A EXECUTA LUC IDE R 18
i ULUI CERTIFICA :

H

In scopul eluhordri documentayiei pentru untorizirea execurdrii fucrdrilor de consiruciii - de consiruire/de desfiingare - soficiiann se va adresa

didaritaril compelente pentru proteciia medivlui:
Agenyia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Mori nr, I cod postal 060841, sector 6

fn apticareq Directives Consiliulue 85/337/CEE (Drrectiva EXAI privind evalvarea efecielor unumitor protecte publice si piovote asupra medntiu,
modificata prin Direcova Considisdo 97/11/CE si prin Divective Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE privind participurea pubficului I
eluborared anumitor plamri si programe e legatura cu medid si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul justifie, a Directivei
85/337FCEE st u Direcave: 96/61/CE. prin centificant de urbunism se compnica solicitantului obligofic de a comacta autoriatea
terttarnthi de mediu pentry ca aceasta sa analizeze st sa decidd, dupd cuz Incadrarea/eincadrarea proiecinlui invesiy publi e/private in hswi
priectelor supuse evuludri impactghe asupra medinlui. ’

Inaplicarea presederttor Directves Consilinini 85/337/CELE, procedura de ewntere v arordidui de meddia se desfdsoard dupd emute rea cernificatuli
de urbanism. anierior depuner docimentafiel pentry wwlorizareq executdrii lerdrilor de constructii ly tovitate adminisiragiei publi  competente

In vederea sarisfucerd ceringelor cu le procedura de emitere a acordilin de medin, autornatea compelenta penirg protectia medini
siabilegte meccmsnud asiguran conseltdrin publice, centralizarii oppumalor publiculni si ol fermuldrii wnw punet de vedere oficial cu privire fu
realizeared wmvesntier i eeord cu rezultetele consulidng publice
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SCDEDEMA  SRL
Str. Actiunif nr. 2-4 i Drumul Bercenarului, sector 4
operativni notariale privind circulatia imobiliari- alipire a parcelelor de teren

obfinerea unui aviz de oportunitate in vederea_elabordrii si aprobirii ~ PUZ
In poe ste condii

Dup# primirea prezentu  certificat de . are obligatiz de a se prezenta  auvroritates compe pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiule a investitivi si stabitivil necesitaii evaludirii efectelorjacesteia asupra mediulul. In
urms evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentry protectia mediniuj,
In situatia in care autoritates protectia mediufui  stabileste necesitates evaludsii efectelor inyvestitiei

| asupra medivlui, solicitantul are obligatia de & notifica acest Fapt autoritarii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea exccutirii luerdrilur de construc

Insituat  in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulr; procedurii de evaluare a efecte or
investiiel asupra mediului, solicitaniul renunta la infentia de realizare g investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administrafiei publice competente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOA RELE
DOCINVENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlelui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupil caz, extrasul de plan cadustral actualizat in zi si extrasul
de carte funciard de informare sctualizat zl, in cazul in care Jegea nu dispune altfel (copie legalizatd),

¢) documentatia tehmea - D.T., dupi caz {2 exemplare uriginale):
[] DTAC. [1D.T.OE. [IDT.AD.

d} avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certilicatul de urbanism:
d.1) avize $i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura {copie). (in cazul suplimentarii capacidlii sau afectarii instalagilor
proprietatea defindtorilor de reqeie):
[ ] alimentare cu apa

[ ] gaze naturale Al rduri;
[ ] canalizare [
i
[

I

] elefonizare

| salubritate

1 transport urban

[ ] alimentare cu energie elecirica
[ ) alimentare cu energie termica

— —
——

d.2) avize i acorduri privind:
[ }sccuritatea la incendiu [ ) protectia civila [ ] san&iatea populati

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specalitate (1 exemplar original): [ } Expertiza tehnich: [ 1 Deviz general; [ } Referat de verificare.

e} punciul de vedere/actul administragv al torititii compete te pentru protectia mediului;

1} Dovada inregistriirii profectotui la Ordinul Arhitecfilor din Roméinia (1 exemplar original);

B} ocumentele de plata ale urmiitoarelor taxe {copie)

Prezentul cert de urbanism are valabilitatea de ...24... [uni de  ata emiterii.

P G ERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST], SECRETARY ;

Gabriela FIREA Georgiana

— Ll & \
f
ARH SEF,
Arh. Dian s U
wint my Mibacta CARBUNARL -
Achii taxa de: 79000 Ler conlorm chitangei nr, 196590 weriz AO7 Jd'n 15.03.2018. Jate
Presentul certificat de urbanism a fust rransmis solitantului direct/prin pogta lu dutg de ... . »
_aechOs
Bd Feginz Eisabeta nr | cod postal USO0N3. sectar 5 Bucurest Romana _.-.'5'
Te! 021.305 5500 int 3053 g

I NP Afwww b
1O WB1 - 1D [+a} ]



In conformitate cu prevederile Legii ne, 301991 privind avtorizares exccotarii lueririlor de
constrocil. republicata. cu modificarile §i completarile ulierioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade 05 020 panila data de 21.05.2021

Dupd aceastd datit. o noudl prelungire a valabilitdtii nu este posibild, selicnantul urmand sa objina.
in conditiile legii. un alt certificat de urbanisim,

PRIMAR
AL MUNICIP B ESTI SECRETARG ,
Gabr orgi R
L
M *
\

ARH SEF
Arh. Stefan v
Intoemit; ing. Mihaela Carbunary
= Data prelungtrit valabilitagn . 2020
Achitat taxa de 240,00 tei conform chitange OLP, ne. 1 dm 15,0 27026, emis de Patria Bonak
J o bransmis . ntului la data de .. ... directprin posta
L
l'_—'_
Bo Regina Eisabeta mi 47 cod postal 050013 seclor & Bucuresh Romania &,
Tel 021 308 55 00 { “ |
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Direcia Generala Urbanism si Amenajarea L

Teritoriului PRYPTY
o . - . ROMANIA
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism P e
APROBAT,
RAL
¢
]

Ca urmare a cererii adresate de S C DEDEMAN S R | in rabiota de | tafigi de urbanism,
glaboratd ris © ~ manns eTHRIN G R | _ HRB | J, cu ) . Mur d,
~mail - inregistratd la nr si compreiaa cu nr

wood58/04, 10.2018,
In confarmitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amensjarea tentorivlui §i urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, se emite urmatoryl

AVIZ DE OPORTUNI/EATE
Nr. /5K din data de Z5- 42 2018
PENTRU ELARORAREA

PUZ — STRADA ACTIUNH NR. 2-4 — DRUMUL BERCENARULUI NR.1,
SECTORUL 4, BUCURESTI

Pentru EXTINDERE MAGAZIN DEDEMAN (comenrt, servicii, birouri si functiuni complementare acestor
aclivitdi) - generat de imobilul situat jn Bucuresti, strada Actiunii nr.2-4 ~ Drumul Bercenarului nr.1, Sectoril
4, In suprafald cumulata de 78.542,00mp proprietate privats a persoanelor juridice conform Certificatului de
urbanism nr. 743/1607854 din 22.052018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, cu respectarea
urmétoarelor conditii:

1. I care urmeazd fie reglementat prin PUZ:

Confarm planului anexa la prezentul aviz, teritoriul care va fi studial este delimitat ja nord de strada Actiunii, ia
sud de Drurnuf Bercenarului, la est de limita propriefate iar la vest de Soseaua Giurglului,

Conform PUG-MB si Regulamentulul Local de Urbanism al nicipiuiuf Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr.
269/2000 cu completarile ulterioare, imobiiul este situat partial in subzona functionala A2a - subzona unitatiior
predominant industriale si partial In subzonz | 1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionale cu / sau fara
refele edilitare.

Conform PUZ Zona de Sud a Sectorului 4 $i RLU aferent aprobate cu HCGMB nr. 443/25.07.2018 imobilul
este situat partial in subzona funclionald A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii, POTmax.= 75%
mpADC/mp teren; CUTvol.max.= 15 mc/mp teren; Hmax.=20,0 m si parjial in subzona Cb1-servicii publice
dispersate existente in afara zonelor protejate POT=50%, CUT=3mpADC/mpteren.

Aria de studiu cuprinss in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente a solutiei
urbanistice si a modului de Integrare a acesteia in cadrul construit  infrastructura existente, in corelare cu
documentatiile de urbanism §i proiectele pubiice aprobate sau in curs de aprobare, cu situalia existents din
zona studiatd (circulatii, a iniere, indlfimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor, efc.); solutia va fi
astfel propus# Incat s& fie asigural confortut urban si o dezvoltare urbanistica echilibrata.

Documentatia de urbanism va fi intocmita obligatoriu conform prevederilor ,Ghidului privind Metodologia de
elzborare i confinutul cadru al PUZ aprobat eu Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr. 176/N/16.08.2000 publica in Menitorul Oficial al Romaniei nr. 399/25.08.2000, realizats in format digital i
format analogic, la scard adecvatd, n funclie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in
coordonale Tn sistemul national de referintd Stereo 19870, a pe baza ortofoloplanurilor sau pe baza
unor masuratori ia teren, cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru
§i publicitate imabiliard, puse la dispozilie de oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in care vor fi
reprezentate distinct toate parcelele si servitulile aferente lor Plansa suport conform extraselor O F.. si
Extrasele C.F. se vor anexa la documentatia de urbanism in original.

Bd Regina Elisabela nr, 47, cod poslal 050013, seclor 5, Bucwrest, Roménia
Tel 021,305.55 00
htip:fwww .pmb.ro
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2. Categoriile functionaie ale dezvoltérii  eventuale servi

Funchiune propusé EXTINDERE MAGAZIN DEDEMAN(comert, servicii, birouri si functiuni compi  ntare
acestor acfivilati).

- Reguiamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde §i va detalia preved
referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum §l de amplasare, dimensionare §i realizare a
volumelor construite, amenajariior §i plantatitor, Tnaliimea minima si maxim# admisa, Bilanjul teritorial
(existent - propus), in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.

-Alinierea constructiilor, retragerile fais de limite faterale si posterioare ale proprietafli vor fi astfel cuantificate
incat s& asigure vecinilor confortu! urban in raport cu traficul generat, poluarea si insorirea justificatd printr-un
Studiu de insorire. In planga de reglementari se va figura limita constructiilor subterane.

-Vor fi ilustrate propunerile vizand maximul de spatiul verde de realizat (suprafete, plantalii de arbori, etc cu
organizarea unei zone compacte pentru odihnd si agrement), accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, elc.
Se va evita impermeabilizarea soluiui mai mulf decél este necesar.

-Va fi evidentiata circulatia terenurilor/elemente analitice intr-o plansé de reglementari distincta, conform unui
Studiu topografic care s& defineasca limitele intre formele de ate diferile.

3. Indicatori urbanistici obligatorii: POT =min.50%- ma 0%; CUT = min2 mp. ADC/  teren - max.3 mp.
ADC/ mp.teren; Rmax{H) = P+2E (20,00m)
- Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat,

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, util r

Echiparea cu infrastructurd (utifitdti, drumun de incintd) in interiorul zonei private va fi realizatd prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

Reglementarea circulatiilor 5i & acceselor se va argumenta in mod obligatoriu pe baza unui Studiv de
circulafie care va aprofunda, obligatoriu, modul cum frama stradala conexa poate fi continuata coerent pe
terenul care a generat prezenta documentatie urbanistica. Studiul de circulafie se va coordona §i va continua
trama stradald propusa prin PUZ Zona de Sud a Secloruiui 4 aprobat Asigurarea par or se va face cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

5. Capacitatile de transport mis Se vor stabili prin avizul Comisie: Tehnice de Circulatie.

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor trale sifsau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avizare a propunerilor preliminare: Studiu istoric si de fundamentare vizat de Ministerul
Culturii si Patrimoniului National privind propunerea volumetrica si arhitecturald, pentru delimitarea zonelor de
protectie ale monumentelor 1storice existente in zona si reglementérile generale de amenajare a acestora.
Pentru elapa de aprobare a planuiui, dupd avizarea propunerilor preliminare: avizul Mimsterulus Culturii si
Patrimoniului National, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrsri Ediltare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulalie a PMB, alte avize conform
legislatiel Tn vigoare pe baza Certificatului de urbanism in termen de valabilitaie, precum i dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile {latorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare s consuliare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la efaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui gi de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Moniterul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul i elaboratorul decumentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerinfele consemnate in
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurifor de urbanism g de --
amenajare a teritoriulul ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare §i
consultare a publicului anexd la prezentul aviz.

Prezentul aviz este vatabil de [a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism

nr. 743/1607854 din 22.05.2018, eliberat de Priméria Sectorului UCﬁregﬁ, ;
Prezentu! aviz a fost iransmis solicitantului direct la data de OF s8¢ })

ECT SEF AL Ul BUC
ARH. STEFAN DUMITRA

Arh ny

Bd Regina Elsabela nr 47, cod pogtal 050013, sector 5 But

Tel: 0213055500 nt 4016
http:fiwww.pmb ro
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DAY

Direclia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmaie a cererii adresate de 5 DEDEMAN S R.L. in calitale de initiator/beneficiar al

documentatiei de urbanism, elaboralda de S.C. DACRA STUDIO SRL - URB
su sediul in Judetul Bacau, ! 4, strada
lelefonffax.-, e-mail - . finregistratd la nr. 1750814/28.06.201¢ si completatdi cu nr

1752385/04.07.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritonuiui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

VIZ PRELIMINAR

NR._99 1 3¢ /C .2019
PENTRU

PUZ - STRADA ACTIUNN NR, 2-4 - DRUMUL BERCENARULUI NR.1,
SECTORUL 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti, STRADA ACTIUNII NR. 2-4 - DRUMUL
BERCENARULUI NR.1, SECTORUL 4, NC223623, NC223622, NC221118, NC212388, in
suprafata tolalad de 78.542,00mp proprictate privatd a persoanelor juridice conform Certificatului de
urbanism nr 743/1607854 din 22.05.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: §.C. DEDEMAN S.R.L.
PROIECTANT: S5.C. DACRASTUDIOSR L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona sludiats prin PUZ se
afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 4 si este delimitata la nord de strada Actiunii, la sud de
Drumui Bercenarului, 1a est de limita proprietate, iar la vest de Soseaua Giurgiului.

Imobilele fac parte din Parcelarea Progresul inscrisa in Lista Monumentelor Istorice actualizata in
2015 la pozitia nr.193, cod  B-l-5-B-17915-mun. Bucuresti- Sos Giurgiului-str. Turnu-Magurele- str.
Pogoanelor-Drumul Bercenarului datare prima jum A sec XX.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.2. APROBATE ANTERIOR

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completata cu HC.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, HC.G.MB. nr. 241/ 20.12.2011, H.C G.M.B. nr.
232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14,06.2018 si H.C.G.M.B
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat partial in s bzona functionala A2a - subzona unitatilor
predominant industriale si partial in subzona L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu
/ sau fara relele edilitare.

anGa
Bd Regna Eisabeta rv 47 cod postal D500 12 & Bucwiest Romana 3
Tel 021 3055500

hilp /fwww pmc ro




Conform PUZ Zona de Sud a Sectorului 4 si RLU aferent aprobate cu HCGMB nr. 443/25.07.201&
imobilul este situat partial In subzona functionald - subzona tilor industriale si de servicii,
POTmax.= 78% mpADC/mp ter n; CUTvol.max = 15 mc/mp teren; Hmax.=20,0 m si partial In
subzona Cb1-servicii publice dispersaie existente in afara zonelor protejate:
Regim de construire: construire continuu sau discortinuy:

unctiuni pre nte: se admil (1} institubi si servicii publice supra unicipale si municipale,
sedit ale unor organisme extraleritoriale, (2) locuinte in proportie de 50% din suprafata desfasurata
propusa pentru fiecare teren;

Inalt'mea d ibild a ladirilor: nu se limiteaza indltimea cladirilor:
Procent de ocupare a terenului POTmaxim = 50%;
Coeficient de a Terenu i (C ): CUT maxim = 3,0 mp ADC/ mp. Teren;

minima fatd de aliniament: cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10m sau
vor fi dispuse pe aliniament in funclie de caracterul strazii, de profilul activitdtii si de normele
existente, cladinle care alcatuiesc fronturi nue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu
va depasi 20m; serviciife publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care inalimea maxima la
cornisd nu depasesie distanta dinire aliniamenie;
Retr g minime de iim" e | le §i posterioare: cladiriie publice se vor amplasa de
fegula in regim izolat, cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor aipi la calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20m la aliniament

AVIZ  OPORTUNI nr. 158/ 28.12

VEDERI -
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
actualizata, Ar.32. Alin, (1) Litb), Lit.c), Aiin.(5) Lit.a) si Art.47., coroborat cu RLU-PUG fMunicipiul

Bucuresti:
UTR.—- 1a
UNCTIUNI : EXTINDERE MAGAZIN DEDEMAN(comeri. servicii, birouri si functiuni
complementare acestor activitali);
R imul maxim de indltime: RHmaxim = P+2E;
Procent de ocupare a terenul i (POT): POTmaxim = 60%:
Coeficient de Utili a Terenului  UT): CUTmaxim = 1,8 mp.ADC/mp. teren;
inaliimea maxima admisibila a cladirilor Hmaxim = 12,00m.

Regim de construire: discontinuu;
minima fatd de aliniament: vor fi respectate specificatile =~ Z Zona de Sud a

Sectorului 4 aprobat cu HCGMB nr. 443/25.07.2018 si Studiu istoric de fundamentare intocmit de
$.C. UHM Research & Planning S.R.L., respectiv - spre Sos. Giurgiului retras cu 30m de 1a limita
de proprietate conform studiu istoric si 15m de ia noul aliniament propus prin PUZ Zona de Sud a
Sectorului 4;
-spre Drumui Bercenarului retras cu 15m de la limita de proprietate conform studiu istoric.

t " minime de lim tele laterale si posterioare: vor fi respectate specificatiil PUZ Zona
de Sud a Seclorului 4.
Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat.

Circul ‘i si Reglementarea circulatiilor si a acceselor se va argumenta in mod obligatoriu
pe baza unui Studiu de circulatie care va apro nda, obligatoriu, modul cum trama stradata conexa
poate iconlinuata coerent pe terenul care a generat prezenta documentaiie urbanistica. Studiul de
circulatie se va coordona si va continua trama stradala propusa prin PUZ Zona de Sud a Sectorului
4 aprobat. Asigurarea parcajelor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

Bd Regina Elsabets rr 47, cod pogial 50013, secior 5 Buturest Roména

Tel 021 305 5500
hitp fiwww pmb ro 5



Echipare tehnico - edilitara: Echiparea cu wfrastructura (uthtagr drumuri de incinta) in interiorul
zonei private va fi realizaté prin grija/cheltuiala dezvaltatorului. in baza studiilor de speciaiitate.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale i/ sau teritoriale pentru etapele avizare/
aprobare PUZ: avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, avizul Agenper Regionale
pentru Protectia Mediulu Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare | ucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulalie a PMB, alle avize conform legisialiei in vigoare pe baza Cerlificatuiui
de urbanism in termen de valabilitate, precum si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de
semnatura RUR

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexa Elaboratorul si
be eficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obieciul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completarile ullerioare in

vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosil numai pentru obtinerea acorduritor si
avizelor instituliilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa oblinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ
§i RLU. Soiutia urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul procedurii de
avizare.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.TAC.)) se poate
intocmi numai dupd@ aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

ARHITECT SEF AL IPIULUI BUC 1,
ARH. STEF

Sef Serviciu U
rh. Cristin
Intecm?,

Ath Monica Radufgg:iz‘a'ov 2018 /

»
"o

Bd Regna Elsabela v 47 cod postal 050013 seclor 5 Bucuresh Rewnéna 5
Tet 0213055500
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ROMAN
MINISTRERIRUL. CUILILT Y

DIRE PENT UCULTU A A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. 8. Stefan or. 3, sector 2, Bucuregti — tel./fax 021.32326.11, 021.323.26.28 e-mail- demb(@icultura.ro
Nr. 3960/11.12.2019

Citre: S.C. DEDEMAN S.R.L.

Spre stiinta: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURH
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZNR. 2137/8/11.12.2019
Plan Urbanistic Zonal: Extindere Magazine Dedeman

Mu | Bucuregti, sectorul 4, Strada Actiunii nr. .-4 si Drumul Bercenarului nr. |
Obiectivul: imobil
Amplasament: Mumicipiul Bucuresti, sectorul 4, Strada Actiunii ar. 2-4 i Drumu) Bercenarufui |
Project: Lucriri de extindere magazin Dedeman
Faza: P.U.Z.
Protectant: S.C. DACRA STUDIOS.R.L.
efic . S.C. DEDEMAN S.R.L.

Precizdm cd imobilul este inseris la pozifia 193 cod B-li-5-B-117915 pe Lista Monumenielor Isiorice actualizatd in
2015 - Parcelarea Progresid — Sos. Giurgiului - str. Turnu Magurele - str. Pogoanelor  Drumul Bercenarului -

prima jumdiate a sec. XX

Documentatia contine: acte de proprietate, carte funciara, Cenificat de urbanism nr. 743/1607854  din
22,05.20)8 emis de Primaria Municipiulur Bucuresti, Aviz de oportunitate nr. 158 din
28.12.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Aviz preliminar nr. 99 din
30.10.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuregti, planuri topografice sc. 1:500 si
1:2000, studiu istoric, documentaie PUZ  piese scrise si desenate, Ilustrare de
arhitecturs

Se propun urmdatcarele: Prin documentatia PUZ se propune realizarea lucrari de extindere Magazin Dedeman
(comert, servicii, birouri §i functiuni complementare acestor activitati).
Indicateri urbanistici: POT max=60%; CUT max=1,8 mp ADC/mp teren; Hmaxim=
12 m, Rh max=P+2E, conform plansei de reglementari urbanistice aprobatd, parte
integrant? a prezentului aviz. Retragerile minime fatd de aliniament, limitele laterale si
cele posterioare vor respecta specificatiile incluse in aceasta.

Urmare & analizarii documentatiei in sedinja Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Ilfov din data de
15.12.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile 5i
completérile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevazute la alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea
Comisiei Naionale a Monumentelor Istorice sau dupa a Comisie’ Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda.

AVIZ FAYO IL
pentru lucrérile solicitate

Prezentul aviz este cu  una
DIRECTOR EXECUTIV, ST ONSILIER SUPERIOR,
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Min sterul Mediului, Apelor si Padurilor
Ag ia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU ESTI

M A P.M. BUCUREST!

I.Al Lacu Morn Nr 1 Sgeter B x’:‘ucn..r(-:s[»l
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DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARﬁ%%rs_ e oL
z.f

Nr. 91 din 12.12.2019 Lif o o ey

Ca urmare a notificarii adresate de 8.C. DEDEMAN S.R.L., cu sediul in str.

, privind planul urbanistic zonal PUZ —~ Extindere magazin DEDEMAN,

str, Actnunu nr. 2-4 — str. Drumul Bercenarului, nr.1, sector 4, Bucuresti. inregistrata la
APM Bucuresti cu nr. 21691/08.11.2018, in baza.

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agenfiel Nalionale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acestera;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;

QUG nr. 57/2007 privind regimul ariffor naturale proltejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile g completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurifor sau profectelor asupra arififor naturale protejale de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

”~

ca mare a consuitarii autoritatilor publice participante in cadrut sedinter Comitetulu
Special Constituit din data de 28.11.2019;

in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:
Planui urbanistic zonal PUZ - Extindere magazin DEDEMAN, str. Actiunii, nr. 2-4 - str.

D

| Bercenarului nr.1, sector 4, Bucuresti, nu_necesitd evaluare de mediu, nu

necesitid evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere

urbanistic a arealului in suprafatd de 78542 mp, pentru care Primaria nic  Iui Bucuresti,
Directia Urbanism a emis Aviz Preliminar nr. 99/30.10.2019.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI \39

Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6 Cod
-mail: officetwapmbuc.anpm.ro: Tel: 021 430 66 77: Fax: 021 430 66 75
r (_)puarm v dute cu caracter comform Ruguh.rmenmhn (UE) 7{)1( 67G —_]




Obiectivul lucrarii 1l constituie reglementarea urbanistica in vederea construirii unui
cladiri cu regim de inaltime P+1E cu functiunea magazin DEDEMAN- extindere a magazinului
existent in str. Actiunii, nr. 2-4 - str. Drumul Bercenarului, nr.1, sector 4, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 99/30.10.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt;

POT = max. 60%

CUTmax = 1,8 mp ADC/mp teren

Rhmax = P+2E

Hmax= 12 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legi.

Titularu! avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institufi.

Suprafata de spatii verzi de 23562 mp (30% din suprafata terenului), pe sol naturai va
fi am a si intretinuta.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiuiui Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apé,
canalizare si energie electrica, existente in zona.

Se vor res prevederile P.U.G. referitoare Ia utilizari

Motivele care au stat fa baza luarii deciziei sunt urmatoarele -

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

. opiniile exprimate, pe b criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 11a H.G nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
28.11.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului si deciz a etapei de incadrare a planului
si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exaclitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in confo e cu prevederile Legii contenciosulul
admi  rativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVI AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. na Garban

intocmit, |
ing. Andrej TROJAN .
. ¢
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6. Cod (06084 |
E-manl: officergapmbuc.anpmuro, Tel: 021 430 66 77; 1 ax: 021 43t 66 75
Operator de date ci caracter personal. conform Regudamentudui (UF) 2016 679
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriulul

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1798548/ .7 ¢ VoAl

AVIZUL COMISIElI DE COORDONARE

Din P.V. nr. 01/10.01.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC DEDEMAN SRL cu sediul/domiciliul in g Ji

, prezintd spre avizare documentatia de  precoordonare &
WLPUZ ~ ului ,STR. ACTIUNII NR. 2 - 4 Sl DRUMUL BERCENARULUI NR. 1
SECTOR 4”, impreuna cu avizele administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului
General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor
edilitare, planui de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autonzatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) §i racordare la utilitai, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conforrm memoriului anexat este
de 37,6 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospodarie apa@ menajer $i incendiu, dotata cu rezervor tampon
si grupuri de pompare, separator de hidrocarburi, bazin de retentie, PT calculate conform
normativelor in vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea re elementele mediului urban si ,Extindere magazin Dedeman (servicii,
comert, servicii, birouri $i functiuni complementare acestor activitati), RHmax=P+2E
str. Actiunii nr. 2 — 4 si dr. Bercenarului nr. 1 sector 4, Bucuresti’, la structura
hldrogeologlca existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent.
Acest studiu va putea utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoitare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. |I.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Bd Regna Eksabela U50013 sactor 5 Bucuregh Romaraa &
Tel 021 305 55 00 '
hip.vpaw P ro I "l‘-:"‘-‘.ls.{?:'.’s"

1 AL 5 g 0ol

@



- e vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul r n direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legisiatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse m documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentuluu aviz;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE ISIE,
DIREC ERAL
Daniel AE
VICEPRESEDINTE COMISIE, ARHITECT AL
DIRECTOR EXECUTIY, ) MUNICI Ucu
Catalina GU$I}VA , . Stefan DUM cu
l/ L
SECRETAR COMISIE, REPR NTANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE ipa IONESCU
, ‘f
FPS-2.3.2.6-02/2
intocmit, Camelia Puiu
AL
p
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Wit PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direct a Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 21386/. .ﬁ.gl-.ﬁl JQI%S
Noi 0708

1787564

Catre
S.C. BRACONS PROIECT S.R.L.,
Bulevardul Iuliu Maniu nr. 190, bl. CI, sc. B, et. 10, ap. 77, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.11.2019 s-a dat acordul! de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.UZ. - strada Actiunii nr. 2-4 si Drumul Bercenarului nr 1, sectorul 4, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018, Studiului de
Circulaie elaborat de S.C. Modal Route S.R.L. - ing. Silviu Bratosin, Avizului Prelimmar
nr. 99 din 30.10.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si objinerea Hotérérii Consiliutui General al Municipiului
Bucuregti, fazd la care vefi actualiza studiul de circulagie privind impactul ansamblului
asupra traficului din zond.
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o~ VICEPRESEDINTE COMISIE
o, \ FILIP ATANASIU

Redacta: CDA 2 exemplugyd- 68.01.2009

Bd, Ragina Ehsabela nr 47, cod poslal 050013, sechor 5, Butwail, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

o Directia Urbanism
9 Serviciul Urbanism ca EGR i
; 0. 24,
Nr. /7 ‘?¥; . 20 2o ’5907
CATRE,
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULU] BUCURE 5. et A0

V& transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale
hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,PUZ — STRADA ACTIUNII NR. 2-4 —
DRUMUL BERCENARULUI NR 1, SECTORUL 4, BUCUREST!", care indeplineste conditiile legale
impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare. Mentionsm faptul c& documentatia contine date cu caracter
personal.

Proiectul confine un numar de 115 piese scrise si piese desenate, gi are in componenta
urméatoarele documente:

- Referatul de Aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuregti — 1EX IN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate ai Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL;
- Propunere Proiect de hotéréare — 1EX,
_ Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr..¢/64 2474 1EX IN ORIGINAL,
- Avizul Arhitectului Sef nr. 7%/ & 440..—2 EXIN ORIGINAL;
- Planuri de reglementar urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;
- Regulament de Urbanism — 2 EX TN ORIGINAL;
- Avizul Ministerului Culturii - Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti ~ nr.3960/ 11.12.2019,
impreuna cu plansa anexa - 1 exempiar -
- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 1787564 din 07.11.2019, impreuna cu plansa
anexa - 1 exemplar - copie;
- Avizul Comisiei de Coordenare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1798548 din 22.06.2020, impreund cu
plansa anexé& — 1 exemplar - copie;

- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapel de incadrare nr. 91 din
12.12.2019 - 1 exemplar - copie;

- Extras de Carte Funciara nr. cerere 36881/08.06.2020- 1 exemplar - copie;

Extras de Carte Funciard nr. cerere 36880/08.06.2020- 1 exemplar - copie;
Extras de Carte Funciaré nr. cerere 36879/08.06.2020- 1 e copie;
Extras de Carte Funciara nr. cerere 36878/08.06.2020- 1 exemplar copie;
Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR, factura nr.1022326 din
21.01.2020— 1 exemplar — copie;
- PMB - Aviz de oportunitate r 158/ 28.12.2018, emis de Priméria Municipiului Bucuresti,
fmpreunda cu planga anex3 — 1 exemplar -  pie;
- PMB - Aviz preliminar nr. 99/ 30.10.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, impreuna cu
planga anexa — 1 exemplar - copie;
- Certificatul de urbanism nr. 743/1607854 din 22.05.2018 (prelungit), eliberat de Priméaria
Municipiului Bucuresti - 1 exemplar — in copie. PR
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7) urmatoarele:

“In termen de maximum 45 de zile de Ja finalizarea dezbaterii publice si inaintarea referatului
de_aprobare elaborat de primar/presedintele consiliului judetean si a raporiului de specialitate
elaborat de catre arhitectul-sef. consiliul judetean sau local are obligatia s§ emit3 o hotérére prin

care aprobé sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism. “

Multumim pentru colaborare,

ARHIN AL IPtULUI URESTI
AR U

‘u Urbanism
/rﬁ C RCEANU

Intocmit,

Arh, Monicigaa:.jfzjx
AL

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021,305.55.00
hitp:fiwww.pmb.ro





