PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Direcfia Asistentd Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5571/1/24.10.2020

ANUN

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostintad publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal CALEA MOSILOR NR. 60
/ SECTOR 3

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la

cunogtinta publicului, Tn conditiite alin. (1), cu cel pufin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritalile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare. termen: 14.12.2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P M.B — www.pmb.ro;

link https://imwww3.pmb rofinstitutii’cgmb/dezb _publica/proiecte.
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, afin. 4 din Legea 52/2003, republicats, pana la data de

2 decembrie 2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — ia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare ~ P M B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;
- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

Intocrnit, i
Expert Tiberiy Parvu

Tel: 021.305.55.00

http:/Avvew.pmb.ro UKAS
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR 3

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului $ef al Municipiului Bucurestinr,. ...

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiutlui Bucuresti;

Vazand documentele emise:;
¢ Avizul Preliminar or. 01/09.01.2020 / PMB
+ Avizul de Oportunitate nr. 23/ 11.04.2019 / PMB
¢ Certificatul de Urbanism nr. 967 / 1874523 din 31.08.2020 / PMB
* CU anterior — nr. 1299 / 1635045 din20.08.2018
o Avizul Ministerului Mediului / APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 16 / 16.04.2020
e Avizul Ministerului Culturii $i Identitatii Nationale - nr. 762 / Z / 09.07.2020
+ Avizul Comisiei Tehnice de Cir¢ulatie / PMB nr. 10028 /29.04.2020
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1859020/ 20.07.2020
« Avizul MAI - ISV - nr, 1358343/ 20 11.2019
« Avizul MAI - nr. 427.248/ 08.01.2020
= Avizul Ministerului Apararii Nationale —nr. DT — 3310/ 13.05.2020
+ Avizul SRi - nr. 127714 1 15.05.2020
« Avizul STS — nr. 13779 /27 05.2020

Tinand seama de prevederile:

e Legii nr. 50/ 1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatad, cu modificarile
si completarile ulterioare;

o Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulu st urbanismul, cu modificarile gi completarile
ulterioare;

e Hotararii Guvernului nr, 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si completarile ulterioare;

+PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu medificarile s
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Roméania; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb ro
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Tn temeiut prevederifor art. 166 alin. (2) it. j}, art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. {6} lit. ¢), art. 139 alin.
(3), lit. e) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — CALEA MOSILOR NR. 60 / SECTOR 3, in conformitate
cu Avizul Arhitectului Sef nr. ..........[ .............2020 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si
Raportul informarii si consultarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréri este valabila pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art.4  Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificdriior Tn evideniele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificl previzutd In norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialifate al Primarului General al Municipiului Bucuresti i

al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd Hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ....................... ...

PRESEDINTE DE $EDIN'[A SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ...........cce 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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Directia Generala U - sl Amenajarea Tentoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

ceren . Tn calltate de élaborator al
documentatiei de urbanism, cu sediul i Bucuresti, 1, Bulevardul Nicolae Balcescu nr.25, scara 2 etaj 5,
apart.30, reprezentant al initiatorului, SC LASER MANIA SRL, cu sediul in Bucuresti, sector 2, Strada Orzari nr 78A,
inregistratd cu nr.1864639 / 21.07.2020 si nr.8356 / 22.07.2020 — DGUAT/PMB, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ

NR. ... /7 |. 2247 2020
PUZ — CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Calea Mosgilor nr.60, teren in suprafatid de 296,00mp,
proprictate persoana juridicd / SC Laser Mania SRL, conform extrasului de Carte Funciard pentru
informare nr.54819 / 21.07.2020. Pentru ampalsament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 967 /
1874523 din 31.08.2020 / Primdria Municipiufui Bucuresti (CU anterior nr. 1299 / 1635045 din
20.08.2018, emis de Pnmaria Municipiutui Bucuresti).

INITIATOR: SC LASER MANIA SRL
PROIECTANT GENERAL: CPCP STUDIO
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afis
in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

Incadrare functionali:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate ¢cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificarile st completarile ulterioare

CP1a / zona centrala inclusi in nucleul istoric

= Conform PUZ- Zone Construite Protejate / aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000

Zona Protejatd 01 ~ MOSILOR / strada comerciali traditionald / subzona Cpic

Indicatorii urbanistici reglementat] - ZP 01/ MOSILOR / Cpic

*POTmax-80% / suprafata rdmasi liberd — minim 30,00mp

e CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren

» H maxim - 13,00m / H minim - 10,00m / peste indltimea admis# se accepti dou# niveluri retrase

Conditii de amplasare. echipare si conformare a clidiriler / conform ZP 01 / Mosilor:

¢ Regim de construire:  continuu / discontinuu, conform cadrului construit specific

¢ Functiuni predominante: mixt / birouri, servicii, locuinte / parter cu acces public
Inaltimea maxima admisi : 13,00m cu posibilitatea suplimentarii cu doud niveluri
Retragere minima fatd de aliniament: amplasare pe aliniament, la front inchis

Retrageri minime faté de limitele laterale: construire la calacan / retragere minim 3,00m
Retrageri minime fata de limita posterioar: 1 /2 din iniltimea la cornigéd / minim 5,00m

* & & @

AVIZ DE OPORTUNITATE NR.23/11.04.2019
AVIZ PRELIMINAR NR. 01/09.01.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregh, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro

00t

{ e



PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL. FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI
INDICATORI URBANISTICI PROPUSIE:

s POTmax = 75,33 %

e CUT max = 3,00 mp ADC/mp teren

» RHmax -« S+P+3E /ME retras

¢ Hmax - 16,60 m

Retragerile minime fati de aliniament si fati de limitele laterale si

specificatiile planului de reglementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate
spre neschimbare i stabilite conform prevederilor Zonei Protejate 01 / MOSILOR.

» Retragere faté de aliniament / Calea Mosilor: construire la altniamentul modernizat al Caii Mosilor.
* Retragere fatd de limitele laterale: limita nord - construire la perete comun, in vederea sustinerii
frontului la Calea Mosilor / limita sud — construire pe fimita de lot.

Peniru respectarea prevederii ZP 01 / MOSIL OR de construire 1a front continuu, acordul vecinilor pentru
construire pe fimifa de lot se considerd implicit.

*» Retragere fati de limita posterioara: conform planului anexa.

Propunerea respectd prevederile Avizului Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale / Directia
pentru Culturd a Muncipiului Bucuresti nr. 762 / Z / 09.07.2020

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehicuielor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta prevederile HCGMB nr. 66/2006. Parcarea autovehiculelor se va realiza in mod obligatoriu
pe lotul detinut in proprietate. Propunerea este Tn acord cu Avizul de circulatie nr. 10028 / 29 04,2020 /
PMB.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:. Cladirea propusd va fi racordat¥ la retelele edilitare urbane,
modernizate si capacitate, prin grija inifiatorului, n scopul preludrii incarcarii surve ite
implementarea obiectivului. Solutia este in acord cu Avizul de Coordonare Retele edilitare nr 1859020 /
20.07.2020 / PMB

SPATII VERZI:  Propunerea este in acord cu norma de 26.00mp spatiu verde amenajat /locuitor —
conform OUG 114 /2007, art.2, aliniat (1). Solufia respecta Avizul de mediu - APMB / etapa de incadrare
nr. 16 / 16.04,2020.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR
3, cu_respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor
centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si regulamentul local de
urbanism aferent, aferent,_anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicgd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr, 967 / 1874523 din 31.08.2020, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Imobil de birouri Calea Mosilor nr.60 sector 3

Bucuresti.
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REGULAMENTUL ZONEI S IATE

EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

C. ZONA CENTRALA

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE
PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE

GENERALITATI:
CARACTERUL ZONEI

GENERALITATE:

CARACTERUL ZONEI Partea din zona centrali care este situata in interiorul limitelor de proteciie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice pastreazi fragmentar fesutul urban rezultat din succesiunea
diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile 5i de reconstructie spontana sau bazatd
pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceasti zond con{ine marea majoritate a monumentelor de
arhitecturs din Bucuresti, inscrise in lista monumentelor sau propuse a fi fnscrise conform studiului de
fundamentare, intre care se gisesc cele mai importante §i mai reprezentative clidiri destinate functiunilor
pubtice, biserici sau foste clidiri rezidentiale de mare valoare istoricd, arhitecturali $1 memorialé,
addpostind acum diferite alte functiuni, precum si cladiri de locuit. Valoarea deosebiti a zonei consti in
existenta Intr-un perimetru usor de parcurs pietonal a unor areale aparfinénd diferitelor perioade istorice

$.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare sri
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care sunt suficient de ample pentru a conferi imagini coerente bine definite pentru anumite etape de
dezvoltare urbanistic si de rezonanyi la principalele curente ale arhitecturii europene. In acelasi timp,
aliiturarea si articularea acestor areale conferi o remarcabili diversitate, accentuat de mentinerea
punctuali a unor importante moenumente medievale.

Regulamentul urméreste pastrarea caracterului gi particularitatilor fieciruia dintre segmentele
caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversiti{#i i accentufir prestigiului cuitural al
zonel centrale. CP - subzona centrald in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice se compune din:

CP1 - subzona centrali in care se mentine configuratia fesutului urban traditional continind o parte din
zona protejats, restul fiind inclus in zonele CP2, CP3, CP4, M si L.

Zona protejatd, tn ansamblul perimetrului care include aceste subzone, este alcatuitd din doud tipuri
morfologice dominante in care se inscriu volumele singulare ale unor clidiri publice si de cult:

- cladiri medii §i Tnalte (P+6 niveluri si peste), dispuse pe aliniament §i alcdtuind fronturi relativ continue
la stradi (de exemplu - Bulevardele Magheru, Bilcescu, I. C. Britianu, Elisabeta, Kogélniceanu,
Ferdinand, Hristo Botev, C. A. Rosetti - Maria Rosetti gi striizile Vasile Lascir, Batigtei, Brezoianu );

- cladiri cu putine niveluri (dominant P+1 - P+3 niveluri §i unele insertii mai inalte) alctuind fronturi
continue sau discontinue dispuse pe aliniament sau retrase de la aliniament (de exemplu vadurile
comerciale tradiionale Calea Mosilor, Calea Grivitei si Calea Cilaragilor sau Calea Dorobanti, B-dul.
Regina Maria, B-dul. 11 Iunie, B-dul. Lascir Catargiu, B-dul. Dacia, B-dul. Maragesti, Strézile Traian,
Méntuleasa, Nicolae lorga, Th. Masaryk, Bibicescu, Polon3, Caimatei, Jean Louis Calderon, Stirbei
Vodi, Mihai Eminescu, Vasile Conta, Pitar Mog, Ciiderea Bastiliei, zona Bucur, Zona Antim, alte strizi
cu caracter in general rezidential).

Regulamentul favorizeazi ridicarea prestigiului si atractivitiitii acestei zone, prin mentinerea
caracteristicilor §i cresterea coerentef cadrului construit si prin diversificarea selectivii a functiunilor. In
interiorul acestei zone, datoriti unor particularitati bine conturate, a fost puss in evident urmétoarea
unitate teritoriala de " - CPla - subzona centrald suprapusi peste nucleul istoric (segmentul
Lipscan — delimitat de str. Doamnei, B-dul. [. C. Bratianu, Splaiul Independentei si Calea Victoriei gi
segmentul Sf. Gheorghe — delimitat de striizile: Coltei, G-ral I. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo
Botev, Calea Calaragilor, Baratiei, B-dul I. C. Britianu, Jacques Elias). Aceste segmente, separate de B-
dul. I. C. Britianu deschis in sec. XX, pastreaza, alituri de vestigii si monumente medievale o mare parte
a centrului comercial datind din sec. XIX, format din clddiri alc#tuind fronturi continue dispuse pe
aliniament cu parter comercial gi unul sau mai multe niveluri. Zona beneficiazi de un statut maxim de
protectie - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice §i de mediu natural fn ansamblul lor,
trama stradals, fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd; sunt permise interventii care conservi
§i potenteaza valorile existente,

Prin prevederile regulamentului se urmiregte revitalizarea acestei zone cu intdrirea caracterului
specific de polarizare comerciald si afractivitate pietonald ntr-un cadru arhitectaral-urbanistic traditional
protejat si ale cirui caracteristici de ansamblu $i de detaliu se mentin si se pun in valoare. CP2 - subzona
Dealului Patriarhiei si a Dealului Radu Vodi - constituie ansambluri protejate cu un caracter aparte §i o
localizare particulari in peisaj.

Regulamentul favorizeazi mentinerea particularititilor arhitecturale, urbanistice §i peisagistice
ale celor doud areale protejate.

CP3 - subzona centrald formati din insertii de clidiri realizate in ultimele decenii in interiorul
zonei protejate  ansamblui Salii Palatului.

Prevederile regulamentutui mentin nealterat caracterul unitar, reprezentativ pentru o anumita
etapd a arhitecturii roménest postbelice

CP4 - subzona nucleului central comercial §i de afaceri — pusi in evidents datoritd importantei
traditionale si potenfiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala.

Prin regulament se accentueazi caracterul nucleului tradifional comercial si de afaceri, precum i
reprezentativitatea contemporand prin respectarea reperelor de continuitate si de diversitate a culturii
urbane anteri denotati de cadrul construit existent. Intreaga zona centrali protejati face parte din
P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE al cirui regulament detaliazi prevederile Regulamentului

§.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
Bdut. Nicolae Balcescu nr.25 {fost Dem (. Dobrescu nr.15) - blocul Wilson, sc.2 etaj 5 ap.30 sector § BUCURESTI
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Local de Urbanism. Orice interventie in zona protejati necesits avizul Ministerului Culturii. in vederea
autor ~ cladirifor noi cu functiuni care se incadreazi in specificul zonei, este necesari elaborarea si
aprobarea unor documentatii de urbanism PUD / P.U.Z. cu ilustrarea modului de inserfic volumetrica in
cadrul arhitectural — urbanistic existent. Pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente,
vegetatie, etc.), neincluse in acest regulament, se vor fntocmi proiecte pe ansamblul subzonei centrale
suprapusi peste nucleul istoric (subzona Lipscani §i subzona Sf. Gheorghe) ce vor fi avizate de Ministerul
Lucririlor Publice, Transporturilor si Locuingei si de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA UTILIZAREF UNCTIONAL;\ ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
CP1 + CPla - se mentin neschimbate acele utiliza initiale ale clidirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea (Bursa de Valori). Se admit conversii ale functiunilor in
conditiile in care orice schimbare de destinatie a clidirilor monument de arhitecturd gi din centrul istoric
se avizeazi conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal §i municipal, administrative, culturale, de
invitamant, functiuni terfiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale,
recreere §i turism, locuinte;

- se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strizile din cadrul Centrului Vechi (CP1a) si
utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curfilor cladirilor, a subsolurilor i a mansardelor;

- se recomandd in w.t.r. CP1a o notd de specializare a strizilor, mai ales pietonale, prin
predominanta fie a unui comert de obiecte de arth, bijutierii §i consignatit, fie a unor cafenele, ceaindrii,
mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii etc.;

- se admite acoperirea cu sticld a curtilor inchise sau in formi de U, in vederea transformarii for
in spatii functionale interioare,

- se vor mentine activititile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale
protejate §i atractive pentru turismul cultural; act vititile incompatibile vor face obiectul unor programe
de conversie sau relocare;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din clidirile actuale, ca si tn cazul introducerif unor
noi functiuni i al reconstructiei unor clidiri fird valoare, vor fi dispuse la parterul clidirilor si, eventual,
in curti, acele functiuni care permit accesul liber al locuitortlor § turigtilor. CP2—se mentin functiunile
actuale. CP3 — se admit conversii ale locuintelor fn alte functiuni si se admit completdri cu functiuni
complementare in subteran (comert, serviciu, recreere, parcaje) CP4 — constituind 0 zonA principald de
polarizare a comerfului gi serviciilor, in cazul conversiei funcfiunilor din cladirile actuale si in cazal
reconstructiei unor cladiri far4 valoare, se vor dispune functiuni comerciale si servicii de prima categorie,
compatibile cu prestigiul Capitalei — birouri, hoteluri, servicii publice i de interes general;

- la parter spre straddi, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare i a pasajelor spre
curtea interioars, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avénd
preponderent caracter de comert §i servicii de standard ridicat: magazine de lux, magazine specializate,
restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, agentii, binci si oficii bancare, anticariate, consignatii, galerii de
artli, reprezentane comerciale, birouri diverse, servicii colective si personale, distractii, servicii pentru
recreere efc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CP1

- se admite conversia locuingelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construiti desfisurats, atat pe ansamblul subzonei, cdt si pe fiecare
operatiune urbanistici - de exemplu, de reabilitare a unei insule;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeazi pentru consum bauturi alcoolice numat la
o distanta de minim 100 metri de institutiile publice supramunicipale §i municipale si de lacagurile de
cult;

- se admit fronturi in care Ia parter publicul si nu aiba acces cu conditia ca lungimea unor astfel
de segmente s4 nu depgeascd 40 metri §i si grupeze cel mult doudt constructii adiacente;
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- s¢ admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmétoarele
dou# conditii: (1) - funcgiunea propusi si nu sténjeneasci vecinatitile sau, in caz contrar, projectul s3
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare; (2) - proiectul s3 asigure ameliorarea
aspectului constructiei §i amenajirilor si o mai bunli integrare In zona protejati.

ARTICOLUL 3 - LIZARI INTERZISE CP1

- se interzic urmétoarele utilizari:

- activitifi care pot provoca degradarea clidirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutui de
zona protejatl,

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau  omode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturs,

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile §i a antenelor pentru
teiefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonei zbreliti (fripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor dacé acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fafadelor, desfigurdnd arhitectura clidirilor i
deteriorind finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vAnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturad  afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice fucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI} CP1 + CPla+ CP2 + CP3 + CP4

- se men{ine parcelarul existent cu urmitoarele conditii:

- in cazul cladirilor cu Indltimi sub P+4 niveluri se consideri construibile parceleie avind minim
150 mp 5i un front la stradd de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale §i de
minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate i izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni
construibile, este necesar 54 se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul clidirilor cu noi cu indltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile parcelele
avand minim 400 mp. §i un front la stradi de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre dous
calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp
pentru a deveni construibile, este necesar si se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul comasirii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii lotizari prin
tratarea arhitecturali §i prin amenajirile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantaii etc.;

- in cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului specific al
parcelirii pot fi cons derate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor documentatii de urbanism
PUD insotite de ilustrare de tem¥ si desfiigurari stradale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT CP1 + CP4

- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strizii cu urmitoarele conditii;

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; dac# retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanti pe stradd, instituitd
prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi §i in stare buni;
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- in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturdi cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealalts laturdl cu o constructie In stare buni sau cu o clidire monument de arhitecturs retrasi de Ia
aliniament, noua clidire va fi dispus#i pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retras#, pentrz a nu
evidentia un calcan;

- in cazul fn care parcela se Invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasi de Ia aliniament, iar
pe cealalti laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strizii indici tendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 4.0 metri, noua clidire se va
retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dinire striizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe
bisectoarea unghiului dintre strizi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria I si a Il-a
si de 6,0 metri pe striizile de categoria a 1lE-a;

- in cazul unei parcele de colf situati intr-o intersectie constituiti pe celelalte colfuri cu 1 -3
cladiri avind colturile tegite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea
existentd a tegiturii.

CPla - cladirile vor fi ampiasate pe aliniament cu unele exceptii previzuie tn P.U.Z. — Zone
Construite Protejate (Str. lon Ghica, Str. Blinari - unele clidiri in redane, retrase de la aliniament).

CP2 - se mentine situatia existent cu luarea in considerare a posibilitifii completérii laturii
sudice a Palatului Patriarhal §i punerea In valoare & curfii de onoare din partea de est; - agezarea cladirilor
se va face pe aliniament in zona dintre Aleea Dealul Mitropoliei §i Strada Iendchitd Vicirescu; in restul
zonei se vor admite eri conform P.U.Z. — Zone Construite Protejate.

CP3 - se mentine neschimbati situatia existentd de raportare la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR CP1 + CP4

- se va menfine situatia actuald dominanti a regimului de construire, continuu sau discontinuu; -
banda de construibilitate fatd de alinierea clidirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladiritor cu
indltimi de pénd la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul clidirilor cu indltimi de peste P+4
niveluri, cu condifia respectiirii distantei de 5 metri faf de limita posterioars;

- in cazul fronturilor continue, clidirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pind la o distan{3 maxim 15,0 metri daci clidirile au pana la P-+4
niveluri §i de maxim 20,0 metri daci cladirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage faa de limita
posterioari a parcelei la o distantd de cel putin jumétate din indltimea clidirii masurati la cornisd, dar nu
mai putin de 5.0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se Thvecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o clddire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se nvecineazi cu o clidire
retrasd de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada laterali ferestre ale unor inciperi principale, noua
cléddire se va alipi de calcanul existent, iar fajli de limita opusi se va retrage la o distan{i egali cu minim
1/3 din in#ltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metr1 la constructiile cu
P+2 niveluri avéind pe fatada laterald ferestre de la inciperi principale precum si la constructiile cu P+3,4
niveluri avind pe fajada lateraid ferestre de la inciperi in care nu au loc activitati permanente i deci care
nu necesitd lumind naturald; pentru cladirile mai inalte de P+4 niveluri retragerea minima va fi de 4,0
metri;

- in cazul n care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu clddiri existente retrase fafi de
limitele parcelelor, se va dispune fzolat §i se va retrage fat¥ de ambele limite laterale ale parceleila o
distan{3 egali cu minim 1/3 din Infil{ime dar nu mai putin de 3,0 metri; se admit distante de minim 3,0
metri la constractiile cu P+2 niveluri avind pe fatada laterala ferestre de la inciperi principale gi la
constructiile cu P+3,4 niveluri avind pe fatada laterals ferestre de la inciperi in care nu au ioc activititi
permanente $i deci care nu necesita deci lumina naturald; pentru cldd” mai inalte retragerea minima va fi
de 4,0 metri; - se interzice construirea pe limita parcelei dac3 aceasta este §i linia de separatie faja de o
clddire publica retrasd de Ia limita laterald a parcelei sau fati de o bisericd ortodox3; in aceste cazuri
retragerca minimé va fi de 4,0 metri; - cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fafi de
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limita posterioard a parcelei la o distan{a de cel putin jumatate din Indl{imea clidirii misurat3 la cornisa,
dar nu mai putin de 5.0 metri.

CPla - clddirile pot fi amplasate pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor, fiind acceptate
depasiri ale bandei de construibilitate conform P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA CP1

- se menfine neschimbati situatia existents; dac din necesititi functionale sunt necesare unele
completari, extinderi sau demoliiri ale clidirilor situate in planul secundar, acestea se vor efectua pe baza
studiilor de impact Tn zona protejati, avizate conform legii.

- clidirile vor respecta Intre ele distante egale cu jumdtate din iniltimea la cornise a celei mai
inaite dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din Tnal{ime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigur luminarea unor incaperi fie de locnit, fie pentru alte acti i ce
necesitd luming naturali;

- curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile in plan ale curtii s4 fie de minim 1/2 H. CP1 + CPla + CP3 + CP4 - s¢ admite acoperirea
curtilor fnchise sau in forma de U la cladirile cu functiun de birouri, hoteluri, comert, recreere care pot
deveni astfel spatii functionale de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sili de expozitie, etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE CP1 + CP2 + CP3 + CP4
parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o
circulafie public# in mod direct sau prin drept de trecere fegal obtinut prin una din proprietiile
invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strad3 se va asigura un acces carosabil in curtea posterioary
printr-un pasaj care si permitd accesul autovehiculetor de stingere a incendiilor;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare. CP1 + CPla + CP4 - se recomandi amplificarea circulatiei
pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR CP! + CP2 + CP3 + CP4
- stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR CP1 +CP4
iniltimea maxima adimisibild este egald cu distanta dintre alimamente; pot fi adiugate
suplimentar unul sau dou niveluri in functie de volumetria caracteristica strizu, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- in cazul n care intr-o intersectie existd deja 0 marcare pe colt a pozitiei favorizate a clidirilor
printr-un plus de inaltime, se admite pentru o nous clidire de colf depasirea in planul fatadei a in#iltimi’
maxime admisibile cu unul sau doud niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metr1 de la intersectie, peste
care pot urna alte dou# niveluri retrase in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade dups cum urmeazi:

Litimea strazii intre aliniamente (metri) profile standard actuale

fnaltimea maxim# admis3 (metri)

Numdr niveluri conventionale (3.0 metri)

Numdir niveluri suplimentare admise *): (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0
metri §i tangenta la 45 o la acesta (B) in planul fajadei la cladirile de colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A) Sub 9 metri 7 - 10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel 9,01 — 11,00 Carosabil -
7 m, + trotuare 2x1,5 m. =10 metri (categoria IIT) 12 P+2 M (A) - 2 niveluri; (B) - T nivel 11 - 13,00
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri =13 metri (categoria 11I) 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivei 13,01
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— 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel 16,01 — 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri, (B) - 2 niveluri 19,01
— 22,00 Carosabil - 14 m. -+ trotuare 2x4 = 22 m .(categoria II) 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
22,01 - 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B)  niveluri 25,01 — 27,00 Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6
26 m. (categoria I) 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 27,01 - 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri: (B) - 2
nivelar 30,1 ~ 33,00 Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 = 33 m.(categoria I} 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) -
2 niveluri 33,01 — 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 36,01 ~ 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri 39,01 — 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 42,01~ 45,00 si peste Carosabil —
28 m. + trotuare 2x8 metri = 44 m. 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri *) in toate cazurile in care
constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea,

CP1+ CP4 — in cazul fronturilor continue, atunci cdnd noua constructie depiseste ca inzliime o
constructie aliiturati viabild, este obligatoriu ca volumul care se inal{i peste calcanul existent si fie retras
de

la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul clidirilor pind la P+4 niveluri si cu 4,0 1n cel al
) peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca fatadi lateraly;

- pentru constructiile cuplate fa calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea
“conturului” calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imagmea zonei centrale; - in cazul
racorddrii Intre stréizi cu [&imi diferite, cu cladiri avind regim diferit de inaljime, se va prefungi regimul
cel mai inalt spre sirada secundar pe o lungime de 50,0 metri daci strada are 6 sau 4 fire de circulatie si
peolungimede2  metri daci strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de
doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

CP1la - se péstreaza indlfimile existente, preludndu-se cotele cladirilor invecinate . In punctele
recomandabile (intersectii, planuri de inchidere a unor perspective locale) se pot propune inaltimi mai
mari cu un nivel, in planul fatadei sau retras, justificate prin studii de volumetrie. CP2 + CP3 - se va
mentine configuratia existent3;

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR CP}! + CPla + CP2 + CP3 +
CP4

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturi declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca gi modul de realizare al unor noi constructii,
completdiri sau extinderi, elemenie de mobilier urban ori de reclami, necesita studii de specialitate,
avizate conform legii;

- arhitectura noilor clidiri se va subordona cerintelor de coerent a secvenielor particulare de
fesut urban i va participa la punerea In valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturald contemporand; aceasta va fine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
fnvecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor adecvarea scirii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput In relatie cu cadrul construit in care se insereazi, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidengierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucriri tehnice, etc.;

- arhitectura fafadelor — armonizarea cu scara strizii ca ritm al liniilor de forfs verticale gi
onzontale i ca frecven(d a elementelor-accent, armonizarea cu vecinitatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenti a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie armonizarea texturii finisajelor cu cea a clidirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale In caz de refacere i extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura clidirii, respectarea ambiantei cromatice a strizii,
sublinierea eventuald a ritmulu fatadelor etc.;

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- s¢ interzic imitatii stilistice dupi arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare;
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- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
gi a registrului parterului sau prin instalarea firmelor 1 a panourilor de afigay, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora ;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate gi arhitectura ciadirilor.

CPla - in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o nou# constructie, se va
menfine exptimarea in plan si In arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

CP3 ~ se va menfine unitatea originali a fronturilor Pietei Salii Palatului.

CP4 - noile intervenfii vor urmiri cregterea gradului de coerentd, vor respecta caracterul
arhitecturii 1 central din perioada interbelic §i vor accentua prin arhitectura noilor clidiri, prin
amenajirile exterioare §i prin elementele de mobilier urban, firme, reclame, iluminat nocturn, vegetatie,
importanta si atractivitatea zonei traditionale de maxim# polaritate comerciala §i de afaceri a Capitalei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA CP1 + CPla + + CP2 + CP3 + CP4
- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la rejelele edilitare publice de api, canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obine autoritiitii competente care
administreazi resursele de ap4,

- la clidirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvials va fi ficuti pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- S¢ va asigura evacuarea rapidi a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului Ia refeaua de
canalizare;

- noile clddiri vor fi echipate fie cu o antend colectivi i o refea de videocomunicatii conform
reglementirilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la refeaua cablati;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ngropat;

- se interzice dispunerea pe fafade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE CP! + CPla+ CP2 + CP3 + CP4 -

spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gridini de fagadi;
curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier

urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite 5i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi nierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp.;

- se recomandi ca pentru imbun#titirea microclimatului §i pentru protectia constructiei s se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spafn  accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de specialitate ca §i constructiile.

ARTICOLUL 14 - MPREIMUIRI CP1+ CP2 + CP4

- s¢ va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea, conform
regulamentelor anterioare, indltimea de minim 2,00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioard fiind transparenti realizata din fier forjat sau plasi metalicé gi vor putea fi dublate de gard viu;
poate fi autorizata o inal{ime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei fmprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o Imprejmuire existent3;

- stélpii de sustinere tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale 5i al garduritor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inillimea maxim de 2.50
metri; aceasti indilfime permite mascarea fat de vecinitii a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor gi
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOL .15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %) CP1 + CPla+ CP2 +
CP3 + CP4

- POT maxim = 70%,;

- in cazu!l unor extinderi sau noi inserfii se admite acoperirea restului curfii in proportie de 80%
cu clidiri cu maxim 2 niveluri H = 8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole etc.;

- in mod exceptional, in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
public, al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii existente valoroase sau
al celor care refac o constructie valoroasa dispiruti, POT poate ajunge pani la 100%;

- POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminater a curtilor inchise sau in
formi de U,

- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifics.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CPla

- CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren. CP1 + CP2 + CP3 + CP4 - in cazul unor extinderi sau
noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp ADC / mp. teren

- pentru parcelele cu suprafata mai mick de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de 1/5,
CUT maxim 1,9 mp. ADC/ mp. teren. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului; - in cazul mansardelor, aria suplimentar3 conventionali = maxim 0,6 x arie nivel
curent

CA - ZONA CENTRALA SITUATA [N AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE
GENERALITATL
CARACTERUL ZONEI.

Zona situatd In afara zonei protejate se compune din urmitoarele subzone:

CAl - Subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri cu clidiri de indltime medie, mare si
cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu  discontinuu;

A2 - Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inil{ime medie, mare si cu accente

peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu; Pentru teritoriul definit prin H.G.
129/1998 ca ‘Zona de interes national BUCURESTI 2000” prezentul regulament are un caracter
orientativ, autorizafiile de construire urmand a fi eliberate in baza unui plan urbanistic special elaborat
pentru acest teritoriu delimitat dupd cum urmeaza: la nord - Splaiul Indeg de la intersectia cu Str.
Uranus i pand la intersectia cu B-dul Corneliu Coposu; Calea Cilaragilor pani la mtersectia cu Str.
Orzari; Str. Orzari i Episcop Damaschin; la est - $os. Mihai Bravu de la intersectia cu Str. Episcop
Damaschin §i pind la intersectia cu Calea Dudegti; Ja sud - Calea Dudesti de la intersectia cu Sos. Mihai
Bravu si pind la Str. Bréilita; Str. Zizin; Str. Foigorului de 1a intersectia cu Str. Zizin pan3 la intersectia cu
Calea Vitan; Calea Vitan de a intersectia cu Str. Foigorului pana la intersectia cu B-dul Octavian Goga;
B-dul Octavian Goga; B-dul Markgesti; Str. Mitropolit Nifon; B-dul George Cosbuc pani la intersectia cu
B-dul Tudor Viadimirescu; la vest - B-dul. Tudor Vladimirescu; Str. Izvor; Str. B. P. Hagdeu.

Prevederile regulamentului, asigur o mare diversitate a ofertei pentru noi investifii, urmaresc
extinderea zonei centrale tradifionale in concordanti cu cerinfele functionale i arhitectural — urbanistice
actuale si permit aplicarea concluziilor concursului international “Bucuresti 2000”. Totodats, provoaci
punerea in valoare intr-o configuratie replics actuali a axului interbelic B-dul. Magheru — Bilcescu - a
unui nou ax major nord — sud fintre Piata Victoriei $i Palatul Parlamentului, cu prelungire spre cartierele
sudice ale Capitalei (avind pe parcurs un nod major cu un deosebit potential reprezentativ la intersectia
axului Academiei Militare cu un dublu ax citre Gara de Nord).

SECTIUNEA [ : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. CA1 + CA2
- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
- sedii de companii si firme in cliadiri specializate pentru birouri;
- servicii financiar-bancare gi de asigurdri;
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice gi profesionale);
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servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu mfostructurs);

- edituri, centre media;

- i asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si aite spafii de receptie;

- eXpozifii, centre §i galerii de art3;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comerf $i pentru
functionarea zonei centrate, servicii pentru transporturi;

- agenti1 diverse (imobiliare, de turism etc.)

- restaurante, cofetiirii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte de art3
etc.;

- cazino, dancing, cinema;

- centre de recreere si sport in spaii acoperite;

- mici unititi productive manufacturiere §i de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei
centrale;

- locuinte cu partiu special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale;

- parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei In zona centrald protejata.

CA1+CA2

- se admit functiuni publice reprezentative de importanti supramunicipald gi sedii ale unor
organisme internationale si zonal — europene, si amenajiri publice (strizi §i piatete pietonale, scuaruri,
plantatii decorative, reclame, mobilier urban i elemente de artd decorativi).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. CA1 + CA2

- se admit clidiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului §i mezaninului, frontul spre strad sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor -
comert, expozifil, restaurante, recreere, servicii personale gi colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu
conditia ca acestea si nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor §i s3 nu se grupeze mai mult de
doui astfel de clidiri (cca. 40.0 metri desfagurare de front);

- s¢ admit locuinge 1a nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferin{f wn
partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri;

se admite conversia in alte functiuni a locuingelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfigurate;

- se admit restaurante de orice tip cu condifia ca unitiifile care comercializeazi pentru consum
biuturi alcoolice si fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice reprezentative §i de
lacasele de cult;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurdrii compatibilitdfii ca functionare §i
aspect cu zona centrald.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE CA 1+ CA2

- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea neselectiva
a unor functiuni inferioare statutului acestei zone. CA 1+ CA 2

- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitifi si de lucrri:

- activit(i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturi;

- dispunerea pe fajade a antenelor T'V satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobili;

- dispunerea de piloneti z&brelifi pe terase, cu exceptia clidirilor tehnice si industriale;
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura clidirilor gi
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitii{i care utilizeaz# pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulaiile publice sau
din institutiile publice - depozitiri de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 magini;

- spilatorii chimice;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- ucriiri de terasament de natur} 53 afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot 3 provoace scurgerea apelor pe patcelele vecine sau care
impiedich evacuarea gi colectarea apelor meteorice,

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

CAl + CA2- in zonele cu parcelar constituit se va meniine conditia generali de construibilitate a
parcelelor, i anume:

- in cazul cHidirilor cu iniltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avénd minim
150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind fronturi continue gi de minim 10,0
metri in cazul celor cuplate §i izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar s&
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazul cladirilor cu iniltimi peste P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avind
minim 400 mp. §i un front la stradl de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise Intre doua calcane
laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate gi izolate; parcelele sub 400 mp pentru a
deveni consttuibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; - in interiorul “Zonei
de interes national BUCURESTI 20007, delimitati conform H.G. 129/1998 si pentru care a fost instituita
Agentia Nationald “Bucuresti 2000” prin H.C.G.M.B. nr. 109/1999, autorizarea constructiilor se poate
realiza numai dup aprobarea unei documentatii P.U.Z. pentru zone distincte, delimitate pe baza unei
teme de proiect de ciitre DGUAT. Sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin
cumpdrare cu exercitarea dreptului de preemtiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauzi de
utilitate publicd peniru lucriri de infrastructurd si pentru institutii gi servicii publice de interes naional,
regional §i local. CAl + CAZ2 — pe terenurile rdmase libere n urma operatiunilor nefinalizate se considerd
construibile parcelele avind minim 800 mp si un front la stradd de minim 15,00 metri, in cazul
constructiilor alcituind fronturi continue §i de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau izolate;

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un front la
stradd de minim 30.00 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor ia intersectiile strézilor se va face printr-o linie perpendiculars pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avind lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria [-a gi a [I-
a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lII-a. CAl + CA2 — in zonele constituite dispunerea cladirilor fati
de aliniament va respecta caracterul strizii existente, cu urmiitoarele conditii:

- clidirile care adipostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanti de minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale clidirilor situate
pe hmitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strizilor existente clddirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate;
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- in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusi pe aliniament iar pe
ce faturd cu o constructie in stare buni sau cu o clidire monument de arhitecturd retrasi de la
alinjament, noua cladire va fi dispus pe aliniament dar se va racorda la alinierea retras#, pentru a nu
evidentia un calcan ;

- tn cazul In care parcela se invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament iar
pe cealaltd laturk cu o construciie neviabild, iar caracterul strazii indici tendinta clidirilor mai noi de a se
retrage de la alinjament conform regulamentelor anterioare, de reguls cu 4.0 metri, noua cladire se va
retrage de la aliniament conform retragerii existente; CA1 + CA2 — pe terenurile libere care vor face
obiectul P.U.Z. se recomandi dispunerea clidiritor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat
spre strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR. CAl + CA2 - conform P.U.Z, cu urmitoarele recomandari :

- cladirile care adfipostesc funcfiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim
continuu;

- cladirile care adiipostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcitui fronturi continue
prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pnd la o distantd
de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul In care parcela se invecineazi cu o clidire care prezmta calcan pe una dintre limitele laterale ale
parcelei iar pe cealalty laturd se invecineazi cu o clidire retrasi de limita laterald a parcelei si avénd pe
fatada laterala ferestre ale unor incéiperi care necesit? lumina natural, noua clidire se va alipi de calcanul
existent, jar faft de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distant? egald cu jumétate din  time, dar
nu mai putin de 4.00 metri;

- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daci aceasta este §i linia de separatie fatd de o cladire
publica dispusa izolat sau fafa de o bisericii ortodox4 ; in acest caz se admite o retragere fatd de lititele
parcelei egal cu jumdtate din in#ltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- cladirile se vor retrage fath de limita posterioard la o distant de cel putin jumitate din inél{imea clidirii
masurati la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice consiruirea pe limita posterioars a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. CA1 + CA2 - conform P.U.Z cu urmitoarele conditiondiri :

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea ia cornige a celei mai inalte dintre
ele; - distanta se poate reduce la 1/4 din Iniltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul in care
fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activititi ce necesitd lumina naturali;

- curtile pot fi construite in proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20,00 metri de
cel principal §i limitele parcelei, cu condifia s nu se depageasca indlfimea de 2 niveluri (maxim 8 metri).

ARTICOLUL & - CIRCULATII $1 ACCESE. CAl + CA2 - conform P.U.Z cu urmétoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cite un acces carosabil
in curtea posterioard printr-un pasaj care si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. CAl + CA2 - conform P.U.Z cu
urmatoarele recomandiri :
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaiilor publice;
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- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj proptiu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim
150 metri.

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. CAT + CA2
- in#ilfimea maxim# admisibil este egald cu distania dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul
sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu angenta sa la 45 grade;
- pentru clidirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu {inindu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe Splaiuri
si de pe cornigele Dadmbovitei gi Colentinei. Lifimea strizii intre aliniamente(metri) / profile standard
actuale Inalfimea maxima admis4 (metri) Numar niveluri conventionale (3.0 metri) Numr niveluri
suplimentare admise *):
(A) retrase In interforul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri 3i tangenta la 45 o la acesta (B) in planul
fatadei fa cladirile de colf pe o lungime de maxim 15 metri, apoi retrase (A} Sub 9 metri 7 - 10 P+1+M,
P+2 (A) - | nivel; (B) - 1 nivel 9,01 — 11,00 Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m, =10 metri {categoria I}
11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel 11,01 - 13,00 Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri =13 metri
(categoria {II} 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel 13,01 - 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 — 19,00 19 P+5 {A) - 2 niveluri- (B) - 2 niveluri 19,01 — 22,00 Carosabil - 14 m. + trotuare 2x4 =
22 m .(categoria IT) 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 22,01 — 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri 25,01 — 27,00 Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6 = 26 m. ,(categoria ) 27 P+8 (A) - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri 27,01 — 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 30,1 — 33,00 Carosabil — 21 m. +
trotuare 2x6 = 33 m.(categoria I) 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 33,01 — 36,00 36 P+11 (A)-2
niveluri {B) -2 niveluri 36,01 ~ 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 39,01 - 42,00 42 P+13
{A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 42,01- 45,00 si peste Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8 metri = 44 m. 45
P+14 (A)-2nive ~ (B)- 2 niveluri ¥) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de
peste 45 grade se admite mansardarea.
- In cazul racordiirii Intre striizi cu lifimi diferite, cu cladiri avind regim diferit de Indltime, se va prelungi
gimul cel mai Inalt spre strada secundari pe ¢ lungime de 50,0 metri dac3 strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dac3 strada are 2 fire de circulapie; dacd diferenta este mai mare
de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR CAl

- aspectul clidirilor, reclamelor si elementelor de mobilier wrban va fi subordonat cerintelor specifice unui

zone centrale de afaceri; CA1 + CA2 - conform P.U.Z, cu urmitoarele conditiondri.

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei §i de arhitectura clidirilor din vecinitate

cu care se afld in relatii de co-vizibilitate

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri avand in vedere perceperea acestora

din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor saut teraselor perceptibile Intr-o perspectivi

descendenti din clidirile inalte;

- se interzice afectarea aspectuiui arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor pe
urile fatadelor, parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA, CAl + CA2 - conform P.U.Z cu
urmitioarele condifioniri:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- In cazul aliment#rii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfi competente care
administreazi resursele de ap#;
- dati fiind intensitatea circulatiei pieto racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sd fie fAcut# pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheii;
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- se va asigura in mod special captarea 5i evacuarea rapidd apelor meteorice in refeava de canalizare;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice 5i dispunerea
vizibili a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPA  LIBERE SI SPATII PLANTATE. CAl + CA2 - conform P.U.Z cu
urmiitoarele condi

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardd vor f injerbate §i plantate cu un arbore
la fiecare 40 mp;

- se recomand3 ca, pentru imbun#tifirea microclimatului si pentru protectia constructier, s se evite
inpermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, pietonale, terase; - se
recomandd inverzirea teraselor necirculabile ale clidirilor in proportie de 70 %..

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi fnconjurate cu un gard
viu de minim 1,20 metri In&ltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI. CAl + CA2 + CA3 - conform P.U.Z cu urmitoarele conditioniri:

- gardurile spre stradi ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea iniltimea de 2,00
metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor puica fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietii vor fi opace i vor avea in#lfimea de 2,50 metri;

- marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardinicre, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

CAI-75

CA2 - pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proportie de 75% cu clddiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activité{i comerciale, s3li de
spectacole etc.; - pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restulni
curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sili de
spectacole etc.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CA1 —nu se limiteaza, recomandabil s& nu se depseascd 4,5 mp. ADC / mp. teren;

- in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.

CA2 - pentru cladiri cu 6 niveluri i peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

- pentru clidirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren;

- in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z. pentru finctiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CB - ZONE SITUATE iN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA $I MUNICIPALA.

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului sitvate in
afara zonei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionald si noi
calitai estetic-configurative, in conditiile uner oferte diversificate si partial imediat accesibile
investitorilor. Zona se compune din urmitoarele subzone i unitifi de referinga:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

CB2 — subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate;

CB3 - subzona polilor urbani principali:

- Barbu Vicirescu, Bercen:, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Tab Filaret, Fundeni, Gara

Basarab, Giurgiului, Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere -
Silaj, Titan, Vaciresti.
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CB4 - subzona campusutilor universitare, unitiiilor de cercetare, parcurilor stiintifice;

CB4a -- parcul stiinific (soft) Viciresti;

CB4b — campusuri universitare;

CB4c — unitafi de cercetare.

CBS5 — centru de conferinfe §i expozilii internationale /parc expozitional /.

CB6 — centrul internationa de studii ecumenice Viciresti. Pentru orice noi interventii vor fi necesare in
subzonele:

CB1 + CB2 — Planuri Urbanistice de Detaliu sau Zonale CB3 + CB4 + CB35 + CB6 - Planuri Urbanistice
Zonale

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA ARTICOLUL 1.
UTILIZARI ADMISE
CB1 + CB2 - institutii §i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale.
CB3 - institutii §i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

servicii financiar-bancare $i de asigurdri, pogta si telecomunicatii (releu infostructura), servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii i firme in cladiri specializate); cercetare-
dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediatecd; activititi asociative
diverse; servicii profesionale, colective §i personale, hoteluri pentru turismul de afaceri gi alte spafii de
receptie, restaurante cofetiirii, cafencle, baruri, comert, expozitii, recreere dancing, cinema,
centre de recreere, sport in spatii acoperite), sili de conferinte, spectacole §i cinema de diferite capacitati
cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invagiméant superior gi de formare
continui;

unitifi mici §i mijlocii specializate in activititi de productie abstractd gi concret3 in domenti de varf;
activititi manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului terfiar, parcaje multietajate;
CB4a - in parcul gtiinfific Vacaresti sunt admise numai activititi de soft (productie, cercetare - dezvoltare,
invaf3mant superior de profil); CB4b - spatii pentru invafamént superior, auditoriu academic, servicii
universitare, bibliotec /mediatecs, ciimine, restaurante, birouri i ateliere de intretinere, spatii sociale si
medicale pentru studenfi, spatii acoperite §i descoperiie pentru sport si recreere, locuinte penfru profesori
si profesori-vizitatori, club profesori comert, servicii personale, parcaje;
CB4c - spatii pentru cerceta  independente sau grupate cu invitimantul superior;
CBS5 - sili de conferinfe de diferite capacitiiti cu serviciile anexe, birouri proprii serviciilor legate de
functionarea centrului, servicii necesare conferingelor, sili de expozitie, biblictech/mediateci, centru de
presé, posti si telecomunicafii (nod de infostructurd  birouri diverse, centru de formare-informare
cuprinzand o grupare de sili de seminarii §i conferinte, hoteluri pentru turismul de afaceri, restaurante,
comert, recreere, parcaje multietajate;
- pavilioane de expozitie, platforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, recreere in spafii acoperite
si in spafii libere, alte servicii, parcaje;
CB6 - centru de studii $i cercetiiri, biblioteca / mediatecs, sali de conferinte si expozitiy, arhivi, centru de
conservare i restaurare de carte veche, spafii pentru traduceri, editare de facsinile §i de noi publicatii,
ateliere de reproducere pe diferiti suporti & materialelor destinate schimburilor internationale, centru de
perfectionare, libririe, gridin, parcaje g1 - in cadrul Man#stirn reconstituite Vacaresti — muzeu si cazare
pentru personalul permanent (in sistem monahal si / san laic §i pentru invitati §i cursanti);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI CB1

- extinderile si schimbirile de profii se admit cu conditia 3 nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate;

CB2 - extinderile si schimbirile de profil trebuie sa fie compatibile cu statutul zonei protejate;

CB3 + CB4 + CB6 - intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomand3 ca prin
P.U.Z. terenul rimas neafectat in prima etapi gi piistrat in rezerva si fie amenajat sumar ca un spatiu
plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urménd s faca parte din amenajarea definitiva a zonei.
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CB 5 - se admite comert cu vinzarea cu aminuntul numai pentru mirfurile prezentate in scop
promotional in perioada expozitiilor.

CBI1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6 — se va asigura n toate tocurile publice accesul persoanelor cu
handicap motor.

CB3 — se vor asigura circulatii §* piatete pietonale, precum gi scuaruri atractive pentru recreere in cadm
urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CBS5 + CB6 — in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autorithiii
acronautice privind condifiile impuse de culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6

- se interzic:

- orice alte activithti care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezint riscuf Indepértirii
investitorilor interesati

- activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur¥;

- depozitare en-gros;

- depozitiiri de materiale refolosibile;

- platforme de recolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucréiri de terasament care pot séi provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea i colectarea apelor meteorice.

CB 2 - se interzic functiunile incompatibile cu statutul de zona protejata;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CRB1 - se vor rezerva terenuri peniru institutii gi servicii publice parcelate in module avand suprafata
minim3i de 1000 mp. i un front Ia strada de minim 30.0 metri;

CB 2 - se recomandi men{inerea parceldirii caracteristice zonei protejate, avind suprafata minimi de 400
mp. i un front la stradd de minim 15 metri; cei interesati au posibilitatea s3 concesioneze sau si cumpere
una sau mai multe parcele adiacente, cu condifia 53 se mentind amprenta parcelarului traditional;

CB3 + CB4 + CBS5 + CB6 — in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dac
respectd urmatoarele conditii: cladiri sub P-+4 niveluri - pentru functiunea de birouri péni 1a P+4 niveluri
= 200 metri; - front minim la stradd = 8,0 metri; - raportul intre laturile parcelei nu depéseste raportul 1/3;
clidiri peste P+4 niveluri - pentru funciiunea de birouri — suprafata minim% =350 m - - front minim la
stradd = 12,0 metri- - raportul intre laturile parcelei nu dep#iseste raportul 1/3; - pentru reconstruirea
zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z.,
cu recomandarea unei lotizéri cu parcele de minim 800 mp. si un front la strada de minim 8.0 metri in
cazu! fronturilor continue $i de minim 24.0 metri In cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB1 serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strzii, de profilul activitatii §i de normele existente;

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adéncime fajd de aliniament care nu va depisi 20,0
meftri;

- banda de construibilitate a cladirilor retrase fafi de aliniament este de 20,0 metri de la alinierea
cladirilor;

- serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care fnal{imea maxim3 la comige nu
depiigeste distanfa dintre aliniamente ;

- dac@ inil{imea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al clidirii fat3 de distanta dintre
aliniamentele strizii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe
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parcelele aldturate; fac exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de marcare prin plus de tnaltime a
intersecitilor gi racordérile de indltime a cladirilor Intre striizi cu 13timi diferite.

CB 2 - pe strizile din zonele protejate se va mentine situatia existenti de configurare a fronturilor stradale
— ca refragere minimé sau dispunere fatd de aliniament,

CB3 + CB4 + CB3 + CB6 — conform P.U.Z., cu urmiitoarele conditii:

- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament;

- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic
mixt, reiragerea cladiritor publice va i de 10.0 metri.

- clddirile care alciituiesc frontur1 continue vor avea o addncime maxima fath de aliniament care nu va
depiigi 20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §$1
POSTERIOARE ALE PARCELELORCB 1 +CB 2

- ¢lidirile publice se vor amplasa de regul in regim izolat;

- clidirile care vor alc#itui fronfuri continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pana la o distand de maxim 20.0 la aliniament;

- in cazu! fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o
clidire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltsi laturd se Invecineazi cu o clddire retraséi de la
limita laterals a parcelei §i avind pe fajada laterald feresire ale unor inciiperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opus se va retrage obligatoriu la o distanti egald cu 1/3 din
ndltime, dar nu mai puiin de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fati de limita posterioari a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din
ndltimea clddirii mésuratd la cornisé, dar nu mai putin de 5.0 metri

- distanta dintre cliddirea unei biserici ortodoxe §i limitele laterale gi cea posterioard ale parcelei este de
minim 10.0 metri; CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - conform P.U.Z., cu urmiitoarele conditionari;

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distan{d egald cu 1/3 din Inaltime, dar nu cu mai pufin
de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage faji de limita posterioari a parcelei la o distan{d de cel putin jumitate din
inil{imea clidirii misurat la cornis#, dar nu mai pufin de 5,0 metri;

- distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de
minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. CBI + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre

- distantz se poate reduce la jumitate din indlfime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi pentru alte activititi permanente ce
necesitd lumind naturali;

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB 5 + CB6 — conform P.U.Z.
cu urmditoarele conditit:
- parcela este construibili numai dac# are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publics;

in cazul fronturilor continue la stradii se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel inct sd permité accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje, mdsurati pe aliniament, nu va depési 30.0 metri.
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultiti de deplasare.
CB 5 - circulatiile carosabile din campusuri i subzonele de cercetare vor fi previzute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELORCB1+CB2+CB3+CB4+CB5+CBé6
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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- locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice §i se dispun in constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini i vor fi
fnconjurate cu gard viu de 1,20 m. fniiliime;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR CB 1 +CB 2

indlfimea maxim3 admisibild in planul fafadei nu va depiisi distanga dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu condifia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa Ia 45 grade; Li{imea
strizii intre aliniamente(metri) / profile standard actuale fnilfimea maxim3 admiss (metri) Numér niveluri
conventionale (3.0 metri) Numiir niveluri suplimentare admise *): (A) retrase In interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta 1a 45 o la acesta (B) in planul fajadei la clidirile de colf pe o lungime
de maxim 15 metri, apoi retrase (A) Sub 9 metri 7 - 10 P+1-+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel 9,01 —
11,00 Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m. =10 metri (categoria {11} 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1
nivel 11,01 — 13,00 Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri =13 metri (categoria III) 13 P+3 (A) - 2 niveluri;
(B) - 1 nivel 13,01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel 16,01 — 19,00 19 P+5 - 2 niveluri;
(B) - 2 niveluri 19,01 — 22,00 Carosabil — 14 m. + frotuare 2x4 = 22 m .(categoria II)  P+6 (A) - 2
niveluri; (B) - 2 niveluri 22,01 - 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 25,01 — 27,00 Carosabil —
14 m. + trotuare 2x6 = 26 m. .(categoria IT) 27 P+8 (A) - 2 niveluri; {B) - 2 niveluri 27,01 — 30,0 30 P+9
(A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 30,1 — 33,00 Carosabil - 21 m. + trotuare 2x6 = 33 m.(categoria I) 33
P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 33,01 - 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 36,01 —
39,0039 P+ 2 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri 39,01 — 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8 metri = 44 m. 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2
niveluri *) in toate cazurile n care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite
mansardarea.
- pentru clidirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu
tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe
cornigele Dadmbovitei si Colentinei.
- In cazul racorddrii intre strizi cu latimi diferite, cu clidiri avand regim diferit de indltime, se va prelungi
regimul cel mai nalt spre strada secundar pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dac# strada are 2 fire de circulatie; dac diferenta este mai mare
de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.
CB 3 - nu se limiteazd indltimea cladirifor.
CB4+CBS5 - conform P.U.Z. .
CB 6 - inilfimea ciadirilor va fi stabiliti printr-un P.U.Z. insotit de un studiu de volumetrie privind modul
in care se percepe silueta volumelor reconstituite ale Méandstirii Vaciresti

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR CBI + CB2 + CB3 + CB4 + CBS5 + CB6
- conform P.U.Z cu urm#toarele recomandiri:

CB1 aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va {ine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate. CB2 - aspectul exterior al clidirilor va tine seama de caracterul general al zonei protejate, de
arhitectura cladirilor din vecinatate 5i a monumentelor de arhitecturd cu care se afli in relaii de co-
vizibilitate. - in vederea autorizirii vor fi cerute studii suplimentare de insertie si interventie asupra
cladirilor din zona protejata (justificari grafice, fotomontaj, machetd) ; - se interzic imitatii stilistice dup
athitecturi striiine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau strilucitoare;

CB 3 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor spec1  unei diversitifi de functiuni gi exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizirii unor ansambluri
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conpozitionale care si tind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate
cu care se afl in relafii de co-vizibilitate;

CB4 + CB35 + CB6 - aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
rispunde exigenielor actuale ale arhitecturii europene de “coeren{d” si “elegan{a”;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6 -
toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice g1 la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentdrii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreazi resursele de apa;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- cu exceplia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti ¢cu
grinzi cu zdbrele) pe terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- dats fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
58 fie fécutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL i3 - SPATH PLANTATE CBI + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CBé6

- spaiiie neconstruite i neocupate de accese i trotuare de gard3 vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul execut3rii constructiilor arborii importani existenti avand
peste 4.0 metri indltime i diametrul tulpindi peste 15.0 ¢cm.; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbundtitirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate Ia sol vor i plantate cu minim un arbore la 4 magini §i vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1.20 metri indltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicind pot miri sensibilitatea {a
umiditate a terenubui de fundare, iar in zonele de versanti ale cornigelor Colentinei 5i Dambovitei se
recomandi speciile care prin tipul de radicini contribuie la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI CB1 + CB2 + CB + CB4 + CB5 + CB6

- gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inal{imea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de
circa 0,60 m., partea superioari fiind realizatd din fier forjat sau plasi metalics si vor fi dublate de gard
viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri,

CB 3 -spre trotuare gi circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA IH: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB1 +CB2

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea de
a se opta pentru POT maxim = 50%

CB3 — POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu clidiri cu
maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utiliziri;

CB4 + CB5 + CB6 - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT}
CB1 + CB4 + CB5 + CB6
- pentru functiuniie publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fira a se depasi
CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladi cu 6 si mutlte niveluri si CUT maxim 2,2 pentru
cladiri cu 3-4 nivelyri,
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CB2

- pentru functiunile publice din zona protejaty, normele specifice sau tema beneficiarului se vor adapta la
caracteristicile acesteia;

CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiaraiui.

REGULAMENTUL ZONEI STUDIATE

1. SITUATIA EXISTENTA

1.1. Obiectul documentatiei

Definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentafiilor pentru obtinerea
autorizatiei de construire a obiectivului ce urmeazi a se amplasa in zona studiatd, in vederea avizirii
acestuia de citre organele abilitate §i aprobirii in Consiliul Local.

Planul urbanistic zonal stabileste:

- dimensiunile, funcfiunile §i aspectul arhitecturai al obiectivului;

- infegrarea si armonizarea cu constructiile existente;

- rezolvarea circulafiei, accese, parcaje;

- circulatia terenurilor in functie de proprietari;

- echiparea edilitara,

Obiectivul documentatiei consta in:

- amplasarea unei cladiri cu functiunea de birouri in regim de inaltime S+P+3E-4ER

- rezolvarea locurilor de parcare-garare conform HG 525/1996

- amenajare alei pietonale

- amenajare spafii verzi

Prezenta documentatie igi propune si stabileasci regulamentul de construsmre in baza unei analize de
detaliu a particularitiitilor terenului §i vecinitailor, corelat cu prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior.

2, iN ZONA

2.1. Situatia obiectivului in cadrul localitiitii

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea Mosilor nr. 60, sector
3, Bucuresti, zona UTR CPla — subzona CPlc, zona centrala in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional, subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuregti,
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat fn subzona CB3 (poli urbani tertiari principali).
Indicatorii regulamentului pentru aceastd subzond permit functiunea propusi intr-o volumetrie unitark. In
baza Regulamentului zonelor protgjate, terenul se afla inscris in zona protejata 01 — strada traditionala
comerciala — Calea Mosilor subzona Cplc, avand ca indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata
ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30m., CUT max. 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius
tollendi} se vor introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor
publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a materialelor, a culorilor, a imprejmuirilor,
a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale.
Terenul in suprafata de 296,00 mp pe care va fi amplasati constructia ce face obiectul prezentei
documentatii se afld In proprietatea LASER MANIA srl, conform act notarial nr.2066, din 14/05/2018,
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emis de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM sir. N. Caramfil nr.77
parter si etaj 1, sector , Bucuresti.

Terenul, situat fn intravilanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60, are o suprafati de 296mp
gi este inscris in C.F. cu nr. 205326.

2.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

Se propune construirea unui imobii de birouri pe terenul situat pe Calea Mosilor nr. 60, sector 3,
Bucuresti, zona UTR CPla — subzona CPlc, zona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban
traditional, subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuregti,
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in subzona CB3 (poli urbani tertiari principali), in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuresti,
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in subzona

CPlc. Indicatorii regulamentului pentru aceastd subzoni permit functiunea propusi intr-o volumetrie
unitard. In baza Reguiamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata terenul se afla
inscris in zona protejata 01 — strada traditionala comerciala — Calea M silor subzona Cplc, avand ca
indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30m., CUT max. =
2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor veriicale
istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice).

Terenul este inscris in C.F. cu nr. 205326 si avind o suprafafi de 296 mp,

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea ia citile de comunicatie

Terenul care a generat prezenta documentatie este situat fn intravilanul mun, Bucuresti, sector 3, pe Calea
Mosilor nr.60.

Circulatia principals In zon# se desfigoari pe pe Calea Mosilor, acesta avand cate | banda de  ulatie
auto per flux cu litime carosabild de aprox. 4,50 m si imbriciminte asfaltici si circulatie dubla a
framvaielor de o latime de 8 m. Circulatia pietonald are litimea de 2,00 m inclusiv spatiu verde
longitudinal. Parcarea se va face in terenul din proximitate de la adresa: Calea Mosilor nr 54-58 sector 3.
Locurile de parcare-garare cerute prin lege vor fi amplasate in imediata vecinatate prin inchiriere de la
Adminsitrarea Domeniului Public Sector 3 de la adresa din Calea Mosilor nr.54-58, ce vor asigira
necesarul impus de functiunea propusi, conform HG 525/1996, suprafata de parcare si circulatii fiind de
500 mp si cuprinzand 18 locuri de parcare (din care 8 locuri lucratori + 2 locuri parcare pt. vizitatori).

3.2. Suprafata ocupati, limite, vecinatiti

Terenul studiat este liber si se afld amplasat pe Calea Mosilor nr.60. in suprafat3 totald de 296 mp, terenul
face parte dintr-o parceld de form3 rectangulara neregulata (cu litimea aprox. 13,50m spre Calea Mosilor
si 0 lungime de aprox.30,00 m) si cu o suprafata totald de 296,42 mp.

Amplasamentul care face obiectul PUZ are urmitoarele vecintii:

- lanord-vest: strada Calea Mosilor, cu o latura de aprox. 13,30m

- lanord-est: imobil strada Calea Mo  r 62-68, proprietate privata — latura de 30,50m (din
care 7,7 m sunt cu calcan deschis)

- lasud-est: imobil strada Calea Mosilor 58, proprietate privata — latura de 14,20m

- lasud-vest: imobil strada Calea Mosilor 58, proprietate privata — latura de 20,40m
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3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Frontul din care face parte amplasamentul este ocupat in totalitate de constructii, cu functiune de locuinte,
magazine, benzinarii, birouri sau comert. {nlimile variazi, fiind cuprinse intre P+M si P+3. Parcela si
terenul care fac obiectul prezentei documentatii reprezinti un punct de continuitate al frontului, realizarea
unei constructii noi completdnd in mod firesc dispunerea in acest front continuu a cladirilor. Parcelele
invecinate au fronturi inegale la strada, iar alinierea cladirii propuse se va face atat la cornisa cat s la
coama cu cladirile invecinate stanga-dreapta. Pe ambele parti ale carosabilului exista cateva cladiri fara
nici o valoare atat estetica cat si arhitectonica, ce se afla infr-o stare destul de avansata de degradare.

3.4. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Amplasamentul este situat fntr-o zond preponderent de locuinfe individuale locuinte, magazine,
benzinarii, birouri sau comert, pe parcele proprii.

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea Mosilor nr. 60, sector
3, Bucuresti, zona UTR CPla — subzona CPlc, zona centrala in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional, subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuregti,
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in subzona CB3 (poli urbani tertiari principali).
Indicatorn regulamentului pentru aceast subzond permit functiunea propusi intr-o volumetrie unitara. In
baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata 01 — strada traditionala
comerciala - Calea Mosilor subzona Cplc, avand ca indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata
ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30m , CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius
tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor
publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a materialelor, a culorilor, a imprejmuirilor,
a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale,
Terenut in suprafata de 296 mp pe care va fi amplasati constructia ce face obiectul prezentei documentatii
se afld in proprietatea LASER MANIA srl, conform act notarial nr.2066, din 14/05/2018, emis de
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM str. N, Caramfil nr.77 parter si etaj
1, sector , Bucuresti.
Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60, are o suprafata de 296mp
si este inscris in C.F. cu nr. 205326.

3.5. Conditii de fundare

Conditiile de fundare au fost stabilite printr-un studiu geotehnic, elaborat in conformitate cu normativele

in vigoare. Concluziile studiului recomanda fundarea directd (fundatii continue armate) in cuprinsul

stratului de paménturi coezive argiloase-prifoase.

La stabilirea solutiilor de fundare a obiectivului s-a {inut seama gi de caracteristicile specifice oragului

Bucuresti privind:

- addncimea de inghet = 90 cm, conform STAS 6054/77;

- incadrarea in zona seismic3 de caleul ,,C” cu un coeficient seismic Ks = 0,20 sipericadade colt Tc 1,5
sec, conform Normativ P100-92.

3.6. Echipare edilitara

Zona studiatd este echipatd cu toate tipurile de retele edilitare: alimentare cu api, canalizare, gaze,
termoficare, energie electric3, telefonie, cablu TV.

Pentru obfinerea avizelor pe baza certificatului de urbanism emis de Primiria Sector 3 Bucuresti,
beneficiarul va depune documentaii la regiile de profil, in noua configuratie a terenului si constructiei.
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4.1, Obiective solicitate prin tema program

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea Mosilor nr. 60, sector
3, Bucuresti, zona UTR CPla ~ subzona CPlc, zona centrala in care se mentine configuratia tesutulu
urban traditional, subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiarip - in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuregti,
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in subzona CB3 (poli urbani tertiari principali).
Indicatorii regulamentului pentru aceasti subzond permit functiunea propusa fntr-o volumetrie unitars. In
baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata 01 — strada traditionala
comerciala ~ Calea Mosilor subzona Cplc, avand ca indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata
ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30m., CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius
tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor v le istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor
publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a materialelor, a culorilor, a imprejmuirilor,
a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale.
Terenul m suprafata de 296 mp pe care va fi amplasati constructia ce face obiectul prezentei documentatii
se afld In proprietatea LASER MANIA srl, conform act notarial nr.2066, din 14/05/2018, emis de
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM str. N. Caramfil nr.77 parter si etaj
1, sector , Bucuresti.
Terenul, in intravilanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60, are o suprafati de 296mp
§i este Inscris in C.F. cu nr. 205326.

4.2, Functionabilitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia ce face obiectul prezentei documentatii va avea regim de iniltime S+P+3E-4ER, avand o
structura de rezistenta din cadre din beton cu inchideri realizate din panouri de tip sandwich de 10 ¢cm
grosime.

La subsol sunt prevazute urmatoarele spatii: adapost ALA, depozit si 2 spatii tehnice, scara acces subsol
si lift.

La parter sunt previzute urmatoarele spafii: pasaj carosabil hol intrare, depozit scara si lift, spatiu
cometcial si in spate gradina * loisir.

La etaj 1 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si scara si lift.

La etaj 2 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si scara si lift.

La etaj 3 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si scara si lift.

La etaj 4 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si scara si lift. Fiind etaj retras
¢xista o terasa spre Calea Mosilor,

La exterior, ciddirea va fi finisatd cu zugriveli lavabile de exterior si placaj alucobond, alpolic sau
similare, iar la interior cu pardoseli antiderapante, zugriveli lavabile la pereti, placaje cu faiantd in
grupuri sanitare si oficii.

4.3. Capacitatea, suprafata desfisurati

Spatiile propuse realizeazii o suprafafi desfigurati supraterana de Sd = 888,40mp si o suprafati construita
inchisa de 188,20mp (subsol), 130,30mp (parter), 194,10mp (etajele 1-3), 175,88mp Aria utila neta biruri
si comert (la parter) = 469,40mp. Clidirea va permite un numar aproximativ de 12 de persoane fucratori si
asigura un dever de aprox. 2 vizitatori/clienti. Numarul locurilor de parcare necesare este de 10 locuri (8
locuri salariati + 2 locuri vizitatori).

Suprafata desfasurata totala (S+P+3E-4ER) = 180,20mp (subteran) + 888,40mp (suprateran) =
1.068,60mp.
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4.4. Principii de compezitie peniru realizarea obiectivelor noi

Clidirile existente de-a lungul Caii Mosilor in zona studiati sunt aliniate haotic fata de strada. In acest
moment nu exista o aliniere nici la coama, nici la cornisa si nici a frontul stradal. Prin propunerea facuta
§-a urmarit o punere in ordine a acestui colt de strada studiat atat din punct de vedere a alinierii stradale
cat si a alinierii la strasina si cornisa si a inchis calcanele ce erau deja dezvoltate.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea ce cele existente

Atat materiaiele utilizate la realizarea obiectivului, ct si volumetria §i imaginea lui sunt compatibile cu
tinuta arhitecturali a cladirilor existente si cu caracterul zonei ce reglementeazi functiunea mixta, Toate
fagadele cladirii vor fi tratate cu maximi atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioard. Este
interzisd folosirea materialelor de constructie precare si a culorilor stridente.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Se péstreazi distantele previizute in normative, reglementirile documentatiilor de urbanism aprobate §i
ale Codului Civil, astfel incit nu sunt necesare interventii.

4.7, Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei

Calea Mosilor cu toate ca este o artera principala a sectorului 3, mai putin in acest segment nu
este o artera circulata de numeroase masini ¢i din contra este o artera linistita cu circulatia preponderenta
a riveranilor. De asemenea fiind o artera destul de ingusta in aceasta zona, este evitata din circulatia
cotidiana si nu creeaza probleme deosebite din punct de vedere citculatii. Accesul pietonal i auto se va
realiza dinspre Calea Mosilor, deschiderea terenului la aceasta latura la strada Calea Mosilor, cu o faturi
de aprox. 13,30m. Parcarea-gararea este nu este deficitari in zond, in momentul actual toti riveranii
parcand s1 1n fata caselor lor, dar am prevazut ca la aceasta adresa parcarea sa fie in incinta parcarii PMB
din imediata vecinatate a lotului studiat, unde sunt asigurate prin parcaj suprateran cu acces din strada
Calea Mosilor ce va asigura necesarul impus de functiunea propusd conform HG 525/1996, suprafata de
parcare cuprinzand cele 10 locuri de parcare (8 locuri necesare pentru lucratori +2 locuri parcare pt
vizitatori).

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va face tot dinspre Calea Mosilor, fiind posibila
trecerea direct din carosabil pana Ia fundul Jotului la stingerea incendiilor prin pasajul carosabil din parter,
cat si la cladirile invecinate.

4.8. Solntii de reabilitare ecologici si diminuare a poludrii

Spatiul liber vizibil din strada va fi tratat ca gridina de fatada, spaiile neconstruite si neocupate de accese
si trotuare de gardi vor fi inierbate, zona de gradina din spatele corplui propus va fi inierbat gi plantat.
Zona asigurata pentru plantatii si spatii verz' fiind de 60,00 mp.

4.9. Prevederea unor obiective publice in vecinitatea obiectivului

Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea zonelor verzi

Se vor menine caracteristicile zonei privind spatiile verzi, zonele rimase libere in cadrul terenului si
spatiile dispuse perimetral parcelei urmind a fi prevazute ce imbriciminte de vegetal si
insdméntate cu ierburi perene si vegetatie diversificatd. In curtea din spatele imot i vor fi plantati
arbusti ornamentali.
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4.11. Profiluri transversale caracteristice

Lucérile de drumuri de acces si platformele carosabile din incints, vor avea o imbriciminte din asfalt si
pavele si vor fi incadrate de zone verzi,

4.12, Regimul de construire

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea Mosilor nr. 60, sector
3, Bucuresti, zona UTR CPla — subzona CPlc, zona centrala in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional, subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tert’ principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuresti,
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in subzona CB3 {poli urbani tertiari principali).
Indicatorii regulamentului pentru aceasta subzoni permit functiunea propusd intr-o volumetrie unitard. In
baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata 01 — strada traditionala
comerciala — Calea Mosilor subzona Cplc, avand ca indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata
ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30m., CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius
tollendi) se vor infroduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor
publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a materialelor, a culorilor, a imprejmuirilor,
a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale.

Terenul in suprafata de 296 mp pe care va fi amplasati constructia ce face obiectul prezentei
documentatii se afld in proprietatea LASER MANIA srl, conform act notarial nr.2066, din 14/05/2018,
emis de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM str. N. Caramfil nr.77
parter si etaj 1, sector , Bucuresti. Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor
nr 60, are o suprafatd de 296mp si este inscris in C.F. cu nr. 205326,

Daté fiind destinatia 5i densitatea parcelelor si reglementarile zone studiate, s-a propus alinierea la strada
a obiectivului analizat fata de strada si o retragerc spre fundul de lot. Distantele prevazute fata de limitele
de proprietate respecta in intregime legislatia in vigoare. Astfel este o distanta suficienta de mare pentru a
nu crea nici un fel de disconfort niciuneia dintre parti.

Regimul de inal{ime este S+P-+3E-4ER, inilfimea aproximativi a clidirii fiind de aproximativ h.strasma
de 13,00m pana la placa peste etaj 3 si 15,60m pana la placa peste etajul 4 (retras) si h. coama 16,60m la
finit troliu, respectand inaltimea vecinatatilor.

Se respectd P.O.T.-ul prevazut de P U.G = 80% (PROPUS = 75,33 %), C U.T. prevazut de P.U.G. si
Regulamentul de Urbanism al zonei si C.U.T. = 2,5 (PROPUS = 3).

4.13. Asigurarea utilitiitilor

Este obligatorie racordarea noii cladiri la refelele publice de alimentare cu aps, canalizare si energie
electrica.

Alimentareq cu apd §i canalizarea menajerd

Beneficiarul se va racorda la conducta de apa potabila si la refeaua de canalizare menajerd §i pluviald
conform unor proiect de racordare intocmite si aprobate conform normativelor in vigoare, Se va asigura
in mod special evacuarea rapida si

captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare. Alimentarea cu api caldi se va face prin prepararca
apei calde menajere In centrala termici proprie.

Alimentarea cu energie electrici

Obiectivul se va racorda prin brangament electric ingropat, proiectat de societatea abilitata pe plan local $i
aprobat conform normativelor in vigoare.

Alimentarea termicd §i cu gaze naturale

Racordarea la refeaua de gaze naturale se va face prin bransament ingropat si care si nu afecteze fatada
principald, conform unui proiect de racordare intocmit de a abilitata pe plan local si aprobat
conform normativelor in vigoare. Aparatele de aer conditionat nu vor fi amplasate la fatada citre strada,
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in asa fel incat spliterele sa nu fie vizibile dinspre strada si sa nu afecteze asupra plasticii de fatada.
Alimentarea cu cilduri se va face de la centrala termic3 proprie, amplasati in parterul ciadirii.

Telefonie i CATV

Racordarea Ia reteaua de telefonie se va face prin intermediul unui bransament fngropat. Se va eviia
dispuncrea antenelor TV-satelit si a cablurilor TV in locuri vizibile din circulaiile publice.

Urmeazi ca la fazele urmatoare de proiectare si fie solicitate avizele in vederea racordarii la retelele
publice, si fie respectate aceste avize precum i distantele conform STAS.

Serna QMS
Nr. 09202002

4.15. Bilant teritorial

ch: Functiuni mp %
1 Constructie propusi 228,00 mp 75,33%
Circulatii auto si pietonale 62,00 mp
(circulatii Sunt
auto si cuprinse in
pietonale in | suprafata
gang) construita
parter
3 Zond verde 68,00mp 23%
4 POT 75,33%
5 CUT 3
6 Hmax 16,60m
Total zona studiatd 296,00mp 100,0%

5. CONCLUZI

S.1. Consecintele realiziirii obiectivului propus

Zona dispune de toati gama de retele edilitare necesare bunei functioniri a cliadiri cu functiune de
birouri. Amplasamentul PUZ nu este afectat de trasee ale retelelor tehnico-edilitare, acestea giisindu-se pe
domeniul public.

Prin realizarea obiectivului propus, se continui mobilarea frontului de clidiri aferent segmentului Calea
Mosilor — zona sector 3 Bucuresti si se adaugy o crestere calitativi a Jocuirii in zon#. Prin

finisajele moderne §i spatiile interioare generoase, noul imobil va beneficia de un standard ridicat, fiind
compatibil cu finuta arhitecturall a clddirilor existente si cu reglementirile functionale ale zonei.

In urma analizei urbanistice a zonei, tindnd cont de proportiile parcelei, de veciniitatea clidirilor existente
cu regimuri de indltime cuprinse fntre P - P+4-5, de tendinja evidenta a cresterii generale a Indltimii
cladirilor, consideram ca oportuni solutia pentru obiectivul propus prin prezenta documentatic de
urbanism, avand in vedere faptul ca am incercat o aliniere atat de orizontala cat si pe verticala a
imobilului, ceea ce da un aspect ordonat zonei cat si faptul ca am reusit sa acoperim un necesar al
serviciilor din zona centrala a localitatii.
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5.2. Miisuri ce decurg in continuarea P.U.Z.

Pe baza documentatiei de fali, aprobati de organele abilitate in acest sens, a aprobarilor gi
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1299/1635045 din 20.08.2018, el de Primiria
Municipiului Bucuresti, s va elabora documentatia pentru obfinerea aprobarii P.U.Z.
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Directia U nism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr.. 72445 . 1 S840, 2020

1.

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR 3

Detalii privind tehnicile si metodeie utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informérii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si pub tcarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti,

Procedura s-a desfasurat conform Reguiamentului local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriufui ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresgti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

etapa anunt de intentie

15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materiatului informativ corespunzitor etapei /
perioada de desfisurare: 06.09.2019 - 23.09.201%

etapa de elaborare a propunerilor

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei [
perioada de desfasurare: 17.10.2019 - 01.11.2019

etapa de avizare a proiectului

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfisurare; 05.08.2020 - 20.08.2020

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii publice Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici, cu
completdrile ulierioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate in mass-media asupra solicitirii de emitere a
avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precurn $i publicarea
deciziei etapei de Incadrare in presa gi pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurite tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbati propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la

intalniri, buletine informative si aite publicati .

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
{hitp:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consuitare.

Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecirei etape a
procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului
"URBONLINE”".

Atat comenatrille i recomandérile persoanelor interesate cat si réspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Pentru informalii si sesizari iegate exclusiv de procedura administrativa aparatul de specialitate din cadrul PMB
a raspuns cetatenilor, dupé caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii
Publice si Informare sau prin e-mail.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00

hitp:/iwww.pmb.ro 3?

®
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4. Localizarea rezidentilor proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiri, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numirul persoanelor care au participat Ia acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu au fost formulate sesizar.

5. Modui in care solicifantul a rezolvat, intenfioneazi s& rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazu!

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de speciaiitate:

o Avizul Preliminar nr. 01 /09.01.2020 / PMB

» Avizul de Oportunitate nr. 23/ 11.04.2019/ PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 967 / 1874523 din 31.08.2020 / PMB

s CU anterior - nr. 1299/ 1635045 «in2(.08.2018

« Avizul Ministerului Mediului / APMB - Decizia Etapei de incadrare nr. 16 / 16.04.2020
* Avizul Ministerului Culturii i Identitatii Nafionale - nr. 762 / Z / 09.07.2020
+ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 10028 / 29.04.2020

+ Avizul Comisiel de Coordonare Retele / PMB - nr. 1859020 / 20.07.2020

e Avizul MAI ISU nr. 1358343/ 20.11.2019

» Avizul MAI — nr. 427,248 1 08.01.2020

» Avizul Ministerului Aparirii Naticnale — nr. DT - 3310/ 13.05.2020

» Avizul SRi —nr. 127714 / 15.05.2020

« Avizul STS - nr. 13779/ 27.05.2020

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementérile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructilor invecinate si normele privind
asigurarea spaliilor verzi

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a
publicului cu privire ta elaborarea sau revizuirea planurior de amenajare a teriforiului si de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicutui Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliuiui
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intoemit prezentul raport privind documentatia PUZ —
CALEA MOSILOR NR. 60/ SECTOR 3.

Conform Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 Art.6 informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii fiecirei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu completérile ulterioare, gi conform Legii nr. 544/2001 privind fiberul acces la informalile de interes
public, cu modificarile i completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritorivlui §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiutui Bucuresti insusirea prezentului raport,

-
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REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotérére privind Planul Urbanistic Zonal

CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR 3

Tn conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificariie
si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectu! documentatiei de urbanism PUZ - CALEA MOSILOR NR. 60 /
SECTOR 3 se afta in intravilanul Municipiuiui Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

»

Incadrare functionala:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate cu HCGMB nr.
26972000, cu modificdrile si completérile ulterioare

CP1a / zona centrali inclusi in nucleul istoric

» Conform PUZ- Zone Construite Protejate / aprobat prin HCGMB 279/20.12,2000
Zona Protejatd 01 — MOSILOR / strada comerciald traditionald / subzona Cp1ic

Indicatorii urbanistici reglementatl - ZP 01/ MOSILOR / Cpic

¢ POT max ~80% / suprafata rimasa libera — minim 30,00mp
» CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren
* H maxim — 13,00m / 4 minim ~ 10,00m / peste inditimea admisa se accepta doui niveluri retrase

Conditii de amplasare. echipare gi conformare a clidirilor / conform ZP 01 / Mosilor:

* Regim de construire: continuu / discontinuu, conform specificului locat

* Functiuni predominante:  mixt / birouri, servicii, locuinte / parter cu acces public

. inélgimea maxima admisa : 13,00m cu posibilitatea suplimentarii cu dou niveluri

* Retragere minima fatd de aliniament: amplasare pe aliniament, la front inchis

* Retrageri fata de limitele laterale: construire la calacan / retragere minim 3,00m
» Retrageri minime fata de limita posterioard: 1/2 din indltimea la cornisa / minim 5,00m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1299 / 1635045 din 20.08.2018 emis de Priméria Municipiuiui Bucuresgti in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ultenoare, pentru vul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal. (Certificatul de urbanism mentionat este urmat de CU nr. 967 /
1874523 / 31.08.2020).

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integraté a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planu! Urbanistic Zonal asiguré
corelarea programelor de dezvoltare urban integrata a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti.
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Planul Urbanistic Zonal CALEA MOSILOR NR. 60 / SECTOR 3 se structureaza pe urmatoarele

obiective:

* Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei centrale a capitalel
si potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

« Structurarea ariei de impact a obiectivului Tn sensul vocatiel actuale a ariei centrale / pol de maxima
atractivitate al orasului.

* Integrarea obiectivului in cadrul construit valoros al nucleului centrat al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: .
FUNCTIUNE- IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
POT max = 80 %

CUT max = 3,00 mp ADC/mp teren
RH max - $+P+3 /4E
H max - 17,00 m

Propunerea respecta prevederile Avizului Ministerului Culturii si Identititii Nationale / Directia
pentru Culturd a Muncipiului Bucuresti nr. 762/ 2Z / 09.07.2020

Avizul Arhitectului $ef s-a emis n acord cu:

» Avizul Preliminar nr. 01 /092.01.2020 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr. 23/ 11.04.2019 / PMB

= Certificatul de Urbanism nr. 967 / 1874523 din 31.08.2020 / PMB

« CU anterior — nr. 1299 / 1635045 din 20.08.2018

« Avizul Ministerului Mediului / APMB ~ Decizia Etapei de Incadrare nr. 16 / 16.04.2020
« Avizul Ministeruiui Culturfi i Identitafii Nationale - nr. 762 / Z / 09.07.2020
» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 10028 / 29.04.2020

» Avizul Comisiel de Coordonare Retele / PMB - nr. 1859020 / 20.07.2020

s Avizul MAI - ISU - nr, 1358343/2 11.2019

e Avizul MAI —nr. 427.248 / 08.01.2020

» Avizu Ministerului Apararii Nationale — nr. DT — 3310 / 13.05.2020

e Avizul SRl —nr. 127714/ 15.05.2020

« Avizul STS —nr. 13779/ 27.05.2020

Considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiuiui Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art, 155 alin. (5} lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iuiie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigurd efaborarea planurilor urbanistice prevazuie de lege, le supune aprobdrii Consiliului
Local i acfioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —CALEA
MOSILOR NR. 60 / SECTOR 3, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informdrii si Consultarii Publicului.

PRI ENERAL,
@"G A FIREA
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Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. 17299 1 O 4. 2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR 3

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. c,
art. 136 alin.{8) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul strativ si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completsrile ulterioare.

Ampiasamentu! care face obiectul documentafiei de urbanism PUZ - CALEA MOSILOR NR. 60/
SECTOR 3 se afl in intravilanui Municipiului Bucurest pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

incadrare functional:

*» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificarile $1 completarile ulterioare
CP1a / zona centrald inclusi in nucleul istoric

* Conform PUZ- Zone Construite Protejate / aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejata 01 — MOSILOR / strada comerciala traditionald / subzona Cpic

Indicatorii urbanistici reglementatl - ZP 01/ MOSILOR / Cpic

*POT max~80% / suprafata rimasi liberd - minim 30,00mp
» CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren
¢ H maxim - 13,00m / H minim - 10,00m / peste iniltimea admisi se accepti doui niveluri retrase

Conditij de amplasare. echipare si conformare a cladirilor / conform ZP 01 / Mosilor:
* Regim de construire: continuu / discontinuu, conform specificuiui local

¢ Functiuni predominante. mixt / birouri, servicii, locuinte / parter cu acces public
. inél;imea maxima admisa : 13,00m cu posibilitatea suplimentarii cu doua niveluri

*» Retragere minima fata de aliniament: amplasare pe aliniament, la front inchis

» Retrageri minime fata de limitele laterale: construire la calacan / retragere minim 3,00m
*» Retrageri minime fatd de limita posterioara: 1 /2 din indltimea la corniga / 5,00m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1299 / 1635045 din 20 08.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresgti Tn
conformitate cu prevederite Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriufui g urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal. (Certificatul de urbanism mentionat este urmat de CU nr. 967 /
874523 / 31.09.2020).

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinam ¢& urbana accentuats. Planui Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoitare urbana integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiulyi
Bucuresti.
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Planul Urbanistic Zonal CALEA MOSILOR NR. 60 / SECTOR 3 se structureazi pe urmatoarele

obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei centrale a capitalei
si potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

» Structurarea ariei de impact a obiectivului Tn sensul vocatiei actuale a ariei centrale / pol de maxima
atractivitate al orasului.

* Integrarea obiectivului In cadrul construit valoros al nucleului central al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
s POTmax = 75,33 %

» CUT max = 3,00 mp ADC/mp teren
¢ RHmax - S+P+3E/4E retras

* H max - 16,60 m

i Identitatii Nationale / Directia

Propunerea respecta prevederile Avizului Ministerului Culturii

pentru Culturd a Muncipiului Bucuresti nr. 762 / Z / 09.07.2020

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

* Avizul Preliminar nr. 01 / 09.01.2020 / PMB

e Avizul de Oportunitate nr. 23 / 11.04.2019/ PMB

» Cenrtificatul de Urbanism nr. 967 / 1874523 din 31.08.2020 / PMB

+ CU anterfor ~ nr. 1299 / 1635045 din20.08.2018

« Avizul Ministerului Mediului / APMB — Decizia Etapel de incadrare nr. 16 / 16.04.2020
= Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale - nr. 762 / Z / 09.07.2020
» Avizui Comisiei Tehnice de Circulafie / PMB - nr. 10028 / 26.04.2020

*» Avizul Comisiel de Coordonare Retele / PMB - nr, 1859020 / 20.07.2020

o Avizul MAI - ISU - nr. 1358343 / 20.11.2019

e Avizul MAI — nr, 427.248/ 08.01.2020

« Avizul Ministerutui Apérarii Nationale — nr. DT - 3310/ 13.05.2020

e Avizul SRI - nr. 127714/ 15.06.2020

e Avizul STS —nr. 13779/ 27.05.2020

Considerénd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei pubiice locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu moadificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigurd elaborarea ptanurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii Consilivlui
Local gi actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

Fropunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~-CALEA
MOSILOR NR. 60 / SECTOR 3, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarn si Consultérii Publicului.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.. .7.71874523 din ... 3000, 60K
In scopul:
o Elaborarii documentatiei tehnice pentru continuare procedura de intocmire, avizare, aprobare Plan
Urbanistic Zonal pentru construire cladire de birouri cu spatii comerciale la parter,

Ca urmare a cererii adresate de SC Laser Mania SRL p domiciliul/sediul in
minicipiul Bucuresti, sector 2, str. Orzari nr.78A, inregistrata la nr.1 in 20.08.2020 .

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul ____, municipiul Bucuregti , satul __,
sectorul 3, cod pogtal ___, Calea Mosilor nr.60, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin - planuri

topografice scara 1/2000 si 1/500 anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hot&rarea Consiliului
General al Municipiuiui Bucuresti nr. 269/21 12.2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan situat in Bucuresti, sector 3, Calea Mosilor nr.60, compus din teren liber de constructii in
suprafaid de 294 42 mp, este proprietatea SC Laser Mania SRL conform Contractului de Vanzare aut. sub
nregll emis de SPN AEQUILIBRIUM si Extrasului de Carte Funciard pentru informare
nr.54819/21.07.2020 emis de OCPIB Sector 3.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul se afla in zona
protejata nr.01 — strada traditional comerciala —~ Calea Mosilor subzona Cp1c.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Situatie existenta : teren liber de constructii.

Situatie propusa: construire imobil cu funcfiunea mixta / birouri si spatii comerciale la parter, amplasat
pe aliniament si pe limitele laterale stanga si dreapta de proprietate cu retrageri de 10,30 m si 4,10 m fafa de
limita posterioara.

Imobilut este cuprins in zona fiscala A” a Municipiuiui Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul este cuprins in subzona CP1a subzona centrald
suprapusd peste nucleul istoric. Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000, imobilul se afla
n zona protejata nr.01 - stradi traditional comerciala — Calea Mosilor subzona Cplc, care prevede urmatoarele :
Utilizari admise: la nivelul parterului; comer], alimentatie publicd, hoteluri, culturd sau orice alte functiuni destinate
publicului; - la nivelurile peste parter: birouri, servicu, locuinte (intr-o proportie de minimum 50%). Caracteristicile
parcelelor: - se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata. Amplasarea fata de
aliniament; - agezarea cladirilor se va face pe aliniament. Alinierea laterald si posterioard: - in cazul In care pe una din
limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clddire se va alipi la acest calcan pe ¢ lungime
de maxim 15.0 metri de la alintament iar fatd de | ta opusé a parcelei se va retrage la o distanté egaid cu jumétate din
in3ltimea la comigd, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineazé cu cladiri retrase fata de limitele
laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage oblig fatd de ambele limite [aterale ale parcelei la - o distanta de 3,0
metri pentru clédirile cu h<10,0 metri - o distantd egald cu e din indlime, dar nu mai putin de 3.0 metri, pentru
cladirile cu h>10,0 metri - cladirile se vor retrage fatd de limita posterioars la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la_cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri. circulatii si accese: - parcela este construibild numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publicd n mod direct, n toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificuli&fi de deplasare, siafionarea
autovehiculelor: se admite numai in interiorut parcelei, deci in afara circulatiilor publice; Conformarea cladirilor. - maximum
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13 m, minimum 10 m. - peste ndliimea admisa se acceptd realizarea a 2 nivelusi retrase in gabarit, inscrise inti-un arc de
cerc cu raza r=4 m continuaté cu tangenta la 45° fatd de orizontald. inélfimea noilor constructii nu va putea depési, totodats,
cu mai mult de 3 m inditimea clddirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui eiement arhitectural care poate
depasi cu 3 m Indltimea maxim4 verticala (13 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei. Atunci cand o cladire
noud este aldturata la calcan unei constructii existente cu acoperis, este recomandatd preluarea pantei acoperigului, fard
insa a depasi coama acoperisului existent. Ocuparea si utilizarea parcelei: procent maxim de ocupare al terenului
{POT):- maxim admis: 80%. Suprafata ramasa liberd trebuie sa fie de cel pufin 30 mp. Coeficient de utilizare al terenului
(CUT): maxim admis: 2,5. Conform RLU al PUZ ~ zone construite protejate pentru zona protejata nr.01 — strada
traditional comerciala — Calea Mosilor, in cazul unei propuneri diferite fatd de prezentul regulament — se elibereaza
Certificat de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avand avizele Ministerelui Lucrdrilor Publice §i Amenajarea
Teritorivbui si Ministerul Culturi.
Deoarece propunerea de construire nu respecti Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei protejate
nr.01, Calea Mosilor, referitor la: e - retragerile noi constructii nu respectd prevederile regulamentului fald de
limitele de proprietate (f&rd constructii pe loturile invecinate laterale), functiunea de birouri si spatii comerciale pentru
intreaga constructie.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea tenforiului §i urbanismul, actualizaty art. 32, alin. (1): , In cazul
in care prin cererea pentru emiterea cerfificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, auforitatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
urbanism: ... lit. b); " s8 condifioneze auforizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de cétre autonitatea publicd
locald competentd a unui plan urbanistic zonal” lit. c): "sd condifioneze auforizarea investifiel de aprobarea de cétre
auloritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finanfat prin grija persoanelor fizice §i/sau
Jjuridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate infocmit de structura specializaté condusé de arhifectul-gef
§i aprobat, dupd caz, conform competentei, ” lit. d): “sd solicite elaborarea unui pfan urbanistic de detaliu. "
In conformitate cu prevederile art.32, art. 50 coroborate cu cele ale art, 54 din Legea nr.350/2001 actualizat,
autorizarea propunerii, se poate realiza doar dupi aprobarea wunui Plan Urbanistic Zonal, finanfat de
persoana fizica gi/sau juridica interesats, in cazul obtinerii prealabile a avizului de oportunitate favorabil, caz
in care se va solicita un nou certificat de urbanism.
NOTA : Dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certificat de urbanism in

scopul autorizarii lucréirilor de construire
Pentru amplasamentul in cauzd s-a obtinut Certificatul de Urbanism cu nr.1209/1635045 din 20.08.2018 emis de

Primaria Municipiului Bucuresti, avizele obtinute in baza acestui Certificat de Urbanism riiméan valabile daca emitentul nu
stipuleaza altfel. Aviz de Oportunitate nr.23/11.04.2019 si Aviz Preliminar nr.01/09.01.2020 pentru PUZ-Calea Mosilor nr.60,

sector 3.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
» Intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordnii documentatiei pentru autonzarea executarii fucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autoritarii competente pentru proteclia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea lacul Morli nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliuiui 837/11/CE si prin Directiva Consiliuiui si Parlamentului European 2003/35%CE privind
participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire ia participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivai 96/61/CE, prin certificetul de urbanism se comunica solficitantului obligatia de #
contacta autoritatea feritoriala de mediu penlru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupi caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulty asupra mediului.

In apficarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitare a acordului de mediu se desfégoars dupd emiterea
certificatului de urbanism, anlerior depunerii documentafiei pentru aulorizarea executdrii lucranior de constructii la autoritatea administrafiei
publice competente.

In vederea satisfacerii ceninfelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consulténii publice, centralizirii opfiunilor publicutui si al formul3nii unui punct de vedere offcial et
privire fa realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultrii publice.

n aceste condifii:
mediului in vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelorjacesteia asupra mediului. In urma evalusrii initiale a
investiflel se va emite actul administratlv al autoritaril competente pentru protectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului  stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra mediului,
solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritarii

administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dup3 emiterea certificatufui de urbanism orl pe parcursul derulidrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorltatil administratiei publice
competente.

QEl "}
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Buuregti, f m
Romania g V
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SC Laser Mania SRL prin
Calea Mosilor nr.€0, sect. 3
intoemire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal

5. CEREREA DE EMITERE A AUTOQRIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism; {copie)
b) dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale ):
[1 DT.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatite urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ 1 gaze naturale Alte avizefacorduri:

[] canalizare [ ] telefonizare

{] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [T e
[ ] alimentare cu en termica [ ] transport urban I [T

d.2 ) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ 1 protectia civila [ ] sénatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original }:

e) punctul de vedere / actul administrativ al autoritafii competente pentru protectja mediuiul (copie);
gibocumentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

ARHITEC F,
Arh. $tefan Cal

t: Viorel Topérceanu
ifat taxa de; 8.00 Lei, conform chitan  nr.251909 seria AO7 din 20.08.2020.

bntul certificat de urbanism a fost transmis sclicitantului direct/prin post la datade . ...

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector curesti,
Roménia

Tel: 021.3056.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |
Primar General | A

%
. RTIFICAT DE URBANIS
Nr. fag / 1635045 din .[23:.08 018
fn scoput: ,
¢ Obtinere Aviz de oporiunitate
® Elaborarii documentatiei tehnice pentru intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru

construire cléidire de birouri cu spafii comerclale la parter,

Ca urmare a cererii adresate de SC Laser Mania SRL u domiciliuYsediul in
minicipiul Bucurest, sector 2, str, Orzari nr.78A, inregistraia la nri1635045 din 20.06.2018 . ' DA
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat In judetul —— Municiplul Bucuregtl , satul __, et
sectorul 3, cod postal ___, Calea Mossilor nr.60, bl. -, sc. -, ét. ~, ap. - , sau identificat prin : planuri e
rafice scara 1/2000 si 1/500 anexate, '
In temelul reglementarilor documentatiel de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotéréirea Consiliulii
- General al Municipiulu] Bueuregti nr. 268/21.12.2000 . .
In conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1981, privind autorizarea executni lucrérilor de constructi,
cu modificérile $1 completarile ulterioars,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: LT
Imobilul intravilan situat in Bucuresti, sector 3, Calea Mosilor nr.60, compus din teren liber de constructi in

suprafaid de 284 42 mp, este proprictatea SC Laser Mania SRL conform Contractului de Vénzare aut. sub
nrill emis de SPN AEQUILIBRIUM si Exirasului de Carte Funciard perirz Informare
nr.36255/15.05.2018 emis de OCPIB Sector 3. ‘

Conform PUZ Zone Construite Protefate aprobat cu HCGMB nr. 278/2000, imobilul se afla in zona
protejata nr.01 — stradi traditfonal comercialid — Calea Mosilor subzona Cpie.

2.REGIMUL ECONOMIC:
Situatie existenta : teren liber de constructfi,
Situatie propusa: construire imobll cu functiunea de birouri sl spafii comerciale la parter, amplasat pe
aliniament $i pe limitele laterale sténga si dreapta de proprietate cu retrageri de 10,30 m $t 4,10 m faja de limita ~—

steriocard.
Imobilul este cuprins in zona fiscald , A* a Municipiului Bucuresti,

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenu! este cuprins in subzona GP1a subzona centrald
suprapusé peste nucleu! istoric Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 2792000, imobilul se afla
in zona protejata nr.01 — stradd tradiffonal comerciald — Calea Mosilor subzona Cpic, care prevede ummitoarele :
Utilizéiri admise: [a2 nivelul parterulul: comert, alimentatie publics, holelur, cullurd sau orice alte funcliuni destinate
publicului; - la nivelurile peste parter: birouri, servicil, Iocuinte (Intr-o proporiie de minimum 50%,). Caracteristicile
parcelelor: - se mentin neschimbate dimensiunile §l formele actuale ale parcelelor din zona protefats. Amplasarea tata de
aliniament; - agezarea clddinlor se va face pe alinlament. Alinlerea laterals 5l posterloari: - In cazul n care pe una din
limmitele [aterale ale parcelei existd calcanu! unel constnuctii Invecinate, noua clidire se va alipl Ja acest cakan

de maxim 15.0 metd de la aliniameny, iar fatd de limita opusa a parcelef sa va retrage la o distant egald

infiltimea a comigé, dar nu mai putin de 3,0 metri; - in cazul In care parcela se fnvacineaza cu cladin retrase fafa de imitele
laterale ale parcelel, noua clédire se va retrage obligatoriu faid de ambels limite laterale ale parcelel la - o distan{4 de 3,0
metri pentru cladirile cu h<10,0 metd o distant3 egald cu umatate din ndlfime, dar nu mai pulin de 3.0 metri, pentru
cladirile cu h>10,0 metri - cladirile se vor retrage fatd de limlia post ricard la o distantd de cel putin jumitate.din Insltimea
clédjrl masuratd la corgisé dar nu mai putin de 5.0 melri. circulatii 8l accese: - parcola este construibild numai dacd are
asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulafle publics th mod direct, - in toate cazurile este obllgalgrie
asigurarea accesului in spafile publice a persoanslor handicapate sau cu dificultdfl de deplasare, stationarea

Bd, Fegina Elisabata . 47, ood pogtal 050013, secior 5, Bucurest,

Roménia ‘
Tel: 021.305.55.00
hitp/fwww.pmb.ro
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" Deoatece propunerea de cons

autovehiculelor: se admile numai in interiorul parcelel, deci in afara circutatiilor publice; Conformarea cladirilor: - maximurn
13 m, minimum 10 m. - pests Inélimea admisi se accepléd realizarea a 2 niveluri retrase In gabarit, Inscrise!intr-un arc de
CerC cu raza r=4 m continuata cu tangenta la 45° fati de orizontala. naliimea nollor constructl nu va putea depési, tolodats,
cu mai mulf de 3 m indllimea cladirlor existenta invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectupal care poate
depésl cu 3 m indltimea maxima verticals (13 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadsi. Atunci'cand o clidire
nou este alturats Ia cafcan unel construclii existente cu acoperis, este recomandatd preluarea pantei aceperigului, tara
ins& a depdsi coama acoperisului existenl. Ocuparea §i utilizarea parcelel: procent maxim de ocupare al terenului
{POT):- maxim admis: 80%. Suprafafa rémasé llberd s2 fie de cel pufin 30 mp. Coeficient'de utilizare al terenului
{CUT): maxim admis: 2,6. Conform RLU al PUZ — zone constiuite prolejate pentru zoha protejata nr.01 - stradi
traditional comerciali — Catea Magllor, in cazul unel propuneri diferits 1ald de prezenlul regulament ~ige elibereazs
Certificat de Urbanism riumal Tn baza aprobiri unul PUZ avind avizele Ministerului Lucrériior Publice gi Amensjarea

Teritoriuful §i Ministerul Culturi. :
truire ni respecti Regulameniul Local de Urbanfsm aferent zonei protejate

ar.0f1, Calea Mogilor, referitor fa: o - relragerile nol construciii nu respectd prevederile regulamentulul fald de

- limitele de proprietate (fér construetil pe ioturile nvecinate laterale), funcliunea da birouri ¢ epatii comercialé pentru
Tnireaga construclie, P
n cazu!

Conform Legli 356/2001 privind amenajarea terftoriului g urbanismul, actualizata art. 32, alin, (1): .

In care prin cererea pentru emfteea certificatull de urbanism se solfchtd o modificare de la prevederile
documentatiior de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacl condfiile specifice ale amplasamentului on
nalura obiectivelor de nvestilii o impun, autortatea publicd locali are dreptul o8, dupd caz, prin certificatul de
urbanism; ... it B): " si condifloneze autorizarea investiliel de elaborarea §i aprobarea’de cdfre autoritatea, publicd
locals competents a unul plan urbanistic zonal” it. c): *sé condffioneze auforizarea invesliliel de aprobarea de céire
auforitatea publicd competsrt a unul plan.urbanistic zonal, efaborat §l finanfat prin grja persoaneior fizice si/sau

interesats, numal In baza unui aviz de oportunitatq infocmit de structura specializatd condusd de arhitéctul-gel

aprobat, dupa caz, conform compsteniei, " fiL. d): "s§ solicite elaborarea unui plan urbanigtic de detaliv, * -

. in conformitate cu prevedevile art.32, art. 50 coroborate cu cele ale art. 64 din Legea nr,350/2001 actualizatd,

probarea unul Plan Urbanistic Zonal, finantat de -
rii prealabile a avizuluf de oportunitate favorabll, caz

n

awutorizarea propuneril, se poate reallza doar dupil g

persoana fizled sl/sau juridlcd interssata, In cazul obtine

Tt care se va solicita un nou certificat de urbanism.
x jul Urbsz

Prezentul certificat de urbanlsm poate fi utilizat in seopul declarat pentru:
« Obtinere Aviz de oporiunitate pentru construlre
{in cazul in care CUT- ul propuneril de construlre nu i depagests pe cal aprobat Inlgial cu mai mutte de 20 %)
o _Tntecmire, avizare, sprobare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE
SI NU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCHARI DE CONSTRUCTIL.

. DBLIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM: ) :
in scopul elaborinf documantstiel pertru autorizarea exaoutir fuorirllor de consirucli - de construlre/de dosfiirfare - solicantul s8 va

adresa auforitarii competante pentru protectia madiuluf: )
Agentia pentru Protectla Mediulil Bucuregt], Aleea lasui Monil nr. 1 cod postal 050041, sector6 .
in aplficarea

Directivel Consilllui 85/337/CEE (Directiva EI4) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice si private asupra
mediulul, medificata prin Directiva Consiliuiul 97/11/CE si prin Direttiva Consliiulul s1 Pariamentulul Evropean 200%/35/CE privind
participarea publiculul 12 elaboraraa anumitor planur sl programe In legdtura ou mediul s medificarea, cu privire la participarea publiculul sl

11 de wbanfam e comunica selicitantulul otiigapie de a

accesy 1a Justhie, & Directivel 85/337/GEE sl a Dirsclivel B6/61/CE, prin certifica
terftoniata de mediu pentry ca sceasta sa analizezs 51 sa dechd, dupd caz, incadrmrsanelncadrarea profectuiul

-

In lista profectelor supuse evaluarll Impactull asupra medfultl. :
apficarea prevederilor Directivel Gonsiilulul 85/337/CEE, procedura de emitare a acorduli] da mediu se desfiigoarsi dupd emiters:
cartiticatulul da urbanism, anterior depuneri daqumentajiel pantrv autorizares executsinl lucrgiior de construcfil la autcdﬁafed administratied

publice cormpetents. :

in vadersa satisfaceril cerinjelor cu privire la procedura de emiters 8 acordulul de mediu, aitoritatea competonts penfru protectia
madiuiul stabliegte mecanismu asigurini consultint publice, cantraiiziir] opliuniior publiouit! st &l formukinl unul punct de vedles oficlal cu
privire la realizarea investilel in acord cu rezuftatale consultnl publice. 3 .

In aceste conaliic
ediuiul, In urma evaluirii inltiale n

(il in voderca evaluanl Tnifiale & fnvestipel 8] GBI neoesilatl evaludrll afecteloT|acosioia KSURM N

i oi 5& va emits_actul administratly al autoritarii competents pentru protectia mediulul, .
In situntia In care Mtoritaten compotenta pantru protectin mediulul - stabilogie neceslialon evaloaril efectolor investfiel asupra mediviul,
sollcitantul are obligatla de w notifica acast fapt autoritaril

adminlstradiel publice com ou privire la mentinoren carerl pentru_autorfzsren exscutirii lucréirlor do conatruchl,
e svaluare a efectelor inve asup@

In sRuuiia In care dupl emiterea cestificatulus da urbanism orl pe parctirsul procacdul
medlul, solicitentid renunta ia intarffa de realizare a Investifiel, scesta are obligatia de 8 notifica acestfap! autorit¥f§ admin’stratiel publice
competante. '

K

LI

® 2

S D e
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SC Laser Manla SAL prin iR,

Calea Mosllor nr.60, sect, 3
. Oblinere Aviz de oportunitate pentru cnnstrulm
oo . = ] Irlloomire. awzare, aprobare Pian Urbanlshr: Zonal

15, ﬂEHEHEA DE‘EMITEFIE AfAUTORIZATlEI -DE CONSTHUIFIEIDESFHN'[ARE VA Fi INSOTITE DE URMATOAHELE
DOGUMENTE: N .
a) certificatul de urbanism; {copie)
b) dovada titfului asupra imobilulut, teren sl/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat fa
#i si extrasul de carte funciara de Informare actualizat fa 2, in cazu! in care legea nu dispune altfel (cople legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz ( 2 exemplare crlginale 5
[] D.TAC, [IDT.OE. [1D.T.AD.

d) avizele sf acordurite stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[ ] efmentare cu apa [1gaze neturale . Alle avize/acordurl:
- [Jcanalizare .. { } teleforizare S L H
[ Talimentare cu energle electrica [] salubritate R |
I al!men#.mcu energie, tennfca [Jtransport wban - e (1. g
e d2)awzes1aco‘rduri priving: ":b' R s A :
[]secumataa la mcend‘ (TR " " [jprotecfaciviia - . 7o []sﬁnatatea populfiei -

( f Cod 3 )awzalaoordun speciﬁoe alg administmﬂel publice centrala slfsau dle survidflor descentralizate ale‘acestora

d4)stucf i de specialltate (1 exemplar original ); 0 5 LT v

e) punctul de vedera / actul adminlstratlv al autoritatii competents p'énti’u protectia mediului {copié); "
g)Documentele de plata ale urrnétoarelor taxe (cop!e}'

LS - T
.

Prezentul cerificat de urbanism ane valabllrtatea de ..24... luni de la data emllem

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETA
Georgiana/Z FIR

ARHITECT SEF,
Arh, Stefan Ca D MY

it
t taxa do: 8,00 Lel, corform chitaniel nr.202754 serla AO7 din 20,05.2018.

Prazentul cerificat de urbanism & fost transmis solicttantului direct/prin pogté la data de ... .

i y / Viorel Toparceanu

Bd, Regina Eisabeta ar. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucurest,
Rom&nia

Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania2019.eu

DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

Ca urmare a cererii adresate de CPCP STUDIO / al [ b In calitate de
elaborator al documentaliei de urbanism, cu sediul In Bucuresti, Brdul nicolae Balcescu nr.25,
scara 2, etaj 5, apart.30, reprezentant a! initiatorului, SC LASER MANIA SRL, cu sediul Tn Bucuresti, sector
2, Strada Orzari nr.78A, inregisiratd cu nr.80din data de 20.02.2019 - nr.2207/ 21.02.2019 - DGUAT/PMB,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérite

si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 53 ....... din data de ’//fﬂé'zl/?

PENTRU ELABORAREA
PUZ - CALEA MOSILOR NR.60/ SECTOR 3

Pentru IMOBIL BIROUR! / S+P+3 /4E , generat de amplasamentul situat in Bucuregti, Calea
Mosilor nr.60, teren in suprafatd de 294,42 mp, proprietate persoané juridics / SC Laser Mania
SRL, conform regimului juridic inscris in Certificatul de Urbanism nr. 1298 / 1635045 din
20.08.2018, emis de Priméria Municiplului Bucuresti, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ:

» Conform planului anex3 la prezentul aviz, aria de studiu este delimitaté astfel.
nord - Strada B#niei - Strada Biserica Rézvan -~ Calea Mogilor / nord-est - Strada Radu
Calomfirescu / sud-est - Strada Stelea Spatarul — Strada Sfanta Vinerl - Strada Baia de Fier /

sud — Strada Bé#rafiei / vest — Bulevardul | C Bréatianu.

Incadrare functionali

o Conform PUG-MB sl RLU aferent :
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B.  324/17.11 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011,
H.C.G.M.B. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, HC.GM.B. nr. 341/14.06.2018 si HCGMB

nr.877/21.12.2018),
CP1a / zona centrald inclusé in nucleul istoric

« Conform PUZ- Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejati 01 - MOSILOR / strada comerclalé traditionald / subzona Cp1c

e )
Bd. Ragina Elisabeta nv. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucwest, Romanks 77 =)
Tel: 021.305.55.00 § v4
hitp:iiwww.pmb.ro UKAS
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Indici urbanistici ZP 01 / MOSILOR / Cpic:

*POTmax—80% [/ suprafata rimasa fibera — minim 30,00mp

« CUT max — 2,5 mp ADC /mp teren

eH maxim - 13,00m / H minim — 10,00m / peste inil{imea admisd se accepti doud
niveluri retrase

Conditii de construibilitate / conform ZP 01_/ Mosilor:

» Regim de construire:  continuu/ discontinuy, conform cadrului construit specific

. funcﬁuni predominante: mixt / birouri, servicil, locuinte / parter cu acces public
«Indl{imea maxima admisa : 13,00m cu posibilitatea suplimentarii cu doud niveluri

« Retragere minim3 fafd de aliniament: amplasare pe alinfament, ia front inchis

« Retrageri minime fati de limitele laterale: consteuire la calacan / retragere minim 3,00m
« Retragerl minime fati de limita posterioara: 1/2 din indltimea ia cornisa / minim 5,00m

« Documentatia de urbanism va fi intocmitd n mod obligatoriu la scara 1/500, pe supart
topografic realizat in coordonate Stereo '70, actualizat, cu respectarea $l integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozilie de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuregti.

« Extrasele de Carte Funciar4, 1a zi, se vor anexa la documentatie in original. )

« Se solicitd analiza multicriterial a situatiei existente: incadrarea in reglementirile urbanistice
previazute de documentatile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune st regimul tebnic al
construciiiior, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea §i regimul de inalfime ™.
al constructiilor existents. .

e Pentru amplasamentul pentru care s-a obtinut Certificat de Urbanism, vor fi stabilite prin
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni $i
restrictii) indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, bilan{
teritorial, etc).

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii gi eventuale servituti:

+ Functiune propusa:
IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI / S+P+3 /AE

3. Indicatori urbanistici obligatoril:

« POT min—max = 80 %

o CUT min —max = 2,5-3,00 mp ADC/mp teren
eRH max - S+P+3/4E

«Hmax - 16,00m

geril minime ale zonei edificabile fatd de alinlament i faté de limitele laterale si

'Rgf:irg;; vor respecia specificatiile lanului de reglementiri si ale Requlamentului
Local de Urbanism aferent, stabilite conform revederilor Zonei Protejate 01 /
MOSILOR.

« Retragere fata de alinia

.g:f;al;ogr-ere fats de Iimitele laterale: limita nord - _construire la perete comun, cu acordul
vecinutui, in vederea sustinerii frontului ia Calea Mo$|lor' / limita suq - retragere confpnn zZP
01 / MOSILOR — minim 3,00m fala de limita cu fosta Piata de Seminte - teren proprietate a

' icipal, administrat de Conslliul Local al Seciorului 3. Nu se admite generarea

Consiliului Mun : . :
unui calcan spre terenul rentional /. Piata de Seminfe.

« Retragere fata de limita posterioara: seva dqﬁnillva pe parcursul studiului.

ment / Calea Mogilor: construire la aliniamentul modernizat al Caii

. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde §i delalla prevederils referitoare la

cret de implementare PUZ, . o '
.gggll:alr:::tarea funclional’ se limiteaza la parcela aflatd in proprietatea initiatorului, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificat de Urbanism.

Bucuregt, Romania
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s« Este necesar studiu Istoric pentru argumentarea integrérii volumului arhitectural propus in
cadrul construit valoros al zonei centrale / Cartierul Evreiesc.

sSe va prezenta ilustrare de temd (volumetne, fronturi stradale, fotomontaje) insofitd de
desfasurare stradala la Calea Mosilor pentru a sugera impactul obiectivului propus

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

« Reglementarea circulatilor, a acceselor §i a echiparii edilitare se vor fundamernta pe baza
studiilor de specialitate: circulatii / retele edilitare. Aria de studiu va cuprinde suprafelele afectate
de obiectivut propus si elementele de refea majora municipald existente in zona precum si cele
propuse prin PUG.

« Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii circulatiilor auto s1 pietonale, a acceselor si
echiparii cu retele tehnico-edilitare cit §i modemizarea retelei existente Tn scopul preludrii
obiectivului propus se va face prin grija proprietaruiui / dezvoltatorutul si constituie conditie de
avizare a PUZ;

» Se vor asigura accesele, circulatile si necesarul de locuri de parcare conform HCGMB nr 66/
2006;

5. Capacititile de transport admise:

» Se vor stabili pe baza studiului de circulatie, prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:

«Pentru etapa de avizare a planului; avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie /PMB, cu
mentionarea formei actualizate pentru intersectia Calea Mogilor / Strada Cavafi Vechi / Lipscani
- Piata Sfantul Ghearghe si specificarea prospectului modernizat al Caii Mosilor. Studiu istoric.
Extras de Carte Funciara actualizat.

»Pentru_etapa de aprobare a_planului, dupa avizarea propunerilor preliminare’ avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti / avizul Ministerului Culturii $i Identititii Nationale / avizul
Comisiei tehnice de circulattie /PMB / avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare /PMB !
avizul ISU - MA, alte avize ce pot apirea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de
Urbanism in termen de valabilitate §i dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de
semndturd RUR.

7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare
a publicului:

in vederea aplicérii prevederilor Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gt de urbanism aprobata cu Ordinul
MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul gi elaboratorul documentatiei de urbanism au
obligatia s respecte ceriniele consemnate in Regulamentul focal de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amensjare a teritoriviui ce intrd in
competenta de aprobare a Consifiului General ai Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare gi consultare a

publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1298 / 1635045 din 20.08.2018, emis de Priméria Municipiului Bucurestil.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct [a data de /Z~1§f‘2&/7

ARHITECT SEF LUl CURESTI
ARH. §

Tntocmit: Arh, C. Ciser
2 exemplare / 05.03.2019

84. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregd, Romana

Tei: 021.305.55.00 ‘
htiphwww.pmb.ro E %
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PRIMARIA UNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu

DIRECTIA GENERALA URBANISM S Nt
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

"DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE
INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - CALEA MOSILOR NR.60/ SECTOR 3

1. identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

[Hatinétorii dreptului de proprietate al imobilefor invecinate si a celor din Zona propusé spre reglementare. |

2. Modalitatea prin care vor fi anuniali cei interesali i cel potential afectati referitor la initierea
precesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriviul §i de schimbiirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la faja locului si publicarea materialului informativ pe porialul Primériei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- UrbOn ine’.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatli sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente.

Observatiile i propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primariei Municipiutui Bucuregti, in mod direct
prin Registratura PMB si / sau prin comentarii pe portalul JUrbOnLine™.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consuitare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planuiui,
astfel:
e etapa de initlere - minim 15 zile calendaristice de Ia data publicarii pe site-ui PMB a materialului
informativ corespunzator etapei;
stapa de elaborare - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
etapa de avizare - minim 15 le calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
etapa de aprobare  conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in
administraia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul sits-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantulul prolectantulul, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

| Elaborator: CPCP STUDIO

Intoocmit;

Arh. C. Ciser :
Toplrcaanuy

2 exemplare /26.02.2019

Bd. Regina E¥sabeta rr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresh, Romaria
Tel: 021.305.55.00
hitp:/www.preb.ro
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i clPl  BUCUR

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia rbanism — Serviciul Urbanism

Ta urmare a cerem adresale de CPCP STUDIO T:

documentatiei de urbanism, cu sediul Th Bucurest, 1, u nr.25, scara 2, etaj 5
apart.30, reprezentant al inifiatorului, SC LASER MANIA SRL, cu sediul n Bucuresti, sector 2, Strada Orzari nr.76A,
inregistratd cu nr.1790939 / 08.11.2019 — nr. 13387 / 11.11.2019 — DGUAT/PMB, in conformilate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea terforiului st urbanismu), cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

J

AVIZ PRELIMINAR

NR. (ot
PUZ - CALEA MOSILOR NR.60 / SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL situat  Bucuregti, Calea Mosilor nr.60, teren in suprafala de 294,42 mp,
proprietate persoana juridica / S5C Laser Mania SRL, conform regimului juridic inscris in Certificatul de
Urbanism nr. 1289 / 1635045 din 20.08.2018, emis de Priméria Municipiului Bucuregti.

INITIATOR: SC LASER MANIA SRL
PROIECTANT GENERAL: CPCP STUDIO
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  ar RUR

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afla
n intravilanu! Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

o Conform PUG-MB si RLU aferent :
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324117.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20,12.2011, H.C.G.M.B. nr.
232119.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15,12.2015, H.C.G.M.B. rr. 341/14.08.2018 $i HCGMB ne.877/21,12.2018),
CP1a | zona centrald inclusa in nucleul istoric

» Conform PUZ. Zona Construite Protefate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejatd 01 — MOSILOR / strada comerclala traditionald / subzona Cpic

indicatoril urbanistici regtementaft - ZP 01/ MOSILOR / Cpic
=POTmax-80% / suprafata rimas3 liberd — minim 30,00mp
« CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren

o H maxim - 13,00m [ H minim - 10,00m | peste indi{imoa admisd se acceptd doud niveluri
retrase

Gonditil de construjbilitate / conform ZP 01 ogllor:

« Regim de construire conlinuu / discontinuu, conform cadrului conslruit specific

« Functiuni predominante:  mixt / birouri, servicii, locuinte / parter cu acces public

« inéil{imea maxim3 admisa : 13,00m cu posibilitatea suplimentarii cu dou niveluri

« Retragere minima fata de aliniament: amplasare pe aliniarent, !a front inchis

* Retrageri minime fai de Jimitele laterale: construire la calacan / retragere minim 3,00m
» Retragerl minime falé de limita posterioara: 1 /2 din Inaltimea la corniga / minim 5,00m

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 23/ 11.04.2019

e ]
Bd. Regina Eisabeta r. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucwregl, Romania 7
Tel: 021.305.55.00 E
hinp:thwww . pmib.ro “%
T - [ )]
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

E E: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI / S+P+3 4E

INDIC i ISTICI PROPUS(:

«POTmax = B0 %
» CUT max = 3,00 mp ADC/mp taren

sRHmax - S+P+3 I1E
sHmax - 17,00m

« Retragere fafii de aliniament / Calea Mosllor: construire la alinismeniul modernizat al Céii Mogi}or. )

» Retragere fat3 de limitele laterale: limita nord - construire la perete comun, in vederea sustinefi

frontului la Catea Mosilor / Himita sud ~ construire pe limita de lot. ) )

Pentru respectares proveder ZP 01/ MOSILOR de consirvire la fronf continyy, acordul vecinilor pentru
struire pe limia de | siderd implicit

« Retragere fati de limita posterioard: conform planuiui anexa.

CIRCULATHl §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehicuielor, profilul tfansversal al carcula:iil_or
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
construclii §i amenajar autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti gi a prospectelor necesare unei
corecte funcliondri a arterelor de circuialie” aprobate prin HCGMB nr 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelela edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale,
modemizatd acltat’ in scopul prelusrii obiectivului propus, prin grija inifiatorutui.

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ:

» avizul Ageniei pentrv Proteclia Mediutui Bucuresti,

= avizul Comisiei ge Coordonare Lucr3ri Edilitare / PMB,

= avizul Comisiei Tehnice de Circulalie / PME,

» avizul Ministerului Cuituri] si ldentitatii Nationale,

 avizul MAl / 1SU

= avizele SR1 / STS / MAI / MApN

alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism Tn termen de
valabilitate $i dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnaturé RUR.

Prezentul aviz aste valabil numal impreund cu plansa de reglementiri anex3.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisuriior cuplinge
in PUZ care face obiectul prazentului aviz, In conformitale cu art. 63 alin. (2) fitera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea tefitorivful $i urbanismul, cu modificarile 5i completirite ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz Preliminar si poate fi folosit numai pentru obiinerea acorduritor si
avizelor instituliilor avizatoara competente. Avizul Arhilecluiui gef se va emite dups obfinerea si
prezentarea tuturor avizelor soficitale prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si
RLU. Solutia urbanistica §i valorile indicatoritor pot suferi mod pe parcursul procedurii de avizare.

ARHITECT SEF URESTI
ARH. §
.":."?"«-‘““ Sef Serviciu _ .
. TE= . Cristina Topirceanu
Intocmit  Ash, C. Cisor Q‘yz‘»-—;

2 exemplare /12.11.2019 :

I = o e -
- R R T T T

Bd, Regina Ebsabeta nf.4?.mm05m1a,uw!rs. Bucwrewl, Ramdnia f.m L, | 1

Tei: 021,305 55,00 §® 3 :
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RONMANIA
MINISTERUL CULTURII

Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 02].323.26.11,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 1686/ 09.07.2020

Céatre: SC LASER MANIA SRL

Spre gtiinti; - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 762/Z/09.07.2020
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Calea Mosilor, nr. 60

Obiectivul; Imobii

Amplasament; Municipiul Bucuresti, sectoru! 3, Calea Mosilor, nr. 60

Proiect: Construire cladire de birouri cu spatii comerciale la parter

Faza: PUZ

Proiectant; S.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare §i Amenajari interioare SRL
Beneficiar: SC LASER MANIA SRL

Precizam cg amplasementid se aflé conform PUZ — Zane Construite Protejate,_agprobat_cu HCGMB nr. 2792000 in Zona
prolejatd (1} ~ straddi traditionald comereiald — Calea Mogitor

Documentatia contine: acte de proprietate, exiras carte funciar, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000, Certificat de
urbanism nr.  1299/1625045din 20.08.2018/ emis de P.M.B. Aviz de  Oportunitatc
ar. 23/11.04.2019 emis de P.M.B., Aviz Preliminar nr. 01/09.01.2020 emis de P.M.B.. Studiy
istoric de fundamentare al PUZ privind valorile athitecturale §i urbanistice, documentatie PUZ -
piese scrise si desenate, jlustrare de arhitecturs.

Se propun urmatoarele Pe amplasamentul carc a generat documentatia PUZ, se propune edificarea unui imobil

interventii: avind functiunea de birouri cu spatii comerciale Ja parter, avind POT max = 75,33%,
CUT max = 3, Rh max = S+P+3E-4Er, H max = 16,60 m. Retragerile fatd de
aliniament, limitele laterale (va 1 alipita {a calcanele existente pe ambele limite
laterale, fiind previzute curti de lummg) si cea posterioard sunt conform plansei de
reglementdiri urbanistice vizate spre neschimbare.

Urmare a analizirii documentatiei in sedinga Comisi¢i Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-IIfov din data de
12.06.2020 si a completirii depuse cu nr. 2901/08.07.2020, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind
protejarea monumenielor istorice, cu modificérile §i completirile uiterioare, art. 34 alin.6, "avizele previzute la alin.

AVIZ FAVORARBIL
pentru lucrdrile solicitate,

Prezentu!l aviz este valabil cu 1 {una) plansd anexd vizats spre neschimbare,

marcarea prin culoare a clidirilor nou propuse, nu existente,

, CONSILIER SUPERIOR,

Sidonia TEODORESCU
BT

r\v
Ve

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor @'
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 20699 / 16.04.2020

. A.P.M. BUCURESTH
DECIZIA ETAPEI DE INCADRAREE vor : Sy ¢ Buyos

INTRARE

e NI e

Nr. 16 din 16.04.2020 | 'ESiRE

2 ifogir. Luna 2 H....... An‘Zﬂﬁ"
10 4

Ca urmare a notificrii adresate $.C. LASER MANIA S.R.L., cu sediul in Municipiul
Bucuregti, sector 2, str. Orzari, nr. 25, scara 2, etj. 5, ap. 30, privind Planul Urbanistic
Zonal - Construire imobil birouri S+P+3E-4ER, Bucuresti, sector 3, Calea Mosilor, nr.
60, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.  20699/22.10.2019, 1858/28.01.2020,
7459/18.03.2020, 8102/26.03.2020, 9314/09.04.2020, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului §i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile i completarile uiterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludarii de mediu pentru
planuri i programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile §i completérile ulterioare;

*  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata

a efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 13.02.2020;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

» In lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Construire imobil birouri S+P+3E-4ER, Bucuresti, sector
3, Calea Mogsilor, nr. 80, titular $.C. LASER MANIA S.R.L., nu necesiti evaluare de
mediu si nu necesitd evaluare adecvati gi se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea gi reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafals totald de 294,42 mp (conform Avizului de Oportunuitate
nr. 23 din 11.04.2019 i Avizului Preliminar nr. 01 din 08.01.2020 emise de Primaria
Municipiului Bucuresti - Direclia General3d Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul
Urbanism). —m

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea, Xt
Obiectivul propus de prezeniul P.U.Z. se va realiza cu respectie’ﬁ_\ut

impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile compet

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURETI ' 2 9% -
Aleea Lacul Morii ar. 1, secrordd 6 Bucuregti, Cod 060841 © 45
E-mail: officc@apmbucanpuyry; T'el. 021.430.66.77; I'ax 021.430.60.

| Operator de date cu caracter persondl, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméria Municipiului Bucuresti — Direcfia Protectia Mediului.

indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementatd prin PUZ):
e UTR CP1a- zona centrald inclusé in nucleul istoric
POT = max 80 %;
CUTmin = 3,0 mpADC/mp teren,
Hmax =17 m,
RHmax =S+P+3/4E.

Retragerile minime fatd de aliniament si fati de limitele laterale §i posterioare vor
respecta prevederile avizului preliminar.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electrici si gaze.

Va fi amenajata si intrefinutd ¢ suprafafé de spatii verzi in suprafata de 60,00 mp,
amenajata pe sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare Ia utiliz&ri interzise.

Motivele care au stat la baza lurii deciziei sunt urmétoarele:
- planui urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete'm’ la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

1 02.2020;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de Incadrare pe site-ul APM

Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbamism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat ia baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederle Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihael

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDUR,

AUTOR!ZAT .
Ing. Elena GARB y& ' ‘ ;
INTOOMIT? 30

Ing. Elena GA gAN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii o, 1, sectoral 6 Bucuregt, Cod 060841

E-mail: office@apmbucanpm,ro; Vel 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regilamentuini (UE) 2016/679 |
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERI_LOR INTERIYE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.l
Nr, 427.248
08.01.2020
Citre

S.C. CPCP STUDIO Arhitecturi Sistematizare si Amenajiri interioare S.R.L.
Municipiul Bucuresti, b-dul. Nicolae Balcescu, nr. 25, bl. Wilson, sc. 2, et. 5, ap. 30 sector |

Ca urmare a adresei dumneavoastr3 referitoare la documentafia pentru Plan Urbanistic Zonal
wConstruire clidire de birouri cu spati comerciale la parter”, cu amplasament in
intravilanul municipiului Bucuresti, Calea Mosilor, nr. 60, nr, cad./CF nr. 205326, sector 3,
beneficiar: $.C. LASER MANIA $.R.L., vi comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice 51 Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului
Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentu] aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1299/1635045 din
20.08.2018 si a Avizului de Oportunitate nr. 23 din 1 1.04.2019, emise de Primdria
Municipiului Bucuregti, i este valabil numai insolit de Plansa Reglementdri, vizatd de noi
spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale , avizul se considers automat suspendat pini cidnd se vo lua misurile
necesare care sa asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucrdrilor de
remediere a instalafiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor,
vor {i suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislaia privind regimul
zonei de frontiers; regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea §i
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentaiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastri,
cét i rdspunderea juridica a beneficiarului investifiei.

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21

e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 sector §
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MINSTERUE AT SCERINOR INTIRN NIk I

DEPARTAMENTUL PENIRE SPLUA T U RGENE fy ol
INSPECTORAELT GENERAL PENTRE SHUATIDE URGENTA AN EAR KRR
INSPECTORA UL PESTRU SHTATINDE Y RGEN]S Bucuraste - 20 0] Japvy

SDealni Ssparn” BECURES T 0w

Catre,

S.C. LASER MANIA SR
Straeda Orzari s, 7N s T obirowd ne 1, secror 2. Bueuresti
E-mail

Domnu

Urmare la adresa dumneavoastdy, inregistratd [a Inspectoratut - ru Situatii de Urgenta
~Dealul Spirii” Bucuregti-iHin cu nr, 1358343/23.102019, 13 precizim fapul i, faza de
proiect P.UZ penuu JPUZ CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROURI S+P+3E-4ER™
conform Certificatului de Urbanism nr. 1299-1635045 din 20.08.2018 emis de Primdria
\Y Bucuresti §i Avizului de Oportunitate nr, 23 din 11.04.2019. emis de Primania
Municipiului Bucuresti. in Calea Mosilor ar. 60, sector 3. Bucuresti, nu face obiectul
a\iziniautorizani priv nd secun ten la incendiu. mtrucit nu se incadreazi in prevederile
HG.R. . 3712016 pentru aprobarca categoriflor de constructil i cmcenajdri care se supun
(=il SEsan artorizarii privind secitatea la incoendin,

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R nr. 325 1996 pentru aprobarca Regudamentului General - Urbanism cu mudificarile si
completarile wdterioare,

Dupa aprobarea fazer P.UZ. in cazul in care imobilele dumneavoasir fac parte din
categoriile d - constructii 51 amena ri ¢ 1e se supun avizini sifsau autorizxci privind securitatea
I incendiwprotectic civild, contoms prevederitor JLGR neo 5712016 ponirn apwobarea
categoriilor de consn CF denddrt core seosupmn Gvisait sosane atorizarii. privind
secwritarea la inceindine i HLG.R. . 862 2116 pentrn aprobarea categoriilor de consmuetii ki
care este obligatorie realizarea adidposturilor de protectic civiki, procum i a color fa care w

NESTUORD Y

§2
e ———— —
Calea 13 Septembriv nr 134 sector 8, Bucaregti, cod pogtal 030719, 0el 020207 5500 1 a20.510.8) to, L-imail:

(LI i

57
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amendjeaza princte de comandey de profeci- civila, in yederea emiterii autorizatiel de construire,
veqi solicita, potrivit at, 30 din Legea nre 307 2006 privind apeirarea inperiva incenditon
- repueblicatd. wespectiv an. 20 din Legea 481 2004 privind protectis civite, cu modificirile si

completiutle uherioare, avizul de securitate fa incendiw/protectie civila,

Prezenta adresd iyi pierde valabilitaten in situatia in care s-an modificat
conditiile care au stat la baza eliberfirii acestein si

a §i nu co
securitate la incendin.

INSPECTOR SEF
Ci

dr. ing. SCHIOPU ATALIN

S RE)
22
b R

e e S~ e Y
Calew B3 Seprembrie ne, 138, weotor £, Bucrest, cod poviab WSO719 1l 02827 St fan 2] Sted] e, | -mail

&
B . . T
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ROMANIA Exemplarul nr. -

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT-. - (0
1.05.2020
Bucuresgti

Citre,
S.C. CPCP STUDIO ABHITECTURA, SISTEMATIZARE SI
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L.
AVIZ nr. DT-3119

La Certificatul de Urbanism nr. 1299/1635045 din 20.08.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amengjarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile §i completérile ulterioare
$i a Ordinului Comun al MLPAT., MI, SRI si M.Ap.N. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apdririi avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafati totala de 294,42 mp, situat
In intravilanul municipiului Bucuresti, Calea Mosilor nr. 60, sectorul 3, in
vederea realizirii obiectivului ,,Construire clidire de birouri eu spatii

comerciale la parter”, conform documentatiei de urbanism trimise. Beneficiar:
S.C. LASER MANIA S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- Trespectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitdtilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apéririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit gi rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completdrile
ulterioare $i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile i
completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
2/
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Cétre
S.C. CPCP STUDIO S.R.L.
- Buguregti, b-dul. Nicolae Balcescu nr.25, bl. Wilson, sc. 2, et 5 ap. 30,
sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
120.298 din 06.05.2020, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizirii investitiei
"Construire clidire de birouri cu spatii comerciale Ia parter’, in amplasamentul din
municipiul Bucuresti, calea Mosilor nr. 60, sector 3, beneficiar S.C. LASER MANIA SRL,
va comunicam c&, in baza prevederifor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice
si Amenajdrii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii $i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 st ale art. 56 alin. (1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentu aviz a fost eliberat pe baza Certificatelor de urbanism nr.
1299/1635045 din 20.08.2018, emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti,

Cu stima,

SEFUL T |

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libert&iii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania: www.sri.ro
11
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat

UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1
Nr din_ AF T Lo
Doamnei ar

Sef proiect - S.C. CPCP STUDIO ARHITECTURA SISTEMATIZARE Sl
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L.

in atentia beneficiarului - S.C. Laser Mania SR.L.

Ca urmare a cererii de aviz din data de 30.04.2020, insofitd de documentatia
aferenta, inregistratd la institutia noastrd cu nr. 13779 din 11.05.2020, adresati de
S.C. CPCP Studio Arhitectura Sistematizare si Amenajari Interioare S.R.L., in calitate
de proiectant pentru beneficiar - S.C. Laser Mania S.R.L., cu sediul in municipiul
Bucuresti, strada Orzari, nr. 78A, mansardd, oul nr. 1, sector 2, identificats prin
C.U.i. 31491625 si nr. de ordine in Registrul Comertului J40/4791/2013;

In baza Memoriului P.U.Z. - proiect nr. 367/2019 (Contract nr. 598) elaborat de
S5.C. CPCP Studio Arhitectura Sistematizare si Amenajari Interioare S.R.L., cu sediul Tn
municipiul Bucuresti, Soseaua Pantelimon, nr. 254, bl. 55, sc. C, et. 4, ap. 140, sector 2;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1299/1635045 din
20.08.2018, cu valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenayarea teritoriului $§i
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ultericare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.UZ. Construire clidire de
birouri, cu spatii comerciale la parter, pe amplasamentul situat in municipiul
Bucuregti, Calea Mosilor, nr. 60, sector 3.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1299/1635045 din 20.08.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului $i suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificiri ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2
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Neclasificat

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si  emait:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATH Mll}l’ARE 0500 BUCURESTI
/,.'j

Neclasificat

2/26 2
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p MUNICIPIULUI BUCU

Directia Generald Urbanism si Amenajarea  eritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1859020/ ,26.0%. 2040

AViZUL COMISIE| DE COORDONARE
EAZA DOCUMENTATII DE URBAMISM
Din P.V. nr. 14/09.07.2020 al sediniei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. SC SIM-CO BH cu sediul/domiciliui in Bucuresti, str. Cidersa Bastiliel
nr. 6Q, sector 3, prezinté spre avizare documentatia de precoordonare a wP.U.Z. — ului
~CALEA MOSILOR NR. 60 SECTOR 3~ fmpreund cu avizele administratorilor de
refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primaruiui General nr. 812/24.06.2014
completatd cu Dispozitia Primarului General nr, 304/29.02.2016, se avizeazd favorabil,
strict din punct  vedere al refelelor edilitare, planul precoordonare imobilul
mentionat mai sus cu conditiile:

la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizats gi modificafa;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform me ului anexat este
de 0,56 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- 86 vor prevedea gospodarie de apa menajer i incendiu, dotatd cu rezervor
tampon si grupuri de pompare, bazin de retentie pentru ape pluviale, separator de
hidrocarburi, P trafo, calculate conform normativelor in vigoate;

- la faze, DTAc beneficiarut va reveni cu o solicitare de aviz STB ~ conform aviz
STB nr. 167441/14.05.2020

* se vor respecta prevederile ,Strategiel de dezv si funstionare pe termen
mediu i lung a servicivlui public de salubrizare in Municipiul Bucuresti® aprobat cu
HCGMB nt. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. IIl 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

e 2 . [

Bdl. Regina Elisabeta nr: 47, cod pagial 050013, sector5, Bucurest; Romania
Tal:021.905.55.00
hiipwww.pmb.ro

* 4 -
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cap. H.3.D. Managementul ntegrat al Deseuriior in conformitate cu actwitatiie
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificérife si completarile ulterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE ISIE,
DIR ORG AL

VICEPRESEDINTE , AR EF AL
DIRECTOR EX v, MUNICI | BUC {
Cétalina Arh. !
SECRET , RI ZENTANT COMISIE DU,
Catalina IORDAGHE 4 Valentina IONESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

@“’-W‘ w
Bd. Regina £llsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania F, V
Tel: 021.305.55.00 é
http:/fwww.pmb.ro LKAS
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PRIMARIA MUNICIPIULUIE ~ RESTI

Directia Transporturi
COMISIA  ~ DECIRCULATIE
Nr. 10028/ . 1838723
Apr 2469
Citre

S.C. CPCP STUDIO SR.L
B-dul Nicolae Biélcescu nr, 25 — Blocul Wilson, Sc. 2, Et. 5, Ap. 30, sectorul 1, Bucuresti

in sedinta extraordinard restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
24.04.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.Z. — Calea Mosilor nr. 60, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1299/1635045 din 20.08.2018 eliberat de Primiria
Municipiului Bucuresti, Avizului Preliminar nr. 1 din 09.01.2020 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T. ), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de Trafic
privind impactul imobilului asupra traficului din zoni.
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LISTA DE ARGUMENTATII S| MOTIVATI LA INTOCMIREA
P.U.Z. AVIZ ARHITECT SEF

IMOBIL BIROURI
S+P+3E+4ER Calea Mosilor Nr.60 sector 3 Bucuresti

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea
Mosilor nr. 60, sector 3, Bucuresti, zona UTR CP1a — subzona CP1c, zona
centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, subzona
centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in
subzona CB3 (poli urbani tertiari principali). Indicatorii regulamentului pentru
aceastd subzond permit functiunea propusa intr-o volumetrie unitard. in baza
Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata 01 —
strada traditionala comerciala - Calea Mosilor subzona Cp1c, avand ca indicatori
impusi: POT max. = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30m.,
CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor introduce
in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor
publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a materialetor, a
culorilor, a imprejmuirilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale.

Terenui este inscris in C.F. cu nr. 205326 si avand o suprafata de 296 mp.

In conformitate cu Avizul de preliminar avem urmatoarele argumentatii si motivatii
justificative:

- Conform PUZ zone construite protejate aprobat prin HCGMB
279/20.12.2000, pentru zona protejata 01 — MOSILOR / strada comerciala
traditionala/subzona Cp1c este acceptata o inaltime maxima de 13,00m si o
inaltime minima de 10,00m. Peste inaltimea admisa se accepta doua
niveluri retrase. (conform aviz oportunitate)

Din acest motiv cerem ca la faza de aviz Arhitect Sef sa avem ca regim de
inaltime: P+3E+4ER (h.max.= 17m) - ne incadram in Regulamentul

5.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 {fost Dem |, Dobrescu nr.15) - blocul Wilsen, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCURESTI
Nr.ord.reg.com.fan: J40/13506/2011 AF./C.U.|.: 29336271 Banca: BRD-GSG
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zonei protejate ZP01 Mosilor, se doresc urmatorii parametri
urbanistici: P.O.T. = 77% - ne incadram in Regulamentul zonei
protejate ZP01 Mosilor,si C.U.T. = 3,5. Argumentam ca pe parcelele
invecinate sifsau apropiate regimul de inaltime este de min. P+5E la cladirile
existente dupa cum urmeaza vecin stanga (P+7 si este dezvoltat un calcan
pe toata inaltimea), la vecin dreapta (propus P+5), in fata (aprobat P+4), la
Calea Mosilor nr. 29-31(PUZ in dezbatere — cerut S+D+P+3E+4E-5ER, cu
hmax. 21m) — in imediata vecinatate.

De asemenea va rugam sa luati in considerare faptul ca amplasamentul se
afla in intersectie (de regula prevazute cu accente de inaltime).

Se incearca prin acest volum propus o dezvoltare spatiala a zonei cu
echilibrarea impactului vizual, pentru un CUT sau inaltime mai mica, nu se
justifica economic aceasta investitie propusa, de asemenea in Avizul
Preliminar au fost aprobati urmatorii coeficienti: P+4E si h.max.=17m.

Alinierea se va face in conformitate cu prevederile PUZ zone construite
protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000, pentru zona protejata 01 -
MOSILOR.

Functiunea este cea prevazuta in avizul de oportunitate si in PUZ zone
construite protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000, pentru zona
protejata 01 — MOSILOR — functiune mixta — comert (parter) + birouri (etaje)

De asemenea reamintim ca in conformitate cu PUZ zone construite
protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000, pentru zona protejata 01
— MOSILOR, avand in vedere ca in aceasta zona este front continuu
stradal.

S-au asigurat toate studiile necesare dezvolta edificiului propus ce au fost
dezbatute si aprobate in comisiile tehnice de specialitate (Mediu, Cultura,
Retele, Circulatii, etc.)
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oM N
¢4
sP
v
)
S.C.C st Amenalari Intericare sri
Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 {fost Dem |, Dobréscu Wilson, sc.2 efaj 5 ap.30 sector 1 BUCUREST!
Nr.ord.reg.com.fan; J40/13506/201" .t 28336271 Banca: BRD GSG
Tel. 0040.21 320 3208 ifFax 021.320. .35,

E-mai :? ( [ / /

6.4



STUDO -
1A : Nr. 09202002
wennd T

NI

i
"

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL BIROURI
S+P+3E-4ER Calea Mosilor Nr. 3 Bucur
s R &
V. 4
Beneficiar: SC LASER MANIA
Sef Proiect: a -
Septembrne

os
S.C. CPCP UDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare sl

Bdul. Nicolae Balcescu nr.25 (fost Dem . Dobrescu nr.15) — blocul Wilsen, sc.2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCUREST!

Nr.grd.reg.com./an: J40/13506/2011 A.F./C.U.L.: 29336271 Banca; BRD-GSG
N

Tel. 0040.21 0040.21.320 . 021.320.66.35
E-mai

Seria NAT
Nr. 888/0001



PPy
+8

T aB s E

STUDIO

Seria QMS Seria NAT
ARHITECTURA
REhSrT %A.Rc Nr. 09202002 Nr. 889/0001
AMENAJAR QRIU WARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
MEMORIU P.U.Z (faza: aviz arhitect

sef)
IMOBIL BIROURI
S+P+3E-4ER Calea Mosilor Nr.60 sector 3 Bucuresti

1. DUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire proiect: P.U.Z. Construire imobil de birouri S+P+3E-4ER,
Calea Mosilor nr.60, sector 3, Bucuresti

Beneficiar: S.C. LASER MANIA S.R.L.

Elaborator: S.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si

Amenajari Interioare S.R.L.

Data elaboririi proiectului: septembrie 2020

1.2. Obiectul documentatiei

Definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza intocmirii documentatiilor
pentru obfinerea autorizatiei de construire a obiectivului ce urmeazi a se
amplasa n zona studiatd, in vederea avizarii acestuia de catre organele
abilitate si aprobarii in Consiliul Local.

Planul urbanistic zonal stabileste:

- dimensiunile, functiunile gi aspectul arhitectural al obiectivului;

- integrarea i armonizarea cu constructiile existente:

- rezolvarea circulatiei, accese, pa

- circulatia terenurilor in functie de proprietari;
- echiparea edilitara.

$.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare sr
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Obiectivul documentatiei constd in:

- amplasarea unei cladiri cu functiunea de birouri in regim de inaitime
S+P+3E-4ER

- rezolvarea locurilor de parcare-garare conform HG 525/1996

- amenajare alei pietonale

- amenajare spatii verzi

Prezenta documentatie Tsi propune sa stabileasca regulamentul de construire in
baza unei analize de detaliu a particularitatilor terenului gi vecinatatilor, corelat
cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

2. 1 ZONA

2.1. Situatia obiectivului in cadrul localititii

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea
Mosilor nr. 60, sector 3, Bucuresti, zona UTR CP1a - subzona CP1c, zona
centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, subzona
centrala suprapusa peste nucleu istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulame Local de Urbanism aferent
PUG municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este
situat in subzona CB3 (poli urbani tertiari principali). Indicatorii regulamentului
pentru aceastd subzona permit functiunea propusa ntr-o volumetrie unitara. In
baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata
01 — strada traditionala comerciala — Calea Mosilor subzona Cp1c, avand ca
indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel
putin 30m., CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se
vor introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole
ale cladirilor publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a
materialelor, a culorilor, a \mprejmuirilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale.

Terenul in suprafata de 296,00 mp pe care va fi amplasata constructia ce face
obiectul prezentei documentatii se afld in proprietatea LASER MANIA srl,
conform act notarial nr.20686, din 14/05/2018,

emis de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM str. N.
Caramfil nr.77 parter si etaj 1, sector , Bucuresti.

Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60,
are o suprafatd de 296mp si este inscris in C.F. cu nr. 205326.

$.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
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2.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea Mosiior
nr. 60, sector 3, Bucuresti, zona UTR CP1a - subzona CP1c, zona centrala in
care se mentine configuratia tesutului urban traditional, subzona centrala
suprapusa peste nucleul isto  CB3 cu poli urbani tertiari principali, in temeiu
PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG
municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in
subzona CB3 (poli urbani tertiari principali), i temeiul PUG Bucuresti, Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG municipiul Bucuresti, aprobat
prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este situat in subzona CP1c. Indicatorii
regulamentului pentru aceastd subzon3d permit functiunea propusé intr-o
volumetrie unitard. In baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla
inscris in zona protejata terenul se afla inscris in zona protejata 01 — strada
traditionala comerciala ~ Calea Mosilor subzona Cp1c, avand ca indicatori
impusi: POT max. = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin
30m., CUT max. = 2,5 Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor
introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole ale
cladirilor publice).

Terenul este inscris in C.F. cu nr. 205326 si avand o suprafata de 296 mp.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cile de comunicatie

Terenul care a generat prezenta documentatie este situat in intravilanul mun.
Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60.

Circulatia principalé in zond se desfégoari pe pe Calea Mosilor, acesta avand
cate 1 banda de circulatie auto per flux cu l&time carosabils de aprox. 4,50 m si
imbracaminte asfaltica si circulatie dubla a tramvaielor de o latime de 8 m.
Circulatia pietonala are laimea de 2,00 m inclusiv spatiu verde longitudinal.
Parcarea se va face in terenul din proximitate de la adresa: Calea Mosilor
nr.54-58, sector 3. Locurile de parcare-garare cerute prin lege vor fi amplasate
fn imediata vecinatate prin inchiriere de Ia Compania Municipala Parking
Bucuresti pentru adresa din Calea Mosilor nr.54-58, ce vor asigura necesarul
impus de functiunea propusa, conform HG 525/1998, suprafata de parcare si
circulatii fiind de 500 mp si cuprinzand 8 locuri de parcare (lucratori).

3.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare sr!
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3.2. Suprafata ocupati, limite, vecinititi

Terenul studiat este liber si se afld amplasat pe Calea Mosilor nr.60. In
suprafaia totald de 296 mp, terenul face parte dintr-o parceld de forma
rectangulara neregulata (cu latimea aprox. 13,50 m spre Calea Mosilor si o
lungime de aprox.30,00 m) si cu o suprafata totald de 296,42 mp.
Amplasamentul care face obiectul PUZ are urmétoarele vecinatati:

- la nord-vest: strada Calea Mosilor, cu o latura de aprox. 13,30 m

- la nord-est: imobil strada Calea Mosilor 62-68, proprietate
privata — latura de 30,50 m (din care 7,7 m sunt cu calcan deschis)

- la sud-est: imobil strada Calea Mosilor 54-58, proprietate

privata — latura de 14,20m
- la sud-vest: imobil strada Calea Mosilor 54-58, proprietate privata — latura de
20,40m

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Frontul din care face parte amplasamentul este ocupat in totalitate de
constructii, cu functiune de locuinte, magazine, benzinarii, birouri sau comert.
inaltimile variaza, fiind cuprinse intre P+M si P+7. Parcela si terenul care fac
obiectul prezentei documentatii reprezintd un punct de continuitate al frontului,
realizarea unei constructii noi completand in mod firesc dispunerea in acest
front continuu a cladirilor. Parcelele invecinate au fronturi inegale la strada, iar
alinierea cladirii propuse se va face atat la cornisa cat si la coama cu cladirile
invecinate stanga-dreapta. Pe ambele parti ale carosabilului exista cateva
cladiri fara nici o valoare atat estetica cat si arhitectonica, ce se afla intr-o stare
destul de avansata de degradare.

3.4. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Amplasamentul este situat intr-0 zond preponderent de locuinte
individuale locuinte, magazine, benzinarii, birouri sau comert, pe parcele proprii.

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea
Mosilor nr. 60, sector 3, Bucuresti, zona UTR CP1a — subzona CP1c, zona
centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, subzona
centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali,
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este
situat Th subzona CB3 (poli urbani tertiari principali). Indicatorii regulamentului
pentru aceasta subzona perm funcfiunea propusa intr-o volumetrie unitara. In
baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata
01 — strada traditionala comerciala — Calea Mosilor subzona Cpic, avand ca

3.C. CPCP STUDIO Arhitectura Sistematizare si Amenajari interioare srl
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indicaton impusi: POT max. = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel
putin 30m., CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se
vor infroduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole
ale cladirifor publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a
materialelor, a cuiorilor, a imprejmuirilor, a tipurifor de pavaje, a esentelor
vegetale.

Terenul in suprafata de 296 mp pe care va fi amplasati constructia ce face
obiectul prezentei documentatii se afld in proprietatea LASER MANIA sri,
conform act notarial nr.2066, din 14/05/2018, emis de SOCIETATEA
PROFESIONALA NOTARIALA —~ AEQUILIBRIUM str N. Caramfil nr.77 parter si
etaj 1, sector , Bucuresti.

Terenul, situat in intravitanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60,
are o suprafata de 296mp si este Tnscris in C.F. cu nr. 205326.

3.5. Conditii de fundare

onditile de fundare au fost stabilite printr-un studiu geotehnic, elaborat in

conformitate cu normativele in vigoare. Concluzile studiului recomanda

fundarea directd (fundatii continue armate) in cuprinsut stratului de pamanturi

coezive argiloase-prafoase.

La stabilirea solutilor de fundare a obiectivului s-a finut seama si de

caracteristicile specifice orasului Bucuresti privind:

- adancimea de inghet = 90 cm, conform STAS 6054/77;

- iIncadrarea in zona seismicé de calcut ,C” cu un coeficient seismic Ks = 0,20 si
perioada de colt Te = 1,5 sec, conform Normativ P100-92.

3.6. Echipare edilitard

Zona studiata este echipatd cu toate tipurile de retele edilitare: alimentare cu
apa, canalizare, gaze, termoficare, energie electrica, telefonie, cablu TV.

Pentru obtinerea avizelor, pe baza certificatului de urbanism emis de Primaria
Sector 3 Bucuresti, beneficiarul s-au obtinut avizele de la regiile de profil, in
noua configuratie a terenului $i constructiei.

4. REGLEMENTARI

4.

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea
Mosilor nr. 60, sector 3, Bucuresti, zona UTR CP1a — subzona CP1c, zona
centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, subzona

S.C. CPCP STUDIO Ashitectura Sistematizare sl Amenajari interloare stl
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centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este
situat in subzona CB3 (poli urbani tertiari principali). Indicatorii regulamentutui
pentru aceastd subzond permit functiunea propusa intr-o volumetrie unitara. In
baza Regulamentului zonelor protejate, terenul se afla inscris in zona protejata
01 — strada traditionala comerciala — Calea Mosilor subzona Cp1c, avand ca
indicatori impusi: POT max. = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel
putin 30m., CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se
vor introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole
ale cladirilor publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a
materialelor, a culorilor, a imprejmuirilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale. Terenul in suprafata de 296 mp pe care va fi amplasata construciia ce
face obiectul prezentei documentatii se afla in proprietatea LASER MANIA srl,
conform act notarial nr.2066, din 14/05/2018, emis de SOCIETATEA
PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM str. N. Caramfil nr.77 parter si
etaj 1, sector , Bucuresti. Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 3,
pe Calea Mosilor nr.60, are o suprafatd de 296mp si este inscris Tn C.F. cu nr.
205326.

4.2. Functionabilitatea, amplasarea $i conformarea constructiilor

Constructia ce face obiectul prezentei documentatii va avea regim de nalfime
S+P+3E-4ER, avand o structura de rezistenta din cadre din beton cu inchideri
realizate din panouri de tip sandwich de 10 cm grosime.

La subsol sunt prevazute urmatoarele spatii: adapost ALA, depozit si 2 spatii
tehnice, scara acces subsol si lift.

parter sunt prevazute urmatoarele spatii: pasaj carosabit hol intrare, depozit
scara si lift, spatiu comercial si in spate gradina si loisir.

etaj 1 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si
scara si lift.
La etaj 2 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si
scara si lift.
La etaj 3 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si
scara si lift.
La etaj 4 spatiu de birouri, depozit — arhiva, oficiu, grupuri sanitare pe sexe si
scara si lift. Fiind etaj retras exista o terasa spre Calea Mosilor.

exterior, cladirea va fi finisatda cu zugraveli lavabile de exterior si placaj
alucobond, alpolic sau similare, iar la interior cu pardoseli antiderapante,
zugraveli lavabile la peretfi, placaje cu faianta in grupuri sanitare si oficii.
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4.3. Capacitatea, suprafata desfagurata

Spatiile propuse realizeaza o suprafatd desfisuratd supraterana de Sd =
1.036mp. Cladirea va permite un numar aproximativ de 12 de persoane
lucratori si asigura un dever de aprox. 2 vizitatori/clienti. Numarul locurilor de
parcare necesare este de 8 locuri (salariati).

Suprafata desfasurata totala (S+P+3E-4ER) = 180,20mp (subteran) +
888,40mp (suprateran) = 1.068,60mp.

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Cladirile existente de-a lungul Caii Mosilor in zona studiatd sunt aliniate haotic
fata de strada. In acest moment nu exista o aliniere nici la coama, nici la cornisa
si nici la frontul stradal. Prin propunerea facuta s-a urmarit o punere in ordine a
acestui colt de strada studiat atat din punct de vedere a alinierii stradale cat si a
alinierii la strasina si cornisa si a inchis calcanele ce erau deja dezvoltate.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii §i_armonizarea cu cele
existente

Atat materialele utilizate la realizarea obiectivului, cat si volumetria gi imaginea
lui sunt compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente si cu caracterul
zonel ce reglementeaza functiunea mixta. Toate fatadele cladirii vor fi tratate cu
maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioara. Este interzisa
folosirea materialelor de constructie precare si a culorilor stridente.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Se pastreaza distantele prevazute in normative, reglementarile documentatiilor
de urbanism aprobate si ale Codului Civil, astfel incat nu sunt necesare
interventii.

4.7. Modalititi de organizare gi rezolvare a circulatiei

Calea Mosilor cu toate ca este o artera principala a sectorului 3, mai
putin in acest segment nu este o artera circulata de numeroase masini ci din
contra este o artera linistita cu circulatia preponderenta a riveranilor. De
asemenea fiind o artera destul de ingusta in aceasta zona, este evitata din
circulatia cotidiana si nu creeaza probleme deosebite din punct de vedere
circulatii. Accesul pietonal si auto se va realiza dinspre Calea Mosilor,
deschiderea terenuiui la aceasta latura la strada Calea Mosilor, cu o latura de
aprox. 13,30m. Parcarea-gararea este nu este deficitard in zona, in momentul
actual toti riveranii parcand si in fata caselor lor, dar am prevazut ca la aceasta
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adresa parcarea sa fie in incinta parcarii PMB din imediata vecinatate a lotului
studiat, unde sunt asigurate prin parcaj suprateran cu acces din strada Calea
Mosilor ce va asigura necesarul impus de funcfiunea propusa, conform HG
525/1996, suprafata de parcare cuprinzand cele 8 locuri de parcare (locuri
necesare pentru lucratori).

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va face tot dinspre Calea
Mosilor, fiind posibila trecerea direct din carosabil pana la fundul lotului la
stingerea incendiilor prin pasajul carosabil din parter, cat si la cladirile
invecinate.

4.8. Solutii de reabilitare ecologica gi diminuare a poludrii
Spatiul liber vizibil din strada va fi tratat ca gradina de atada, spatiile
neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate, zona

de gradina In spatele corplui propus va fi inierbat i plantat. Zona asigurata
pentru plantatii si spatii verzi fiind de 60,00 mp.

4.9. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea obiectivului

Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea $i dezvoltarea zonelor verzi

Se vor mentine caracteristicile zonei privind spatiile verzi, zonele ramase libere
in cadrul terenului si spatiile dispuse perimetral parcelei urménd a fi prevazute
cu imbricaminte de paméant vegetal si insdméntate cu ierburi perene si
vegetatie diversificatd. In curtea din spatele imobilului vor fi plantati arbusti
ornamentali.

4.11. Profiluri transversale caracteristice

Lucarile de drumuri de acces si platformele carosabile din incinta, vor avea o
imbracaminte din asfalt si pavele si vor fi incadrate de zone verzi.

4.12. Regimul de construire

Se propune construirea unui imobil de birouri pe terenul situat pe Calea
Mosilor nr. 60, sector 3, Bucuresti, zona UTR CP1a — subzona CP1c, zona
centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, subzona
centrala suprapusa peste nucleul istoric CB3 cu poli urbani tertiari principali, in
temeiul PUG Bucuresti, Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, terenul este
situat in subzona CB3 (poli urbani tertiari principali). Indicatorii regulamentului
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pentru aceastd subzona permit functiunea propusa intr-o volumetrie unitara. in
baza Regulamentului zonelor protejate, terenu! se afla inscris in zona protejata
01 — strada traditionala comerciala — Calea Mosilor subzona Cp1ic, avand ca
indicatori impusi: POT max, = 80% suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel
putin 30m., CUT max. = 2,5, Hmax.= servituti de inaltime (non altius tollendi) se
vor introduce in vecinatatea accentelor verticale istorice (turle de biserici, cupole
ale cladiritor publice). De asemenea trebuiesc introduse criterii de utilizare a
materialelor, a culorilor, a imprejmuirilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale.

Terenul in suprafata de 2906 mp pe care va fi amplasatd construclia ce face
obiectul prezentei documentatii se afla in proprietatea LASER MANIA sri,
conform act notarial nr din 14/05/2018, emis de SOCIETATEA
PROFESIONALA NOTARIALA — AEQUILIBRIUM str. N. Caramfil nr.77 parter si
etaj 1, sector , Bucuresti.

Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 3, pe Calea Mosilor nr.60,
are o suprafat3 de 296mp si este Inscris in C.F. cu nr. 205326.

Data fiind destinatia si densitatea parcelelor si reglementarile zonei studiate, s-a
propus alinierea la strada a obiectivului analizat fata de strada si 0 retragere
spre fundul de lot. Distantele prevazute fata de limitele de proprietate respecta
in intregime legislatia in vigoare. Astfel este o distanta suficienta de mare pentru
a nu crea nici un fel de disconfort niciuneia dintre parti.

Regimul de inltime este S+P+3E-4ER, inélimea aproximativa a cladirii find de
aproximativ h.strasina de 12,10m pana la placa peste etaj 3 si 16,60m pana la
placa peste etajul 4 (retras) si h. coama 17,00m la finit troliu (respectiv h.max.
balustrada terasei), respectand inaltimea vecinatatilor. Se respectd P.O.T.-ul
prevazut de P.U.G = 80% (PROPUS = 75,33%), C T. prevazut de P.U.G. si
Regulamentul de Urbanism al zonei si C.U.T. = 2,5 (PROPUS = 3).

4.13. Asigurarea utilitatilor

Este obligatorie racordarea noii cl&diri la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica.

Alimentarea cu apa si canalizarea menajera

Beneficiarul se va racorda la conducta de apa potabild si la reteaua de
canalizare menajer4 si pluviald conform unor proiect de racordare intocmite si
aprobate conform normativelor in vigoare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si

captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare. Alimentarea cu apa calda
se va face prin prepararea apei calde menajere in centrala termica proprie.
Alimentarea cu energie electricad

Obiectivul se va racorda prin bransament electric ngropat, proiectat de
societatea abilitata pe plan local si aprobat conform normativelor in vigoare.
Alimentarea termicé si cu gaze naturale
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Racordarea la refeaua de gaze naturale se va face prin brangament ingropat gi
care sa nu afecteze fatada principald, conform unui proiect de racordare
thtocmit de societatea abilitata pe plan local si aprobat conform normativelor in
vigoare. Aparatele de aer conditionat nu vor fi amplasate ia fatada catre strada,
in asa fel incat spliterele sa nu fie vizibile dinspre strada si sa nu afecteze
asupra plasticii

de fatada. Alimentarea cu caldurd se va face de la centrala termica propne,
amplasata in parterul cladirii.

Telefonie i CATV

Racordarea la reteaua de telefonie se va face prin intermediul unui brangament
ingropat. Se va evita dispunerea antenelor TV-satelit si a cablurilor TV in locuri
vizibile din circulatiile publice.

Urmeaza ca la fazele urmatoare de proiectare sa fie solicitate avizele n
vederea racordérii la retelele publice, sa fie respectate aceste avize precum gi
distantele conform STAS.

4.15. Bilant teritorial

Situatia in parter

:; Functiuni mp %
1 Constructie propusa 222,98 mp 75,33%
2 Circulatii auto i pietonale | 62,00 mp
(circulatii Sunt
auto si cuprinse in
pietonale | suprafata
in gang) construita
parter
3 Zona verde 60,00mp 20,27%
4 Alei, accese, parcari 13,02mp 4.4%
5 POT 75,33%
6 CuUT 3
7 Hmax 16,60m
Total zona studiata 296,00mp 100,0%
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5. CONCLUZI

5.1, Consecintele realizarii obiectivului propus

Zona dispune de toatd gama de retele edilitare necesare bunei functionari a
unei cladiri cu functiune de birouri. Amplasamentul PUZ nu este afectat de
trasee ale retelelor tehnico-edilitare, acestea gasindu-se pe domeniul public.
Prin realizarea obiectivului propus, se continua mobilarea frontului de cladiri
aferent segmentului Calea Mosilor — zona sector 3 Bucuresti si se adauga o
cregtere calitativa a locuirii in zona. Prin finisajele moderne si spatiile interioare
generoase, noul imobil va beneficia de un standard ridicat, fiind compatibil cu
tinuta arhitecturald a cladirilor existente si cu reglementarile functionale ale
zonei.

n urma analizei urbanistice a zonei, tindnd cont de proportiile parcelei, de
vecinatatea cladirilor existente cu regimuri de Tnélitime cuprinse intre P-P+7, de
tendinta evidentd a cregterii generale a inaltimii cladirilor, consideram ca
oportund solutia pentru obiectivul propus prin prezenta documentaiie de
urbanism, avand in vedere faptul ca am incercat o aliniere atat de orizontala cat
si pe verticala a imobilului, ceea ce da un aspect ordonat zonei cat si faptul ca
am reusit sa acoperim un necesar al serviciilor din zona centrala a localitatii.

5.2. Misuri ce decurg in continuarea P.U.Z.

Pe baza documentatiei de fats, aprobatd de organele abilitate in acest
sens, a aprobarilor si avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
1299/1635045 din 20.08.2018, eliberat de Priméria Municipiului Bucuresti, s-au
parcurs toate etapele (oportunitate — Aviz nr. 23 din data de 11.04.2019,
informarea populatiei, preliminar — Aviz nr. 01 din data de 09.01.2019) si au fost
obtinute toate avizele cerute prin documentatia eliberata de catre autoritati in
vederea obtinerii aprobarii P.U.Z.
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I. NOTA METODICA i
I.1 Obiectivele si limitele studiului H

Studiul reprezintd fundamentarea istoricd a umentatiei de urbanism “PUZ Calea
Mosilor nr. 60", imobilul/parcela ce face parte integrantd din frontul axului urban Calea
Mosilor, denumit in hértile de la sfarsitul sec.XVIII-inceputul sec. XIX Podul Térgului de
afars, stradi cu un traseu sinuos s neregulat ce unea Curtea Domneasca cu “Targul
Mogilor”.

Obiectivele de studiu ale acestei lucréri le reprezintd cercetarea contextului urban si
arhitectural pentru a evidentia urmatoarele aspecte:

- evaluarea calititilor contextului urban al ansamblului arhitectural din care face
parte parcela

- intelegerea caracteristicilor urbanistice ale zonei in evolutia lor, pentru stabilirea
regulilor generale de interventie (mod de construire si de amenajare adecvat)

- punerea in valoare a elementelor semnificative ca valoare conform statutului
juridic de protectie al zonei gi pastrarea unei continuitdti fata de etapele de
dezvoltare urbana anterioare prin propunerea de dezvoltare urbana din cadrul
PUZ

Aceste analize ale tesutului urban istoric raportat la tesutul urban actual au fost
realizate prin cercetare bibliograficd, a surselor cartografice, a documentelor de arhiva
cat si prin studierea sitului propriuzis.

1.2. Descrierea metodei si a directiilor de cercetare

Metoda de cercetare si evaluare include urmatoarele criterii:

- incadrarea in teritoriul localitatii

- organizarea functionald - functiuni traditionale, programe actuale, centre de
interes

- valoarea istoricd - tesut urban, evolutia in timp, densitatea elementelor de
patrimoniu

- valoarea urbanistica - evolutia zonficirii funcfionale, regim de haltime,
aliniamente, dominante verticale




- valoare arhitecturald - compozitii volumetrice si spatiale, valoare estetica,
stilistica
- co-vizibilitdti - cdmp vizual, capete de perspectiva

1.3. Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice, §.a.

Sursele documentare, iconografice, cartografice care au fost utilizate in cadrul studiului
sunt listate in capitolul Bibliografie generald si surse cartografice (Anexa).

1.4. Prezentarea critica a bibliografiei generale

Lucrdrile de istorie a orasului Bucuresti sau de istorie a arhitecturii si urbanismului includ
informatji despre reperele care au structurat zona de studiu - biserici cu parohiile lor,
cladiri cu functiuni comerciale la parter si locuire la etaj sau hanuri.

Succesiunea datelor istorice referitoare la dezvoltarea zonei reprezintd astfel numai unul
din reperele relevante pentru elaborarea reglementdrilor urbanistice ale parcelei
studiate.

Planurile istorice ale orasului au fost reinterpretate critic, in vederea obtinerii
caracteristicilor ce vor influenta conformarea viitoarei solutii urbanistice §i arhitecturale
de dezvoltare propuse.

Bibliografia generala
Costescu George - Bucurestif Vechiului Regat, Ed. Capitel, Bucuresti, 2005

Giurescu Constantin C. - Istoria Bucurestilor din cele mai vechi timpuri pénd in Zilele
noastre, Editura pentru Literatura, Bucuregti, 1966

Ionescu Gion Gh. - Istoria Bucurescilor /Istoria Bucurestior, Ed. Fundatia Culturala
Gheorghe Marin Speteanu, 1998

Lascu N. - Bulevardele Bucurestene pand la Primul Razboi mondial, Ed. Simetria,
Bucuresti, 2011

Mitrache Anca, Conf. Dr. Arh. - Explorari urbane - Calea Mosifor, Bucurest] Rev.
ARGUMENT, UAUIM, Studii si cercetari stiintifice de urbanism si arhitectura

Mucenic Cezara - Bucuresti un veac de arhitectura civild, secolul XIX, Editura Silex,
Bucuregti, 1997
- Stréizi, piete, case din vechiul Bucuresti, Editura Vremea, Bucuresti, 2004

Ofrim Alexandru - Strdzi vechi din Bucurestiul de azi. Editura Humanitas, Bucuregti,
2007



Oltean Radu, Ionescu Dan - Capitala Bucuresci, 1847-1854, Ghid explicativ al caselor,
hanurilor si bisericilor din Bucurestii anifor 1847-1854 S.C. ART HISTORIA sl

Papazoglu Dimitrie Lt. Col. - Istoria fondérei orasului Bucuresti, Capitala Regatului
Romén, Editura Curtea Veche, Bucuresti 2005

Parusi Gh. - Cronica Bucurestilor, Editura Compania, Bucuregti 2005

Popescu Alexandru Dr. - Strazile Bucurestilor - mica istorie sentimentala in imagini
(XX1V) - Calea Mosilor, https.//www.Zf.ro, 8 01.2012

*** Primaria Municipiului Bucuresti, Planul Director De Sistematizare, Rezumat al
Memoriufui justificativ, Arh. Duiliu Marcu, Arh. G.M. Cantacuzino, Arh. R. Bolomey, Arh.
A. Davidescu, Ing. T. Radulescu - Institutul Urbanistic Al Romaniei, 1935

**x BMIM-VII-1969 - St. lonescu - Dezvoltarea edilitar - urbanistica a orasului Bucuresti
fa sfarsitul secolului XIX-lea

sk BMIM-XII1-1999 - Ionit¥ Ionel, Ene Camelia - Monumentele de /a kilometru zero

*x* BMIM-XIX-2005 - Mucenic Cezara Dr. - Tdrgul de afard - Térgul Mogilor - Targul
Cbor

*xx BMIM-XXI-2007 - Gavril Victoria, Constantinescu Carmen - Calea Mosilor (1) - Din
trecutul unei vechi artere bucurestene

www.bucurestiivechisinoi.ro/2010/07/hoinar-pe-vechea-cale-a-mosilor , G. Graur

1.5. Prezentarea studiilor anterioare pe care se bazeaza cercetarea

Anterior acestui studiu au fost elaborate studiul pentru Centrul Istoric al Municipiuiui
Bucuresti sau studii elaborate de cdtre Muzeul Municipiufui Bucuresti gi studii istorice
referitoare la unele din ciddirile zonei studiate { Calea Mosilor nr.74, nr.84).

1.6. Descrierea teritoriului studiat

Perimetrul a fost definit de zona de influentd a dezvoltérii propuse, fiind determinat
primordial de traseul Caii Mosilor cu portiuni din strazile conectate la aceasta - Cavafii
Vechi, Lipscani, Sf. Vineri, Baia de Fier, Stelea Spatarul, Radu Calomfirescu.

Parte a Zonei construite protejate 01 Calea Mosilor, aceast perimetru este definit de o

evolutie istorici pornind de la un fesut generat de pufine strazi, cu un traseu serpuit si
fond construit dezvoltat Tn special de la sfarsitul sec. XIX.
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Sunt cuprinse urmitoarele fragmente de strazi, dupa cum urmeaza (de la Nord la Sud):

- Calea Mosilor nr. 21 - 27, nr.62 - 68 péna la nr. 86
- Str.Radu Calomfirescu de la nr. 2 pana la nr. 14

- Str. Cavafii Vechi delanr. 7 - nr.17

- Str. Lipscani de la nr.92 - nr. 104

- Str. Jaques Elias nr. 2, nr.4

- Str. Decebal nr.2 - 4

- Str, Baratiei nr.27, nr. 33

- Str. Baia de Fier nr. 3, nr. 5

- Str. Stelea Spatarul de la nr. 3A - nr. 17

Este inclusd de asemenea si Biserica “Sf. Gheorghe Nou”, cu grédina sa istorica.

fn cadrul zonei, se mai regdsesc 3 mari spatii libere, spatii destructurate, rezultate in
urma demol&rilor - pe Calea Mosilor, la intersectia Caii MosHor cu str. Lipscani, pe Calea
Mosilor, intre Calea Mosilor - Str. Decebal - Str. Jagues Elias si zona de vis-a-vis,
platforma fostei piete Decebal, la intersectia cu str. Sf. Vineri.

1.7. Regim juridic de protectie

Din punct de vedere al documentelor de urbanism, imobilul studiat este cuprins in
conformitate cu PUZ-Zone Construite Protejate - Mun. Bucuresti aprobate prin HCGMB
nr.279/2000, in 2 zone construite protejate:.

- Zona Construitsd Protejatd nr.01 - Calea Mosilor, stradd traditionald comerciald,
subzona Cplc si

- Zona Construitd Protejata nr. 26b - Lipscani, nucleul comercial tradifional, subzona
Cpla

Aceste zone construite protejate ce includ parcela /imobilu! studiat, sunt definite astfel:
“de constructii si spatii diverse tipologic, cu constructii aliniate la strads in regim inchis,
cu parter destinat comertului” - (ZCP nr.01) si prin "coerenfa imaginii urbane datoritd
tipuluf unic de front prezent in zond, frontul inchis, cu o diversitate stilistica, prezenta de
Ia o clddire la afta” - (ZCP nr.26 a,b).

De asemenea imobilul se incadreazd in ansamblul Centru istoric al Municipiului
Bucuresti, definit in LMI 2015 cu codul B-II-s-A-17909, zond care a fost studiatd,
analizat¥ si reglementatd in cadrul PUZ-Zona Centrului Istoric Bucuresti, Etapall-
2004, reglementari, plan de actiune si studiu de prefezabilitate realizat de catre
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UAUIM-CCPEC (Sef proiect Prof. Dr. Arh. N. Lascu, Proiectat Conf. Dr. Arh. Hanna Anca
Derer, Arh. Radu Nicolae).

in cadrul reglementérilor PUZ Centru istoric au fost delimitate mai multe Subzone
istorice de referintd (SIR), cu caracteristici specifice, imobilul fiind incadrat in SIR 05
Calea Mosilor, cu urmatoarele reglementari:

- reperele arhitecturale: "Calea Mosilor, Piaja Decebal” iar din punct de vedere al
- tipologiei constructiilor sunt mentionate “in afara clidirilor cu P+1,2 etaje, un numar
de constructii cu regim de inallime P+5-6 elaje, cu parter comercial i etaje folosite ca
birouri sau locuinte”.

in proximitatea imobilului studiat sunt situate numeroase imobile clasate in LMI 2015
Municipiul Bucuresti, cu statutul de ansamblu sau monument istoric Si a céror zona de
protectie include imobilul/parcela din str. Calea Mosgilor nr. 60.

Dintre acestea mentiondm: la pozitia 1531 cod LMI B-II-a-B-19233, Ansambliul de
arhitecturd ,,Calea Mosilor“(intre Bd. 1.C. Bratianu si Bd. Carol I, sect.2,3, sf. Sec. XIX );
1536 cod LMI B- 1I-m-B-19238, Casa(Calea Mosilor nr.27); 1539 cod LMI B-II-m-A-
19241, Biserica ,Sf. Gheorghe Vechi” (Calea Mosilor nr. 36); 1542 cod LMI B-II-m-B-
19244, Casa (Calea Mosilor nr. 44); 1543 cod LMI B-II-m-B-19244, Casa (Calea Mosilor
nr. 46); 1544 cod LMI B-1I-m-B-19246, Case (Calea Mosilor nr.62-68); 1547 cod LML B-
II-m-B-19249, Casa (Calea Mosilor nr.74); 2071 cod LMI B-1I-a-B-19731 Ansamblui de
arhitectura strada "Stelea Spétarul”; 2072 cod LMI B-II-m-B-19732 Casa (str. Stelea
Spatarul nr.3A); 2075 cod LMI B-I1-m-B-19735 Casa (str. Stelea Spatarul nr.9); 2078
cod LMI B-II-m-B-19738 Casa (str. Stelea Spatarul nr.11B); 333 cod LMI B-II-a-B-
18056 Ansamblul de arhitecturd “Baia de Fier nr. 1-7°, sf. Sec. XIX; 335 cod LMI B-II-
m-B-18060 Casa (str. Baia de Fier nr. 5) st. Sec. XIX.

in concluzie, imobilul/parcela care face obiectul prezentei documentafii nu este
monument istoric dar beneficiazi de un multiplu grad de protectie juridica din punct de
vedere al legislatiei si reglementdrilor privind protejarea patrimoniului urban si construit,
ca element component al tesutului urban incadrat in Centrul istoric al Municipiului
Bucuresti, in ZCP nr.01 si ZCP nr.26 , fiind situat in acelasi timp in zona de protectie a
numeroase imobile clasate in LMI 2015.

Jesutul urban si evolufia acestuia surt evidentiate In documentele cartografice din
pericada cuprinsa intre sfarsitul secolului XIX - inceputul secolului XX,
Unele dintre aceste planuri nu contin informatii despre imobilul/parcela actuala, ele

reprezintd insd etape semnificative din punct de vedere documentar ale evolutiei
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istorice a retelei stradale Tn cadrul zonei studiate si ale operatiunilor urbane care au
structurat zona.

II. ANALIZA EVOLUTIEI SI A CARACTERISTICILOR TERITORIULUI
STUDIAT

I1.1. Evolutia contextului urban

Analizand planurile istorice, zona studiatd a reprezentat intotdeauna “*miezul”oragului
Bucuiresti, locul unde se poate observa o mare concentrare de biserici in jurul cérora s-a
dezvoltat tesutul urban, organizat in parohi.

Zona a ficut parte din mahalaua generata in jurul bisericii ,Sf. Gheorghe Vechi”,
bisericd mentionatd pentru prima datd cu acest nume intr-un hrisov al Domnitorului
Constantin Brancoveanu din 25 ianuarie 1695.

Biserica de mir, o scurtd vreme manastire, aceasta a avut un rol semnificativ cultural i
administrativ pentru oras.

Pisaniile consemneazi patru randuri de ctitori, incepand cu anul 1492 §i pana in 1881
iar pe terenurile aflate in proprietatea bisericii se contureazd actualul centru al
Bucurestiului - in sec. XVII se podeste cu scanduri Ulita cea Mare, care trecea pe langd

X

bisericd, pornind din “Targu! din launtru” si péna la , Targul din Afara”.

Amplificarea activitaiii comerciale din cele 2 targuri exitente - 7érgu/ Dinfduntru, aflat in
jurul Curtii Domnegti gi T4rqul de Sus din preajma Bisericii Zlatari - a determinat crearea
unui nou targ, langd Biserica Oboru Vechi - "Targul de Afard”, pentru ca drumul ce
unea centrul orasului cu noul targ s& primeasca denumirea de ,Podul Targului de
Afara”.

_Podul Targului de Afard” a apdrut in aceeasi pericadd cu “Podul Térgovigtel”,
mentionat in timpul domnitorului Serban Cantacuzino (1640-1688).

in anul 1767, Podul se Intindea pana la Biserica Ceaus Precup (astazi Biserica Olari), iar
in 1792 Domnia numeste o comisie din patru boieri care s4 repare cele trei mari poduri
ale Capitalei - Podul Targuiui de Afard, Podul Mogogoaiei si Podul Calicilor - pentru ca
din anul 1793 Epitropia Obstei s ia sub ingrijirea sa “podurile”.

Conform lui Friedrich Wilhelm von Bauer in ,Memoires historiques et Geographiques sur
/a3 Valachie " (1778), in vremea domnitorului Alexandru Ipsilanti oragul Bucuresti avea
67 de mahalale ( asimilate cu unitati administrative), in 1798 regdsim o impartitre a
orasului in 5 pldsi, una dintre acestea fiind Plasa Térquiui de Afaréd,... ce avea 608 case
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si 18 mahalale, iar dintre cele 18 mahalale una este Mahalaua Térguluj de Afard, cu o
morfologie specifica.

in anul 1806 orasul este impértit in 5 “vépsele” pénd la sfarsitul sec.XIX, Calea Mosgilor
fiind 1a limita de nord a ,vépselei de negru”.

in 1875 strada este pavatd cu pietre de rau, fiind a doua mare arterd comerciald a
orasului, dupd Calea Victoriei dar casele erau mérunte, se ingirau carciumi, gradini de
vars, cafenele, prévilii diverse - caracter ce o deosebea fundamental de Calea Victoriei.

Anul 1899 aduce inlocuirea carului cu tramvaiul electric ce avea traseul pe aceasta
arterd, pentru ca la inceputul sec. XX (1906) sa devind cea mai lungd artera a Capitalei,
cu lungimea de 2830m.

Se pastreazd aspectul comercial, fronturile fiind alcatuite din case cu locuinte la etaj si
magazine sau ateliere la parter pana spre sfargitul sec. XX,

Ast3zi, porfiunea care mai péstreazd caracterul de orag de sec. XIX - inceput de sec. XX
este doar cea de la bulevardul Carol pand la bulevardul I.C.Bratianu,cu fragmente de
front construit la sfarsitul sec. XIX dar si cu multe goluri lasate de cladirile daramate
(cladiri abandonate, ce au ajuns in stare de colaps), front reprezentativ pentru istoria
aceastei artere, tinand cont de faptul ca portiunea dintre bulevardul Carol si Obor a fost
demolat la Tnceputul anilor 80.

I1.2. Prezente arheologice

Amplasamentul parcelei din Calea Mosilor nr. 60 nu face parte dintr-un sit arheologic
dar se afld in proximitatea a doud situri arheologice, data fiind situarea in Centrul istoric
al oragului:

- nr. 127 cod LMI B-I-s-B-17895, Biserica Sf. Gheorghe Nou, (intre Bd. 1.C.Bratianu, Str.
Lipscani, Bariei, Cavafii Vechi)

-nr. 152 cod LMI B-I-s-B-17900, Biserica Rasvan (intre Calea Mosilor, str. Cavafii Vechi
si Florescu).

Zonele de protectie ale acestor situri pot include parcela studiatd, astdzi libera de
constructii dar care conform planului istoric 1911, era ocupatd de o construciie
amplasat3 pe aliniament, in front continuu spre Calea Mosilor.

I1.3. Evolutia si caracteristicile tramei stradale si a parcelarului

in anul 1789, trama stradald din aceastd zond este destul de sinuoasa, evidentiindu-se
traseul strézilor Calea Mosilor, Sf. Vineri, Colter.
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Pand la inceputul sec. XIX, nucleul capitalei era constituit din zona comerciald -
mestesugdreascé concentratd in jurul Curtii Domnesti, apoi desfasuratd tentacular din
axul reprezentat de Podul Targului de Afara.

Jesut urban compact, dens, alcituit din strizi sinuoase si inguste ce se intersecteaza
des, acesta era compus din parcele inegale ca suprafald si front, pe care erau
amplasate case cu pivnite si parter, din lemn sau chirpidi, rar din zidérie, cu funcfiunea
de pravalii.

Odatd cu extinderea si modernizarea orasuiui ce a avut loc la mijlocul sec. XIX, tesutul
urban a suferit un proces de densificare, zonele mai dens construie realizandu-se in
lungul arterelor de penetratie in orag precum Podul Mogosoaiei, Podul Targului de Afard
sau Podul Calicilor.

Este atenuatd iregularitatea parcelarului prin ordonarea frontului construit, modificandu-
se raportul dintre spatiul construit si spatiul fiber de constructii, in favoarea primului.

in a doua jumatate a sec. XIX i inceputul sec, XX, se definitivezd ideea trasdrii marilor
bulevarde, axe definitorii ale oragulut: axul N-S (str. Coltel ce se transforma in actualele
bulevarde Lascir Catargiu, Gral Gh. Magheru, N. Balcescu , LC. Bratiany) si axul E-V
(actualele bulevarde Regina Elisabeta, Carol I i Pache Protopopescu).

Prin definitivarea axei N-S, Calea Mogilor este fragmentatd, importanta sa scazand din
punct de vedere comercial dar caracteristicile tramei stradale gi ale parcelarului din zona
studiati nu suferd modificéri semnificative.

Analiza planurilor istorice ilustreaza evolutia urbanistici si arhitecturald a zonei in cadrul
dezvoltarii oragului,

Primele planuri relevante din punct de vedere al tramei stradale si parcelarului oragului
sunt planurile elaborate de Maiorul R.A. Borroczyn in anii 1846 si 1852, in care este
reprezentatd i zona in care poate fi localizat actualul amplasament, cu o riguroasa
redactare a retelei stradale.

in planul din 1846, acest teren aflat in nucleul central, intre Ulitza Podul Targului de
Afard si Ulitza Sf. Vineri, este reprezentat impértit in parcele de dimensiuni mici, cu
unele parcele mari libere de constructii si cladiri amplasate pe aliniament, formand un
front continuu,

Traseul striizilor este un traseu neregulat, fard a avea denumirea specificata.

Planul din 1852 nu are reprezentatd o situatie fundamental modificatd din punct de
vedere al parcelarului sau al tramei stradale, pe plan fiind indicate in Sud Ulitza Sf.
Vineri si Piata Sf. Georgie Nou, Ulitza Kavafilor ca limitd a zonei studiate din traseul
Ulitzei Targului de Afara.
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Planul maiorului Dimitrie Pappasoglu (1871) este primul plan in care este trecutd
denumirea € Mosilor dar si strizle inconjurdtoare - S.Sf. Vineri, S. Steles,
S.Calomfirescu, S. Cavafi vechi, strézi cu trasee mai regulate - iar reperul constructiv
fatd de care poate fi identificatd pozitia viitoarei parcele de astdzi este biserica
Sf.George/St. Gheorghe Nou.

Urmétorul plan analizat Tn ordine cronologica a fost Planul Orasului Bucuresci elaborat
de Gr. Cerkez(1883), aici traseul strizilor apare regularizat si cu toate denumirile scrise.

Planul G.A. Ordscu din anul 1893 are de asemenea trama stradald in care apar strazile
cu toate denumirile scrise.

Pe planul elaborat la scara 1:5000 de catre Institutul geografic al Armatef intre anii
1895-1899, regisim traseul strdzii Caii Mosilor bine conturat cat si o detaliere a
parcelarului cu clidirile de locuit existente care prezintd un front continuu pe Calea
Mosilor, str. Decebal, str. Sf. Vineri iar cladirile publice si bisericile sunt marcate cu
culoarea neagrs (ca repere in zona studiata sunt: 8. Sf. Gheorghe V, B, Sf. Gheorghe N,
B. Catol. /Baratia).

Pe planul Goebl (1898), strada Calea Mogilor include deja un traseu de tramvai, este
marcat spatiul public amenajat Gridina Sf. Gheorghe si pe str. Lispcani, o cladire
importantd, cladirea Banca Romaniei.

Ca o concluzie, la sfarsitul sec. XIX se poate observa modernizarea traseului strazii
Calea Mosilor, iar prin rectificarea traseului si dezvoltarea functiunilor de comert si
mestesuguri a condus la o crestere a densitétii constructiilor in tesutul urban adiacent,
pe parcele dezvoltate cu front mic la stradd, cladiri joase (P-P+1) dispuse in regim
grupat-continuu.

Planurile topografice al Municipiului Bucuresti (1911) - scara 1:10.000 si sc. 1:5000,
contin mai multe detalii despre tesutul urban al zonei gi despre proprietarii terenurilor,
tesut ce a péstrat pe anumite portiuni configuratia de parcele dreptunghiulare, cu o
suprafatd micd,deschidere minimd la stradd si amplasarea fatadei principale pe
aliniament.

Parcela studiatd se inscrie in tipologia tesutului urban inconjurdtor, avand o suprafata
mai mare ins3 decdt vecinataiile sale §i conturul identic cu al parcelei actuale, proprietar
find Teodor Ionescu.

Desi face parte din frontul inchis la strada Calea Mosgilor, frontul parcelei este ugor
retras fatd de parcela vecind de la nr. 62, proprietar Fiala Ludwig (fiind situata in




inflexiunea Cii Mosilor, este posibil ca acest fapt sa se datoreze necesitatii preludrii
curbei traseului strizii), dar este racordat la frontul parcelelor urmatoare, de la nr. 54-
56-58, parcele de foarte mici dimensiuni ce erau ocupate in intregime de cladiri - astazi
disparute.

Planul Director de Sistematizare al Municipiului Bucuresti (1935) cuprinde traseele
strézilor iar Plansele anexa nr.4 ! si anexa nr. 152 contin detalii despre traseul strézilor si
functiunile zonei (focuire colectivd i individuala).

In privinta analizei parcelarului, se remarcd faptul ¢ in planurile Maiorului R.A.
Borroczyn, parcelele sunt de dimensiuni foarte mari, cu un grad de ocupare scazut
pentru ca la sfarsitui sec. XIX, planul realizat de Institutul Geografic al Armatej (1895-
1899) s4 releve faptul c& in zona fondul construit al parcelelor se modifica, fie prin
impartirea parcelelor in suprafete mai mici si prin cresterea ocuparii terenului pe
parcela.

in intervalul de timp dintre anii 1895-1899 si 1911, nu apar aspecte noi in evolutia
parcelarului zonei, consevandu-se varietatea caracteristicilor parcelelor din punct de
vedere al dimensiunilor, proportiilor, formelor si functiunilor (predominant comert la
parter cu locuire la etaj), precum si referitor la gradul lor de ocupare.

Planurile topografice contemporane (1974-1976, 1980, 1962) pastreaza aceeasi
configuratie a parcelelor dar se pot observa zone importante destructurate, in care
frontul construit pe aliniament a dispdrut si in acelagi timp, dupd 1990, se poate
observa tendinta de recompunere a frontului strézii Lipscani, la intersectia cu Calea
Mosilor.

I1.4. Evolutia reglementirilor edilitare si urbanistice

Cel mai vechi document de sistematizare dateaza din anul 1786, Ordonanta/"zapisul”
Domnitorului Nicolae Mavrogheni, prin care statornicea 7argu/ de afard In zona
Oborului, ufita ce acum se prelungea spre marginea oragului filnd pavata cu lemn.

La inceputul sec. XIX, in anul 1806 oragul va fi impartit in 5 ,vapsele”, impartire
administrativd ce va dura pana la sfargitul secolului.

I PDSMRB- Orasul Bucuresti- Cresterea suprafetelor locuite intre anii 1894-1934
2 ppSMB-Orasul Bucuresti-Parcuri, Gradini si Plantatii existente pana la 1935




intre 1824-1825, ulita Térgului de Afard a fost aleasa pentru pietruire cu bolovani de
rau i apoi cu piatrd slefuita, datoritd faptului c& drumul ducea la Palatul din Tei, fiind
cel mai scurt drum de ajuns acasd al Domnitorului Grigore Dimitrie Ghica (1822-1828).

Regulamentul Organic promulgat de citre Generalul Kiseleff ntre anii 1831-1832
stabileste 6 piete in interiorul oragului, in 6 mahalale, iar Mahalaua Térgului de Afard se
va numi Mahalaua Mosilor.

Incepand cu anul 1831 se acordd nume strizilor, apoi se numeroteazd casele, pe
mahalale, (mahalaua fiind o unitate administrativd) pand in anul 1848 si pe stréz, pana
n anul 1860.

Marele incendiu din 1847, distruge cca. 2000 de cladiri din Lvapseaua” de Rogu gi Negru
iar Capitala va fi impartit3 din anul 1848 in 3 ocoale - I, I, 1II - dispuse concentric din
centru citre margine, prin intdiul Regulament pentru constructiuni si afinieri emis de
Prim&ria orasului (in cadrul cdruia, pentru un mai bun control, se va da Autorizatie de
construire pentru toate constructiile); cladirile ce urmeazi a fi ridicate in Ocolul I trebuie
<4 fie din materiale de calitate - ... “cu 1, 2 caturi din Zid, cu acoperis din olane sau
fier”.

in anul 1879 se face un nou Regulament pentru constructiuni si alinieri, ce va fi
modificat in anul 1881, la acesta addugéndu-se si Regulamentul de salubritate.

In perioada dintre sfargitul sec. XIX - inceputul sec. XX, are loc rectificarea traseului Caii
Mosilor, avand in vedere c# in 1894 erau 12 tramcare ce aveau traseul de la Piata Sf.
Gheorghe pe Calea Mogilor iar in anul 1921 se realizezd Primul plan de urbanism -
Planul general de sistematizare - pentru ca in 1935, Planul general de sistematizare sd
includd zonificarea oragului si clase de constructji.

in prezent, reglementdrile ce se aplica sunt cele ale PUG Municipiul Bucuresti gi ale PUZ
7CP 01 Calea Mogilor, precum gi reglementdrile SIR 05 din cadru! Regulamentuiui
aferent PUZ Centru istoric al Municipiului Bucuresti- Etapa II.

11.5. Evolutia populatiei si a caracterului functional

Cresterea populatiei oragului a inceput odatd cu Unirea Principatelor (1859) si
transformarea acestuia in Capitald, cand Bucuregtiul avea 122.000 de locuitori.

Pand la sfarsitul secolului (1899), populatia ajunge la 282.071 locuitori, sensul cregteril
demografice datordndu-se si Reformei agrare care a adus populatie din mediul rural
cdtre oras.




Populatia arterei Calea Mosilor este, incepand cu sec. XIX, compusa insd din negustori si
megtegugari, comertul fiind functiunea definitorie a zonei.

Parterul comercial al cldirilor era completat de locuire la etaj dar o functiune
importantd a fost si aceea de han, inclusiv frontul studiat incluzénd un han, Hanul
polonez (nr. 84).

Caracterul functional al zonei este de mic comert, mestesuguri §i servicii, completat de
locuire unifamiliald, la care dup& 1990 s-a adéugat functiunea de birouri in frontul str.
Lipscani, frontul spre biserica Sf. Gheorghe Nou si la intersectia cu Calea Mosilor.

I1.6. Evolutia si caracteristicile fondului construit - conformare spatial
volumetricd, ierarhizare valorica a fondului arhitectural

Evolutia modalitétii de ocupare a terenurilor este ilustratd de datarea fondului construit,
ale carui amprente la sol sunt consemnate in planurile istorice mentionate in capitolele
anterioare, completdnd concluziile rezultate din analiza evolutiei retelei stradale si a
parcelarului,

Planul de la sfarsitul sec. XIX (1895-1899) prezintd un mod de ocupare a terenurilor
similar cu cel de la inceputul sec. XX (1911), amprentele la sol ale ctédiritor de locuit
pastrandu-se aproape in totalitate, in zona de studiu, In special cele ce fac parte din
frontul strizii Calea Mosilor ce include parcela studiata.

Pana Tn a doua jumatate a sec. XIX, din punct de vedere al amplasdrii cladirilor pe teren
se observi o pozitionare spontand, dictatd de trama stradald neregulatd si de cladiri
existente.

O schimbare importantd fin arhitectura fondufui construit se realizeazd prin
Regulamentele de constructiuni si alinieri de la inceputul sec. XIX, ce au fost influentate
de occident. Sunt introduse reguli de aliniere, parcelele sunt de dimensiuni mai mici , cu
front mic la stradd, materiale de constructie de calitate - zidaria de cdramida iar
rezolvarea este specifici unor zone cu densitate mare construita si profil functional
comercial.

Locuirea - pe misuré ce vor cregte exigentele referitoare la suprafata afectatd acestei
functiuni, constructiile se vor dezvolta in adancimea lotului.

Astfel, intr-o Tnsiruire de constructii, lipite la calcan, ce alcituiau un front continuu
realizat din fatade inguste cit si cladiri organizate in jurul unei curti interioare
accesibile prin ganguri, fondul construit se desfagoars in general pe 4 nivele - subsol,
parter, etaj si pod-mansarda.
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Constructii de forme compacte, cu partiu central, sunt specifice functiunilor comerciale
la parter, cu acces din strada gi locuire la etaj, cu acces din curtea interioara.

Fatadele la stradd au mai multe registre orizontale, de inspiratie clasicistd sau in stil
eclectic, traveea centrald fiind uneori subliniatd printr-un element decorativ - balcon,
fronton, etc,

Cele cateva interventii de sec. XX din frontul studiat, introduc o alternantd a cladirilor cu
functiune mixtd, clidiri joase (P+1, P+2),cu locuinte colective, imobile de raport
interbelice sau moderne,ce introduc o altd scaré volumetric in zona.

Aflate intr-o stare de degradare avansatd, cladirile de pe aceastd zona a Caii Mosilor,
alcstuiesc un front a cirui coerentd era datd de cladirile de sec. XIX, care prin
operatiuni de restaurare gi refunctionalizare este necesar sa fie reintegrate intr-un front
cu regim inchis, completat cu corpuri noi de clidire aliniate la stradd, care sa
reconfigureze caracterul specific , istoric, al acestei artere cu volume noi, moderne si sa
nchid calcanele ce au rimas ca i capete de perspectivd nefavorabile ansamblului
urban.

11.7. Evolutia si caracteristicile spatiilor plantate

Caracterul de front inchis, pe aliniament, f&r& curti la stradd, implica existenta unor
minime spatii verzi, ascunse in curtile interioare din spatele frontului la strada, desi
aceste spatii libere erau in general pavate, ca o continuare a gangului de acces.

Calea Mosilor nu a avut plantatii de aliniament, singurul spatiu verde important fiind cel
realizat fa mijlocul sec. XIX (in 1864 existd un contract cu horticultorul Louis Leyvrez) -
Gridina Bisericii Sf. Gheorghe - pentru ca in anul 1872 sé fie plantate in gradind mai
multe esente de arbori; aceasta era loc de intalnire al mestesugarilor dar si loc de
plimbare al locuitorilor din zona.

Frontu! inchis al C3ii Mosilor nu l&sa loc pentru amenajarea unor gradini pentru

focuintele din zond, existand numai curii, in general de mici dimensiuni, in zona de
spate a parceielor.
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III. VALORI DE PATRIMONIU CONSTRUIT IN PERIMETRUL STUDIAT

I11.1. Clidiri si amenajéri valoroase ( valori arhitecturale si urbanistice)

Frontul din care face parte parcela din Calea Mosilor nr. 60, parceld liberd de
constructii, este inclus in ZCP 01 - Calea Mogilor i in acelasi timp se afld in raza de
protectie @ unui numar de ansambluri si clédiri monument istoric si face parte din
Centrul Istoric al Municipiului Bucuresti.

Astfel, Centrul istoric - cod LMI 2015 B-II-s-A-17909 (sec. XVI-XX) este un sit urban de
valoare nationald (categoria A) iar 2 dintre monumentele in raza carora se afla parcela
studiatd sunt deasemenea de categorie A - Biserica "Sf. Gheorghe Nou ,, - cod LMI 2015
B-II-m-A-18225 (1705, sec. XVI-XX) si Biserica "Sf. Gheorghe Vechi " - cod LMI 2015 B-
II-m-A-19241 (sec. XVII-XIX).

Valorile de arhitecturd si urbanistice ale acestei zone sunt ansamblurile de arhitectura,
fie din proximitate - ansamblul de arhitecturd Baia de Fier (sf. sec. XIX)~ cod LMI 2015
B-1I-a-B-18056 si ansamblul de arhitectura Stelea Spétarul (sf. sec. XIX, inc. sec. XX) -
cod LMI 2015 B-II-a-B-19731- fie ansamblul din care face parte parcela studiatd -
ansamblul de arbitecturd Calea Mogilor (sf.sec. XIX)- cod |LMI 2015- B-II-a-B-19233.

in cadrul acestor ansambluri, se regsesc incluse/clasate mai multe cddiri monument
istoric, parcela aflandu-se in raza de protectie a unora dintre ele:

- Case pe Calea Mosilor (nr. 19, 21, 23, 25, 27, 32 - magazinul ,Vulturul de mare”, 34,
36, 40, 44, 46 sinr. 62/68, 74, 82, 84, 86),

- Case pe str. Cavafii Vechi (nr.11, 13),

- Case pe str. Stelea Spatarul ( nr.34, 5, 9, 11B, 21).

Aceste ansambluri sunt constituite intr-o tipologie de front inchis la stradd (Calea
Mosilor, Lipscani, Baia de Fier) realizatd la sfargitul sec. XIX, singurul front discontinuu,
cu ciidiri amplasate liber pe parceld, fiind cel de pe str. Stelea Spatarul.

Din punct de vedere al amenajérilor - spatiifor publice urbane, Gradina bisericii Sf.
Gheorghe Nou este singurul element de valoare din zona.

I11.2. Suprafete plantate si libere valoroase
Specificul arhitectural si urbanistic al zonei nu include spatii plantate sau libere

amenajate, spatiile libere existente fiind rezultatul unor demoldri ce au condus la o
destructurare a zonei.




I11.3. Imaginea urbana - spatii si perspective valoroase

Procesul de modernizare nregistrat la sfarsitul sec. XX a modificat partial imaginea
urband a zonei studiate, 0 modificarea substantiala a acestei imagini s-a realizat post
1990, cand a fost reconfigurat frontul str. Lipscani la intersectie cu Calea Mogilor, cu
cladiri P+3, P+4, dar au rdmas spatii libere, destructurate atdt in frontul Caii Mogilor
(de la intersectia cu str. Sf.Vineri si str.Decebal) cat si spatiul frontului cu numere
impare de la intersectia cu str. Lipscani si str. Cavafii Vechi pand in zona bisericii
Rasvan.

Astfel perspectivele in lungul Caii Mosilor necesitd reintregirea fronturilor construite,
parcelele de la nr.62 si 60 situdndu-se la limita perceptiei in lungul frontului dar pentru
punctele de perspectiva de pe Calea Mosilor, dinspre str. Bar&tiei sau de pe str. Cavafil
Vechi, lipsa unui volum construit pe parcela de la nr. 60 - acesta fiind cap de
perspectivd - este nocivd, avand in vedere imaginea spatiilor destructurate existente,
ocupate temporar cu functiunea de parcare .

Perspectivele actuale de pe aceste strazi pot fi imbunatatite prin realizarea unei
coerente — continuitdti a frontului din portiunea situatd intre parcela din Calea Mogilor
cu nr. 62 si str. Stelea Spéatarul, prin realizarea unui ecran/ front construit de medie
inditime, avand o calitatea esteticd/arhitecturald modema adecvata .

I11.4. Concluzii referitoare la elementele care necesita protectie
disfunctionalitdti si prioritati .

Elementele ce necesitd protectie sunt clddirile monument istoric aflate in
vecindtatea parcelei (1) si cafitatea de ansamblu a frontului C3ii Mogilor (2), front din
care face parte parceia.

Modalitatea de protejare este aceea de punere in sigurantd a clédirilor monument
istoric, restaurare §i in mod obligatoriu refunctionalizare a acestora, prin integrarea unor
functiuni (comerciale, servicii, culturale) care pot revitaliza zona si completarea golurilor
survenite Tn urma distrugerii unor elemente construite din frontul Caii Mosilor, prin
ciadiri adecvate volumetric si arhitectural.

Disfunctionalititile majore ale zonei le reprezinté disparifia unor clédiri din frontul

initial continuu al Cdif Mosilor (1) starea de degradare a cladirilormonument istoric sau
numai cu valoare arhitecturala existente, rémase din acest front (2) si existenfa spatiilor
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mari destructurate (3) dintre str. Decebal si str. Lipscani (parcarea, fosta piata Decebal)
cit si spatiul de vis a vis de frontul studiat de pe Calea Mosilor.

Prioritatea de interventie in zoni in vederea elimindrii disfunctionalitdtilor este
aceea de a inchide perspectivele citre frontul ansamblului istoric Calea Mogilor, atat de
pe strazile adiacente cat si in lungul C&ii Mosilor, in vederea reconfigurarii imaginii
specifice acestei vechi strazi comerciale.

Aceasta implicd operatiuni de restaurare a cladirilor existente monument istoric si de
construire a portiunilor de front la strada ce au dispérut in timp, cum este cazul parcelei
studiate, cu vecinatdtile ei .

IV. MOD DE CONSTRUIRE PERMIS

IV.1. Regimul de construire permis

Parcela din Calea Mosilor nr. 60 este parte componenta a unui front inchis, care exista
Tncd constituit in anul 1911, front ce este necesar a fi reconfigurat, pentru ameliorarea
si punerea Tn valoare a contextului urban de pe aliniamentul Cdii Mosilor.

Cladirea propusd va ocupa intreg frontul parcelei si se va dezvolta in adancimea
acesteia, cu alipire la calcan pe ambele laturi ale parcelelor vecine {nr. 58 si nr. 62), cu
propunerea de acoperire, prin dezvoltarea unui corp nou de clddire, a calcanului de la
nr. 62, corp de clddire de aceeasi indltime cu clédirea monument istoric existenta pe
parcela nr. 62.

in consecint3, pe parcela cu nr. 60 se va putea dezvolta o clddire cu regim de indltime
S+P+3E cu E4R, indltime ce ar putea fi crescutd spre spatele parcelei, in vederea
acoperirii vizuale a cl3dirii cu regimul de indltime P+7 din planul secund al parcelei nr.
62 pe parcela de la nr. 58.

Pentru coerenta si continuitatea frontului spre intersectia Calea Mosgilor cu str. Sf. Vineri,
frontul va trebui continuat pe terenul de la nr. 58, cu o ridicare a Inaltimii corpului ce
incheie frontul catre Piata Decebal - str. Sf. Vineri.

CONCLUZII ALE STUDIULUI, INTERVENTII NECESARE SI POSIBILITATI DE
INTERVENTIE

Recomandiri privind inscrierea in contextul urban

in urma analizei valorilor arhitecturale si urbanistice ale zonei, rezultd urmétoarle
recomandari:




Pentru

Realizarea unei volumetrii atent studiate, amplasata pe aliniamentul parcelei,
poate fi in favoarea obtinerii unel imagini urbane coerente a frontului actual,
avand in vedere cd imaginea clddirii Tnalte de pe fundul parcelei nr 62-68 este
una impersonala, fard valoare pentru spatiul urban, reprezentdnd o
disfunctionalitate importanta in cadrul sitului

In3itimea pe care o poate primi un nou volum construit se va face in functie de
acest context urban foarte variat, cu inaltimi, conforméri volumetrice si expresii
arhitecturale variate, vecinatatile la care acesta se raporteazi fiind de P+3-4 E
Noul volum propus va tine cont de raportul plin - gol predominant in zond si
prin materialele de finisaj utilizate, de calitatea pe care o poate aduce spatiulu
public astfel configurat.

unui cadru construit care sa conducé la o imagine unitara a acestei

portiuni din str. Calea Mosilor, este necesar ca prin ciddirea propusd (cu un regim de
indltime P+3-4 E, tindnd cont de indltimea corpului de cladire de birouri din spatele
parcelei de la nr. 62, al cdrei calcan ar trebui s3 fie cat mai putin vizibil, sa se initieze un
demers de realizare a unui front coerent, cu ridicarea regimului de inditime pe parcela
cu nr. 58 de pa Calea Mosilor, catre str. Sf.Vineri

Interventia de arhitecturd noua va trebui sd realizeze trecerea intre scara existenta a
clédirilor noi de birouri amplasate la intersectia Caii Mogilor cu str. Lipscani si frontul
clidirilor de pe str. Calea Mosilor, obtinandu-se astfel un cadru arhitectural de calitate.
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REGULAMENTUL ZONEI PROTEJATE

M4
o,




Zona protejata nr.01 stradatradifionala comerciald

Calea Mosilor
subzona
Cpic

I. DESCRIERE

a. delimitare:

- portiunea de sirada dintre bulevardul Bratianu si bulevardul Carol si include str. Stelea
Spatarul, str. Cavafii Vechi, str. Biserica Razvan, Intr. Pictor Vermont.
b. caracteristici:
- strada cu traseu sinuos si neregulat, definitd de constructii si spatii diverse tipologic,
coerenta insa prin predominanta tipului de constructii de secol XVIH si XIX - monumente
de arhitectura (constructii aliniate la strada Tn regim fnchis, cu parter destinat comerjului $i
/ sau serviciilor si etajul pentru locuire)
c. evolutie:
- traseu principal care facea legaiura dintre Curtea Domneasca si “tirgul Mosilor” pina in
secolul al XIX-lea inclusiv;
- fraseu care extinde zona comerciala traditionala (nucieul istoric Lipscani);
- operatii majore: incendiul din 1847 care a afectat por{iunea dinspre Lipscani; rectificarea
traseului la Tnceputul sec. al XX-lea, taierea bulevardului Carol care i-a preluat rolul de
circulatie si partial din importanta; demolarea fronturilor si distrugerea caracterului portiuni
dintre bulevardul Carol si halele Obor in anii 1980; prelungirea strazii Paleologu in ani
1980 prin frontul Caii Mosilor.
d. agresiuni:
- lipsa de intretinere, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase
- prezenta unor spatii anonime (contactul cu bulevardul Bratianu) si / sau destructurate
(zona pietei Decebal, zona bisericii Rasvan, zona Paleologu)
- prezenta tramvaiului
- ocuparea cu amenajari parazitare a spatiului public aflat la legatura cu bulevardul Bratianu
e. valoare:
- martor al evolutiei orasului premodern (strada traditionala comerciala ~ ax structurant
fundamental) impreuna cu tesutul difuz adiacent i element definitoriu pentru identitatea
orasului
f.grad de proteciie:
- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sint
permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente
g. interventii:
- revitalizarea si recuperarea identitaii urbane a Caii Mosilor (segmentul Bratianu - Carol)
prin:

- restaurarea si conservarea constructiilor si spatiilor existente

- transformarea in traseu pietonal combinat cu linie de tramvai

- amenajarea spatiului de contact cu bulevardul Bratianu

- refacerea spatiilor libere destructurate

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
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a. utilizari admise:
- la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, turism, culiura sau orice alte functiuni
destinate publicului
- la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 50%j)
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea
b. utilizéri admise cu conditionéri:
- conversia functionald a cladirilor monument trebuie sa respecte urmatoarele conditii
(1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile
{2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii extericare sau a
caracterului/felementelor valoroase ale interiorului
(3) s nu afecteze vegetatia existentd (curii de fatada si arbori)
(4) s@ nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public
c. utilizéari interzise:
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutu
de zond protejata;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de medalitatea lor de montare;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitaii mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;
- lucréri de terasament de naturé sé afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

lii. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata
cu exceptia parcelelor de la numerele 100, 102, 104 si 106 care pentru a deveni construibile
trebuie s& se comaseze; limitele dintre aceste parcele trebuie sa fie vizibile in volumetria
fatadei noilor constructii.

b. amplasarea faid de aliniament:

- asezarea ciadirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente cu exceptiile
precizate in planga anexa.

- agezarea cladirilor fa{a de strada: front Tnchis cu exceptiile precizate in plansa anexa.
c. alinierea laterald si posterioara:

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de
la aliniament iar faia de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul Tn care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei

| 2¢

I¢b




fa - o distanta de 3,0 metri pentru clddirile cu h<10,0 metri
- o distanta egala cu jumétate din in&liime, dar nu mai putin de 3.0 metri, pentru
cladirile cu h>10,0 metri
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
tnaltimea cladirii masurata la cornigd dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe
limita posterioara a parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va
alipi la acest calcan.
d. amplasarea cladirilor pe aceeasl parcela
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din inaltimea la cornisa a
celei mai tnalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinia
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitali ce necesita lumina naturala.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii gi accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere Jegal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. staflonarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

-1n cazu! in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau n
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta
de maxim 150 metri.

c. conditil de echipare edllitara:

- toate constructiile vor fi racordate 1a retelele edilitare publice;

- se recomandi la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor 1a
canalizarea pluviala s fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n
rejeaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in focuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe faiadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele cétre stradd, sau pe
cele laterale Tn cazul in care ele se deschid catre curli de onoare.

d. spatil libere $i plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate Si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomand4 ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se va avea in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier urban caracterului
cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si
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construciile.

e. Imprejmuiri:

- 86 va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- $e va acorda prioritate conservérii gardurilor existente: in caz ca este absolut
necesara refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile
asupra ciadirilor.
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri
daca sunt conform vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de
circa 0.60 m., partea superioaré fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare
gardurile vor fi opace si vor avea Tnaltimea minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- maximum 13 m, minimum 10 m.

- peste indltimea admisa se accepti realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-
un arc de cerc cu raza r=4 m continuata cu tangenta la 45° fata de orizontal. indltimea
noilor constructii nu va putea depési, fotodatd, cu mai muit de 3 m inaltimea cladirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitecturai care poate depasi cu
3 minaifimea maxima verticala (13 m), destasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
- In cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru strad poate fi continuata Si pe strada
secundara pe o lungime de cel mult 15 m, dupi care se racordeazi la fnaitimea
corespunzatoare strazii respective.

- atunci cand o clédire noud este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperis,
este recomandata preluarea pantei acoperisului, fira ins3 a depasi coama acoperisului
existent.

b. aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai Tn conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente {inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este
cazul} arhitectura initiala a fatadelor.

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii, inscriindu-
se, inainte de toate, in scara definiti de clidirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Vi. OCUPAREA $i UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenulul (POT):

- maxim admis: 80 %. Suprafata ramasa libera trebuie s3 fie de cel putin 30 mp.

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis: 2,5

c. zone non-aedificandf

- zone neconstruibile pentru spatiile publice, conform plansei anexa.

d. alte servituti

- servituti de inéltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor verticale
istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea trebuie introduse
criterii de utilizare a materialelor, a imprejmuirilor, a culerilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
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vegetale etc.
VIl. SPATIlI PUBLICE

a. traseu

- se pastreaza traseul actual, conform plansi anexa.

b. profil transversal

- se pastreazé profilul actual, cu excepiiile specificate in plansa anexa.

c. echipare sl amenajare

- Nu exista conditiondri stilistice, dar se va avea in vedere subordanarea oriciror elemente
de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizérii lor de aceleasi avize de
specialitate ca si constructiile.

- se va interzice circulatia auto si se va moderniza linia de tramvai existenti (silentiozitate,
aspect)

d. plantatie

- interventiile asupra scuarurilor existente (biserica Razvan) vor fi subordonate caracterului
zonei si vor fi supuse acelorasi avize de specialitate ca si constructiile.

- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime etc.)
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative;

Vill. CONDITII DE AVIZARE

- In vederea autorizarii cladirilor noi si a interventjilor asupra cladirilor existente sint
necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

- in condiiiile respectdrii prezentului regulament:
- se elibereaza Certificatul de urbanism f4rd avizul prealabil al Ministerului Culturii;
- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului
Culturii;

- in cazul unei propuneri diferite fatd de prezentul regulament:
- se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avind
avizele Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajrii Teritoriului si Ministerului Culturii
- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului
Culturii;

- pentru interventii in spatiul public {(mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin
avizul Ministeruiui Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii la
faza Certificat de urbanism si al si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de
construire.
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Zona studiata se afla la jumatatea distantei dintre Piata Unirii si Piata
Universitati , in interiorul centrului isteric protejat. na face parte
d'n UTR Cp1a, avand un statut maxim de protectie. Intreaga zona
centrala protejata face parte din P.U.Z. Zone Construite Protejate, iar
zona studiata face parte din ZCP 01- Calea Mosilor.

Cp1a- subzona centrala suprapusa peste nucleul instoric, ca parte a
Cp1{ zona centrala in care se mentine configuratia tesutului

urban traditional).

Cladirile alcatuiresc fronturi continue dispuse pe aliniament cu
parter comercial si unul sau mai multe niveluri.
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UTILIZAR] ADMISE:

-functiuni cu caracter comercial;

-alimentatie;

-turism;

servicii;

activitati manufacturiere compatibile cu statutui zonei,
atractive pentru turismul cultural;

-institutii publice;

activitati mixte, in care pe langa functiunea de locuire
se gasesc functiunile de comert, servicii, alimentatie
sau spatii de birouri,

ALINIERA CLADIRILOR:
-constructiile vor ocupa intreaga latime a frontulul la strada, pe o
adancime de maxim 15m;

REGIM DE INALTIME:

-se¢ pastreaza regimul de inaitime existent;

«Inaltimi admlise: maxim 13m, minim 10m, poate depasi cu 3m Hma
doar pe 1/3 din lungimea fatadei.

POT maxim admis; 80%
CUT maxim admls: 2,5,

INCADRARE IN ZONA CENTRU ISTORIC BUCURESTI (ETAPA 1}/2004

+ . -

Parcela se incadreaza confor Regulament PUZ Centru Istoric ( Etapa ll) in
§.1.R.-05 (Calea Mogsilor)

Tipolegia constructiilor

Constructiile §.1.R.-05 sunt caracterizate prin:

- un numar de constructli cu pufine nivelturi {P §i 1 etaj cu sau fir3d mansardare peste

cornlga);

= un numér de constructii regim de indltime de P+5/6 otaje;

- parter comercial i etaje folosite fie Pentru birouri fie pentry focuire:

- constructiile de dimensiuni impor ante sunt orientate cu dimensiunea lungi
paraleld cu aliniamentul, prin ocuparea integrala a acestula;

Inaltimea majoritatil constructiilor este

cuprinsd fie fntre 5,0m, i 10,0m., fie —
intre m. si20,0m,

indltime relativ mare a constructiitor
la coltul dintre b-dul. Hristo Botev
§i str. Calomfirescu(P gi 5 otaje).
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¥ ne UrbanismsiAme ~reaT  riului
WA . . . . 4 &
Iy Directia Urbanism + Serviciul 1l - z ol
| CF
Z [ 4
! 1 :
SERVI IUL UR{;}B/AQNI M
| ... 2020 ‘;{1- NA. ) A 40 . Ao
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE |
CPCP STUDIO / arh.Citalina Preda CT. 2020
Bulevardul Nicolae Balcescu nr.25, scara 2, etaj 5, apart.30 / sector 1 -

Vé transmitem aldturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare proiectul de hotérdre privind documentatfa de
urbanism PUZ - CALEA MOSILOR NR. 60 / SECTOR 3, cu menfiunea c3, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015,
inregistratd la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia public#, repubficats, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numéar de..’,p‘f.., file (reprezenténd piese scrise si planse desenate), dupd cum urmeazi;
Proiect Hotirare CGMB

-+ Hotérare - proiect - 1 exemplar (1 fild);

« Referat de aprobare Primar General - 1 exemplar (1 fild) - original; L,
{/ » Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fil8) - original ~ i1 44‘ / 06 Jo. fode
1" Raportul informarii $i consultrii publicului - 1 exemplar (1 fil#) - original — 1G5 fefato. 2

Avize PUZ > - i

s Avizul Arhitectului Sef nr‘ﬁ;...l &i4ul¥]2020 / anexe: plan - RLU /2 exemplare - original;

= Avizul Preliminar nr. 01 / 09.01.2020 / PMB / 2 file si plan anexa /1 exemplar - copie

» Avizul de Oportunitate nr. 23/ 11.04.2019 / PMB / 4 fite si plan anexa / 1 exemplar - copie

» Certificatul de Urbanism nr 967 / 1874523 din 31.08.2020 / PMB / 1 ex. - 3 file si 2 planuri / copie

+ CU anterior — nr. 1299 / 1635045 din 20.08.2018/ 3 file - 2 planuri 1 ex. - copie

» Avizul Ministerului Mediului / APMB — Decizia Etapei de incadrare nr, 16 / 16.04.2020 / 2 file / 1 ex. - copie
L~ Avizul Ministerului Culturii $i ldentititii Nationale - nr. 762 / Z / 08.07.2020 / 1 fil3 — plan anexa / 1 ex.- copie

 Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 10028 / 29.04,2020/ 1 fila cu plan anexa / 1 ex. - copie
.- *» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1859020 / 20.07.2020 / 1 fila - plan anexa / 1 ex. - copie
o » Avizul MAI - ISU - nr. 1358343 / 20.11.2019 / 1 fil& si plan anex3 / 1 exemplar — copie

« Avizul MAI — nr. 427.248 / 08.01.2020/ 1 fila - plan anex / 1 ex. - copie

Avizul Min * Apararii Nationale — nr. DT — 3310/ 13.05.2020 /1 fil4 / 1 exemplar — copie

» Avizul SRl —nr, 127714 / 15.05.2020 / 1 fila / 1 exemplar — copie

* Avizul STS — nr. 13779/ 27.05.2020 / 2 file / 1 exemplar — copie

» Dovada achitérii dreptului de semnaturi RUR/ factura nr.. 1024218/ 13.08.2020/ 11fila/ /1 ex.- copie.

Acte Proprietate / extrase CF / plan cadastral

» Contract VC ~ Aut. Nr. 2066 / 14.05.2018 / 7 file / 1 ex. - copie

« Extrase CF 2020 — nr. 54819 /21.07.2020/ 3 file / 1 exemplar- copie

Documentatie PUZ completi / parte scrisé / parte desenaté:

Memoriu de prezentare / RLU / argumentatie ~ 17 file / 1 exemplar - copie
» Parte grafica — studiu istoric i planuri - 50 file / 1 exemplar - copii

Mentiondm faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprobarii documentatiilor de
urbanism, prevede la art. 56, "(7} in termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de

motive elaborate de primar/presedintele consiliulul judefean sl a raporfulul de specialitate elaborat de cdire arhitectul-gef,
consiliul judefean sau local are obligatia s3 emitd o hotdrdre prin care aprob3 sau respinge documentafia de amenalare a

teritoriului sau urbanism™.

ARHITECT SEF AL STI
AR. STEFAN
Tntocmit:  Arh. C. Ciser ;
3 exemplare 115.09.2028 _
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod postal , Bucuregti, g?ﬂ - d?
Tel: 021.305.55.00 % V

hitp:/fwww.pmb.ro / c‘j} LUKAS

1509004 + 130 14001 004
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