PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Direct Asistenta Teh ica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5661/1/28.10.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA VACARESTI NR. 327-331/ SECTOR 4

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalé in
administratia publicd, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 14 decembrie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazd, poate fi
consutltat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- link: hitps://iwww3.pmb.ro/institutii/camb/dezb _publica/proiecte
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazi de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 02.12.2020, se pot trimite in scns, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia

Asistenta Tehnica si Juridica

- la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-mail, la adresa; relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

D TOR EXECUTIV,
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Tmtocmit,
Expert Dana Duca ;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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Cons liul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planulut Urbanistic Zonal

CALEA VACARESTI NR. 327 - 331/ SECTOR 4

Avand n vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti,
Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luénd n considerare Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
¢ Avizul Preliminar nr, 12 / 25.02.2020 / PMB
¢ Avizul de Opoertunitate nr.84 / 18.11.2018/ PMB
» Certificatul de Urbanism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2019 / PS4
¢ Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 17 / 16.04.2020
» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 9738 / 15.04.2020
* Aviz de consuitanti preliminara de circulatie / SPU - nr. 1341/ 01 11.2019
s Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1847632 / 05.07.2020
» Autoritatea Aeronauticé Civild Romané nr. 35877 / 2058 / 22.01.2020
« Avizul MAI /ISU nr, 503423 / 12.05.2020

Tinand cont de Raportul informdrii si consuitarii publicului;
Tindnd seama de prevederile:
 Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile Si
completdrile ulterioare;
» Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;
e Hotarérii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regular General de Urbanism,
modificata si completata;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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¢ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modfficarile si
completarite uiterioare,

e Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionala in administratia
publics, cu modificarile $i completarile ultericare;

o Tn temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. {2) lit. c), alin. (8} lit. ¢), art. 139 alin. (3},
lit. ) din Ordonanta de Urgent# a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu
maodificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PUZ — CALEA VACARESTI NR. 327 - 331 / SECTOR 4, in conformitate cu Avizul
Arhitectului $ef nr. ............ B 2020 prevazut in Anexa 1, Planul de Reglementari vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand Anexa 3 si
Raportul Informarii si Consuitarii Publicului fiind anexa 4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotéréri este valabild pana la aprcbarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, or. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadasiru si Publicitate imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Generat al Municipiului Bucuresti gi
al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

Aceastd hotdrare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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t PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU

Di Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de DACRA STUDIO SRL / urb. — RUR / DZO,E, in calitate de
elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, sector 2, Strada Argetoaia nr.5 reprezentant al
initiatorilor — BIG UP CONSTRUCT SRL / GROSVENOR CONSTRUCTION SRL / S.P. EURODOM RO SRL,
inregistrats cu nr, 1864831 din data de 22.07.2020 — nr. 8427 / 23.07.2020 — DGUAT- DU/PMB, in conformitate cu
prevederiie Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile si completarile uiterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
NR...22..1 . 02052

PENTRU
PUZ — CALEA VACARESTI NR. 327 - 331 / SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Calea Vacéresti nr. 327 — 331 / Sector 4, teren in
suprafatd totald de 3835,00mp, conform regimului juridic Tnscris in Certificatul de Urbanism nr. 1076 /
53472 din 27.09.2019, emis de Priméri= Sectorului 4 / Bucuregti. (Se prezintd Act de alipire terenuri
- inchaiara da Antentificare nr Jmis de Societatea Profesionald Notariald ~

| / extras de Carte Funciara nr.65003 / 30.09.2019 - IE 231978).

INITIATORI: BIG UP CONSTRUCT SRL
GROSVENOR CONSTRUCTION SRL
$.P. EURODOM RO SRL

PROIECTANT GENERAL. DACRA STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  urf ~RUR/DZO,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afl3
In intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
» Conform PUG-MB si RLU aferent / HCGMB nr. 269 / 2000, cu modificarile si completarile ulterioare:
CB3 / poli urbani principali - zone aflate in afara perimetrului central care grupeazd functiuni
complexe, de importanta municipal# si supramunicipala.

Indict urbanistici CB3: -

» POT max -~ 70 % / posibil spor de 80% din terenul liber cu maxim 2 niveluri / 8,00m
¢ CUT max — 4,5 mp ADC/ mp teren

* H maxim ~ nu se limiteaza inéltimea cladirilor

Conditii de amplasare gi echipare - CB3 / conform PUG — MB:
Functiuni predominante: functiuni complexe, de importantd municipald / supramunicipald

Regim de construire: preponderent discontinuu
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: conform PUZ / retragere 10,00m (zone
desiructurate).

Amplasarea cladiritor fatd de limitele laterale: retragere 1/3 din In&hime — minim 5,00m.
Amplasarea cladirilor fa{é de limita poster oard:  retragere 1/2 din indllime — minim 5,00m.
Amplasare cladirilor pe aceeasi parceld distants minima intre cladiri - 1/2 din naltime
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» AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 84/19.11.2019
AVIZ PRELIMINAR nr. 12/ 25.02.2020

PREVEDERI PUZ - RI.U PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICIl, COMERT, REZIDENTIAL

INDICATORI URBANISTICI:

e POTmax = 50%

e CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren

e RHmax = 2S5+P+10E/11E - duplex
e Hm = 45,00m

Retragerile minime ale zonei edificabile fati de aliniament si fati _de limitele laterale &
posterioare vor respecta specificatiile planului de reglementiri si ale Regulamentului Local de

Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

* Retragere fati de profilul modernizat al Ciii Viciresti: 5,00m

¢ Retrageri faté de limitele laterale ale amplasamentului: sud - 7,50m / nord - 10,00m

» Retragere fatd de limita posterioara: spre Strada Beiciugatele - 5,00m { spre nord-est - 4,00m

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea §i gararea autovehicuietor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circuiatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Vor fi respectate
prevederile din Avizul de circulatie / PMB nr.9738 / 15.04.2020

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Cladirile propuse vor fi racordate la retelele edilitare urbane,
modernizate $i capacitate in scopul preludrii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului.
Conform conditiilor din Avizul Precoordonare Retele Edilitare /PMB nr.1847632 / 05.07.2020.

SPATII VERZI  Propunerea va fi in acord cu norma de 26.00mp spatiu verde amenajat /iocuitor —
conform OUG 114 /2007, art.2, aliniat (1). Vor fi respectate prevederile din Avizul de mediu / etapa de
fncadrare nr.17 / 16.04.2020.

Propunerea PUZ - CALEA VACARESTI NR.327, NR.329, NR.331 / SECTOR 4 este in acord cu PUZ
COORDONATOR CALEA VACARESTI / SECTOR 4 promovat de Primaria Sectorului 4, documentatie
n curs de avizare, prin care se structureaz teritoriul dintre Calea Véacdresti si Parcul Natural Vacaresti /
Aviz Preliminar nr. 41 / 13.08.2020.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal CALEA VACAREST! NR. 327 - 331 /

SECTOR 4, cu respectarea conditiilor din acordurile /avizele specifice ale organismelor
centrale si /sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu  odificrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmni
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocman a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2019, emis de Primiria ! Iui 4/ Bucuresti

ARHITECT SEFALM ICIPIULU  URESTI
ARH. STEF N U

intocmit:  Arh. C.Ciser
4 exemplare / 03.08.202({/

Bd. Reglna Eiisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, $acior 5, Bucurest, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http:fiwww. pmb.ro
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$.C. DACRA STUDIO SRL

Str, Argetoaia Nr. 5 — Sector, Bucuresti Tel.:

CUPRINS:

1. Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii
1.3 Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 Evolutia zonei

2.2 Incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural
2.4 Circulatia

2.5 QOcuparea terenurilor

2.6 Echipare edilitara

2.7 Probleme de mediu

2.8 Optiuni ale populatiei

3. Premise de dezvoltare urbanistica

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2 Prevederi ale P.U.G

3.3 Valorificarea cadrului natural

3.4 Modernizarea circulatiei

3.5 Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. Concluzii

P.U.Z. Calea Vacarestinr. 327,320331-SECTOR-4-BUCUREST
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$.C. DACRA DIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector?. Bucuresti Tel.:’

L

1.INTRODUCERE

STUDIUL P.U.Z. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE cca. 26 ha . TERENUL
REGLEMENTAT ARE O SUPRAFATA DE 3835,00 MP.

1.2 Obiectul lucrarii

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unor constructii definitive cu functiune mixta ( Comert/servicii si
locuire colectiva), cu regim de inaltime 25+P+ 10E+11D.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul a
fost cuprins in“Cb3 = subzona polilor urbani principali

1.3 Surse documentare

Pentru intocmirea prezentului PLAN URBANISTIC ZONAL, s-a tinut cont de
urmatoarele surse documentare:

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000.

-Plan Urbanistic Zonal Calea Vacaresti nr. 295-303, avizat cu aviz CTATU nr.
156/1/87/05.02.2009.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 8, 8, 10, 10A, 12 avizat cu aviz
CTATU nr. 23/1/5/06 04.2010.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 16, 16A-18 avizat cu aviz CTATU nr.
212/27.01.2010.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Inainte de anul 1988, si propunerea de amenajare a lacului de acumulare
Vacaresti, in zona se afla un cartier de locuinte individuale, cu terenuri ample, pe care
se cultivau legume. Dupa 1990, marea parte a terenurilor dintre digul lacului Vacaresti
si Calea Vacaresti au ramas neconstruite. In ultimii ani au aparut propuneri in zona
terenului studiat, pentru construirea unor cladiri cu functiune mixta de locuire colectiva/
servicii/ comert.

Totodata, in zona exista un plan director de mobilitate, ce prevede extinderea
retelei de infrastructura pentru deservirea tuturor parcelelor existente in zona, si care
tine cont de vechea retea stradala existenta inainte de 1988.

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUGUREST|
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5.C. DACRA STUDIO SRL

Str. Argetogia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:

2.2 Incadrare in localitate

Terenul se afla in SUD-ESTUL CAPITALEI, in sectorul 4 pe Calea Vacaresti,
este situat in intravilan, are o suprafata totala de 3835,00 mp conform actelor de
proprietate.

Terenu! este proprietatea BIG UP CONSTRUCT SRL, GROSVENOR
CONSTRUCTION SRL si SP EURODOM RO SRL conform acte de proprietate si au

urmatoarele vecinatati:

la NORD - imobil proprietate privata,

la EST — imobil proprietate privata si terenuri cu regim juridic incert;
la SUD - imobil proprietate privata si terenuri cu regim juridic incert;
la VEST - Calea Vacaresti

2 3 Elemente ale cadrului natural

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal nu se afla in prezent nici o
constructie.

Vegetatia existenta este de tip spontan, deoarece terenul a fost neutilizat de
mai muiti ani.

2.4 Circulatia

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal beneficiaza de acces
carosabil din Calea Vacaresti. Conform planului director, terenul va fi deservit si de
intrarea Belciugatele.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenurile invecinate, aflate intre Calea Vacaresti si digul laculut Vacaresti, sunt
in mare parte neconstruite. In prezent, la nord de teren se afla complexul de locuinte
colective Asmita, ia la sud, complexul comercial Sun Plaza. La est de teren se afla
Rezervatia Naturala ,Delta Vacaresti”.

Spatiile verzi sunt prezente doar sub forma de vegetatie aferenta locuirii si
vegetatie aparuta spontan pe terenurile neutilizate.

Regimul de proprictate este Proprietate Privata persoane fizicefjuridice si
Domeniu Public al Municipiului Bucuresti.

2.6 Echipare edilitara

In prezent ce a generat Planului Urbanistic Zonal, nu a facut obiectul unui
studiu de retele.
In zona sunt prezente retele pentru toate utilitatite, ce deservesc blocurile de locuinte
colective aflate in apropierea terenului studiat.

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCUREST!




S.C. DACRA STUDIO SRL
Sir., Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:

2.7 Probleme de mediu

Zona cuprinsa in studiu pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal din  Str.
Povestei nr. 15, 15D, 17A, 18, nu prezinta probleme din punct de vedere al analizei de
mediu si nici vegetatie valoroasa sau protejata.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii seismici caracteristici sunt:

- zona seismica de calcul C

- grad seismic Ks = 0,20

- perioada de colt Tc = 1,54

2.8 Optiuni ale populatiei

Pentru imobilul din Calea Vacaresti nr.327-331, Primaria Sectorului 4 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1076 din 27.09.2019, prin care se instinteaza ca
regutamentul de construire va fi creat in baza unui PLAN URBANISTIC ZONAL care
va stabili posibilitatile de construire pe loturi si reglementarile accesului, documentatie
care va fi aprobata conform legislatiei in vigoare (Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti), cu participare publica.

3. PREMIZE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In prezent zona este in mare parte necostruita, dar exista 3 Planuri Urbanistice
Zonale aprobate ce reglementeaza terenurile aflate in proximitatea zonei studiate.
Sunt propuse 3 complexe cu functiune mixta cu regimuri maxime de inaltime cuprinse
intre P+12E si P+25E.

Premizele propunerii sunt respectarea functiunilor reglementate prin PUZ-une
aprobate si amplasarea constructilor fata de trama stradala propusa prin
documentatiile de urbanism.

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent nici o
constructie, pe teren dezvoltandu-se spontan vegetatie medie si inaita.

P.U.Z, Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI
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$.C. DACRA STUDIO SRL
Sir. Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:

3.2 Prevederi ale P.U.G/P.U.Z.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins in
“Cb3 = subzona polilor urbani principali”.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini $i vor
fi Tnconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

3.4 Modernizarea circulatiilor

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/corectate in scopul
fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura
spatial compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune o usoara modificare in traseul strazii
Intrarea Belciugatele, care nu afecteaza nici un teren invecinat aflat in proprietate
privata.

3.5 Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST! aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Calea Vacaresti nr.327-
331.

Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime 2S+P+10E+11D cu functiunea MIXTA (Comert/servicii/birouri si locuire
colectiva).

Viitoarele constructii din Calea Vacaresti nr.327-331, imobil cu o suprafata
totala de 3835,00 mp conform actelor de proprietate, se va inscrie intr-un edificabil
maxim determinat de urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5 =
REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1:1000) astfel:

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI
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S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:

- retragere min. 10 m pe limita NORD - imobil proprietate privata;

- retragere min. 7.5 m pe limita SU —imobil proprietate privata;

- retragere min. 5 ml pe limita VEST — de la aliniamentul Caii Vacaresti.

- retragere min. 4 ml pe limita EST — imobil proprietate privata si 5 m de la viitorul
aliniament al strazii Intrarea Belciugatele

fmobilul va respecta urmatorii indicatori de Bilant Maxim si anume:

P.O.T. max. =70%

C.U.T. max. = 4 mp ADC/mp teren

R.H. max. = nu se limiteaza regimul de inaltime
R.H. propus = 28+P+10E+11D

Reglementarile pentru zona imobilul din PUZ "Calea Vacaresti nr.327-331”
cuprinse in PLANSA nr.5, au fost facute respectidnd Regulamentul Local de
Urbanism aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Bucuresti si
prevederile cuprinse in Certificatul de Urbanism.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile se vor rezolva prin racordarea la cele existente in zona numai cu
acordul regiilor respective.

Constructia propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente in
zona conform avizelor obtinute |la fazele ultericare.

3.7 Protectia mediului

In zona terenului ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal nu se desfasoara
activitate de productie; prin urmare, nu se impun masuri speciale de protectia mediului.
Constructiile propuse nu constituie un potential obiectiv de risc, nu au un impact
deosebit si nu afecteaza mediul inconjurator astfel incat nu sunt necesare masuri de
reconstructie ecologica a zonei propuse pentru amplasarea acestora.

Deseurile rezultate sunt deseuri menajere propriu — zise si se vor recicla selectiv;
deseurile reciclabile (Pet — uri, sticle, ambalaje, etc.} vor fi colectate selectiv si

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI
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$.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.;

depozitate in containere speciale. Deseurile menajere propriu — zise vor fi colectate in
pungi de plastic si depozitate in europubele

3.80biective de utilitate publica

Tipurile de proprietate asupra terenurilor: proprietate privata a persoanelor fizice
si juridice.

Elementele ce vizeaza tipurile de proprietate asupra terenurilor se regasesc in
PLANSA nr 6, Regim Juridic, scara 1/1000.

4.CONCLUZII

Structurarea ansambiului conform reglementarilor urbanistice cuprinse in
PLANUL URBANISTIC ZONAL permite realizarea unei constructii definitive cu
functiunea MIXTA (Comert/servigii/birouri si locuire colectiva) si regim de inaltime
28+P+10E+11D si amenajari exterioare.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmatoarele masuri.

« aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si intocmirea proiectului
tehnic pentru obtinerea autorizatiei de construire;

s respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri;

» respectarea in faza de construire a proiectului autorizat si consultarea
proiectantului la fazele determinante conform normativelor in vigoare;

e realizarea spatiilor verzi si refacerea plantatiilor necesare ansamblului.

o pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese
carosabile/pietonale, circulatii interioare si parcaje.

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizarea
investitilor propuse prin PLANUL URBANISTIC ZONAL — realizarea unei constructii
cu functiunea MIXTA (Comert/servicii si locuire colectiva) si regim de inaltime
2S5+P+10E+11D si amenajari exterioare, situata in Bucuresti, sector 4, Calea
Vacaresti nr. 327-331., atat din punct de vedere functional cat si pentru corectarea
imaginii urbane a zonei studiate.

Intocmit,
Urb.

P.U.Z‘._Q_al_l nr. 327,329, 331-SECTOR-4-BUCUREST!
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SER CIUL URBANISM
Nr. ?zfuf 075- £4.....2020

RAPORTUL INFORMARI $I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — CALEA VACARESTI NR. 327 - 331 / SECTOR 4

1 Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiuiui Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planutilor de urbanism si de amenajare a teritoriu  ce intrd Tn competenia de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, In toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzitor etapsi /
perioada de desfasurare: 16.01.2020 - 31.01.2020

= etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei  /
perioada de desfasurare: 04.02.2020 - 20.02.2020

+ etapa de avizare a proiectului
15 zile calendanstice de la data publicérii pe s PMB a materiaiului informativ corespunzétor etapei /
perioada de desfisurare: 03.03.2020 - 18.03.2020

« etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publicd, cu
completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-vlui www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a
avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapel de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele i locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbati propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intainiri, buletine informative si aite publicatil.

Observafile si propunerile cetéienilor au fost consemnate pe poralul dedicat al PMB "URBONLINE”
(hitp:/furbanism.pmb.ra), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatile cetdtenilor, corespunzitoare fiecarei etape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate In mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE”

Atat comenatrile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetéienilor, dupé caz, prin procedura standard de comunicare a rdspunsurilor prin Directia Relatii Publice
si Informare sau prin e-mail.

ARG
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor Interesate care au primit notificéri, buletine informative
sau alte materiale scrise,

* Proiectul nu a primit sesizari.
5. Numadrul persoanelor care au participat la acest proces.
* Nefiind inregistrate sesizari, publicul nu a fost implicat,

6. Rezumatul problemelor, observaijilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulu de
informare si consultare.

*Nu este cazul

8 Modul in care so a rezolvat, intentioneazi sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

* Nu este cazul

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

* Nu este cazul.
9 Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

« Avizul Preliminar nr. 12 / 25.02.2020 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr.84 / 19.11.2019/ PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2019 PS4

« Avizul Ministerului Mediului - APMB - Decizia Etapei de Incadrare nr. 17/ 16.04.2020
« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 9738 / 15.04.2020

» Aviz de consultanta preliminaré de circulafie / SPU - nr. 1341/ 01.11.2019

» Avizul Comisiel de Coordonare Retele / PMB - nr. 1847632 {1 05.07 2020

« Autoritatea Aeronautica Civila Romand nr. 35877 / 2058 /22.01.2020

« Avizul MAI/ I1SU nr. 503423 / 12.05.2020

Pe parcursul procesului de informare $i consultare cu publicul, nu au fost depuse observafii sau reclamatii cu
privire la documentatia PUZ in discutie, aceasta fiind redactatd cu respectarea normelor in vigoare privind

aspectele urbanistice, configurarea elementelor de infrastructurd / circulatie si refele ediiitare, spatiile verzi
amenajate, precum si condifiile de buna vecinatate: insorire, ventilatie, scurgerea apelor meteorice.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea M " de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si de urbanism si a
H.C.G M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consi wlui
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentu! raport privind documentatia PUZ -

CALEA VACARESTI NR.327 - 331/ SECTOR 4.

Conform Ordinului M D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobdrii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia
publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificérile gi completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de
amenajare a teritoriului  de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 i 12 din Ordin sia HC.GMB
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insugirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL IPIU  BUCURESTI
ARH. STEFAN N

Intocmit: Arh. C.Ciser —
2 exemplare / 03.08.2020 Q
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' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar eneral

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planuf Urbanistic Zonal

CALEA VACARESTI NR. 327 - 331/ SECTOR 4

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentaiei de urbanism CALEA VACARESTINR.327 - 331/
SECTOR 4 se afl4 in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

incadrare functionald:
« Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu completdrile ultericare:

CB3 |/ poli urbani principali — zone aflate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni
complexe, de importantd municipald si supramunicipala.

Indici urbanistici CB3:

» POT max - 70 % / posibil spor de 80% din terenu! fiber cu maxim 2 niveluri / 8,00m
s CUT max — 4,5 mp ADGC/ mp teren

« H maxim — nu se limiteaza indltimea cladirilor

Prin Certificatul de U ism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2019 emis de Primé&ria Sectorului 4/ Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificsrile si completérile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul
Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal CALEA VACf\RES,‘.TI NR. 327 - 331 /SECTOR 4 se structureazé pe
urmitoarele obiective:

+ Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare din zona Vicaresti,
desfigurata intre Calea Vicdresti si parcul natural Viciresti, arie cu un potential major de
atractivitate urbana. :

* Respectarea conditiondrilor generate de proiectele de infrastructurd din proximitatea
amplasamentului si modernizarea retelelor edilitare in scopul preluérii obiectivului propus.

« Implementarea unui reper arhitectural de catitate intr-0 zona in curs de structurare.

Bd. Ragina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICIl, COMERT, REZIDENTIAL

INDICATORI URBANISTICL:

ePOTmax = 50 %

e CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren
¢sRHmax = 2S+P+10E/11E duplex
eHmax = 4500m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

o Avizul Preliminar nr. 12/ 25.02.2020 / PMB

» Avizul de Oportunitate nr.84 / 19.11.2019 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2019 / PS4

o Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 17 / 16.04.2020
« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 9738 / 15.04.2020

« Aviz de consultanti preliminara de circulatie / SPU - nr. 1341/01.11.2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1847632 / 05.07.2020

» Autoritatea Aeronautici Civila Roména nr. 35877 / 2058 / 22 01,2020

o Avizul MAI / ISU nr, 503423 / 12.05.2020

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitaii de informare i consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii i consultarii publicului.

Considerand ci reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 165 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificrile si completarile uitericare, potrivit carora primarul "asigura
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului ocal si actioneaza pentru

respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal — CALEA
VACARESTI NR. 327 - 331 / SECTOR 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, Tnsofit de Raportul de

specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
sun SPDIRECTIA JURIDIC
x R CUTIV,
‘ IORDACHE
. N

intoemit:  arh.C.Ciser )
1 exemplar 03.08.202
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' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Gi | Urbe =~ siAmenajarea Terl
Direciia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL URBAN SM
Nr.. 10434 of 09. 2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

CALEA VACARESTI NR. 327 - 331/ SECTOR 4

Prezentul Raport de Specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. & Iit. ¢, art.
136 alin.(8) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completsrile ulterioare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA VACAREST! NR.327 - 331/
SECTOR 4 se afl4 in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

incadrare functionali:
« Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 268 / 2000, cu completarile ulterioare:
CB3 [ poli urbani principali — zone aflate in afara perimetrului central care grupeazd functiuni
complexe, de importantd municipald $i supramunicipala.

indici urbanistici CB3:

e POT max — 70 % / posibil spor de 80% din terenul liber cu maxim 2 niveluri / 8,00m
o CUT max - 4,5 mp ADC/ mp teren

» H maxim — nu se limiteazé iniltimea cladirilor

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2019 emis de Priméria Sectorului 4/ Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru obiectivui propus de heneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completrile uiterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planuf
Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal CALEA VACARESTI NR.327, NR.329, NR.331 /SECTOR 4 se
structureazd pe urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarulul cu tendintele de dezvoltare din zona Vécaresti,
desfiasurati intre Calea Vaciresti i parcul natural Vécaresti, arie cu un potential major de
atractivitate urband.

« Respectarea conditionérilor generate de proiectele de infrastructurd din proximitatea
amplasamentului si modernizarea retelelor edilitare in scopul preluérii obiectivului propus.

» Implementarea unui reper arhitectural de calitate intr-o zona in curs de structurare.

SARGA
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Tel: 021.305.55.00 g

http:ffwww.pmb.ro y ) UKAS

150 9001+ {30 18001 oo




PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE.:
FUNCTIUNE:  MIXT / BIROURI, SERVICIl, COMERT, REZIDENTIAL

INDICATORI URBANISTICI:

sPOTmax = 50%

e« CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren
sRHmax = 2S+P+10E/11E - duplex
eHmax = 4500m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

o Avizul Preliminar nr. 12 / 25.02.2020 / PMB

s Avizul de Oportunitate nr.84/19.11.201¢/ PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 1076/ 53472 din 27.09.2019 / P54

« Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de Tncadrare nr. 17 / 16.04.2020
« Avizul Comisiei Tehnice de Circutatie / PMB - nr. 9738 / 15.04.2020

+ Aviz de consultantd preliminaré de circulatie / SPU - nr. 1341 /01 11.2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1847632 / 05.07.2020

« Auforitatea Aeronauticd Civila Romana nr. 35877 / 2058 / 22.01.2020

o Avizul MAI /1SU nr. 503423 / 12.05.2020

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare §i consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (8) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit cérora primarul "asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de |, le supune aprobarii consiliului local gi actioneaza pentru

respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — CALEA
VACARESTI NR.327 - 331 / SECTOR 4, Impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementdri vizat spre neschim re, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de

specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicuiui.

ARHITECT SEF AL MU ICIPIULUI STl
ARH. STEFANC N DUMI U

Intocmit:  arh.C.Ciser
1 exemplar / 03 03.2076:
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*APARATUL DE SPECIALITATE* CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEL
¢ etalurgiei  12-18, C Arena, eta 1,

¢ Sector 4, Bu esti
Tel.: .92.30 / Fax *+

¢
CERTIFICAT DE URBANISM ( i
Nr. Lol S /53472 din .. | 15,20 5

scopul:
OCMI P.U.Z.(PLAN RB NIST . 5
-CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA (REZIDENTIALA,

SERVICII, RT)

Ca urmare a cererti adresate cu domiciliul
in municipiul aail...~..., tel. ,
in calitate de reprezentant legal al Societitii UP CONSTRUCT S.R.L. (C.U.1 33030784),
al Societdfii GROSVENOR CONS S.R.L. ( 32698310) si al Societdtii S.P.

EURODOM RO S.R.L. (34778911), inregistratd la nr. 53472 din 31.07

pentru imobilul - teren - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, CALEA VACARESTI
NR. 327, 329, 331 sau identificat prin planuri cadastrale/ topografice scara 1:500 si 1:2000,

in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic
General) al municipiului Bucuresti, aprobatd prin Hotiirdrea Consiliulni General al
Municipinlui Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si Hotiririle Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 §i nr.
877/12.12,201 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.),

in conformitate cu prevederile Legii nr. 54/1991, privind autorizarea ex " lucrérilor de
construciii, republicati, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. UL JURIDIC

Imobilul din Calea Viciresti nr. 327, 329, 331, compus din feren intravilan, nelmprejmuit,
in suprafati de 3835mp, este proprietate particulard avand urmatorii proprietari: Societatea BIG
UP CONSTRUCT S.R.L. (define 2191mp reprezentind cota de 57/100), Societatea
GROSVENOR CONSTRUCTION S.R.L. (detine 804mp + 640mp reprezentdnd cota de 21/100 +
17/100) si Societatea S.P, EURODOM RO S.R.L. (detine 200mp reprezenténd cota de 5/100) asa
cum rezulti din extrasul de Carte Funciari pentru Informare -AN.C.P.I. - Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Bucuregti — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 4, nr.
48000 / 19.07.2019, act anexat cererii.

Imobilul este intabulat in Cartea Funciard nr. 231978 Municipiul Bucuresti Sectorul 4 si
are Nr. cadastral / Nr. Topografic 231978,

In extrasul de Carte Funciarii sus-mentionat este notati existenta litigiului in dosarul

al Judecdroriei Sectorului 1 Bucuresti,
Imobitul nu se afla pe lista monumentelor actualizat3.
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2, REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: teren liber de construcyi,
Destinatia zonei stabilitd prin P.U.G.al municipiului Bucuresti: subzona polilor urbani
principali.
Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip « A » a municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

in conformitate cu prevederile Regulamentului local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMRB nr.269/2000,
a carui valabilitatea fost prelungitd succesiv prin HCGMB nr. 324/2010. nr. 24172011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr. 877/2018, imobilui este situat in subzona CB3 - subzona polilor
urbani principali.

In subzona (B3 sunt previzute urmdtoarele reglementari:

ARTICOLUL 1. UTILIZARE ADMISE:

- institufii $i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare st de asiguréri, posta §i telecomunicatii (releu infostructura),
servicii avansate manageriale, lehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare. biblioteca /
mediateci; activitifi asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri
pentru turismul de afaceri §i alte spafii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert,
expozifil, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport In spatii acoperite), sili de
conferine, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale, invitamant superior si de formare continua;

- unititi mici §i mijlocii specializate in activitafi de productic abstractd si concretd in
domenii de vérf; activité{i manufacturiere §i depozitare mic-gros legate de funciionarea polului
terfiar, parcaje multictajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU COND[TIONARI: intrucit realizarea
acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul rimas neafectat in prima
etapé si pistrat in rezervi sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia
importantd urménd sé {aci parie din amenajarea definitivi a zonei

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta

riscul indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrani de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate:

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice,

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT): pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut
juridic mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unej lotizari cu parcele de minim
800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0
metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform
P.U.Z., cu urinitoarele conditii:

-in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament;

-pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu
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statut juridic mixt. retragerea cladiritor publice va ft de 10.0 metri,

-cladirile care alcatuiese {ronturi con vor avea o addncime maxima fatd de aliniament
care nu va depasi 20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA LIMI ELE

LATERALE §I POSTERIOAR ALE LELOR: conform P.U.Z., cu

urmitoarele condifiondri:

-cladirile se vor retrage de la limitele laterale fa o distantd egali cu 1/3 din infiljime. dar nu
cu mai putin de 5,0 metri;

-cladirile se vor retrage faid de limita posterioard a parcelei la o distana de cel putin
jumatate din indl{imea cladirii masurata la cormsé, dar nu man pufin de 5.0 metri:

-distanja dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioard ale
parcelei este de minim 10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - PLASAREA IRILOR UNELE FA bBE AL LE PE
ACEEASI PARCELA: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inilimea la comisi a
celei inalte dintre ¢le;

-distanta se poate reduce la jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in
cazul in care fajadele prezint3 ferestre care nu asiguri luminarea unor inciperi pentru alte activitali
permanente ce necesitd lumini natura

ARTICOLUL 8 - CIRC LATII $1 ACCESE: conform P U.Z. cu urmatoarele condiiii:

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incdt si permiti accesul autovehiculelor de stingere a incendiil
distanta dintre aceste

pasaje, mésurata pe aliniament, nu va depési 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultafi de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHIC LOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice §i se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore
la 4 magsini §i vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inilfime;

- in cazul in care nu se pot asigura Tn limitele parcelei Jocurile de parcare normate, se va
demonstra (prinprezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: nu se
limiteaz# indltimea cladirilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL ERIOR CLADIRILOR: conform P.U.Z cu
urmitoarele recomandari

- aspectul clddirilor va fi subordonat cerinjelor specifice unei diversitafi de functiuni $i
exprimdarii prestigiului investitorilor {(similar unui centru de afaceri), cu conditia realizirii unor
ansambluri compozifionale care s ind seama de caracterul general al zonei §i de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi

racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de ?ﬂ“m%‘fi‘ azate pe
<

cabluri din fire optice; VLA
-in cazul alimentdrii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul ajtoritéfii com ten
administreaza resursele de api;
-s¢ interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile ci c ublige si
dispunerea vizibila a cablurilor TV; ’

/«*‘”‘

\
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-cu exceptia telecomunicaliilor speciale. se interzice dispunerea de piloneti zdbreliii
(tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

-data fiind intensitatea circulatiei pietonale. racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE: spatiile neconstruite si neocupate de accese §i
trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la tiecare 100 mp.

-se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri indlfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.z in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alfi 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice
din proximitate;

-pentru imbunatatirea microclimatului si pentru proteciia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase;

-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini §i vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indl{ime;

-in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridacind pot méri
sensibilitatea 1a umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale cornigelor Colentinet
si Damboviei se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI: gardurile spre strada vor fi transparente. vor avea
inil{imea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizatd
din fier forjat sau plasd metalici i vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale i posterioare
gardurile vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): 70%
cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizéri;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUL U1 (CUT):
4,5 mp. ADC/mp.teren;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului,

Posibilitatea/ modalitatea construirii pe acest teren va fi analizati printr-un Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) , necesar a fi legal aprobat.

Mentionim ci in conformitate cu site-ul Primiriei Municipiului Bucuresti este in
dezbatere P.U.Z. Coordonator Calea Viiciresti Sector 4.

Dacit se va intoemi un P.U.Z. distinet pentru construirea ansamblului solicitat, dupa
aprobarea acestuia si in condifiile care vor fi mentionate in acesta, in cazul posibilitagii de
autorizare directd (fard un alt studiu de tip Plan Urbanistic de Detaliu), se poate solicita
autorizatie de construire.

Daci nu se va intocmi un P,U.Z. distinct pentru construirea ansamblului solicitat si
se va considera P.U.Z. Coordonator Calea Viciresti Sector 4, aprobat legal, se va solicita
un nou certificat de urbanism care se va emite in conditiile acestuia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

-intocmire Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ;

-elaborarea documentatici pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire,
dupi aprobare P.U.Z..

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinjare gi
nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -
- construire/desfiintare - solicitantul s¢ va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CEsiprinD  iva Consiliului i Parlamentuluj European 003/35/CE privind participarea

ui la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivet 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu peniru ca aceasta si analizeze si si decidi. dupi caz.
incadrarea/neincadrarea proectului investitici publice/private in lista proiectelor supuse evalurii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si
stabilirit demarérii procedurii de evalvare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvati.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludri” impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii

pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

{ situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a
investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest f  autoritatii adr ~ - " ublice

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA DE CONSTRUIRE va fi insotiti de
urmaitoarele documente: ‘
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada i asupra imobilului — teren - copie legalizated extras de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;
[x]Certificat rol fiscal.
[x]Acorduri legalizate proprietari vecini, in caz de interventii la imobilele proprietiiti vecine.
[x]Dovada stingerii litiginlui notat in Cartea Funciard si radierea acestu din Cartea
Funciara,
c) documentatia tehnicii - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.A.C. [x]D.T.O.E. [] D.T.AD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urban” -

avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie o
[x] alimentare cu api [x] gaze naturale [x] canalizarg’ ¢ e
[x] alimentare ¢ energie electricd [x] salubritate |x] alimentare cu ¢ne
[x] transport nrban
[x] aviz Neteity
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Alte avize/acorduri
d.2) avize gi acorduri privind:
{x] securitatea la incendiu, conform legii, dupi caz
{x] protectia civili, conform legii, dupa caz
[x] sdnitatea populatiei, conform legii, dupd caz
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice central sifsau ale serviciilor
descentralizate e acesfora (copie):
1x] avizul Comisie’ de Circulatie - PMB;
[x] avizul Brigizii e Polifie Rutieri;
[x] avizul Autorititii Aeronautice Civile Romine, conform legii, dupi caz ;

d.4) studii de specia (1 exemplar original):
[x] Studiu geotehnic verificat conform legislatiei in vigoare;
[x] general;

[x] Referate  verificare;

[x] Caleulul coeficientului de transfer termic * G”.

[x] Studin de insorire

[x) HCGMB pen  P.U.Z.;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al aut "* competente pentru protectia med

(copie);
f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): taxi autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate  (doudzecisi patru) luni dc 1a data emiterii.

——

Primaru Bucuresti, p. Secretarul General al Sectornlui 4,
: - DIMA
Dispoziia din 08.08.2019

i

Arhitect-Sef,
71 SEPT08

Dan

™
—_—

Achitat taxa de: 42,35 lei conform chitantei nr. 3774 din 31 07.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de oo vees
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicati. cu modificarite si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de 1a data de ....coeaeiiiissiinen pand 1a data de ...connemiesonnes

Dup4 aceasta data, o noua prelungire a vatabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand sa obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Secretarul General al Sectorului 4,

Arhitect-Sef,

Data prelungirii valabilitafii: ........ cocooos covvreiciennan,
Achitat taxa de: ....ocvvevnnnee. lei, conform Chitantei nr. .................. din e et
Transmis solicitantului ladata de .....c.. ceceeees vrrcrieenne, direct/prin pogta.

Sef Serviciun, V-
ing. Iuliana IORGA')-‘V/-—
intocmit,

d

arh. Argintaru Cristina
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I edclia Gen &l Urbanisivigi Ame  ja  Ter  ului
1z Urbanism

APROBAT,
P AR GENERAL
riela

Ca urmare a cererii adresate de DACRA STUDIG SRL / urb.
de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, sector 2, Strada Argetoaia nr.5
reprezentant al initiatorilor — BIG UP CONSTRUCT SRL/ ROSVENOR CONSTRUCTION SRL / S.P.
EURODO 9] . Inregistratd cu nr. 1779108 di data de 03.10.2019 ~ nr. 11703 / 04 10.2019 -
DGUAT- DU/PMB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

Nr .. ?‘"f .. ........ din data de .. .. dlng
PENTRU ELABORAREA 7

- CAL A NR.327,NR. 9, N 331/ TOR 4

Pentru ANSAMBLU CU FUNCTIUNI COMPLEXE SPECIFICE CB3 / IXT - BIROURI,

SERVICIHl, COMERT, REZIDENTIAL, generat de terenul in suprafald totald de 3835,00mp,

conform regimului juridic inscris in Certificatul d  Urbanism nr. 1076 / 53472 din 27.09.2018,

emis de Primdria Sectorului 4 / Bucuresti. (Se prezintd Act de alipire terenuri — incheiere de

Avtentificare ny emis de Societatea Profesionald Notariald T
I/ extras de Carte Funciara nr.65003 / 30.09.2019 - |E 231978).

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie ntat rin PUZ:
Conform planului anexé la prezentul aviz, aria de studiu este delimitata astfel:
Vest - Calea Vacédrestt / Nord ~ limite de proprietate / Est — traseu de strada propus p
PUZ COORDONATOR CALEA VACARESTI / SECTOR 4/ Sud - limite de proprietale

ncadrare funcyonala

Co
PUG - | ap cu MB nr. 269 7 2000, completatd cu HCGMB nra2af7 112010, HC G M.B. nr 241/20.12 2011
H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012, HC.G.M.B. nr.224/15 12.2015, H C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 si HCGMB nr 877/21 12 2018)

CB3 / poli urbani principali — zone aflate in afara perimetrului cenrtral care grupeaza functiuni
complexe de importantd municipala si supramunicipald.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucurest Romanis
Tel 021.305.55.00
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Indici urbanistici CB3:

e POT max — 70 % / cu posibilitetea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu ciadiri cu
maxim 2 nivelu /8,00m
CUT max — 4,5 mpADC/imp teren

H - nu se limiteazd indltimea ciddirilor

Conditii de - B/ B3
Jjuni prep rente: un comp de importan{d municipald / supramunicipala

im de construire: preponderent discontinuu
Amplasarea fatd de aliniament: conform PUZ /in zonele destructurate retragere
minima - 10,00m.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale: 1/3 din inaltimea la cornisa ~ minim 5,00m.
Amplasarea clidirilor fatd de limita posterioara: 1/2 din indltime ~ minim 5,00m.
Amplasare cladirilor unele faté de altele pe aceeasi paceld: la dstantda minima de 1/2
din indltimea la cornisa.

Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/500, pe suport topografic in
coordonate Stereo '70, actualizat, cu respectarea si integrarea limitelor imaobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru §i publicitate imobiliara OCPI - MB.

Extrasele de Carte Funciard, la zi, se vor anexa la documentatie in original.

Se solicita analiza multicriteriald a situaliei existente: incadrarea in regiementarile
urbanistice previzute de documentatile aprobate (PUG, PUZ), alocare functionala a
terenurilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea fondului construit,
altimetrie.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite

reglementari specifice (permisiuni §i restrictii) indici si indicatori nistici (regim de
aliniere, regim de inaltime, POT CUT, bilan{ teritonial, etc).
[ ] 5e
maria Sectorului
- - Calea nr. 3
4 cu ! rea infra

carosabile, inte 1

2. fun

Functiune propusa:

Functiuni mplexe specifice CB3 ! mixt birouri, servicii, comert, rezidential

3, Indicatori urbanistici obligatorii:
e POTmin-max = 60% - 70%

CUT in-max = 4,0 mp ADC/mp teren
RH max 25+P+10/ 11E
Hmax = 45,00m

Retragerile minime ale zonei edificabile fata de
si posteri uls

Propunerea va fi in acord cu prevederile PUZ COC CALEA VA ~ /
SECTOR 4, initiat de Priméria Sectorului 4, docums in curs de avizare.

Se va prezenta ilustrare de tema / arhitecturd, volumetrie, desfésurari, in acord cu cadrul
construit du | sI tendintele de dezvoltare urband din zona

+ Valorile POT, CUT, H si RH max se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ
Reglementare funclionald se limiteaza la parcela aflata in proprietatea initiatorilor, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificat de Urbanism.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod poslal 050013 sector 5, Bucuresh Roménia Wg
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4. Dotarile de interes public ne sare, asigurarea acceselor parcajelor, utilitatiior:
Reglementarea circulatiilor, a acceselor §i @ echipdrii edilitare se vor fundamenta pe baza
studiilor de specialitate: circulalii / edilitare Aria de studiu va cuprinde suprafetele
afectate de obiectivul propus si elementele de retea majord municipald existente in zona
precum si cele  puse prin PUG

» Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii circulatiilor auto si pretonale, a acceselor si
echiparii cu retele {ehnico-edil e cat si | area retelei existente in scopul prefudrii
obiectivului propus se va face prin gr  proprietarului / dezvoliatorului si constituie conditie de
avizare a PUZ;

+ Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul de locuri de parcare conform HCGMB nr. 66/

2006;
 Se va asigura o suprafald de min 30% spatiu verde amenajat, cu scurgere naturala a apelor

5. Capacitd  de transport admise:
Se vor stabili pe baza studiului de circuiatie, prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

. A orduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
Pent Aviz de consultantd preliminara de circulatie — SPU /
PMB, ridicare topo-ca stereo 70 vizata OCPl - MB, exirase de Carte Funciard
acualizate, studiu geotehnic si aloca  de numar postal propriu pentru terenul unificat.
* Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propuneritor pre - . avizul Agentiei
Protecfia Mediului Bucuresti / avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare PMB /
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie /PMB, avizul MAI /ISU, alte avize ce pot aparea ca
necesare pe parcursul avizarii planulul, Cerlificat de Urbanism in termen de valabilitate 5i
dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnitura RUR

7. Obligatiile initiatorului P ce deriva din prog le specifice de informare si consultare
a publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul
MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatie! de urbanism au
obligatia s& respecte ceriniele consemnate in Regulamentu! local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriviui ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr
136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a

publicului anexa la prezeniu! aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1076 /53472 1n 27.09 2019, emis de Primiria S rului 4 / Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la datade .....ooooooooooooooo

&

ARHITECT SEF AL IPIUL | ESTI
Arh. C

Sef Serviciu
h. Cristina Topirceanu

intocmit:  arh. C.Ciser
2 exemplare / 19.11,2019

Bd. Regina Eksabela nr. 47 cod poglal 050013 sector 5 Bucurest, Romania w

Tel 027.305.55 00

hitp flwww pmb 1o l:lms
001

2f



secerei

clBreis Dpawihdlie S0 ey B Leal

|
ify 1 eUYL

turdae

Stamate Costache

Pridvorutui

Val szl

Vacdresh

i

L7 -SdS S

e

b iy

| T P

—_— e e ——————

52,

Snjal]

1l Sedctin

S EEINTIN TN

[
|

PRIMARIA MURICIMIUL Ul BUCURESTI
O'HECTIA URBANISM
[\ /\7AT SPRE NESCHIABARE

rila’




et g,
v ! ! I

Liecda Generala Urbar  m si Avenzgjaiea | eniforiuiui
Directia Urbanisin - Serviciut Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de DACRA STUDIO SHL/ RUR / D20.E, in calitate de elaborator
al documenta iel de urbanism, cu sediul fn Bucuresli, sector 2, Straga Argetoaia nr.5 reprezentant al nitiatorilor — BIG
UP CONSTRUCT SRL / GROSVENOR CONSTRUCTION SRL / 5.P. EURQDOM RO SRL., inregistrata cu nr. 1819277
din data de 31.01.2020 - nr. 1122 / 03.02.2020 - DGUAT- DU/PMB, in conformitale cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul*

A Z ELI |

H

NR-.--../!.‘.-.:-‘.. i PrRis ?.nf...kf.'.'s.-udﬂ’c’w“.(
uz- L v NR. , NR.329, NR.331/ T 4

Generat de amplasamentul situat in Bucy  ° Calea Vacaresti nr. 327 - 329 - 331 / Sector 4, teren in
suprafatd totald de 3835,00mp, conform regimului juridic Tnscris in Certificatul de Urbanism nr. 1076 /
53472 din 27.09.2019, emis de Primiria Sectorului 4 / (Se prezintd Act de alinire terenuri —
incheiere de Autentificare emis de Societatea Profesionald Notarials -
si 'extras de Carte Funciara nr.65003 / 30.09.2019 — IE 231978).
INITIATORI: BIG UP CONSTRUCT SRL

GROSVENOR C TION SRL

S.P. EURODOM RO SRL
ECTANT GENERAL: DACRA STUDIO SRL
SPECIALIST C DREPT DE SEMNATURA RUR: urb

AMPLASARE, DELIMITARE, AFATA STUDIATA IN PUZ: Zona studiais prin PUZ se
afid in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB si RLU aferent / HCGMB nr, 269 / 2000, cu modificarile si completarile ulterioare

CB3 / poli urbani principali - zone afiate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe
de importantd municipala si supramunicipal.

Indici_urbanistici CB3;
POT max — 70 % / cu posibilitetea acoperirii restului terenulu in proportie de B0% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri / 8,00m
CUT max ~ 4,5 mpADC/mp teren

* H maxim — nu se limite  ~ indltimea cladirilor

Condifii de construibilitate C / f —

Functi i preponderente: functiuni complexe de impo  nta municipala / supramunicipald

Regim de construire: preponderent discontinuu

Amplasarea clidirilor de aliniament: conform PUZ / in zone destructurate — retragere 10,00m.
Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale: 1/3 din inaltimea la cornisa — minim 5,00rm.
Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioa  1/2 din naltime — minim 5,00m.

Amplasare cladirilor unele fata de aitele pe aceeasi celd: la distantd minima de 1/2 din
inaltimea la cornisa.

Bd Regina Eisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucurest, Romaniz

Tel: 021 305 55.00
http:fwannw pmib.ro U AS
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+ AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 8 /19.11.2018

REVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICH, COMERT, REZIDENTIAL
INDICATORI U ISTICI PRELIMINARI:

POTmax = 70%

CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren
» RHmax = 2S8+P+10E/11E - duplex

Hmax = 4500m

Retragerile minime ale zonei edificabile fafd de aliniament si fatd de i
posterioare vor respecta specificatiiie planului de reglementari si afe Regulam

Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

« Retragere fata de profilul modernizat al Caii Vicdresti:  5,00m
s Retrageri fala de limitele lateraleale ale amplasamentului: sud - 7,50m / nord - 10,00m
« Retragere fatd de limita posterioara: spre Strada Belciugate e - 5,00m / spre nord-est - 4,00m

CIRCULATIl $t ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii st amenajri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte funclionar a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 65/2006

ECH Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale,
modi capac n scopu preluarii obiectivului propus, prin grija initiatorului

SPATII VERZI: se va asigura spatiu verde amenajat 30% din aria amplasamentului, conform
iegisiatier pentru protectia mediului.

ACORDURL / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELGR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROB PUZ:

« avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,

e avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB,

« avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB,

» avizul MAI / ISU
alte avize si acorduri ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de Urbanism in

termen de valabililate $i dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicilatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare.

Avizul Preliminar poate fi folosit num  pentru oblinerea acordurilor / avizelor institutiilor competente. Avizul
Arhitectului Sef se va emite dupd obtinerea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar, pentru
varianta definitivd a PUZ si RLU.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii |ucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARH T FA UL BUCURESTI
ARH. STEF cu
. pviciu
Arh. Cr - pirceanu
¢ i
intocrit: Arh. C. Ciser o

2 exemplare | 20.02 2020(

Bd Repina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucwresh Romanmia
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Miwdi feral Medinlui, Apelor si Padieibos
Agentia Nati ¢ Y pentru Protectia Medinloi

VGENTIA PENTRUPROTFC A MEDIL Bt BLCURESTT

DECIZIA ETAPEID N RARE
Nr. 17 din 16.04.2020 | -

Ca wmare a nobficarii adresale de S.C. GROSVENOR CONST UCTION R.L. cu

sedivi In 8t Traian, nr 166 sector 2 Bucuresti piivind plari! ub zonal PU2Z
Ansambiu cu functiu mixta { rezi 1ala, servicii comert, birouri J', amp atn
Bucuresti, Sector Calea Vacaresti, 1 . 329, 331, iniegistrats la APM Bucurest: 1,

n 5687128 02 2020, in baza

HG ni 100072012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiet Nationale pentiu
Proteclia Mediului si a institufiitor publice aflate in subordinea acesteia,
OUG nr 195/2005 privind proteclia mediului aprobata cu modificari prin Legea
265/2008, cu modificarile §i completérile ulterioare,

* HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarni de medit pentiu
planuii si programe,

« QUG m 5772007 privind regimtit ariilor naturale protejate, conservarea habiatelo:
naturale. a florei §i faunei satbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;

v Ord. v, 19/2010 pentru aprobarea Ghidului melodologic pavind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra anilor naturate e
inleres comunitar.

Agentia pentru Protectia Medi Bucu i

< Ca urmaie a consultarii autoritagilor pu ice participante in cadrul sedinfel Comitetuius
Special Constituit din data de 02.04.2020;

» in conformitate cu prevederle art. 5 alin3, pct a sia anexei i, 1 - Critern pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediulir din H.G  1076/2004
privid stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri 5i programe.

- inlipsa comentarilor din partea pubhcului Interesat

Decide:
Planu! urbanistic zon UZ -, Ansamblu cu functiune mixta reziden , Servic |
comert, birouri )", amplasat in Bucuresti, Sector 4, Calea Vacaresti, nr. 327, 329, 331,
nu necesitd evajuare de mediu, nu neces - ecvata | se va supune

adoptarii fira aviz de

Pranul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea st reglementarea din ; e vede
rbanistic a arealuiui in supiafata de 3835 mp pentru care Prmaria Muncipiutu Bucurcst
Directia Urhanisin a envs Aviz Preliminar i 12/25 02.2020 R o
) GENTIA PENTRU PROTECJIA M MU BEC |
Abresi Alee Faval Monii e Fosecton b U OnUN T
Foova b ottice apmbuc.anpimiio, del: 021 430 o6 S ban 0] B3 s

Checrcitoe do e Co oo v persanalontorm Kevidamensidizi ol o e 6 o

~
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Obiectivul lucrént il censtituie reglemeniarea trbarestica w» vederea conetrumm una
ansambly cu cuing 1mixta - rezidentrala, servicn comert birour U oregun de walhime
25¢PVTOL/TTE duple in Hucwesh Sectord. lea Vacaresh m * 2/ 329, 331

indizatorn Urbamsbici avizal (confarm Aviz Pretinunar e 12/28 07 2050 st
Pamar a Mumiciprilui Bueurest Duec s Lirbamsm) sund

FOT = rmax 70w

CUTma =4 0 mp ADCIp teren

Rtimax = 25+P+ 10E/111 duplex

Hmax = 45 m

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condiiitor
mpuse prin avizele tehnice de specialitale emise de mstitufiile competente. confonn leg

Ditudarul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sa  acordunfe emise de
alte mstitutii.

Suprafala de spaln verzi de 1049 4 mp (30% din suprafaja terenului), d° care 699 6
mp (20% din suprafaja terenului) pe sol nalural si 349.8 mp (10 % din supr fata terenudu)
peste placa, subsol va fi amenajata si intretinut

tu ele taieri de arbori, toaletéri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizyl
favorahil de Primaria Municipiului Bucuregti — Directia Proteciia  ediului

Utilitalile se vor asigura prin  acordarea la refele publice de alimentare cu apa
canahzare si energie electricd. existente in zona

Se vor respecta prevederile P.U referitoare la utifizan interzise

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmaioarele -

planul urbanistic zonal anal zat nu are efecte semnificative asupra mediulu;

. opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazule in anexa ni 1 1a }H G nr
1076/2004, de membrii Comitetulu Special Constituit in cad sedinfei din data de
02.  2020;
informarea publicului s-a realizat urmare a cefor  anunlun publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia elapei de incadrare a planului
$i prin afisarea deciz’ i etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti

Elaboratorul i beneficiaru documentaliei de urbanism raspund pentiu exaclitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentej

Prezenla decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederde Legii c " sului
administrativ nr. 4/ 004 cu medficanle si completarile uterioare

DIRECTOR EXE UTiV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU , RI, AUTORIZATI,
Ing. Elena G& an
intocmit
Ing. ST N
HNTTA P RUPROTECTIA MEDIUVT U] BUCURESTI
i Adresie Aeca bacd Mor oar b sector a0 od (6liR 3

Fomanl: olfiee o nmhmA;mpm‘rn: Pelb Q213860 77 Fan: 1 50 by 7=
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AUT ITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CiVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operater de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr 20425

Nr. 35877/ 2058 din: | ;
BIG UP CONSTRUCT SRL

SC GRO. CON TRUCT
FEU DOMRO SRL

Bucuresti, Aleea Deda nr. 4, et. 2, ap. 10, sector 2

Spre
stinta. 1. R.A ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotérarea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

ViZ DF

pentru documentatia PUZ - construire ansamblu cu functiune mixia (rezidentiala,
servicii, comert), pe terenul situat in Bucuresti, Calea Vacaresti nr. 327, 329, 331, sector 4.
Amplasamentul este situat in zona IV de setvitute aeronautica civild, la 11127,10 m sud fafa
de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului international Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si la
249,20 m vest de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
este de 66,31 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
44°24'10,67" latitudine N; 26°07'17,41" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de e sevatines a de toarele:

1 Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2 Prezeniul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1076/
53472 din 27.09.2019;

3. Respectarea inalimii maxime a obiectivelor de 45,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 111,31 m (66,31 m cota absoluta fatd de nivelul Méarii Negre a terenului natural +
45,00 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Fumnizarea de coordonate geografice In sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

Sos Bucuresti-Ploiesli, nr.36-40, RO-0136%85, Bucuresli. sector 1, Romania
Tel +4D 21.208 15.08, Fax:+40 24 208.18 72/ 21 233.40 82,
Telex' LREBBYAYA, BUHTOYA, www caa ro

I
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]

09301 2015 L
e.mail dir gen@caa ro 0o
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AUTORITATEA AERO AUTICA CIVILA RONM WA
OMANIAN ClVIL AERONAUTECAL UTHORITY

operator de date cu caracter ersenal inregistrat ta ANSEPDCP cu nr. 20425

- T

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / localari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

7. Beneficiarul si pr tantul / elaborat wl documentatiei tehnice réspu d pentru
corectitudinea datelor veri itatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
trans " " spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de I3 data emiterii.

In conformitate cu ar. 141 pel. 5 si an. 42 pet. (1) din RAC AVZ .
Reglementarea aeronautics Civili roménad privind emiteres avizelor la documentaiile
tehnice aferente obisctivelor din 20ne cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot conslitui obstacole pentry navigatia ae  * say pot afecta siguranta zboruluj pe
teritoriul si in spatiul aerian al Romdniei, editia 1/201 5, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter rmativ, nu poate servi Ia obtinerea
auto iei de construire sinuc a iarilor/titularilor obiectivelor dreptul de

a demara lucririle de e tie.
Incalcarea oricérei conditi de mai sus afecteazs interesul public af sigurantej

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizufy $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiaruiuj constructiifor, in conformitate cu prevederile Codufui Aerian.

TOR
nd PE ESCU
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MINSIERED AF (BRI ORI LR} MESECRE L

DEFPARTAREPNTLI PEXTHL SITUATH DY URGE A [ A Faar
PWSFECTORATUL GENERAL PENTRL STTUA [IDE URO | M N
ISSPECTORATUL PENTRUSITL ATADE L GENT Y Heoreyr 1l Do
CDeatut Spirn™ BUCURE oy
Ldtre,
GROSH CONSTRL C TN SR prin doamie
S T 0 G veser niv J9 sector 2,

Urmare a adresei dumneavoastra, Tregmstiatd ta Inspectoatul pentru Siuagin de Usgenyd
- Dealul Spirit” Bucwesti-Ifov eu nr 503423 din 06.05.2020, va precizéim faptul ci. faza de proiect
PLZ, pentru ,, ansamblu cu funcfiune mixti {regdenfield, servici, comerf)” conform ( entificatutw
de Uirban  ur. J076/53472 din 27.09.2019 enus de Priminia Sectorului 4 g Avizului Preliminar ur
12 din 25.02.2020 emis de ria Municipiului Bucuresti, in Calea Vachresti ar. 327, 329, 131,
sector 4, Bucuresti, nu face obiectul avizanizawtorizarii privind securitatea la incendiu, intrucat nu se
incadreazli in prevedenle H.G.R. 571 2016 pentru aprobarea categorior de constructi 31 umenayde
cale se supun avizdrin §i san autorizded prviind securitatea la incendin

Pentru amplasarea constructiilor in parcels se va avea in vedere respectates prevederilor /¢ 5
fr. 325 1996 pentru aprobarea Regulomentidur General de Urbamsm cu modificarile si completarile
ultericare

Dupa aprobarea fazei P.U.Z,, in cazul in care imobilele dumneavoastra fac parie din calegoriile
de constructil §i amenajari carc se supun avizAri gi/sau autorizAri priviod securitatea Ja
incendiw/protectie civild, conform prevederilor H.0: R 371 2016 peniru uprobarca categoridor dy
CORSIFUCE §1 amendjiir care Se Supun avizdri 3 son autorizins privind secuntotea lo meendnr §i
TG R K62 2016 pentru aprobarea caregordor de consiructn la care este ohligaione realizarea
wddposturilur de protecire cinild, precum 3o celor la care se amengjeazd puncte de coinandd de
protecfre ovilg, in vederea emiterii sutorizagiei de construire, veli solicita, potrivit art 30 din Lege.:
#r- 2006 privind apdrarea impotriva incepdittor - republicald, respectiv ari 20 din Leged
81 2004 privind protecfie civild, oo modificarile i completarile wlieroare, avizul de securitate la
incendiw/proteche civila.

Prezenia adresi isi pierde valabilitstes in situsfia in care s-au mod’ care au
sipt Ia baza  berdirii acesfeia si nu aviz/sutarizatie de securitate la ive codin/ protectie
civilii.

INSPECTOR SEF
Cotonel
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el sedul Sacral. in Romama, etr Constentin Raduescu Mot nr 18
— camerele 1 i 2, sector 4, Bururest,
e N R CJ50/7931/2018, Cod fiscal RO43 269473,
Compania Municipald  cont deschis ba ECR - Filiala Secter 3
TERMOENERGETICA  Adresa de corespondenta: Ste. Cavafil Vechl nr. 15, seclor 3, Bucuresti;
BUCUREST! wsw cmieb.ro, office@omtel ro, relatii@cmteb.ro
Nr. 4880

. in calitate de reprezentant legal al
Destinatar: Societatii BIG UP CONSTRUCT S.R.L. al Societatii GROSVENOR CONSTRUCTION S5.R.L.si
al Societatii S.P. EURODOM RO S.R.L.

Adresn: Str. Martisor nr.21, et.3, ap.34, sector 4, Bucuresti

in atentia: -

Aviz tehnic P.UZ - In scopul “Construire ansamblu cu functiune mixt3

SUBIECT: (rezidentiald, servicii, comert)”, in Calea Viciresti nr. 327, 329, 331, sector 4,
Bucuresti
Data: 29.01.2020

Stimate domn,

Ca urmare a documentatiei dumneavoastrd inregistratd la C.M.T.E.B. cu
nr.4880/22.01.2020, prin care solicitati aviz tehnic P.U.Z. in scopul “Construire ansamblu cu
functiune mixta (rezidentiald, servici, comert)”, in Calea Véacéresti nr, 327, 329, 331, sector 4,
Bucuregti, conform C.U. nr. 1076/53472 din 27.09.2019, eliberat de Primiria Sectorului 4,
Bucuresti, va comunicidm:

Aplicabilitatea documentului ;

Se referd strict la elaborarea documentatiei P.U.Z. in scopul “Construire ansamblu cu
functiune mixtd (rezidentiald, servicii, comert)”, in Calea Vicaresti nr. 327, 329, 331, sector 4,
Bucuresti.

Rezolutie:

Se avizeazd documentatia P.U.Z. in scopul “Construire ansamblu cu functiune mixta
(rezidentiala, servicii, comert)”, in Calea Vacaregtinr. 327, 329, 331, sector 4, Bucuresti .
Precizari :

- retelele de termoficare cu terenurile si constructiile aferente, apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuresti, C.M.T.E.B. fiind administratorul acestora;

- orice constructie civild, industriald sau de utilitate publicd, trebuie sa respecte legislatia in
vigoare, Legea 51/2006, Legea325/1998, Legea 213/1998 si Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicat cu modificirile si completirile ulterioare, respectiv
distantele prevdzute in SR nr. 8591/1997, Normativul privind proiectarea si executarea sistemelor
centralizate alimentate cu energie termici indicativ NP 058-02 {pentru retele si puncte termice)
si NP 028-02 {pentru retele termice cu conducte preizolate) aprobat prin ordinul 940 din
02.07.2002.

1/2
DIRECTIA TEHNICA - DEZVOLTARE - SERVICIUL TEHNIC
iNToCMIT CRISTIAN NICOLAE POPA
FUNCTIA INGINER
DATA 29,01.2020 <
TELEFON 0372757908 ~ °
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— ) Sed:ui Secial. in Romanie, sir Corstantin Ridulescu Wotrun- 18,
B i—,;,T‘ tanetete 1 2, seclor 4, Bucurest,
Raded Nr K€ 140/7831/2019, Cod Rscs! ROA1269473
Compania Municipald  com deschis fa BCR ~ Filizla Secter 3
TERMOENERGETICA  Adresa de corespondenta: str. Cavafil Vechi nr 15, sector 3, Bucuresti;
BUCUREST www omiteb ro, office@cnrteb ro, reatii@cmieb.ro |

Responsabilitdt beneficiar:

- in cazul in care se intdlnesc retele de termoficare, nefigurate de societatea noastrd pe plan, se
va solicita prezenta reprezentangilor C.M.T.E.B. - S.7. Sector 4 {tel. 0372757400; 0372757004) la
fata locului si vor fi respectate distantele in plan orizontal cat i in plan vertical, intre canalele
termice, respectiv conductele ingropate direct in pamént si cele care fac obiectul prezentului
aviz, conform normativelor in vigoare, coroborate cu SR 8591/1-97;

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 (doud) pagini si are valabilitatea C.U. nr. 1076/53472
din 27.09.2019, in baza ciruia a fost emis. In cazul nerespectirii intocmai si in totalitate a
conditiilor mentionate mai sus, C.M.T.E.B. nu-5i asuma3 nicio reponsabilitate, calitates de act legal
a prezentului aviz devenind nuld.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL; DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA — DEZVOLTARE,
N

David Alexafdru, fOmeG 0 Adriana STOLOJAN

4

SEF SERVICIU TEHNIC,

Emil PIRDSC
4 @QE
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DIRELTIA TEHNICA = DEZVOLTARE - SERVICIUL TEHNIC
INTOCAIT CRISTIAN NICOLAE POPA
FUNCTIA INGINER
DATA 29.01.2020 T
s
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S.C. TELEKO ROMARIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J40/8926/1997
CiF: RO427320

DIRECTIA: TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA

Data: 09.01.2020
Numar de inregistra :100/05/03/01/4880

CATRE: reprezentant al
UP CONSTRUCT SR.L.sial S.P. EURC MRO S.R.L.

AViZ ORABIL

Aviz:, P.U.Z+D.T.A.C. - Construire ansambiu cu functiune

mixta (rezidentiala, servicii, comert)”, Calea Vacaresti, nr. 327,

329, 331, sector 4, Bucuresti.

Urmare adresei dvs., va inapoiem un plan de situatie si va comunicam
avizul Telekom referitor la lucrarile mentionate in subiect ,cu urmatoarele
precizari :

Lucra  proiectate nu afecteaza instalatiile de telecomunicatii
existente.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv. beneficiarul
va obtine avizul Telekom, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Eventualele modificari referitoare la lucrarile propuse in planul
alaturat, impun solicitarea unui ait aviz de la unitatea noastra.

Pentru orice avarie produsa instalaliilor de telecomunicatii, cei vinovati
vor fi sancionati conform Codului Penal art. 217 — 219.

In conformitate cu Hotararea Consiliuiui Local al municipivlui Bucuresti
nr.16 din 1994 anexa nr. 1 a, prezentul aviz este valabil 1 an de la data emiterii.

Responsabi eliberare Avize Tehnice

Florica Anton, e
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e
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%
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in calitate de reprezentant legal

al Societétii BIG UP CONSTRUCT SRL

al Societatii GROSVEN R CONSTRUCTION SRL

si al Societatii S.P. EURODOM RO SRL
reprezentant

Adresa de corespondenta
@-) APRA MOVE aleea Deda nr.  bl. 10, sector 2, Bucuresti

R ° aturd Generala

) Lu& 0{‘; ?2@ Bucuresti, 28 aprilie 2020

Ref. RG 92003828; S4 - 20511605 din 14.04.2020
Obiect: £ I

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu
numarul S4 - 20511605 din 14 04.2020, prin care solicitati traseul retelelor publice de apa
potabila si canalizare existente in zona Calea Vacaresti nr. 327, 329, 331, sector 4, in
vederea intocmirfi Planului  rbanistic Zonal pentru construire ansamblu cu functiune mixta
(rezidentiald, servicii, comert), conform certificatului de urbanism nr. 1076/53472 din
27.09.2019, cu o valabilitate de 24 luni, emis de P Sectorului 4, va informdm ca:

Aplicabilitatea documentului se refera strict la adresa Calea Vacaresti nr. 327, 329, 331,
IE 2319  sector 4 Bucuresti.

Rezolutie:
mtocmi Thaielis Zonal condiionat de 1 lelo
revazute in HG ni. 30/2005 si SR 8591/1997 si anume. minimuim 3 0 m fata de retelele
lice de alimeitare cu apa potabiid respectiv minimum 2.0 m faia de retelele publice de

Precizari:

Pe planul de situatie anexat s-au trasat refelele publice de alimentare cu apa potabild si
canalizare existente pe Calea V&caresti, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan
cadastru reactualizat, aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A., prin concesionare.

Retelele publice de alimentare cu apa potabil3 si canalizare apaniin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuresti, Apa Nova Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la retelele publice de
apé-canal.

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage atentia asupra posibilelor instalatii interioare de apd-canal
existente pe terenul supus studiului. Instalatile intericare de apa-canal nu sunt in
exploatarea concesionare la Apa Nova Bucurest S A. si nu va fi responsabité, in nici un

74 CH, /
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fel, de daunele produse teriilor ca urmare a afectarii instalatiilor interioare de ap&-canal prin
Jucrérile propuse pe amplasamentul studiat.

Pe Calea Vacaresti, Apa Nova Bucuresti S.A. detine in exploatare (prin concesionare) refea
publicé de alimentare cu apa potabifd (Dn 800 mm existents in galerie) si retea publicd de
canalizare (Dn 150 ¢m) cu rol de transport.

Intrucat in zona proprietatii dvs. Apa Nova Bucuresti S.A, detine doar retele publice apa-
canal cu rol de transport, este necesard extinderea rejeleior publice de apa potabil3 si
canalizare, pentru alimentarea cu apd potabila, asigurarea debitelor necesare pentru
refacerea rezervei de apéa intangibild de combatere a incendiilor, evacuarea apelor uzate
menajere si gestiunea apelor pluviale colectate in incint3 a viitorului ansamblu rezidential.

Traseele extinderilor retelelor publice de apa potabild si canalizare vor fi obligatoriu in
domeniul public (intrarea Belciugatele) cu legatura in retelele de apd-canal proiectate pe
str. Povestei, se vor realiza prin contributia financiard a solicitantului si se vor execuia in
conformitate cu prescriptiile Apa Nova Bucuresti S.A.

In vederea obtinerii avizului de principiu pentru extinderea retelelor publice de apa- canal Si
executie bransament de apa potabilé si racord de canalizare (proiect comun), veti reveni la
Apa Nova Bucuresti $.A., cu o noui solicitare ce trebuie si cuprinda planuri cadastrale cu
propunerile de extindere a refelelor publice de ap3-canal, inclusiv cu bransamentul de apa
potabila si racordul de canalizare, corelate cu proiectul de extindere retele publice de aps-
canal pentru imobilul de la adresa str. Povestei nr. 10, sector 4.

Avand in vedere amploarea dezvoltarii imobiliare este necesars prezentarea unui proiect
tehnic integral (partea de retele publice i bransamente/racorduri, respectiv planul de retele
interioare care s& cuprinda bransarea/racordarea fiecarui imobil din incintd la apa si
canalizare, sistemul separativ din incinta cu bazine, statii de pompare, etc) spre avizare si
apoi aprobare in CTE - Apa Nova Bucuresti S.A. (si CTE - PMB daca priveste
redimensionari/extinderi de retele publice de apa-canal).

Mentiondm ca prezenta retelelor publice de apa potabila si canalizare din zona studiatd nu
Tnseamna c& existd disponibil de debit de apa potabila i capacitate de preluare la canalizare
pentru viitorul obiectiv.

Orice lucrare trebuie s& respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de- construcfii, republicatd, cu modificarile s
completarile ulterioare, Normei speciale privind ‘caracterul $i marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica aprobat prin HG nr. 930/2005, SR nr. 8591/1 997, Legii serviciului
de alimentare cu apd si canalizare nr. 241/20086, Regulamentul cadru al serviciului de
alimentare cu apd si canalizare, aprobat prin Ordinul 88/2007 al Autoritatii Nationale de
Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodarie Comunald / Regulamentul serviciului
de alimentare cu apa si canalizare, al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B
nr. 820/21.11.2018 si Hotararea nr. 102/23.03.2020 privind aprobarea "Normelor pentru
avizarea, autorizarea, coordonarea si executia lucrariior de infrastructurs (tehnico- edilitare si
stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

Valabilitate:
Prezentul aviz a fost redactat pe 3 (dous) pagini i este valabil pe o perioada de 12 luni de la
data emiterii, in concordanté cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea
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si actele depuse de cétre client, coroborate cu condiiile de asigurare & serviciului la retelele
publice de apa potabila si canalizare in zona studiata.

in cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditifior ardtate anterior, Apa Nova
Bucuresti S.A. nu-gi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz
devenind nula.

Prezentul aviz pentru Intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu
Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014; nu se va utiliza la
solicitarea autorizaiei de construire.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructitlor gi instalatiilor se sanctioneaza
de catre organele abilitate n conformitate cu prevederile 24-35 din Legea 50/1991 si
conduce la desfiintarea lucrarilor executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a
Lucrarilor. Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiaruiui
lucrarilor.

S-a aplicat holograma numérul 0034661.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la;

#, Serviciul Relatii Clienti din str. Dinu Vintild nr. 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parter,
program de luni pana vineri intre orele 07:30 — 18:30

[ telefon 021.207.77.77 sau *7777

online 1elalii.clieni@apanovabucuresti 10 sau pe formularul de contact relatii clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

@

Apa Nova Bucuresti S.A. prin imputernici

Andi Bogdan MORARU :
Director Directia Retele Apa »5-1/




SOCIETATEA
DE FRANSFORT
BUCURESTI

Nr.: 644/20,01.2020

Citre,

SC GROSVENOR UCTION SRI

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistrati  STB SA cu numiarul 644/14.01 .2020, privind
proiectul cu denumirea ,,PUZ - Construire ansamblu cu functiune mixta (rezidentiala, servicit, comer{} —
Calea Vaciresti, numerele 327, 329, 331, sector 4, conform Certificat de Urbanism — Primiria Sector 4
numdrul  1076/53472 din 27.09.2019, vi restituim planul de situatie anexat, comunicindu-va
urmitoarele:

l. Pe Calea Vicaregti functioneaza mijloace de transport in comun (autobuze, troleibuze si
tramvaie), STB are in concesiune linii de tramvai, iar Tn trotuare, stdlpi care sustin refeaua electric
acriand de contact tramvaie/troleibuze.

2. Fundaiile stélpilor STB SA pentru susfinerea refelelor de contact tramvaie/troleibuze ocupa de
la Iimita trotuarului un spatiu de 1,65x1,65x1,90 m.

3. planul de situatie, anexat la aviz, scara 1:500, s-au figurat stalpii STB SA care sustin
refeaua electricd aerian de contact tramvaie/troleibuze,

4. Acest aviz este valabil numai pentru faza PUZ a proiectului.

5. Pentru urmitoarea fazi PAC, dumneavoastri veti reveni cu o noud cerere de aviz insofita de
doud planuri de sitape, scara 1:500, stampilate §1 avizate spre neschimbare, avand figurat
accesul/accesele in incinta viitorului ansamblu rezidential, anexi la Certificatul de Urbanism s’ avizul
Com Tehnice de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,

6. In cazul in care realizarea accesului/acceselor din Calea Vacaresti, in incinta viitorului
ansamblu rezidential, vor afecta stdlpul/stalpi STB SA, veli emite o comandd de executie pentru
demontarea/reamplasarea stalpului/stalpilor cét si a stalpului/stalpilor simetric/simetrici de pe celalalt
trotuar impreund cu toate instalafiile electrice aferente. Pentru informatii suplimentare, se va lua
legtura la STB SA - Divizia Transport Electric, Productie, Reparaii §i Infrastructura — Sectia RES,
telefon 021.450.32.24. san 021.450.13.48

7. Valoarea lucririlor privind demontarea/reamplasarea stilpului/stalpilor 5i a stalpului/sidlpilor
simetric/simetrici de pe celdlait trotuar impreun3 cu toate instalafiile electrice aferente acestora vor fi
suporiate din devizul investifiei de baza.

SOCIETATEA DE TRANSPORT BUCURESTI STB S.A, Talefon +4021 307 4180 Pagina 1 /2
Adresd Bedu! Dimicy Golescu A, 1, Fax: +4021 311 0595
Sector 1, Bucuregl, Romana E-mad. inlo@sibsa o
.
7



SOCIETATES
DE TRANSPOBT
. BUCLRESTY

8. Coordonarea §i objinerca autorizafiei de constraire pentru lucrzrile STB SA cad in sarcina
dumneavoasirs

9. Valabilitatea prezentului aviz este de 12 Juni de la daia emite

Fil, numai cu fespectares
conditiilor mengionate may sus. Nerespectarea conditiilor npuse

in aviz duce la anulares acestuia

ANDREI GEORGE CRECI

D GENERAL

-/)Z’Lubf

SOCIETATEA DE TRANSPOHT BUCURESTISTE 5.4
Adresd B-dul Dinity Galesce nr
Sectar 1, Bucuregt Aomania

Teleton: +a021 307 $180 .
Fan  +4021 311 0595 B Pagﬂma 2/2
E-mail it @stosa o
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Nr inregistrare 297113023 / 14.01.2020
Bucuresti, Str.Brazilie:, N

: Spre sliinta MAGAZIN ENEL MIRCEA
Tel. 021 2065332 Fax 021 3173900 pre stinta £

voDA
CATRE

G SVENOR CONSTRUCTION SRL

adresa: STRADA Traian, Nr. 166, CAM 2, Cod postal
021524, Loc, SECTOR 2, Jud. BUCURESTI
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr 297113023 / 14.04.2020 pentru ctectivul
INTOCMIRE PUZ de |a adresa' CALEA Vacaresti, Nr. 327,329,331, Loc. SECTOR 4, Jud, BUCUREST! conform
C.U\. nr.1076 /534721 27.09.2019

FAZA PUZ
In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul oectivulu mentionat, se emite:

DE s T FAVORABIL Nr. 287113023/ 15.01.2020
f { cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentulur propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor cond  *
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU - PUZ NU POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIE] DE
CONSTRUIRE SI NU DA DREPTUL INCEPERI LUCRARILOR DE EXECUTIE.

- Traseele retelelar electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de cemanda dala de solicitant
{executant) 1IN MT.JT BUC SUD asigura asistenta tehnica supiimeniara U.Q. SUD  tel.021/2065813 d-na. ing

- Executarea lucrarilor de sapawn din zona traseglor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din pariea U0 MTJT BUC SUD cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In ¢az contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce deeurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatoriior existenti precum $i raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU SE VOR EXECUTA SAPATURI IN ZONA PROPUSA . **
- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe ot parcursul execidiel lucrarilor.

In zonele de protectie aie LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamanie, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub lensiune si se va lucra cu  laje cu gabarit redus in aceste zone,

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care e prezinta executia fucraritor in
apropierea instalatitlor electrice aftate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor elestrice si daunele provocate consumatorilor ¢a urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca,

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru almentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresierea puterii fata de cea aprobata initial), veli solicita la UQ
MTJT BUC SUD aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** in zona de aparitie a noului obiectiv exisia retea electrica de distributie....... ... .. DA X

NU

DA/l

" Noul obiectiv poate fi racordat fa reteaua existenta ... NU ,‘—?

Infarmatiile de !a pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, n cazul in care sunt necesare ucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentaliei in vederea oblinerea aulorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
menticna solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instatatia de alimentare cu energie electrica.
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Legenda
"1 peniru aviz favorakl fara condilt se va inscrie Nu €51€ cazw
* 2 pentru aviz favorabil tu condili se vor inscrie distaniete minime de zproplere & INCrucISate INTe ObigCival IOpUS 51 retelele

eleclrice [LEA sau LES) existente :n zona, in conformitate cu presenptnl energetce n vigoare
' daca nu sunt conddn se va inscne "Nu este cazul’
*** se bifeara casuta corespunzalpa-e siuatiei

- in cazul i care in zona ma1 sunt s1 alte instalats electrice care nu aparin $C ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul ya obtine obligatoriu ayizul de amplasament si de ia proprietarul acelor insialati electrice
(TRANSEYECTRICA, HIDROEWECTRICA, TERMOE TRICA alti detinatori de instalatii, dupa caz)

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei s-a achitat cu chitanta nr

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 27.08.2021

- Prezeniul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planulur de amiplasament al pbiectivulu

-Se anexeazs 1 planuri de situatie vizate de WO MTJT BUC SUD

Redactal in 2 (doua) exemnplare, din care unul pentru soiicitant

ISR,
Verificat & Ak7rsi i Intocmit,
PR Y ¥
‘o
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. EXTRAS DE PLAN CADASTI?AL SCARA 1:500 aferant imobiluiul situat in Cal. Vacaresti, nr.327-328-331 « Intr. Belciugatais, nr.18, sector 4, Bucuresii,
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RE 1Ty IE FCOM
\l [ . It te Fits Crloyang
- ! £ ' o vi viul WA e
TEL (O Serwl secicl gd o et de 1o n1ed 1y Ba cpcta; T Bucuges s

de rinc ‘u

tPrezentst SviZ ESte valz) cu Certiticatul de Lrbenism RBumarul de naregistrar mentipnad Fand ls duta ge EXLIrAIe 8 geesiuia)

SERIA: | 6 5] [ 2020-01-20 ]
Ca
[ Strada Traian nr. 166, Corp 1, Camera 2, Sector 2, Bucur 1

‘ate d re docu mentatie: (dae despie documentatia depusa de client)

In “riitate 0 G odinppl M7 T 1430708 pentru aprckare Lormelor netedologice H4e
aplicare Legir n , op/o1, republinata, HCgMB nr. 1 /%4, HOGME nr. 10572006, HeogMe
RE/Z006, HrgMe DI, 255700k,

Urmare & Cererii Jumneavoastrs inregis' rata 1a Regi_ rar NETCITY TELECOMN numdrul ;
[ RC85/14-01-2p20

Privind pro ectul propus ry reginul tehnaic

[ Intoomire PUZ in vederea construirii unnji ansamblu cy funetiune mixta la sa
Calea Vacaresti hr. 327, 329, 331, 8 ctor 4, Bucuregti |

r U care s-a liberat ertificatui e ur arnism Seria.

[ 1076/53472/27-09—2019 }, emis de | Primaria Sector 4 |

Adresa LUCI‘&I"“: {dale despre adresa Iucram declarate tn cenificatul de urbamam)

Calea Vacaresti, Sector 4, Bucuregti

Rezolu;ie: 0 trezolutia Dept. Planificare . Proiectare Relea)

Va facem cuncecut AVIzul, PRINCIPIU FAVORABIL rentry traceul propus, ey
respectares regimilui Surj Cy EConemic, tehnice si a Lot izelor si -~ nd  iiier
IMpuse de certifioaty; de urbanism, pe Lraseu! preieciar de dumneavnastré, Netcity
Telecom [*]NU detine retele in acesy TOLE.

Apiic bilitate:

Frezental sccument Se rer r o ostricr ] tro sca  le sty -4 [ Calea Vacaresti,
Sector 4, Bucuregti | - ntcrm Certificatylur de urka ism ;. 1076/53472/27-09-
2019 | cliberat de | Primaria Sector 4 |,

P ambul;

Ca urmsrie & semrapq, TCNtlacluls gy COLCESIune nr L 4 a0 UALJ0UR, aprebal
Frin HCGME I0R/2 00w Hetcity Telecor s Lrimit drepry] wlusiv e tealizare s
erNplcatare infrastruost gy absCllaty ) op Pele  muniwarzi g Municdip -yl
Bucuzest, - Fetalen Merropo litars itrs Optice & Mumlec,pint g CUrest
(RM.FLOMUE. . Frin corar g1 4= Thotesiaine, g~ LA CE LT S A !

Monday. January 20. 2020 Page | of 4 . 11815
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iletoity elecom [2643CS-2020-M 20 Aviz  ncipiv G Menday. January 28 20120

: it : - ' - T i : : ! Lot [ tan
=gl lflstozres Jlapiolilol b e oLy LITET SMp.rElEel TEricatiel de
vmiabilirter NTEE LT L. 1, o B i LrIe 1T patrinonial Janicipaiitatl
Loove e HOE 11 1 : -1 vt 3¢ L Ly st ' PRI
y1oe lncrare deoorrtdpoaers L TTennos [N udtatea : !
S AR S LS T * Teler o vl 73”2t Lor anirarro ot Tz Tlate, TreFi-o
remilloEle s pLOplin-Ial tet
Conditii tehnice si operat gene ece vorfi ansferate Autorizatiei de onstruire:
In ba a HCGMB 108/2008, se v € va in trotuar, un spatiu ’ 0.5m,
cimes de 0.8m, cota maszur ta d punct d reper frontul de aliniere a
cons lor si p car ila a stxr zii (distanta se masoara de la frontul de
aliniere 2 constructiilor (denumit nt cladiri) +2m, conform SR EN B591/1997
distanta fata de fundatii cladiri unde e ca ul, spre fata dinspre calea de rulare a
bordurii ce margineste partea c= )}, in vederea instalarii Retelei
Metropolitane de Fibra Opti Municipiului Bucuresti (R.M.F.0O.M.B.), cu
respectarea SR EN B8591/19%7, SR 9570/1-89, ordinului Ministerulvi Transp or

nr. 47/27.01.1998, disporita Primarului General - DPG nr. 963/22.07.20089.

Prezentul AVIZ DE PRINCIPIU ARE ROL CONSULTATIV PENTRU FAZA DE STUDIU DE
FEZABILITATE NU TINE LOC DE AVIZ DE TRASEU SI NU SERVESTE EMITERII AUTORIZATIEY DE

CONSTRUIRE.

Graficul de executie 1 arii dumneavoastra va trebui anuntat si vizat de Netcity
Telecom in vederea coordoparii lucrarilor pe strada [ Calea Vacaresti, Sector 4,

Bucuresti .
Con impuse de n tivele in vigoare: {norme si normaltive 1n vigoare aphcabife)

Orice lurrare trebuie sz respecte legirslatia in viagoare, Legea 50/1949]
tepubliicat cu modificarile 1 completarile ultericare precum si oa normelon
metodol e de aplicale a lLegil a te prin Ordinul MLETL nr. 1943/2001,
respeciiv distantele prevarzute in SR EN B591/195%7 care reglemenieaza distantele
dintre diferite retele cdilitare amplasate in subl ran in plan si modul in care s
reallveara intersectiile dintre acestea, ordinul Poonr. 47/27.01.1 %8 pentru
aprobareca ormelor Tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, & stalpilcr
pentru instalatii in Jeccalitatile urbane.

Dupa executarea lucreriler subterane, acestea trebu e marcate si rate pe teren
~enform SRO9RT0/1-R9.
In conformita € cu SR ER ELY171 &Y, distenta 1n plan cirizontal fata de canaliza

de tel comunicatil trebule se fie intre G.bm - zm, funct e de tipul de 1etea
e3il tara ce se doreste a se construl.

tia

Conditii cu privire {a fucrarilor: € iespecte de orain tehnic)

Efecluarea sapaturilcr in apropl tea morotuburilcr kelbr (Folietilena de Inalta
Densitate) de rtelecomunicatii se va fzazce numai cu luarea tutuzcr masurilor de

[rotectle = noncotiaburilor s1 a irclatiel acestora, pentru a fe evita degradares €1
e oasigure o rtir dtatea fanoticrarii precum 21 o4 I pentzy . atare s’
iwterventil, tesfectiv prin oinvecarea tepre entantilor Hetolty Telecum. Se va vita
1reulatia 81 staticrnarea ulilajelor arele & traseul mon-tuburil Fell:,

iepolitar a naterialel o r e notra il fay a pamantulyl reluitat o fapaturi je
ltaseele reiwlelir nartre, [« Ccapatesie Daminelo: de Uy Jere, gur: 3 vicitare. In

s sle de paralelism s 1nteicsecrii, lacrarea €e Ve fxessta cbligatcri prin
sapalUra 0 Luala &1 Se vor renta sprljdinlrn peiitzd wvltatea avariclor vocabe de

e Llluale sUaIparil,
La tleSares 1f bLele, a .udlezller proiect te, fe Gdr te &3 Ccullel &0w=stol  Si
t1lode cate c1l situates din ter une vor . v ozati o Jd le atin K 1ty
Telesom pe tre atcrdares asis énfel tchni ¢,

Tyt e - LT ket S [ 1y, 3 LR B AR A rort oy S T

Monday January 20 2020 Page Zof 4 IT18:16 PM



Netoily Teteeom l?EéSES-?D?ﬂ-ULZBVAvh'Pnnmpm H] Monday January 20 2070

LR R o ! 5 B R R O R TR I ST TR rE
SLECe 1T IR S Y S S O oaae b lig SIS F o 9L dinte 1.
A O LT R e L LolEiale, 10, 11 seqge Alilla -
A ool Tedmae pept porut Lot 3 ! 2 DA Lk s+ orhite 1a

o N Fooar Yoo plwrste N} - B L

Fremxare ERE ST Tl s T L= = pr s P B FiaT

RreLeRT ATl sl e o, Grlre o Doaps pre . R T R U CRE § S TP JA cFa o

Freoenta ae frvazse Sl e e oy Feoodaron el T ald 1 1 71 fr 55
T o8itiinti Lroberen, OILG, ety 2 daves . FEAEICLT s Tebn s, crres San e g

FoovSofate prin e Ll ELG soTEw Eor e g S P A R

roovsrar oot TEEOOv L RLLESC pete Lot e g . <= GhEroanmand et ort, Pe lecon

Bl Ldil e ge o, Fe pon latleate Lp HEEIVSe fan in fug, ors W) otau se oo tata

Lerinourdanta 1nr1e 1 lanurile Benttib wrolor Fells srerent Perwl 1 Metropolivane de

Fiora opi Hetodity rrssate de g g Fl Situe'la 1s=zla de Be Tvren, mvet: o} (1oa0 g

SAOrESLEecraty distantele prevar ot de normativele qp e AlE Sl f2 solicitat i

Frezenta la tabs lec.lui 5 PEpTeiertant Tep Mes ov o 7 o1e 4 Poetre nod ficsre 1

Flanary sk wer 1oy - Soointharere o ge Proves werral dntre jarnd R T O

Flouatia Jgin teper

in caral AN LIS lle I HCavOaSt ra e PHE MALLICLate, Uir glecta

any lacament ul Fersled Metiopslitane Fikra U "ca a Municifriuluz B cirest

Hetcity (F.M.F.0O. 1 BE.), avet: tligatia s modit: " traseal FUMLFLG. B., et
revedea lucrar: de o ciEre s1/5au proteiare a ret el de delecomung i

FMUFLVOUMLBL,  entrg car St VCr prerenta la Heteity Telecom documentatiil
specifice pentru an liza si avi te dar numai in cazuri deosebite si bine
justificate tehnic, cortravaloarea lucra ilo: de projectare 1 wMecutie 3 acestop
lucrari veor fi Suportate de catie investit ral Juer- i, ainte de dema ares
Froceduerilor de prrirectare & acestor lucrari, se va solicite in mod ciligatcoriu
punctul de vedare 3] Departamentului de Planif e 51 Frciectare Retes din cadrul
Netcity Telecem {teleton 031.425.97,03) in vederes Stalilirii parametriios tetel
NeU prolectata. Froiectares lucrariler urmeara sa St realizeze cu scocietats agreate
de Vetcity Telecom. Fertru urmarires lucrarilor S€ va incheia cu Netcity Telecom un
centract de asistenta tehnica 51 de dirigentie de santier,

Respo bilitat :

Mentionam ca da truge ea, avarierca sa degladalea prin int rventii, part ala
Sau totala, din cuipa sau intenticnat, a unor farti din reteaua publ ca R.M.F.QO.M.R.
5&U a oricaror instala i Lehnico—edilitare, provccata cu ocazis execuriei
lucrariler proiectate vg £1 remediatg I grija si pe cheltuiala dumneavosstra,
fara a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceste
/cazii, atat Netcity Teleco brepusilor Netcity Telecem cat si tertiler care
utilizeaza reteaus Netcity.
In conditiile existentei unor avarii pe retelele societatii n astre d 1 si a
Nerespectarii conditiiler de exXecut e solicitate prin prezentyl aviz, Nelciry
Telecom isi declina orice respcnsshilitate in levatura co pasgubele produse
chie vului pentru care se selicita avizul,

Exclude i:

‘ty Telecom isi rezerva dreptul de a modifica oricand configu +ia si
topologia retelei Proprii fara notificare Pre labila catre Heneficiarul avizului.

Valabilitate: {conditn de valabililate a prezentulul documeni)
Fre nta hvirz de Plinnlyiu HIY T NE LOc F AVIL TRAFE™ ©1 SERVERTE
EMITER]] Al ORIZETIET IR UUNETRUIRE, exemplar | numaiu: I &l Fre_entulu: aAviz de

Frincipiu se aihi eavs Sa Arhiva sccietar g Lhas e 851 wate valarol in Tonditiile

1o -1 eXRC t €1 3 periuarda 12 Nl de la dats eriter.d numal impreuna cua

certifioarul de urt gmonr. [ 1076/53472/27-09-2019 I eris de | Primaria Sector

4 1 . In caz contror, ave oblicatia & Va [re P20 Net ty lelecom, pentri

Flelungirea valaliijirst j @ L& clilsliczarea aviiul.i, o pa va.. In caz I Care s

TeErUnta le executy 1) yap- Ieonte de o rares teamern g b labilitare 4
izalur  unterg Flia=ry 5 o, Ul Ca 1L Scris xoeap ST S T S

SAZE LY 0k,

Monday January 20, 2020 Page 3 of 4 174816 PH



Hetcity Telerom

Se va tine cont de prezentul awviz,

d catre beneficiarul Iuc arii cuv eel putin 10 (zece) zile
inceperea lucrarilor de executie af rente proiectunlui pentru caxe se elibereazs
prezentul Aviz, in scopul coordonarii lucrarilor, si cu cel putin 48 ore pentru

predares amplasamentului.

Incetare valabili aviz:
7 . - S S
ELs LE Lt e AT e

Sy

LeaveLita.

Semnaturi: semnalun Netcity Telecom)

Intocm t:
Monica d

VR v/("'

1
1=,

f

st

J2B43C8-2020- T Z20-Aviz-Prmeapiu D)
cbligativitatee instiintarii Ne city
inainte de

Verificat:

- Mihai

}

/
7{5&("7({{
/

LtEt Jrets 3ozl Fribae

~.Aprobat:
Adrian ’R—@\casan

r )
AU F‘:‘P/

DISC ARAFR- Prezenful sviz n inlocuiests Aulsrizetis de Constraire i nicy Ordined re

oativeti acestor documente reving insarci a beneficisridoi lucy i

Predat 7/ primit exemplar: {dete despre persoana care primesle Avizul) - 4 pagini inclusiv aceasla

Am primit un exemplar din prezentul Aviz de Principlu seria;

Numele gi prenumele (in ¢lar)

Legitimat cu BYCI
Platit cu OP nr: [x]
Ia data de: 2020-01-17

Formular cod HCY-AV2-P-12112009-Ry(31

Monday January 20 2078

Semnatura:

Fage 4 of 4

epcre = L erdrilar Obl gativitates

Muaday, Janiary 20. 2070

ridicat in data de:

12643CS8/2020-01-20

CNP-ut persoanei care ridica avizul:

[718:16 PM



STRIGAZ SUI

Directia Operationala

Sect. 4, Bucures;i legal al BIG CONSTRUCT ON RL,
Cod postal: 040254 a! GROS CONSTRUCTION SRL
Contact online: www distrigazsud-retele.ro slal5P.E  ODOMRO SRL

—= - Str Martisor, nr 21

Interfocuto  Luminita Dobrea Ap 34.loc Bucuresti, sector 4

Nridata: 314795369 /20 01 2020 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 314795369 din 14.01 2020 eliberarea
avizulut de principiu pentru borare pl : 3 ~CONSTRUIRE ANSANMBLU cU
FU IUNE MIXTA TIALA, ICHl, COMERT ) in loc. Bucuresti, sector 4, str. Calea Vacaresti,
nr. 327,329,3 1(C.F .cad.: 231978 Bucuresti, sector 4} in urma analizei documentelor depuse, va restituim
planut de situatie scara 1'500 vizat de societatea noastra, proiect nr. 442/2019, elaborat de DACRA STUDIO
SRL, Arh Urb completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele-

Conform planului de situatie prezentat, in zona analizata Distrigaz Sud Retele nu detine retele de distributie
sau alte instalatii de gaze naturale.

Lucrarile vitoare propuse prin PUZ nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea Distrigaz Sud Retele

Inurma analizérii documentatiei depuse se emite.
IZ DE PRINCIPIU PU2
Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinia o informare asupra reteleior
de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin. Ordinul 32/2017 publicat in M.O.344/2018, cu modificarile
ultericare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O 447/29.05 2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018,
publicat in M.O 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinu! ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederitor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ultericare si Ordinului 47/2003 emis de M teru! Economigi si
Comertului.

4. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin Ceriificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul
societatii noastre.

5. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai borare PUZ.

6. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordi ] inisterului Economiei si Comertu
numai pentru amplasameniul obiectivulyi propus,_ at si Certificatului de Urbanism nr
1076/53472 din 27.09.2019 eliberat dcf. Prim 14 a Mliﬂici " Ui Bucuresti /

1ot ) Vi B
ire e UPE
Adrian DOBREA ¢ wlentt ! p
Sef Departament, _‘,pdﬁ?mhi- . { Luminj brea
DIRECTIA OPERATIONALA - et izahe . Operator $erers Informatii
Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documenté’ ‘pla situatie sc i 500%, plat gis 1:1080
Tabelgl 1 st 2 din NTPEE ;Achitat cu chitanta FV nr. 12 n data 13.01 2 1904448232
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Generala Urbanism si Amen xjarea Teritoriului

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1781669/10.10.2019
Nr. iesire PMB: 1781669/2470/1341/£°/ 11.2018

liminara de cire - 1.2019
- 4.8

Solicitant : S.C. RA STUDIO SRL
Bucuresti, sector 2, Str. Argetoaia nr. 5, mansarda
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre ta: Primaria Sectorului 4 ai Municipiului Bucurest
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 4, Bd. Metalurgiei nr.12-18, GRAN D ARENA. et 1

Amplasament Bucuresti, Sector 4, Calea Vacaresti nr. 327-329-33 4

1

Terenurile cu adresa postala in Bucure 4, Caiea nr. 327-32

care fac obiectul prezentului Aviz tehnic de consultant3 Prelimingry de circulatie
delimitate/marcate pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT- SPU. n ’
sunt di Caii Vacaresti ci sunt adiacente unui teren de o [3fime variabili
cuprinsd intre 2,00-5,00m in dreplul terenurilor analizate; artera gg Cj}cu'atie la care
raportam analiza de trafic solicitata prezintd urméatoarele caracteristici:

- Calea Vacaresti este ¢ arterd de circulatie ce are, in dreptul terenyiyj analizat. un
prospect de cca. 36,50m latime, compus din carosabil de 27,00m, ce include si z,oné
proprie de tramvai, trotuar de 4,50m adiacent proprietatilor cu num ere postale 'impare
$i trotuar de cca 500m adiacent proprietatilor cu numere POstale pare (conform
planului cadastrai sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii dvs.).

2. Paliere de reglementare_a dezvoltarii w

documentatiilor existente/aprobate

Planut Urbanistic General al Municipiutui Bucuresti (PUG) aprobgt prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB)} nr 269/2000, prefungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

¢ Planul Urbanistic Zonal "PUZ Pasaj Suprateran Mihai Bravu - Splaiyf Unirit", aprobat prin
HCGMB nr. 79/28.04.2011, valabil pan& la aprobarea unei alte documentatii de urbanism
cu un continut diferit; ' J

Bd. Regina Etsabeta ni 47, cod postal 150013 sector 5 Bucuresh Fomama

Tal. 021 305 55 00
g www pmb ra

D)



¢ Planul Urbanistic Zonal Coordonator "PUZ Zona de nord Sector 4", aflat in faza de
elaborare a propunerilor, conform informatiilor postate pe site-ul ..1:v pmk 1o la rubrica
Urbanism,

* , Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte
funcfionari a anterelor de circulaie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB
nr. 66/06.04.2008.

3. Prevederi generaie si detalii de reglementare

Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sisternului de
circulafie, obiectivele n palierul stralegiei de dezvoltare urbana, precum s
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluid i
traficului urban §i a unei corecie deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Reglementarile de circulatie aprobate prin PUZ ,,Pasaj § Bravu -
Splaiul Unirii” previd pentru Calea Vacéresti realizarea unui prospect compus din
urmatoarele componente:

- trotuar de 3 00m adiacent proprietatilor cu numere postale pare,
- zona verde de aliniament de 1,50m adiacents carosabiluiui,

- carosabil de 6,00m (doud benzi de circulalie pe sens)

- zona verde de 1,50m

- carosabil de 10,50m (trei benzi de circulatie pe sens)

- zona propne de tramval de 7,00m,

- carosabil de 10,50m (trei benzi de circulatie pe sens)

- zona verde de 1,50m,

- carosabil de 6,00m (doua benzi de circulatie pe sens)

- zona verde de aliniament de 1,50m adiacenta carosabilului,

- pista pentru biciclete de 2

- trotuar de 3,00m adiacent terenului analizat.

(conform profilului transversal P1 din plansa de Reglementari urbanistice).

¢ "PUZ de nord Sector 4” se afla  etapa de e borare a propunerilor dar, in
aceasta etapa, prospectele arterelor existente ' propuse nu sunt prezentate.

e Conform HCGMB nr. 66/06.04.2006, punc B, capitolul 1, art. 1: |, Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea 1atimi profilelor transversale ale arterelor de circulatte
din reteaua stradala a oragului se vor aplica Ia elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor
obiectivelor si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

n

Certificatul de Urbanism nr. 1075/5 .09.2019, eliberat de Primaria Sector 4, a
fost s pentru intocmire PUZ si elaborarea documentatiei pentru autoriz
executarii lucrdrilor de construire. Documenta ile care se vor intocmi vor fi
analizate/avizate in Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

. atii exacte si detaliate privind reglementarile de circulatie prevazute prin
de Sector 47, afiat in etapa de elaborare a propunerifor se potiobtine
numai dupé aprobarea acestora in C.G.M.B.

B0 Regina Elsabela nr 47 vod poslal 050013 seclor 5 Bucwes! Homarwa

Tel 027 305 35.00
R e prob fo

10 8001 -+ A0 Vet



e Datefe continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriufui municipal a actiunilor de

realizare a ectivelor de utilitate publicd, conform H, 136 din 30.05.2002;

formatiile sunt necesare in etapa preli de elaborare a documentatier tehnice
de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultan{d preliminara, inlocuieste Comisiei Tehnice de Circulatie a

Primariei Municipiuiui Bucuresti.

¢ Informatii suplimentare se pot obiine de la directile si servicile de urbanism aie
Primdriei M pului Bucuresti gi ale Primariei Sectorului 4 al Municipiului
Buecu i

¢ Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 234940 din 10.10.2019. in valoare de 60,00 lei.

SEF - Ul BUCUREST),
Arh. Stefan

e
SEF SERVICIU
Elena BADOIU
v
intocmit in 3 (trei) exemplare: arh. A. Asanache
Bo Regna Eksavela ni 47 cod pustal DS0I13 secur 5, Bucuresh Aoméana 9
Tel 921 305 8500
Ritp  wowe pmb o %:1?‘
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COM SIA DE COORDONARE
Nr 1847632/ /¢ (¢~ 2040

C MI JTEI
L _ IR T
Din P.V. nr. 12/04.08.2020 al sediniei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. OR CON TRU cu sediul/domiciliul in Bucuresti
Str. Traian nr 166, sector 2, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
»P.UZ. —ului ,,CALEA VACAREST! NR. 327 - 331 ECTOR 4", impreund cu avizele
a inistratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului Genetal
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legaie de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdfi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului ane at este
de 82,25 me/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,;

- se vor prevedea: gospodarie apa menajera si incendiu dotatd cu rezervor tampon
si grupuri de pompare, bazin de retentie, separator hidrocarburi . PT, cailculate conform
normativelor in vigoare;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB ~ conform avie
STB nr. 644/20.01.2020

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de cétre beneficiar;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact pnvind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul functiune mixt3
R max= 25+P+10E/ 11E duplex Calea Vicaresti nr. 327 — 331 sector 4, Bucuresti”, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializats.”

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04 15 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. 3.D. Managementui Integrat al Deseurilor in conformilate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3d, Regina Elisabeta 47 cond postal 050013, seclor 5, Brcurest Bomania l

Tol 021.305 5500
htpeveww pomb ro P i

1 ThE} 601 - T 18831 Q01



-s vorres  ta condifiile impuse prin le anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct ri “tori
r ctarea normel te ice gi legislatiei in vigoare;
- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea
elor si inscrisurifor cuprinse in umeniatia ce a stat la baza emiterii

prezentu i aviz;

- S€ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE
EC G RAL
aniel
y
RE co S F
DIRECTCR EXECUTIV, ' .
Catalina . in DU AScCU
SECRE O , TAN DU,
Catalina IORDACHE Valentina IONESCU
A~

C
- rzps-e.s.z.s-oz/z

intocmit, ing Camelia Puiu

. )}H‘A t

Ra Regina Elisabela nr 47, cod posgtal 050013, sacior 5, Bucuresh, Romania
el 021,305 55,00
htp 2w pib re
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Directi Tran ri

COMISIATE |  DECIRCULATIE
Nr. 9738 /./3 0 O 1837364
Aprl403

Catre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str Arghetoaia nr.5, Sector 2, Bucuresti

In sedinta extrao inard restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
14.04.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia , .U.Z. Calea Vicidresti nr.327, 329, 331, sector 47,
conform certificatului de urbanism nr.1076/53472/27.09 19, avizulw preliminar de
urbanism cu nr.12/25.02.2020, studiului de circulatie nr.662/februarie 2020 elaborat de

.A. ing. Radu Terioiu si planulu1 anexat la aviz, cu condit a asigurarii parcarii in incinti,
in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Totodata, in conformitate cu art.13, a (1) si (2) din regulamentul de aplicare a H G.
nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depagesc posibilitétile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale decat in urma
incheieri, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitard aferente.

Pentru avizul cc " " veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupa aprobarea
documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
fazd la care veji actualiza studiul de circulatie privind impactul ansamblului asupra
traficului din zona i documente care si ateste ducerea la indeplinire a obligatiilor conform
H.G. nr.525/1996.

PRESEL
MIHAT
c !
: VI EPRESEDINTE COMISIE
1, "N
() B FILIP ATANASIU
: f
Intoemit: AF. - 2 exemplare - 15.04.2020 /Q/
8d Regmna Ehsabeta nr 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucurest, Romania | o 3
Tel 821 305 55.00
hHp #wyew prob ro g . '-t-".'.;vé\rf







S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Arzetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti

Tel.

aleaV restinr.

SECTOR 4
BUCURESTI

NAL

B
<N

Tup:
Sk

i

/e
ROMania /0
< 0

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI




5.C. DACRA STUDIO SRL

Str. Argetogia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:

CUPRINS:

1. Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii
1.3 Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1 Evolutia zonei

2.2 Incadrare in localitate

2.3 Elemente ale cadrului natural
2.4 Circulatia

2.5 Ocuparea terenurilor

2.6 Echipare edilitara

2.7 Probleme de mediu

2.8 Optiuni ale populatiei

3. Premise de dezvoltare urbhanistica

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2 Prevederi ale P.U.G

3.3 Valorificarea cadrului natural

3.4 Modernizarea circulatiei

3.5 Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. Concluzii

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI




S5.C. DACRA DIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 - Sector2. Bucuresti Tel.:

1.INTRODUCERE

STUDIUL P.U.Z CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE cca. 26 ha. TERENUL
REGLEMENTAT ARE O SUPRAFATA DE 3835,00 MP.

1.2 Obiectul lucrarii

Prezentu! PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unor constructii definitive cu functiune mixta ( Comert/servicii si
locuire colectiva), cu regim de inaltime 2S+P+ 10E+11D.

In prevederile Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul a
fost cuprins in“Ch3 = subzona polilor urbani principali

1.3 Surse documentare

Pentru intocmirea prezentului PLAN URBANISTIC ZONAL, s-a tinut cont de
urmatoarele surse documentare:

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000.

-Plan Urbanistic Zonal Calea Vacaresti nr. 295-303, avizat cu aviz CTATU nr.
15/1/87/05.02.2009.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 6, 8, 10, 10A, 12 avizat cu aviz
CTATU nr. 23/1/5/06.04.2010.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 16, 16A-18 avizat cu aviz CTATU nr.
2/2127.01.2010.

2. STADIUL A L AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Inainte de anul 1988, si propunerea de amenajare a lacului de acumulare
Vacaresti, in zona se afla un cartier de locuinte individuale, cu terenuri ampl pe care
se cultivau legume. Dupa 1920, marea parte a terenurilor dintre digul lacului Vacaresti
si Calea Vacaresti au ramas neconstruite. In ultimii ani au aparut propuneri in zona
terenului studiat, pentru construirea unor cladiri cu functiune mixta de locuire colectiva/
servicii/ comert.

Totodata, in zona exista un plan director de mobilitate, ce prevede extinderea
retelei de infrastructura pentru deservirea tuturor parcelelor existente in zona, si care
tine cont de vechea retea stradala existenta inainte de 1988.

P.Z, Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCUREST!
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S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 - Sector2. Bucuresti Tel.:

2.2 Incadrare in localitate

Terenul se afla in SUD-ESTUL CAPITALEI in sectorut 4 pe Calea Vacaresti,
este situat in intravilan, are o suprafata totala de 3835,00 mp conform actelor de
proprietate.

Terenul este proprietatea BIG UP CONSTRUCT SRL, GROSVENOR
CONSTRUCTION SRL si SP EURODOM RO SRL conform acte de proprietate si au

urmatoarele vecinatati:

la NORD — imobil proprietate privata;

la EST — imobil proprietate privata si terenuri cu regim juridic incert;
la SUD — imobil proprietate privata si terenuri cu regim juridic incert;
la VEST - Calea Vacaresti

2.3 Elemente ale cadrului natural

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal nu se afla in prezent nici o
constructie.

Vegetatia existenta este de tip spontan, deoarece terenul a fost neutilizat de
mai multi ani.

2.4 Circulatia
Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal beneficiaza de acces

carosabil din Calea Vacaresti. Conform planului director, terenul va fi deservit si de
intrarea Belciugatele.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenurile invecinate, aflate intre Calea Vacaresti si digul lacului Vacaresti, sunt
in mare parte neconstruite. In prezent, la nord de teren se afia complexul de locuinte
colective Asmita, ia la sud, complexul comercial Sun Plaza. La est de teren se afia
Rezervatia Naturala ,Delta Vacaresti’.

Spatiile verzi sunt prezente doar sub forma de vegetatie aferenta locuirii si
vegetatie aparuta spontan pe terenurile neutilizate.

Regimul de proprietate este Proprietate Privata persoane fizice/juridice si
Domeniu Public al Municipiului Bucuresti.

2.6 Echipare edilitara

In prezent ce a generat Planului Urbanistic Zonal, nu a facut obiectul unui
studiu de retele.
In zona sunt prezente retele pentru toate utilitatile, ce deservesc blocurile de locuinte
colective aflate in apropierea terenului studiat.

P.U.2. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI

Af
L\




S5.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:

2.7 Probleme de mediu

Zona cuprinsa in studiu pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal din  Str.
Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, nu prezinta probleme din punct de vedere al analizei de
mediu si nici vegetatie valoroasa sau protejata.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii seismici caracteristici sunt:

- zona seismica de calcul C

- grad seismic Ks = 0,20

- perioada de colt Tc = 1,54

2.8 Optiuni ale populatiei

Pentru imobilul din Calea Vacaresti nr.327-331, Primaria Sectorului 4 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1076 din 27.09.2019, prin care se instiinteaza ca
regulamentul de construire va fi creat in baza unui PLAN URBANISTIC ZONAL care
va stabili posibilitatile de construire pe loturi si reglementarile accesului, documentatie
care va fi aprobata conform legislatiei in vigoare (Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti), cu participare publica.

3. PREMIZE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In prezent zona este in mare parte necostruita, dar exista 3 Planuri Urbanistice
Zonale aprobate ce reglementeaza terenurile aflate in proximitatea zonei studiate.
Sunt propuse 3 complexe cu functiune mixta cu regimuri maxime de inaltime cuprinse
intre P+12E si P+25E.

Premizele propunerii sunt respectarea functiunilor reglementate prin PUZ-urile
aprobate si amplasarea constructilor fata de trama stradala propusa prin
documentatiile de urbanism.

Pe terenul ce face obiectul Planuiui Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent nici o
constructie, pe teren dezvoltandu-se spontan vegetatie medie si inalta.

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI




S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr, 5 — Sector2, Bucuresti Tel.+

3.2 Prevederi ale P.U.G/P.U.Z.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins in
“Cb3 = subzona polilor urbani principali”.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenulw peste minimum necesar pentru accese, cwculatn pietonale,
terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor
fi Tnconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaitime.

3.4 Modernizarea circulatiilor

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/corectate in scopul
fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura
spatial compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune o usoara modificare in traseul strazii
Intrarea Beiciugatele, care nu afecteaza nici un teren invecinat aflat in proprietate
privata.

3.5 Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Calea Vacaresti nr.327-
331.

Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime 28+P+710E+11D cu functiunea MIXTA (Comert/servicii/birouri si locuire
colectiva).

Viitoarele constructii din Calea Vacaresti nr.327-331, imobil cu o suprafata
totala de 3835,00 mp conform actelor de proprietate, se va inscrie intr-un edificabi
maxim determinat de urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5 =
REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1:1000) astfel:

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,329,331-SECTOR-4-BUCURESTI
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- retragere min. 10 m pe limita NORD — imobil proprietate privata;

- retragere min. 7.5 m pe limita SUD — imobil proprietate privata;

- retragere min. 5 ml pe limita VEST — de la aliniamentul Caii Vacaresti.

- retragere min. 4 ml pe limita EST — imobil proprietate privata si 5 m de la viitorul
aliniament al strazii Intrarea Belciugatele

Imobilul va respecta urmatorii indicatori de Bilant Maxim si anume:

P.O.T. max. = 70%

C.U.T. max. = 4 mp ADC/mp teren

R.H. max. = nu se limiteaza regimul de inaltime
R.H. propus = 25+P+10E+11D

Reglementarile pentru zona imobilul din PUZ “Calea Vacaresti nr.327-331”
cuprinse in PLANSA nr.b, au fost facute respectind Regulamentul Local de
Urbanism aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Bucuresti si
prevederile cuprinse in Certificatul de Urbanism.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile se vor rezolva prin racordarea la cele existente in zona numai cu
acordul regiilor respective.

Constructia propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente in
zona conform avizelor obfinute la fazele ulterioare.

3.7 Protectia mediului

In zona terenului ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal nu se desfasoara
activitate de productie; prin urmare, nu se impun masuri speciale de protectia mediului.
Constructiile propuse nu constituie un potential obiectiv de risc, nu au un impact
deosebit si nu afecteaza mediul inconjurator astfel incat nu sunt necesare masuri de
reconstructie ecologica a zonei propuse pentru amplasarea acestora.

Deseurile rezultate sunt deseuri menajere propriu — zise si se vor recicla selectiv;
deseurile reciclabile (Pet — uri, sticle, ambalaje, etc.) vor fi colectate selectiv si

P.U.Z. Calea Vacaresti nr. 327,328,331-SECTOR-4-BUCUREST!I
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depozitate in containere speciale. Deseurile menajere propriu — zise vor fi colectate in
pungi de plastic si depozitate in europubele.

3.8 Obiective de utilitate publica

Tipurile de proprietate asupra terenurilor: proprietate privata a persoanelor fizice
si] Ice.

Elementele ce vizeaza tipurile de proprietate asupra terenurilor se regasesc in
PLANSA nr. 8, Regim Juridic, scara 1/1000.

4.CONCLUZII

Structurarea ansamblului conform reglementarilor urbanistice cuprinse in
PLANUL URBANISTIC ZONAL permite realizarea unei constructii definitive cu
functiunea MIXTA (Comert/servicii/birouri si locuire colectiva) si regim de inaltime
2S+P+10E+11D si amenajari exterioare.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmatoarele masuri:

* aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si intocmirea proiectului

tehnic pentru obtinerea autorizatiei de construire;

» respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acord
respectarea in faza de construire a proiectului autorizat si consultarea
proiectantului la fazele determinante conform normativelor in vigoare;

¢ realizarea spatiilor verzi si refacerea plantatiilor necesare ansamblului.

¢ pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese
carosabile/pietonale, circulatii interioare si parcaje.

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizarea
investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC ZONAL - realizarea unei constructii
cu functiunea MIXTA (Comert/servicii si locuire colectiva) si regim de inaltime
28+P+10E+11D si amenajari exterioare, situata in Bucuresti, sector 4, Calea
Vacaresti nr. 327-331., atat din punct de vedere functional cat si pentru corectarea
imaginii urbane a zonei studiate.
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L Oficiul d Cadastru si Pu citate Imobi BUCUR [

Biroul de C ru si Publicitate iIm iliara ctorul 4
ANCE] Adresa BCPI LOC. BUCUREST!, BD EXPOZITIEI NR. 14 SECTOR 1 Tel:021/3350169 021/3362195 Fax:
031/8166504 o o
S AL DE ECEPTE1521/20 9

intocmit astazi, 18/12/2019, privind cererea 80769 din 26/11/2019
avand aviz de incepere a lucrariior cu nr ..., din ...

1. Beneficiar;: GROSVENOR CONSTRUCTION 5RL

« Exu
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Construire ansambiu cu functiune mixta (rezidentiala,
servicii, comert)
4. Nominali rea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act  Data act [Tip act mitent |
1076/53472 [27.09.2019 ]act administrativ Primnaria Sector 4 |

[ J
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1521 au fost receptionate 1 propuneri:

* Procesul Verbal de Receptie a fost acordat pentru imobilul situat in Calea Vacaresti nr. 327-329-331, sector
4, Bucuresti, identificat cadastral cu IE 231978, conform art. 262(a) din Regulamentul de avizare, receptie
si inscriere 1n cartea funciara aprobat prin ODG 700/2014 cu modificarile si completarile ultericare.
Mentionam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprietate si nici opozablilitate fata de evidentele
cadastral - juridice ale institutiei noastre.

Autorizatul raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii
documentatiel si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptului de
proprietate puse la dispozitie de proprietar.

Autorizatul este obligat sa execute masuratorile |a teren,

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare e  suprapunere
Nu exista erori topo

Luc a este declarata Admisa

Inginer Sef ns
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ANEXA NR.1.35

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

si corespondenta acestald cu realitat®a din teren

Naiembrie 2019 .ofar

Scara 1:500 Vr
Ae c”fvi/ 7
. — : : . /7
[— Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobitului
363bmp Calea Vacaresti nr 327-329-331 + Intrarea Belciugalele nr 18
[Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) l Sector 4, Bucuresti l
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nc 206404 66.700
66.569 66.886
re re la teren
Nr. Categoria ¢ Su i
arcela folosinta Mentiun|
1
la constructa
Cod i struita la sof
constr, Destinatia m Mentium
Suprafata totala masurata a imobilului = 3835mp
Suprafata din act = 3835mp
Executant Ing. Inspector
Confirm executarea masuratorilor |3 teren, Confirm introducerea imobilulur in baza de date
corectitudinea intagnirn documeq;a;tel cadastrale integrata si jteq Iyi cadastral
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Directia Patrimoniu
Serviciul Cadastru

Numar: 18029 19757 Data:) f;? 12 2019

C. GROSVENOR UCTION S.R.L.
Str. Traian nr. 166 ,Corp 1 Cam.2 sector 2 Bucuresti
-5.C. BIG UP CONSTRUCT S.R.L.
Bl Ghe. Sincai nr.15B,camera 1 Etaj 2,Ap.22 sector 4 Bucuresti
-S8.C. EUR RO S.R.L.
Bl Ghe. Sincai nr.15B,camera 1 Etaj 2,Ap.22 sector 4 Bucuresti

Spre stiinta:
Priméria sectorului 4
Directia Generala de Taxe si Impozite Locale Sector 4

Urmare solicitarii dumneavoastra inregistrate la Priméria Municipiului Bucuresti sub nr.
1802937/12.12.2019 si |a Directia Patrimoniu sub nr. 19757/13.12.2018 cu privire la atribuirea
adresei administrative pentru imobilul situat in Bucuresti Calea Vacaresti nr.,,327,329,331 si Intr.
Belciugatele nr. 18" sector 4, urmare a verificarilor efectuate, potrivit evidentelor detinute pand in
prezent, va aducem la cunostintd urmatoarele:

tmobilui in suprafata totala de 3835 m.p. pentru care O.C.P.I. Bucuresti a deschis cartea

funciara nr. 231978 { conform ex de carte funciara nr. 83259/03.12.2019 eliberat de OCPIB-
BCPI sector 4) ,ce face obiectul Actuiui de alipire cu incheiere de autentificare nr. 1 din
18.07.2019 la SPN notar public intre imobilele din

Calea Vacaresti nr.327,329,331 si Intrarea Beiciugatele nr.18 ( anterior sectiune din fostul imobil din
Calea Vacaresti nr. 329) provenite din Contractul de vanzare cumparare cu incheiere de
autentificare nr. :a SPN Tabarana Sandina si Cosma Aurel , Contractul de
vanzare cumparare cu incheiere de autentificare nr. la SPN Tabarana Sandina
si Cosma Aurel, Contrachil de vanzare rimnarara nu incherere de autentificare nr.

la SPN e ——— ', Contractul de vanzare cumparare cu
incheiere de autentificare nr. la SPN’ ,va
purta provizoriu numérul administrativ 327-331 pe Calea Vacaresti sector 4, Bucuresti.

Identificarea imobs ului s-a facut in baza extrasului de carte funciara emis de Oficiul de
Cadastru §| Publicitate imobiliara Bucuresti nr. 83258/03.12.2019, imobilu! fiind individualizat prin
numarul cadastral 231978 .

Orice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, precum si cu
privire la proprietarii acestora, se vor solutiona de catre instantele judecatoresti far3 implicarea
Consiliului General al Municipiutui Bucuresti, respectiv Primariei Municipiutui Bucuresti.

Definitivarea adresei administrative se va face dupa intabularea/notarea dreptului de
proprietate In Cartea Funciara cu adresa administrativa atribuitd prin prezenta, anexarea dovezii
intabuldrii/notarii in Cartea Funciara precum si cu certificat fiscal cu adresa mentionata .

Prezenta este valabila 60 de zile de la data emiterii, serveste numai la evidentierea
imobilului in cadrul procedurii de publicitate imobiliara si nu confera nici un alt drept.

\
irectar executiv,
Mariana P F})SUNARU
=
AA
ROy - ing. Dragdo
Conform H.C.G.M.B. nr. 236/2018, sl sat 8 RON cu chitanta nr. 239862

Cu stima,

Bd. Regina Ehsabeta nr. 47 cod pogtal 050013, sector 5 Bucurest RoMania |

Tal: 021 305 55.00
hitpy fwww pob m A
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'+ PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia erald Urbanism si Amenajarea T = ‘uul
Directia Urbanism — ' '

MUNICIPILL BUCURE

60T, 0 oY
SERVICIUL yGI:eBAMSM ‘

Nr, J4980...1..=2%..10.. 2020 j
' ) NR. o ? gﬂ/
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI i ZUZP

Spre stiinti: DACRA STUDIO SRL /
Strada Argetoaia nr. 5/ sector 2
V3 transmitem aldturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotérére ia de

urbanism PUZ - CALEA VACARESTI NR. 327-331 / SECTOR 4 cu menfiunea ci, in conformitate cu Nota dvs. nr.
4173/6/12 10.2015, inregistratd la DGDY cu nr. 10850/13.10.2015, in rapoit cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, documentatta contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de. 74 file {reprezentand piese scrise si plange desenate), dupé cum urmeaza:
Proiect Hotérdre CGMB

» Hotérare - proiect - 1 exemplar (1 fil3),
« Referat de aprobare PG - 1 exemplar (1 fil3) - original;
» Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fila) - original K214 /o%.e 2, o0

-» Raportui informarii si consultérii publicului 1 exemplar (1 fild) — original £ {0} >/ W é), bl & ,:—-3
Avize PUZ
« Avizul Arhitectului Sef nr. #2020 / anexe: plan reglementari si Regulamentul Local de Urbaam vizate

spre neschimbare /2 exemplare (3 file) - original;

« Aviz Preliminar nr. 12 /25.02.2020 / PMB / 1 fild si plan anexad / 1 ex, - copie

« Aviz de Oportunitate nr’p / 19.11.2019 / PMB / 2 file $i plan anexa / 1 ex. — copie

« Certificatul de Urbanism nr, 1076 / 53472 din 27.09.2019 / PS4 - valabil 24 luni/ 4 file-2 planuri / 1 ex.— copie

Avize speciale:

» Avizul Ministerului Mediulul - Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 17 /
16.04.2020/ 1 fild /1 ex. - copie

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr 9738 /15.04.2020 / 1 fil4 - plan anexa /1 ex. - copie

+ Aviz de consultan{i preliminaré de circulatie / SPU - nr. 1341 /01.11.2019/ 2 file / 1 ex. - copie

+ Avizul ei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1847632 / 05.07.2020 / 1 fila - plan anex& / 1 ex. - copie

» Autoritatea Aeronautici Civild Roméana nr. 35877 / 2058 / 22.01.2020 /1 fila / 1 ex. — copie

— s Avizul MAI 1 iSU nr. 503423/ 12.05.2020 / 1 fil& / 1 ex. ~ copie

« Avize refele edilitare / Termoenergetica / Tetekom / Apa Nova / STB / e-distribufie / netcity / distrigaz-sud / 14 file /
1 ex. - copie

« Taxa RUR / factura RUR nr, 1024009 / 23.07 2020 / 1 fild / 1 exemplar- cople.

Documentatie PUZ completi / parte scrisé / parte desenata:

+ Memoriu de prezentare -4 file / 1 exemplar - copie

' » Parte grafici — 5 planuri de urbanism / 1 exempiar - copii

Cadastru { acte proprietate / situatie juridicd terenuri:
« Act alipire imobile Calea Vicaresti nr. 327-328-331 / autentificare nr.859 / 18.07.2019 / Societatea prof. notariala
Tabé#rana Séndina gi Cosma Aurel /4 file / 1 ex. — cople
« Referat admitere alipire imobile / OCPIB - nr. 46186 / 11.07.2018 /1 fild / 1 ex — copie
» Proces Verbal Receptie alipire OCPIB - nr. 1521 /26.11.2019/1fila/ 1 ex. — cople
» Extras CF teren alipit — nr. 48073 / 21.07.2020 / 2 file / 1 ex. — copie
» Alocare numér postal propriu / PMB — Patrimoniu — nr.11802637 / 19757 / 24. 12, 2019
Mention&m faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismut, in privinta aprobérii documentatiilor de
urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar/presediniele consiliului judeiean si a raportulul de specialitate elaborat de cédtre arhifectul-sef

consiliul judetean sau local are gbliqatia s§ emitd o hotdrire prin_care aprobi
teritoriufui sau urbanism™

ARHITECT SEF AL B
ARH. STE U

intocmit:  Arh. C. Ciser

3 exemplare IOS.OS.Z&C,\ 0 ﬂj

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal sactor 5, Bucures ia

Tel: 021.305.55.00

http:/fwww.pmb.ro
o001




	partea 1
	partea 2
	partea 3
	partea 4
	partea 5
	partea 6
	partea 7
	partea 8
	partea 9
	partea 10



