PRIMARIA MUNIC IPIULUI BUCURE STI
Directia Generalad Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Juridic3

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 110729 /1/ J4 .08.2022

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 04.08.2022, Primaria Municipiului Bucuresti, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorufui act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor
contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce
functioneaza in baza hotirarilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-
cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/fm.p. si abrogarea HCGMB nr.
328/2020

Paragraf descriptiv:

Proiectul de hotérare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru
locuintele convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce functioneaza in baza hotérarilor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor
convenabile si a tarifelor in leiim.p. si abrogarea HCGMB nr. 328/2020" este elaborat in
conformitate cu prevederile art. 6 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, art.
129 aiin. (2) lit. c) si d), (6) lit. b), alin. {7) lit. ), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 166 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ st va fi supus aprobarii
Consifiului General al Municipiului Bucuresti.

Prezentul proiect de hotérare este deosebit de necesar, avand in vedere faptul c3 la data de
27.06.2019 au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost prelungitd durata de valabilitate
a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinte din
proprietatea statului sau a unitatitor administrativ teritoriate.

In prezent, trebuie reglementat de urgentd termenul valabilitatii contractelor de inchiriere anterior
mentionate, avand in vedere efectele negative multiple ce se pot naste din lipsa unei asemenea
reglementari.

in plus, in acest context, s-a arétat faptul ci este necesari o interventie rapida, deoarece
unele dintre societdfile distribuitoare a utilitatifor catre populatie (ENEL, ENGIE, Apa Nova
Bucuresti) au procedat la transmiterea citre chiriasii statului, respectiv ai municipalitatii, a somatiilor
referitoare la necesitatea prezentarii unor titiuri locative valabile, sub aspectul termenului, sub
sanctiunea sistarii furnizarii utilitatitor respective.

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa |
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/08.09.2019, iar la
Administratia Fondului Imobiliar cu nr.54998/11.09.2019, s-a considerat ¢i, in virtutea respectarii
limitelor de autoritate si a principiului autonomiei tocale, ,consiliul local hotaraste care sunt politicile
locale Tn domeniul locuirii, asigurand respectarea drepiurilor fundamentale ale cetatenilor, primatul
interesului public si protectia chiriasilor aftati intr-o situatie vulnerabita, potrivit legii.

S-a sustinut ca fiecare unitate administrativ-teritoriald va putea decide in acest sens.

Ca urmare a acestej pozitii, se impune reglementarea de urgentd a acestui aspect, astfel c3 este
necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte, astazi iesite
din termen, si care vizeaza locuintele aflate in regim normal de inchiriere, locuintele cu destinatie
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speciala avand deja reglementate conditile de prelungire si termenul conform hotarérii consiliului
general al municipiului Bucuresti.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

-referat de aprobare;

-raport de specialitate intocmit de Directia Juridic din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti
st Administratia Fondului Imobiliar

-proiectul de hotdrare C.G.M.B.

- anexa 1 - contract cadru de inchiriere si anexa 2 — tarifele practicate la inchiriere

- adresa Secretariatuiui General al Guvernului cu nr. 20/13634/TG din data de 05.09.2019

- adresa Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 15B/1857/03.09.2019

- adresa Directiei Juridic nr. 110729/04.08.2022

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei — www pmb ro;

link: b_publica/proiecte;
- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Registratura
P.M.B. (C.ID.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de luni, marti, joi si
vineri intre orele 08.30-16.30, si in ziua de miercuri, In intervalul orar 8.30-18.30.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectut de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pan3 la data de 25.08.2022.

- prin site-ul ; ‘

-ca mesa] in format electronic pe adresa de e-mail: relatiipublice@pmb.ro/
proiecte.supuse.dezbateriipublice@pmb.ro.

-prin posté pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 ~ Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- la Registratura P.M.B. (C.ILD.R.C.), la adresa B-dul Regina Eiisabeta, nr. 42, sector 5, in
zilele de tuni, marti, joi si vineri intre orele 08.30-16.30, si in ziua de miercuri, in intervalul orar 8.30-
18.30.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri pentru proiectul de hotarare privind
aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile
aflate in administrarea entitétilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor
convenabile si a tarifelor in lei/m.p. si abrogarea HCGMB nr. 328/2020."

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet  a  institutiei, la  sectiunea  proiecte  supuse  dezbaterii publice, link:

4

Nepreiuarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri In care si se dezbats
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie
legal constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 19 septembrie
2022.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

Telefon: 0213055500 interior 3021, 3022, 3109.

E-mail: proiecte.supuse.dezbateriipublice@pmb.ro, persoana de contact: Reza Bitlan.
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirérilor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuintelor convenabile si a tarifelor lei/m.p. si abrogarea HCGMB nr. 328/2020

Avénd in vedere Referatul de Aprobare si Raportul de specialitate comun al Directiei Juridic
din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti si Administratiei Fondului Imobiliar;

Viazand Raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti:

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al
Guvernului cu adresa nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu
nr.5204/09.09.2019,

in temeiul prevederilor art.6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica,
art. 129 alin (2) lit. ¢) si d), (6) lit. b), alin (7) lit. q). art.139 alin (3) lit. g) si art. 166 alin (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE

Art. 1 Se aproba contractul cadru de inchiriere a locuintelor convenabile aflate in administrarea
entititilor juridice ce functioneaza in baza hotdrarilor Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, Anexa nr. 1, parte integranta din hotarére.

Art. 2 Valabilitatea contractelor de inchiriere este de 5 ani de la data incheierii noii conventii. cu
posibilitatea de prelungire pentru aceeasi petioadd, cu conditia respectirii tuturor conditiilor
prevézute anterior in contract. Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere
pentru locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei, / aprobarea transcrierii;- original
- actul de identitate/certificat de nastere pentru titular si membrii de familie nominalizati - copie

- dovada veniturilor - originalul
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Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru
verificarea autenticititii si efectuarea conformititii de functionarul insarcinat cu primirea actelor.

Art. 3 Tarifele practicate la inchiriere sunt cele previzute in Anexa 2 a prezentei hotarari.

Art. 4 De la data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, contractele de inchiriere ajunse la termen se
prelungesce cu 5 ani. De acest termen beneficiaza locatarii locuintelor convenabile care la momentul
expirdrii contractelor respecta toate clauzele previzute in contract, documentele solicitate in acest
scop fiind:

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi { chirie, cheltuieli intretinere, facturi utilititi)

- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati in contract;

- dovada veniturilor ;

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi la data expirdrii;

- declaratie datd in fata functionarului insidrcinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentérii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu
exista constituita), iar functionarul va atesta cu sintagma ,,Data in fata mea, azi , nume si
prenume , semnaturd”. Prin acte aditionale incheiate intre institutiile/ serviciile publice cu atributii
in administrarea locuintelor si beneficiari, se vor actualiza cuantumul chiriilor si accesoriilor
legiferate prin prezenta hotirére.

Art. 5 Contractul cadru. Anexa nr. 1 al prezentei hotardri va putea fi utilizat si adaptat la inchirierea
anexelor gospodaresti : garaje, boxe,etc. De la data intrérii in vigoare a prezentei hotérdri, la tariful
pentru suprafata garajelor se adaugi coeficientul de zoni conform criteriilor avute in vedere la

stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, asa cum este previzut in Anexa 2 a
contractului-cadru de inchiriere.

Art. 6 Incepand cu data prezentei hotdrdri, HCGMB nr. 328/2020 privind transmiterea din
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar in administrarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a spatiilor libere cu destinatia de locuinta si terenurile
aferente acestora, din fondul locativ de stat, disponibilizate din miscarea a IT-a, considerate locuinte
convenabile, se abrogi.

Art. 7 Spatiile libere cu destinatia de locuint si terenurile aferente acestora, din fondul locativ de
stat, disponibilizate din miscarea a Il-a si aflate in administrarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, vor fi predate la Administratia Fondului Imobiliar.

Art. 8 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti, Administratia Fondului Imobiliar, Administrafia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic si orice alte institutii/ servicii publice cu atributii in administrarea
locuinielor vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri.

Aceastd hotérdre a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliutui General al Municipiului Bucuresti
din.........

PRESEDINTE DE SEDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,
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ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

Serviciu Public de Interes Local
B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3

BUCURESTI

CONTRACT DE iINCHIRIERE

pentru supraletele cu destinatia de focuinia

Intre oo Serviciu Public/Institutic Publica de Interes Local cu sediul in
.................... ... cod fiscal ... cont ......deschis la Tresoreria Sectorului .. Bucuresti.
reprezentatd  prin - Dircctor - General ..o ce va i denumiti mai departe  Locator s
...................................................................... legitimat(d) cu buletinul/cartea de identitate
10 o 11 IO 5 OO cliberat(@) de oo la data de
........................ in calitate de Locatar in baza ... ... din .................. emisd de

.......................................... a intervenit prezentu! contract,

1. Obiectul inchirierii

Primul. in calitate de Locator. inchiriaza celui de-al doilea. in catitate de Locatar. cu chirie.
locuinta aflatd in Municipiul Bueuregti. Str. ... nr. ... bloc ....... s¢,
....... Sl vvveren AP- ooenro seClOr L compusd din L camere s dependinte

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de Locatar i de membrit familiel
mentionati in contractul de inchiriere. conform Anexei 1.

Locuinta deserisa la capitolul 1 se preda in stare de folosintd. cu instalatiile si inventarul
prevazut in procesul verbal de predare - primire incheiat intre subsemnatii. care face parte integrantd din
prezentul contract. Anexa 3.

Termenul de inchiriere este ... ani. cu incepere de ladata de ... pand la
datade oo :

I1. Chiria aferenta locuintei inchiriate

Chiria lunara aferentd locuintei inchiriate este stabilitd conform Anexei 2. parte integranta din
prezentul contract de Tnchiriere. caleulatd in conformitate cu tarifele stabilite de citre Consiliut General al
Municipiului Bucuresti.

Chiria se datoreaza incepand cudata de ... si poate 11 achitatd pana in ultima 71 a
fiecarei luni. pentru luna in curs. fic direct la casieria situatd in ............ fie in contul nr. ...
deschis la..............

Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de intdrziere de 0.1% asupra sumei datorate.
pentru fiecare /i de Intdrziere, incepdnd cu prima 71 care urmeazdi celei in care suma a devenit exigibila,
fird ca majorarca sd poatd depdsi totalul chiriel restante.
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Serviciu Public de Interes Local
* B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3

BUCURESTI

BUCUREST!

1IE. Drepturile si Obligatiile partilor privind felosirea si intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului.

a) - Locatorul are dreptul:

- s examineze locuinta gi modul de Intrefinere al acesteia ori de cdte orl aceasta se impune .

informand Locatarul in timp rezonabil { minim 3 zile) cu privire la aceastd vizitd.

- 5 pastreze Tuerdrile adaugate si autonome etectuate asupra bunului pe durata locatiunit $i nu
poate fi obligat la despagubiri decdt daca Locatarul o efectuat luerdrile cu acordul prealabil al
[Locatorulut.

Daca lucrdrile au tost efectuate fard acordul prealabil al Locatorului. acesta poate alege sa ceard
Locatarului aducerea bunului in starca initiald, precum i plata de despdgubiri pentru orice paguba ar fi
cauzatd bunului de catre Locatar,

in cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului. Locatarul nu poate invoca. in niciun caz.
dreptul de retentie.

by lLocatorul se obliga:

- 5@ predea chiriasului tocuinga in stare normald de folosingé:

- sd ia masuri pentru repararca st mentinerea in stare de sigurantd in exploatare s
functionalitate a cladiril pe toatd durata inchirierii locuinget:

- sidintretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladivii. elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis. fatada. imprejmuiri. pavimente. sciri exterioare). curfile si
vradinile. precum si spatile comune din interiorul cladirii (casa scarii. casa ascensorului. holuri.
coridoare. subsolurt). sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor. hidrotor.
instalatii de alimentare cu api. de canalizare. instalapgi de incilzire centrald 1 preparare a apei calde.
instalatii ¢lectrice si de gaze. centrale termice. crematorii. instajaiii de colectare a degeurilor. instalatii de
antend colectivi. telefonie. ete.):

- sd asigure linistita $1 utila [olosintd a locuintel pe perioada locatiunil.

¢) Locatarul are dreptul:

- 54 beneficieze de scaderea pretului chiriel proportional cu timpul $1 cu partea bunulul de care a
fost lipsit. dacd in timpu) locatiunii locuinta are nevoie de reparatii care dureaza mai mult de 10 zile.
reparatii care nu pot fi amdnate pana la sfrsitul locatiunii sau a céror amdnare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restrdngerea necesard a focafiunii cauzatd de aceste
reparatil. Daca reparatiile sunt de aga naturd incat. in timpul executdrii lor. bunul devine impropriu pentru
locuit. Locatarul poate cere reztlierea contractului.

d) Locatarul se obliga:

- sa clecueze chelwielile de Intretinere. reparatic sau inlocuire a tuturor clementelor de
constructit si instakatit din folosingd exclusiva:

- sd repare sau sii infocuiascd clementele de constructii §i instalatii deteriorate. din folosima
comund. ca urmare a folosirti tor necorespunzitoare. inditerent dacd acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate. atunci cheltuielile de
reparatii vor 1 suportate de cel care au acces sau folosese in comun elementele de constructii, mstalatii.
obicetele si dotarile aferente:

- i asigure curdfenia yi igienizarea In interiorul locuintei i a parpilor de folosmta comund pe

toatd durata contractiui de inchirere:
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Serviciu Public de Interes Local
B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3

BUCURESTI

- sa nu modifice structura locuintei si s nu ii schimbe destinagia :

- s predea Locatorului la incetarea contractului locuinta in stare de folosintd i curdtenie si cu
obicctele de inventar trecute in procesul - verbal de predare - primire intocmit la preluarea locuingei:

- 53 achite cotele de intretinere aferente apartamentului. sd contribuic la cheltuielile pentru
iluminarea. incilzirca. curatarca pirtilor si instalatiilor de lolosingd comuna. precum si la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor..

- 5& permitd examinarca locuingel de catre Locator. la cererea acestuia.

[V. Incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea Locatarului. cu condifia notiticdrii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile:

b) cererea Locatorulut atunci ¢dnd:

- Locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv:

- Locatarul a pricinuit insemnate stricdeiuni locuinjel. cladirii in care este situatd accasta.
instalatiilor. precum si oricaror alte bunuri aferente lor. sau daca instraineaza [ard drept pdrti ale acestora:

_ Locatarul. membrii familiei sale sau alte persoane carora fe-a ingaduit. in orice mod. folosirea.
detinerea sau accesul in locuinid, are/au un comportament care face imposibild convictuirea cu celelalte
persoane care locuiese in acclagi imobil sau in imobile aflate in vecinatate. fie impiedicd folosirea
normala a locuintei sau a partilor comune:

- Locatarul si/sau membrii de famitic mentionaii in contract nu a/au respectat obligatiile/clauzele
contractuale .

- Locatarul nu si-a achitat obligaiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perivada de 3 luni.
conform documentelor depuse Locatorului de editre Asociatia de Proprictari sau de [Locatari.

Locatarul nu poate subinchiria. modifica sau imbunititi locuinta ¢e 0 detine. decdt cu acordul
orealabil seris si in conditiile stabilite de Locator. In caz contrar. Locatorul poate cere in justifie rezilicrea
contractulul de inchiriere.

Evacuarea Locatarului se face conform legii. iar Locatarul si membrii de familic mentionati in
contract sunt obligati si pliteasca chiria prevazutd in contract pdnd la data eliberarii efective a locuintel
precum si la repararca prejudiciilor de ortee naturd cauzate Locatorului pand la acca datd..

Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului (dovedita cu documente sau de la data inregistrarii decesului. dacit persoancle indreptatite
prin lege nu au solicitat locuinta..

Descendentii $i ascendentii Locatarului au dreptul. in termenul prevazut de 30 de zile. sd optese pentru
continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia. daca sunt mentionati in contract
si dac au locuit impreuna cu Locatarul.

Sotul supravictuitor continud exercitarca dreptubui sdu locativ. dacd nu renuntd in mod expres la
acesta. in termenul de 30 de zile.

Persoanele previzule mai sus. care au cerul continuarca contractului. desemneuazi de comun acord
persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat.
In cazul in care acestia nu ajung la un acord In termen de 30 de zile de la data inreuistrarty decesulu

Locatarului. desemnarea se face de catre Locator.
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Serviciu Public de Interes Local
B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3
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Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile referitoare ta locatiune din Codul Civil

V. Clauze speciale

Preventul contract de nchiriere s-a incheiat astdzi ......oooenienn in 2 exemplare. cate unul

pentru ticeare parte .

LOCATOR. LOCATAR
DIRECTOR GENERAL.

AVIZAT
Serviciul Juridic. Legistatic. Contencios

Sef SERVICIU/BIROU DE ADMINISTRARE

INTOUMIT.




ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

Serviciu Public de Interes Local
B-dul Regina Elisabeta nr. 16 sector 3

BUCURESTI

ANEXA 1
Parte integrantd din contractul de |

inchiriere
Inregistrat cu e e
V71 TP PR OPPSP
FISA
Suprafetei locative inchiriate in
Municipiul Bucuresti . sectorul oo SUAAE +veere e oo eeerere e es s e e aumarul ...
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Anexa 2

la Hotararea C.G.M.B. nr. ...../2022

Incepand cu data intrarii in vigoare a HC.G.M.B. nr. ......./........... 2022 tariful lunar al
chirici (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatie de locuinta apartindnd domeniului public
sau privat al statului ori al unitatii administrative — teritoriale Municipiul Bucuresti. precum si

pentru locuintele de necesitate. este urmitorul:

Categoria suprafetelor

Tariful de baza

(lei/mp)

Suprafata locuibila _ 2.00
Suprafata antreului. tindei. verandei. . culoarului. bucatdriei. chictnetel, 1.00
oficiului. debaralei. camarii. camerei de baie. WC -
Suprafata teraselor. pivnitelor. boxelor. logiilor.  spalatoriilor. 0.50
uscatoriitor
Suprafata garajelor 5.00

7.00

Suprafata dotarilor speciale: piscind. saund. serd. crama si altele
asemenea

Chiriile pentru locuintele prevazute antetior se diferentiaza pe zone. conform criteriilor avute
in vedere la stabilirca impozitelor si taxclor locale pentru terenuri. prin aplicarea unui

coeficient la chiria de baza. dupa cum urmeaza:

Zona in cadrul localitatii Categoria localitatii
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REFERAT DE APROBARE

privind proiectul de hotirire referitor la aprobarea prelungirii termenului raporturilor
contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce
functioneazi in baza hotiririlor Consiliului General al Municipiului Bucuresti , a
contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p. si
abrogarea HCGMB nr. 328/2020

Viazand faptul ci la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost
prelungitd durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale, am supus atentiei
factorilor de decizie la nivel central,. necesitatea reglementarii de urgentd a perioadei valabilitatii
contractelor de Inchiriere anterior mentionate, avand in vedere efectele negative multiple ce se pot naste
din lipsa unei asemenea reglementéri,

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Administratiei
Publice fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens,

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgentd a acestui aspect, respectiv este
necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte, inclusiv celor care
vor ajunge la termen si care vizeaza locuinte cu destinatie speciala, convenabile si de necesitate. Luand
in considerare ca pentru acest tip de locuinte, contractul cadru este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.114/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, se impune
reglementarea termenului de prelungire a valabilititii acestuia, cu respectarea principiilor si
reglementarilor din legea locuintei, normele imperative din Codul Civil, dar si alinierea tarifului atét la
locuinte cdt si anexe gospodaresti la noile realitti economice, precum si reducerea cuantumului
accesoriilor, conform prevederilor legale in materie. De asemenea, incilcarea normelor imperative prin
HCGMB nr.328/2020 face necesard abrogarea de urgentd a acestei hotarari,

Vizand Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic si Administratiei Fondului
Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1)} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului
General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de Hotirire privind aprobarea prelungirii
termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea
entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirdrilor Consiliului General al Municipiului
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Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p. si

abrogarea HCGMB nr. 328/2020.

Initiatori:
Consilieri Genera_li PNL
Stelian BUIDUVEANU - Viceprimar General

G

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
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MUNICIPIUL BUCURESTI
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR

PMB- DIRECTIA JURIDIC
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile
aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor Consiliului General
al Municipiului Bucuresti , a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a
tarifelor in lei/m.p. si abrogarea HCGMB nr. 328/2020

Administratia Fondului Imobiliar, serviciu public de interes local, ce isi desfiscara activitatea in
baza Hotararii C.G.M.B. nr. 129/2019, in calitate de administrator al fondului imobiliar cu destinatia
de locuinte. aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti ori a Statului Roman, avind in vedere
faptul ca la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014 privind durata unor
contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte, prin care a fost prelungitd
durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele locative cu destinatia
de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale, a supus atentiei
factorilor de decizie atat la nivel local cat si central.. necesitatea reglementarii de urgentd a
termenului valabilitatii contractelor de inchiriere anterior mentionate, avand in vedere efectele
negative multiple ce se pot naste din lipsa unci asemenea reglementéri.

in acest context s-a aratat faptul cd este necesara intervenfia guvernului. deoarece unele din
societatile distribuitoare a utilitatilor catre populatie (ENEL, ENGIE, Apa Nova Bucuresti) au
procedat la transmiterea ctre chiriasii statului, respectiv ai municipalitatii. a somafiilor referitoare
la necesitatea prezentdrii unor titluri locative valabile, sub aspectul termenului, sub sanctiunea
sistarii furnizarii utilitatilor respective.

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019 iar la AFI cu
nr.54998/11.09.2019, s-a considerat ¢4, in virtutea respectarii limitelor de autoritate si a principiului
autonomiei locale. ~ consiliul local hotiriste care sunt politicile locale in domeniul locuirii,
asigurand respectarea drepturilor fundamentale ale cetatenilor, primatul interesului public si
protectia chiriasilor aflati intr-o situatie vulnerabila, potrivit legii.” S-a sustinut c& fiecare unitate
administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens.

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgenia a acestui aspect , respectiv este
necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte. expirate si care
vizeaza locuintele aflate in regim normal de inchiriere, locuintele cu destinatie speciala avand deja
reglementate conditiile de prelungire si termenul conform HCGMB nr.238/2020

Aratam cd, contractul cadru pentru acest tip de locuinte este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.114/1996, aprobata prin H.G. nr.1275/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare, astfel, se impune ca odaté cu reglementarea termenului de inchiriere sa se
reglementeze detaliat si clauzele contractuale, plecand de la aspectele minimale dezvoltate de
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legiuitor in Anexa 8 ( mai sus indicata) si emiterea unui contract-cadru si pentru locuinta definitd de
legea locuintei ca fiind “convenabild”sau inchiriata in regim normat de administratia publica.

In vederea unei juste reglementari, propunem aprobarea coniractului - cadru pentru inchirierea acestor
locuinte. contract ce reuneste atét principii si reglementéri din legea locuintei dar si norme imperative
din Codul Civil, contract a carei aplicare va incepe de la momentul atribuirii unei locuinte/ transcrierii
unui contract, deci pentru situatii viitoare si nu pentru refacerea tuturor contractelor exiétente, pentru a
nu bloca activitatea curenta a entitatilor ce administreazi astfel de locuinte .

Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei, / aprobarea transcrierii emisa conform HCGMB nr.42/2003 cu
modificirile si completdrile ulterioare;- original

- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati - copie
- dovada veniturilor - original

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia pentru verificares
autenticitifii si efectuarea conformitatii de functionarul insércinat cu primirea actelor. Contractul dc¢
inchiriere se va incheia pentru un termen de 5 ani, de la data semnérii contractului. La expirarea
termenului. contractul de inchiriere se prelungeste pe o perioadad egald cu termenul de inchiriere, in
aceleasi conditii in care a fost incheiat contractul initial, cu conditia respectérii integrale a obligatiilor
avute in contractul ajuns la termen In cazul in care intervine o modificare in contractul de inchiriere
initial. cu privire la partile contractante sau la obiectul contractului. acesta se va modifica printr-un act
aditional sau prin incheierea unui nou contract de inchiriere. Neachitarea chiriei lunare aferente atrage
dupi sine calcularea de majordri de 0.1% lei/zi Intarziere . incepénd cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibila, fird ca majorarea si poatd depasi totalul chiriel restante, respectédnd
principiul statuat in aceeasi Lege nr.114/1996 privind locuintele. republicatd cu modificarile si
completarile ulierioare.

In ceea ce priveste prefungirea contractelor de inchiriere ajunse la termen si intrate sub imperiul tacitei
relocatiuni, conform art.1810 Cod Civil, respectiv contracte al céror titular a ficut dovada respectarii
tuturor obligatiilor contractuale la data ajungerii la termen, aceasta va fi incorporata intr-un act aditiona’
termenul fiind calculat de la intrarea in vigoare a hotararii al carui proiect il supunem atentiei, anexat.
Se va mentiona in actul aditional si reducerea cuantumului majordnlor de intarziere din clauza penala.
de la 0,5% ( existent) la 0,1%. conform legii mai sus enuntate, reducere ce opereaza de la data semnarii
actului aditional de toate partile, precum si alinierea tarifului , conform Anexei 2 a prezentet hotardri,
cu respectarea prevederilor art.31 din QUG nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, alimentandu-se bugetul local al municipalitatii cu aceste sume.

In vederea semnirii si ridicarii actului aditional de modificare a contractului de inchiriere si a anexelor
se vor depune:

- dovada platii la zi a obligatiilor ( chirie, cheltuieli intretinere, facturi utilitati)

- declaratie data in fata functionarului insdrcinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentarii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu exista
constituita) iar functionarul va atesta cu sintagma Data in fata mea, azi , Aume si prenume ,
semndtura”

- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati- copie.
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Contractul cadru, Anexa | hotarari va putea fi utitizat si adaptat la inchirierca anexelor gospodiresti
garaje. boxe.ete. Datorita noilor realitati economice si urméand ideea alinierii tarifelor locuintelor, la data
intrdrii in vigoare a hotdrdrii, tariful pentru suprafata garajelor cste propus a ti de 5,00 lei/m.p.

() altd problema ce este necesar a fi transatd este cea a circuitului locuintelor convenabile Tntre anumite
entititi ale municipalitatii, reglementat prin HCGMB nr.328/2020, in baza careia se transmit din
administrarea Administratiei Fondului !mobiliar in administrarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic a spatiilor libere cu destinatia de locuinta si terenurile aferente
acestora, din {fondul locativ de stat, disponibilizate din miscarea a ll-a. considerate locuinte convenabile,
negrevate de sarcini, pentru efectuarea lucrarilor de interventie, reparatii si igienizare. Acest transfer
este nejustificat si nu a fost bazat pe o lipsd a capacitatii A.F.l. de a executa serviciite de salubrizare
urmate de lucrarile de reparatii curente necesare repunerii in circuitul civil a bunurilor libere, ¢i a fust o
decizie incorectd de instrdinare a fondutui imobiliar de la administratia ce are atributii exprese in acest
sens, succesoarea in drepturi si obligatii a fostelor ICRAL-uri si singura entitate publicd de la nivelul
municipalitatii imputernicitd sd administreze, si repare si sd mentind functionalitatea locuintelor,
spatiilor cu altd destinatie decit aceea de locuintd si terenurilor din fondul imobiliar aflat in proprictlatea
privatd a statului. Astfel, Spatiile libere cu destinatia de locuintd si terenurile aferente acestora, din
fondul locativ de stat, disponibilizate din miscarea a [l-a si aflate in administrarca Administratiei
Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, vor fi predate catre Administratia Fondului
Imobiliar. pe baza de procese verbale individuale cu mentionarea stérii fizice a acestora si eventualele
datorii/sarcini neradiate la data predarii. '

Ca urmare a celor aritate mai sus propunem aprobarea proiectului de hotdrire privind aprobarea
prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aflate in
administrarea entititilor juridice ce functioneazdi in baza hotiririlor Consiliului General al
Municipiului Bucuresti , a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor
in lei/m.p. si abrogarea HCGMB nr.328/2020.

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ADMINISTRATIA FONDULU]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Doamnei primar general GABRIELA FIREA

Stimatd doamna primar general,

Urmare adresei dumneavoastri nr. 4499/06.08.2019. avind ca obiect

reglementarea duratei contractelor de inchiriere privind suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale,
va transmitem, atasat, punctu!l de vedere formulat de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice, inaintat Secretariatului General al Guvernului prin adresa nr.

108737/29.08.2019.

Cu aleasd consideratie,

SECRETAR GENERAL AL GUVERNULUI

LR
TONI GREBI)A

O%

Piata Victoriei nr.1, Sector 1, Bucuresti
Tel.: +4 021 314 34 G0

Email: drp@gov.ro
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Catre:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI,
DOAMNEI PRIMAR GENERAL GABRIELA FIREA

3 SPRE STIINTA: SECRETARIATUL GENERAL AL GUVERNULUI

- { N
Referitor la: emiterea unui act normativ in continuarea OUG nr. 43/&01 4 privind\iuiGta
unor contracte de inchiriere pentru suprafete locative cu destinatia de locuinte.

Stimata Doamna Primar General,

Avéand in vedere adresa dumneavoastra nr.4499/06.08.2019, cu privire la prelungirea durates
unor contracte de inchiriere pentru suprafete tocative cu destinatia de locuinte, transmisa
Guvernului Roméniei si redirectionatd catre MDRAP prin adresa nr.20/13634/7.G/09.08.2019,
fiind Inregistrata la institutia noastra cu nr.108737/12.08.2019, v& comunicim urmatoarele:

in urma analizei solicitdrii dumneavoastra, am considerat ci nu este necesari si oportuna
initierea unui act normativ, ta nivel primar, pentru prelungirea duratei contractelor de
inchiriere a suprafetelor locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, fiecare unitate administrativ-teritoriald, in virtutea
principiului constitutional al descentralizarii si autonomiei locale, putand decide in acest
sens.

in fundamentarea deciziei ministerului au fost avute in vedere:

- art. 56 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr. 57/2019, potrivit caruia
ministerul ndeplineste urmatoarele atributii principale: organizeazd, coordoneazi si
controleazéd aplicarea legilor, ordonantelor si hotdrarilor Guvernului, a ordinelor si
instructiunilor emise potrivit legii, cu respectarea limitelor de autoritate si a principiului
autonomiei locale;

- art. 129 alin. (1) alin. (2) si alin. {7) lit. q) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr.
57/2019 in baza carora consiliul local are initiativa si hotiraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, inclusiv pentru crearea cadrului necesar pentru furnizarea
serviciitor publice de interes local privind locuintele sociale si celelalte unitati locative aflate
in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau in administrarea sa.

Avand in vedere cele de mai sus, respectand principiile specifice aplicabile administratiei
publice locale prevazute de Constitutie, precum si la art. 75 din Codul administrativ, consiliul
local hotardste care sunt politicite tocale in domeniul locuirii, asigurand respectarea
drepturilor fundamentale ale cetdtenilor, primatul interesului public si protectia
chiriasilor aflati intr-o situatie vulnerabila, potrivit legii.

Cu stima,

. EIRAT VIS
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONATESS) Al?j\iNISTRATIEI PUBLICE,
VASILE ~DANEESUCIU 4
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CABINET SECRETAR GENERAL

Alaturat va transmitem Raportul de specialitate , privind aprobarea prelungirii termenului
raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce

functioneaza in baza hotararilor Consiliului General at Municipiului Bucuresti, a contractului cadru
de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/mp. st abrogarea HCGMB nr.328/2020.
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