NICIPIULUI BUCUREST
Dlrec’;la Generala Admlnlstrape Si Relatla cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr.108615/1/04.08.2022

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 04.08.2022, Primdria Municipiului Bucuresti, anuntd deschiderea procedurii
de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act
normativ;

Proiect de hotérare privind aprobarea Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin
licitatie publica cu strigare a unor spatii cu alti destinatie decit aceea de locuinti
aflate in administrarea A.F..

Paragraf descriptiv — Proiectul de hotarére privind aprobarea Regulamentului - cadru
pentru inchirierea prin licitatie publicd cu strigare a unor spatii cu alty destinatie decat
aceea de locuintd aflate in administrarea A F.I. este elaborat in conformitate cu prevederile
art. 129 alin. 21it. ¢), alin. 6 lit a), art. 139 alin. 3, art. 362 alin. 1) si alin. 3) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codutl admmlstratlv si va fi supus aprobam Consiliulut General
al Municipiului Bucuresti.

Prezentul proiect de hotdrare este deosebit de necesar, avand in vedere faptul ca, in
prezent, 65.598,26 mp este suprafata totald a 642 de spatii cu altd destinatie libere, aflate
fn patrimoniul Capitalei, spatii situate in zone centrale, dar Idsate in paragina, neutilizate si
care genereaza cheltuieli administrative foarte mari si care provoaca o imagine degradanta
pentru oras.

Toate aceste spatii cu altd destinatie trebuie intretinute, igienizate si puse in
siguranta.

In plus, este necesar sa identificdm modalitati de crestere a veniturilor municipalitatii
si sa realizdm un minim de investitii pentru a valorifica fondul imobiliar existent, cu scopul
de a crea venituri suplimentare pentru buget.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- referat de aprobare;
- raport de specialitate comun intocmit de Directia Patrimoniu si Directia Juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului general, precum si Administratia Fondului Imobiliar;
- proiectul de hotarare CG.M.B;
- anexa proiect hotéarare;
-adresa Directiei Patrimoniu cu nr. 108615/04.08.2022.
Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei - , ; link:

- la sediul Primariei Municipiﬂlui Bucuresti, B-dul Regina’EI:sabeta nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi Ia
Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele
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Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

de luni, marii, joi si vineri intre orele 08.30-16.30, si in ziua de miercuri, in intervalul orar
8.30-18.30.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de
-25.08.2022.

- prin site-ul wy b.ro;

-ca mesaj n format electronic pe adresa de e-mail: relatipublice@pmb.rof
proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro.

-prin postd pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia
Asistentd Tehnica si Juridica;

- la Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector
D, in zilele de luni, marti, joi si vineri intre orele 08.30-16.30, si in ziua de miercuri, Tn
intervalul orar 8.30-18.30.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri pentru proiectul de hotarare
privind aprobarea Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare
a unor spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea A.F.|.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina
de internet a institutiei, la sectiunea proiecte supuse dezbaterii publice, link:

t / instituti : publica/proiecte;

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se
dezbata public proiectul de act normativ, In cazul in care acest lucru este cerut in scris de
catre o asociatie legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publica pana la
data de 19 septembrie 2022.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

Telefon: 0213055500 interior 3021, 3022, 3109.

E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro, persocand de contact: Tiberiu

Parvu.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod
Znitg
Sef Serviciu, -
[ntocmit,
Expert, Tiberiu Parvu
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HOTARARE

Privind aprobarea Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin licitatie publicd cu
strigare a wnor spatii cu altd destinatie decét aceea de locuinti aflate in administrarea
AF.L

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate comun al Directiet Patrimoniu - PMB si Administratiei
Fondului Imobiliar,

Vazand avizele comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit ¢), alin. 6 lit b) , art. 139 alin. 3, art.362 alin.1) si
alin 3) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificirile si completirile ulterioare si prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobs Regulamentul - cadru pentru Inchirierea prin licitatie publica cu
strigare a unor spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinti aflate In administrarea
A.E.L, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Administratia Fondului Imobiliar vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrari.

PRESEDINTE DE $EDIN‘]’I\, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti
Nr. /




REGULAMENT-CADRU
PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE A UNOR
SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA, AFLATE iN
ADMINISTRAREA AFI

{. DISPOZITII GENERALE

I. 1. Dispozitii generale aplicabile procedurilor de inchiriere

in acceptiunea prezentului Regulament, prin spatii se intelege: cladiri sau parti ale
acestora, terenuri sau suprafete de teren, care pot fi inchiriate.

Inchirierea se poate face numai prin titularul dreptului de administrare si numai in
scopul desfagurarii unor activitati benefice unitatii administrativ-teritoriale, care ndeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa satisfaca nevoile ofertantilor;

b) sunt aducatoare de venituri:

c) prin tipul activitatilor desfasurate Tn acestea nu impiedica si nu contravin bunelor
moravuri, nu promoveaza idei antisociale;

d) prin tipul activitafilor desfagurate in acestea, nu diuneaz3 sanatatii si mediului;

e) nu fac obiectul procedurilor administrative prevazute de legile speciale de
restituire/ litigii.

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractelor, AFt va factura si incasa
chiria, urmand a o vira Tn contul corespunzator de venituri al bugetului local al Municipiulut
Bucuresti, iar Locatarii au obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor In materie fiscal3
(de declarare, de plata).

in baza prezentului Regulament aprobat de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, directorul general al AF| va dispune constituirea Comisiei de licitatie publica
cu strigare privind inchirierea spatiilor cu altd destinatie aflate in administrarea AFI,
comisie care s& stabileascad si lista spatilor propuse spre inchiriere, aflate n
administrarea AFI.

Comisia va Tntocmi un raport de specialitate care sa cuprinda toate datele
necesare prevazute de OUG nr. 57/2019, Codul Administrativ, conform Art. 333, aliniatele
1 si 2, raport ce va fi Tnaintat Directiei Patrimoniu, odatd cu lista spatiilor.

Lista spatiilor propuse spre inchiriere va fi inaintata, in vederea adoptarii, catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

Formularele obligatorii desfasurarii procesului de lictatie sunt specificate in
Procedura privind modul de desfasurare a licitatiei publice cu strigare pentru inchirierea
spatiilor cy altd destinatie affate in administrarea AFI.

Prezentul regulament stabileste modul de realizare a Inchirierii spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea Administratiei Fonduiui Imobiliar Bucuresti.
Compartimentele participante la derularea intregului proces de licitatie sunt;

(1) Conducerea AFI:




(2) Directia Patrimoniu din cadrul PMB;

(3) Serviciile de administrare din cadrul AFI;

(4) Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios din cadrul AFI,

(5) Reprezentanti ai Primariei Municipiului Bucuresti, numifi prin dispozitie a
Primarului General.

I. 2. Documente, inclusiv reglementari interne ce vor fi folosite in
procesul de licitatie sunt:

(1} Regulamentul de organizare si funcfionare al AFI,

(2} Regulamentul intern al AFI;

(3) Decizia de constituire a Comisiei de licitatie publicd cu strigare pnvind
Inchirierea spatiilor cu alté destinatie aflate in administrarea AF/,

(4) Decizia privind numirea comisiei de solutionare a contestatiilor;

(5) Norme procedurale interne pentru licitatia publica cu strigare in vederea
inchirierii spatiilor aflate Tn administrarea AF;

{6) Prezentul Regulament.

Il. DESCRIEREA PROCESULUI DE LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

Regulamentul are ca scop detalierea si stabilirea modului de inchiriere a spatiilor
cu alta destinatie aflate in administrarea Administratiei Fondului Imobiliar.

Organizatorul licitatiei este Administratia Fondului tmobiliar, n calitate de
administrator al imobilelor, iar sedintele de licitatie se vor desfasura in sala Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, situatd in imobilul din Bd. Regina Elisabeta nr. 47,
Sector 5.

I1.1. Modul de lucru
Spatiile vor fi impartite pe foturi, in functie de zonele Tn care sunt localizate
imobilele, conform Zonarii Fiscale de ia nivelul Municipiului Bucuresti.

La data, ora si locul stabilite pentru licitatie, vor fi prezenti toti membrii Comisiel de
licitatie publicd cu strigare privind inchirierea spatiilor cu aftd destinatie aflate in
administrarea AF/, precum i solicitantii sau reprezentatii legali ai acestora.

Licitatia se va desfasura pentru fiecare spatiu liber in parte si va avea doua etape.
Etapa |

Presedintele Comisiei de licitatie publica cu strigare privind inchirierea spatiilor cu
alté destinatie aflate in administrarea AFI va anunta pretul de pornire al licitatiei de la care
incepe strigarea, respectiv tariful de baza pentru spatiile cu alta destinatie.

(1) Pasul de licitatie se stabileste la valoarea de cel putin 10% din pretul minim.

(2} Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari succesive, care
trebuie sa respecte conditiile de salt anuntate de presedintele comisiei. Oferirea aceluiasi
pret la ultima strigare de catre mai mulli ofertanti conduce la atribuirea spatiului cu alta
destinatie primuiui ofertant inscris |a licitatie.




(3) Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se striga o suma mai mare,
presedintele comisiei anunta atribuirea spatiului cu altd destinatie n favoarea
participantului care a oferit ultima suma. Timpul de strigare intre a doua si a treia strigare
este de 30 de secunde.

(4) Procedura se repetd pentru fiecare spatiu in parte pana la atribuirea tuturor
spatiilor disponibile, pentru care s-a organizat procedura.

() Dupa anuntarea de catre presedintele comisiei a tuturor solicitantilor carora li
s-au atribuit spatiile cu altd destinatie, se declarad inchisd procedura de licitatie/ atribuire,
in urma careia se intocmeste procesul verbal care se semneaza de catre membrii
comisiei de licitatie/ atribuire si de catre solicitantii care au participat la procedura.

(6) Impotriva procesului verbal de licitatie care va descrie modul de desfasurare a
licitatiei, precum si lista solicitantilor cérora li s-au atribuit spatii cu altd destinatie, cei
interesati pot depune contestatie in termen de o zi lucritoare de la data licitatiei publice.

(7) Contestatia se solutioneaza, prin decizie, de cétre comisia de solutionare a
contestatiilor numitd prin Dispozitie a Directorului General al AFI, in termen de o zi
lucatoare de la data depunerii contestatiei.

(8) Procesul verbal, Tmpreuna cu documentele care au stat ia baza organizarii
procedurii de licitatie/ atribuire a spatiilor cu altd destinatie, se transmite serviciului de
administrare din cadrul AF|, care este responsabil cu zona in care este amplasat fiecare
spatiu Tn parte. Acest serviciu va Tntocmi si va comunica solicitantilor coniractele de
inchiriere.

Etapa ll

In situatia Tn care unele spatiile cu alt3 destinatie nu sunt licitate, procedura se va
relua, in conditiile prezentului Regulament.

Il. 2. Demararea procedurii de inchirire a spatiilor

Procedura de Inchiriere a spatiilor se demareaza la propunerea Comisiei de licitafie
publica cu strigare privind inchirierea spatiifor cu altd destinatie aflate in administrarea
AFI, ca urmare a Tnaintarii listei spatiilor libere de cétre Directorul General al AFI
Consiliului General al Municipiului Bucuresti st numai ca urmare a aprobarii Consiliului.

Comisia de licitatie publicd cu strigare privind inchirierea spafiilor cu alta destinatie
aflfate in administrarea AFI, numitad prin Decizia Directorului General al AFI, incheie
procese verbale de identificare a spatiilor si intocmeste o situatie centralizatoare in urma
completarii proceselor verbale.

Procesele verbale cuprind, cel putin, urmétoarele date:

- descrierea spatiilor disponibile care urmeaza a fi inchiriate;

- precizarea expresa a activitatilor pentru care se solicitd incheierea contractului de
Tnchiriere;

- alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului;

- procesele verbale au anexate urmatoarele documente: fisa amplasamentului si




schita amplasamentului, dacé aceasta exista.

Administratia Fondului Imobiliar are obligatia s& publice anuntul de licitatie Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet, ori sa foloseacad alte medii sau
canale publice de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea inscrierilor la licitatie.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de
catre AFI si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) temeiul legal, in baza caruia se organizeaza licitatia;

b) tariful minim de inchiriere mp/lund;

c¢) informatii generale privind AF|, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

d) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, n special
descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate;

e) informatii privind documentatia de atribuire: modalifatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; costul si condifiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul,
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

f) calendarul procedurii de licitatie;

g) informatii privind plata garantiei de participare si data-limitd de Tnscriere la
flicitatie;

h) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de licitatie,

i} instanta competenta Tn solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei.

Detaliile privind documentatia de licitatie se obtin de la sediul AFi sau de pe site-ul
www.afi.omb.ro si pe site-ul www.pmb.ro.

Participarea |a licitatia pubiica este permisa persoanelor juridice roméne si stréine
constituite In conditiile legii.

Procedura de inchiriere a spatiilor cu altd destinatie se va elabora si prezenta Tn
caietul de sarcini al licitatiilor.

Nerespectarea datei si orei stabilite pentru inscrierea la licitatie sau depunerea
garantiei se considera ,inscriere intarziata” si decad ofertantii din dreptul de a participa ia
licitatie, acestora urmand sa li se returneze documentele.

Inscrierea se Tnainteazd pentru inregistrare cu adresd de inaintare conform
Formularului nr. 1, care face parte din documentatia de licitatie, si se inregistreaza in plic
inchis la registratura AFt.

inscrierea trebuie sa fie tiparitd si semnatd pe fiecare pagind de ofertant sau
reprezentantul ofertantului, iar pentru documentele emise de institutii, acestea trebuie
semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice adaugare, stersatura, interliniere este validd doar daca este vizata de catre
persoana autorizata sa semneze inscrierea la licitatie.




Il. 3. Cerinte privind calificarea ofertantilor

Inscrierea privind participarea la licitatie trebuie sa cuprinda toate documentele Si
informatiile solicitate prin documentatia de licitatie, respectiv:

1. Acte doveditoare privind efectuarea plitii garantiei de participare.

2. Documentele care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului, dupd cum

urmeaza:

- cerere de participare la licitatie (Formularul nr. 1);

opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, In care sunt precizate toate
documentele depuse;

- fisa cu informatii generale privind ofertantul {(Formularul nr. 2}

- deciaratia de participare, semnata si stampilata de ofertant (Formularul nr. 3);

certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie
conforma cu originalul si documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului
(actul constitutiv in copie conformd cu originalul pentru persoanele juridice si copie
conforma cu originalul a CIF);

- certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor
obligatiilor fatd de bugetul de stat, vaiabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma cu
originalul (daca certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul
figureaza cu obligatii neachitate, oferta va fi declarata neconforma);

- certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor
obligatiilor faté de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma cu
originalul (daca certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul
figureaza cu obligatii neachitate, oferta va fi declarata neconforma);

- copie conforma cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite sa
participe s@ participe la desfasurarea procedurii de licitatie a contractului de nchiriere,
precum si actul de imputernicire (procura legalizatd daci este cazul);

- declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfe! cum
sunt prevazute in Formularul nr. 4;

- declaratie pe propria raspundere privind lipsa oriciror datorii fatd de bugetul
local al Municipiului Bucuresti;

- documente care sa ateste faptul ¢ ofertantul nu a suferit condamnari penale, Tn
copie conforma cu originalul (Cazier judiciar, Cazier fiscal).

Toate documentele solicitate trebuie si aibd mentiunea CONFORM CU
ORIGINALUL, data conformitati, numele si prenumele reprezentantului  legal al
ofertantului si semnatura acestuia.

I1.4. Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare aferent spatiului ce face obiectul
licitatiei.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice cu strigare.

Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit in Caietul de Sarcini aferent fiecarui spatiu
destinat inchirierii.




ill. Reguli formale de prezentare si depunere a inscrierilor la licitatie
Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Documentele de inscriere la licitatie se depun pana cel tarziu la termenul limita
mentionat in anuntul de organizare a licitatiei, in plic sigilat, la sediul Administratiei
Fondutui Imobiliar situat in Str. Edgar Quinet nr. 8, Sector 1/ Bdul. Regina Elisabeta nr. 16
Sector 3, Bucuresti.

Plicul trebuie sa fie marcat cu denumirea $i adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare). Se va indica bunul imobil pentru care se va face ofertarea.

Toate documentele care alcatuiesc inscrierea trebuie sa fie stampilate gt semnate
cu numele in clar de reprezentantul legal sau de Tmputernicitul special autorizat sa
angajeze ofertantul in contractui de inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat
respectivul document. Orice sterséturd, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte
sunt valide numai daca sunt vizate de catre persoana autorizata sa semneze oferta. Nu
sunt admise completari ale documentatiiei de calificare, ulterior depunerii acesteia.

Plicui sigilat se va depune la registratura AFl conform termenului limitd mentionat
in anuntul de organizare a licitatiei.

Plicurile sigilate se vor preda comisiei de licitatie in ziua primirii lor, Tn vederea
evaluarii conditiilor de calificare.

in interiorul plicului vor fi depuse actele prevazute la Il. 3. ,Cerinte privind
calificarea ofertantilor”, cu excepiia Scrisorii de inaintare si a dovezii constituirii garantiei
de participare.

Comisia de licitatie are la dispozitie maxim cinci zile lucratoare pentru a analiza
indeplinirea conditiilor de calificare si capacitate a ofertantilor.

Comisia de licitatie va comunica tuturor celor Inscrisi rezultatele analizet dosarelor.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie
fransmise numai in scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie Inregistrat Tn momentul transmiterii (la ofertant),
respectiv in momentul primirii ({2 sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (cu confirmare de primire).

La licitatia de Tnchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii
imputerniciti ai acestora.

Documentele de calificare depuse dupa data si ora-limitd de depunere se
returneaza, fara a fi deschise, operatorului economic care le-a depus.




IV. Garantia de participare

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancara sau virament bancar (cu condifia confirmarii de bancé) in contul bancar inscris in
Documentatia de licitatie, pana cel tarziu la data i ora limitd de depunere a inscrierilor.

Garantia de participare la procedurd este in cuantum de 3 chirii din pretul minim
calculat, platita in lei la cursul BNR din ziua Tn care are loc plata.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi calculata astfe!:
3 (trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia (tariful minim de pornire al
licitatiei/ mp x suprafata Inchiriatd x 3). Se va plati echivalentul Tn iei al sumei din ziua
constituirii garantiei.

Se iau in considerare numai dosarele depuse de ofertant pana cel tarziu la data si
ora specificate in caietul de sarcini.

Nu se accepta completari ulterioare ale dosarelor.

Valoarea garantiei de participare la licitatie este specificata in caietul de sarcini.

V. Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- ofertantul a carui ofertd a fost declaratd castigatoare nu a constituit garantia de
buna executie In termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declarata ca
fiind castigatoare se restituie acestuia in cel mult 5 zile lucratoare de la data constituirii
garantiei de buna executie, prin cerere scrisa.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a céror oferta nu a fost declarata
castigatoare se returneaza acestora, in cel mult 30 de zile lucrdtoare de la semnarea
contractului de Tnchiriere cu ofertantul declarat castigator.

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de
la data desfasurarii sedintei de licitatie publica.

VI. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie
VL 1. Deschiderea si analizarea documentelor depuse de catre ofertanti

Comisia de licitatie publica cu strigare privind inchirierea spatiilor cu alt& destinatie
affate in administrarea AF/ are la dispozitie maxim cinci zile pentru a analiza indeplinirea
-conditiitor de calificare si capacitate a ofertantilor de a participa la sedinta de licitatie.

VI. 2. Desfasurarea sedintei de licitatie publica cu strigare
La data, ora si locul stabilite, presedintele comisiei de licitatie anuntd deschiderea




sedintei, obiectul acesteia, face prezenta ofertantilor inscrisi si constatd daca sunt
indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea acesteia.

Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei si de reprezentantii legali sau de catre Tmputernicifii ofertantilor prezenii la
sedintd, in care se consemneazé modul de desfagurare a sedintei respective, rezultatele
etapelor de licitatie si elementele principale ale fiecarei oferte, inclusiv pretul.

Dup3 incheierea sedintei de licitatie, comisia transmite o copie a procesului verbal
tuturor participantilor la sedinta.

Licitatia se desfagsoard dupd regula licitatiei publice competitive cu strigare,
respectiv la un pret in urcare. Licitatia se va putea desfasura si in prezenta unui singur
licitant, acesta fiind declarat castigitor al bunurilor pentru care s-a inscris la licitafie doar
daca pretul oferit este cel putin egal cu pretul de pornire.

Comisia va declara deschisa sedinta de licitatie si va striga pretul de pornire la
licitatie. In cursul sedintei de licitatie, ofertantii au dreptuf sa anunte un pret egal cu cel
anuntat de Comisie ori un pret mai mare decat preful strigat de Comisie.

Prin inscrierea si prezentarea la licitatie, toli participantii ofera din stari pretul de
pornire. Comisia de licitatie va creste pretul cu cate un pas de licitare, pana cand unul din
ofertanti accepta pretul astfel majorat si niciun alt ofertant nu oferd un pret mai mare.

Tn cazul in care unul din ofertanti anuntd un pret mai mare decat cel strigat de
Comisia de licitatie, aceasta din urma va striga preful mai mare oferit, far licitatia va
continua potrivit prezentului regulament. _

Oricare participant poate oferi un pas superior de licitare, chiar daca nu a oferit
unul sau mai multi pasi anteriori. Prin exceptie, in cazul in care doi sau mai multi ofertanti -
ofera simultan acelasi pas de strigare si nici unul nu oferd un pas de strigare superior
pentru a fi declarat castigator, se va folosi drept criteriu de departajare si va fi declarat
castigator ofertantut care detine numarul de ordine mai mic.

Numarul de ordine se raporteazé cronologic la momentul depunerii documentatiet
de participare si se comunica ofertantului numai la deschiderea licitatiei. Toate acesiea
vor trebui consemnate in procesul verbal de licitatie.

Comisia va putea opri licitatia in caz de suspiciuni asupra comportamentulu
ofertantilor — de exemplu, intelegere intre ofertanti. Comisia va putea limita numarui de
consultanti ai ofertantului si va putea acorda un termen rezonabil pentru consultarea cu
proprii consultanti prezenti sau telefonic, faré a suspenda licitatia $i fara ca ceilalti licitanti
s& paraseasca sala.

Daca un pret strigat nu este oferit de niciun licitant, Comisia va striga acel pret de
tret ori in incercarea de a determina noi supralicitari. in cazul in care nimeni nu ofera
pretul astfel strigat, se va declara castigatorul licitatiei potrivit prezentului Regulament.

Vl. 3. Desemnarea castigatorului

Comisia de licitatie anunta castigatorul licitatiei in persoana ofertantului care a fost
admis la licitatie si care a oferit cel mai bun pret in conditile indicate in prezentul
Regulament.

V1. 4. Contestatii
Directorul General al AFI. va numi prin decizie o comisie constituitd in vederea

solutionarii contestatiilor.




Oricare dintre ofertantii calificati poate depune contestatii la Procesul-verbal de
licitatie in termen de 24 de ore lucratoare de la data si ora tinerii licitatiei.
Contestatiile vor fi solutionate de catre Comisia de contestatie, care va notifica in

scris — In termen de 24 ore lucrdtoare de la primirea contestatiei — contestatorul despre
solutia data.

Vil. Semnarea contractului

Ofertantul declarat castigator va semna contractul de nchiriere valabil pentru o
perioada de 5 ani, Impreuna cu documentele prevazute din Anexe, si anume: Angajament
de evacuare care se da in fata salariatului AFI, Figsa amplasametului, Fisa de calcul a
chiriei, Proces-verbal de predare-primire a spatiului, in termen de cel mult 10 zile
lucratoare de la data desfasurarii sedintei de licitatie.

In cazul in care castigatorul desemnat nu se prezintd la AFi in vederea semnarii
contractului de inchiriere in termen de cel mult 10 de zile calendaristice calculate de la
data desfasurarii sedintei de licitatie, va pierde atat titlul de castigétor al licitatiei, cat si
garantia de participare la licitatie. In acest caz, procedura de licitatie va fi reluata.




Modele de fomulare folosite in procedura de inchiriere:

Formularul nr. 1

CERERE

de participare la licitatia publica cu strigare in vederea inchirierii unui spatiu cu aita
destinatie decat aceea de locuinta situat in

aflat in administrarea Administratiei Fondului Imobikar,

pe care va fi amenajat spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta, situat in

Subscrisa S.C. e cu sediui in
................................... ,telo........., fax.........., e-mail........, Tnregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Judecatoria .......... , sub nr. de ordine........ , avand
cod unic de Inregistrare............... ,oocont N , deschis
.. , reprezentata legalde .................. ,avand functiade...........

Va rugam sa ne aprobati participarea la procedura de licitatie publica organizata de
Administratia Fondului Imobiliar pentru inchirierea spatiutui aflat in administrarea institutiei
Dvs,

Mentionam ca am luat cunostintd de cerintele desfasurarii licitatiei conform
documentatiei si prin depunerea prezentei cereri declardm ca ne nsusim conditile de
participare, cu care suntem de acord.

Data completarii Semnatura,

.......... Stampila

DIRECTORULUI GENERAL AL

Administratiei Fondulut Imobiliar




CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astdzi .................... in baza procesului-verbal de evaluare

PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR, cu

sediul in Bucuresti, str. , cod fiscal  cont IBAN . deschis la, reprezentata
legal prin Director General , Tn calitate de LOCATOR
Si

Societatea .....ocovrveiviierenee cusediulinStr. ... e o« , bl.
........ , SC. ..., AP. ..., Sector ..., Bucuresti, Tnregistratd la Oficiul Registrului
Comertului sub numar de ordine ............cocooevveeeie avand codul de inregistrare fiscala
1] Ctelefon ol ce-maill e, , cu contul IBAN
..................................................... reprezentata prin Administrator

........................................ , Tn calitate de LOCATAR,.

1. DEFINITII
1.1. In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte care prin
efectul legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract.

b) locator i locatar - partile contractante, astfel cum sunt acesiea denumite Tn prezentul
contract;

b1) Locator - parte in contractul de inchiriere care se obliga sa transmita folosinta unui
lucru sau s presteze unele servicii sav s3 execute o lucrare in schimbul unui pref,
respectiv Administratia Fondului Imobiliar.

b2) Locatar - parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta unui lucru sau
de prestarea unor servicii sau de executarea unei lucrari Th schimbul unui pret.

¢) pretul inchirierii - chiria platita pentru folosirea spatiului apartinand domeniului privat al
Municipiutui Bucuresti pe care va fi amenajat spatiul cu aita destinatie.

d) forfa majorad - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinii acestora, care nu putea fi prevazut Ja momentul incheierii contractului si
care face imposibila executarea si respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate




asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restricti aparute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind
exhaustiva ci enuntiativd. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor
de mai sus, care, fard a crea o imposibilitate de executare, face exirem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti,

e) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului cu altd destinatie decat aceea
de locuintd (denumit in continuare ,,.............. ") situat Tn Bucuresti, Str. ...
e, Sector ....... , In suprafatd totald de .......... metri patrati, identificat conform
Anexei nr. 1 la prezentul contract.

2.2. Spatiul cu alta destinatie inchiriat va fi folosit exclusiv pentru desfasurarea activitatilor
comerciale declarate.

2.3. In conditile si din momentul in care Locatarul desfasocars alte activitati decat cele
declarate in alineatul precedent, acesta este de drept Tn intarziere, iar prezentul contract
se realizeaza de drept in virtutea pactului comisoriu.

24. Predarea — primirea spatiului ce formeazad obiectul prezentului contract este
consemnata in procesul verbal de predare — primire, regasit la Anexa nr. 4 la prezentul
contract.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la data semnarii
si inregistrarii contractului la Administratia Fondului Imobiliar, respectiv de la ...............
panaladatade ..................., inclusiv.

3.2. Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional, incheiat cu 30
de zile Tnainte de expirarea termenului prevazut in contract, in conditile in care toate
obligatiile contractuale au fost respectate de parti, pentru o perioada care nu poate depasi
termenul initial prevazut ia pct. 3.1.

4. PRETUL INCHIRIERII

4.1 Chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat, ce face obiectul prezentului contract

este de ........... Euro/mp x ........ mp, stabilitad conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei
dindatade ... , respectiv ............. Euroflund pentru suprafata inchiriata de
....... m.p

4.2. Avand n vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Codul Fiscal, din punct de
vedere fiscal, inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitd de taxa pe valoarea




adaugata (fard TVA). Astfel, Locatorul va emite facturi fard T.V.A., in conditiile in care
aceasta nu este platitoare de T.V.A.

4.3. Valoarea chiriei/mp mentionata la pct. 4.1 se va mentine pe toatd pericada de
valabilitate a contractului.

4.4. Pretul chiriei nu poate fi mai mic decéat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR
Leuw/Euro, de la data incheierii prezentului contract.

5. PLATA CHIRIEI

5.1. Plata chiriei se face lunar, in contul ........ deschis la Trezoreria ...... ... Municipiului
Bucuresti, Tn termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii facturii fiscale, conform
Art. 6 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 72/2013, actualizatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Facturarea se va face in Lei, pentru luna in curs, la cursul Leu/Euro comunicat
de BNR, valabil la data emiterii facturii.

5.2. In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de platd a chiriei, in termenul
scadent, este obligat la plata unei penalitéti in procent de 0,1% din chiria lunara/ pe zi de
intarziere, pana la achitarea integrald a debitului principal. Penalitdtile de intarziere vor fi
facturate distinct.

5.3. Totalul penalitatilor de intarziere datorate de Locatar, poate depasi valoarea debitului
principal.

5.4. Neutilizarea spatiului, pe parcursul deruladrii contractului, din motive care nu pot fi
imputate locatorului, nu Tl exonereaza pe locatar de la plata chiriei.

5.5. Plata utilitatilor consumate (energie electrica, energie fermica, deseuri menajere, apa
si canalizare) este Tn sarcina locatarului, plata care se va achita separat de chirie, pe baza
de factura emisa de cétre asociatia in care se afla spatiul inchiriat.

5.6. Locatarul are obligatia de a isi monta contoare pentru inregistrarea utilitatilor
consumate.

5.7. in cazul in care nu existd conditii tehnice juridice de montare a contoarelor, utilitatile
vor fi calculate, de cétre asociatia unde se afld spatiul inchiriat.

5.8. Sumele facturate ajunse la scadenta, reprezintd creante certe, lichide si exigibile,
conform Art. 663 Cod procedura civila.

5.9. In cazu! in care intarzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor si/sau a cheltuielilor de
intretinere  si utilitatilor, depaseste 30 (treizeci) de zile de la data scadentd, independent
de sanctiuniie, mai sus prevazute, Locatarul se afld de drept in intarziere din simplul fapt
al nepfatii, iar contractul de reziliazd de drept in virtutea pactului comisoriu, locatarul
avand obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si sa-l predea Locatorului, cu proces-
verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, cu achitarea tuturor sumelor restante
pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume ce-i sunt imputabile Locatarului
(penalitati, utilitdti, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului etc.)
Eliberarea spatiului, de catre locatar se va face in termen de 3 (trei) zile de la primirea




unei notificari scrise In acest sens, din partea locatorului, fard a mai fi necesara
indeplinirea altei formalitati prealabile si fard interventia instantelor judecatoresti, conform
angajamentului de evacuare (Anexa nr. 2)

6. OBLIGATIILE S1 DREPTURILE LOCATORULUI

6.1. S& pund la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosintd spatiul denumit
...................... , in suprafatad de ...... mp, conform Art. 2 alin. 2.1. Anexa nr. 1 la prezentul
contract, situat in Bucuresti, Str. .................... nr. ..., Sector ... :

6.2. Sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre locatar, amplasamentul
fnchiriat (potrivit destinatiei prevazute in contract), locatorul putand rezilia unilateral
contractul, in conditile in care locatarul nu il utilizeaz& conform destinatiei sale si nu il
intretine corespunzator.

7. OBLIGATIILE S| DREPTURILE LOCATARULUI
7.1. Sa foloseasca amplasamentul Tnchiriat conform destinatiei prevazuta in contract.
7.2. S3 plateasca chiria stabilitd la cap. 4, in termenul scadent.

7.3. Locatarul isi asuma obtinerea tuturor avizelor si a auterizatiilor prevazute de legislatia
n vigoare, pentru desfisurarea activitatii ce face obiectul contractului, Tn spatul inchiriat.

7.4. SA constituie, in termen de cel mult 5 zile lucriatoare de la data semnarii prezentului
contract, cu titlu de garantie de bunéd executie a contractului, suma de ..............
Euro, reprezentand contravaloarea pretului inchirierii, calculatd pentru o pericada de 3
(trei) luni, constituitd in Lei, la cursul de schimb al BNR EURO/LEU valabil in ziua
constituirii garantiei, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar.
Garantia de buna executie se va depune !a o banca din Romania intr-un cont special, la
dispozitia AFI. Locatarul este de drept in intarziere, in cazul neconstituirii garantiei de
buna executie, in termenul anterior mentionat._

7.4.1. In cazul 1n care Locatarul nu constituie garaniia de buna executie n termen de
maximum 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere, acesta se afla de
drept in intarziere la expirarea celor 5 zile lucratoare, iar contractul se reziliaza de drept in
virtutea pactului comisoriu, Locatarul avand obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si
sa-1 predea Locatorului cu proces-verbal de predare-primire, liber de orice sarcini,
achitand sumele datorate pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume
imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente
etc.)

7.4.2. In caz de neachitare a pretului Tnchirierii, a utilittilor si a majorarilor de intarziere
de catre locatar, precum si in cazul in care se constatd deteriorarea starii fizice actuale a
spatiului inchiriat, locatorul este in drept sa retina din garantia de buna executie, sumele
datorate pentru acoperirea prejudiciilor.

7.4.3. Garantia de buna executie va putea fi eliberatd locatarului, in termen de 30 de zile




de la incetarea contractului, numai pe baza unei notificari din partea Administratiei
Fondului Imobiliar catre banca care a emis scrisoarea de garantie sau a constituit
depozitul bancar, la solictarea scrisd a locatarului si numai dupa predarea
amplasamentului catre locator, pe baza de proces-verbal si achitarea tuturor obligatiilor de
plata.

7.5. Orice lucrari necesare punerii in functiune, contorizare utilitdti si intretinerii
amplasamentului se vor executa de locatar, la timp, in bune conditii, cu fonduri financiare
si forte proprii, fara pretentia rambursarii contravalorii manoperei si a materialelor
consumate. Respectivele lucrdri se vor face doar cu acordul prealabil scris al locatorului,
precum si cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale. La incetarea contractului de inchiriere,
dotarifefamenajarile rdman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea
locatarului,

7.6. Locatarului Ti este interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spatiului inchiriat ori
sa realizeze modificari structurale a acestuia, in caz conirar urmand sa suporte toate
cheltuielile necesare, pentru aducerea spatiului la starea initiald, in termen de cel muit
5 (cinci) de zile de la data constatarii unor astfel de situatii.

7.7. Este interzis locatarului sa& instraineze dreptul de folosintd prin subinchiriere,
asociere, colaborare, comodat, locatie  totald sau partiald, inclusiv cesiunea
amplasamentului inchiriat sau prin contract de sponsorizare, unei terte persoane. Prin
incalcarea acestei obligatii, Locatarul se afld de drept in intarziere, iar contractul se
reziliaza de drept in virtutea pactului comisocriu, acesta avand obligatia sa elibereze
neconditionat spatiul si sa-| predea Locatorului cu proces-verbal de predare-primire, liber
de orice sarcini, achitdnd sumele datorate péna la data predarii spatiului, precum si orice
alte sume imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai
unor elemente etc.)

7.8. Locatarul nu Tsi va putea modifica obiectul de activitate, astfel incat sd nu mai aiba
incluse in actul constitutiv si autorizate, activitatile corespunzatoare codurilor CAEN ce fac
obiectul prezentului contract. In acest sens, Locatarul are obligatia sa comunice, de
indata, locatorului orice modificare a actelor de constituire a societatii.

7.9 Sa& nu aducad modificari la structura interioara si exterioard a amplasamentului, fara sa
obtina acordul prealabil in scris al locatoruui si conditionat de obtinerea autorizatiitor si
avizelor necesare, cu.aplicarea corespunzatoare a alin. 7.6.

7.10. Taxele locale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina locataruiui.

7.11. Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente
de locatar nu exclude plata chiriei pentru respectivele perioade.

7.12. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul va preda spatiul inchiriat in buna
stare de functionare fara nicio pretentie fata de A.F.1., avénd obligatia de a plati daunele
cauzate ca urmare a deteriorarii spatiului si a dotarilor acestuia (instalatie electrica, apa,
canalizare, ventilatie, climatizare, placaje pardoseli si pereti etc.). In situatia in care se
constata ca garantia de bund executie nu acopera valoarea daunelor provocate, locatarul
se obliga sa achite diferenta fara nicio obiectie.



7.14. Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementarile in vigoare cu privire la securitatea si sdnitatea In munca, apéararea
impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand faré a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea mr. 307/2006 privind apararea mpotriva incendiilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006;

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediutui, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata,
cu modificari i completéri, prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completarile
ultericare;

d) Reglementariie europene referitoare la securitatea si sanatatea in munca, apérarea
impotriva incendiilor si protectia mediuiui.

7.15. Incaicarea dispozitilor legale referitoare la securitatea si sdnatatea in munca si
apararea impotriva incendiilor pentru activitdtile desfasurate de personalul propriu al
locatarului, atrage in sarcina acestuia intreaga raspundere administrativa, materiala, civila
sau penald, dupa caz.

7.16. Locatarul nu poate utitiza, in vederea desfasurdrii activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afld in raporturi de muncé stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice
incalcare a acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

7.17. Locatarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta n integralitate riscul
si contravaloarea despagubirilor aferente.

7.18. Locatarul are obligatia de a Tncheia un contract de asigurare cu o societate
specializata pentru spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui
spatiu sau a intregului imobil urméand a fi suportat de cétre locatar.

7.19. Daca sunt necesare lucrdri de consolidare ce necesitd incetarea activitatii
Locatarului, contractul de inchiriere rd@méne fard obiect. In consecintd, contractul
inceteaza de drept.

7.20. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul are drept de preemtiune la
urmatoarea inchiriere. Lipsa de raspuns Tn acest sens in termen de 15 zile, determing
scoaterea spatiului la licitatie si reluarea procedurii de inchiriere.

8. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii.

a). la expirarea duratei stabilite, dacd partile nu convin, in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b}. prin acordul scris al partilor;




¢). in cazul nerespectarii obligatiilor legale si contractuale, de cétre Locatar, prin rezilierea
contractului Tn virtutea pactului comisoriu, in cazurile prevazuie la art. 2.3, 5.9, 7.5.1.,
7.7.,7.8.,710;

d). in cazul n care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de
catre Locator, fara plata vreunbei despagubiri;

e). la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauzé de fortd majora sau Tn cazul imposibilitatii
obiective a Locatarului de a-| exloata, prin renuntare, fara plata;

f). in cazul Tn care locatarul aduce daune spatiului inchiriat;

g). locatarul nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul contract de
inchiriere, iar aceasta neindeplinire continud, pentru o perioada mai mare de 5 (cinci) de
zile calendaristice de la notificarea in scris (*Notificare de informare”) trimisd Locatarului
de catre Locator,

h). alte cauze, conform prevederilor contractuale si legale aplicabile.

8.2. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesara interventia unei
instante judecatoresti in cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin AFI.
hotaraste executarea unor lucrari de modernizare sau modificare a imobilului in care Tsi
desfasoara activitatea locatarul si care ar putea afecta spatiul ce face obiectul prezentului
contract, locatorul avand obligatia de a notifica in scris Tn acest sens locatarul cu cel putin
30 (treizeci) zile inainte de data incidentei unei asemenea situatii.

8.3. La incetarealrezilierea contractului Tnainte de termen, in cazul in care locatarul nu
elibereaza spatiul, in termenul pentru care a fost notificat, acesta se obligd sa plateasca
despagubiri pentru fiecare zi de intarziere peste termenul de eliberare, in valoare egala cu
0,1% din valoarea chiriei anuale/pe zi, pana la data eliberdrii integrale. Rezilierea va
produce efecte pentru viitor si nu va afecta obligatiile de plata scadente anterior datei
rezilierii.

8.4. La expirarea termenului de Tnchiriere, locatarul se obliga sa elibereze spatiul si sa-|
predea locatorului in stare de functionare, pe baza de proces-verbal. in caz contrar,
obligatiile de plata stabilite prin contractul de inchiriere subzistd pana la efectiva predare
sau evacuare a spatiului.

9. LITIGII

9.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabila, iar in caz de nerezolvare, sunt de competenta instanteior
judecatoresti romane de la sediul Locatorului.

8.2. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.
10. FORTA MAJORA

10.1. Forta majord exonereazd partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

10.2. Prin fortda majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,




imprevizibil si inevitabil aparut dupa intrarea in vigoare a contractului si care Tmpiedica
partile sa-si execute integral sau partial obligatiile contractului.

10.3 Cazui de forta majord se va comunica celeilaite parti de partea interesatd, in termen
de 5 zile prin e-mail, fax sau telefon, urmat de o scriscare recomandatd sau mentiunea
constatarii evenimentului de acest gen de catre organele competente.

10.4 Tn conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 (sase) luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra execufarii clauzelor
contractuale in viitor.

10.5 In cazul imposibilitétii de exploatare din cauze obiective a amplasamentului ce face
obiectul prezentului contract, justificate de parti, contractul isi inceteaza valabilitatea la
solicitarea uneia din parti.

11. MODALITAT!I DE CORESPONDENTA A PARTILOR

11.1 Orice corespondentd intre parfile prezentului contract se va purta in scris, prin e-
mail, fax, scrisoare recomandata cu confirmare de primire fa urmatoarele adrese:

- LOCATOR: Administratia Fondului Imobiliar, cu sediul in Bucuresti Bdul Regina
Elisabeta nr.16 sector. 3,

- LOCATAR: i, cu sediul in Bucuresti, Str. ... nr. ... , bl

11.2 Orice modificare a adresei oricareia dintre parti va fi comunicata celeilalte parti in
termen de o zi de |a data moedificarii.

12. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

12.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

13. LEGEA APLICABILA CONTRACTULU!

13.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

14. ACCEPTAREA

14.1.  Subsemnatul, ... , In calitate de Administrator al societatii
................................................... , Locatar al spatiului ce face obiectul prezentului contract,
declar cd am vizitat an detaliu spatiul si ca acept toate conditiile prezentului contract de
inchiriere neavand nicio pretentie pentru vreo reparatie sau ameliorare fata de ceea ce s-
a constatat.

[@




15. DISPOZIT!I FINALE

15.1. La Incheierea prezentului contract, locatarul va da o declaratie {angajament de
evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata in situatia nerespectarii
clauzelor contractuale sau in situatile de neindeplinire a obligatiilor contractuale,
declaratie care va constitui anexa la contract, devenind parte integrantad a contractului
(Anexa nr, 2).

15.2. La incetarea prezentului contract de inchiriere, locatarul va preda bunurile inchiriate
numai locatorului, sau imputernicitilor acestuia pe baza de proces — verbal (incheiat Tn
doua exemplare) si va face dovada achitérii obligatiilor de plata ce fi incumba. Acele
obligatii scadente neachitate la data semnarii procesului-verbal de predare, rdman in
sarcina locatarului, independent de semnarea procesului-verbal de predare-primire.

15 3. Prezentul contract de inchiriere, Tmpreund cu Anexa nr. 1 reprezentand fisa de
amplasament a spatiului inchiriat, Anexa nr. 2 reprezentdnd angajamentul de evacuare,
Anexa nr. 3 reprezentand fisa de calcul a chiriei si Anexa nr. 4 reprezentand procesul
verbal de predare-primire a spatiului inchiriat, fac parte integranta din cuprinsul s&u si
reprezinta vointa partilor.

15.4. Locatorul nu este rdspunzator de schimbarea regimului juridic al spatiului, ca urmare
a unor eventuale reglementéri legale adoptate dupd semnarea prezentului contract Si
locatarul nu este in drept sa pretinda niciun fel de despdgubiri de a iocator.

15.5. Prezentul contract se completeaza cu dispozifile in materie, ale Noului Cod Civil.

15.6. Prezentul contract de inchiriere a fost Tncheiat Tn 2 (doud) exemplare, astazi
.................... , data semnarii lui.




LOCATOR,
ADMINISTRATIA FONDULUI! IMOBILIAR

prin Director General

Director General Adjunct 1

Sef Serviciu Administrare

Vizat de legalitate

Cons. Jre o,

LOCATAR,

.........................................................




Anexa nr. 1 la Contractul de Inchiriere

FISA AMPLASAMENT SPATIU ;

1. Date privind identificarea amplasamentului
1.1. Denumire: ...
1.2. Adresa: Bucuresti, Str. ......... U nr. ..., Sector......
1.3. Proprietar: Municipiul Bucuresti;
1.4. Titular al dreptului de administrare: Administratia Fondului Imobiliar;
1.5. Profilul de activitate: coduri CAEN conform caiet de sarcini —...,......... {
1.6. Zona de amplasare: zona ........ . conform anexei nr.5 din H.C.G.M.B. 426/2018.

2. Date privind amplasamentul:
2.1, Utilitati:
- incalzire - ... ..

-apd— ...
- canalizare —........

- glectricitate — .......

3. Suprafata ....... m.p.

4. Valoarea chiriei lunare:

- Chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este de |
........ Euro/mp x ... mp, stabilitd conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei din datade ............,
respectiv .o, Euro/luna pentru suprafata inchiriaté de ....... m.p.

- Chiria pentru amplasament se va plati lunar incepand cu data incheierii contractului.



Anexa nr. 2 la Contractul de inchiriere

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subemnatul(a).........ccoooi i ,cetatean.................... cu
domiciliul in .................... S nr........... bloc ..... , scara...... .
etaj...., ap......, sectotfjudet....................... . posesor al B.I/CIl sera.......,
(o] S , eliberat({a) de......... , la data de............. avand
(0.1 = ,

Cunoscand prevederile Codului Penal referitoare fa falsul in declaratii, declar
urratoarele:

In calitate de reprezentant legal al S.C. ... cu sediul
1 IR tel........, faxi.......... . e-mail........ , inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului .......... . sub nr. de ordine........, avand cod unic de
inregistrare............... , nu voi formula nicio pretentie de orice natura de la Administratia

Fondului Imobiliar in cazul evacuarii din spatiul apartinand domeniului privat al
Municipiului Bucuresti si aflat in administrarea AF1L., situat in .

spatiu in suprafata de ......m.p., pentru care mchelem contract de mchmere
cu AFI. in urma adjudecarn spatiului ce a facut obiectul licitatiei publice din
datade.......

Declar totodata, ca ma oblig sa eliberez spatial mai sus mentionat in termen de 30 de
zile de la notificare.

DIRECTORULUI GENERAL AL

ADMINISTRATIE! Fondului Imobiliar




Anexa nr. 3 la Contractul de inchiriere

FISA DE CALCUL A CHIRIEI

4. Suprafata: ....... m.p.
2. Chiria:
- chirie amplasament = S x C*, calculata la cursul oficial LEU/EURO al B.N.R valabil la data
facturarii

* 8= suprafata; C = chiria

NOTA:

Plata chiriei se face lunar (prin transfer bancar), in contul .............. deschis ja Trezorena............
Bucuresti, in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii facturii fiscale, conform Art. 6
alin. (1) lit. a) din Legea nr. 72/2013. Facturarea se va face in Lei, pentru luna in curs, la cursul
LEVEURO comunicat de BNR, valabif la data emiterii facturii.

Avand in vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Coduf Fiscal, din punct de vedere fiscal,
inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitd de taxa pe valoarea addugata (fard TVA).
Astfel, Locatorul va emite facturi fard T.V.A., In conditiife in care aceasta nu este pldtitoare de
T.VA

Valoarea chiriei/mp se va mentine pe toata perioada de valabilitate a contractului.

Pretul chiriei nu poate fi mai mic decét echivalentul in lei, calculat la cursul BNR Leu/Euro, de la
data inchelerii prezentului contract.

In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de plata a chiriei, in terrmenul scadent, este
obligat la plata unei penalititi de 0,1% pe zi de intérziere, pdnd la achitarea integrald a debitului
principal. Penalitdtile de intarziere vor fi facturate distinct.

Totalul penalitatilor de intdrziere datorate de Locatar, pot depési valoarea debitului principal.




Anexa nr. 4 la Contractul de inchiriere

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
a spatiului cu alta destinatie situat in

incheiat astazi

Art. 1. in baza Contractului de inchiriere nregistrat la ADMINISTRATIA FONDULU! IMOBILIAR sub nr

...... dindatade.................., se incheie prezentul proces verbal prin care AFI., prin reprezentantii:
in baza Deciziei Directorului Generalnr. .............................| predi
$I SOCIBIAIER  wvueesiusrivesssssississssiscsmssss s sesssssesesssss s s e besesesses e s stns s oo s st e reprezentata de
DID-na ..o , legitimat(a) cu B.I./C.1/ seria... ... 3] ST eliberat{a) de......... :
ladatade.. ... . in calitate de locatar, primeste spatiul cu altd destinatie si terenul aferent acestuia.

Art.2. Starea In care seé predd si se primeste spatiul cu at3 destinatie, situat in Bucuresti, Str.
...... ceeenmeeen ML, Sector | este prevazutd in Procesul Verbal de Constatare — anexa la prezentui
proces verbal de predare-primire.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi, ..................., in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

LOCATOR — AFI LOCATAR




Formularul nr. 2

owoN

Fisa cu informatii generale privind ofertantul

Denumirea/numele:
Codul fiscal:

Adresa sediului central:
Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de Tnmatriculare / inregistrare: _ (numdarul, data si locul de Inmatriculare/
inregistrare)

Obiectul de activitate, pe domenii: ___ (in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)__)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul: __(adrese complete, telefonffax,

certificate de inmatriculare/ inregistrare)

Data Semnétura




Formularul nr. 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele}
DECLARATIE
DE PARTICIPARE
Subsemnatul(@) ... (se insereaza numele persoanei fizice/reprezentatului

operatorului economic - pesoana juridica), in calitate de ofertant Ia procedura de licitatie publica
pentru Inchirierea spatiului situat in................ organizata de AF|, declar pe proprie raspundere ca
nu ma aflu in urmatoarele situatir:

a)

9)

Nu mé& aflu in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau n
Incetarea activitatii;

Nu am Tncheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concurentej
in cadrul sau in legaturd cu procedura in cauzi;

Nu ma aflu intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legaturs cu procedura in
cauza,

Nu am participat anterior la pregatirea procedurii care si conduca la o distorsionare a
concurentei;

Nu mi-am incélcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-mi reveneau in cadrul
unui contract Incheiat cu Municipiul Bucuresti sau unitati subordonate ale acestuia, iar
aceste ncaicari nu au dus la incetarea anticipata a respectivului contract, plata de daune-
interese sau alt sanctiuni comparabile:

Nu ma fac vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la solicitarea
Comisiei, am prezentat aceste informatii solicitate sau sunt in masurd si prezint
documentele justificative solicitate:

Nu am incercat sa influentez in mod nelegal procesul decizional al Comisiei, sa obtin
informatii confidentiale care mi-ar putea conferii avantaje nejustificate in cadrul procedurn
si nu am furnizat din neglijenta informatii eronate care pot avea o influenta semnificativa
asupra deciziilor Comisiei privind exc!uderea mea din procedura.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete st corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca, Comisia are dreptul de a solicita, In scopul verificari si confirmarii dec!aratirlor orice
documente doveditoare de care dispunem.

inteleg c& in cazul in care aceasta declatatie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legistatiei penale pnvmd falsul in declaratii.

Ofertant,




Formularui nr. 4

DECLARATIE

pe proprie raspundere privind inexistenta conflictului de interese

Subsemnatul/a ... . avand  functia de ... in  cadrul
- In calitate de ofertant in procesul de licitatie publici pentru spatiul
B e e , declar pe proprie réspundere, sub sanctiunea falsului in

declaratii urmatoarele:

¥ nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pan3 la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din Comisia de evaluare a ofertelor;

Confirm c&, in situatia in care as descoperi, in cursul derularii procedurii de licitatie, cd un astfel
de interes exista, voi declara imediat acest lucru $i mé voi retrage din procesul de ofertare.

Data Semnatura




Formularui nr. 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
CaLr@ i
(denumirea autoritalii contractante si adresa completa)
Domniler,

1. Examinand documentatia de licitatie, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

, he oferim ca, Tn conformitate

{denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata sa inchiriem spatiul situat
in

_.pentru suma de lei, reprezentand euro,
(suma in litere si in cifre) (suma in litere si in cifre)

ceea ce inseamna ¢a oferim o chirie lunara de /mp, conform Anexei nr. 5 la HCGMB nr.

426/2018 {suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, Tn cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, s& inchiriem
spatiul conform cerintelor caietului de sarcini.

3. Ne angajam s& mentinem aceasta ofertd valabila pentru o durata de

Zile, respectiv pana la data de , Si

(durata in litere si cifre) (ziva/iuna/anul)

ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana la Tncheierea si semnarea contractului de inchiriere, impreuna cu comunicarea
transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd cattigatoare, vor constitui un
confract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

|| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separat, marcat in mod clar "alternativa";




|_| nu depunem oferta alternativa.
{se bifeaza optiunea corespunzatoare)

6. Am Inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca find
castigatoare, s& consimtim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia de licitatie.

7. Intelegem c& nu 'suntet,i obligati s& acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /
. in calitate de , legal autorizat sa semnez
(semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantufui)




DIRECTOR GENERAL,

CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica gi adjudecare la cel mai mare pret oferit, a spatiului
cu alta destinatie Situat in ... e din Bucuresti aflat in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar

CAPITOLULI

Datele de identificare ale locatorului {titularul dreptului de administrare)

Prezentul Caiet de Sarcini a fost intocmit Tn conformitate cu prevederite Hotérarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. ... din In vederea organizarii unei licitatii ce are ca
obiect inchirierea unor spatii cu alta destinatie.

Organizatorul licitatiei este Municipiul Bucuresti, prin Administratia Fondului Imobiliar, cu
sediul in Bdul Regina Elisabeta nr.16, sector 3 Bucuresti, telefon: 021.3156840, CIF 25502860,
cont................................, deschis la Trezoreria

Spatiile se afld in proprietatea privata a Unitatii Administrativ Teritoriale si in administrarea
Administratiei Fondului Imobiliar, conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
129/2019 si a Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. /

CAPITOLUL Il

Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul oferit spre Inchiriere este situat in Bucuresti, Strada ................................ . Nr.
..... , Sector ..., cod postal ............ si are o suprafatd totald de ....mp (situat
...................... }, ZONA .. ..., conform anexei nr. 5 a Hotaréarii Consiliului General al Municipiutui

Bucuresti nr. 426/2018,
Date privind dotarile spatiului oferit spre inchiriere (utilitati):

-incalzire ......................




CAPITOLUL HI

Conditiile gi regimul de exploatare a bunului inchiriat

Destinatia spatiuiui de inchiriat este pentru desfasurarea de activitati comerciale privind;

...............................................................................................................................................

Destinatia spatiului dat spre inchiriere are ca scop desfasurarea activitatilor comerciale,
Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derularii contractului de fnchiriere.

Spatiile sunt impértite pe loturi, in functie de zonele in care sunt localizate imobilele.

Ofertantul declarat castigator al procedurii de licitatie Tsi asuma obtinerea tuturor avizelor i
autorizatiitor prevézute de legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat.

Cheltuielile privind amenajarea spatjului in vederea desfagurarii activitdtilor specifice vor fi
suportate Tn totalitate de locatar. La incetarea contractului de Inchiriere, dotarilelamenajérile
raman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea locataruiui.

Neutilizarea spatiului In anumite perioade ale anului din motive dependente de locatar nu
exclude piata chiriei pentru aceste perioade.

Este interzis locatarului s3 instriineze dreptul de folosintd prin subinchiriere, comodat,
asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea spatiului inchiriat, unei terte
persoane sau sa modifice profilul de activitate

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea gi sénatatea in munca, apdrarea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzand fara a se limita:

a) lLegea nr. 319/2006 a securitdlii si sanatiti in munca, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 20086:

b) Legea nr. 307/2006 privind apéararea impotriva incendiitor, publicatd in Monitoru! Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006:

¢) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea f, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata, cu
modificari i completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si compietarile ulterioare:

d) Reglementarile europene referitoare Ia securitatea si sanatatea in munca, apérarea Impotriva
incendiilor st protectia mediutui.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Locatarul este singur raspunzétor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca
urmare a desfagurarii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitatii in munca a personalului propriu, informérii si instruirii
acestuia Tn domeniul securitatii si s&natatii in munca, eliminarii factorilor de risc si accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in




sarcina locatarului.

fncalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea $i sénatatea Tn munca si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitafile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiala, civild sau penald, dupi caz,

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurérii activitati In spatiul Tnchiriat, decat

personal care se afld in raporturi de munca stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice incalcare a -

acestel obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (incalzire, apa, canalizare, electricitate — dupa caz) vor fi platite de focatar, acesta
avand obligatia de a achizitiona contoare pasante pentru fiecare utilitate in parte, in locatiile unde
existd posibilitatea de racordare la acestea.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va solicita
in scris, In mod obligatoriu, acordul locatorului.

Locataruiui ii este interzis sa deterioreze starea fizicd actuala a spatiului inchiriat ori sa
realizeze modificari structuraie ale acestuia, In caz contrar urmand si suporte toate cheltuielile
necesare pentru aducerea lui la starea initiala in termen de cel mult 30 de zile de la data
constatérii unor astfel de situatii.

Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate specializata
pentru spatiul pe care 1l va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui spatiu sau a Tntreguiui
imobil urmand a fi suportat de cétre locatar.

CAPITOLUL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este in conformitate cu prevederile legale, cu luarea in
considerare a prevederilor Hotararii Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 426/2018,
anexa nr. 5, si in functie de profilul activitatii agentului comerial si de zonele in care sunt localizate
imobilele, respectiv ........... EURO (fard TVA)mp/lund pentru spatiul care face obiectul
prezentului caiet de sarcini, astfel;

Nr.
crt.

l EURO (fara TVA)/mp/luna
Profilul activitatii |

| A B

| R R . |

Pretul care stabileste oferta castigdtoare va fi platit lunar, in lei, la cursul de schimb al BNR
eurofleu valahi! la data emiterii facturii, in contul
................................................................................... , deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti.

[ Zona 0  Zona | ‘ Zona ll [ Zona Hll




Pretul chiriei nu poate fi mai mic decat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR Lew/Euro,
de la data incheierii contractuiui de inchiriere.

CAPITOLUL V

Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuali

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancara sau virament bancar (cu condifia confirmari de bancid) in  contul
.......................................................................... , deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti, pana
cel tarziu la data si ora limité de depunere a ofertelor.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantum de:

- 3 (trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia (pretul minim de pornire a
licitatiei/metru patrat x suprafata inchiriata x 3)
Se va plati echivalentul in lei al sumei din ziua constituirii garantiei de participare.

Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- oferta sa fiind stabilitéd castigatoare, ofertantul nu a constituit garantia de buna executie in termen
de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de Inchiriere;

- refuzui ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere Tn termen de 15 zile
lucrdtoare de la data comunicérii rezuitatului, in cazul in care nu se depun contestatii sau de la
solutionarea contestatiilor, dupa caz, situatie in care termenele se vor decala in consecinta.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declarati ca fiind
castigatoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucratoare de la data constituirii garaniiei de
buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertanti a céror ofertd nu a fost stabiliti
castigatoare, se returneaza acestora, Tn cel mult 15 zile lucritoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul declarat castigator, pe baza unei cereri scrise.

Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data depunerii ofertei.

2. Garantia de buna executie contractuald se constituie prin scrisoare de garaniie bancar
sau virament bancar {cu conditia confirmarii de banca) in contul
................................................................................. . deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti,
in termen de maximum & zile lucrédtoare de la data Incheierii contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea pretului chiriei, respectiv a
ofertei financiare declarate castigatoare, calculata pentru o pericada de 3 (trei) juni.

Garantia de buna executie se va constitui in lei, la cursut de schimb al BNR eurofleu,
valabil la data constituirii.

Garantia de buni executie se retine:




- In cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;
- In cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea facturilor pentru utilitdti imp de 60 de zile;
- Tn cazul In care se constata deteriorarea stérii fizice actuale a spatiului.

Garantia de buna executie se restituie Tn termen de 30 de zile de la incetarea contractului
de inchiriere, In baza unei cereri scrise a locatarului si numai dupd predarea spatiului catre
locator, pe baza de proces-verbal si achitarea tuturor obligatiilor de plata.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de bun executie) prin ordin de plata:

- Administratia Fondului Imobiliar
- CIF
- cont

CAPITOLUL VI

Cerinte privind calificarea ofertantilor

Documente de’calificare/Cerinte privind calificarea ofertantilor:

- Opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse;

- Fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- Declaratia de participare, semnata si stampilata de ofertant (Formularul 3);

- Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie conforma cu originalul
$i documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului (actul constitutiv in copie
conforma cu originalul pentru persoanele juridice si copie conforma cu originalul a CiF);

- Certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor obligatiilor fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, In copie conformad cu originalul (daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantut figureaza cu obligatii
neachitate, oferta va fi declarata neconforma);

- Certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor obligatiilor fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma cu originalul (daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureazad cu obligatii
neachitate, oferta va fi declaratd neconforma):

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertuiui valabil la data desfasurérii
procedurii, in copie conforma cu originalul:

- Copie conform& cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite s3 participe la
desfasurarea procedurii de licitatie a contractului de inchiriere, precum si actul de Tmputernicire
(imputernicire/procuré legalizats dac este cazul);

- Declaratie privind nefncadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum sunt prevazute in
Formularul 4,

- Ultimul bilant depus si inregistrat {a Directia Finantelor Publice in copie conforma cu originalul
{necesar doar pentru persoanele care au obligatia legala de a incheia si depune bilant contabil);

- Dovada ca ofertantantul nu are datorii fata de Municipiul Bucuresti in copie conformi cu
originalul;

- Documente care sa ateste faptul ¢ ofertantul nu a suferit condamniri penale, in copie conforma
cu originalul (Cazier judiciar, Cazier fiscal);




- Documente privind situatia de personal a ofertantului:

- Alte documente, tn functie de cerintele profilului de activitate, specificate In caietui de sarcini.
Toate documentele solicitate trebuie sa aibd mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL,

data conformitatii, numele si prenumele ofertantului si semnétura acestuia.

CAPITGLUL vii
Oferta financiara

>

.Oferta Financiard” se completeaza conform formularuiui nr. 5, fiind exprimata in
euro/mp/luna (formularul face parte din documentatia de licitatie) si se intraduce in plicul interior,
conform regulilor formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data limiti de depunere a
ofertelor si are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate a acesteia.

CAPITOLUL Vil

Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretui cel mai mare oferit pe metru patrat.

Procedura de inchiriere utilizats este licitatia publicd cu strigare si adjudecare la cel mai
mare pret oferit,

Preful de pornire al licitatiei va fi conform zonelor desemnate in Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B.
nr. 426/2018.

CAPITOLUL I1X

Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu
terti.

Incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indatd a contractului de inchiriere, fara
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia nofificarii incetarii contractului prin executor
judecatoresc) ori a altei formalitati.




Daca una din parti nu fsi indeplineste obligatile mentionate, contractul de inchiriere se
considera desfiintat de drept, fara interventia instantelor de judecata, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere si fard nicio alta formalitate prealabila.

CAPITOLUL X

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act
aditional si a incetdrii contractului inainte de termen

Durata contractului de inchiriere este de 5 (cincii) ani cu posibilitate de prelungire prin
acordul partilor, prin act aditional, pentru o durata ce nu poate depasi durata initiala, in conditiile in
care toate obligatiile contractuale au fost respectate de parti.

incetarea contractului de inchiriere Tnainte de termen, poate avea loc in urmatearele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris prelungirea acestuia, in conditiile
legii;
b) prin acordu! scris al parilor;

¢) Tn cazul nerespectdrii obligatilor legale si contractuale, de catre Locatar, prin rezilierea
contractului in virtutea pactului comisoriu;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilateraild de catre
Locator, fara plata vreunbei despagubiri;

e) la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauzé de fortd majora sau in cazul imposibilitatii obiective a
Locatarului de a-l exloata, prin renuntare, fara plata;

f) Tn cazul in care locatarul aduce daune spatiului inchiriat;

g) locatarul nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul contract de inchiriere,
iar aceasta neindeplinire continud, pentru o perioada mai mare de 5 {(cinci) de zile calendaristice
de la notificarea in scris (“Notificare de informare”) trimisa Locatarului de catre Locator;

h) la deschiderea procedurii insolventei judiciare sau falimentului impotriva Locatarului,

i) alte cauze, conform prevederilor contractuale i legale aplicabile.

Contract de nchiriere inceteazd de plin drept, fara a mai fi necesara interventia unei
instante judecatoresti in cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin AFI
hotaraste executarea unor lucrari de modernizare sau modificare a imobilului in care isi
desfasoara activitatea si care ar putea afecta spatiul ce face obiectul prezentului contract,
locatorut avand obligatia de a notifica Tn scris Tn acest sens locatarul cu cel putin 30(treizeci) zile
ihainte de data incidentei unei asemenea situatii.

La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze amplasamentul si sa-
| predea locatorului, pe baza de proces-verbal in stare de functionare, in caz contrar, obligatiile de
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plata stabilite prin confractul de inchiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a
amplasamentului.

La incheierea contractului de inchiriere locatarul va da o declaratie angajament de
evacuare prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata in situatia nerespectarii
clauzelor contractuale, declaratie care se va anexa la contractul de inchiriere, find parte
integranta a acestuia.

CAPITOLUL XI
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii oferteior

Sectiunea 1. Requli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Oferta va contine:

1. Documentele de calificare
2. Oferta financiard completatd conform Formularului nr. 5

Oferta financiara va fi introdusa in PLICUL INTERIOR care va fi inscriptionat cu mentiunea
LOFERTA FINANCIARA”. PLICUL INTERIOR se sigileaza si se va introduce in PLICUL
EXTERIOR alaturi de documentele de calificare prevazute la Capitolul VI din prezentul Caiet de
sarcini.

PLICUL EXTERIOR trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titutarul
dreptului de administrare) si cu inscriptia ,,A nu se deschide inainte de data de ................ ., ora
............ " gi va indica bunul imobil pentru care se va face ofertarea.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie s3 fie stampilate si semnate cu numele in
clar de reprezentantui legal sau de imputernicitul special autorizat s& angajeze ofertantul in
contractul de inchiriere $i sa aiba trecutd data la care s-a redactat respectivul document. Ofertele
trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neiradiabila si semnate pe fiecare pagina de ofertant
sau reprezentantul ofertantului, iar pentru documentele emise de institutii, acestea trebuie
semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersaturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca
sunt vizate de ctre persoana autorizald sa semneze oferta.




Cererea de participare la licitatie (Formularul nr. 1) se depune la sediul AFt cu numar de
inregistrare, pana cel tarziu la termenul limita de depunere a ofertelor mentionat in anuntul de
organizare a licitatiei. Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul ca si-a
insusit cerintele inscrise in documentatia de licitatie, precum si faptul ca este de acord cu acestea.

Cererea de participare la licitatie si Garantia de participare se depun impreuna cu
oferta in afara plicului exterior.

Oferta se depune pana cel tarziu la data de ............... o] £ IR . In plic sigilat, la sediul
Administratiei Fondului Imobiliar situat in Str. Edgar Quinet nr.8 sector 1/Bdul Regina Elisabeta

nr.16, sector 3 Bucuresti.

Sectiunea 2. Data, ora si locul deschiderii ofertelor

Data gi ora deschiderii ofertei: ................ o1 - R

Deschiderea plicurifor va avea loc la sediul Administratiei Fondului imobiliari situat Tn Bdul
Regina Elisabeta Nr. 18, Sector 3, Bucuresti.

fn cadrul sedintei de deschidere a ofertelor nu este permisa respingerea vreunei oferte, cu
exceptia celor pentru care nu a fost prezentatd dovada constituirii garantiei de participare.

Oferta depusa dupé data si ora-limitd de depunere a ofertelor sau la o altd adresa decat
cea precizata in anuntul de participare se returneaza fara a fi deschisd operatorului economic care
a depus-o.

CAPITOLUL Xl

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, Tn nume propriu, sau reprezentantii
Imputerniciti ai acestora.

CAPITOLUL Xill

Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexd la contractut de Inchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat castigdtor cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si pe care il
completeaza n mad corespunzator.

Participarea la licitatia publicd este permisa persoanelor juridice roméane si straine,
constituite in conditiite legil.

Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului cu altd destinatie, se vor elaborara si




prezenta conform prezentelor instructiuni intocmite in conformitate cu documentatia de licitatie.

Clarificari la documentatia de licitatie

Oricine este interesat are dreptul de a solicita clarificari cu privire la documentatia de licitatie
- in termen de 5 zile lucratoare de la data publicarii Anuntuiui de organizarea a licitatiei.

Raspunsurile la solicitériie de clarificare se vor comunica prin pubiicarea pe site-ul
www.afipmb.ro in termen de 3 (trei} zile lucratoare de la primirea solicitérii de clarificare.

fn masura in care solicitdrile de clarificari sau informatii suplimentare au fost adresate in
termenul prevazut in anuniut de participare, raspunsul AF| la aceste solicitari trebuie s3 fie transmis
cu cel putin 5 zile calendaristice, inainte de termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Nu se va raspunde solicitarilor de clarificari care:
- sunt Inregistrate cu mai putin de 5 zile inainte de data si ora limiti de depunere a ofertelor.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai in scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat fn momentul transmiterii (la ofertant), respectiv in
momentul primirii (ta sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise i prin posta (cu confirmare de primire).

Caide atac

Eventualele contestatii se depun la sediul AF! din Bucuresti, Str Edgar Quinet nr.8 sector
1/Bdul Regina Elisabeta nr.16 sector 3 in termen de 48 de ore de la comunicarea rezultatelor.

Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor se comunicd contestatorului in termen de
cel mult 3 (trei) zile lucratoare de la primirea si inregistrarea contestatiei.

Prezentul Caiet de sarcini se completeaza, in mod corespunzitor cu prevederile Hotararii
Consiliutui General al Municipiului Bucuresti nr. 426 din 26.07.2018.

intocmit,




ANUNT DE ORGANIZARE A LICITATIEI

ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR, cu sediul in Bucuresti, Str Edgar Quinet nr.8
sector 1/Bdul Regina Elisabeta nr.16 sector 3 tel: 0213156840, organizeaza licitatie publica in

vederea inchirierii spativlui situat in Bucuresti, str. ...............................nr ..., sector......., in
suprafatade ................ m.p., cu urmatoarea destinatie.....................

Licitatia are loc in ziua de....... , ora.... ta sediul ADMINISTRATIEI FONDULUI
IMOBILIAR cu sediul in Str Edgar Quinet nr.8 sector 1/Bdul Regina Elisabeta nr.16 sector 3.
In caz de neadjudecare, licitatia se repetd in ziua de.................. ora........ si in ziua
de...............orade..........laaceeasi adresa.

Documentatia privind conditile de participare se poate descarca de pe site-ul
www.afipmb.ro sau se poate ridica de la la sediul ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR cu
sediul in Bucuresti, Str Edgar Quinet nr.8 sector 1/Bdul Regina Elisabeta nr.16 sector 3, tel: 021
3156840.

Ofertele impreuna cu celelalte documente se depun la Registratura ADMINISTRATIEI
FONDULUI IMOBILIAR din Bucuresti, Str Edgar Quinet nr.8 sector 1/Bdul Regina Elisabeta nr.16
sector 3, tel: 021 315 6840, pana ladata de....... orade.........

Garantia de participare se exprima in lef si se constituie prin scrisoare de garantie bancara,
care se prezinta in original, sau se depune in contul AF.L. nr. ................................... ;&
deschis la Trezoreria ... ....... Bucuresti pana la data si ora depunerii ofertei.

Informatii suplimentare se pot obtine la sediul ADMINISTRATIEI FONDULUI IMOBILIAR,
cu sedivl in Bucuresti, Str Edgar Quinet nr.8 sector 1/Bdul Regina Elisabeta nr.16 sector 3 tei:
0213156840......... persocanadecontact......................
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REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin licitatic publici cu strigare
a unor spatii cu altd destinatie deciit aceea de locuinti aflate in administrarea A.F.I.

Avand in vedere faptul ¢4, in prezent, 65.598,26 mp este suprafata totald a 642 de spatii cu altd
destinatie libere, aflate in patrimoniul Capitalei, spatii situate in zone centrale, dar lasate in paragina.
neutilizate si care genereazd cheltuieli administrative foarte mari si care provoacd O imagine
degradanta pentru oras,

Necesitatea intretinerii acestor spatii cu alta destinatie, pe care trebuie sd le igienizam si sa le
punem in siguranta,

Nevoia de a identifica modalititi de crestere a veniturilor municipalitatii si sa realizam un
minim de investitii pentru a valorifica fondul imobiliar existent, cu scopul de a crea venituri
suplimentare pentru buget.

Faptul ci prezentul regulament stabileste modul de realizare a Inchirierii spatiilor cu alta
destinatie aflate in administrarea Administratiei Fondului Imobiliar Bucuresti,

Vizind Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic si Administratiei
Fondului Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completrile ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de Hotdrdre privind aprobarea
Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin licitatie publica cu strigare a unor spatii cu alti
destinatie decit aceea de locuinti aflate in administrarea A.F.1.

Initiatori:
Consilieri Génerali PNL
StelianBUJDUVEANU - Viceprimar General
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MUNICIPIUL BUCUREST!I
ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR
DIRECTIA PATRIMONIU-PMB
DIRECTIA JURIDIC-PMB

data Vh Ls 2002

data ¢ 1y LWLl 2022

Raport de specialitate

Privind aprobarea Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin licitatie publici cu strigare a
unor spatii cu alti destinatie decit aceea de locuinta aflate in administrarea A.F.1.

Avind in vedere faptul ¢a. in prezent. 63.598.26 mp este supralata totala a 642 de spatii cu altéd
destinatie libere. aflate in patrimoniul Capitalei. spatii situate in zone centrale, dar lasate in paragind.
neutilizate si care genereazd cheltuieli administrative foarte mari $i care provoaci o imagine degradanti
pentru oras. rezulta necesitatea intretinerii acestor spatit cu altd destinatie. pe care trebuie si le
igienizam st s le punem in siguranti.

Nevoua de a identitica modalitat de erestere a veniturilor municipalitatii si i realiziam un minim
de investitii pentru a valorifica fondul tmobiliar existent. cu scopul de a crea venituri suplimentare
pentrit buget.

Urmare adoptarii Codului administrativ si vazind dispozititle imperative ale art 361 alin 1 si alin 3
coroborate cu faptul ¢d un regulament stabileste modul de realizare a inchirierii spatiitor cu alta
destinatie aflate in administrarea Administragiei Fondului Imobiliar Bucuresti. se impune reglementarea
prin act normatly a acestuia. respectiv:  dispozitit generale aplicabile procedurilor de inchiriere
documentele. inclusiv reglementari interne ce vor f1 folosite in procesul de licitatic . modui de lucru.
procedura de inchircire a spatiitor, cerintele privind calificarea olertantilor. criteriul de atribuire utilizat.
reguli formale de prezentare i depunere a inscricritor la licitatie, garantia de participare si garantia de
buna executie. desemnarea cdstigatorului. precum si garantarea dreptului la contestatii si termenele de
solutionare a acestora. Ca atare. propunem aprobarca Regulamentului - cadru pentru inchirierea
prin licitatie publicii cu strigare a unor spatii cu altid destinatie decAt aceea de locuintii aflate in
administrarea A.F.l., anexat proicetului de hotirire.

PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI ADMINISTRATIA FONDULUI
e
DIRECTIA l’A'I‘RlMO}H’(’ IMOBMW.IAR
[Dhrector lxecutiy DirgCtor General

Mariana Persunaru Mghat Fnacheseu
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PRIMARIA MUNICIPIULULBUCURESTIF
Directia Patrimoniu | TR A e
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Serviciul Concesiq_néri
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CATRE,
CABINET SECRETAR GENERAL

Prin prezenta va transmitem alaturat, spre avizare si aprobare, proiectul de
Hotarare privind aprobarea Regulamentului - cadru pentru inchirierea prin licitatie publica

cu strigare a unor spatii cu alté destinatie decét aceea de locuinta afiate in administrarea
AF.l

Va muljumim!
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