PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionalad
Nr.110736 /1/04.08.2022

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ,

Astazi, 04.08.2022, Priméaria Municipiului Bucuresti, anuntd deschiderea procedurii de transparents
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotirdre pentru modificarea si completarea Hotirarii C.G.M.B. nr.
426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie
decat aceea de locuintd aflate in administrarea Municipiului Bucuregti

Paragraf descriptiv:

Proiectut de hotarare pentru modificarea si completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind
regtementarea raporturilor contractuale privind spatule cu altd destinatie decat aceea de locuintd aflate in
administrarea Municipiului Bucuresti este elaborat in conformitate cu prevederlle art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢),
alin. (4) lit. f}, alin. 6 lit. b), alin. 14 art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 166 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. $§7/2019 privind Codul administrativ si va fi supus aprobarii Consiliului General a! Municipiulut
Bucuresti.

Fondul imobiliar afiat In proprietatea publica si privatd a Municipiului Bucuresti si in administrarea
Administratiei Fonduluj Imobiliar vizeaza implicit administrarea spatiilor cu alta destlnatle decat aceea de
locuinta. Reg[ementanle juridice vizand administrarea spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuint3,
concretizate in hotérari aie Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau in Dlspoatu de Primar General
au asigurat suportul necesar unei administrari pozitive si eficiente.

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurarii unei continuitati in
administrarea spatiilor cu aitd destinatie, dar interpretarea dispozitiile acestei hotdrari au condus nemuloc:t
catre obligativitatea denuntarii unilaterale a conventiilor Tncheiate in forma simplificatd, fise de calcul
formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007.

In aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018, pentru utilizatorii spatiitor ce au detinut
dreptul de folosinta pentru o perioada de minim 1 an, nu inregistreaza debite la plata contravalorii folosnnten’
lipsei de foiosmta si au efectuat investitii 'n spatii pentru evitarea evacuarii acestora, urmata de posmllltatea
reald ca aceste spatn sa fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte ce pot conduce la cheltuieli inutile de la
bugetul local si, bineinteles, la debitele la care municipalitatea ar putea fi obligata ia platd, provenite din
eventualele htlgn mutuate de fostii utilizatori, reprezentand recuperarea contravalorii cheltuielilor imbunatatirilor
aduse spatiilor si venind in sprumul demersurilor necesar a fi efectuate in sensul celor de mai sus, propunem
modificarea dISpOZItIIIOI‘ conexedin hotararea vizata.

Avand In vedere c& in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea reducerilor
aplicate tarifelor (pct. @), b) $i ¢) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma existent3 in cuprinsul
hotararii nr. 32/2007, faré a lua in considerare faptul ca la emiterea si punerea in aplicare a H.C.G.M.B. nr.
426/2018 au fost modificate prin diminuare tarifele aplicabile, considerdm necesars reglementarea anexej nr,
5 in sensul eliminarii reducerilor indicate anterior.

Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art. 292, pct. 2, litera e) prevede c& activitatea de
fnchiriere de bunuri imobile este scutitd de taxa de valoare adaugata.

fn aceste conditi, propunerea de modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 este si in sensul
renuntarii la a aplica TVA pentru aceste activitati, decarece se dovedeste cd mentinerea taxei produce o
cheltuiald lunard mai mare a bugetului local al munac:plulul in favoarea bugetu[w general consolidat, ca o
consecintd a faptului ca potrivit art. 282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei intervine la data la care loc faptul
generator.

Pe langa aspectele semnalate mai sus, accentuam si faptul ¢& o parte din spatiile cu altd destinatie
decat aceea de locuinta sunt situate In imobile notificate n baza Legii 10/2001, iar pana la sofuhonarea
notificarilor este necesard conservarea si valorificarea acestora, or evacuarea utlllzatorulm de buné—credlnta
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dublatd de neutilizarea continud a spatiului, conduce la crearea unui prejudiciu financiar, prin necesitatea
achitarii cheltuielilor aferente intretinerii acestora, cét si faptic, prin degradarea efectiva a spatiului neutilizat.

in concluzie, se considerd ca in cazul titlurilor locative incheiate in temeiul H.C.G.M.B.
nr. 32/2007 utilizatorilor spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinti (care folosesc spatiile de o
perioadd mai mare de 1 an, au achitat obligatiile de plata la zi si/lsau au adus imbunétatiri spatiilor
respective), in aprecierea noastra gi in considerarea celor anterior expuse se impune intocmirea de
contracte de inchiriere in temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru asigurarea continuitatii
raporturilor dintre proprietar/administrator si utilizatorii de buna-credinta ai spatiilor.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:
- referat de aprobare;

- raport de specialitate intocmit de Directia Juridic si AFI;

- proiectul de hotédrare C.G.M.B;

- Anexe;

- Adresa de inaintare DJuridic nr.110736/04.08.2022.

Documentatia poate ft consultaté:
- pe pagina de internet a institutiei - www.pmb.ro

link: hitps://www3.pmb.ro/in stitu utifegmb/dezb puohcalprmecte
- la sedlul Primariei Municipiului Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusd la Registratura P.M.B.
(C.I.D.R.C), |la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de luni, marti, joi si vineri intre orele
08.30-16.30, si in ziua de miercuri, in intervalul orar 8.30-18.30.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 25 august 2022

- prin site-ul www.pmb.ro;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-maill relatipublice@pmb.ro;
proiecte. supuse.dezbaterii. publice@pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistent{ad Tehnica si
Juridica;

- la Registratura P.M.B. (C.1.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de
luni, marti, joi si vineri intre orele 08.30-16.30, si in ziua de miercuri, in intervalul orar 8.30-18.30.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri pentru proiectul de hotdrdre pentru
modificarea $i completarea Hotdrarli C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea raporturifor
contractuale privind spatiile cu altd destinatie decdt aceea de locuinta aflate in administrarea
Municipiului Bucuresti "

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la sectiunea proiecte supuse dezbaterii publice, link:
hitps://www3.pmb.ro, nlstltutnlcqmnme;_b publica/proiecte;

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizérii unei Tntalniri in care s& se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut tn scris de catre o asociatie legal constituitd
sau de cétre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 19 septembrie 2022

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact:

Telefon: 021 3055500 interior; 3109;3021; 3022,
E-mail: proiecie supuse.dezbaterii. publice@pmb.ro, persoans de contact: Dana Duca

DIRECTQR. EXEQUT!V
W \ﬁ( Bl‘bdv i
LY 3 Sef serviciu

_‘_._—-__ ’\ y:q ok |. /_.
e ‘_;:f;ﬁ &5t Nicole
Intoemi KT 5
Intocmit, & 5,3&“ axs® >
Exr’y’y H \ rm '\"“/

-

/’f‘

%,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

.- e s &
hitp:/faanw. pmb.ro ® "E%'E"E?;"

Tel: 021.305.55.00
150 8001 - IS0 14001 Qo1

udTs e,




sale,

,"“-‘1‘“ r T
Vg
M

HOTARARE

Pentru modificarea si completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 426 /2018 privind
reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de

locuinti aflate in administrarea Municipiului Bucuresti

Avind in vedere Referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate comun al Directiei Juridic - PMB si Administratiei

Fondului imobiliar,
Vazand avizele comisiilor de specialitate din cadrul CG.M.B,;

in temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. b si ¢). alin (4) lit. f). alin.6 lit. b). alin 14, art. 139
alin (3) lit. g) si art. 166 alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ si prevederilor'[,egii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru

elaborarea actelor normative.

HOTARASTE:

Art. I Articolul 1 al HCGMB NR.426/ 2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alta destinatie decét aceea de locuinta aflate in administrarea Municipiului
Bucuresti si se completeazi cu alin. (3), astfel:

(3)“Se aproba reglementarea raporturilor existente si intre utilizatori, beneficiari ai fiselor
de calcul incheiate ulterior intrarii in vigoare a H.C.G.M.B. NR.32/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare si institutiile/ serviciile publice / operatorii serviciilor publice de
administrare a fondului imobiliar aflat in administrarea Municipiului Bucuresti pentru
spatiile comerciale si de prestéri servicii, conform art.1 al prezentei hotdrari si cu verificarea
indeplinirii conditiilor prevazute in Anexa 6”.

Art. 1T - Se aprobd si se inlocuieste “Anexa 6” la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa 1 parte
integranta a prezentei hotarari

Art. TII Incepéand cu data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, din cuprinsul Anexelor 1,
2 si 3 la HCGMB nr.426/2018 se elimina toate prevederile referitoare la TVA, acestea
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incetand sa produci efecte fatd de toli co-contractantii de la data inregistrarii Notificarii la
organul fiscal competent, potrivit legii.

Art. 1V fncepé‘md cu data intririi in vigoare a prezentei hotirari, tarifele prevazute in Anexa
5 1]a ICGMB NR. 426/2018 se inlocuiesc cu tarifele prevdzute in Anexa 2 la prezenta

hotarare.

Art. V Art.7.6 alin.1 din Contractu! -cadru, Anexa 1 la HCGMB nr.426 /2018 se modifica si
va avea urmitorul continut: ,1) Hste interzis LOCATARULUI si instraineze fara acordul
Locatorului dreptul de folosinta prin subinchiriere, asociere, colaborare, locatie totald sau partiald,
inclusiv cesiunea spatiului inchiriat unei terte persoane, cu exceptia situatiei previzute la art. 11 din
Hotararea CGMB prin care a fost aprobat prezentul contract-cadru.” Locatorul isi va exprima
acordul dupa verificarea indeplinirii conditiilor de la,, Anexa 7 Cap. 2",

Art. VI Articolul 5, precum si anexele 6a, 6b si 6c din HCGMB nr.426/2018 se abroga Ca urmare,
articolele se renumeroteazi astfel :, art.6 se renumeroteaza art.5, art.7 se renumeroteazd art.6, art.8
se renumeroteazd art.7, art.9 se renumeroteaza art.8, art.10 se renumeroleaza art.9, art.11 se
renumeroteazs art.10, art.12 se renumeroteaza art.11, art.12 se renumeroteaza art.11, art.13 se
renumeroteazd art.12, art.14 se renumeroteazd art.13,art.15 se renumeroteaza art.14.

Art. VI Celelalte prevederi ale Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinti aflate in
administrarea Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE $EDIN]’A , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti
Nr. /
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Nr. Inreg. .....ooeeenn. fovieeiineannn

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatiul cu alta destinatie
decat aceea de loculntd

[ncheiat  astazi ~_in baza contractului de inchiriere/fisei de caleul nr.
/Ordin de Repartitie/ Nota...........ooooeeeeen si a Hotararii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti Nr.

1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 s cu sediul In Bucuresth v in calitate de administrator al
spatiuiui cu altd destinatic decdt aceea de locuintd ce face obicetul prezentului contract. in calitate
de LOCATOR. reprezentata prin Director General...ooviecines

Si

...................................................... cu sediul In Bueuresti. ST oo e
............................... N Bl Etoes ADoven Sector....... avand nr. de inregistrare in Registrul
Comertulul oo e 51 CULIC L e contul
1T O o s SOOI PR 1o deschis 18 v reprezentatd legal prin

persoana  f{izica domiciliat{@)..coviinnnns

am convenit si incheiem prezentul contract de inchiriere.

I OBIECTUL CONTRACTULLUI

Art. 2.1 Obiectul contractului il constituie folosinta spatiului cu altd destinatic decdt acecea de

locuintd  situat  In Bueurestic St Nr. ... Et. .. Bl.... Ap..oens
Y= 61 18] SUPUOURRRIUUPPPPPRRPN
...... in supratatd de.....mp. si lereneurte de.......mp.. astfel cum este configurat in schita din

Anexa nr. ¢ ce este parte integrantd din prezentul contract.

Art. 2.2 (1) Spatiul cu altd destinatic inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declaratd.
FESPECTIV L oereeeerrereecraeronteessrasas s bt s o b

(2) Obicctul de activitate prevazut la alincatul precedent poate fi schimbat cu instiintarea si cu
acorduf prealabil al LOCATORULUT despre aceastd situatic. urméand ca acesta din urma
si modifice in termen de 13 zile. prin act aditional. contractul initial. Nu se aplica aceasta prevedere
pentru o perivada de 2 ani de la incheierea contractului. in cazul atribuirii de catre Comisia
constituita prin H.G.CMB. nrnn’ e s in aplicarea art. 7.6 din prezentul
contract.

{3 In conditiile si din momentul in care LOCATARUL destasoara alte activitati decat
cele declarate la alineatul 1 ori convenile potrivit alineatului 2. acesta este de drept in intarziere.
far prezentul contract se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu.

Art. 2.3 Predarea-primirea spatiutui este consemnatd in procesul verbal semnat de ambele parti.
conform anexei nr. la ce face parte integranta din prezentul.




HI. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Termenul de inchiriere este de 3 (cinci) ani si incepe ladatade /. .dala
semndrii prezentului contract.

Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional incheiat cu 30 de zile
inainte de expirarea termenului prevazut in contract. in conditile in care toate obligatiile
contractuale au fost respectate de parti. pentru o pericada care nu poate depasi termenul initial de 3
ani.

XL PRETUL INCHIRIERII

Art. 4.1 Chiria lunara pentru tolosinta spatiului inchiriat. caleulat@ potrivit anexei nr. Ib. ce este
parte integranta din prezentul contract. este de............. kuro.

Art, 4.2 Chiria mentionata la art. 4.1, exprimata in Euro. se va plati in lei. Ja cursul BNR lew/euro
valabil in prima zi lucriteare a funii pentru care este datoratd. in cazul platilor efectuate in avans.
contravaloarea in Leéi a sumei se va face la cursul valutar valabil in prima zi a lunii in care
se initiaza plata.

Art. 4.3 Chiria mentionata la art. 4.1 este de ...l [ei pentru institutiile publice. reprezentand
valoare de ... [uro stabilita potrivit anexci nr. 1b la prezentul contract si este aferenta primulut
an/numarului de luni rimase pani la tinalul primului an calendaristic de contract: Cuantumul chiriei
stabilitd pentru ficcare an de contract rezultd prin aplicarca cursubui valutar al BNR valabii la data
mtocmini contractului si urmeaza a fi actualizata anual la cursul valutar BNR. valabil in prima zi
lucratoare a anului urmator.

Art. 4.4 Chiria mentionata la art. 4.1. va {i exprimata in Lei pentru folosinta spatiului inchiriat.
calculata potrivit art. 26 alin. 3 (.Inchirierea de catre autoritatile locale a spatiilor destinate seditlor
partidelor politice urmeaza regimul juridic prevazut pentru inchiricrea spatiilor cu destinatie de
locuintd.”) din lLegea nr. 334/17.07.2006 privind finantarea activitatii partidelor politice si a
campaniilor electorale — republicatd. conform anexei 1b a prezentului contract. este de ........... lei,
suma care nu include TVA.

XL PLATA CHIRIEI

Art. 5.1 Plata chiriei s face funar. pind in ultima zi a fiecdrei luni pentru luna in curs.

Art. 5.2 Plata chiriei mentionata la art. 4.1 se va face incepand cu data finalizarii lucraritor de
amenajare. care nu trebuie sd depaseased 12 funi de la data semndrii contractulul. data consemnata
intr-un proces verbal de constatare incheiat intre LOCATOR si LOCATAR. daca s-a convenit la
acordarea unui termen de efectuare a luerdrilor de reparatii curente in vederea aducerii spatiului la o
stare tehnicd corespunzatoare folosintei acestuia. Anexa la procesul verbal de constatare a finalizarii
lucrdrilor vor sta devizul si centralizatorul cu costurile acestora. semnat pe propric raspundere de
[LOCATAR.

Articolul este valabil numai pentru spatiile care la momentul atribuirii sunt in faza de structurd
si/sau nu sunt racordate la utilitati etc.. asa cum reiese din procesul verbal de predare-primire al
spatiului cu altd destinatie decat aceca de locuintd.

Art. 5.3 (1) Pentru neplata chiriei la termenul prevdzut la art. 5.1, in cuantumul prevazut la Cap.
V. art. +.1. LOCATARUL datoreaza majoran de intarziere stabilite in cuantum de 0.1% pentru
ficcare zi de intdrziere. incepand cu ziua imediat urméatoare scadentei obligatiei de plata. pana la
achitarca integrala a debitului datorat. inclusty ziua platit.

2y in cazul in care intarzierea la plata chiriel si’sau a majordrilor depaseste 60 de zile de la data
scadenta. independent de sanctiunile previzute la al. I LOCATARUL se afla de drept in intirziere
din simplul fapt al neplatii. iar contractul se reziliazd de drept In virtutea pactulul comisoriu,




LOCATARUL avand obligatia sa eliberese neconditionat spatiul si si-1 predea LOCATORULUT cu
proces verbal de predare-primire. liber de vrice sarcini. achitind toate sumele restante pana la data
predirii spatiului. precum si orice alte sume ¢ sunt imputabile LOCATARULUT (majorari de
intarziere. utilitati, deteriordri ale spatiului sau numai uror clemente ale spatiului. ete.).

Vi. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULLUI

Art. 6.1 Sa puna la dispozitia LOCATARULUL cu titly de folosinta. spatiul cu altd destinatie
mentionat la Cap.H. art. 2.1.

Art. 6.2 Si controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat ¢potrivit destinatiei si a
obicctului  de  activitate declarat de LOCATAR in condititle art. 2.2y si intretinut de
catre LOCATAR spatiul inchiriat.

VII. OBLIGATIILE $I DREPTURILE LOCATARULLU

Art. 7.1 Sa foloseasca spatiul inchiriat contform destinatiei si in conditiile prevazute in contract.

Art. 7.2 Sa plateasca pretul inchirierii stabilit fa Cap. IV. art. 4.1, pana la termenul prevazut fa
Cap.V.art. 5. 1.

Art. 7.3 (1) LOCATARUL va constitui cu titlu de garantie de buna executie a contractului si va
face dovada constituirii acesteia fa momentul semnirii si eliberfrii contractwlui de inchiriere, suma
de e Lei. ce reprezintd contravaloarea a 3(trei) chirii lunare. sub forma de scrisoare
de garantie bancard sau depozit bancar intr-un cont ce urmeazd a fi indicat de LOCATOR.
prezentand in original LOCATORULUI dovada constituirii acesteia cu exceptia institutiilor publice
conform art. 6 al HLC.G.M.B. nr. 426/2018. cu modificarile si completarile ulterioare. Cuantumul
initial al garantiei de buna executie va reprezenta contravaloarea in |.ei la cursul BNR valabil pentru
prima Jund a contractului de inchiriere. urmand a ti actualizatd anual prin aplicarca cursului valutar
BNR. valabil in prima zi lucritoare a anulul urmator.

(2) In cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de bunil executie. acesta va pierde dreptul
de folosintd asupra spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuintd ce tace obiectul prezentulul
contract de inchiriere.

In situatia in care LOCATARUL a beneficiat de prevederile art. 3.2 si la expirarea termenului
acordat nu a tinalizat lucrdrile de amenajare in spatiul atribuit, LOCATORUL este in drept sa retind
garantia constituita cu titlu de despagubire.

(3) in cazul in care LOCATARUL nu actualizeazi anual garantia de buna executie. acesta se afla de
drept in intdrziere. iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu. LOCATARUL
avind obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si sa-1 predea LOCATORULUT cu proces verbal
de predare-primire. liber de orice sarcini. achitind sumele datorate pana la data predarii spatiului.
precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de intdrziere. utilitap.
deteriordri ale spatiului sau numai unor elemente. etc.).

Art.7.4 Garantia de buna cxecutic va putea (1 eliberata numai pe baza unei notificari din partea
LOCATORULUTI catre banca ce a emis scrisoarca de garan{ie sau a constituit depozitul bancar. la
data incetérii valabilitatii prezentului contract si numai dupd predarea cu proces verbal de predare-
primire a spatiului catre LOCATOR si achitarea tuturor obligatiilor de plata.

In cas de neachitare a pretului inchirierii. a utilitatilor si’sau majordrilor de intarzicre de catre
LOCATAR la incetarea. respectiv rezilierea contractului. LOCATORLUL este in drept si retind din
garantia de buna executiv sumele datorate pand la concurenta celei mai mici dintre sume. iar in
cazul in care garantia de buna executie nu acopera cuantumul datoritlor LOCATARUL se obliga sa
pliteascii de indata diferenta existenta, in caz contrar urmand a I demarate procedurile judiciare.
Art. 7.5 (1) Orice imbundttiri sau lucrdri necesare punerii in functiune si intretinerii spatiulul. cu
caracter voluptoriu. se vor face cu fonduri financiare proprii. fard pretentia rambursarii contravalorii
manoperei si/sau a materialelor consumate si fard posibilitatea invocarii beneficiilor prevézute de




art.5.2 din prezentul contract si sd nu aducd modificari la structura interioard si exterioard a
spatiului. fard a obtine acordul prealabil in scris al LOCATORUILUT si conditionat de obtinerca
autorizatitlor st avizelor necesare.

(2) Prin incilcarea prevederilor alineatului de mai sus LOCATARUL se afld de drept in intarziere.
iar contractul se reziliazd de drept in virtutea pactului comisoriu. acesta avand obligatia sa elibereze
neconditionat spatiul si sa-| predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire. liber de
orice sarcini. achitand chiria pana la data predarii spatiului. precum si orice alte sume ce sunt
imputabile LOCATARULUI (penalitdti. utilitati. deteriordri ale spatiului sau numai unor elemente
ale spatiului. etc.).

Art. 7.6 (1) Fste interzis LOCATARULUI s instridineze dreptul de folosintd prin subinchiriere a
spatiului inchiriat unel terte persoane,

Cedarea totald a dreptului de folosinta este posibila in cazul in care se obtine acordul prealabil al
administratorului spatiului. Obtinerea acordului entitdtii ce are spatiul in administrare implicd
respectarea cumulativa a urmitoarelor conditii:

- declaratia autentica a cedentului in sensul renuntdrii la dreptul de folosinta asupra spatiului. fara
niciun fel de pretentii de orice natura in ceea ce-| priveste pe administratorul spatiului:

- partile sa nu inregistreze debite la bugetul central si focal:

- partile si nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare folosinta
si garantie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spatiul:

- entitatea juridicd si fie constituitd in conlormitate cu prevederile legale in vigoare si sl
indeplineasca toate conditiile legale aplicabile activitatii desfasurate in spatiu:

- suma aferenta utilizarii spatiului. ulterior asocierii. s nu fie sub nivelul sumei stabilite initial.
conditie asumata in acest sens printr-o declaratie pe propria raspundere a partilor implicate.

(2} Prin incalcarca prevederilor alincatului de mai sus LOCATARUL se afla de drept in intarziere.

iar contractul se reziliazd de drept in virtutea pactului comisoriu. acesta avand obligatia sa elibereze

neconditionat spatiul si si-l predea LOCATORULUT cu proces verbal de predare-primire. liber de

orice sarcini. achitind sumele datorate pana pand la data preddrii spatiulul. precum si orice alte

sume e simt imputabile LOCATARULUI (penalitati. utilitati. deteriordri ale spatiului sau numai

unor elemente ale spatiulul. etc.).

Art. 7.7 Sa comunice in seris LOCATORULUL in termen de 13 zile. orice moditicare a actului

constitutiv si/sau statutului. precum si schimbarea obiectului de activitate al locatarului.

. Art. 7.8 Daca sunt neeesare luerdri de consolidare ce necesita incetarca activititii LOCATARULUI
acesta va evacua spatiul ce face obisctul contractului pe perivada executarii fucrdrilor si va fi scutit
de plata chirici previzute la art. 4.1 din prezentul contract pentru perioada respectiva.

Art. 7.9 LOCATARUL are dreptul sa renunte unilateral la contractul de inchiriere. avand obligatia
sia comunice LOCATORULUI aceasta decizie cu cel putin 30 de zile inainte de incetarea
contractului si eliberarea spatiului si sa il predea in stare de functionare pe baza de proces verbal de
predare-primire. cu toate investitiile efectuate in spatiu si cu obligatia de a achita chiria datoratd
conform art. 4.1, pand la data predarii efective a spatiului. precum si orice alte sume ce sunt
imputabile LOCATARULUL (utilitati. deteriorari ale spatinfui sau numai unor clemente ale
spativlui. ete.).

Art, 7.10 Plata utititatilor consumate. precum si taxele locale sunt in sarcina LOCATARULUL
Potrivit dispozitiilor Codului Fiscal si Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Codului
Fiscal. in vederea stabilirii taxei pe cladiri, LOCATARUL are obligatia ca pana la data de 23 a lunii
urmatoare intrdrii in vigoare a contractului de inchiriere si si depund declaratia de impunere privind
taxa pe cladiri la Directia de Impozite si Taxe Locale de pe raza sectorului in care se atla amplasat
spatiul.

Art. 7.11 Neutilizarca spatiului in anumite pericade ale anului. din motive dependente de
LOCATAR. nu exclude plata chirici. a majordrilor ori a altor sume ce-i incuba pentru
aceste perioade.




Art. 7.12 La expirarca termenutui de inchirtere. LOCATARULL va preda spatiul inchiriat asa cum
l-a preluat prin procesul verbal de predare-primire. avand obligatia de a plati daunele cauzate ca
urmare a deteriorarii spativdui si'sau dotdrilor acestuia. In sitwatia in care se constata ¢a garantia de
bund executic nu acoperd valoarea daunefor provocate LOCATARUL se obligd sa achite diferenta
[ara nicio obiectie.

VHL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii :
a) - la expirarea duratei stabilite. daca partile nu convin. in scris. prelungirea acestuia in
conditiile legii;
~ In conditiile art. 7.10 din contract:

prin acordul scris al partilor, dar nu mai inainte de 30 de zile de la semnarea acordului:
— in cazul nerespectdrii obligatiitor legale si contractuale de catre LOCATAR. prin
rezilierea contractufui in virtutea pactului comisoriu. in cazurile prevazute de art. 2.2 al. 3. de art.
53ak 2. deart. 7.3 al. 2. de art. 7.6 al. 2. de art. 7.8 al. 2.

c. oo

e) — in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denuntarea unilaterala de
catre LOCATOR tara plata vreuner despégubiri:

£) — la disparitia dintr-o cauza de forta majord a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitafii
obiective a LOCATARULUI de a-l exploata. prin renuntare. tard plati:

g} — la data radierii sau dizolvarii entitatii juridice:

h) — decesul LOCATARULUI - persoana fizica:

i) — pierderea dreptului de administrare a LOCATORULUI asupra spatiului cu altd

destinatie (vanzare. retrocedare. etc.).

Art. 8.2 La cxpirarea termenului de inchiriere si in masurd in care partile nu au convenit prefungirea
contractului LOCATARUL se obliga sa elibereze spativl si sa-l predea LOCATORULUL pe baza
de proces verbal de predare-primire. in stare de functionare. fn cas contrar. obligatiile de plata
stabilite prin contractul de inchiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a spatiulul.

IX. LITIGII

Art. 9.1 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabild. Dacd in termen de 13 zile partile nu rezolva in mod amiabil divergentele
contractuale fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de catre instantele de judecata
competente.

Art. 9.2 Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1 Forta majori exoncreazd partile de raspundere pentru neindeplinirea totalid sau partiald a
obligatitior ce le revin conform prevederilor din contract

Art. 10.2 Prin forta majord s¢ intelege orice eveniment independent de vointa partilor. imprevizibil
st inevitabil apdrut dupd intrarea in vigoare a conlractului si care impiedicd partile sd-si execute
integral sau partial obligatiile contractului.

Cazul de fortd majord se¢ va comunica celeilalte parti de partea interesatd. in termen de 3 zile prin
telex. fax. telefon. urmat de o serisoare recomandatd sau mentiunea constatdrii evenimentului de
acest gen de catre organele competente.

Art. 10.3 In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni. partile se vor reuni pentru a hotiri asupra executarii clauzelor contractuale in viitor.




XL ACCEPTAREA

Art. 11 Subsemnatul ... in calitate de 1) I S ——— SRI/SAL
LOCATAR al spatiului ce tace obicetul prezentului contract. declar ¢d am vizitat in detaliu spatiul
si ¢d aceept wate conditiile prezentulul contract de inchiriere neavand nicio pretentie pentru vreo
reparatic sau ameliorare fa{a de ceea ce s-a constatat.

XIL DISPOZITIT FINALE

Art. 12.1 Ordinul de Repartitie/Nota nr. .......... cu clauzele Inserise Tn acesta. face parte integranta
din contractul de inchirtere,

Art. 12.2 Puncrea in Functiune a spatiului se face pe spezele proprii ale LOCATARULUL

Art. 12.3 In cazul aparitici unor masuri administrative ale Administratici Publice Centrale sau
Locale ori a unor hotardri judecatoresti. ce vizeazd modernizarea. mutarea. demolarea. evacuarea
zonei de amplasare. LOCATARUL este de acord ca prezentul contract si inceteze prin simpla
notificare a LOCATORULUL acesta din urma fiind absolvit de orice raspundere fatdde
LOCATAR.

Art. 12.4 LOCATORUL isi rezerva dreptul. iar LOCATARUL este de acord si s¢ modifice
prezentul contract conform hotararilor emise de C.G.M.B.. in ceea ce priveste adaptarca clauzelor
contractuale conform prevedertlor acestor acte normative.

Art. 12.5 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante. ori in conditiile art. 12.4.

Art. 12.6 Prezentul contract de inchiriere. impreund cu anexele nr.laiprocesul verbal de predare-
primire a spatiului). nr.lb (fisu de caleul a contravalorii chiriei) si nr.le (sehita spatiului). precum si
declaratia prevazutd laart. 11 ce fac parte integranta din contract. reprezintd vointa partilor.

Art. 12.7 In cazul restituirii spatiului ce face obicetul prezentului contract persoanelor indreptatite
prin procedurile Legii 102001 ori prin aplicarea dreptuiui comun. contractul inceteaza de drept.
urmand ca aspectele folosintei spatiului sa fie reglementate in conformitate cu art. 14 din Legea
10/2001 republicata si modificata.

Art. 12.8 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare. din care unul pentru fiecare parte.
intrand in vigoare astdzi............

LOCATOR, LOCATAR,

Director General Conform prevederilor art. 9
din Legea nr. 307/2006 republicata
mi angaje sd iau masurile prevazute
de lege cu privire la apararea
impotriva incendiilor
SEF SERVICIU

CONSILIER JURIDIC

iNTOCMIT




ANEXA 1
la Hotiardrea C.G.M.B, nr /2022

ANEXA 6 la HCGMB nr. 426/2018

CAP.1

. Persoana fizica autorizata sau juridica formuleaza cerere in temeiul prevederilor art.1 alin
(3) din HCGMB Nr. 426/2018 care se redacteaza in limba romana si se formuleazd prin reprezentant
legal/imputernicit, mentiondnd .Fisa de calcul” ce are ca obiect spatiul cu alta destinatie in suprafatd
de ~ sitvat  in Bucuresti . ocupat de

utilizatorul ) in baza

Cererea se depune la sediul administratorutui spatiului, prin intermediul Registraturii,  insotita de
urmatoarele documente care dovedesc conduita utilizatorului. dupd cum urmeaza:
Fisa de calcul in original,
acte doveditoare privind efectuarea platii parantiei stabilite in fisa de calcul detinutd anterior cereriis
declaratia , semnata de solicitant, cu privire la obiectul de activitate desfisurata pand la momentul cererii
si obiectul de activitate pentru care opteazi la incheierea contractului;
extras ORCMB/certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie conforma.
precum si documente de infiintare si de exercitare a activitatis utilizatorului - actul constitutiv {copie
conforma) pentru persoanele juridice:
copie dupi actul de identitate in cazul persoanelor fizice ( PFA):
certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor obl igatiilor fata de bugetul
local, valabil la data cererit:
copie act de identitate al persoanei imputernicite sd semneze contractul de inchiriere, precum si actul de
imputernicire (procurd legalizatd daca este cazul )
- opis semnat, in care sunt precizate toate documentele depuse cu mentiunea daca sunt in original sau in
copie.
in conditiile existentei stérii de urgentd/alertd instituite, solicitarea cu documente anexate se poate
depune prin intermediul serviciului e-mail, pe adresa de posta electronicd a administratorului spatiului
cu alta destinatie.

CAP.2
- declaratia autentica a cedentului in sensul renuntarii la dreptul de folosinta asupra spatiului, faré

niciun fel de pretentii de orice natura in ceea ce-l priveste pe administratorul spatiului;

- pirtile 53 nu inregistreze debite la bugetul central sau local;

- partile sa nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare folosinta si
garantie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spatiul;

- entitatile juridice sa fie constituite in conformitate cu prevederile legale in vigoare si sa
indeplineasci toate conditiile legale aplicabile activitétii comerciale desfisurata in spatiu;

- suma aferenta utilizirii spatiului, ulterior asocierii, sa nu fie sub nivelul sumei stabilite initial,
conditie asumatd in acest sens printr-o declaratie pe propria rdspundere a partilor implicate.




Anexanr.1b,
Parte integranta a
Fisa de calcul/contractului de inchiriere nr........cceeeeee
FISA DE CALCUL
(CALCULUL CONTRAVALORII FOLOSINTED
Pentru spaiul cu alta destinagie decat aceea de locuintd situat in
ST P S I S T
Zona ...

Suprafata totala - ... m.p.

Activitatea desfasuratad in spafiu ...

........ m.p. X ...... Curo/mp/lund = ... Euro/lund
Total de plata :  ......... Euro/luna
LOCATOR. LOCATAR

Sel Serviciu

AVIZAT CFP

INTOCMIT




Anexa 2
la Hotardrea COGMB Nr. ......... fooiiiiinn,

FISA DE CALCUL

in conformitate cu prevederile art. 3 din H.C.G.M.B. nr. 426/26.07.2018. cu modificarile i
completdrile ulterioare. se stabileste contravaloarea dreptului de folosintd pe fisa de calcul pentru

spatiul  cu  alta  destinatie din BUCUIEStL.  eevreeiiiiiiieerae e utilizat  de
..... e iinvrereaeesseees cusediul TN avand nr. de nregistrare
in Registrul Comertului ....ooooeiiinnn si CUL/CIE e reprezentatd legal prin

Date privind spatiul utilizat de ...

Zona:"...”
Utilitati ...
Suprafata totald @ ........... m.p. configurata in schifa anexa a prezentei fige de calcul. ce face

parte integranid din aceasta fisa de caleul.
Activitatea desfasuratd in Spafitl o .......oooiiians m.p.

Contravaloarea dreptului de folosind a spatiului. calculata conform Hotararii C.G.M.B. nr.

.............. este dC oevnvnnvnrenne. Euro/lund. urmand a fi platitd de ... certificat de
inregistrare fiscald nr. ............... pand in ultima zi a fiecarei luni. pentru luna in curs. in conturile

comunicate de citre LOCATOR la data semnarii prezentei fise. Plata sc va face la cursul BNR
valabil in prima zi lucratoare a lunii pentru care este datorata. In cazul plagilor efectuate in avans.
contravaloarea in lei a sumei se va face la cursul valutar valabil in prima zi a lunii in care se initiaza

plata.

in cazul depasirii termenului. vor fi calculate majorari de intdrziere de 0.1 % pentru fiecare
7i de intarziere. incepand cu ziua imedial urmatoare scadentei obligatiei de plata. pand la achitarea
integrala a debitului datorat inclusiv.

Este interzis LOCATARULU! si instrdineze dreptul de folosinta prin subinchirere.
asociere. colaborare. locatic totald sauw partiala. inclusiv cesiunea spatiului inchiriat unei terte
persoanc.

Cedarea totald a dreptului de folosinta este posibila in cazul in care se obtine acordul prealabil al

administratorului spatiului. Obtinerea acordului entitatii ce are spatiul in administrare implicd

respectarea cumulativi a urmatoarelor conditii:

- declaratia autentica a cedentului in sensul renuntarii la dreptul de folosinta asupra spatiului. fard
niciun fe! de pretentii de orice natura in ceea ce-l priveste pe administratoru! spatiului:

- partile sa nu Inregistreze debite la bugetul central si local:

- partile sa nu figureze cu debite restante la plata sumelor stabilite (chirie/contravaloare folosinta
si garantie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spatiul:

- entitatea juridicd sd fie constituitda in conformitate cu prevederile legale in vigoare si sd
indeplineasca toate conditiile legale aplicabile activitatii desfasurate in spatiu:




. suma aferenta utilizarii spatiului. ulterior asocierii. sa nu fic sub nivelul sumei stabilite initial.
conditie asumatd in acest sens printr-o declaratie pe propria raspundere a partilor implicate.

LOCATARLUL va constiwui cu tithy de garantic de bund exceutiv a contractului si va face
dovada constituirii acesteia la momentul semnarii si eliberarii contractului de inchiriere. suma de
........................... Lei. ce reprezinta contravaloarea a 3{trei) chirii lunare. sub forma de scrisoare de
varantic bancaril sau depozil bancar intr-un cont ce urmeazd a fi indicat de LOCATOR, prezentand
in original LOCATORULUT dovada constituirii acesteia cu exceptia institutiilor publice contorm
art. 6 al 1LC.GMB. ur. 426/2018. cu madificarile si completdrile ulterioare. Cuantumul initial
al garantiel de bund executie va reprezenta contravaloarea in Lei la cursul BNR valabil pentru prima
Juné a contractului de inchiriere. unmand a fi actualizata anual prin aplicarca cursului valutar BNR.
valabil in prima zi lucrdtoare a anului urmitor.

in cazul in care LOCATARUL nu constituie carantia de bund executie. acesta va pierde
dreptul de folosintd asupra spatiului cu altd destinatic decat aceea de locuintd ce face obiectul
prezentuiui contract de inchirtere.

[n situatia in care LOCATARUL a beneficiat de prevederile art. 5.2 si la expirarea termenulul
acordat nu a finalizat lucrdrile de amenajare in spatiul atribuit. LOCATORUL este in drept sa retind
parantia constituitd cu titlu de despagubire.

in cazul in care LOCATARUL nu actualizeaza anual garantia de bund executie. acesta se
afla de drept inintdrziere. iar contractul s¢ reziliaza de drept in virtutea pactulul comisoriu.
LOCATARUL avand obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si sd-l predea LOCATORULLUI cu
proces verbal de predare-primire. liber de orice sarcini. achitind sumele datorate pana la data
predarii spativlui. precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de
intarziere. utilitati. deteriordri ale spatiulul sau numai unor elemente. etc.).

Sumele constituite cu titlu de “garantie de bund executie” vor ti restituite catre utilizator fa
data incetdrii valabilitatii prezentei fige si numai dupé predarea cu proces verbal de predare-primire
a spatiului si achitarea tuturor obligatiilor de plata de catre utilizator.

in caz de neachitare a contravalorii dreptului de folosinta. a utilitailor si majorarilor de
intirziere de citre utilizator. la incetarea prezentei fige de calcul locatoru! este in drept sa retind din
varantia de buna executie sumele datorate pand la concurenta celel mai mici dintre acestea. In
masura in care garantia de buna executie nu acopera cuantumul datoriilor utilizatorul se obligé sd
plateasca de indatd diferenta existentd. in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

Municipalitatea nu este raspunzatoare de schimbarea regimului juridic al spatiului cu alta
destinatie decét aceea de locuintd. ce face obiectul prezentei fise de calcul. ca urmare a unor
eventuale reglementari legale. In aceastd situatic .......oooeinveen nu este in drept sa pretinda
nici un fel de despagubire.

Prezenta fisa de calcul este valabila un an de zile. deladatade ..o cu
drept de prelungire. dar fard a depasi data Tncetarii cauzei ce a condus la incheierea ei. astfel cum
rezultd din art. 3 al Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018. cu modificarile si completarile ulterioare.

Plata utilitatilor consumate. precum sl taxele locale sunt in sarcina LOCATARULLUIL
Potrivit dispozitiitor Codului Fiscal si Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Codului
Fiseal. in vederea stabilirii taxei pe cladirl, LOCATARUL are obligatia ca pana la data de 235 a lunit
urmatoare intrarii in vigoare a contractului de inchiriere si sa depuni declaratia de impunere privind
taxa pe cladiri la Directia de Impozite si Taxe Locale de pe raza sectorulut in care se afla amplasat
spatiul.

[n cazul in care ...oooiiiii nu-si respecid obligatiile de platd a dreptului de
folosintd pe o perioadd mai mare de 3 luni in conditiile din prezenta fisd de caleul. nu-$i respecta
obligatiile de platd a contravalorii utilitatilor pe o pericada mai mare de 2 luni in conditiile impuse
de legislatia in materie. subinchiriazi spatiul sau schimba profilul de activitate fara acordul scris al

s




administratorului, aceasta se afld de drept in intarziere prin simpla incalcare a celor cuprinse in
prezentul alineat. iar prezenta fisd de caleul se va desfiinta de drept in virtutea pactului comisoriu,
urmand Ca ... sa evacueze de indata si tara nici o alta formalitate spatiul ce face
obiectul prezentet fise de caleul.

In cazul pierderii dreptului de administrare asupra spativlui. administratorul va notifica
atilizatorul ca in termen de 30 de vile sd predea spatiul liber de oriee sarcini. titlul focativ incetand de

drept la data pierderii dreptului de administrare.™

Prezenta Fisd de Caleul este insotitd si de anexele 1 2,1 bsid laHCGMBnr. ...,
Incheiata astazi. ~.indoua exemplare. din care unul pentru fiecare parte.

LOCATOR,
DIRECTOR GENERAL.
LOCATAR,
Contorm prevederilor art, 9
din Legea nr. 307/2006 republicatd
ma angajez si iau masurile prevazute de lege cu
privire la apararca impotriva incendiilor

Sef Serviciu

Intocmit

A"




Anexa 3
la Hotararea CGMB Nr. ... ST

CALCUL AL CONTRAVALORII LIPSEI DE FOLOSINTA

intocmit in baza art. 1349, 1357 si urm. din Cedul Civil

Avand in vedere prevederile art. 4 din H.C.G.M.B. 426/2018. cu modificirile si
completirile ulterioare. si utilizarea spatiului cu altd destinatie decat aceea de locuinta situat in
BUucuresti. ...o.ovviineiiiii e A€ CALI® ..o o oovmmmnmon e ca ocupdnd spatiul in cauzi (ard a
detine vreun titlu locativ opozabil Municipiului Bucuresti si vazand prevederile art. 1349, 1357 si
urm. C.Civ.. ce reglementeaza raspunderea civila delictuald coroborate cu art. 5 din Hotérérea
C.G.M.B. nr. 426/2018. cu modificirile si completérile ulterioare. se stabilegte incepand cu data de
...................... contravaloarea lipsei de tolosinta pentru spatiul cu alta destinatie din Bucuresti.
............................... in sarcina cu sediul in
....................................... ... cu numirul de ordine in Registrul Comertului ..................

si CUVCIF. ... reprezentatd legal prin ...

Date privind spatiul ocupat de ...

Suprafata totalda : ........ mp

Activitatea destisuratad in spafiu: «......coooii e

Contravaloarea lipsei de folosingd a spatiului. calculatd la nivelul chiriei pe care
Municipiul Bucuresti ar fi incasat-o in cazul inchirierii. conform Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018.

cu modificarile si completirile ulterioare. este de:

......... mp X ......euro/lund = ........... Euro/lunad
Total de plata:  ............. Euro/luni
urmdnd a i platitd de ... identificat cu ..o, in conturile

comunicate de citre LOCATOR. cel mai tirziu in ultima zi a lunit in curs. Plata se va face la cursul




BNR curo/lei valabil in prima zi lucratoare a lunii pentru care este datorata contravaloarea lipset de

folosintd a spatiulul.

In cazul depasirii termenului de plata a lipsei de folosima, ..o va plati s1
dobanda legala. aterenta raspunderii civile delictuale.

Prezentul caleul este valabil pana la reglementarea situatici juridice si eliberarca spatiului de catre

ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR
Director General.

Sef Serviciu

Avizat CFP

Intocmit




ANEXAnr. 2

laH.C.G.M.B. .....[2022.

{modificd anexa nr. 5 HCGMB
nr.426/2018)

TARIFE INCHIR{ERE STABILITE PENTRU EXPLOATAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE

LOCUINTA SI A TERENURILOR AFERENTE

Nr.
crt.

Profiluf activitatii

Zona-b

EURO /mp/luni

Zonal

Zonall

Zona il

Unitati bancare, hoteliere, loto-prono, jocuri de
noroc {dependinte aferente existente la aceeasi
adresa - 50% din tariful de baza)

42,00

36,00

30,00

21,00

Case de schimb valutar, case de amanet

27,00

24,00

21,00

20,00

Consignatii, agentii comerciale, imobiliare si de
turism, notariale, birouri avocatura, birouri
consultanta (spatiile utilizate pentru depozitare,
arhivare documente si dependintele aferente
existente la aceeasi adresa 50% din tariful de
baza)

21,00

14,00

10,00

a) Unitati de alimentatie publica — restaurant, bar,
club, cafenele (birourile, depozitele si dependintele
anexe existente la aceeasi adresa 50% din tariful
de baza)

30,00

27,00

21,00

6,00

15,00

b) Cantind, autoservire. (birourile, depozitele si
dependintele anexe existente la aceeasi adresa
50% din tariful de baza).

12,00

9,00

7,00

6,00

Unitati de comercializare produse alimentare si
nealimentare, farmacii, cofetdrii, patiserii, internet
cafe, vanzare cu amanuntul de alte produse
aglimentare n.c.a. - sandwich, supe, ciorbe, pizza,
fast food, show room-uri {birourile, dependintele si
depozitele aferente 50% din tariful de baza), mai
putin subsolut/pivnita aferente care se vor tarifa
conf. pct.10

14,00

12,00

11,00

7,00

a) Spatii pentru productie si prestari de servicii.,
inclusiv  birourile, dependintele si depozitele
aferente, mai putin subsolul/pivnita aferente care
se vor tarifa conf. pct.10

10,00

8,00

6,00

4,00




b) Spatii utilizate pentru activitate de productie si 2,50 2,00 1,50 1,50——|
prestari servicii de catre persoane fizice autorizate
inclusiv fostii mici meseriagl, asociafii familiale
Sedii pentru activitatea de cercetare si proiectare,
utilizate de socitati, companii etc., altele decét cele
7 | finantate de la bugetu! central sau local. (holuri, 7,00 6,00 5,00 4,00
casa scirii, grupuri sanitare, depozite, dependinte,
spatiu pentru arhivd existente la aceeasi adresa
50% din tariful de baza).
sedii administrative ale societdtilor comerciale,
companiilor private, etc. altele decdt cele ale
Administratiei Publice Centrale sau Locale, 10,00 2,00 6,50 4,50
8 | organizatii profesionale, altele decat cele de la pct.
3 {cu exceptia spatiilor folosite pentru comert,
carora li se aplicd tarifele corespunzatoare
- activitadtii desfasurate)
9 | Activitti social culturale, prestate de persoane 7,00 6,00 4,00 4,00
fizice si juridice private
a)Depozite independente 5,00 4,00 2,50 2,00
10 | b) subsoluri/pivnite, demisol, mansarda/pod
aferente spatiilor cu altd destinatie (activitatilor
comerciale, de productie si de prestdri servicii, 2,50 2,00 1,50 1,00
etc.) prevazute la pct. 1 - g), exclusiv subsolurile
tehnice
Activitati de invitimant de toate gradele {primar si
11 | liceal, gridinite, centre de perfectionare si formare 4,00 2,50 1,50 1,50
profesionald) desfisurate de persoane private.
TerenurifCurtj La tariful
Sezon aprilie-octombrie stabilit
pentru
activitatea
de bazd
a) ocupate cu terase acoperite sau neacoperite Extrasezon  embrie-artic 5% din
' tariful
stabilit
pentru
activitatea
12 de bazé
b) ocupate pentru depozitarea marfurilor, 2,00 1,50 1,00 0,75
ambalajelor, pubele de gunot, ocupate de
constructii usoare si constructii metalice (ateliere,
magatzii, etc.) in care se desfésoara activitate de
productie si de prestdri servicil.
¢} ocupate de canstructii aflate in proprietate 2,00 1,50 1,00 0,75
L privatad




d) ocupate pentru activititile de la pct.9 4,00 2,50 2,50 2,50

Curti aferente spatiilor cu alta destinatie - curte 2,50 1,50 1,50 0,75
13 | acces {cota indiviza)

Sedii pentru activitatea de cercetare si proiectare
in care isi desfdsoard activitatea institutii ale
14 | Administratiei Centrale sau Locale. Pentru cdile de 2,50 1,75 1,50 1,50
acces (holuri, casa scdrii), grupuri sanitare,
depozite, arhivd existente la aceeasi adresa 50%
din tariful de baza.

Sedii administrative, organizatii profesionale (sedii
asociatii pensionari, organizatii pentru apararea
15 | drepturilor omului, ale revolutionarilor, 2,00 1,50 1,00 0,75
cooperatiste, cooperative mestesugdresti, etc.)
unitdti de trezorerie, institutii publice

Activitdtl social culturale, sportive, sedii ONG,
birouri parlamentare, case de culturd, scoli
populare de artd, centre de creatie populara, 1,00 0,75 0,75 0,75
16 | bibliotect, activitati de cult, sindicate, federatii,
teatre, librdrii, edituri, tipografii etc.

Ateliere de creatie ale Uniunii Artistilor Plastici,
membrilor acestela, artisti plastici, spatii pentru

17 | muzee, expozitii, cu exceptia spatiilor in care se 1,00 0,75 0,75 0,75
comercializeazd produse specifice care se vor tarifa
calapct.5
DELIMITAREA ZONELOR

Zona ultracentrald (zona 0): Bd. I. C. Britianu, Bd. Nicolae Béicescu,Bd. Magheru, Bd. Regina
Maria, Piata Romand, str. M. Eminescu, Calea Dorobanti, Piata Lahovari, Piata Amzei, Calea Victoriei, Piata
Palatului, str, lon Brezoianu, str. Academiei, str. lon Cdmpineanu, str. Lipscani, str. Doamnei, str. Selari, str.
Covaci, Str. Smardan, str. Gabroveni, str. Hristo Botev, str. Coliei, Piata Rosetti, Bd. M. Kogalniceanu, bd.
Regina Elisabeta, Piata Operei, Bd. Unirii, str. Stirbei Voda, Bd. Carol |, Calea Mosilor, Calea Cilarasilor
pana la Hala Traian, Piata Victoriei, Bd. Lascir Catargiu, Calea 13 Septembrie pand la intersectia cu sos.
Panduri.

Zona | (zona centrald) delimitatd de Piata Victoriei, str. lancu de Hunedoara, Calea Grivitei, Bd.
lon Mihalache, Sos. Stefan cel Mare, Sos. Mihai Bravu, Calea Dudesti, Sos. Timpuri Noi, Bd. Tineretului,
Calea Serban Voda, Bd. George Coshuc, Bd. Tudor Vladimirescu, Sos. Panduri pand la intersectia cu Bd.
Ghencea, Spaliul Unirii pin3 la intersectia cu Calea Vacaresti.

Zona Ii (ansambluri de locuinte §i artere importante): Titan - Balta Alb3, Berceni, Drumul
Taberei, Militari, Rahovei-Margeanului, S3laj, Ferentari, Vilior, Cringasi-Giulesti, Pajurei-Bucurestii Noi,
Aviatiel-Electronicii si arterele Colentina pdnd la Sos. Fundeni, Socului, Pantelimon, lancului, Bd.
Basarabiei,

Zona M - Platforme industriale: Platforme industriale, Progresul, IMGB, 23 August, Pipera,
Straulesti;

- Zone de agremeni: Padurea Bdneasa, zona lacurilor rdurilor Colentina, zona lacului
Dambaovita si Pddurea Rosu, Padurea Andronache;

- Zone periferice; Cartierele Pantelimon, Colentina, Dobroiesti, Fundeni, Gara Catelu,
Ferentari, Prelungirea Ghencea, Rosu, Giulesti Sarbi, Grivita CFR, Chitila, Ddméroaia,
Baneasa, Pipera.

La tarifele prevazute in prezenta anexa se aplica urmatoarele corectii:

S o R R




a)

b)

€)

O reducere de 50% a tarifului de bazd pentru beneficiarii Legii nr. 341/2004, cooperativele de
invalizi, veteranii de rdzboi, urmasii eroilor martiri si ranitii din timpul revolutiei din dec. 1989,
asociatiile cu scop caritabil (addposturi de noapte, azile de batrani, case de copii, cantine sociale,
etc.) precum i persoanele posesoare a unui certificat de handicap.

Reneficiazd de reducerea tarifului de bazd si alte categorii nominalizate in acte normative in
vigoare

Daca spatiul precum si titularul contractului de inchiriere se incadreaza la doud sau mai multe
corectii se va aplica o singura reducere, respectiv reducerea cea mai mare.

4
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REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea si completarea Hotiréarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alti destinatie deciit aceea de locuinti aflate in
administrarea Municipiului Bucuresti

Fondul imobiliar aflat in proprietatea publica si privatd a Municipiul Bucuresti si in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar vizeaza implicit administrarea spatiilor cu alta
destinatie decit accea de locuinta. Reglementdrile juridice vizdnd administrarea spattilor cu altd
destinatie decét aceea de locuintd. concretizate in hotarari ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau in Dispozitii de Primar General, au asigurat suportul necesar unei administrari
pozitive si eficiente.

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurdrii unei
continuititi in administrarea spatiilor cu alta destinatie, dar interpretarea dispoziiile acestei hotarari
au condus nemijlocit ciitre obligativitatea denuntdrii unilaterale a conventiilor incheiate in forma
simplificata. fise de calcul formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007.

in aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018, pentru utilizatorii spatiilor ce
au detinut dreptul de folosintd pentru o perioada de minim 1 an, nu inregistreaza debite la plata
contravalorii folosintei/ lipsei de folosinta si au efectuat investitii in spatii pentru evitarea evacuarii
acestora, urmati de posibilitatea reald ca aceste spafii si fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte
ce pot conduce la cheltuieli inutile de la bugetul local si, bineinteles, la debitele la care
municipalitatea ar putea fi obligatd la platd. provenite din eventualele litigii initiate de fostii
utilizatori, reprezentind recuperarea contravalorii cheltuielilor imbunétatirilor aduse spatiilor,

Venind in sprijinul demersurilor necesar a i efectuate in sensul celor de mai sus, propunem
modificarea dispozitiilor conexe din hotarérea vizata,

Avind in vedere ci in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea
reducerilor aplicate tarifelor (pct. a), b) si ¢) din Anexa nr. 5§ la H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma
existenta in cuprinsul hotararii nr. 32/2007, fara a lva in considerare faptul ci la emiterea si punerea
in aplicare a H.C.GM.B. nr. 426/2018 au fost modificate prin diminuare tarifele aplicabile,
considerim necesari reglementarea anexei nr. 5 in sensul elimindrii reducerilor indicate anterior.

Splaiul ndependentei nr. 291 - 293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ® Gy @ G';J
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Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. art. 292, pct. 2, litera ¢) prevede ci
activitatea de inchiriere de bunuri imobile este scutita de taxa de valoare addugata.

in aceste conditii propunerea de modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 este si in sensul
renuntiirii la a aplica TVA pentru aceste activitati, deoarece se dovedeste ca mentinerea taxel
produce o cheltuiald lunari mai mare a bugetului local al municipiului in favoarea bugetului general
consolidat. ca o consecintd a faptului cd potrivit art. 282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei
intervine la data la care loc faptul generator.

Asadar. lunar se plateste bugetului general consolidat integral cota de 19% aferentd chiriilor
datorate de utilizatorii spatiilor cu altd destinatie decét aceea de locuinta, indiferent daca acestea au
fost incasate sau nu. In acest mod se diminueazi veniturile realizate pentru bugetul municipiului
Bucuresti cu cota de taxd aferenti celor ce nu au achitat obligafiile ce le revin conform contractelor
de inchiriere/fise de calcul, urmand ca la recuperarea ulterioar a acestor obligatii s& fie reintregite
veniturile bugetului local. De multe ori, aceste-intarzieri sunt foarte mari, iar in unele situatii
nefericite aceste sume nu se mai recupereazi niciodatd, deoarece pretentiile formulate in actiunile
naintate instantelor de judecatd sunt respinse.

Pe langd aspectele semnalate mai sus, accentuam si faptul cd o parte din spatiile cu alta
destinatic decat aceea de locuintd sunt situate in imobile notificate in baza Legii 10/2001, iar pénd la
solutionarea notificirilor este necesard conservarea si valorificarea acestora, or cvacuarea
utilizatorului de buna-credinta, dublati de neutilizarea continua a spatiului, conduce la crearea unui
prejudiciu financiar, prin necesitatea achitarii cheltuielilor aferente intretinerii acestora, cit si faptic,
prin degradarea efectiva a spatiului neutilizat.

Lipsa de continuitate a titlurilor locative manifestd un impact direct asupra Primariei
Municipiului Bucuresti si a Administratiei Fondului Imobiliar (atéat logistic, cat si pecuniar), dupa
cum urmeaza:

- afectarea bugetului local prin neincasarea chiriei aferente spatiului;

- probabilitatea reala ca utilizatorul spatiului sa ne actioneze in judecata in vederea recuperdrii
contravalorii imbunatitirilor aduse spatiului, sansele de solutionare favorabila fiind mari, dat fiind
parcursul juridic indicat in prezenta (reamintim aici cd valoarea investititlor efectuate de cétre
utilizatori depaseste, in multe cazuri, valoarea bunului insusi);

- efectuarea tuturor demersurilor vizand intretinerea spatiilor, ulterior evacudrilor, respectiv
acoperirea costurilor utilitatilor, intretinerea uzuala a acestora (reparatii de uz curent, salubrizari
etc.), punerea in sigurantd a acestor spatii avénd in vedere tocmai abuzurile persoanelor rdu
intentionate (distrugerea bunurilor neutilizate, depozitarea de gunoi etc), toate cele de mai sus
concretizandu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spatiilor este necesar
si le asigure.

in concluzie, consideram cd in cazul Fiselor incheiate ulterior H.C.GM.B. nr. 32/2007
utilizatorilor spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintd (care folosesc spatiile de o perioadd
mai mare de 1 an, au achitat obligatiile de platd la zi si/sau au adus imbunéatatiri spatiilor
respective), in aprecierea noastra si in considerarea celor anterior expuse se impune intocmirea de
contracte de inchiriere in temeiul prevederilor HC.G.M.B. nr. 426/2018 pentru asigurarea
continuititii raporturilor dintre proprietar/administrator si utilizatorii de buna—credm;a ai spatiilor.
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Faia de cele prezentate si avand in vedere prevederile O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ, respectiv art. 196 alin 1 lit. b) (conform cdruia in exercitarea atributiilor sale
primarul emite dispozi{ii cu caracter normativ sau individual - ce privesc, in principal ..gestiunea
patrimoniului comunei sau oragului™), precum si prevederile art. 155 alin 5 coroborat cu art. 129
pct. (6) si (7 ) - potrivit caruia primarul este singura autoritate publicd in masurd sd exprime un
acord in sensul celor solicitate si luand in considerare prevederile H.C.G.M.B. nr. 129/2019,

Vizand Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Juridic si Administratiei
Fondului Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ. cu modificrile si completirile ulterioare, supunem spre dezbatere §i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de Hotirare pentru modificarea
si completarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea raporturilor
contractuale privind spatiile cu alti destinatie decit aceea de locuinti aflate in administrarea
Municipiulni Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 32/2007 si a
Hotiirarii C.G.M.B. nr. 268/2010.

Initiatori:
Consilieri Generali PNL
Stelian BUIDUVEANU - Viceprimar General

f.f_‘ -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

G- data £ 2NES § 2022

Ne AFL 302 daa Ol O€. 2022

Raport de specialitate

privind modilicarea si completarca HL.C.G.MLB. nr. 426 din 26.07.2018 privind reglementarca

raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat aceca de locuinta atlate in

administrarca Municipiului Bueurest

Referinte:

Dispozitic 888 din 01/08/2002 privind modificarea DPG nr. 766/11.07.2002. emitent
Primar General:

HLC.G.MLB. nr. 32 din 20/02/2007 privind reglementarea raporturilor contractuale privind
spatiile cu alta destinatie decdt aceea de locuinta atlate in administrarea consiliului general
al municipiului Bucuresti. precum si abrogarea HLC.GMB. nr. 21372006 si HL.C.G.M.B.
nr. 248/2006:

H.C.G.M.B. 268 din 29/10/2010 pentru abrogarea H.C.G.M.B. nr. 75/2010 precum si
pentru moditicarca si completarcy HL.C.GOMLB. NR. 32/20.02.2007 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. precum si abrogarea
H.C.G.M.B. nr.213/2006 si H.C.G.M.B. nr. 248/2006:

H.OC.GMB. nr. 426 din 26/07/2018  privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuintd aflate in administrarea
municipiului Bueuresti. precum sipentru abrogarca 1LC.G.M.B. nr. 32/2007 sia
H.C.G.M.B. nr.268/2010:

Dreptul comun - art. 1781 si urm. Cod Civil.

Fondul imobiliar aflat in proprictatea publicd si privata a Municipiul Bucuresti si in

administrarea Administratiei Fondului Imobiliar vizeasd implicit administrarea spatiilor cu akd

destinatie decét accea de locuintd. Reglementirile juridice vizand administrarea spatiilor cu altd

destinatic decat aceca de Jocuinta. concretizate in hotdrari ale Consiliului General al Municipiului

Bucuresti sau in Dispoitii de Primar General. au asigurat suportul necesar unei administrari




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST
‘ Directia Juridic
| Admnistratia Fondului Imobitiar

pozitive si eficiente in concrets enumeram. intr-o  succesiune temporala. cdteva  dintre
reglementarile de impact in materie:

e Dispovitic nr. 888 din 01.08.2002;

e  H.C.G.M.B. ar. 32 din 20.02.2007:
o L.C.GM.B. 268 din 29.10.2010:

o 1LC.GM.B.nr. 426 din 26.07.2018.

La nivelul anului 2002 a fost emisa Dispoitia de Primar General nr. 888 in vederea reglementdrii
situatiifor Tn care .spatifle cu alé destinatic decat aceea de locuinta atlate in administrarea
Primiriei Municipiului Bucuresti, (...) sunt utifizate total sau partial de agenti cconomici. altit decat
titularii de contract. in baza unor contracte de asociere/colaborare. Tocatie de gestiune. asociere in
participatiune. ete.”. Astfel. Lin urma verificarii efectuate de citre reprezentantii Primiriet
Municipiufui Bucuresti. din cadrul Directici Generale de Inspectic si Control General se va incheia
o notd de constatare in baza circia Administratia Fondului Imobiliar va stabili intervenirea
conditiilor pentru rezilierea de drept a contractelor sus mentionate.”, Dispozitia nr. 888 crednd
obligatia in sarcina institutiei noastre de .a constata ca a intervenit rezilierea de drept in
conformitate cu clauzele previzute in contractele de inchirtere. asociere/colaborare (..)7.

Pe fondul aspectului subliniat anterior. si anume obligativitatea constatarit intervernirii rezilierii
de drept a contractelor de inchiriere sau asociere/colaborare. care au ca obiect SAD-uri, atunci
cand se constatd ocuparea acestora de catre alti agent] cconomici decat titularii de contract. odatd
cu emiterea 1L.C.G.MB. nr. 32/2007 de reglementare a raporturilor contractuale avand ca obiect
SAD-uri s-a permis formalizarea fiselor de calcul pentru SAD-uri. fise nsusite si semnate in
consceinti de utilizatorul SAD-ului. chiar daci acesta era diferit de titularul dreptului de locatiune
initial (art. 3 si art. 6 din H.C.GM.B. 32/2007).

Reglementarile continute de 11L.C.G.M.B. 32 2007 au permis asigurarea continuitdtii raporturilor
focative dintre utilizatorii SAD-urilor si Primiria Municipiului Bucuresti sau Administratia
Fondului Imobiliar. prin intocmirea acestor fise de caleul si respectarea tuturor obligatiilor ce
deriva din acestea (utilizatorii au continuat locatiunea cu bund credintd, aducind imbunatatin
spatiilor si achitandu-si obligatiile {inanciare aferente).

IFisele de cateul au fost incheiate cu respectarea termenului de valabilitate de | an. impus conform
Anexei 5 la TLC.G.M.B. 32/2007. unele fiind prelungite periodic. altora fiindu-le aplicabild tacita
relocatiune.

Prin emiterea HL.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurdrii unei continuitats
in administrarca spatiilor cu altd destinatie. dar interpretarca dispozitiile acestel hotarari au coridus




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului imobiliar

nemijlocit catre obligativitatea denuntdrii unilaterale a conventiilor incheiate in forma simplificata.
fise de cateul formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007.

Din economia art. 2 din F.C.G.M.B. nr. 426/2018. reiese in mod cert conditionarea formalizarii
viitoarelor contactelor de inchiriere (foste fise de caleul) de disparitia cauzclor care au condus la
intocmirea titlului locativ in aceastd forma.

Mai mull. in spetele vizate sunt incidente sioaplicabile  prevederile art. 1781 Cod civil -
.Incheierea contractului de locatiune

Contractul de locatiune se considera incheiat indatd ce pirtile au convenit asupra bunului $i
prefului.”. or fisele de caleul (insusite prin semnaturd de ambele parti. respectiv institutia noastra
sau P.M.B. prin directiile de specialitate i utilizatorii spatiilor). in acceptiunea juridicd fiind
conventii in formd simplificatd. asa cum au apreciat si instangele de judecatd investite cu
solutionarca unor cauze aviand ca obicel pretentil.

Cu titlu exemplificativ. mentiondm ¢d in solutionarea dosarului nr. 13593/301/2017. instanta de

judecata-ludecdtoria Sectorului 4 Bucuresti. a retinut urmdtoarele:
“raportat la prevederile HCGMB 322007 la continutu! anexclor aferente. rezultd ca o fisa de
caleul este. cum ii spune si denumirea. o simpla fisa de caleul. distinetd de un contract propriu-zis
de inchiriere. Dar. contractele de locatiune. nici in vechea reglementare. nici in noua reglementare
nu sunt supuse anumitor conditii de formi ad validitatem. iar in inscrisul intitlat fisa de caleul
(..) s-a consemnat sub semnaturd acordu} dintre pardta (...) si municipiul Bucuresti de acordare
catre pirata (...) a dreptului de folosintd asupra spatiului din (...). Prin urmare. in cauzd. natura
Fisei de calcul (...) “instrumentum™ de contract de inchiriere ca si act juridic. “negotium™ ¢ste
evidenta si. astfel. in sarcina pardtei se nistea obligatia de a achita contravaloarca lipsei de folosintd
cum s-a obligat prin contract.”

Continuarea raporturilor juridice in baza conventiilor simplificate-tise de calcul formalizate in
temeiul HL.C.G.M.B. nr. 32/2007 nu mai este posibila intrucdt aplicarca prevederilor 1.C.G.M.B.
nr. 426/2018 se poate tace doar dupd denuntarea titluritor Jocative Tn discutie si evacuarea din
spatiife ocupate a utilizatoritor de huni-credinta.

In aplicarea prevederilor actuale alg H.C.G.M.B. nr. 426/2018. pentru utilizatorii spatiilor ce au
detinut dreptu) de folosintd pentru o perioada de minim | an. nu inregistreaza debite la plata
contravalorii tolosintei/ lipsei de totosinta si au efectuat investitii in spatii pentru evitarea evacudrii
acestora urmata de posibilitatea reala ca aceste spatii sa fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte
ce pot conduce la cheltieli inutile de la bugetul Hocal si. bincinteles,  la debitele la care
municipalitatea ar putea fi obligatd la plata, provenite din eventualele fitigii initiate de fostii
utilizatori. reprezentand recuperarea contravalorii cheltuiclilor imbundtatirilor aduse spatiilor.

Venind in sprijinul demersurilor necesar a £ efectuate In sensul celor de mat sus. propunem
modificarea dispozitiflor conexe din hotdrarca vizata.
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Avand in vedere ¢ in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea reducerilor
aplicate tarifelor (pet. a). b) si ¢) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma existenta
in cuprinsul hotdrdrii nr. 32/2007, fird a lua in considerare faptul ¢d la emiterea si punerea in
aplicare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018. au tost modificate prin diminuare tarifele aplicabile.
considerdm necesard reglementarea anexei nr. 3 in sensul elimindrii reducerilor indicate anterior.

Potrivit Legii nr. 227/20135 privind Codul Fiscal. art. 292, pet. 2. litera e) prevede ca activitatea
de Tnchiriere de bunuri imobile este seutita de taxa de valoare addugata.

[n aceste conditii. Administratia Fondului Imobiliar a optat ca. odatd cu propunerea de
modilicare a LC.G.M.B. ar. 426/2018. s3 renunte la a aplica TVA pentru aceste activilati.
deoarcce se dovedeste ¢ mentinerea taxei produce o cheltuiala lunard mai mare a bugetului local
al municipiului in favoarea bugetului general consolidat. ca o consecinta a faptului ¢a potrivit art.
282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxel intervine la data b care loc faptul generator.

Asadar. lunar se plateste bugetului general consolidat integral cota de 19% aterentd chirtilor
datorate de utilizatorii spatitlor cu attd destinatic decdt aceea de locuintd. indiferent dacd acestea
au fost incasate sau nu. [n acest mod se diminueaza veniturile reatizate pentru bugetul municipiului
Bucuresti cu cota de taxa aferentd celor ce nu au achitat obligatiile ce fe revin conform contractelor
de inchiriere/fise de calcul. urmind ca fa recuperarea ulterioard a acestor obligatii sa fie reintregite
veniturile bugetului local. De multe ori. aceste intarzieri sunt foarte mari. iar In unele situatii
nefericite aceste sume nu se mai recupercaza niciodata. deoarece pretentiile formulate in actiunile
inaintate instantelor de judecata sunt respinse.

Pina la aceastd propunere de modificare. A.F.1. a depus Notiticare la erganul fiscal teritorial
competent. incd din anul 2007( anul aderarii Romanici la Uniunea Europeand  si a modificarii
Codului Fiscal in sensul consideririi activitatii de inchiriere bunuri imobile ca activitate scutitd de
aplicarea TVA). prin care a optat fa mentinerea taxarii acestei activitdi. Motivul care a condus la
aceastd decizie a fost acela ¢d existau multe contracte de inchiriere in derulare. care prevedeau
aplicarea cotet de TVA la chiria stabilita. iar posibilitatea preschimbarii wituror acestor acte de
administrare nu s-a dovedit a fi doritd la acel moment. In acest fel. in intervalul 2007-2020
activitatea prevasuta de art. 292, pet. 2. litera e} din Codul Fiscal a putut fi taxata cu cota prevazuta
de tegislatia fiscald. legal $1 corect. '

[n sens invers. potrivit Normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal. aprobate prin 1L.G.
ar. 12016, cap. IX. pet. 537, subpunctul 7, avem optiuneca de a renunta la aplicarca TVA-ului ia
chiria/tolosinta spatiilor cu altad destinatie decat aceea de locuintd. prin depunerea unei noi
Notificari care sd contirme aceasta decizie.

Pe langd aspectele semnalate mai sus. accentudim si faptul ¢a o parte din spatiile cu altd destinatie
decat aceea de focuintd sunt situate in imobile notificate in baza Legii 1072001, iar pand la
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solutionarca notificirilor este necesard conservarca si valorificarea acestora. or evacuarea
utilizatorului de buna-credintd. dublatd de neutilizarea continud a spatiului. conduce fa crearea
unui prejudiciu financiar. prin necesitatea achitdrii cheltuiclilar aferente intretinerii acestora. cat si
faptic. prin degradarca efectiva a spatiului neutilizat,

Lipsa de continuitate a titlurilor locative manifestd un impact direct asupra Primdriei
Municipiului Bucuresti si a Administatic Fonduiui Imobiliar (atdt logistic. ¢it si pecuniar). dupd
cum urmeaza:

- afectarea bugetutui local prin neincasarea chiriei aterente spatiului:

- probabilitatea reala ca utilizatorul spatiuiui sa ne actioneze in judecata in vederea
recuperirii contravalorii imbunitétirilor aduse spatiului. sansele de solutionare {avorabila fiind
mari. dat fiind parcursul juridic indicat in prezenta (reamintim aici ¢d valoarea investitiilor
efectuate de catre utifizatori depaseste, in multe cazuri. valoarea bunului insusi):

- efectuarea tuturor demersurilor vizand intretinerea spatiilor. ulterior evacudrilor, respectiv
acoperirey costurilor utilitdtilor. intretinerea uzuald a acestora (reparatii de uz curent. salubrizdri
etc.). punerea in sigurantd a acestor spatii avand in vedere tocmai abuzurile persoanclor rau
intentionate (distrugerea bunurilor neutilizate, depozitarea de gunol ete). toate cele de mai sus
concretizindu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spatitlor este necesar
sa le asigure,

' in concluzie. considerim ¢ in cazul Fiselor incheiate ulterior H.C.G.M.B. nr. 3272007
utilizatorilor spatiilor cu altd destinatic decit aceca de locuinga (care folosese spatiile de o perivada
mai mare de 1 an. au achitat obligatiite de platd la zi si/sau au adus imbunatitiri spatiilor
respective). in aprecierea institutici noastre i in considerarca celor anterior expuse se impune
~toemirea de contracte de inchiriere in temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru
astgurarea continuitdtii raporturtlor dintre proprictar/administrator §i utilizatorii de bund-credintd
ai spatiilor.

Fal@a de cele prezentate si avind in vedere prevederile 0O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ. respectiv art, 196 alin 1 lit. by (conform ciruia in exercitarea atributiilor sale
primarul emite dispozitii cu caracter normativ sau individual - ce privese. in principal .gestiunea
patrimaniului comunei sau oraguiui™). precum si prevederile art. 153 alin 5 coroborat cu art. 129
pet. 6) si (7 ) - potrivit caruia primarul este singura autoritate publicd in masurd sd exprime un
acord in sensul celor solicitate si fuand in considerare prevederile H.C.G.M.B. nr. 129/2019.,

Propunem modificarea si completarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 426/2018. inclusiv anexele
aferente. in sensul anterior mentionat,
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Alaturat va transmitem Raportul de specialitate , pentru modificarea si completarea HCGMB
nr.426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Municipiului Bucuresti.
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