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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administrajie 9i Relajia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Sewiciul Transparenta Decizionala
Nr. 1 1 0736 /1/04.08.2022

Anun! referitor la elaborarea unui proiect de act normativ,

Astazi, 04.08.2022, Primaria Municipiului Bucure§ti, anun@ deschiderea procedurii de transparenla
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotirare pentru modificarea §i completarea Hotirarii C.G.M.B. nr.
426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spajiile cu alta destinajie
decat aceea de locuin+a aflate Tn administrarea Municipiului Bucure9ti

Paragraf descriptiv:
Proiectul de hotarare pentru modificarea §i completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind

reglementarea raporturilor contractuale privind spajiile cu alta destinajie decat aceea de locuinla aflate Tn
admin+strarea Municipiului Bucuresti este elaborat Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) +it. b) 9i c),
alin. (4) lit. f), alin. 6 lit. b), alin. 14, art. 139 alin. (3) lit. g) 9i art. 166 alin' (1) din Ordonanja de Urgenla a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ 9i va fi supus aprobarii Consitiului General al Municipiului
Bucuresti

Fondul imobiliar aflat in proprietatea publica 9i privata a Municipiului Bucure9ti 9i in administrarea
Administratiei Fondului Imobiliar vizeaza implicit administrarea spajiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta. Reglementarile juridice vizand administrarea spajiilor cu alta destinajie decat aceea de locuin A,
concretizate Tn hotarari ale Consiliului General al Municipiului Bucure9ti sau Tn Dispozi Iii de Primar General,
au asigurat suportul necesar unei administrari pozitive 9i eficiente,

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurarii unei continuitali in
administrarea spatiilor cu alta destinatie, dar interpretarea dispozitiile acestei hotarari au condus nemijlocit
catre obligativitatea denunlarii unilaterale a convenjiilor incheiate in forma simplificata, fi9e de calcul
formalizate conform H,C.G.M.B. nr. 32/2007

in aplicarea prevederilor actuale ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018, pentru utilizatorii spatiilor ce au detinut
dreptul de folosin la pentru o perioada de minim 1 an, nu inregistreaza debite la plata contravalorii folosin}ei/
lipsei de folosin@ 9i au efectuat investitii Tn spa;ii pentru evitarea evacuarii acestora, urmata de posibilitatea
reala ca aceste spatii sa fie ocupate abuziv sau deteriorate, aspecte ce pot conduce la cheltuieli inutile de la
bugetul local 9i, bineinjeles, la debitele Ia care municipalitatea ar putea fi obligata la plata, provenite din
eventualele litigii intjtate de fo9tii utilizatori, reprezentand recuperarea contravalorii cheltuielilor Tmbunata+irilor
aduse spattilor 9i venind Tn sprijinul demersurilor necesar a fi efectuate Tn sensul celor de mai sus, propunern
modificarea dispozijiitor conexe'din hotararea vizata

Avand in vedere ca in cuprinsul H.C,G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea reducerilor
aplicate tarifelor (pct, a), b) 9i c) din Anexa nr. 5 ta H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma existenta Tn cuprinsul
hotararii nr. 32/2007, fara a lua Tn considerare faptul ca la emiterea 9i punerea in aplicare a H.C.G.M.B. nr,
426/2018 au fost modificate pnn diminuare tarifele aplicabile, consideram necesara reglementarea anexei nr.
5 in sensul eliminarii reducerilor indicate anterior

Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, art, 292, pct. 2, litera e) prevede ca activitatea de
Tnchiriere de bunuri imoblle este scutita de taxa de valoare adaugata

in aceste condijii, propunerea de modificare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 este 9i in sensul
renuntarii Ia a aplica TVA pentru aceste activita$, deoarece se dovede§te ca menjinerea taxei produce o
cheltuiala lunara mai mare a bugetului local al municipiului Tn favoarea bugetului general consolidat, ca o
consecinta a faptului ca potrivit art. 282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei intervine Ia data la care Ioc faptul
generator

Pe langa aspectete semnalate mai sus, accentuam 9i faptul ca o parte din spa{iile cu alta destina;ie
decat aceea de locuinta sunt situate in imobile notificate Tn baza Legii 10/2001, iar pana la solutionarea
notificarilor este necesara conservarea 9i valoriftcarea acestora, or evacuarea utilizatorului de buna-credinta,
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dublata de neutilizarea continua a spatiului, conduce la crearea unui prejudiciu financiar, prin necesitatea
achitarii cheltuielilor aferente intrejinerii acestora, cat 9i faptic, pnn degradarea efectiva a spatiului neutilizat.

in concluzie, se consideri ca in cazul titlurilor locative Tncheiate in temeiul H.C.G.M.B.
nr. 32/2007 utilizatorilor spa+iilor cu alta destinajie decat aceea de locuinji (care folosesc spajiile de o
perioada mai mare de 1 an, au achitat obligajiile de plata la zi 9i/sau au adus imbunitaliri spajiilor
respective), in aprecierea noastri 9i in considerarea celor anterior expuse se impune intocmirea de
contracte de inchiriere in temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru asigurarea continuitatii
raporturilor dintre proprietar/administrator 9i utilizatorii de buna-credin@ ai spajiilor.

Documenta jia aferenta proiectului de act normativ include
- referat de aprobare;
- raport de specialitate intocmit de Direcjia Juridic 9i AFt;
- proiectul de hotarare C.G.M. B
- Anexe:
- Adresa de Tnaintare DJuridic nr. 110736/04,08,2022

Documenta Tia poate fi consultata
- pe pagina de internet a institujiei – www pmb ro;

link: https://www3.pmb.ro/institutli/cqmb/dezb publica/proiecte;
- la sediul Primariei Municipiului Bucure9ti, B-duI Regina Elisabeta nr. 47, sector 5

Proiectul de act normativ se poate obtine Tn copie, pe baza de cerere depusa la Registratura P.M.B
(C.I.D.R.C.), la adresa B-duI Regina Elisabeta. nr. 42, sector 5, in zilele de luni, marti, loi 9i vineri Tntre orele
08.30-16.30, 9i Tn ziua de miercuri, in intervalul orar 8.30-18.30

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenla decizionala se pot depune pana Ia data de 25 august 2022

- prin site-ul www.pmb. ro;
- ca mesaj Tn format electronic pe adresa de e-mail: relatilpublice@pmb. ro;

proiecte.supuse.dezbateri i.publice@pmb. ro;
- prin po9ta pe adresa P.M.B. – B-duI Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 – Directia Asistenla Tehnica 9i

- la Registratura P.M.B, (C.I.D.R.C.), la adresa B-duI Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de
Juridica

luni, marV, joi 9i vineri intre orele 08.30-16.30, 9i in ziua de miercuri, in intervalul orar 8,30-18.30

Materialele transmise vor purta men!+unea “Propuneri pentru proiectul de hotarare pentru
modificarea qi completarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea raporturilor
contractuale privind spa+iile cu alta destina jie decat aceea de locuin$ aflate in administrarea
Municipiului Bucure§ti ”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institujiei, la secjiunea proiecte supuse dezbaterii publice, link
https://www3.pmb.ro/institutii/cqmb/dezb publtca/proiecte;

Nepreluarea recomandartlor formulate 9i Tnaintate Tn scris va fi justificata in scris.
Pentru cet interesa Ti exista 9i posibilitatea organizarii unei Tntalniri Tn care sa se dezbata public

proiectul de act normativ, in cazul Tn care acest lucru este cerut Tn scris de catre o asociatie legal constituita
sau de catre o alta autoritate sau institutie publica pana Ia data de 19 septembrie 2022

Pentru informa+ii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 021 3055500 interior: 3109:3021: 3022.
E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb,ro, persoana de contact: Dana Duca

DIRECT

Sef serviciu
Nicole

Tntocmit
Expert D C
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Consiliul General al Municipiului Bucure9ti

HOTARARE

Pentru modificarea Ti completarea Hot5rarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind
reglementarea raporturilor contractuale privind spaliilc cu alta destina jie decat aceea de
locuinta aflate in administrarca Vlunicipiului Bucure$ti

A\'and in vedere Referatul de aprobarc a Primarului General al MunicipiuIui
Bucure§ti §i raportul de specialitate cc)mun al Direc}iei Juridic – PMB si Administra}iei
Fondului Imobiliar,

vazand avizele comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B.;

in temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit. b) $i c). alin (4) lit. I). alin.6 lit. b). alin 14. art. 139

alin (3) lit. g) $i all. 166 alin (1 ) din Ordonanja de UrgenTa a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

administrativ §i prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative.

HOTAR A$ TE:

Art. I Articolul 1 al HCGMB NR.426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale
privind spatiile cu alta destina tie decat aceea de locuin ta aflate in aLiministrarea Municipiului
Bucure$H si se completeaza cu alin. (3), astfel:

(3)"Se aproba reglementarea raporturilor existente si intre utilizatori, beneficiari ai fi§elor
de calcul incheiate ulterior intrarii in vigoare a H.C.G.M.B. NR.32/2007, cu modificarile §i
completarile ulterioare $i instituTiile/serviciile publice / operatorii serviciilor publice de
administrare a fonduiui imobiliar aflat in administrarea Municipiului Bucure§ti pentru
spa}iile comerciale Bi de prestari servicii, conform art.1 al prezentei hotarari si cu verificarea
Tndeplinirii condiliilor prevazute in Anexa 6" .

Art. Il - Se aproba $i se Tnlocuie ste “Anexa 6" la HCGMB nr.426/2018, cu Anexa 1 parte
integranta a prezentei hot5rari

Art. III incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotxrari, din cuprinsul Anexelor I,
2 si 3 la HCGMB nr.426/2018 se elimina toate prevederile referitoare la TVA, acestea
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Tncetand si produc5 cfccte fata de to Ii co-contractan(ii de la data inregistr5rii Notificirii la
organul fiscal competent, potrivit legii.

Art. IV Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, tarifele prevazute in Anexa
5 la HCGMB NR. 426/2018 se inlocuiesc cu tarifele prevazute in Anexa 2 la prezenta
hot21rare.

Art. V Art.7.6 alin.1 din Contractul -cadru , Anexa I la HCGMB nr.426/2018 se modifica si
va avea urmatorul con{inut: „1) Este interzis LOCATARULU J sa instraineze fara acordul
Locatorului dreptul de folosin Fa prin subinchirit're, asociere, colaborare, Inca[ie totala sau par}iala,
inclusiv cesiunea spajiului tnchiriat unei terje persoane, cu exceptia situa{iei prevazute la art. 11 din
Hotararea CGMB prin care a fost aprobat prezcntul contract-cadru." Locatorul i$i va exprima
acordul dup5 verificarea indeplinirii conditiilor de la „Anexa 7 Cap. 2“ .

Art. VI Articolul 5, precum si anexele 6a, 66 si 6c din HCGMB nr.426/2018 se abroga Ca urmare,
articolele se renumeroteaza astfel :, art.6 se renumeroteaza art.5, art.7 se renumeroteaza art.6, art.8
se renumeroteaza art.7, art.9 se renumeroteaza art.8, art.10 se renumeroteaza art.9, art.11 se
renumeroteaza art.10, art.12 se renumerotcaza art.11, art.12 se renumeroteaza art.11, art.13 se
renumeroteaz3 art.12, art.14 sc renumerotcaz3 art.13,art.15 se renumeroteaza art.14.

Art. VII Celelalte prevederi ale Hot5rarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destina Tie decat aceea de locuinta aflate in
administrarea Municipiului Bucure$b.

PRE§EDINTE DE SEDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti
Nr. /
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Nr. Inrcg.

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pcntru spajiul cu alta de>;tina tie

dccit aceca dc locuinta

Incheiat asta ICi in ba/d contractului dc inchiricre/fisei de calcul nr
/Ordin dc Repartijie/ Nota. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . si a Hotirarii Consiliului General al

Municipiului Bucurc;ti Nr

1. p.&RTILE CO\TRACTANTE

Art. 1 ............................. cu sediul i11 Bucurcsti. .......................... in calitatc de administrator al
spajiului cu alta dc>;tina tic dcc5t accca dc I(rcuin ti cc face obicctul prc/cntului contract. in calitatc
de LOC-A'l-OR_ reprezeniati prin Director General.....

Si
cu scdiul ill 13ucurcsti. Str

Ap........... Sector....... a\'ind nr. de inrcgistrare in Registrul
si C'.L ’.I. C'.I.F'-........................................................ colrtul

.. desclris Ia ................................... reprezcntata legal prin
.’pcrst)and ll/ica donlicilia{(a).

in calitate de LOC' A-1-AR.

Nr..... Bl
C’olncrt ul ui
nr. . . . . .

am convenit si incheiem prezentul contract de 'inchiriere.

II, OBI EC'TtTL CONTRACT tILL’ I

Art. 2.1 Ohiectul contractului il constituic t'olosin ta spajiului cu alta destina jie dccat acccd dc
locuinli situat i11 t3ucurc$ti. Str......................................Nr. .... I':t. .... Bl.......... Ap.
Sector. . . .
..... in suprat’ala dc........nlp. $i loren 'curtc dc.........nlp.. astl’cI cum cstc conllgurat in schita din

Anc xd nr. 1 c ce e-Ite parte integrant rI din prezentul contract
Art. 2.2 ( 1 ) SpatitIl cu alta dcstina tic inchiriat \'a n folosit c\clusi\ pcntru activitatca dcclarata.
respect 1 \

(2) C)bicctul dc activitaLC prc\'i/UL la alincatul prcccdcnt poatc il schinrbat cu in$tiin{area si cu
acordul prcalahil a1 1.OC ATORt iI.tfl dcsprc accast5 situa tic, urnr fInd ca accsta din urma
si modi IIce in tcrnrcn dc 15 /ile, prin act adilional, contractul initial. Nu sc aplica acca>;ta prevedere
pentru o pcrioada dc : ani de la incheicrca contractului. in cazuI atribuirii dc c dIre C'omisia
constiLuita prin ll.G.C.Nt.B. nr.......... ......................... StiLI in aplicarl:a art. 7.6 din prczcntuI
contFacl
(3 ) in conditiilc si dill momcntul in care I.o(' A-l',\Rtf 1. dcstbsoara alto acti\iLati dL:Cat

cele dcclaratc la a]ineatu! ! ori con\cnitc potri\'it alincatuIui :. acesta estc dc drept in intar/icrc,
iar prezentul contract sc rcziliaza dc drept in vi rtutea pactului conlisoriu.
\rt. 1.3 Prcdarca-prinrirca spallulul c5;tc conscnlnat5 in proccsu] \crbal scnlnat tlc alrrbclc parti.

cont-ornr anc\ci nr. la cc IUce parte integranta din prezcntul



III. DIrRATA CONTRACTLrLtr I

Art. 3 Termenul dc inchiriere estc dc 5 (cinci) ani $i inccpc Ia data de / . data
senrnarll prc/cntul ui contract

Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act adilional incheiat cu 30 de zile
inaintc dc cxpirarca tcl'nlcnului prc\'a/ut in contract, in contIiliilc in care toate obligajiilc
contractualc au ft)st rcspcctate de parti. pentru o pcrioacli care nu pc)ate tIepa;i termenul initial de 5
an I

XI. PRETL-L iNCHIRIERll

Art. 4.1 C'lriria lunara pcntru !'olosinja spajiului inchiridt, calcult lta potrivit ancxci nr. lb, cc este
palle integranta dIn prc7cntul contract, t-stc dc. . . .......... 1’:uro.
Art. 4.2 C'lliria menjit)naIa la art. 4.1. exprinrati in Euro. sc \'a pI IILi in Ici. la cursul BNR Icu/euro
valabii in prinra zi lucratoarc a iunii pcntru care c>;tc dutt>rata. In ca/ul pla Ii]or efcctuate in avans.
contra\'aloarca in LeI a sumci sc \ a face la cul'sul \ tItutar \-alabil in prima zi a lunii in care
sc initla/i p]ata
Art. 4.3 Chiria nrcnlionati Ia art. +. I estc dc ................. Lei pentru institutiile publice. reprezentand
valoarc dc . . . . . .. l:uro stabiliti poLl-i\ it anc ICi nr. lb la prc/cntul contract ;i cstc afcrcntt-I prinrului
an/nunlarului dc luni rinlase pana la nnalul prinru lui an calendaristic dc contract: C’uantunlul chiriei
stabilita pcntl'u nccarc an dc conlract rczulti prin aplicarca cursului \'alutar al BNR valabil la data
intocnririi contractului $i urnrca2'Cr a ll actuali/ata anual la cursul valutar BXR. \-alabil in prima zi
IUcratoarL- a anul ui urmitol
Art. 1.4 Clliria nrenlionat zI la art. +. 1, \a ll e\prinratt-I in 1'ei pentru fo]osin ta spajiului inchiriat.
calculdt5 potrivit art. 26 alin. 3 (..Inchiricrca dc caIro autoritalile locale a spaliilor dcstinate sediilor
partidelor politice urmeaza regimul juridic prevazut pentru inchirierea spajiilor cu destina tie de
locuinti.") din l'cgca nr. 33+/17.07.2006 pri\-ind tlnanlarea acti\'itillii partidelor politice $i a
campaniilor electorale – republican. conform anexei lb a prezentului contract. esle de . . ......... 1ei,
suma care nu include 'I-VA.

XI. PLATA (-HIRIEI

Art. 5.1 Plata chirici sc face lunar. pang in ultinra zi a tlccarci luni pcntru luna in curs.
Art. 5.2 Plata chiriei menlionata Ia art. 4.1 se \'a face incep£nd cu data finalizirii lucrarilor de
anlcnt\jarc. care nu trcbuic sir dcpa$casca tl luni dc la data scnlnarii contractului. data consemnati
intr-un proces verbal de constdtare incheiat intre I,OC ATOR si [,OC-ATAR_ daca s-a convenit la
acordarca unul tcrnrcn dc ct'cctuarc a lucririlor dc rcpara Iii curcntc in vcdcrca aducerii spa[iului Ia o
stare tehnica corespunzatoare folosinjei acestuia. Anc xi la procesul verbal de constatare a nnalizarii
lucrarilor \ or sta dC\'I/ul $1 ccntrali/atorul cu costurilc accstora. scnlnat pc propric raspundcre dc
I ,OC A TAR
Articolul cb;tc valabil nunrai pcntru spaliilc care la nromcntul atribuirii sunt in fa/a dc structuri
si/sau nu sunt rdcordate la utilititi etc., aba cum reiese din procesul \'erbal dc predare-prinrire al
spajiul ui cu alta cIesti natic dccit accca dc locuin til.
Art. 5.3 ( 1 ) Pentru ncplata chiriei ia tcrnlcnul prcv5/ut la art. 5. 1., in cuantunrul prc\a/ut la C-ap
IV. art. 4.1. 1,o(’A-l'ARt FI, datorcazi nra.joral=i dc intirzicl'c stabilitc in cuantunr dc o, 10 . pentru
necarc zi dc intarziere, incepand cu /iua inlediat urnlitoarc scadcn tei obligalici de plata, pani la
achitama intcgra15 a dcbitului dutt)rat. inclusi\' ziua platii
( 2 ) in ca7Lll in care intarzicrea la plata chirici si 'situ a mqjoririlor dora$c$to 60 dc /ile de la data
scadcnti. Independent dc sanejiunilc prc\-a/utc la al. 1. I_oC.'\-1-'\Rt 'I. sc ana dc drcpt in int£rzierc
din sinlplul t-apt al ncpla Iii. iar contractul sc re/iIi:1/a dc drcpt in \irtutca pactului comisoriu.



l'oC'.'\-I-,'\RI 'i. a\ and ohliga jia si clibcrc/c nccondilitinat spa{iul $i sa-I prcdca I.o('/\-1-oRt iI. I 'I cu
proces \'crbal dc prcdarc-prinlire. liber de oricc sarcini, achitind toatc sunlelc rcstante pani Ia data
prcdarll spajlulul. prccun1 $1 oricc trIte sunrc cc sunt inlputabilc I.CJC','\'l-.'\Rl:l.lll (nlajoriri dc
intir7ierc. tltiliti ti, delcrioriri ale spaliului sau nunrai unor clemente ale spajiului. etc. )

VI . O BLI(;ATll LE SI DREPTt' RI LE LOCATORL rl LT I

Art. 6.1 sa puna la dispozi tia i'OC’ATARt 'I.L ’1_ cu titlu dc t'oltlsin IiI. spa liu] cu alti destinalic
nrcnlit)nat la C'ap.ll. art. 2. 1
Art. 6.2 sa controleze periodic nlt)duI cum c>;to l’olosit spaliul inchiriat (potri\ it deb;tina[ici $i a
obicctului dc acti\itatc dcclal-at dc I,OC','\l''\R in conditiilc all. 2.3) si intretinut dc
catrc l'OC-'\TAR spaliul inchiriat.

\’ll. OB LIG AT IIL E S I DREPT tT RI LE LOCATARLT LL rl

Art. 7.1 sa foloseasci spaltuI inchiriat confornr deb;tinalici si in contIiliilc pI-CVa/utc in contract
Art. 7.2 sa platcasc3 prc(ul inchiricrii stabilit la C'ap. IV, art. 4.1.. pini la tcrlnenul prevazut la
C-ap. V, art. 5.1
Art. 7.3 ( 1 ) LOC Al- ARt 'L \a constitui cu titlu dc car,IIILie de bund executie a contractului si \'a
face do\'ada constituirii aces;leia la momentul scmnarii si clibcririi contrdctului dc inchiricre. sum iI
dc . .......................... Lei. ce reprezinti contra\-alc>area a 3(trei) chirii lunare. sub forma de scrisoare
dc garan jie bancari biau dcpozit bancar intr-un cont cc urlncaza a fi indicat dc I,OC-ATOR.
prc/entand in original L(JC'A-l-ORUL_UI do\-ada constituirii acesteia cu exceptia institutiilor publice
confornr art. 6 al II.C.( i. bl.B. nr. +36'/:€)18. cu nrodincarilc $i conrptctarilc uILcrioarc. ('uantunlul
initial al garanlici de bund execu tie va repre/enta contravaloarea in 1_ei la cursul BNR \'alabil pentru
prima luna a CL)ntractului clc inchiricrc. urnland a t1 actuali/ati anual prin aplicarca cursului valutar
BN R. \-alabil in prima zi lucatoare a anului urnritor.
( 2 ) in ca/LIl in care i,OC,\T'\Rt 'l, nu constitute garanlia dc bund c\ecujic, acc>;La va picrde drcptul
de folosinta asupra spaliului cu alta destina tie dec£it aceea de locuinta ce face obiectul prezentului
contract dc inchiricrc
In situajia in care LOC'A-l'ARUL a beneficiat de pre\ederile art. 5.2 §i la expirarea termenuIui
acordat nu a llnali/at lucririIc dc amcn£\jarc in spalitIl atribuit. 1.OC'\'1-oRL 'I, oslo in drcpt sa retina
garantia constituiti cu titlu de despagubire.
(3 ) in ca/ul in care I,OCA'FARt TI, nu actualizcazi anual garantia dc huni c\ecutic. acesta se and de

drept in intarziere. iar contractul se reziliaza de drept in \'irtutea pactul ui conlisoriu. LOCATARLi [
a\'£nd obligatia sa clibcrcze nccondilionat spajiul $i sa-I prcdca. 1.OCA-I-ORtF[.If I cu proccs verbal
de predare-prinlirc. liber de orice sarcini. dchitand sumele datorate pin,-1 la data predarii spatiului.
precunr sl orlcc nIte sunre cc sunt inrputabilc l'OC'A-I'ARt Tl.tTl (nlajorari dc intir/icrc. utilita li,
deterioriri dIe spatiu lui saII nunrai unor clemente. etc.).
Art.7.4 CIaranlla de buna cxecu lie \'a putca t1 clibcrati nunrai pc ba/a unci notitlciri din parted
L.OC ATORt TI.til citre b,Inca ce a cmis scrisoarca dc garan tie situ a constituit dcpozitul bancar. la
data incctarii \'alabilita Iii prc/cntului contract !i numai dup it prcdarca cu proccs \crbal de predare-
primire a spaliului catre ['OC- A-1-OR $i achitarea tuturor obligaliilor dc plata.
In ca/ dc ncacllitarc a prclului inchiricrii, a utiliLt\!ilor Vi.’>;au lnajorarilor dc intar/icrc dc ct-nrc

1'OC A-FAR la incetarca. respccti\ re7ilierea contractului. I,o('\TORI TI, cste in drept si retina din
sartIn Iia dc bund exccu jie sunrclc dutt)rate Fang la concurcn ja cclci mai nrici dintrc sunre. iar in
cd/ul in care garan(ia dc bund execu[ie nu acopera cuantunrul datoriilor I.o(- ATARI TI. sc obligi sa
p13tcas;cd de indati di t'crcnja c\istcnta. in ca/ contrar urnlind a A dcnlaratc procedurile judiciarc.
Art. 7.5 ( 1 ) Orice inlhuniti-Iliri s;au lucriri nccesarc puncrii in t'unc ti unc $i introlincrii spajiului, cu
caractcr \'oluptoriu. sc vor face cu fonduri tlnanciarc proprii, tara pretenlia rambursarii contravalorii
manoperei $i/sau a materialelor consunlate ;i Hra posibilitatea invoc5rii benenciilor previzute de



art.5.2 din pre/cntul contract !i si nu aduci nroLtillcari la stl'uctura lntcrloa I'll !i c\tcrloari a
spaliului. tara a ohlinc acordul prealahil in >;cris al l_oC'.'\TORI :1.t ’I $i condilionat de ohlincrea
autori/atiilor sl a\ i/color ncccsarc
( 2) Prin incilcared prevederilor alincatului dc mai sus 1'OC ATARI it, se and de drept Tn int6rziere.
iar contractul sc rezilia/a dc drcpl in \'irtutca pactului conlisoriu. accsta avand ot)liga Iia sa elibcrczc
necondilionat spatitIl $i si-I predea I.OC ATORL Tl.lil cu proces \-erbal dc predare-primire. liber de
oricc sarcini, achitand chiria pana Ia data prcdirii spaliului. prccunr bi oricc alto sumc cc sunt
inlputabile I.O(' ATARI II,LII (penalita{i. utilita Ii. dctcriorari ale spajiului saLt nunlai unor clemente
ale spajiului, etc. ).
Art. 7.6 ( 1 ) Fste intcr7is l'OC' ATARI II'til sa instaineze dreptul de folosinla prin subinchiriere a
spaliu lui inchiriat unei terIe persoane.

Cedarca total£-1 a dreptului dc t'oIosinji estc posibila in cazul in care sc obIinc acorduI prcalabil al
adnrinistratorului spa liu lui. Obtinerea acordului cntiti Iii cc arc spajiul in adnrinistrarc implici
respectarea cunrulativi a urnritoarelor condilii :

declara jia autentica a cedentului in sensul renunlirii la dreptul de t’olosinja asupra spaliului. nra
niciun feI de preten Iii de orice natura in ceea cc-I privc§te pe adnrinistratorul spatiului;
par{ile sa nu inregistreze debite la bugetul central §i local:
parTile si nu tlgurcze cu debite rcstante la plata sunrclor stabilite (chirie/contravaloarc tt)losinji
si garantie) in sarcina acestora la entitatea care adminlstreaza spatlull
entitatea juridici sa fic constituita Tn conl'ornlitatc cu prcvcdcrilc lcgalc in vigoarc $i sir
indeplineasca toate condiliile legale aplicabile activita}ii desta§urate in sbaliu:
sunla dt'erenta utilizarii spajiului. ulterior asocicrii. si nu He sub nivelul sumei stabilite inilial,

condi tie asumati in acest sens printr-o declaratie pe propria raspundere a partilor implicate.
( 3 ) 1)rin incalcarca prc\cdcrilor alincatului dc nlai sus I.o('..\-I'„\RL :1. sc ana dc drept in inLar/icrc.
iar contractul se rezilidz& de drept in \-irtutea pactului comisoriu. accsta a\'and obligatia sa elibereze
nccondilionat spajiul li si-I prL-dca 1.o(' A'i’ORL '1,1 '1 cu prc)ccs \crbal dc prcdarc-printirc, liber dc
orice sarcini, achitind sumele datorate pana paId la data predarii spaliului. precunr si orice alte
sunrc cc sinlt inrputabilc I.o(' A’fARt Tl,tTl (pcnaliLa Ii, utilitali, dctcriorari ale spaliului >;au nunlai
unor clemente ale spatiului. etc.).
Art. 7.7 Si comuIricc in 5;cris I.o(- A'FORL :I.L 'I. in termcn dc 15 /ile. oricc modincarc a actului
constituti\’ $i/''sau statutului. precum si schinrbarea obiectul ui de activitate al locatarului ,
Art. 7.8 Daca sunt ncccsarc IUcri-Irl dc consolldarc cc ncccsiti incctarca acti\'itatli I.OC'/\'i-/\Rt Tj'L' I
acesta \'a evacua spajtuI ce face ohiectul contractului pe perioada e\ecutarii lucrarilor $i va fi scutit
dc plata chirici prc\ i/utc la art. +. I din prczcntul contract pcntru pcrioada rcspccti\'i.
Art. 7.9 [,OCA'FARLf L_ are dreptul sa renun te unilateral la contractul de inchiriere. a\-and obliga tia
sa conrunicc I.OC'A'l’ORL Fl.tfl accasta dccizic cu ccI pulin 30 dc zilc inaintc dc incctarca
contractului si eliberarea spajiului §i si iI predea in stare dc t’unclionare pe bazi de proces verbal de
predarc-prinri l-c. cu toatc invcstitiile ct'cctuatc in spajiu si cu obliga jia dc a achita chiria datorati
conform art. 4.1 . piini Ia data predirii et-ective a spaliului. precunr si oriccalte sunre ce sunt
inrputabiic I,OC'.'\TARt '[,tfl (utilitili. dctcriorari ale spaliului baLI nunrai unorclcnrcnLC ale
spaliului. etc. )
Art. 7.10 Plata utilitalilor consunratc. prccunr si taxcle locale sunt in sarcina I.o(’/\'I-ARt 11.tFl.

Potrivit dispoziliilor Codului Fiscal $i Normelor Metodologice de aplicare a pre\’ederilor Codului
1 Fjscal, in \'cdcrca stabilirii taxci pc cladiri, LOCA'I'ARLll. arc oF)ligalia ca pan3 Ia data dc 25 a lunii
urrnatoare intrarii in vigoare a contractului de inchiriere $i sa depuna declara lia de impunere pri\'ind
taxa pe cladiri Ia Dinejia dc Inrpozite $i 1-axe Locale de pc raza sectorului in care se and anrplasat
spat i ul
Art. 7.11 Ncutilizarca spajiului in anLlmiLe pcrioadc ale anului, din nloti\ c dcpcndcntc dc
1.(1(- AT,'\R, nu exclude plata chirici, a ma joririlor ori a altor sunlc cc-i incuha pentru
accstc pcrloadc



Art. 7.12 1.a c\pirarca tcrnrcnului dc inchiricrc. 1.OC'.'\ I''\Rt iI, \a prctIa spaliul inchiriat a$a cum
I-a preluat prin proccsul verbal dc prcdarc-prinrit-c, avantI oblig£l tia de a pliti daunclc cauzate ca
urnlarc a dctcriorarii spajiului yi sau dotirilor accstuia. In situa lia in care sc constati ca sartin Iia dc
bund c\ecu tic nu act)peri \alt)area daunctor pro\'c)cate I,o(-'\1-'\Rt ’1. sc obliga si achitc di ['crenla
Ihrt-I niclo oblcctic.

VIII. iNCE'I-AREA (’ON'TRA('TLILL' I

Art. 8.1 Incctarca contractului dc inchiricrc poatc a\'ca Ioc in urmitoarclc situajii :
a) - la cxpirarca duratei stdbilitc, d,ICi partile nu con\'in, in scris, prelungirea acestuia in

conditiile legji:
b) – in conditiilc art. 7. 1 0 din contract:
c ) – prin acordul scris a1 partilor. dar nu mai inaintc dc 30 de zilc de la senrnarea acordului:
d) – in cazul ncrcspectirii obligaliilor legalc si contractuale dc catre I.O('ATAR. prin
rezilierea contractului in virtutea pactului comisoriu. in cazuri le prevazute de art. 2.2 al. 3, de art
5.3 al. 2. dc art. 7.3 al. 2. de art. 7.6 al. 2. de art. 7.8 al. 2.:
e) – in cazul in care interesul nalional '}au local o inlpune. prin denunjarea unilaterdII dc
catrc I.OC- A-FOR nra plata \-reunei dcspigubiri:
n – la dispari lia dintr-o cauza de foRa majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitilii
obiectivc a 1.OC'ATARt Jl,tFI dc a-1 exploata. prin rcnun[are. tara plata:
g) – la data radierii sau dizolvarii entita iii juridice:
h ) – dcccsul LOC A'FARt ll.Ul - pcrsoana nzica:
i ) – pierderea dreptului de adnrinistrare a L.OC’A'I'ORL'L.L'l asupra spa[iului cu alta
destindtie (vinzarc, retrocccIarc. etc. ).

Art. 8.2 1.a c\pil'arca tcrnrcnului dc incllirict'c si in nrisura in care pirlilc nu au con\-cnit prclungirca
contractului LOC-ATARLFL se obligi sa elibereze spatiul §i sa- I predea LOC'A'l'ORUI,Ul. pe baza
dc prt)ccs \crba! dc prcdarc-primirc. in stare dc funclit)llarc. In ca/ contrar. obligaliilc dc plata
stabilite prin contractul de inchiriere curg pan3 la efecti\-a predare sau e\'acuare a spaliului.

IX, LIT IG II

Art. 9.1 1.itigiilc de orice feI ce decurg din executarea pre7entului contract de inchiriere se vor
re/ol\'a pc cale amiabila. Daci in tcrmcn dc 15 /ile partile nu re/ol\'i in nrod anriahil di\ergcntclc
contractuale necare parte poate solicita ca disputa sa se solulione7e de citre instanteIc de judecata
co nrpctclltc
Art. 9.2 Drcptul aplicabil pirjilor contractualc este dreptul roman.

x. FORT A NI A.IORA

Art. 10.1 Forta nra.jord exoncrca/a partile de r5spundcrc pcntru ncindcpliniI'ca totali siau parjiala a
obliga[iilor cc Ic rc\ in confornr prc\cdcrilor din contract
Art. 10.2 Prin forta nra.jor3 sc inlelegc oricc c\'cninlcnt independent de \'oin td p3rjilor, impre\'i/ibil
$i inc\'itabil apirut dupa intrarca in \igoarc a contracLului si carc ilnpicdici partitc si- Ti cxccuLc
integral 3;au partial obliga[iile contractului
C’a,cul dc forla ma.jora sc \a conrunica cclcilaltc p3rti dc partca intcrc5;ati, in lcrnrcn dc 5 /ile prin
telex, fax. tctct’on. urmat dc o scrisoarc rccomandati >;au mcntiunca constatirii c\cnimcntului de
acest gen dc caIro organelc conrpetente
Art. 10.3 in condiliilc in care t’orta major i-I conducc la o dccalal-c a ohligatiilor parti]tlr mai marc dc
6 luni, par tile sc \'or rcuni pcntru a hotari asupra c\ccut3rii clau,color contractualc in \ iitor.
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Art. Il SuhsclrrlraLuI . . .................... i11 calitalc dc . . ................... al S('. . , ..............SRI„'S.'\
1.OC'J\l'/\R al spa[lulul cc face ohicctul prc7cntului ctlntracl. decl:tr ca am \'i7itat in dctaliu SpdjitIl
$1 ca accept louIe condillilc prc/cnLulu1 contract dc inchiricrc nca\ and nicio prcten jie pcntru vrco
reparalie s,lu anreliorare faIa de ceed cc s-a constatat.

XII. DISPOZITll FIN ALE

Art. 12.1 Ordinul dc Repartijie/Nota nr. . . . . . . . . . . cu clauzelc inscrisc Tn acesta. face parte intcgranta
din contractul dc inchiriere
Art. 12.2 Puncrca in t-unc Ii unc a spaliului se face pc spc/clc pl'oprii a]c I,OC-ATAR til, t : I
Art. 12.3 in ca/ul aparijici unor nrisul'i adnrinistrati\-c atc ,\dnrinistrajici I)ublicc C'cntralc saLt

I.ocalc ori a unc>r hotir£iri judccatorc$ti. cc viICca/i nrodcrni/area. nrutarea. dcmolarca. e\'acuarca
zonci dc anrplasarc_ LOC’A'l'ARL FL cstc dc acord ca prczcntul contract sa incctczc prin sinrpla
notitlcarc a l'o(-A'l'ORt Fl.tFI. ace>;ta din urnra Hind aFlsol\'it dc oricc rispundere faIa de
L, OC- A-FAR.
Art. 12.4 1,OC’ A-FORt Fl. i;i re/cr\'5 drcptul. iar I.O(-'\TARt FI, cstc dc acord sa sc modincc
prezentul contract conform hotar£lrilor enlise de C.G.M.B.. in ceea cc pri\'c ste adaptarca clauzclol
contractualc cont’umm prcvcdcrilor aces;tor actc nonnati\ c
Art. 12.5 Oricc nrodincarc a prezentului contract sc potItC face numiIi prin act adilional semn,it de
anrhctc pdrli contractantc, ori in condiliiIc art. 1 2.4
Art. 12.6 Prczcntul contract de inchiricrc. inlpreuni cu anc\cIc nr.la(proccsul \'crbal dc prcdare-
prlnlll'c a spaliului ). nr.lb ( nsa dc calcul a contra\'alorii chirici ) bi nr.Ic ( schi la spatiului ). prccunr si
declara tia preva/uta la art. 1 1 ce fac parte integranta din contract. reprezinLa voinla partilor.
Art. 12.7 in ca/ul rcstitulrli spaliulul cc t’acc obicctul prc/cntului contract persoanclor indrcpta lite
prin proceduri le Legii 10'’2001 ori prin aplicarea dreptului colnun, contractuI inceteaza de drept.
urnland ca aspcctclc folosin Ici spatiului sa tlc rcglcmcntatc in conl'onuitatc cu art. 1 + din I,cgca
1 0,'200 1 republicata si nloditlcata.
Art. 12.8 Pre/cntul contract s-a inchciat in : {doui) c\cnlplarc. din care unul pcntru tlccare parte,
intrand in vjgoarc astazi..

LOCATO R, LO(-ATAR,

Director (;cneral C-onfornr prcvcdcrilor art. 9
din Legea nr. 307/2006 republicata
nra angtlje/ si iau nlasurile pre\'i;cute

de lege cu privire la apararea
inlpotri\'a inccndiilor

SEFSERVICIL

CONSILIER ,IURIDI(

iNTOCMIT



ANEXA I
la Hotirarea C.G.M.B. nr /2022

ANEXA 6 la HCGIWB nr. 426/2018

CAP.1
- Persoana Hzicd autorizata sau juridica fornluleaza cel-ere in temeiul prevederilor aII. I alin

( 3) din IICGMB Nr. 426/20 18 care se wdactedza in linlba romani $i se formulcazi prin reprezentant
legal/imputernicit. menjionand _Fi;a de calcul'- ce are ca obiect spajiul cu alta destina[ie in suprafala
de __ _ situat in Bucure;ti. , ocupat de
ut ilizatorul . in baza

Cererea se depune la sediui administratorului spaliului. prin intermediul Registraturii. inso{it£} de
urnldtoarele documente care dovcdcsc conduita utilizatorului. dupa cum urnleaza:
Fisa de calcui in original:

acte doveditoare privind efectuarea plalii garanlici stabilite in nsa de calcut detinuta anterior cemrii ;
declara Via . semnata de solicitant. cu privire la obiectul de activitate desta§urati pana la momentul cererii
si obiectul de activitate pentru care opteaza la incheierea contractului:

extras ORCMB/certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerlului Tn copie conforma.
precum §i docunrente de inninlare si de exercitare a activitalii utilizatorului – actul constitutiv (copie
conforma) pentru persoanele juridice=
copie dupa actul de identitate in cazul persoanelor nzice ( PFA);
certitlcat fiscal eliberat de Direc Via Taxe si Impozite privind achitarea tuturor obligajiilor fata de bugetul
local. valabil Ia data cererii:

copie act de identitate al persoanei imputemicite sa semneze contractul de Tnchiriere. precum §i actul de
imputernicire (procura lcgalizata daci este cazul )
opis semnat. in care sunt precizate toate documentele depuse cu menliunea daca sunt in original sau in

cople

In condi{iile existentei starii de urgenla/alella instituite, solicitarea cu docurnente anexate se poate
depune prin intennediul selviciului e-mail. pe adresa de po§ta electronica a adIninistratorului spaliului
cu alta destinatie,

CAP.2
- declaratia autentica a cedentului in sensul renunlarii la dreptul de folosinla asupra spajiu lui. tara
niciun fe] de preten;ii de orice natura in ceea ce-I prive§te pe administratorul spaliului;
- parjile sa nu inregistreze debite la bugetul central sau local;

parOle sa nu llgureze cu debite restante la plata sumelor stabitite (chirie/contravaloare folosin}a §i
garan Vie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spajiul;

entitilile juridice sa fte constituite in conforlnitate cu prevederile legale in vigoare si sa
Tndeplineasca toate condiTi ile legale aplicabile activita Iii comerciale desfh§urata in spa liu;

suma aferenta utilizarii spajiului. ulterior asocierii. sa nu He sub nivelul sumei stabilite ini;ial,
condilie asumata in acest sens printr-o declarajie pe propria raspundere a parlilor implicate.



AIICIa nr. 1 b,
Parte integranta a

Fisa de calcul/contractului de inchiriere nr. ................

FISA DE (' Al,Ctrl

(C- Al.C-LII.III, CONTRAVAI,ORll FOI.OSINTEI }

Pentru spaltuI cu alti dcstina jie dccat accea dc locuinti situat in
SIr

/ona "
LJtilitati :
Suprat’ala totala : . . . . . .m.p.

Activitatea dcstb$urata Tn spaji u : . .

m.p. \ ... ... Euro/m.p./1 uni . . . . . Euro/luna

Total de plata .........Euro/luna

LOCATOR
Scf Scrviciu

[,OC'AI'AR

AVI/A-1- CFP

INTOC MIT



Anexa 2
la Flotararea CGMB Nr. . . . . . . . . ./. . . . . . . .

FISA DE CALCtTL

In cont’ornritatc cu prevcderilc art. 3 din Fl.C.G.M.B. nr. + 16/26.07.2018. cu modincarile $i
nrpletirile ulterioare. se stabile§te contra\'aloarea dreptului dc folosinla pe 11$a de calcul pentru
'ajiul cu alta dcsti najic din Bucurc sti, . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. utilizat dc

................................. cu sediul ill ... ..... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ......... a\'£nd nr. de Tnregjstrare

in Rcgistrul C'onlcrjului . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. si (-.LT.I./Cll'- . . . . . . . . . ... . . . .. .. rcprc/cntat,I legal prin

Date privind spa;iuI utilizat dc .
Zona :

LJtilitali : ....
Suprafala totala : . . . .. .. .... m.p. configurata in schila ane xa a prezentei fi§e de calcul. ce face

parte integr&rnLI din aceasta fi$a de calcul

Activitatea destb$urata in spaliu : . .nl.p.

Contra\'aloarea dreptuiui de folosin;a a spa\iului. calculata conform Hotararii C.G. M.B. nr.
. . .... cste dc ............... Euro/luna. urnrand a n plitita dc ... ..... . ... .. .. .. .. ... certit-icat de

inregistrare fiscala nr. . . . . . . . . . ..... .. pana in ultima zi d necarei luni, pentru luna in curs. in conturile
comunicate de catre LOC-A-l'OR la data scmnarii prezentei ll$e. Plata se va face la cursul BNR
valabil in prima zi lucr:hoare a lunii pentru care este datordti. in cazul plalilor efectuate in avans.
contravaloarea Tn lei a sumei se va face la cursul valutar valabil in prima zi a lunii Tn care se inijiaza
plata

In cazul depi$irii termenului, \'or n calculate mQiorari de int£rziere de 0.1 Y, pentru tlecare
zi de intarziere. incepand cu ziua imediat urnlatoare scadenlci obliga£iei de plata. F)and la achitarea
integrala a debitul ui datorat inclusiv

Este interzis L'OCATARULUI sa instraineze dreptul de folosinji prin subinchiriere.
asocicre. colaborarc. It)cajic totali saII partiali. inclusi\' cesiunca spaliului inchiriat unci terIe
persoane
C-edarea totalit a drcptului dc f-olosin li cstc posibila in cazul in care se ohlinc acorduI prcalabil al
administratorului spaliului. Ohlinerea acordului entitalii ce are spajiul in administrare implica
rcspcctarca cunrulati vir a urnrt-Uoarclor condi Iii :

declara Tia autentica a cedentului in sensul renunlarii la dreptul de t’olosinla asupra spajiului. tara
niciun feI de pretentii de orice natura in ceed ce-1 privc$te pc adnrinistratorul spaliului:
partile sa nu inregistnze dehite la bugetul central Ti local:
partile si nu tlgureze cu debite restantc la plata sumelor stabilite (chiric/contravaloarc folosin}a
$i garantie) in sarcina acestora la entitatea care administreaza spajiul:
entitatea .juridica sa He constituiti in conl'ormitatc cu prevcdcrilc lcgalc in \'igoare Ti sa
indeplineasca toate condiliile legale aplicabile activitatii des+h§urate in spa liu:

nb
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sunra at’cn=nta utili/arii spaliului, ulterior asocicrii. sa nu llc sub ni\'clul sumci stabilitc inijial.
conditic asunrata in acest sells printr-o declara tie pe prc)pri,I raspundere a parjilor implicate

i.OC,\-i’,'\Rt 'I. \ a constitui cu titlu de uarantic dc bUIld c\ccutic a contractului si \'a face
do\'ada constituirii accstcia la momclltul scmnarii si clibcrarii ct)ntractului LIC inchiricrc, suma dc

......,. 1,ei. ce rcprc/inCl contra\'aloarca a 3(trei ) chirii lun tIre. sub fornr:1 dc scrisoare de
gtIran tic bancara b;au dcpo/it bancar intr-un cont cc urnrca/ir a 11 i11dicat dc I,CJC'/\-I-C)Ii, prc/cntand
in orlgina] I.OC'.'\-1-ORL ;I't ’I do\ ada constituirii acesteia cu exccplid institutiilor puhlicc conform
art. '6 al ll.C'.(i.Nl.13. nr. +26r’2t) 18. cu nroditlcarilc si conlplctirilc ultcrioarc. ('uantunrul initial
al garanlici dc bund c:\:ecu tic \'a rcprczcnta contravaloarca in 1,ci la cursul BNR \'alahil pcntru prima
luna a contractului dc inchiricrc. urnrand a n actuali/'aLI anual prin aplical-ca cursului \'alutar 13NR.
\'alahil in prima /i lucratt)are a anului urnlitor,

In ca/ul in care LOC.'\'l'ARL 'I' nu constituic garan jia dc bund execu jie. accsta \ a picrde
dreptul dc folosin ta asupra spaliutui cu alta dc>;tina tie dccit accca dc locuin ta cc face obiectul
prczentul ui contract dc inch irierc.
In situajia in care I.OC ATARI ll. a bcnctlciat dc prc\'cdcri]e art. 5.2 $i la cxpirarca tcrmcnului
acordat nu a tlnalizat lucririlc dc amend.jarc in spa liu] atribuit. I,o('A'l'ORI ;1. es,te in drept sa relini
garan tia constituita cu titlu dc dcspigubirc

In cd;cul in care L'OCA'l-ARUL nu actualizca;,ca anual garantia dc bund executie, acesta se
ana dc drcpt in intirziere. iar contractul sc rc/ilia/a dc drcpt in virtutca pactului conlisoriu.
LOC'A-l-ARUL a\'and obligajia si eliberezc necondilionat spajiul si sa-I predea LOCA'[-ORULLII cu
proccs verbal dc prcdarc-prinrirc. liber dc oricc sarcini. achit£nd sunlclcdatoratc p3ni Ia data
prcdarii spajiului, precunr si orice altc sunrc ce sunt inlputabiic L,OCA-l-ARL'LL’I ( nra.jorari dc
intirzicrc. utiliti ti. dctcriol'ari ale spajiului stiLI nunrai unc)r clemente, etc. ).

Sunrele constituite cu titlu de -'garan;ie de bund execujie'- vor fi restituite catre utilizator la
data incctarii valabilitalii prczcntei nIC ii nunlai clupa prcdarca cu proccs verbal dc predarc-primire
a spaliului ii achitarea tuturor obligajiilor de plata de catre utilizator.

In ca/ dc ncachitdrc a contra\alorii drcptului dc folosinta. a utilitalilor li majorarilor de
intarziere de catre utilizator. la incetarea prezentei fi?e de calcul locatoru} este in cInpt sa rejina din
garan IIa de buna exccu;ie sumele datoratc F)and la concurcnja cclei mai nrici dintre acestea. In
masura in care garantia de buna execu tie nu acopera cuantumul datoriiIor utilizatorul se obliga sa
plateasca de indati diferenja existenti. in caz contrar urm£nd a n denrara te procedurile judiciare.

Nlunicipalitatea nu este raspunzatoare dc schinrbarea reginlului juridic al spa;iului cu alta
destinalie decat aceea de locuinta. ce face obiectul prezentei fi§e de calcul. ca urmare a unor
e\-elrtualc rcglementari lcgalc. In accasta siLua jie . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. nu oslo in drept sa pretinda
nici un feI de despigubire.

Prezenta fisa de caicul este valabila un an de zile, de la data dc
drept dc prelungirc, dar lara a dep:IIi data incctirii cauzei ce a con(Ius la Tncheierea ei, astfel cum
rezulta din art. 3 al Hotararii C.G.M.B. nr. 426/20 18. cu modificarile §i conlpletarile ulterioare.

Plata utilitalilor consunratc. 'prccunr !i taxclc locale sunt in sarcina I,o(' A-1-ARt FI,Lil
Potrivit dispozi{iilor Codului Fiscal si Normelor Vletodologice de aplicare a prevederilor Codului
Fiscal. in vcdcrca stabilirii taxci pc clidiri. l'OC'A’l'ARL Jl, are ok>liga Iia ca pana Ia data dc 25 a lunii
urmatoare intrarii in \'igoare d contractului de inchiriere $i sa depuna declara tia de impunere pri\’ind
taxa pe cladiri Ia Directia de Inrpozitc $i I'axe Locale dc pc raza sectorului in care sc and anrplasat
spali ul

In cazul in care . . . . .. .. . . .. ......... .... ... nu- Ii respccti ot)ligaliilc dc plata a dreptului dc

folosin ta pe o perioad3 mai mare de 3 luni in conditiile din prczenta n; iI de calcul, nu-$i respecti
obligaliile de plata a contravalorii utilitililor pe o peril)ada mai mare dc : luni in conditiile impuse
dc legisla jia in nlatcric, subinchiriazi spajiul silu schinlbi pronlul dc activitatc tara acordul scris al
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adnrinistratorului. accasta sc ani dc drcpt in intar/icrc prin sinrpla Tncalcarc a color cuprinse in
prezentul alineat, tar prezenta nia de calcul sc va desininja de drept in virtuted pactului cornisoriu.
urmand ca . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . si evilcue/c de indati si thri nici o alta fornlalitate spati ul ce face

obicctul prczcntci llsc dc calcul.
In cazul pierderii dreptului de adlninistrare asupra spajiului. administratoru! \-a notiHca

utili/atorul ca in tcrmcn dc 30 dc /itc si prcdca spatitIl liber dc oricc sarcini, titlul locati\' Tncctind dc
drept la data pierderii dreptului de adnrinistrare

Pre/enLil Fisa de Calcul estc insotiti si de anexele I a, 1 b $i + la HC(;MB nr. ... ..........
Incheiata astazi. . in doug exemplare. din care unul pentru necare parte.

LOCATOR,
DiRi-:('TOR GENERAI.,

LOCATAR,
(-onfornr prcvederilor art. 9

din Legea nr. 307/2006 republicata
ma angajez sa iau lnisurile pre\’a>'cute de lege cu
privire ia apirarea inrpotriva inccndiilor

$ef Ser\-ici u

Intoc rn it

r
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/Nr,
AIIela 3

la llotararca C(iM B

CALCLrl AL CONTRAVALORII LIPSEI DE FOLOSINTA

intocmit Tn baza art. 1349, 1357 $i urm. din Codul Ci\'il

Avand in vedere prevcdcrilc art. 4 din H.C.G.M.B. 426/2018. cu modificarile si

conlpletarile ulterioare. si utilizarea spajiului cu alta destina;ie decat aceea de locuinla situat in

Bucurc$ti. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . .. dc catrc . . . . . . . . . . . . . . . . . . ca ocup£nd spajiul in cauza tara a

dejinc vrcun titlu locativ opozabil Municipiului Bucurc§ti bi vizand prevederilc art. 1349. 1357 $i

urm. C.Civ.. ce reglementeaza raspunderea civila delictuala coroborate cu art. 5 din Hotar£rea

C.G.M.B. nr. +36/2018. cu modincarile si completarile ulterioare, se stabile§te incepand cu data de

contra\'aloarea lipsci dc folosinla pcntru spaliul cu alta destinajic din Bucure;ti.

i11 sarcina . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . cu scdiul ill

. . . . . . . . . . . . . ... cu numirul de ordine in Registrul Conrertului

si CUI/CIF. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . reprezentata legal prin

Date privind spajiuI ocupat dc

/ona : . .

Suprafata tOt:IIa : . .. . .... nlp

Activitatea dest3$urati Tn spaliu:

C'ontravaloarea lipsei dc folosinla a spajiului, calculati la nivelul chiriei pc care

Vlunicipiul Bucure$ti ar fi inca>;at-o in cazul inchirierii. conform llot3rarii C.G.M.B. nr. +26/2018,

cu modincarile $i conrpletarilc ulterioare, este de:

nlp x . . . . . . euro/luna = . . . . . . . . ... Euro/luna

Total de plata: Euro/lung

urm£nd a fi platita de . . . .. . ............ ..... .. .. .. ... idcntitlcat cu .. . .. . .. . . . . .. .... . . .. in conturile

comunicatc dc catt-c 1,OC A-1-OR. ccI mai tarziu in ultima /i a lunii in curs. Plata sc \'a face la cursul

£



BNR euro/Ici valabil Tn prima zi lucratoarc a lunii pcntru care cstc datorata contravaloarca lip-;ci dc

folosinjit a spajiului.

In cazul depa§irii termenului de plata a lipsei de folosinla. . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . .. ... va plati ii

dob£inda lcgala. at-crcnta raspundcrii ci\ ile dclicLualc

Pre/cntul calcul cstc valabil pan3 la rcglcnrcntarca situalici juridicc bi clibcrarca spajiului dc catrc

ADMINISTRATI A FONDt ILt II IMOBII,I AR
Director General,

Scf Ser\-iciu

Avi zat (' FP

intocnr it



ANEXA nr. 2

la H.C.G.M.B. ...„./2022.

(modific5 anexa nr. 5 HCGMB
nr. 426/2018)

TARIFE INCHIRIERE STABILITE PENTRU EXPLOATAREA SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA Sl A TERENURILOR AFERENTE

Nr.
crt . Profilul activiti;ii

EURO /mp/luna
OZona 0 Zona III

1

2

3

Unitali bancare, hoteliere, loto-prono, jocuri de
noroc (dependin;e aferente extstente la aceea$i
adresa - 50% din tariful de baza)

42,00

27,00

36,00

24,00

30,00

21,00

21,00

20,00Case de schimb valutar, case de amanet

Consigna{ii, agenTii comerciale, imobiliare $i de
turism, notariale, birouri avocatura, birouri
consultanta (spa;tile utilizate pentru depozitare,
arhivare documente $i dependintele aferente
existente la aceea$i adresa 50% din tariful de
baza)
a) Unita;i de alimenta;ie publica – restaurant, bar,
club, cafenele (birourile, depozitele si dependintele
anexe existente la aceeasi adresa 50% din tartful
de baza)

21,00 14,oo 1 10,oo 6 ,oo

30,00 2 T==o

4 b) Cantini, autoservire. (birourite, depozitele si
dependintele anexe existente la aceea$i adresa
50% din tariful de baza)
UnitiTi de comercializare produse alimentare si
nealimentare, farmacii, cofetirii, patiserii, internet
cafe, vanzare cu amanuntul de alte produse
alimentare n.c.a. - sandwich, supe, c}orbe, pizza,
fast food, show room-url (birourile, dependinTele si
depozitele aferente 50% din tariful de baza), mai
puTin subsolul/pivni;a aferente care se vor tarifa
conf. pct.10

12,00 9 0

5

14,00 12,oo 1 11,oo F 7,oo

a) Spa iii pentru produc lie 9i prestiri de servicii.,
6 F inclusiv biroUrile, dependin Tele si depozitele

aferente, mai puTin subsolul/pivniTa aferente care
se vor tarifa conf. pct.10

10,00 8,oo 1 6,oo 1 4,oo



b) SpaTii utilizate pentru activitate de producjie ii
prest3ri servicii de c5tre persoane fizice autorizate
inclusiv fo}tii mici meseria§i, asociaTii familiale

2,50 2,oo f 1,50 1 1,50

Sedti pentru activitatea de cercetare si proiectare,
utilizate de sociti}i, companii etc., altele decat cele
finanTate de la bugetul central sau local. (holuri,
casa scirii, grupuri sanitare, depozite, dependinte,
spaTiu pentru arhivi existente la aceea$i adresa
50% din tarifut de baza)
Sedii administrative ale societ5tilor comerciale,
companiilor private, etc. altete dec6t cele ale
AdministraTiei Publice Centrale sau Locale,
organizatii profesionate, altele decat cele de la pct.
3 (cu excepTia spaTiilor folosite pentru comeR,
c5rora li se aplici tarifele corespunzitoare
activitiTii desfi}urate)
Activiti Ti social culturale, prestate de persoane
fizice §i juridice prIvate

7 7,00 6,oo t 5,oo 1 4,oo

8
10,00 8,oo 1 6,50 t 4,50

9 7,00

5,00

6,00

4,00

4,00

2,50

4,00

2,00a)Depozite independente

10 b) subsoluri/pivniTe, demisol, mansardi/pod
aferente spaTiilor cu alti destinaTie (activit3tilor
comerciale, de producjie $i de prestiri servicii,
etc.) prev5zute Ia pct. 1 - 9), exclusiv subsolurile
tehnice

2,50 2,oo F 1,50 1 1,oo

Activitili de Tnviiimant de toate gradele (primar ii
11 1 liceal, gr5dini Te, centre de perfecTionare §i formare

profesionali) desfi$urate de persoane private.
4,00 2,50 E 1,50 1 1,50

e D
Sezon aprilie-octombrie

La tariful
stabilit

pentru
activit at ea

de bazi
a) ocupate cu terase acoperite sau neacoperite Extrasezon noiembrie-martie 50% din

tarifu I
stabilit
pentru

actlvlt at ea
de bazi12

b) ocupate pentru depozitarea mirfurilor,
ambalajelor, pubele de gunoi, ocupate de
construcTii u$oare Si construcTii metalice (ateliere,
magazii, etc.) in care se desfi$oari activitate de
producTie yi de prestiri servicii
c) ocupate de construc;ii aflate Tn proprietate
U) ivat3

2,00 1 0

2,00 1 0



d) ocupate pentru activitiTile de la pct.9 4,00

2,50

2,50

1,50

2,50

1,50

2,50

0,75CurTi aferente spatiilor cu alta destinaTie - curte
acces (cota indiviza)13

14

Sedii pentru activitatea de cercetare $i proiectare
in care T§i desfi$oar5 activitatea instituTii ale
Administratiei Centrale sau Locale. Pentru ciile de
acces (holuri, casa scirii), grupuri sanitare,
depozite, arhivi existente la aceea§i adresa 50%
din tariful de baza
Sedii administrative, organizaTii profesionale (sedii
asociaTii penstonari, organiza;ii pentru apirarea
drepturilor omului, ale revolu{ionarilor,
cooperatiste, cooperative me$te9ug5re$ti, etc.)
unitali de trezorerie, instituTii publice
ActivitiTi social culturale, sportive, sedti ONG,
birouri parlamentare, case de cultura, $coli

populare de arti, centre de creaTie popular3,
biblioteci, activit3ti de cult, sindlcate, federalii,
teatre, libririi, edituri, tipografii etc.
Ateliere de crea;ie ale Uniunii Arti$tilor Plastici,
membritor aceste ta, arti itt plastici, spajii pentru
muzee, expoziTii, cu excepTia spaTiilor Tn care se
comercializeazi produse specifice care se vor tarifa
ca la pct. 5

2,50 1,75 1,SO 1, 50

15 2,00 1,50 1 1,oo o ,75

1,00 o,75 1 o,75 1 o,75
16

17 1,00 o,75 1 o,75 1 o,75

DELIMITAREA ZONELOR

Zona ultracentrali (zona 0): Bd. I. C. Britianu, Bd. Nlcolae Balcescu,Bd. Magheru, Bd. Regina
Maria, Piaja Romani, str. M. Eminescu, Calea Dorobanli, Piala Lahovari, Piala Amzei, Calea Victoriei, Piaja
Palatului, str. Ion Brezoianu, str. Academiei, str. Ion campineanu, str. Lipscani, str. Doamnei, str. $elari, str.
Covaci, Str. Smardan, str. Gabrovent, str. Hristo Botev, str, Coljei, Piaja Rosetti, Bd. M. Kog31niceanu, bd.
Regina Elisabeta, Piala Operei, Bd. Unirii, str. $tirbei Vodi, Bd. Carol I, Calea Mo§ilor, Catea Ci13ra$ilor
pang la Hala Traian, Piaja Victoriei, Bd. Lasc5r Catargiu, Calea 13 Septembrie pani la intersecjia cu $os.
Panduri

Zona I {zona centrali) delimitati de Pla;a Victoriei, str. lancu de Hunedoara, Calea Grivi Tei, Bd.
Ion Mihalache, Sos. Stefan cel Mare, $as. Mihai Bravu, Calea Dude 9ti, Sos. Timpuri Noi, Bd. Tineretului,
Calea $erban Vod3, Bd. George Co$buc, Bd. Tudor Vladimirescu, Sos. Panduri pani ta intersec\ia cu Bd.
Ghencea, Spaliul Untrii pani la intersecjia cu Calea vac3re$ti.

Zona ll (ansambluri de locuinle $i artere importante): Titan – Balta Alba, Berceni, Drumul
Taberei, Militari, Rahovei-Margeanului, salaj, Ferentari, Viilor, Cranga9i-Giule9ti, Pajurei-Bucure IUI Noi,
AviaTiei-Electronicii gi arterele Colentina pani Ia Sos. Fundeni, Socului, Pantelimon, lancului, Bd.
Basarabiei,

Zona Ill – Platforme industriale: Platforme industriale, Progresul, IMGB, 23 August, Pipera,
Str3 u Ie 9ti;

Zone de agrement: Pidurea Bineasa, zona lacurilor raurilor Colentina, zona lacului
Dambovi Ta 9i Pidurea Ro§u, Pidurea Andronache;
Zone periferice: Cartierele Pantelimon, Colentina, Dobroie sti, Fundeni, Gara Cilelu,
Ferentari, Prelungirea Ghencea, Roiu, Giule gti sarbi, Grivi Ia CFR, Chitila, Dimaroaia,
Bineasa, Pipera.

I
I

{

i

La tarifele previzute Tn prezenta anexi se aplica urmitoarele corecTii:
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t
a) O reducere de 50% a tarifului de bazi pentru beneficiarii Legii nr. 341/2004, cooperativele de

invalizi, veteranii de rizboi, urma iii eroilor martiri si rani;ii din timpul revolujiei din dec. 1989,
asociaTiile cu scop caritabit (adiposturi de noapte, azile de bitrani, case de copii, cantine sociale,
etc.) precum }i persoanele posesoare a unui certificat de handicap.
Beneficiazi de reducerea tarifului de baz3 si alte categorii nominalizate Tn acte normative in
vlgoare
Daca spa;iul precum ii titularul contractului de inchiriere se Tncadreazi la dou5 sau mai multe
corecTii se va aplica o singuri reducere, respectiv reducerea cea mai mare.

b)

C)

i

I
i
I
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea $i completarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea
raporturilor contractuale privind spajiile cu alta destina{ie decat aceea de locuinfi afTlate in

administrarea Municipiului Bucure$ti

Fondu1 inlobiliar atlat Tn proprietatea publica $i privdta a Municipiul Bucure§ti $i in
administrarea Administraliei Fondului Imobiliar vizeaza implicit administrarea spajiilor cu alta
destina jie dccat aceea de locuinti. Reglementarile juridice vizand administrarea spajiilor cu alta
destina Tie decat aceea de locuin Ia. concretizate in hotarari ale Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti sau Tn Dispozi Iii de Primar General. au asigur,it supt)nuI neccsar unei administrari
pozitive §i enciente.

Prin emiterea H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a formalizat cadrul necesar asigurarii unei
continuita Ii in administrarea spa}iilor cu alta destina jie. dar interpretarea dispoziliile acestei hotarari
au condus nemijlocit clare obligativitatca denunjirii unilateralc a convenjiilor Tncheiate Tn forma
simplificata. fi§e de calcul formalizate conform H.C.G.M.B. nr. 32/2007.

In aplicarea prevederilor actuaie ale H.C.G.M.B. nr. 426/2018. pentru utilizatorii spaTiilor ce
au delinut dreptul de folosinTa pentru o perioada de minim 1 an. nu inregistreaza debite la plata
contravalorii folosinjei/ lipsei de folosin@ §i au efectuat investilii in spa Iii pentru evitarea evacuarii
acestora. urmata de posibilitatea reala ca aceste spaTii sa 1-ie ocupate abuziv sau deteriorate. aspecte
ce pot conduce la cheltuieli inutile de la bugetul local $i. bineTnjeles. la debitele la care
municipalitatea ar putea n obligata la plata. provenite din eventualele litigii iniTiate de fo§tii
utilizatori. reprezentand recuperarea contravalori i cheltuielilor imbunitalirilor aduse spajiilor.

Venind in sprijinul demersurilor necesar a fi efectuate in sensul ceior de mai sus. propunem
modificarea dispozi}iilor conexe din hotararea vizata.

Av hId in vedere ca in cuprinsul H.C.G.M.B. nr. 426/2018 s-a procedat la preluarea
reducerilor aplicate tarifelor (pct. a). b) §i c) din Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. nr. 426/2018) in forma
existenta Tn cuprinsul hotararii nr. 32/2007. mri a lua Tn considerare faptul ca la emiterea §i punerea
in aplicare a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 au fost modificate prin diminuare tarife ie aplicabile.
consideram necesari reglementarea anexei nr. 5 in sensul eliminirii reducerilor indicate anterior.

Splalul Independentel nr 291 - 293, cod po$taI 060CH2, sector 6. Bucure$tI. RomanIa
Tel.: 021/305 55 88 int 1502

http://www.pmb.ro



Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. art. 292. pct. 2. litera e) prevede ca
activitatca de inchiriere de bunuri imobile este scutita de taxa de valoare adaugata.

in aceste condi;ii propunerea de modific'are a H.C.G.M.B. nr. 426/2018 este §i in sensul
renunlarii Ia a aplica -FVA pentru aceste activitali. deoarece se dovede$te ca men{inerea taxei
produce o cheltuiala lunara mai mare a bugetului local al municipiului in favoarea bugetului general
consolidat. ca o consecinli a faptului ca potrivit art. 282 din Codul Fiscal exigibilitatea taxei
intervine la data la care loc faptul generator.

A$adar. lunar se plate§te bugetului general consolidat integral cota de 19% aferenta chiriilor
datorate de utilizatorii spajiilor cu alta destina jie decat aceea de locuinji. indiferent daca acestea au
fost Tncasate sau nu. In acest mod se diminueaza veniturile realizate pentru bugetul municipiului
Bucure§ti cu cota de taxi aferenta celor ce nu au achitat obliga}iile ce le revin conform contractelor
de inchiriere/fi§e de calcul. urmand ca la recuperarea ulterioara a acestor obliga Iii sa fie reintregite
veniturile bugetului local. De multe ori. aceste' intarzieri sunt foarte mari, iar Tn unele situa Iii
nefericite aceste sume nu se mai recupcrcaza niciodati. deoarece preten}iile formulate in ac}iunilc
inaintate instanTelor de judecata sunt respinse.

Pe langa aspectele semnalate mai sus, accentuam §i faptul ca o parte din spajiile cu alta
destinajie decat aceea de locuin Ta sunt situate in imobile notificate in baza Legii 10/2001, iar pana la
solutionarea notificarilor este necesara conscrvarea si valorificarea acestora, or evacuarea
utilizatorului de buna-credin@, dublata de neutilizarea continua a spaliului, conduce la crearea unui
prejudiciu financial prin necesitatea achitarii cheltuielilor aferente intrelinerii acestora. cat §i faptic.
prin degradarea efectiva a spaTiului neutilizat.

Lipsa de continuitate a titlurilor locative manifesta un impact direct asupra Primariei
Municipiului Bucure§ti §i a Administrajiei Fondului Imobiliar (atat logistic. cat $i pectmiar). dupa
cum urrneaza:

afectarea bugetului local prin neincasarea chiriei aferente spajiului:

probabilitatea reala ca utilizatorul spa}iului sa ne acjioneze in judecata in vederea recuperarii
contravalorii Tmbunatalirilor aduse spaliului. §ansele de solulionare favorabila aind mari, dat Hind

parcursul juridic indicat in prezenta (reamintim aici ca valoarea investiliilor efectuate de catre
utilizatori depa§e§te. in multe cazuri. valoarea bunului insu§i);

- efectuarea tuturor demersurilor vizand intrejinerea spa{iilor. ulterior evacuarilor, respectiv
acoperirea costurilor utilitalilor. Tntrelinerea uzuala a acestora (repara Vii de uz curent. salubrizari
etc.), punerea Tn siguranli a acestor spa;ii avand Tn vedere tocmai abuzurile persoanelor rau
inten}ionate (distrugerea bunurilor neutilizate, depozitarea de gunoi etc), toate cele de mai sus
concretizandu-se in costuri suplimentare pe care proprietarul/administratorul spajiilor este necesar
sa le asigure.

in concluzie. consider&n ca in cazul Fiselor incheiate ulterior H.C.G.M.B. nr. 32/2007
utilizatorilor spaliilor cu alta destina Tie deeR aceea de locuinla (care folosesc spajiile de o perioada
mai mare de 1 an, au achitat obligaTiile de plata la zi §i/sau au adus imbunataliri spajiilor
respective)9 in aprecierea noastra ii in considerarea celor anterior expuse se impune Tntocmirea de
contrac.'te de Tnchiriere Tn temeiul prevederilor H.C.G.M.B. nr. 426/2018 pentru asigurarea
_qQr£i_nOlibitaPQrlUri!_Qt_.dj_ntr_e_prQprietar/administrator ii utilizatorii de buntcredinla ai spaliilor.

Splaiul Independen jeI nr 291 - 293, cod po$taI 060CH2. sector 6. Bucure;tI, Rornanla
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Fala de cele prezentate $i avand Tn vedere prevederile O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ. respectiv art. 196 alin I lit. b) (conform caruia in exemitarea atribuliilor sale
primarul emite dispozilii cu caracter normativ sau individual - ce privesc. in principal ..gestiunea
patrimoniului comunei sau ora$ului'-). precum $i prevederile art. 155 alin 5 coroborat cu art. 129
pct. (6) ;i (7 ) - potHvit caruia primarul este singura autoritate publica in masura sa exprime un
acord Tn sensul celor solicitate $i luand Tn considerare prevcderilc ll.C.G.M.B. nr. 129/2019,

vazand Raponul de specialitate al Direcliei Patrimoniu, DirecTiei Juridic $i AdministraTiei
Fondului Imobiliar, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. ( 1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ. cu modificarile $i completarile ulterioare. supunem spre dezbatere $i aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti prezentul proiect de Hotirare pentru modificarea
§i completarea Hotirarii C.G.M.B. nr. 426/20]8 privind reglementarea raporturilor
contractuale privind spafiile cu alta destina Qe decat aceea de locuin@ aflate in administrarea
Municipiului Bucure§ti, precum §i pentru abrogarea Hotir£rii C.G.M.B. nr. 32/2007 §i a
Hotirarii C.G.M.B. nr. 268/2010.

Initiatori :

Consilieri Geherali PNL

Stelian BUJDUVEANU – Viceprimar General
2@'
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

data Z/ /' c ' J; 2021

data OII © g. 2022Nr. A FI ge\ as

Raport de specialitate

pri\ intl nIC)di llcarca si conlplctarca I !.C’.(;.h1.13. nr. 426 din 26.07.20 18 pri bind rcglcnlcntarca
I'aporturilol- contractuale pri\ ind spa title cu alti dcstinatic dec5t accca de locuint5 atlate in

ad in in isLrat-ca VI un icipi uI ui L3ucurc bl i

Rc t’cri nIc:

• I)ispc>/ilic 888 din o 1 1}8/'2(A): Fri bind luc)dit-icarcu I)I)(i nr. 766/ II .(J7.2do:. clnitcnt
I)rinlar (icncral :

• ll.C'.(i.Nl.B. nr. 32 din 2€),/(>2/20t)7 pri\ ind rcglcnrcntarca raporturilor contI'actualc pri bind
spatiilc cu alta dest inajie dccit accca dc locuinli atlate in administrarea consiliului general
al nrunicipiului 13ucurc$1i. prcculn si abI-ogarca I I.('.(i.M.13. nr. 215/2(X)6 si II.('.( i.M.B.
nr. 1+8/2006:

• II.C.Cl.M.B. 268 din 29/' 1 0/2(} it) pcntru abrogarea ll.C.(i.M.B. nr. 75/’20 1 o precun1 si
pcnLru nroditlctll-cd si conrplctarca I I.(-.(I.\l.13. N R. 32/2(>.(>3.2ti07 pri\ ind rcglcmcntarca
raponurilor contractuale pri\ ind spatii Ie cu alta destina tie dccat aceca dc locuinli anate in
adnlinistrarca C'onsiliului (lcncral al Nlunicipiului 13ucurc liLi. prccun1 si abrogarca
H.C-.G.M .B. nr.2 15/2006 si H.C.( i.M.B. nr. :+8/2006:

• ll.C.G.M.B. nr. +16 din 36/07/3018 pri bind rcglcnrcntarca raporturilor conLractualc
pri\illd spatiilc CLI alta deb;tinajic dccat act:ca dc tocuin ti anatc in adlninistrarea
nlunicipiului 13ucurc$1i. prccun1 si pcntl'u ahrogal'L’a ll.('.(i.Nl.13. nr. 33/2(J{)7 si a
II.C.( i.M.B. nr.268/20 1 o:

• Drcptul conlun – all. 1 78 1 si ul'n1. (-od (-ib iI.

Fondul inlobiliar anal in proprictalca publici yi pri\ata a Municipiul Rucurc\;ti Ti in
aclnli11istrarcil Adnlinistr IIliCi I'-c>ndu lui Inlc)hili:lr \i/cil/i i Implicit aclnlinistr£lrcil spaliiltrr cu alta
dc>;tina tie dual decca de locu inti. Rcglcmcntirilc juridice \izand adnlinistrarea spaliilor cu alta
dc>;tina tic dccil accca dc locuinla. concrcti/atc in hoLir5ri ale (’c)nsiliu lui (icncl' tIl al \lunicipiului
Bucurc$ti saLt in Dispc>/i Iii dc Prinlal' (icncral. au asigurat suportul ncccsar unci administriri
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p07itivc si cncicntc in concl'ct: cnulucran1. intr-c) succcsiunc temporaId. citeva dintrc
rcglcnlcntil-ile de inl tract in nlatcric:

• I)ispt)/ilic nr. 888 dIn o t .b8.21)02:
• ll.('.( i.Nt.B. nr. 31 din 20.02.2(Jf)7:
• ll.C’.Ci.M.B. 268 dill 29. 1 0.10 1 0:
• ll.('.(i. N'1.13. nr. +26 din 36.(>7.20 18

1.a 11 l\clul anulul I(>t): a 1 list clni>)i I)ispo/ijia dc I)rilnar (icncrlll nr. 888 in \cdt:rca I'cglcnlcntarii
situatiilor in care ..spaliilc cu alta dc5;tina tic dccat accca dc locuint5 anate in administrarea
Prinlirici Municipiului 13ucurc VIi. (...) sunt util i/atc total >;au partial dc agenti ccononlici. al(ii clocal
titularii dc contract. in ba/a unc)r contI-actc tic asocicrc/colabt>rare. locatic dc qcstiunc. asc)cicrc in
participatiunc. etc.'-. Astt'cl. ..in urnla \critlcirii ct’cctuatc dc catrc rcprc/cntan Iii I)rinririci
b1 un icipi ul ul 13ucurc$Li. din cadru I Dil’cctici (;cncralc dc Inspectic $i (-ontrol (iclrcral sc \ a inchcia
o Ir(ita dc constatarc in ba/a carl:ia Administratia Fondului Imobiliar \a statlili intervenirea
conditiilor pcntru rc/ilicrca dc drcpl a contractclclr sus IUcn{itinaLC.-'. I)ihrc>/i tia nr. 888 crcand
obligatia in sarcina institutici noastre dc _a con>;tata ca a intcrvcnit re/ilicrea dc drcpt in
cont'ornlilatc cu clau/cIc prc\ i/utc in contI'actclc dc inchiricrc. asocicrc,/colab(rrarc ( ... )-'.

1)c l-c)ncJul aspcctului suhlinial antcritlr. bi anulnc obligati\ itatca ccinstatirii inLcr\cnil'ii rc/ilicl'ii
dc drcpt a contractclor dc inchiricrc sau asocicrc/colaborarc. care au ca obiect SAD-uri. atunci
cintJ sc constati ocuparca acc>;Lord dc citrc alli agenti cconoln ici dccit titularii dc contract, OLIati
cu cnr itcrca I I.C'.(i. M .13. nr. 32/2007 dc l-cglcnlcntarc a raporturilor contractualc aband ca obicct
SAD-uri s-a pernris t'ornralizal-ea tl§elor dc calcul pentru SAD-uri. 11 bc insu bite !i senrnatc Tn
ctinscc ill til dc ULili/dtol'u I SA 1)-ul ui. clliar daci accst II era di l’crit dc tit uIl tru I dl'cptu Iu i do lc)cajiunc
initial (art. 5 si art. 6 din ll.C-.(i.M.B. 32/'2007).

ReglcnrcnL5ri Ie conjl11utc dc I I.C-.G.\l.13. 33/'20(J7 au pernlis asigurarca continuit£-llii raporturi lor
It)cati bc dintl-c utili/atcrl'ii SAI)-ul-iI(ir $i I)riln5ria \'lunicipiului Bucurc$ti baLI Adnlinistra lia
F-ondului Inlobiliar. prin intoclnirca acestor nIe de calcul bi rcspcctarca tuturor ohligajiilor ce
dct'i\a din acc b;tea (utili/aLc)rii au cc)ntinLlat it)catiunca cu bLInd crcdinti. aduc fInd imhunitatiri
spaliilor ii ach itandu- bi obligaliile tlnanc iarc at'erentc ).

Ifi IcIc dc calcul aLI It>st inchciatc cu rcspcctal'ca tcl'nlcnu lui dc \alahilitaLC dc I an. inlpus ctrnforn1
Anc lei 5 la I I.C'.G.N'l. B . 33/'2C)07, uncle Hind prclungitc periodic. alton hindu-Ic aplicahili] tac ita
re it)cat i unc

Pri n ein itcrca ! I.C.G. VI .B. nr. +26/'2f } 1 8 s-a I'ormali/at cadru I nccc$;ar asi£uririi unci conti nu itili

in adm inislrarca spaliilor cti aIIa dcstina tic, dar intcrprcLarca dispt)/ili ile accstci hot3rari au condus
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nelnijlocitcitl'c obligati\itatea den unlari i un i latcra Ic a con\enlii tor incheiate in forma si mpI i ficati_
nsc dc calcul t't>rnrali/atc con it)rm 1 1.C'.Ci.M.ll. nr. 33/2(}07

Din cconomia art. 2 din I I.(-.(i.\1.B. nr. +26/2018. rcicsc ill mod cell conditionarea formali/5rii
v i'itc)arclor ct)ntactclol' dc inch iricrc ( ft)stc 11 $c dc calcu I ) dc dispal-itia cdu/clot' care au c011dus la
intocn1 i rea tit lulu i locati\ in accasti forma

Mai InuIt, in spclcIc vi/atc sulrt incidcnlc bi aplicahilc pl'c\cdcrilc art. 1781 C'od civil -
Inchcicrca contractului dc locatiunc
(-ontlucLul dc Inca\iunc sc considcri inchciat indati cc pirlile au con\cnil asu IIra bunului li

prclului.-'. cir tlscIc dc calcul (insu$itc prin scnlniluri dc ambclc pirIi. rcspccti\ institujia nc)astra
>;au P.M.13. prin dirccjiilc dc spccialitatc ii utili/tltol-ii spaliilor), in acceptiunca juridic5 Hind
conven;ii in formS siluplificat3. alia culn au aprcciat $i instantclc cIe judecati investite cu
solulionarca unc)r cdu/c a\and ca obicct prctcn[ii.

Cu titl u e\elnplincati\'. menjion5nr ci in sol u[ionarea dosaru lui nr. 15595/30 1 //20 1 7. instanja dc
judccaLi-Judccitoria Scctc)rului + 13ucul'c!;Ii. a rclinul urnritt)arclc:
raportat la prc\cdcrilc llC(1\IB 32 /2D07. la conlinutul anc\elor afcrcnte. rczulta ci o n$3 dc

calcul CHC. cum ii spLIne $i dcnunril'ca. o simpli tlsa dc calcul. distincLI dc un contract propriu-/is
de inch iricrc. Dar. contractclc dc locatiunc. n ici in \cchca rcgjcnrclrtarc. nici ill noua rcgjcnrcntarc
nu sunt supusc anumitor cclndi tit dc forma ad \aliditatcm, iar in inscrisul intitu lat llba dc calcul
(...) s-a consenln,it sub semnituri acordu! dintre pir,ita ( ...) st nlunicipiui Bucure sti de acordare
caIro pirata { ... ) a drcpLu lui cIc it)it)sinli asupra spaliulu i din (...). Pl-in urnlarc, in caLI/a, natura
Fi sei de calcul (...) -'instrumcntum-' de contract de inchiricrc ca $i act juridic. '-negotium'- estc
cb idcnti si. IISt t-cl. in sat'ci na paritci sc nihtea obI iga Iia dc a ach ita contra\illoal-ca I ipsci dc fc>losin lil
cum s-a obligat prin contract.

Cont inuarca rap011urilor jurillice in ba/a c011\cnliilor sinlplitlcatc-tIle dc calcul I'(>rnlal i/atc in
tcnlciu I II.C.G.M.B. Ill-. 32//3007 nu nrai ogje p(>sihi la intrucit aplicarca prc\cdcrilor I I.C.G.M.B.
nr. +26,'’2018 sc poaLC IUce dour dupi dt:nunlarea tiLlurilor locati bc ill disculic si c\acuart:a din
spaltile ocupatc a LIt ili/atori lor dc bund-crccII nta

In aplicarca prc\edcrilor actuale aIg Fl.C-.G.Nl.B. nr. +26/’201 8. pentru utili/atorii spa{iilor ce au
dcjinut drcptul LIC I'olc+sinli pcntru o pcrit>ada dc nlinin1 1 an, nu inl'cgistrL-a/il dcbitc la plata
contra\ a tori i folosinjci/ lips;ci dc t'olo-;inti si au cl'cctuat in\ esti Iii in spatii pcntru c\'itarca cvacuiri i
acestora urlnala dc posit)ilitatca t-cali ca acestc spatii si tlc ocupatc abu/iv sau deteriorate. aspectc
cc pot conducc Ia chcltuicli inutilc LIC la bugctui lc)cal $i. bincinlCIL-s. la dcbitclc Ia care
municipalitatea ar putea fi ohligati la plata. provcnite din eventualele litigii initiate de fosIii
utili/aLot-i. rcpl'c/clr LaIrd rcctlpcl'al-ca conLI'tl\ alt31'i i clrcILU iclilt>r inI buniLilil-ilt)r adusc spajii It>r.

Vcnind in sprijinul dcnlcrsurilor nccc biar a ll cl'L'cluatc in scnsul color dc mai sus. propunelu
nIodi llcarca dispo/itiilor cone\c din ht)Lir6rca \ i/ata.
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A band in \cdcrc ci in cuprinsul ll.(’.(;.\'l.13. nr. +26/2(1 1 8 s-a proccdat la prcluarca rcducerilor
aplicatc tarit'clor (pct. a). b) $i c) din Anc.\a nr. 5 la I I.C.(i.M.B. nr. 436/20 1 8 ) in I'ol'nla c\istcnti
in cuprinsul ht>tal'irii nI-. 33,' 1{)07. thrO a IUiI in ct>nsiticl-al'c thptul ci la cnlitcrca Ti puncrca in
aplicare a ll.('.G. Nl.B. nr. +26, 3(} 18. au I’ost lnoditlcatc prin dinrinuarc tarit-cIc aplicabilc.
ct)nsidcr5ln ncccsari rculcmcntarca anc.\ci nr. 5 ill sen b;ul climinirii rcduccrilcrr indicate anterior.

Potri\ it I,egii nr. 227/2(iI 5 privintJ ('odul Fiscal. art. 292. pct. 2. litera c) pre\cdc ca acti\itatea
dc inchiricrc dc bunuri i mobile cstc scutita dc ta.\a dc \all)are adiuuata

In dcestc con(ii Iii. Adnlinistra tia l--ondului Inrobiliar a optat ca. ocJati cu propuncrca dc
lnodil-ical'c a ll.C.(i.\'I.[3. nr. 426/20 18. sa renun LC la a aplica 'I-VA pcntru accstc activitiLI.
dcoal'ccc sc dti\ cdc:;tc ci nrclllilrcrca laxci produce o chcltu ial iI lun IIra mai nlarc a hugcLul ui local
al nlunicipiutui in fa\oarca bugetului general consolidat. ca o consecinLI a t’aptului ci potrivit art.
282 din ('OLIUl }'-iscal c\igihilitatca taxci inter\'inc ta data la care Ioc Ihptul generator.

'\$adar. lunar se plate$te hugetului general consotidal integral cota de 1 9o’. aferenta chiriilor
datordtc dc utili/atorii spaliilol- cu alti dcsti11aLic dccat decca dc !octlin IiI. indi t’crcnt daci accstca
au fc>st inca>;atc sau n u , I n acc>;t mod sc di m in uea/a \ cn ituri lc rcali/atc pcntru bugctu I mun icipi u t u i
Bucurcsti cu coLa dc LaId at'crcnLI cclol- cc nu au ach ital obliuati ile cc Ic rc\ in con t’c>rnr contracLclor

dc inch iricrc// 11$c dc ca Icu I, urnland ca la rccupcrarca ultcrioari a acc>;tor ohl iga Iii si t-ic rcintrcgitc
veniturilc bugetului local. De nlulte ori. accste int,Irzicri sunt f-oartc mari. iar tn uncle situatii
nct'cricitc accstc sunlc llu sc mai I'ccupcl'ca/i nicic)data. dcoarccc prctcnjiilc t’ornlulatc in acjiuni tc
Tnaintate instantclor de judccati sunt respinsc

Dani la accasti pl'opuncrc tic nloditlcarc. A. I'.I. a tIcpus \otitlcal-c ta OI'ganul llscal tcritorial
competent. inca din anul 20(i7( anul adcririi Rominici la l'niunca [:urc)pcan iI bi a nlt)dil-icarii
CotluI ui Fiscal in sensu I considcririi acti\itatii dc inch iricrc bunuri imobi Ic ca acti\ itaLO scutiti dc

aplicarca ’I-VA ). prin care a optat Ia IUcnjincl'ca taxirii accstci activ itali. Motivul care a condus la
ace,hta deci/ie a t’ost acela ci existau multe contracte de inchirierc in derulare, care pre\edeau
aplical'ca cotci dc '1’V'\ la chiria stabiliti. ial- posihilitatca prcscllinrharii tuturor accstot- actc dc
administrarc nu s-a dovcdit a n tlori ti la accl moment. in acest feI. in intcrvalul :007- 2020
deli\ itatca prc\ i/uta dc art. 293. pcl. 3. iitcl'a c ) din C'odul l"iscal a putul tl La.\ata cu coLa prc\ iI/uta
dc lcuib;latin l-iscali. lcual si corcct

In scns in\ers. potri viI Nornlclor lnetotlolt)gicc dc aplicarc a C'odului Fiscal. aprt>hate prin ll.G
nr. I /:o 16. cap. IX. pct. 57. suhpunctul 7, a\clr1 opjiunca clc a rcnulrja la aplical'ca -l-V,'\-ului la
chiria/t-olosin ta spajiilor CLI alta destinatic dec£it aceea de !ocuin ta prin depuncrca unei noi
Notitlciri care si cc)11 tlrlrrc accasti dcci/ic

Pc tanya aspcctclc scnlnalatc mai sus. acccntuin1 si thptul ci o parte din spaji ile CLI alta debit inajic
dec:It decca dc locuinla sunt situaLC in inrobilc notil-icatc in ba/a I.cgii I o/’2(A) I. iaF pini la
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MD Kl’ bS 'X b /' C {cK'2 cZ 2
SOILltic)narca 110titlcarit(Ir cstc ncccb;ara c011scrvarca si \aloriJlcarca acc$;tora. or c\acuarca
utili/atorului dc bund-crcdinli. dublati LIC ncutili/area cc)ntinui a spa[iului. ct)nducc la crcarca
unu i pl'ci ucI ici u llnanciar. pri 11 ncccsitatca ach itiri i chcltuiclilor at'crcntc Tntrclincri i accstora. cat si
thptic, prin dcgradarca ct’ccti\ iI a spaliului ncutili/at.

I.iF>;a dc continuitatc a titlul'ilor locati\c mani!'csti un impact direct asupra Prilnit'ici
blunicipiului [3ucurc liLi bi a Adnlinistl'ajici l-ondului Inll)hiliar (aLiit it)gistic, cat bi pccullial-). dupa
CLI in LI rin ca/S

at'cctarca bugctu lui local prin ncincasarca chirici at’crcntc spajiului:
prohahilitatca rcala ca utili/atorul spatiului sa nc actionc/c in judccata in vetIcred

rccupcririi contra\alorii inrbunitijirilor atIusc spa liu lui. Ian>;cIc dc solulionarc l’a\ol'abili tli nd
mari. dat Hind parcul'sul .juriciic inLiicat in pre/cnta (rcanrintinr aici c5 valoarca invcstitiilor
ct'cctuatc dc catl-c utili/atori dcpi$c:;tc. in nlultc ca/uri. valoarca bunului inl;u$i ):

ct'ectuarca tuturor dcnlcrsuri tor \ i/and intrejincrca spatiilor. ulterior cvacuirilol'. respecti\
acopcrirca costurilor ulilitililot'. intrclincl'ca u/uali a accstol'a ( repaIntii tic u/ curcnl. saI uhl'i/ari
etc.). puncrca in siguran tit a aces,tor spatii a\and in vcdcrc tocnlai abu/urilc pcrsoanelor rin
intcnlinnate (distrugcrca bunut'ilor ncutili/atc. dcpo/iLarca dc gunoi ctc). to tILe cole dc mai sus
concrcti/indu-sc in costurt suplinlcntarc pc care proprictarul/’adn1 inistratol'u I spatiilor cste ncccsar
srI Ic aslgurc.

in conclu/ie. considcr5m c5 in ca/ut l-'isclor inchciatc ulterior ll.(-.G.bT.B. nr. 32/2007
utili/atori lol- spaLiilor cu alta tIeslinajic tJccit accca dc locuinla ( care t'oloscsc spatiilc tlc o pcrit)ada
mai nlal-c dc 1 an. au achitat obligaliilc dc plata la /i $i,is,lu au adus ilnbun5tatiri spaliilor
respective). in aprcclclta instituticI nt)astro $i in consldcraltit ccltrr anLcrit>r c XIruse sc inlpunc
Tntocmtrea tlc contractc dc inchiricre in tcnrciul prc\edcrilor Fl.C.G.M.R, nr. +26/2€) 18 pcntru
asigural'ca conti nu ita Iii rapt>rturilor dintrc proprictar/adnlinistratot' bi ULili/atol'i i do bund-crcdin tir
ai spajiilol-.

I--aFl dc ccIc prc/cntatc li a bind in bcdcrc prc\cdcrilc o.L '.(i. 57/2(i 19 pri\ ind (-c)duI
Adluinistl-ati b. rcspccti\ art. 196 alin I lit. b) (conforn1 c5ruia in c\crcitarca atribuliilor sale
prilnarul cnlitc dispozilii cu cal'actcr nonrrati\ baLI indi\idual - cc pri\ csc. in principal ..gcstiunca
patrinloniului colnunci sao oralului--). pmculn ii prevcderilc art. 155 dlin 5 coroborat cu art. 129
pct.( 6) Ii (7 ) - potri\ it c5l'uia prilnarul oslo singura auLoritatc publici in lnisura sil c\prinlc un
acord in sensu I color solicitatc $i luind in considcrarc prc\ cdcl'ilc Fl.('.G . M .B. nr. 1 29/'20 19

Propuncm nloditlcal'ca si conlptctarca prc\cdcrilor I I.('.( i. b1.13. nr. + 16/30 1 8. inclusi\ anc\cIc
a['crcntc. in sensu I anterior mcnti011at
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Alaturat va transmitem Raportul de specialitate , pentru modificarea si completarea HCGMB
nr.426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind spatiile cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Municipiului Bucuresti

Bd. Regina Elisabeta nr 47. cod po$taI 050013 sector 5, Bucure$tI, RomanIa
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb.ro


