
Consiliul General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

HOTARARE 
Nr. - din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - 
str. BRADETULUI Nr. 24, sector 4 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul Directiei 
de Urbanism si Arnenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Jusidice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti ; 

- Vazand avizeler emise de : 
- Comisia Tehnicil d6 Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
Aviz de urbanism nr.321119118.12.2006 
' Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti : Aviz nr.2505/172/19.06.2007 
- Comisia de coordomare lucrari edilitare a PMB: Aviz nr.634 153/22/01.06.2007 
- Comisia Tehnica de Circulatie : Aviz nr.98 1 1130.1 1.2006 
- Ministerul Dezvoltaii , Lucrarilor Publice si Locuintei : Aviz nr. 15612007 

Tin5nd seama die prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executikii lucrarilor de constructii, cu 
modificilrile gi complet5rile ulter?oare; 
- Legii nr. 350 /2001 privind arnenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr.2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si 
aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ; 
- HotZirarii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, modificatil ~i completatii ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 
- in temeiul prevederilor art.36 alin.2 lit.c, art.36 alin. 5 lit .c si art. 45 alin. 2 lit. e , 

din Legea administraiiei publice locale nr. 2 151200 1 , republicata . 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTMSTE : 

Art. 1: S e  aprobii Planul Urbanistic Zonal - str.BRADETULU17 nr.24 , sector 4 , ' - 
. 

pentru o suprafafa studiata de S= cca. 14000 mp din care suprafafa terenului care a 
generat documentafia S- 7406,54 mp - proprietate persoana jwidica; 

incadrare in PUG- subzona locuinle mici - POTmax=45%, CUTrnax=1,3, P+2E . 

Condifii de construii-e aprobate : ansamblu rezideniial. 
POTmax=50%, CUTmax~2,4, Rmaxh=S +P+6-9 E ; Hmax corni~a=25m . 

Art. 2: Prezenta documentafie reprezint5 regulament de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele wbanistice anterior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentaTii de urbanism este de 5(cinci) 
ani . 

.............................. Aceasta hot5riire a fost aprobata in gedinfa a Consiliului 
......................... General a1 Municipiului Bucuregti din data de 

PRESEDINTE DE SEDlNTA 

Bucure~ti , .............. .2007 

SECRETAR GENERAL 
AL MUNICIPIUL UI B UC URESTl 

TUDOR TOMA 
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PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro 

Primsria Municipiului Bucure~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. BRADETULUI NR. 24 ,  SECTOR 4 

Legea nr. 5011991, republicat3, cu modificgrile ~i completirile ulterioare, 
privind autorizarea execut5rii lucririlor de constructii gi unele mgsuri pentru 
realizarea locuintelor stipuleazg. obligatia administrafiei publice locale de a 
elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentafiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dup5 cum 
urmeaz5 : 

- pentru terenuri amplasate in localit3fi, pe baza planurilor urbanistice 
(PUZ, PUD) aprobate $i a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasarnentul care face obiectul documentatiei de urbanism se afla i n  
zona de est a municipiului , la est de sos. Giurgiului, Tnvecinat cu industriile 
din lungul CF Bucure9ti - Filaret - Giurgiu . Documentatia a fost necesara 'in 
vederea modificarii CUT si a celorlalti indicatori reglementati prin PUG ( 
POTmax=45% , CUTmax=1,3, P+2E ) . 

Functiunea avizata:ansamblu rezidential . 
lndicatori urbanistici avizafi: POTmax. = 50 %; CUTmax. = 2,4 ; H 

max. = 25 m , Rrnaxh=S+P+6-9E . 

Planui Urbanistic Zonal , aviind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism 
(CTUAT-PMB), Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului (CUAT- 
CGMB), ~i alte avize solicitate conform prevederilor legale in  vigoare, conform 
prevederilor art. 45 alin. 2, lit. el 9i art. 36 alin. 2, lit. c $i art. 36 alin. 5, lit. c din 
Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicatii, se supune 
dezbaterii Qi aprobiirii Consiliului General al Municipiului . 

bdul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucuresti, ~owan ia ;  tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



DlRECTlA URBANISM $1 AMENNAREA 
TERlTORlllLUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

email: urbanism@bucuresti-primaria-ro 

Primaria Municipiului Bucure~ t i  
Direct ia  GeneralB de  Dezvoltare,  Tnvestitii ~i  Plan ificarc&k.b.a,nB 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - STR. BRADETULUI NR. 24,  SECTOR 4 

Legea nr. 50/'1991, republicata, cu rnodificirile $i cornpletirile ulterioare, privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii +i unele rngsuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleazi obligatia adrninistratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism $i autorizatii 
de construire pe baza docurnentatiilor de urbanism $i arnenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urrneaza : 

- pentru terenuri arnplasate in localitgti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate $i a reglilarnentelor aferente acestora. 

- 

Arnplasarnentul care face obiectul docurnentatiei de urbanism se afla Tn zona de est a 
rnunicipiului , la est de sos. Giurgiului, invecinat cu industriile din lungul CF Bucure9ti - Filaret - 
Giurgiu . Docurnentatia a fost necesara in vederea rnodificirii CUT si a celorlalti indicatori 
reglernentati prin PUG ( POTrnax=45% , CUTrnax=I ,3  , P+2E ) . 

Functiunea avlzata:ansamblu rezidential . 
lndicatori urbhnistici avizati: POTrnax. = 50 %; CUTrnax. = 2,4 ; H rnax. = 25 rn , 

Rrnaxh=S+P+6-9E . 

Planul Urbaniskic Zonal , av5nd avizele Cornisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Carnisiei de Urbanism $i Arnenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), $i alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c $i 
art. 36 alin. 5, lit. c di~n Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatg, se supune 
dezbaterii 5i aprobgrii Consiliului General al Municipiului . 

Certificgrn cii docurnentatia prezentatg spre aprobare contine toate avizele solicitate prin 
avizul CTUAT nr.32/1f9/18.12.2006. 

0 
ARHITECT SEF AL 

ARH. 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-prirnaria.ro 

Primaria Municipiului Bucurevti 

Nr.584944/29.11.2006 . s . .  
AVIZ DE U R B A N I ~  nr. 32/1/9/18.l+2.2006 

PUZ - str. BRADETULUI nr. 24, sector 4 

Beneficiar - s.c APo~ODOR COMIMPEX S.R.L ; Proiectant - s.c CRISAN & CRISAN 
ARCHITECTURE - URBAN PLANNING & DESIGN 

Suprafata studiata puin PUZ - S= cca.14000 m p  din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S = 740)6,54 mp proprietate persoana juridica . 
Amplasare, delimitare studiu : 
Amplasamentul studiat prin PUZ se afla in zona de est a municipiului , in vecinatatea industriilor . 
Conform regulamentului PUG , terenul este cuprins in subzona L la  - locuinte individuale si 
colective mici ~ + 2 ~  , POTmax=45% , CUTmax=1,3 . 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform 
plan de reglementari vizat spre neschimbare . Functiunea avizata -ansamblu rezidential . 
Indicatori urbanisticil avizati: POTmax= 50 %,CUTmax=2,4, Hmaxcornisa = 25 m 
Rmaxh=S+P+6-9 E . 

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor 
privind asigurarea nmarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6'.04.2006. Terenul liber 
se va amenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz 

MTCT. 

Prezentul aviz modifica si completeaza pievederile documentatiilor de urbanism avizate 
anterior-Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea 
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate 
prin acest aviz. 

Sef serviciu 
Ing .Ioan? Balaurea 

% 
FPS-21-01/6 

-- 

Comisia Tehnica de ~ r b d i s m  si Amenajarea Teritonului: arh.Doina Cristea, Beldiman, arh Dan Marin, 
ah .  Constantin Enache, arh. serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 
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DlRECTlA URBANISM Sli AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Primiiria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr.5 84944129.1 1.2006 . ,. , 
AVIZ DE URBANISM nr. 32/1/9/18.12.2006 

1 PUZ - str. BRADETULZTI nr. 24, sector 4 

Beneficiar - s.c APOLODOR COMIMPEX S.R.L ; Proiectant - s.c CRISAN & CRISAN 
ARCHITECTURE - URBAN PLANNING & DESIGN 

Suprafata studiata prin PUZ - S= cca.14000 mp- din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S = 7406,54 mp proprietate persoana juridica . 
Amplasare, delimitare studiu : 
Arnplasamentul studiat prin PUZ se afla in zona de est a municipiului , in vecinatatea industriilor . 
Conform regulamentului PUG , terenul este cuprins in subzona Lla - locuinte individuale si 
colective mici ~ + 2 ~  , POTmax=45% , CUTmax=1,3 . 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform 
plan de reglementari vizat spre neschimbare . Functiunea avizata -ansamblu rezidential . 
Indicatori urbanistici avizati: POTmax= 50 %,CUTmax=2,4, Hmaxcornisa = 25 m 
Rmaxh=S+P+6-9 E . 

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor 
privind asigurarea nmarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 6616.04.2006. Terenul liber 
se va amenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz 

MTCT. 

r 
Prezentul aviz modifika si '&ompleteaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate 
anterior.Prezentu1 aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea 
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate 
prin acest aviz. 

Sef serviciu 

/ 

ARHITECT SEF AL 

FPS-2 I-01/6 

Comisla Tehnica de Urbanism sl Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Crist eldiman, arh. Dan Marin, 
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurdu 
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Nr. 2505 1 172 I 19.06.2007 

CATRE, P- 

S.C. APOLODOR CONSULT S.RL. 
Bucuresti, sector 4, str. Runcu, nr. 62 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Ansamblu rezidential, 
Bucuresti, qector 4, str. Bradetului, nr.24 

Ca m a r e  a notificarii adresate de S.C. APOLODOR CONSULT S.R.L. cu 
sediul in Bucuresti, sector 4, str. Runcu, nr. 62 inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu 
nr. 25051172111.051.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 
3025108.06.2007, 

in m a  analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in m a  parxurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si fimctionarea Ministerului 

Mediului si Dezvolltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu 
H.G. nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu 
rezidential, Bucuresti, sector 4, str. Bradetului, nr. 24 sa fie supus procedurii de 
adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbmistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata studiata prin P.U.Z. in suprafata totala de 
cca. 14.000 mp, din care 7406,54 mp, suprafata terenului generator - proprietate 
privata persoana jup-idica (conform Avizului de Urbanism nr. 321119118.12.2006 emis 
de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

*, - 
Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansarnblu rezidential, avand - 

regim de inaltime S+P+6-9E retras, conform Regulamentului P.U.G. pentru subzona 
Ll  d (conform Avizului de Urbanism nr. 32/1/9118.12.2006 emis de Primaria 
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Printed on recycled paper - ImRriInat pe hertie recidata 
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Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului 
generator va ii amemajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform 
P.U.G. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei dim data de 31.05.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca utmare a celor 3 anuntuti publice date de titular in datele de 
14-05-2007, 17.05.2007 si respectiv 09.06.2007, Planul Urbanistic Zonal - 
Ansarnblu rezidential, Bucuresti, sector 4, str. Bradetului, nr. 24 u r m e w  a fi supus 
procedmii de a d o p ~ e  fara aviz de mediu. 

Elaboratorul si beneficiarul docurnenta~iei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si verididitatea datelor si inscrisutilor cuprinse in documentatia de 
urbanism ce au stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare, conform H.G. 
1076/2004. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
Chim. Simona M h e l a  Saceanu CONTROLUL CONFQRMARLI, 

Ing. R o m a  Costache 

INTOCMIT, 
Jurist Veronica Grigre 

. - 
u 
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Primiiria Municipiului Bucure~ti 
5&$2 j 

1 S.C. APOLODOR CONSULT S-RL. 
I 

In sedinta Comisiei Tehnice de Cir&e din data de 23.1 1.2006 s-a 
avkat, din pmct de vedere tebnic dl cMatiei ndiere, doamentatia, "P.U.Z. - 
privind rea&area unui ansamblu rezidatial, S+P+3ElOE - 130 apartamente, 
pe terenul nropiietate particulars situat in str. Bradetului DI: 24': u m f i i  
catificatului de tubanism si planuriltx anexate, cn asigurarea unui nugar de 
180 locuri de parcare in incinta 

cu legislatia in vigoare este obligatorie obtinerea avizului 
p'ivind realizarea accesdui . 

b4ul Reg3na Uisabeta 47. sector 5. Bucurw. R d n i a ;  tell +4[121305 55 00; uwwbuxlres6ipriclrarian, 



Bucuregti, bd. Dinicu C$olescu nr. 38 , sector 1 
Telefontfax : b21. 319.61.02 

Cgtre, 

.C. APOLODOR COMINPEX S.R.L. ' Str. Runcu nr. 62. sector 4. Bucurepti 

AVlZ nr. 156 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - knsamblu rezidenfirl - Str. BR~ETULUI nr. 24" 
sector 4, Bucurwti 

Proiectant: S.C. CRlSlAN & CRISAN ARCHI'TECTURE - 
URBAN PLANNING & DES1GNS.R.L. 

Beneficiar: S.C. APOLODOR COMIMPEX S.R.L. 

Constatsnd cZi documentatia a fost elaborats in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului pi urbanismul, modificatg pi completats cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotgrarii Guvernlului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului ~inisteiului Lucrarilor Publice pi Arnenajsrii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare pi continutul documentafiilor prevgzute de Legea 501 1991 cu 
modificgrile ulterioare pi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 pi MAP nr.13912003 

Ministerul DezvoltZrii, Lucra'rilor Publice gi Locuinfelor 
w emite urm3torul 

AVlZ 

,,P.U.Z. - Ansamblu rezidenwl - Str. B~DETULUI nr. 24" Sector 4, Bucu-ti 

inainte de aflrobarea documenta!iei de dt re  Co e a verifica modul in care au fost 
preluate in documenta~i 



1. lndicatori urbanistici: 

POT max. = 50 %, CUTmax.= 2,4 mp. ADCIrnp teren, 

Rrnax.h=S+P+6E-9E; Hrnax.=25,0rn 
I 

2. Circueiile, iaccesele 9i parciirile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. . 

6612006, iar gararedparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietstii. 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

CONSlLlER SllPERlOR D.G.D.T. 

Casandra R O ~ & ' ~ , , , ~  . 



DIRECTIA URBANISM SI AMENNAREA 
'TERI'TORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 0 0  int. 1203 
suc c a l h l  IS Ki.1 TS3 SVlTmtrSz~: EOGOI.): .W-i 

fax: 305 55 68 

email: urbanisrn@bucuresti-pritnaria.ro 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  

COMISIA DE COORD $ -  - 
Nr. 63415311 .06.200r7 

I < "  

I ' - * I  

I- 

A V I Z U , L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM 

Din P.V. nr. 2211.06.2007 . a1 sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 18: APOLODOR CONSTRUCT, cu sediuVdomiciliu1 in Bucuresti, str. Runcu nr. 62, sector 

4, Bucuresti, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.D. ului: "STR. 

BRADETULUI NR. 24, SECTOR 4", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. 

In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 43311 996, se avizeaza favorabil din punct 

de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

Ing. ec. DRUME C NSTANTIN 

fi4&(/ 

% 

/ARHITECT SEF ADJUNCT AL 

MZTNICIPIULUI BUCURESTI 

REPREZENTA DUAT-C@;SI:~ 
Ing. Andre 
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cabil propus 



PLAN URBANISTIC ZONAL 
I 
I BUCURESTI - BRADETuLuI 
1 SA 2 - REGLEMENTARI 

- ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, 
I 

SI RESTRICTII TEHNICE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 





PLAN URIBANISTIC ZONAL 
BUCURESTI - BRADETULUI 

A 2 - REGtEMENTARl 
- ZONlFlCARE FUISCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, 

SI RESTRICTII TEHNICE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 








