PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serwc } Transparenta Decizionala
r E.{ul 12 2023

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 14.12.2023, Primaria Municipiului Bucuresti, anuntd deschiderea procedurii de
transparentad decizionald a procesului de elaborare a proiectului urméatorului act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea regulamentului procedurii de vanzare prin
negociere directd, a terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti,
ocupate de constructii detinute in proprietatea unor persoane fiziceljuridice

Paragraf descriptiv:

Prin proiectul de hotérare se propune aprobarea regulamentului procedurii de vanzare prin
negociere directd, a terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ocupate de
constructii detinute in proprietatea unor persoane fizicefjuridice.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

- proiectul de hotarare C.G.M.B;

-anexa nr. 1 la HCGMB - Regulament privind procedura de vanzare prin negociere directa,
a terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ocupate de constructii detinute Tn
proprietatea unor persoane fizice/juridice;

-anexa nr. 2 la HCGMB - Contract de vanzare-cumpdrare cadru;

- referat de aprobare Viceprimar General,

- raport de specialitate Directia Patrimoniu cu nr. 210527/14.12.2023.

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei — www.pmb.ro;

link: hitps:/Amww3.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb publica/proiecte;
- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Registratura P.M.B. {C.1.D.R.C.), la adresa B-dui Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de luni,
marti, joi i vineri ntre orele 08.30-16.30, si Tn ziua de miercuri, in intervalul orar 8.30-18.30.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 29.12.2023.

- prin site-ut www.pmb.ro;

link: hitps://www3.pmb.rofinstitutii/lcgmb/dezb _publica/proiecte
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: relatiipublice@pmb.ro/
proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro

-prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- la Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in
zilele de luni, marti, joi si vineri intre orele 08.30-16.30, si In ziua de miercuri, in intervalul orar 8.30-
18.30.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri pentru Proiectul de hotarare privind
aprobarea regulamentului procedurii de vanzare prin negociere directd, a terenurilor aflate in
domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ocupate de constructii detinute in proprietatea unor
persoane fizice/juridice”.

Propunerite, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a  institutiel, la  sectiunea proiecte supuse dezbaterii publice, link:
hitps://www3.pmb.ro/institutiifcgmb/dezb publica/proiecte;

Nepreluarea recomandarilor formulate si naintate in scris va fi justificata in scris,

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei Tntalniri in care s& se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 02.02.2024.

Pentru informatii suplimentare, v& stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

Telefon: 0213055500 interior 3021, 3022.

E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro, persoana de contact: Reza Bitlan.

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Intocmit, {] /
Expert Reza Bitlan / y |
14122023 -1 ex. [/ /
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE

privind aprobarea regulamentului procedurii de vinzare prin negociere directa, a
terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ocupate de constructii

detinute in proprietatea unor persoane fizice / juridice

Avand in vedere Referatul de aprobare al Consilierului General Stelian Bujduveanu
si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionart;

Vazind avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Tinind cont de prevederile art. 362 — 364 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor, art. 129 alin. 2, lit. ¢) si art. 139, alin. 3 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAIL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid Regulamentul privind procedura de vanzare, prin negociere directi
a terenurilor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Bucuresti, conform anexei nr. 1
care face parte integranti din prezenta hotérare;

Art. 2. Se aprobi contractul de vanzare - cadru ce va avea ca obiect bunuri imobile
(terenuri) ce fac parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti si care fac obiectul
regulamentului mentionat la art. 1, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotérére;
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Art. 3. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

Presedinte de sedinti: Secretar General al Municipiului Bucuregti

Georgiana Zamfir

Bucuresti,
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ANEXA nr. 1 LA HCGMB NR. ......

REGULAMENT

privind procedura de vinzare prin negociere directd, a terenurilor
aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ocupate de constructii detinute in

proprietatea unor persoane fizice / juridice

CAPITOLUL I
Dispozitii Generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste conditiile cadru pentru vénzarea bunurilor imobile
(terenuri), proprietate privatd a Municipiului Bucuresti prin negociere directd, conform art. 364 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernwlui nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Art. 1.1. Terenul aferent constructiilor reprezinti acel teren pe care este edificatd o
constructie — locuints, anexe gospodiresti, sedii sau puncte de lucru ale persoanelor juridice, calea
de acces sau alte constructii evidentiate in actele de proprietate, extrasele de carte funciard.

Art. 2. Titularul dreptului de proprietate este Municipiul Bucuresti, iar competenta
materialid de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul n cauzi este in sarcina Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Art. 2.1. Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoand fizicd sau juridics, roméni
sau striina, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.

Art. 2.2. Cetatenii striini si apatrizi pot dobéndi dreptul de proprietate asupra terenului
numai in conditiile rezultate din aderarea Roméniei la Uniunea Europeand si din alte tratate
internationale la care Roménia este parte, pe bazd de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege
organici.

Art. 3. Vanzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vénzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numite
cumpdritor, proprietatea sa asupra unui teren, proprietate privatd a Municipiului Bucuresti, in
schimbul unui pret. Primarul General al Municipiului Bucuresti, direct sau prin delegat, va semna
pentru si in numele Municipiului Bucuresti, actul de vAnzare-cumparare.

Art. 4. Sumele obtinute din vénzarea terenurilor, proprietate privati a Municipiului
Bucuresti, se fac integral venit la bugetul local.

Art. 5. Taxele ocazionate cu autentificarea contractului de vinzare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cétre cumpdritor.

Art. 6. Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald pentru terenurile care nu sunt
inscrise in cartea funciard, vor fi suportate de cumpérétor, urménd a fi incluse in pretul de vanzare
al imobilului.
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CAPITOLUL II
Categorii de terenuri ce pot face obiectul vinzirii prin negociere directa

Art. 7. Fac obiectul vanzari potrivit prevederilor prezentului regulament, terenurile ce

apartin domeniului privat al Municipiului Bucuresti din urmétoarele categorii:

a) terenurile ce fac obiectul contractelor de concesiune aflate in evidentele Serviciului
Concesionari, incheiate in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lurdrilor de constructii, republicatd, in vederea edificarii de constructii ¢u
destinatia de locuinti,

b) terenurile ocupate de constructii dobéndite prin acte de instriinare incheiate Tn formd
autentica, provenind de la societétile comerciale cu capital majoritar de stat si de la
cooperatiile megtesugéresti;

¢) terenurile ocupate de constructii pentru care proprietarii au obtinut calitatea de
constructor de buna-credinta prin hotzrari definitive ale instantelor de judecat;

d) terenurile care au ficut obiectul atribuirii in folosintd gratuitd in temeiul Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuine
proprietate personald, republicati, cu modificarile uiterioare.

Art. 8. Nu pot face obiectul vénzirii, urmitoarele terenuri din domeniul privat al
Municipiului Bucuresti:

a) terenurile care constituie obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al
fostilor proprietari formulate in termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie
1989, republicati, cu modificérile §i completérile ulterioare;

b) terenurile care fac obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata;

¢) terenurile afectate de refele tehnico-edilitare;

d) terenurile care sunt previzute cu regim special, sau sunt incadrate ca spatii verzi in
documentatiile de urbanism i amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

CAPITOLUL III
Procedurile prealabile vinzarii

Art. 9. Initiativa vénzirii o are Consiliul General al Municipinlui Bucuresti, care se
exprimd prin hotdrare, dupa determinarea situatiei juridice a terenului, precum si orice altd
persoand fizica sau juridica care detine in proprietate una sau mai multe constructii edificate pe
terenurile aflate in proprietatea privati a Municipiului Bucuresti asa cumn sunt identificate la art. 7
din prezentul regulament.

Art. 10. Anterior vAnzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sa figureze In
evidentele de publicitate imobiliard ca bunuri apartinind domenjului privat al Municipiului
Bucuresti si sa fie inregistrate in evidentele financiar-contabile ale Primiriei Municipiului
Bucuresti.

Art, 10.1. Pretul minim de vanzare va fi stabilit de valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii $i selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a terenului

Art. 10.2. Persoanele fizice sau juridice aflate in una din situatiile prevazute la art. 7 sunt
obligate sd constituie o garantie de 10% din pretul minim de vénzare, fard TVA stabilit in
conditiile art. 10.1. in termen de maxim 30 de zile de la comunicarea pretului. Dupa constituirea
garantiei se va elabora proiectul de hotirdre cu privire la aprobarea vanzarii prin negociere directd
si stabilirea prefului minim de vanzare.
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Art. 19. 3. Garantia se pierde in cazul in care potentialul cumpérétor nu-si exprimi
optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificirii cu privire la aprobarea
hotirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, acesta urmind a se constitui venit la
bugetul local din care se vor acoperi cheltuielile ocazionate cu intocmirea rapoartelor de evaluare.

Art. 11. Procedura de vanzare prin negociere directd a terenurilor mentionate la art. 7 va
parcurge urmétoarele etape:

a) Inregistrarea solicitirii de cumpdrare insotitd de urmatoarele documente:

. copia actului de detinere in proprietate 2 constructiei, inclusiv extras de carte
funciari actualizat;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului/teren aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti;

_ certificat fiscal eliberat de catre organele abilitate prin care s se facad dovada
achitirii la zi a creantelor citre stat (impozit) pentru cladirea detinutd si dacd este
cazul pentru terenul ce urmeaz a face obiectul vénziri prin negociere directs, aflat
in termenul de valabilitate.

- copia contractulni de concesiune, dovada achitarii la zi a redeventei pentru
terenurile mentionate la art. 7 lit. a);

- copia actului juridic de detinere in folosinta gratuitd a terenului mentionat la art. 7
lit. d);

- dovada achitarii la zi a creantelor citre stat si buget local pentru intreaga suprafati
de teren folositi, mentionatd la art. 7 lit. e).

b) verificarea situatiei juridice a terenului ce va consta in stabilirea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Bucuresti, existenta sau nu a dosarelor pe rolul
instantelor de judecatd, existenta sau nu a notificarilor depuse in baza legilor
proprietatii;

¢) intocmirea unei note de constatare in teren prin intermediul Serviciului Cadastru din
cadrul Directiei Patrimoniu;

d) intocmirea unei note de constatare de citre Directia Generala de Politie Locald i
Control a Municipiului Bucuresti prin care se face dovada respectirii documentafiei de
urbanism ce a stat la baza incheierii contractului/actului de detinere in folosintad gratuitd
- in cazul terenurilor de la art. 7 lit. a) si d);

e) emiterea certificatului de urbanism in vederea vanzirii prin negociere directd;

f) stabilirea pretului de piata in baza unui raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati in conditiile legii si selectati cu respectarca
Jegislatiei in domeniul achizitiilor publice;

g) constituirea garantiei mentionata la art. 10.2 din prezentul regulament;

h) intocmirea proiectului de hotdrére privind vénzarea terenului prin negociere directd si
aprobarea raportului de evaluare, ce se supune dezbaterii i aprobdrii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti. Tn cazul in care valoarea de inventar este diferita de
pretul de piatd determinat prin raport de evaluare, pretul minim de vénzare va fi
valoarea cea mai mare dintre acestea,

i) notificarea proprietarului/proprietarilor constructiilor in termen de 15 zile asupra
hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Proprietarii constructiilor isi
reconfirmd optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.
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Notificarea se transmite in scris si cu confirmare de primire prin grija Directiei
Patrimoniu Serviciul Concesionéri;

j) convocarea comisiei de vénzare, prezentarea tuturor documentelor ce an stat la baza
aprobarii hotérarii privind vénzarea prin negociere directd si stabilirea datei la care va
avea loc negocierea cu proprietarul cladirii edificate pe terenul aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Bucuresti;

k) negocierea pretului de vinzare cu comisia de vénzare. In cazul in care proprietarul
cladirii nu-si exercita dreptul la cumpérarea terenului in termenele stabilite In prezentul
regulament, precum §i neprezentarea la incheirea contractului, acesta pierde garantia
constituitd conform art. 10.2 si se pun in aplicare prevederile art. 19 din prezentul
regulament:

1)} plata pretului de vAnzare In CORMUL v.ovveerivvirienneci i, , care se va
efectua anterior semnirii contractului de vAnzare in forma autentic;

m) incheierea contractului de vinzare in forma autentica;

n) predarea — primirea terenului in termen de 15 zile calendaristice de la semnarea
contractului de vanzare,

Comisia de vanzare

Art. 12. in termen de 60 de zile de la aprobarea prezentului regulament se va infiinta
Comisia de vénzare, (denumitd in continuare ,,Comisia™), compusa dintr-un numdir impar de
membrii, care nu poate fi mai mic de 5, componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozific a
Primarului General.

Art.12.1. Fiecaruia dintre membrii Comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Art.12.2. Supleantii participa la sedintele Comisiei numai in situatia In care membrii
acesteia se afld tn imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau forfd majora.

Art. 13. Membrii comisiei de vAnzare sunt:

a) un reprezentant al Consiliului General al municipiului Bucuresti;

b) un reprezentant al Agentiei Nationale de Administrare Fiscald;

¢) reprezentanti ai Primiriei Municipiului Bucuresti din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului General.

Art. 13.1. Presedintele Comisiei si secretarul acesteia sunt numiti prin Dispozitia
Primarului General de aprobare a componentei Comisiei dintre reprezentantii Mumnicipiufui
Bucuresti in Comisie.

Art. 13.2. Fiecare dintre membrii Comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Art. 13.3. Deciziile Comisiei se adopti cu votul majoritéitii membrilor.

Art. 13.4. Membrii Comisiei si supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese previzute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 13.5. Membrii Comisiei si supleaniii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate i confidentialitate pe propria raspundere, anterior organizérii
sedintei cu privire la negocierea prefului de vanzare, care se va pastra alituri de dosarul vanzérii.

Art. 13.6. In caz de incompatibilitate, presedintele Comisiei sesizeaza de indata Municipiul
Bucuresti, Directia Patrimonin — Serviciul Concesionéri despre existenta starii de incompatibilitate
si va propune Inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
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Art. 137. Membrii Comisiei au obligagia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in dosarele intocmite pentru vanzarea terenurilor.

Art. 14. Comisia de vanzare are urmétoarele atribufii:

a) verificarea parcurgerii tuturor etapelor preliminare intocmirii proiectului de
hotiirire privind vinzarea bunurilor imobile ce sunt reglementate de prezentul
regulament si aprobarea raportului de evaluare prin care este determinat pretul
de piatd;

b) negocierea prefului de vanzare pornind de la preful minim stabilit prin raportul
de evaluare si aprobat prin hotardre a Consiliului General al Municipiulu
Bucuresti;

¢) incheie procesul verbal de negociere.

Art. 15. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de negociere a prefului de vénzare
urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu cumpdaritorul, persoand fizica;

b) sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre cumpérétori,
persoane juridice;

¢) persoane care defin pérti sociale, parii de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre cumpdritori, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre cumparatori;

Art. 16. In baza procesului verbal de negociere Comisia intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite Municipiului Bucuresti, Directiei Patrimoniu — Serviciul
Concesiondri.

Art. 16.1. In maxim 3 zile de la primirea raportului Comisiei, Directia Patrimoniv -
Serviciul Concesiondri informeazi cumpiaratorul in scris, cu confirmare de primire cu privire la
decizia de atribuire a contractulu.

Art. 17. Procesul verbal de negociere se semneazi de catre toti membrii Comisiei si de
cétre cumpdararor.

Art. 18. In baza procesului verbal de negociere se intocmeste contractul de vanzare care se
supune autentificarii. Contractul de vinzare cadru reprezintd anexa la prezentul regulament.

Art. 19, In cazul in care, proprietarii clidirilor edificate pe terenurile mentionate la art. 7
literele b), ¢), respectiv €) nu-si exercitd dreptul la cumpérarea terenului aferent acestora sau refuzi
semnarea contractului de vénzare in termenele stabilite de prezentul regulament, Municipiul
Bucuresti isi rezervd dreptul de a actiona in instanta proprietarul in cauzd, in vederea recuperarii
prejudiciului pentru lipsa de folosinta.
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ANEXA nr. 2 LA HCGMB NR.

) CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE CADRU
Incheiat astazi .....oceenneirennenns , in baza procesului — verbal de negociere directa
NI cerectsieniraeenas o

Capitolul I — PAR’IILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract se incheie intre:

a) MUNICIPIUL BUCURESTIL cu sediul in Mun. Bucuresti, B-dul. Regina Elisabeta,

nr. 47, Sector 5, avind cod de inregistrare fiscald ..ot , cont nr.
................................................ , deschis ]a TIEZOTETIA ......ccrwrrisssnrrrecennns, TEPrEZENtat prin Primar
GENELAL ..eeeeeeevvreeeecreeerrcrssinerenans ,in calitate de VANZATOR
si

e e e et ctt domiciliul/seditl TN ..ooceeerveeermimnnsiesrrss st :
COMNE DI, cnenrvreeerrcerveerseraesensesarans , dESChIS 12 .ueueereerei it , legitimat cu B.L/C.L, seria
....... 071 PTUUUURRURY ) |11 1 s PR la data de w.ovevnveeernenenn, avand numarul de ordine
in Registrul Comerfulti ....ocoeeveevrecnnnne si Codul Unic de Inregistrare .......ooeniens reprezentatd
P corvrernscscrennnrnescrsssessascssnsen , in calitate d¢ CUMPARATOR .

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Hotararii Consiliului
General a Municipiului Bucuresti nr. ... O privind aprobarea regulamentulul
procedurii de véanzare, prin negociere directd a terenurilor aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Bucuresti §i a Procesului verbal de negociere directd nr. ... din data de
........................ , a intervenit prezentul contract de vanzare - cumpirare prin negociere
directi, cu plata integrald, ale ciirui clauze sunt cunoscute de ciitre noi, partile in
urmitoarele conditii:

Capitolul IT - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Contractul are ca obiect vinzarea terenului in suprafatd de ........cocovcreens m.p., situat in str.
.................... nr. ......., Sector ....... Bucuresti, cu numar cadastral .......eooenene...., intabulat in Cartea
Funciard ir. .....cc.eeeeeens .

Art.3. Terenul face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti, asa cum rezultd din
Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. ..../e.oiinnees privind aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Bucuresti.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag8




Capitolul ITIT - PRETUL VANZARIL SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTUIA

Art.4. Pretul total de vanzare este de ............ EURO, respectiv ........... EURO/mp, fiind stabilit
conform procesului verbal de negociere directa nr. ... din data de.....ccoeerirceeannens , prin
echivalent in moneda nationali, respectiv suma de ...t LEIL

Art.5. Pretul vanzarii va fi achitat in termen de ............... , incepénd cu data de ......ccocevvenene. .

Capitolul IV — DECLARATIILE VANZATORULUI

Art.6. Subscrisul, MUNICIPIUL BUCURESTI, prin reprezentantul legal, declar cd terenul] care
formeazi obiectul prezentului contract se afld in proprietatea exclusiva a Municipiului Bucuresti,
face parte din domeniul privat al Municipiului Bucuresti, nu a fost scos din circuitul civil, nu exista
nici un litigiu la instantele judecatoresti referitor la terenul vandut, acesta nu a mai facut obiectul
vreunui alt act de instriinare ori promisiune de vénzare, nu este arendat, sechestrat sau grevat de
sarcini si nu am constituit niciun fel de drepturi asupra acestui teren in favoarea unor terfe
persoane, niciun tert nu are drept de preemtiune la cumpérarea terenului si acesta nu este grevat de
nici o clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, asa cum rezultd din
extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. .............. din data d€ .. eliberat de
OCPI Bucuresti Sector ..... .

Art.7. In conformitate cu dispozitiile art. 1.695 si 1.707 Cod Civil, eu, vanzitorul, declar ci
rispund fatd de cumpéritor de evictiunea totald sau partiald a terenului vandut, de sarcinile la care
s-ar pretinde supus acesta si care n-ar fi fost declarate la intocmirea contractului si de viciile
ascunse ale bunului vandut.

Art.8. MUNICIPIUL BUCURESTI este scutit de plata taxelor si impozitelor locale conform art.
464 alin. 1 lit. a) din Codul Fiscal; de la data ’in(iheigrii prezentului contract de vanzare, plata
taxelor si impozitelor locale trece in sarcina CUMPARATORULUL

Capitolul V - DECLARATIA CUMPARATORULUT

Art.9. Eu, CUMPARATORUL, declar ci am citit personal §i cu mare atentie continutul
prezentului contract, precum si al documentelor care an stat ]a baza acestuia ¢i am luat cunostintd
de toate obligatiile care imi revin, cu care sunt intru totul de acord si ma oblig s& le respect
intocmai.

Art.10. Eu, CUMPARATORUL, declar c& mi s-a adus la cunostintd situatia juridicd a terenului
cumnpirat, astfel cum rezulta din extrasele de Carte Funciari pentru autentificare ........ .. nr.din
data eliberatd de OCPI Bucuresti Sector ....... .

Art.11. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de catre
CUMPARATOR, in sarcina careia se afld si cheltuielile de intabulare. De asemenea, de la data
autentificirii prezentului contract de vanzare, plata taxelor si impozitelor datorate catre stat pentra
imobilele ce fac obiectul contractului vor fi in sarcina CUMPARATORULUL

Art.12. Eu, CUMPARATORUL, achizitionez de la Municipiul Bucuresti dreptul de proprietate
asupra terenului la pretul si in conditiile mai sus mentionate, cu care mé declar intru totul de acord.
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Capitolul VI — TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE SI AL POSESIEI
ASUPRA TERENULUI

Art.13. Transmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale asupra terenului vandut se
realizeazi astizi, data autentificérii prezentului contract, ocazie cu care en, vinzitorul, am predat
cumpdritorului titlurile si documentele privitoare la proprietatea terenului vandut (documentatie
cadastrald, incheiere de intabulare etc.).

Art.14. Predarea terenului citre cumpdrator pentru exercitarea libera si neingridita a posesiei se va
realiza in termen de .......... zile de la data incheierii prezentului contract, pe baza unui proces

verbal de predare primire

Capitolul VII - DISPOZITII FINALE

Art.15. Toate taxele ocazionate cu perfectarea prezentului contract vor fi suportate de cétre
cumpdrator.

Art.16. Noi, partile, declarim c3 avem cunostingd de prevederile Legii nr. 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, ne asumam raspunderea ci cele declarate in cuprinsul
actului, inclusiv pretul vanzirii, sunt reale.

Art.17. Pirtile vor incerca solutionarea amiabild a oriciror litigii aparute intre ele, inclusiv prin
procedura de mediere; in situafia in care aceste proceduri nu vor conduce la solutionarea litigiului,
oricare dintre pérti se va putea adresa instantelor judecatoresti competente.

Art.18. Prezentul contract de vanzare cumpirare poate fi modificat numai prin acordul de voint3 al
partilor, constatat prin act aditional autentificat de notarul public.

Art.19. Prezentul contract a fost incheiat in numér de 5 (cinci) exemplare.

Redactat, dactilografiat si autentificat astazi ....... de CEITE .vecevvmerrrrinrnnn

VANZATOR CUMPARATOR
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea regulamentului procedurii de vinzare prin negociere direct, a terenurilor
aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ocupate de constructii detinute in

proprietatea unor persoane fizice / juridice

Conform prevederilor art. 287 coroborat cu art. 363 si 364 din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare, exercitarea dreptului de proprietate
public/privati se realizeazi de citre autorititile deliberative ale administratiei publice locale, iar
stabilirea oportunitatii vanzirii bunutilor din domeniul privat al Municipiului Bucuresti se face de
citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. 1, in cazul vinzérii unui teren aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Bucuresti pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.

Pretul minim de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul
General al Municipiuiui Bucuresti, acesta reprezenténd, dupi caz, valoarea cea mai mare dintre pretul
de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice,
autorizate in conditiile legii si selectate cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si
valoarea de inventar a imobilului (art. 364 alin. 1 coroborat cu art. 363 alin. 6).

La nivelu! Primariei Municipiului Bucuresti sunt inregistrate mai multe cereri ce au ca obiect
concesionarea/vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti aferente
constructiilor detinute in proprietate de ctre solicitanii.

Petentii in cauzi au devenit proprietarii acestor imobile/constructii in baza unor sentinte
judecatoresti definitive, contracte de vénzare — cumpirare incheiate cu fostele societiti comerciale cu
capital majoritar de stat. La momentul perfectirii contractelor de vanzare — cumpdrare terenurile

aferente constructiilor vandute au fost date in folosintd, deoarece societatile nu aveau obtinute
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certificatele de atestare a dreptului de proprietate asupra acestora conform HG nr. 83471991 privind
stabilirea §i evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capital de stat.

Terenurile in cauzd, altele decat cele pentru care existd contracte de concesiune incheiate n
baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd
- aflate in proprietatea Municipiului Bucuregti - sunt delimitate si Tmprejmuite de cétre acestia,
proprietarii Tn cauzi cu toate ci le folosesc, nu achitd taxa de utilizare a acestora. Aceste terenuri
pot fi valorificate prin vdnzare in conditiile art. 364 din O. U.G nr. 57/2019, iar sumele obtinute vor fi

constituite ca venit la bugetul capitalei.
Proprietarii constructiilor detin un drept de preemtiune la cumpdrarea terenului aferent

constructiilor. Mai mult, acestia pot interveni asupra constructiilor proprietate, in sensul de reparare,
consolidare a acestora, datoritd lipsei unui titlu valabil pe teren care s le confere dreptui de a solicita
emiterea de autorizatii de construire.

Avind in vedere Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (1) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti prezentul
project de hotarére privind aprobarea regulamentului procedurii de vanzare, prin negociere directd a
terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti ocupate de constructii aflate in

proprietatea unei persoane fizice / juridice.

Initiator:
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VIR IN I I 1L

Directia Patrimonlu

Nr. . Q’b 9", .......... L2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea regulamentului procedurii de vénzare, prin negociere directa a

terenurilor aflate in proprietatea privati a Municipiului Bucuresti

Conform prevederilor art. 287 coroborat cu art. 363 si 364 din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare, exercitarea dreptutui de proprictate
public/privaid se realizeaza de citre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, iar
stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al Municipiului Bucuresti se face de
catre Consiliul General al Municipiului Bueuresti.

Prin exceptie de la prevederile art. 363. alin. 1. in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Bucuresti pe care sunt ridicate constructii. constructorii de
bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenuiun aferent
construetiifor.

Pretul minim de vnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare. aprobat de C onsiliul
General @l Municipiului Bucuresti, acesta reprezentdnd. dupa caz. valoarea cea mai mare dintre
pretul de piald determinat prin rapon de evaluare intocmit de evaluator persoane lizice sau juridice.
autorizati in conditiile legii si selectati cu respectarea legislatiel in domeniul achizititlor publice, si
valodrea de inventar @ imobilufui (art. 364 alin. 1 coroborat cu art. 363 alin. 6).

Lo nivetud Primariei Municipiului Bucuresti sunt Inregistrate mai multe cereri ce au ca
obiect concesionareaiinzarea terenurilor aflate fn domeniul privat al Municipiului Bucuresti
adurente constructiilor detinute in proprictate de citre solicitant,

Porentii it causd aw devenit proprictarii acestor imobile/constructii in baza unor hotarari
judecitorest detinitive. contracte de vanzare - cumparare inchelate cu fostele societat comerciale

cu cupital majoritar de stat. La momentul perfectarn contractelor de vanzare - cumpdrare terenurile
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aferente constructittor vandute au fost date in folosinta. deoarece societdtile nu aveau obtinute
certificatele de atestare a dreptului de proprietate asupra acestora conform HG nr. 834/199]
privind stabilirca $i evaluarea unor terenuri detinute de societatile comerciale cu capiral de stat.
Terenurile in cauza, altele decat cele pentru care existé contracte de concesiune incheiate In
baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructil,
republicatd - atlate in proprietatea Municipiului Bucuresti - sunt delimitate $i imprejmuite de catre

acestia. proprietarii in cauzd cu toate c¢d le folosesc, nu achitd taxa de uwtilizare a acestora,

Aceste terenuri pot i valorificate prin vdnzare in condifiile art. 364 din O.U.G nr, 372019, iar

simele obtinute vor ji constituite ca venit lu bugetud capitalei.

Proprictarit constructiilor detin un drept de preemtiune la cumpdrarea terenului aterent
constructiilor. Mai mult. acestia nu pot interveni asupra construciiilor proprietate, in sensul de
reparare. consolidare a acestora. datorita lipsei unuti titlu valabil pe teren care sé le confere dreptul
de a solicita emiterea de autorizatii de construire.

Avand in vedere cele mai sus mentionate a fost intocmit prezentul regulament care
stabileste cadrul general pentru procedurile de vanzare prin negociere directa a terenurilor aflate in

proprictatea privatd a municipiului Bucuresti ocupate de constructii.
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