HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luind in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Dis¢iplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vizind avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului C.T.UA.T. -D.UA.T.a PM.B.:
Aviz de urbanism nr. 8/19/17.03.2006;:"

- Agentia Regionala pentru Protectia Medlului Bucuresti:

Aviz nr. 451/25/2007;

- Comisia de coordonare lucrari edilitare a P.M.B. :

Aviz nr. 587094/2006;

- Comisia Tehnica de circulatie a P.M. B.:

Aviz nr. 5268bis/2006;

- Ministerul Dezvoltérii, Lucrérilor Publice si Locuintei :

Aviz nr. 163/2007;

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile

ulterioare ;

- Ordinului M.T.C.T. nr. 22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism in Municipiul Bucuresti;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd i completata ;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢ si art. 45 alin. 2 lit. e din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicat3;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal “’Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5°” pentru o suprafatd de
teren studiatd S = 67748,00 mp din care S-7500,00 mp reprezinta suprafata terenului ce a generat PUZ
— teren proprietate persoana fizica.

incadrare in Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/21.12.2000 :
Partial Zona Llc — zond destinatd locuintelor individuale si colective mici cu regim de
construire de maxim P+2E.
Partial Zona M3 — zona mixta cu regim de indltime de maxim P+4E.
Indicatori urbanistici : Llc : POTmax-45%, CUTmax-1,3.
M3 : POTmax-60%, CUTmax-2,5.

Conditii de construire aprobate :

Functiuni avizate : locuire §i functiuni mixte.

Indicatori urbanistici : Llc : POTmax-45%, CUTmax-1,3, Rmaxh-P+2E — Hmax-10 m..-
s M3 : POTmax-60%, CUTmax-2,5, Rmaxh-P+4E — Hmax-16"m}

Art, 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism gi nu dd dreptul la construire.

Art, 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceastd hotarare a fost aprobata in sedinta ........................ a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din datade .................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2007
Contrasemneazd,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat (SO 8001 : 2000  SMM certificat SO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Bucuresti apr:c"i‘é%i:prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
incadreaza partial in Zona L1c — zona desﬁnaté focuintelor individuale si colective mici cu maxim
P-P+2 niveluri si partial Zona mixta M3 — zona destinata cladirilor cu maxim P+4E..

Indicatori urbanistici : Zona L1c : POTméX=45 % ; CUTmax=1,3.
- Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=2,5.
Functiuni avizate — locuire si functiuni mixte.
Indicatori urbanistici avizati: Zona Lic : POTmax=45 % ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh-P+2E
Zona M3 : POTmax=60% : CUTmax=2,5; Rmaxh=P+4E.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, si art. 36 alin. 5, lit. ¢ si
art. 45 alin. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata si completata
prin Legea nr. 286/2006, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare .

R RTN RTERReT



DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat 1ISO 9001 : 2000 SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si PlanifigggaUrbana

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5

Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe
baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si

a regulamentelor aferente acestora .
~Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza
par;ié;f?iﬁ';Zona Llc — zona destinata locuintelor individuale si colective mici cu maxim i‘—P+2 niveluri si
partial Zona mixtad M3 — zona destinata cladirilor cu maxim P+4E..
Indicatonji urbanistici : Zona Llc : POTmax=45 % ; CUTmax=1,3.
. Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=2,5.
Functiuni avizate — locuire si functiuni mixte.
Indicatori urbanistici avizati: Zona L1c : POTmax=45 % ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh-P+2E
Zona M3 : POTmax=60% ; CUTmax=2,5; Rmaxh=P+4E.

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicat{i, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ¢d documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele

solicitate prin Avizul de urbanism nr. 8/19/17.03.2006.

“Arhitect Sef al muy
Arh. Adpiaw BSH
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DIRECTIA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 521 109 / 15.03..2006

AVIZ DE URBANISM nr-8/15 din 47-03 .06 |
PUZ — sos. SALAJ nr.349-351, sector 5

BENEFICIAR : PROIECTANT :
Mirea Stefan - P.S.5 -S.C.MON-ARH-srl

Suprafata studiata prin PUZ - 67748,0mp, din care proprietate persoana fizicacare a generat PUZ = 7.500,0mp

Amplasare ,delimitare studiu
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism de zona este cuprins in PUG Bucuresti in UTR - M3 si
UTR-LlIc, fiind delimitat de sos. Salaj la vest si terenuri agricole catre est sud si zona de locuinte la nord

Se avizeaza: - PUZ — Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5, cu regulamentul de urbanism aferent. Edificabilul va avea
configuratia din planul de regléementari vizat spre neschimbare si va respecta regulamentul propus pentr u UTR — Llc —
locuinte pe loturi in noile extinderi, UTR-M3 - zona mixta, si UTR-VS5- zona de protectie fata de infrastructura edilitara,
cu urmatoarele conditionari :

Terenurile necesare realizarii retelei stradale de acces si pentru realizare a retelelor edilitare se vor transmite cu
titlu gratuit catre administratia publica,

Parcela minima construibila pentru locuinte va avea minim 450,0mp, cu front la strada de minim 15,0m

Parcela minima construibila pentru locuinte va avea minim 800,0mp, cu front la strada de minim 30,0m

Se interzice realizarea constructiilor cuplate si la o distanta mai mica de 3,0m de limitele laterale ale parcelei.

INDICATORI URBANISTICI
‘ POTmax | CUTmax H max
Llc 45,0% 1,3 10,0m (P+2E)
M3 60 % 2,5 16,0 (P+4E)

Circulatii, accese, :
accesele auto pentru parcare/garare se vor realiza din reteaua stradala propusa in zona,
Gararea, parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatilor, conf cu HCGMB 66/2006

Acorduri , avize necesare pentru aprobarea documentatiei :
avizul Comisiei Precoordonare Retele, avizul Comisiei de Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT, precum si alte
avize conf. legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior.
Prezentul aviz este valabil 5 ( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism. Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice inscrise in-acest aviz.

Sef serviciu Refer

Ing .,IOQ%]K_AUREA Arh. Stefan
ARHITECTSEF  #5cP .,

AL MUNICIPIULUNBUCUFESTkec: »
z URBAT:‘“N $U g
2 AMENA. »REA (rp)

WAR;

T TERITORIULU!

\Comisia Tehnica de Urbanism si’Amenajar.
arh Doina Cristea, arh Al. Beldiman, arh Dan Marin, arh Constantin Enache, arh Serb

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Priméria Municipiului Bucuresti

Nr. 521 109/ 15.03..2006

_ | ,
AVIZ DE URBANISM nr.&/43 _din 43.03 06,
PUZ — sos. SALA]J nr.349-351, sector §

' BENEFICIAR :
L S.C.MON-ARH-srl

’ PROIECTANT :
Mirea Stefan — P.S.5

Suprafata studiata prin PUZ - 67748,0mp, din care proprietate persoana fizicacare a generat PUZ = 7.500,0mp

Amplasare ,delimitare studiu
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism de zona este cuprins in PUG Bucuresti in UTR - M3 si
UTR-Ll1c, fiind delimitat de sos. Salaj la vest si terenuri agricole catre est sud si zona de locuinte la nord

Se avizeaza: - PUZ — Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5, cu regulamentul de urbanism aferent. Edificabilul va avea
configuratia din planul de reglementari vizat spre neschimbare si va respecta regulamentul propus pentr u UTR — Llc —
locuinte pe loturi in noile extinderi, UTR-M3 - zona mixta, si UTR-V5- zona de protectie fata de infrastructura edilitara,
cu urmatoarele conditionari :

Terenurile necesare realizarii retelei stradale de acces si pentru realizare a retelelor edilitare se vor ‘wxvsmite cu
titlu gratuit catre administratia publica,

Parcela minima construibila pentru locuinte va avea minim 450,0mp, cu front la strada de minim 15,0m

Parcela minima construibila pentru locuinte va avea minim 800,0mp, cu front la strada de minim 30,0m

Se interzice realizarea constructiilor cuplate si la o distanta mai mica de 3,0m de limitele laterale ale parcelei.

INDICATORI URBANISTICI
POTmax | CUTmax H max
Llc 45,0% 1,3 10,0m (P+2E)
M3 60 % 2,5 16,0 (P+4E)

Circulatii, accese, :
accesele auto pentru parcare/garare se vor realiza din reteaua stradala propusa in zona,
Gararea, parcarea se vOr asigura exclusiv in incinta proprietatilor, conf cu HCGMB 66/2006

Acorduri , avize necesare pentru aprobarea documentatiei :
avizul Comisiei Precoordonare Retele, avizul Comisiei de Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT, precum si alte
avize conf. legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior.
Prezentul aviz este valabil 5 ( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism. Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice inscrise in acest aviz.

Sef serviciu Refere

Ing .Ipana BALAUREA Arh. Stefan Horia

AL MUNICIPIULU| BUC RES L eria 6'%\\5:
Arh Adyi old /(€ urBABISM $! %\\
- ||= AMENAJAREA '“/:' FPS-21-01/6




MINISTERUL DEZVOLTARII,

LUCRARILOR PUBLICE §i o
LOCUINTELOR Nr. 1123/DGDT/.44.5.1...2007

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Catre,

MIREA STEFAN
Str. Telita nr. 4, bl. 66B, sc. 2, et. 8, ap. 107, sector 5, Bucuresti

AVIZ nr. 163 / 2007

Denumire:,,P.U.Z. - Sos. SALAJ nr. 349 - 351" - sector 1, Bucuresti
Proiectant: S.C. MON - ARH S.R.L.
Beneficiar: MIREA STEFAN

Constatand ca documentatia a fost elaboratz. in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea

nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si contfinutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu

modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

-P.U.Z — Sos.SALAJ nr. 349 - 351" - sector 1, Bucuresti
cu conditiile pe verso

DIRECTOR GE

GheorghekT (%{*;:‘E;gf
SENE R

NS AoMANR 7

Tnainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost

preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.



2 MINISTERUL MEDIULUI S| DEZVOLTARII DURABILE
ANPM AGENTIA NATIONALI\ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

BUCURESTI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! Wg_?ﬁ_g

. Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 451/25/16.04.2007

CATRE,

MIREA STEF AN
Str. Telita nr. 4, bl. 66B, sc. 2, et. 8, ap. 107, sector 5, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ -~ Locuinte, birouri,
comert, servicii, Sos. Salaj nr. 349-351, sector 5, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate d¢ MIREA STEFAN cu domiciliul in Str.
Telita nr. 4, bl. 66B, sc. 2, et. 8, ap. 107, sector 5, Bucuresti, inregistrata cu nr.
451/25/29.01.2007, a completarilor ulterioare mreglstrate cu nr. 1793/30.03.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare, a HGR nr.
19/2007 privind moditicarea structurii si componentei Guvernului si a Ordonantei de
urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal — Locuinte, birouri, comert, servicii, Sos. Salaj nr. 349-351, sector
5, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

R Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 67748 mp din care 7500 mp reprezinta
suprafata terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 8/19/17.03.2006 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
delimitat de Sos. Salaj la vest, terenuri agricole la sud-est si zona de locuinte la nord.

Obiectivul lucrarii il constituie realizdarea unor imobile cu functiuni de
locuinte, birouri, comert si servicii, dispuse astfel:
- U.T.R. Llc — locuinte individuale 'si colective mici cu regim de inaltime
P+2E;
- U.T.R. M3 — imobile cu functiunj mixte avand regim de inaltime P+4E
- U.T.R. V5 —zona de protectie fata de infrastuctura edilitara.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnlce de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

-

Printed on recycied paper - imprimat pe hartie reciclats

Aleea Lacul Morii, or. 1, www.arpmb.ro ' Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75




DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI ‘ ;
etaj: 2, cam. 203 .

“ tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203
fax: 305 55 68
e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 587094/22.12.2006

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM

Din P.V.nr. 48 /22.12.2006 . al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7: MIREA STEFAN cu sediul in Bucuresti, Str. Telita nr. 4 sector. 5, prezinta spre
avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. ului: “SOS. SALAJ NR. 349 — 351
SECTOR 57, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza tfa orabil din punct de vedere al

retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT — PMB;
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

/ ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI
arh. Liyty Dobre
g
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN O\\ON\\SII ANTIN /ng. Andrei Zaharescu

A n
PS-21-03/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




DIRECTIA TRANSPORTUR], DRUMURI
"SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 30555 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

oc! : aci
SMC certificat ISO 9001: 2060 SMM certificat ISO14001 : 2004

’

Primdaria Municipiului Bucuresti

Oct1269
060 s 18400006

Catre

Dl. STEFAN MIREA

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.10.2006 s-a dat
acordul de principiu, diz punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. in vederea construirii a trei locuinte, S+P+2E, pe terenul
proprietate particulara situat in Sos. Salaj nr. 349 — 3517, conform certificatului
de urbanism si planului anexat, cu asigurarea parcarii in incinta, pe fiecare lot in
parte .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

T

A0y
fg '\l\v's'

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.Lucuresti-crimaria.ro
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