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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General
ref. adresa nr. 146572 / 08.09.2025

Cabinet Secretar General
ref. adresa nr. 146572 / 09.09.2025

Dirvectia Juridic
Serviciul Legislatie
ref. adresa nr. 146572/ 15.09.2025

Urmare petitiei dumneavoastrd adresati Primarlu General al Municipiului Bucuresti ce a fost
inregistrati la Registratura P.M.B. sub nr. 146572 / 05.09.2025, 1a Cabinet Primar General sub nr. 146572 /
08.09.2025 si la Cabinet Secretar General sub nr. 146572 /09.09.2025, ce a fost transmisi pe cale
electronica cdtre Administratia Fondului Imobiliar (unde a fost inregistrati sub nr. 42050 / 10.09.2025),
petitie comunicatd institutiei noastre si de catre Directia Juridic - Serviciul Legislatie din cadrul P.M.B. cu
adresa nr. 146572 / 15.09.2025 (fiind inregistratd la registratura Administratiei Fondului Imobiliar sub nr.
43420 / 17.09.2025), avind in vedere propunerile dumneavoastrd de modificiri la Proiectul de hotirare
privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aflate in
administrarea entititilor juridice ce functioneaza in baza hotdrarilor Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p., prin

prezenta va comunicdm urmitoarele:

Prin proiectul de hotirire mat sus indicat se propune aprobarea contractului cadru de inchiriere a
locuintelor convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce functioneazi in baza hotérarilor

Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In ceca ce priveste contractele de inchiriere a locuintelor sociale, forma contractului cadru de
inchiriere a respectivelor locuinte sociale, cat si a cclor de necesitate, cste reglementati prin Anexa nr. 8 la
Normele metodologice din 7 decembrie 2000 peniru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.

114/1996, norme aprobate prin Hotarirea de Guvern nr. 1275/ 2000.

Drept urmare, asupra formei contractului cadru de Inchiriere privind locuintele sociale nu se pot

aduce modificari decat printr-un act normativ de acelagi rang cu prevederile legale anterior indicate.
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Prin proiectul de hotdrdre pus in dezbatcre publicd privind aprobarea prelungirii termenului
raporturilor contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entitdtilor juridice ce
functioneaza in baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de
inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.. singura referire la locuintele sociale priveste
doar modificarea tarifelor ce vor fi practicate la inchiricrea acestora dupd adoptarea respectivei hotarari.

Precizdm faptul ¢ prin H.C.G.M.B. nr. 238 / 2020 s-a aprobat prelungirea termenului raporturilor
contractuale pentru locuintele sociale aflate in proprietatea publici a Municipiului  Bucuresti,
reglementindu-se totodatd si conditiilor prevazute de legea special si documentele ce trebuie depuse de
catre locatarii locuintelor cu destinatie speciald (sociala).

Ardtdm din nou ¢ forma de bazi a contractului cadru de locatiune pentru suprafetele cu destinafia
de locuinti sociali aplicat de citre institutia noastrd este cea stabilita prin Anexa nr. 8 la Normele
metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114 /
1996, norme aprobate prin Hotararea de Guvern nr. 1275 / 2000 si cuprinde prevederi referitoare inclusiv
la obligatia locatarilor de a achita la termen “toate cheltuielile aferente utilizirii bunului (cote de
intrefinere, cheltuielile pentru iluminarea, incilzirea, curatarea pértilor si instalatiilor de folosintd comun,
etc.)”. lar la Cap. VI din contractut de locatiune pentru suprafetele cu destinatia de locuintd sociali sunt
prevazute clauze contractuale clare referitoare la rezilierea contractului, printre cauzcle de reziliere fiind
enumerate inclusiv situatia in care nu sunt respectate obligatiile nascute din respectivul contract,
subinchirierea locuintei / cedarea locatiunii sau schimbarea destinatiei spatiului inchiriat de citre locatar

in ceea ce priveste criticile si sugestiile dumneavoastrd aduse formei contractului cadry privind
locuintele convenabile, vi aducem la cunostinta faptul ca la redactarea formei acestuia (ca de altfel si la
redactarea formei de locatiune pentru suprafetele cu destinatia de locuinti sociald) s-au luat in considerare
prevederile actuale ale Legit nr. 114 / 1996 republicatd, cu toate modificarile sale ulterioare, Normele
metodologice din 7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114 /
1996, norme aprobate prin Hotararea de Guvern nr. 1275 / 2000, toate completate cu prevederile din Cartea

a V-a - Titlul IX - Capitolul V din Codul Civil care reglementeaza Contractul de locatiune.

Atragem atentia asupra faptului ci in ceea ce priveste evacuarea chiriasilor, acest aspect este strict si
clar reglementat de prevederile art. 1831 C.ctv., unde la alin. (1) se stipuleazi explicit faptul ¢ “evacuarea
chiriasului se face in baza unei hotirari Judecatoresti”. Drept urmare, nu se poate adduga la lege.

In ceea ce priveste sugestia dumneavoasird de a nu se maj prelungi contractele de inchiriere “in
cazul ocupirii abuzive” a locuintei, vd atragem atentia cd sugerati un non-sens Juridic, apeland la o
contradictie In termeni, deoarece in mod evident persoanele care “ocupi abuziv” locuintele Tn cauzi nu
sunt titlularele unui titlu locativ.

In ceea ce priveste observatiile referitoare la modalitatea de repartizare a locuintelor atit cele sociale
cat si a celor de necesitate, v comunicim faptul ca Administratia Fondului Imobiliar are atributii doar in
intocmirea de contracte de inchiriere / locatiune pentru locuinte, garaje, spatii cu altd destinatie decat cea
de locuintd, locuinte convenabile, locuinte sociale, locuinte de necesitate, locuinte de interventie si locuinte
de serviciu aflate In raza de administrare, in baza repartitiilor / dispozitiilor emise de P.M.B. prin Primar
General i primdriile de sector.

Modalitatile de apreciere si de decizie in ceea ce priveste repartizarea unor astfel de locuinte, precum
$1 entitdtile abilitate si emit3 astfel de acte juridice sunt strict reglementate prin HC.GM.B. nr. 188/ 1997,
H.C.GMB. nr. 42 / 2003, modificata prin H.C.GM.B. ar. 425 / 2018, modificati la randul siu prin
H.C.G.M.B. nr. 151 / 2019, Legea nr. 114 / 1996 tepublicatd si Normele metodologice din 7 decembric
2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114 / 1996, norme aprobate prin
Hotarédrea de Guvern nr. 1275 / 2000.
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Ca atare, avind in vedere toate precizarile pe larg dezvoltate prin prezentul raspuns, vi aducem la
cunostintd faptul c¢a toate observatiile si sugestiile dumncavoastri de modificare sau complelare la
Proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entitdtilor juridice ce functioneaza in baza hotiririlor Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor
in lei/m.p., nu sunt pertinente $i drept urmare nu se justifica inserarea acestora in proiectul mai sus

mentionat care s-a aflat in dezbatere publici.

Cu deosebiti stimi,

DIRECTOR GENERAL
MIHAI ENACHESCU
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PMB Registratura

Nr_inreg: 161015

Data 29.09.2025 11:24:13
inregistrarii:

Nr_inreg_directie:

Cetatean: ADMINISTRATIA
FONDULUI IMORBILIAR pt
ASOCIATIA OMUL
INAINTE DE TOATE

Adr Cetatean:

bulevard - Regina Elisabeta, nr. 16,
Bloc -, Scara -, Etaj -, Apartament -,
BUCURESTI SECTORUL 3

Tel: 0213156840
Ghiseu: 17
Cond.PMB:

Directie: Directia Asistentd Tehnica
si Juridica, Cabinet Secretar
General, Directia Juridic,
Cabinet Primar General

'(li"ip. Raspuns solicitare informatii
0cC.:

Desc Probl: raspuns referitor adresa
nr. 146572/08.09.2025

Adresa: Strada -, nr. -, Bloc - Scara,
Etaj -, Apartament -, -

Tip Raspuns solicitare informatii
petitie:

Pers. Contact:

Inf Supl: -

Doc. 45095/26.09.2025
gxtem:

Modalitate E-Mail
ridicare

raspuns:





