~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
4] Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridic3

Serviciul Transparents Decizional

Nr./ggyég /25.08.2025

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 25.08.2025, Primaria Municipiului Bucuresti, anunta deschiderea procedurii
de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor
contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entitatilor
juridice ce functioneazi in baza hotararilor Consiliuiui General al Municipiului
Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor
in lei/m.p.

Paragraf descriptiv:

Prin proiectul de hotérare se propune aprobarea prelungirii termenului raporturilor
contractuale pentru locuinfele convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce
functioneazd in baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a
contractului-cadru de nchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

- proiectul de hotdrare C.G.M.B:;

-anexanr. 1 la H.C.G.M.B.

-anexanr. 2 la H.C.G.M.B.

- referat de aprobare cu nr. 138351/22.08.2025:

-raport de specialitate al Directiei Juridic si Administratiei Fondului Imobiliar cu nr.
DJ 137405/21.08.2025, respectiv nr. AFI 38754/20.08.2025;

Documentatia poate fi consultats:
- pe pagina de internet a institutiel — www.pmb.ro;
link: https://ww3.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb _publica/proiecte:
- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine n copie, pe baza de cerere depusa Ia
Registratura P.M.B. (C.1.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in
zilele de luni, marti, joi si vineri Intre orele 08.30-16.30, si ih ziua de miercuri, in

intervalutorar 8.30-1830.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica
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Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparents decizionald se pot depune panz la data de
09.09.2025.

- prin site-ul www,pmb.ro,

link: https:/mww3.pmb.rofinstitutiificamb/dezb_publica/proiecte:

-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail; relatiipublice@pmb.ro/
proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridic;

- la Registratura P.M.B. (C.ILD.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42,
sector 3, in zilele de luni, marti, joi si vineri Intre orele 08.30-16.30, si Tn ziua de miercuri,
in intervalul orar 8.30-18.30.

Materialele transmise vor purta mentiunea “"Propuneri pentru Proiectul de
hotérére privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru
locuintele convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneaza in
baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru
de inchiriere a locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.”

Propunerile, sugestiile, opinile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institutiei, la sectiunea proiecte supuse dezbaterii publice, link:
https://www3.pmb.rofinstituti/cgmb/dezb publica/proiecte:

Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificat in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care s3 se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris
de catre o asociatie legal constituitd sau de citre o alti autoritate sau institutie publica
pana la data de 07.10.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact:

Telefon: 0213055500 interior 3021, 3022.

E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro, persocani de contact: Reza
Bitlan.

DIRECTOR EXECUTIV,
 Mariana Brod

. = Sef ciu,
<® nil Nicolgta Sunica

Tntocmit, 4 / '
Expert Reza Bitlan ./ Q /
V ¢ ; -
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

CONSILIUT GENERAL AL MUNICIPIULUTI BUCUREST I
HOTARARE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce functioneazi in baza hotaririlor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuingelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Avand in vedere Rederatul de aprobare al Primarului General §i Raportul de specialitate
comun al Directiei Juridic si Administratiei Fondului Imobiliar;

Viézand Raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General;

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu adresa
nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019,

In temeiul prevederilor art.6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, art.
129 alin (2) lit. c) si d), (6) lit. b), alin (7) lit. Q) , art.139 alin (3} lit. g) si art. 166 alin (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ si prevederilor Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art. 1 Se aprobd contractul cadru de inchiriere a locuintelor convenabile aflate in administrarea
entitatilor juridice ce functioneaza in baza hotirarilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
Anexanr. 1, parte integranta din hotarare.

Art. 2 Valabilitatea contractelor de inchiriere este de 5 ani de la data incheierii noii conventii, cu
posibilitatea de prelungire pentru aceeasi perioads, cu conditia respectarii tuturor conditiilor
prevazute anterior in contract. Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere
pentru locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei, / aprobarea transcrierii emisa conform H.C.G.M.B. nr.
42/2003, cu modificarile si completirile ulterioare- original;

- actul de identitate/certificat de nagtere pentru titular si membrii de familie nominalizafi - copie

——————dovada-veniturilor—origipghp— ——— — 00—+
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Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie §i originalul acestuia pentru
verificarea autenticitatii si efectuarea conformitatii de angajatul insircinat cu primirea actelor.

Art. 3 Tarifele practicate la inchiriere sunt cele previzute in Anexa 2 a prezentei hotdrari si intrd in
vigoare in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare prezentei hotarari. Tarifele astfel stabilite
vor fi aplicate si pentru locuintele sociale, locuintele de necesitate aflate in administrarea entititilor
Juridice ce functioneazd in baza hotirérilor Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cu

respectarea p[excdenlor Eegﬂ]e

Art. 4 De la data intrarii in vigoare a prezentei hotérari, contractele de inchiriere ajunse la termen se
prelungesc cu 5 ani. De acest termen beneficiazi locatarii locuintelor convenabile, prelungite in
temeiul art.1810 Cod Civil si care la momentul expirdrii contractelor respectau toate clauzele
prevazute in contract, documentele solicitate in acest scop fiind;

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi ( chirie, cheltuieli intretinere, facturi utilitati)
- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati in contract;

- dovada veniturilor;

- dovada existentei obligatiilor de plata la zi la data expirarii;

- declaratie datd in fata angajatului Insircinat cu primirea documentelor prin care atestd
imposibilitatea prezentarii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu
exista constituita), iar angajatulul institutiei/serviciului public va atesta cu sintagma ,,Data in fata
mea, azi » Nume si prenume, semnaturd”. Prin actele aditionale incheiate intre institutiile/
serviciile publice cu atributii in administrarea locuintelor si beneficiari, se vor actualiza cuantumul
chiriilor si accesoriilor legiferate prin prezenta hotrére.

Art. 5 Contractul cadru, Anexanr. 1 a prezentei hotirari, va putea fi utilizat si adaptat la inchirierea
anexelor gospodaresti: garaje, boxe,etc.

Art. 6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General si toate institutiile/
serviciile publice cu atributii in administrarea locuintelor vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucuregti

din.........
PRESEDINTE DE SEDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti,
Nr /
Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucurest, Romania 5‘5’&“‘“ @
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ANEXA nr. 1
laH.C.GM.B.nr. ... /2025

CONTRACT DE iNCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinti

Intre ...cooviveriei, , Serviciu Public/Institutie Publici de Interes Local cu sediul in
........................... , cod fiscal ... cont .......deschis la Trezoreria Sectorului .. Bucuresti,
reprezentatd prin Director General ........ » ¢ va fi denumitdi mai departe LOCATOR si
..................................................................... , legitimat(d) cu buletinul/cartea de identitate
seria .............. 111N eliberat(d) de ..........cooviiviiiiiianinnl. la data de
....................... , In calitate de LOCATAR in baza ............ar. ... din wevevnvnooon..... emisi de
.......................................... a intervenit prezentul contract.

I. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de Locator, inchiriaza celui de-al doilea, In calitate de Locatar, cu chirie,
locuinta aflatd in Municipiul Bucuresti, Str. .......ooevveveeneoeoiieeeeeen, or. ...... , bloc ....... , SC.
...... s €L ..., 8D. ..., sector ..., compusd din ............ camere si dependinte

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de Locatar si de membrii familiei
mentionafi in contractul de inchiriere, conform Anexei 1.

Locuinta descrisd la capitolul I se predd in stare de folosings, cu instalatiile si inventarul
prevazut in procesul verbal de predare — primire Incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din
prezentul contract, Anexa 3.

Termenul de inchiriere este ...... ani, cu incepere de ladatade ......................... péné la
datade ..................... .

IL. Chiria aferenti locuintei inchiriate

Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate este stabilitd conform Anexei 2, parte integrantd din
prezentul contract de inchiriere, calculatd in conformitate cu tarifele stabilite de citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti.

Chiria se datoreazd incepand cu data de .................... §i poate fi achitatd pana in ultima zi a
fiecdrei luni, pentru luna in curs, fie direct la casieria situata in ........... , fie in contul nr. ..........

deschista ...
Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de intrziere de 0,1% asupra sumei datorate,

pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila
péna la data achitdrii, inclusiv data platii, fir3 ca majorarea sa poat depdsi totalul chiriei restante.

In cazul in care intérzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor depaseste 3 luni consecutiv de la
data scadentd, independent de sanctiunile prevazute la alineatul anterior, LOCATARUL se afla de drept
in intérziere din simplul fapt al neplétii, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu,




LOCATARUL avénd obligatia sa elibereze neconditionat locuinia si si o predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini, achitdnd toate sumele restante pana la data
predarii, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de intirziere, utilitati.
deteriorri ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.).

IIl. Drepturile si Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac

obiectul contractului.
a) - Locatorul are dreptul:

- s examineze locuinta §i modul de Intrefinere al acesteia ori de cate orl aceasta se impune ,
informénd Locatarul intr-un timp rezonabil ( minim 3 zile) cu privire la aceasti viziti.

- 83 pastreze lucrérile addugate si autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii §i nu
poate fi obligat la despigubiri decit dacd Locatarul a efectuat lucririle cu acordul prealabil al
Locatorului.

Daca lucrérile au fost efectuate fard acordul prealabil al Locatorului, acesta poate alege si ceari
Locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi
cauzatd bunului de citre Locatar.

In cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului, Locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de retentie.

b} Locatorul se oblig:
- s predea chiriagului locuinta in stare normals de folosinta;

- S8 la miésuri pentru repararea gi menfinerea in stare de siguranti in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toati durata inchirferii locuintei;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si
gradinile, precum gi spatiile comune din interiorul cladirii (casa scirii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri), si intretini in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de incalzire centrali si preparare a apei calde,
instalatii electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a degeurilor, instalatii de
anteni colectiva, telefonie, etc.);

- 54 asigure linigtita i utila folosingi a locuintei pe perioada locatiunii.

¢) Locatarul are dreptul:

- st beneficieze de scaderea prefului chiriei proportional cu timpul si cu partea bunului de care a
fost lipsit, daca in timpul locatiunii locuinta are nevoie de reparatii care dureazi mai mult de 10 zile,
reparatii care nu pot fi aménate pini la sfargitul locatiunii sau a céror amanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restringerea necesard a locatiunii cauzati de aceste
reparatii. Daca reparatiile sunt de aga naturi incét, in timpul executarii lor, bunul devine impropriu pentru
locuit, Locatarul poate cere rezilierea contractului.

d) Locatarul se obligs:
- & constituie cu titlu de garantie de buni executie a contractului si sa faca dovada constituirii acesteia.
» in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii si eliberfirii contractului de inchiriere, suma de
teesinne .. L1, CE TEprezintd contravaloarea a 2 (doud) chirti lunare, sub formi de depozit bancar,
ce se va constitui intr-un cont indicat de Locator;
In cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de buni executie in termenul previzut,
acesta va pierde dreptul de folosinti asupra spatiului cu destinati de locuinta ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere,

Garantia de buni executie va putea fi eliberati la data incetirii valabilititii prezentului contract si
numai dupé predarea cu proces verbal de predare-primire a locuintei catre LOCATOR si achitarea tuturor
obligatiilor de plata.

fn caz de neachitare a pretului inchirierii, a utilitatilor si/sau majorarilor de intirziere de
citre LOCATAR Ia incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este in drept s& retind
din garantia de buni executie sumele datorate pénd la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in




cazul in care garantia de bund executie nu acoperi cuantumul datoriilor LOCATARUL se obligd sa
plateasca de indati diferenta existentd, in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.
- si efectueze cheltuielile de intrefinere, reparatie sau inlocuire a tuturor elementelor de

constructii si instalatii din folosinti exclusiva;

- 54 repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate, din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, dacé persoanele care an produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile d
obiectele si dotarile aferente;

- sA asigure curienia si igienizarea in interiorul locuintei i a parilor de folosin{d comuni pe
toaté durata contractului de inchiriere;

- 8 nu modifice structura locuintei si si nu 1i schimbe destinatia;

- s2 predea Locatorului la incetarea contractului locuinta in stare de folosint i curdtenie si cu
dotérile trecute in procesul — verbal de predare — primire intocmit la preluarea locuintei;

- s achite cotele de Intrefinere aferente apartamentului, si contribuie la cheltuielile pentru
iluminarea, incilzirea, curdfarea pirtilor si instalatiilor de folosin{a comun3, precum si la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor.;

- 88 permitd examinarea locuinei de citre Locator, la cererea acestuia.

IV. Incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere tnainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea Locatarului, cu conditia notificarii prealabile in termen de 60 de zile.

b) cererea Locatorului atunci cind:

- Locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;

- Locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precumn si oricaror alte bunuri aferente lor, sau dac instriineaza fira drept pérti ale acestora;

- Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora le-a ingaduit, in orice mod, folosirea,
detinerea sau accesul in locuint3, are/au un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinitate, fie impiedicé folosirea
normala a locuintei sau a partilor comune;

- Locatarul gi/sau membrii de familie mentionati in contract nu a/au respectat obligatiile/clauzele
contractuale ,

- Locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadd de 3 luni,
conform documentelor depuse Locatorului de cétre Asociatia de Proprietari sau de Locatari.

Locatarul nu poate subinchiria, modifica sau imbunétiti locuinta ce o detine, decat cu acordul
prealabil scris i in conditiile stabilite de Locator. in caz contrar, Locatorul poate cere in justitie rezilierea
contractului de Inchiriere.

Evacuarea Locatarului se face conform legii, iar Locatarul si membrii de familie mentionati in
contract sunt obligati s pléteasca chiria previzuti in contract pana la data eliberirii efective a locuintei
precum si la repararea prejudiciilor de orice naturi cauzate Locatorului pani la acea dati..

Contractul inceteazé in termen de 30 de zile de la data parisirii domiciliului de citre titularul

[ ~ . — 4 s ")

contrach doveditd aocumente) sau de-la data inregistrarii-decesuly

prin lege nu au solicitat locuinta.
Descendentii si ascendentii Locatarului au dreptul, in termenul previzut de 30 de zile, si opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pand la expirarea duratei acestuia, daci sunt mentionati in
contract §i daci au locuit impreuni cu Locatarul.
Sotul supraviefuitor continui exercitarea dreptului su locativ, daca nu renuntd in mod expres la
acesta, In termenul de 30 de zile.




Persoanele previizute mai sus, care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat.
In cazul in care acegtia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistréirii decesului
Locatarului, desemnarea se face de ciitre Locator.

Prezentul contract se completeazi cu dispozitiile referitoare la Jocatiune din Codul Civil.

V. Clauze speciale

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

................................................................................................

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi .................... in 2 exemplare, céte unul
pentru fiecare parte .
LOCATOR, LOCATAR
DIRECTOR GENERAL,
AVIZAT

Serviciul Juridic, Legislatie. Contencios

Sef SERVICIUL DE ADMINISTRARE

INTOCMIT,




ANEXA 1
Parte integranta din contractul de

inchiriere
toregistrat cunr. .....o.eevreeee....
diN e
FISA
Suprafetei locative inchiriate in
Municipiul Bucuresti , sectorul .......... STAAA . .overeieeee e e , namérul ..........
bloc..........., scara........... , corpul........ ,
situatdl la nivelul/etaj a)*: .......... , apartament: ........... .
incalzire b): ............ ,
APA CUreNta C)*: ....ovieiceiie e s R
canalizare d)*: ......cccoveeeiveiieee e, .
instalatie electricd €)*: ..........coceiiveerevciee e, \
construiti din materiale inferioare )*: ....................
-A-
Date privind locuinta inchiriati
Nr. Denumire Suprafata In folosints
Crt. Incaperii g)’ m.p. exclusivd comuné
1 2 3 4

o G0l S On) th] B W R = O

Suprafata curtii / gradinii




-B-

Titularul contractualui de inchiriere §i membrii de familie care locuiese impreuna h)**

Ca}itatca PU die U
L Numele §i Prenumele e fr{erflbrul - Anul" Observatii
crt. familie in raport | nasterii .
cu titularul

0 1 2 3 4

1

2

3

4

5

6

7

LOCATOR, LOCATAR
Intocmit,

*

a) Subsol, etaj, mansardi, alte niveluri

b) Centralj, sobe cu gaze, lemne, alte mijloace de incilzire

c) in locuinta, in cladire, in curte, in strada

d) Idem

¢) Da sau Nu

f) Da sau Nu

g) Camer3, hol, oficiu,baie, bucitirie, vestibul, cimari, WC, debara, antreu, tindé,culoar, box3, magazie,
sopron, etc.

® %

h) Sof, sofie, fiu, fiicd, precum si pirintii sotilor care locuiesc si gospodéresc Impreund.




Din

ANEXA 2

Parte integranti din contractul de

inchiriere

Inregistrat cunr, ...............

FISADE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuingei detinuti

de Locatarul
(conform .......evevuvennnnnrnnn.
ZONA
Nr. Elemente componente pentru Suprafata Tarif Coef. Suma
crt. calcuhu] chiriei (mp) (lei/ mp) zond (col 2x3x4)

0 1 2 3 4 5
1 | Suprafata locuibila

Reduceri:
2 | - 15% pentru camerele situate la subsol,demisol sau

la mansarda aflata direct sub acoperis *
3 |- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de ap3,

canal, electricitate sau numai unele dintre acestea
4 |- 10% pentru locuinte construite din materiale de

constructii inferioare, cum este paianta
5 | TOTALI[1-(2+3+4) X X

Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
6 | bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, cimarii,

camerei de baie, WC
7 Suprafata teraselor, pivaitelor, boxelor, logiilor,

spilitoriilor, uscétoriilor
8 | Curtea si gridina aferente suprafetei locative
9 | TOTALHO(5+6+7+8)

* intreaga suprafata locuibild se afli Ia subsol, demisol sau mansarda

intocmit,




ANEXA 3
Parte integrant din
contractul de inchiriere

Inreglstrat cunr................

Din..o
Proces-verbal
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din Strada ......o.ovvveeeeeoooeoeee
numar ...... .bloc......... ,scara ........ , COIp .. . €etaj ....... , apartament ......... , Sector ...
1. In conformitate cu contractul de mchmere inregistrat subnr. ............... s 1 ) S = Y se

incheie prezentul proces - verbal de predare ~ primire Intre Locator prin reprezentantul siu care preds si
. . In calitate de Locatar care primeste locuinta in

folosm;a avand 1ncaperlle de locult dependlntele curtea i gridina in folosintd exclusiva si comuni, asa
cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul §i starea in care se predd si se primeste locuinta sunt urmtoarele:

a) — peretii, dusumelele §i tavanele ( tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

b) ~ ugile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile ©tC.)... ..ot

¢) — instalatia electrici (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc.)............oooovvveiiiie

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica
PIOPTIE, €10 ) ueuviiiiiit it

€) ~ instalafia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, vase, scaune, si capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare bucatirii, robinete, €tc.).........oveueeeunere e

f) - altele neprevizute mai sus ( dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gatit, etc.)

....................................................................................................

3. Acest proces — verbal s-a Intocmit astizi .......................... in dublu exemplar, din care unul
a fost predat chiriagului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,




Anexa 2
ia Hotérdrea C.G.M.B. nr. ...../2025

Ta de ie de locuinti administrate

de cétre entitdtile juridice ce functioneazi in baza hotirrilor Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, precum i pentru locuintele sociale, locuinfele de necesitate, este
urmaétorul;

Categoria suprafetelor Tariful de baza
(lei/mp)

Suprafata locuibila 8,00
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucitariei, chicinetei, 8,00
oficiului, debaralei, cimarii, camerei de baie, WC

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, 8,00
uscétoriilor

Suprafata garajelor 10,00

Chiriile pentru locuintele previzute anterior se diferentiazi pe zone, conform criteriilor avute
in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient
la chiria de baza, dupi cum urmeazi:

Zona in cadrul Categoria localitatii
localitatii Municipiu
A 3.5
B 2,5
C 2
D 1,5




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotiirdrilor
Consiliului General al Municipiului Bucuresti , a contractului-cadru de inchiriere a
locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Vazand faptul ca la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost
prelungitd durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele locative cu
destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitétilor administrativ teritoriale, am supus atentiei
factorilor de decizie la nivel central, necesitatea reglementirii de urgentd a perioadei valabilitatii
contractelor de inchiriere anterior mentionate, avand in vedere efectele negative multiple ce se pot naste din
lipsa unei asemenea reglementiiri,

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice
fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens,

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgentd a acestui aspect, respectiv este necesars
acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte, inclusiv celor care vor ajunge
la termen si care vizeazd locuinte cu destinatie speciala, convenabile si de necesitate. Lusnd in considerare
ca pentru acest tip de locuinte, contractul cadru este stabilit in Anexa 8 a Normelor Metodologice de aplicare
aLegiinr.114/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, se impune reglementarea termenului de prelungire
a valabilitdtii acestuia, cu respectarea principiilor si reglementarilor din legea locuintei, normele imperative
din Codul Civil, dar si alinierea tarifului atit la locuinte cat si anexe gospodaresti la noile realitati
economice, precum si reducerea cuantumului accesoriilor, conform prevederilor legale in materie. De
asemenea, incélcarea normelor imperative prin HCGMB nr.328/2020 face necesars abrogarea de urgenti a
acestei hotirari,

Viézénd Raportul de specialitate al Directiei Juridic si Admuinistratiei Fondului Imobiliar, in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, supunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti
prezentul proiect de Hotérdre privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale
pentru locuintele convenghjile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza
hotaririlor Consiliului Gé€neral al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de fnchiriere a
locuintelor convenabil i a tarifelor in lei/m.p.

PRIMAR _
STELIAN/B VEANU
; S DIRECTYA JURIDIC
/ L ,J/ Direct xecutiv,
2 4 ADRIAN TORDACHE
LY P ]
RO

Bd. Regina El i, Romani | S oy

. Regina Elisabeta 1. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania & J
Tel: 021.305.55.00 %
http:/iwww.preb.ro %
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

N, /37405 data 2/ OF. 20 25025

Nr. AFI %KWI data 2.0, 0 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuintele
convenabile aflate in administrarea entititilor juridice ce functioneazi in baza hotiririlor
Consiliulai General al Municipiului Bucuresti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuintelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Administratia Fondului Imobiliar, serviciu public de interes local, ce isi desfésoara activitatea
in baza Hotarérii C.G.M.B. nr. 129/2019, in calitate de administrator al fondului imobiliar cu
destinatia de locuinte, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti ori a Statului Roman, avand
in vedere faptul ca la data de 27.06.2019 si-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a
fost prelungitd durata de valabilitate a contractelor de inchiriere incheiate pentru suprafetele
locative cu destinatia de locuinte din proprietatea statului sau a unitatilor administrativ
teritoriale, a supus atentiei factorilor de decizie atat la nivel local cit sl central,. necesitatea
reglementirii de urgenti a termenului valabilititii contractelor de inchiriere anterior
mentionate, avind in vedere efectele negative multiple ce se pot naste din lipsa unei asemenea
reglementri,

in acest context s-a aratat faptul cé este necesara interventia guvernului, deoarece unele din
societatile distribuitoare a utilitatilor citre populatie (ENEL, ENGIE, Apa Nova Bucuresti) au
procedat la transmiterea citre chiriasii statului, respectiv ai municipalititii, a somatiilor
referitoare la necesitatea prezentirii unor titluri locative valabile, sub aspectul termenului, sub
sanctiunea sistirii furnizarii utilitatilor respective.

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insusit si transmis de Secretariatul General al Guvernului cu
adresa nr.13634/05.09.2019 si inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019 iar
la AFI cu nr.54998/11.09.2019, s-a considerat cd, in virtutea respectirii limitelor de autoritate

si a principiului autonomiei locale, ” consiljul local hotériste care sunt politicile locale in
domeniul locuirii, asigurdnd respectarea drepturilor fundamentale ale cetatenilor, primatul

1




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

interesului public si protectia chiriailor aflati intr-o situatie vulnerabil, potrivit legii.” S-a
sustinut cé fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens.

Ca urmare a acestei pozitii, se impune reglementarea de urgenta a acestui aspect , respectiv
este necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinte,
expirate si care vizeazi locuintele aflate in regim normal de inchiriere, locuintele cu destinatie
speciald avand deja reglementate conditiile de prelungire si termenul conform HCGMB
nr.238/2020

Arétam cd, contractul cadru pentru acest tip de locuinte este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.114/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, astfel, se
impune ca odatd cu reglementarea termenului de inchiriere sa se reglementeze detaliat si
clauzele contractuale, plecand de la aspectele minimale dezvoltate de legiuitor in Anexa 8 (
mai sus indicata) si emiterea unui contract-cadru si pentru locuinta definiti de legea locuintei
ca fiind "convenabild”sau inchiriata in regim normal de administratia publica.

in vederea unei juste reglementari, propunem aprobarea contractului - cadru pentru inchirierea
acestor locuinte, contract ce reuneste atit principii si reglementiri din legea locuintei dar si norme
imperative din Codul Civil, contract a céirei aplicare va incepe de la momentul atribuirii unei
locuinte/ transcrierii unui contract, deci pentru situatii viitoare si nu pentru refacerea tuturor
contractelor existente, pentru a nu bloca activitatea curenta a entititilor ce administreazi astfel de
locuinte .

Actele necesare In vederea incheierii unui nou contract de inchiriere pentru locuinte vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuintei/ aprobarea transcrierii emisa conform HCGMB nr.42/2003
cu modificarile i completarile ulterioare- original;

- actul de identitate pentru titular §i membrii de familie nominalizati — copie;
- dovada veniturilor - original.

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie si originalul acestuia, pentru
verificarea autenticitatii si efectuarea conformitatii de angajatul institutiei/serviciului public
insarcinat cu primirea actelor. Contractul de inchiriere se va incheia pentru un termen de 5 ani, de |

la data semnérii contractului. La expir. i inchiri i

0 perioadd egald cu termenul de inchiriere, in aceleasi conditii in care a fost incheiat contractul
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inifial, cu conditia respectirii integrale a obligatiilor avute in contractul ajuns la termen In cazul in
care intervine o modificare in contractul de inchiriere initial, cu privire la pértile contractante sau
la obiectul contractului, acesta se va modifica printr-un act aditional sau prin incheierea unui nou
contract de inchiriere. Neachitarea chiriei lunare aferente atrage dupi sine calcularea de majorari
de 0,1% lei/zi intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila
$1 pna la data platii, inclusiv, fiiréi ca majorarea si poata depdsi totalul chiriei restante, respectind
principiul statuat in aceeasi Lege nr.114/1996, republicat.

in ceea ce priveste prelungirea contractelor de inchiriere ajunse la termen si intrate sub imperiu]
tacitei relocatiuni, conform art.1810 Cod Civil, respectiv contracte al ciror titular a ficut dovada
respectarii tuturor obligatiilor contractuale la data ajungerii la termen, aceasta va fi incorporata
intr-un act aditional, termenul fiind calculat de la data semnérii acestuia. Se va mentiona in actul
aditional atdt noul cuantum al chiriei stabilitd 1a nivelul tarifelor previzute In Anexa nr. 2 si
reducerea procentului ce va fi aplicat in calculul majorarilor de intirziere din clauza penald de la
0,5% (existent) la 0,1%, conform legii mai sus enuntate, reducere ce opereazi de la data semndérii
actului aditional de toate pértile, precum si alinierea tarifului , conform Anexei 2 a prezentei
hotéréri, cu respectarea prevederilor art.31 din QUG nr.40/1999, asa cum a fost modificat prin
Legea nr.241/2001, alimentdndu-se bugetul local al municipalitatii cu aceste sume,

In vederea semnirii si ridicarii actului aditional de modificare a contractului de inchiriere si a
anexelor se vor depune:

- dovada platii la zi a obligatiilor ( chirie, cheltuieli intretinere, facturi utilitagi)

- declaratie datd in fata angajatului insdrcinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentarii unei adeverinte de la Asociatia de proprietari/locatari ( acolo unde nu
exista constituita) iar functionarul va atesta cu sintagma “Dati in faia mea, azi , nume §i
prenume, semnitura”

- actul de identitate pentru titular si membrii de familie nominalizati- copie.

Contractul cadru, Anexa 1 hotirdri va putea fi utilizat si adaptat la Inchirierea anexelor
gospodaresti : garaje, boxe,etc. Datoriti noilor realititi economice si urménd ideea alinierii
tarifelor locuintelor, la data intrarii in vigoare a hotararii, tariful pentru suprafata garajelor este
propus a fi de 10,00 lei/m.p, ajustat prin aplicarea unui coeficient stabilit

Ca urmare a celor arétate mai sus propunem aprobarea proiectului de hotiirire privind aprobarea

pr i ru locuintéle convenabile aflate in
administrarea entitétilor juridice ce functioneazi in baza hotirarilor Consiliului General al
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Municipiului Bucuresti , a contractului-cadru de fnchiriere

a locuintelor convenabile si a
tarifelor in lei/m.p..
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