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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administrajie §i Relaja cu CGMB

Direcjia Asisten@ Tehnica 9i Juridica

Serviciul Transparenla Decizionala
Nr./.)#/+ g / 25.08.2025

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 25.08.2025, Primaria Municipiului Bucure9ti, anun@ deschiderea procedurii
de transparen@ decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act
normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor
contractuale pentru locuinjele convenabile aflate in administrarea entitatilor

juridice ce func{ioneaza Tn baza hotirarilor Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti, a contractului-cadru de Tnchiriere a locuinjelor convenabile 9i a tarifelor

in lei/m.p.

Parag raf descriptiv:
Prin proiectul de hotarare se propune aprobarea prelungirii termenului raporturilor

contractuale pentru locuintele convenabile aflate in administrarea entitatilor juridice ce
functioneaza Tn baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, a
contractului-cadru de Tnchiriere a locuintelor convenabile 9i a tarifelor Tn lei/m.p.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:
- proiectul de hotarare C.G.M.B;
- anexa nr. 1 la H.C.G.M.B
- anexa nr. 2 la H.C.G.M.B
- referat de aprobare cu nr. 138351/22.08.2025;
-raport de specialitate al Directiei Juridic 9i Administratiei Fondului Imobiliar cu nr.

DJ 137405/21.08.2025, respectiv nr. AFI 38754/20.08.2025;

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei – www.F)mb.ro;

link: https://www3.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte;
- la sediul Primariei Municipiului Bucure9ti, B-duI Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate ob jine in copie, pe baza de cerere depusa la

Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-duI Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in
zilele de luni, marji, joi 9i vineri Tntre orele 08.30-16.30, 9i Tn ziua de miercuri, in
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Administra jie 9i Relajia cu CGMB

Direcjia Asisten@ Tehnica ei Juridica

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana Ia data de
09.09.2025.

- prin site-ul www.pmb.ro,
link: https://www3.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte;
-ca mesaj Tn format electronic pe adresa de e-mail: relatiipublice@pmb.ro/

proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb. ro;
- prin po9ta pe adresa P.M.B. – B-duI Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 – Directia

Asisten@ Tehnica 9i Juridica;
- la Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-duI Regina Elisabeta, nr. 42,

sector 5, in zilele de luni, maRi, joi 9i vineri Tntre orele 08.30-16.30, 9i Tn ziua de miercuri,
in intervalul orar 8.30-18.30

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru Proiectul de
hotirare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru
locuinjele convenabile aflate in administrarea entitijilorjuridice ce funcjioneazi Tn
baza hotirarilor Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, a contractului-cadru
de inchiriere a locuinjelor convenabile 9i a tarifelor in lei/m.p.”

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe
pagina de internet a institujiei, la secjiunea proiecte supuse dezbaterii publice, link:
https://www3.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte ;

Nepreluarea recomandarilor formulate 9i Tnaintate Tn scris va fi justificata Tn scris.
Pentru cei interesati exista 9i posibilitatea organizarii unei Tntalniri Tn care sa se

dezbata public proiectul de act normativ, in cazul Tn care acest lucru este cerut Tn scris
de catre o asociajie legal constituita sau de catre o alta autoritate sau institujie publica
pana Ia data de 07.10.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact

Telefon: 0213055500 interior 3021, 3022
E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro, persoana de contact: Reza

BTtlan

DIRECTOR EXECUTIV,
.M4rigna Brod

$ef qaViciu,
Nicoldta bunica

Tntocmit,
Expert Reza BTtlan

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, CDd po$taI 050013, sector 5, Bucure$i, Romania
Tel: 021 .305.55.00/ interior 3022/3109
http://www.pmb. ro



Consiliul General al Municipiului Bucure9ti

HOTARARE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuinjele
convenabile aflate in administrarea entitifilor juridice ce funcjioneazi in baza hotirarilor

Consiliului General al Municipiului Bucure9ti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuinfelor convenabile ;i a tarifelor in lei/m.p.

Avand in vedere Rederatul de aprobare al Primarului General ;i Raportul de specialitate
comm al Direcjiei Juridic ;i Administrajiei Fondului Imobiliar;

vazand Raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General;

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administrajiei
Publice nr.108737/29.08.2019, insu§it ;i transmis de Secretadatul General al Guvernului cu adresa
nr. 1 3634/05.09.2019 ;i inregisUat la Cabinet Primar General cu m. 5204/09.09.2019,

in temeiul prevederilor art.6 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, art.
129 alin (2) lit. c) si d), (6) lit. b), alin (7) lit. q) , art.139 abn (3) lit. g) si art. 166 alin (1) din
Ordonan}a de Urgen Ia a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ §i prevederilor Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARA§ TE
Art. 1 Se aproba contractul cadru de inchiriere a locuinlelor convenabile aflate in administrarea
entitalilorjuridice ce func}ioneaza in baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucure§ti,
Anexa nr. 1, parte integranta din hot bare.

Art. 2 Valabilitatea contractelor de inchiriere este de 5 ani de la data incheierii noii convenjii, cu

posibilitatea de prelungire pentru aceea§i perioada, cu condi Ba respectarii tuturor condiliilor
prevazute anterior in contract. Actele necesare in vederea incheierii unui nou contract de inchiriere
pentru locuin Ie vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuinTei, / aprobarea transcrierii emisa conform H.C.G.M.B. nr.
42/2003, cu modificarile ;i completarile ulterioare- original;

- actul de identitate/certificat de na;tere pentru titular si membrii de famine nominalizaO - copie

niturilo
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Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie ;i originalul acestuia pentru
verificarea autenticitaOi si efectuarea conformitagi de angajatul insarcinat cu primirea actelor.

Art. 3 Tarifele practicate la inchiriere sunt cele prevazute in Anexa 2 a prezentei hotarari §i intra in
vigoare in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare prezentei hotarari. Tarifele astfel stabilite
vor fi aplicate ;i pentru locuin}ele sociale, locuinjele de necesitate aflate in administrarea entita}ilor
jwidice ce ftmcTioneaza in baza hotararilor Consiliului General al Municipiului Bucure§ti, cu
respectarea pmvederilnr legale

Art. 4 De la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, contractele de inchiriere ajunse la termen se
prelungesc cu 5 ani. De acest termen beneficiaza locatarii locuinjelor convenabile, prelungite in
temeiul art.1810 Cod Civil ;i care la momentul expirarii contractelor respectau toate clauzele
prevg7ute in contract, documentele solicitate in acest scop aind:

- dovada existentei obliga}iilor de plata la zi ( chirie, chehuieli intrejinere, factud utilitab)
- actul de identitate pentru titular si membrii de famine nomina liza$ in contract;
- dovada veniturilor;
- dovada existentei obliga}iilor de plata la zi la data expirarii;
- declaraTie data in fa}a angajatului insarcinat cu pdmirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentarii unei adeverin Ie de la Asociaga de proprietari/locatmi ( acolo unde nu
exista constituita), iar angajatulul institujiei/sewiciului public va atesta cu sintagma „Data in fa}a
mea, azi , nume si prenume, semnatura”. Prin actele adilionale incheiate intre instituliile/
sewiciile publice cu atdbu gi in administrarea locuinTelor §i benenciui, se vor actualiza cuantumul
chiriilor si accesoriilor legiferate pNn prezenta hotarare.

Art. 5 Contractul cadru, Anexa nr. 1 a prezentei hotarari, va putea fi utilizat ;i adaptat la inchirierea
anexelor gospodare§ti: garaje, boxe,etc.

Art. 6 Direc}iile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General $i toate instituliile/
serviciile publice cu atribu Ui in administrarea locuinjelor vor aduce la Tndeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in §edinTa ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucure§ti
din

PRE§EDINTE DE §EDINTA , SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Georgiana ZAMFIR

Bucuresti,

Nr /

Bd. Regina Elisatnta nr. 47, axl po gal 050013, sector 5, Bucure$, RomAnia
Tel: 021.305.55.00
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ANEXA nr. 1
la H.C.G.M.B. nr. ...................../2025

/
Nr

)

SC

)

escht£I

CONTRACT DE iNCHIRIERE

pentru suprafejele cu destinaTia de locuinTa

intre ............... ............, Serviciu Public/InstituTie Publica de Interes Local cu sediul in
..........................., cod fiscal ..... cont ..,.....deschis la Trezoreria Sectorului .. Bucure$ti,
reprezentata pan Director General ........, ce va fi denumita mai departe LOCATOR ;i
. ........ ............................................................, 1egitimat(a) cu buletinul/cartea de identitate
seria .............. nr. ......................... eliberat(a) de ...............,................. 1a data de
...... ... . ............., in calitate de LOCATAR in baza ... .........nr. ... din ... ............... emisa de

a intervenit prezentul contract.

I. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de Locator, inchiriaza celui de-al doilea, in ca]itate de Locatar, cu chirie,
locuinja aflata in Municipiul Bucure$i, str. ............ ......... ............,...... nr. ......, bloc
......, et. ......, ap. ........, sector ..., compusa din ............ camere $i dependinje

Locuinja care face obiectul inchirierii va fi folosita de Locatar ;i de membrii familiei
menTionad in contractul de inchiriere, conform Anexei I.

LocuinTa descrisa la capitolul I se preda in stare de folosin B, cu instalajiile ;i inventarul
prev but in procesul verbal de predare – primire incheiat intre subsemnaTii, care face parte integranta din
prezentul contract, Anexa 3 .

Termenul de inchiriere este ... ... ani, cu incepere de la data de ... ... ... ......... .. ..... pang la
data de ......... ............ .

II. ChiNa aferenti locuinfei inchiriate

Chiria lunara aferenta locuinTei inchiriate este stabilita conform Anexei 2, parte integranta din
prezentul contract de inchiriere, calculata Tn conformitate cu tarifele stabi lite de catre Consiliul General al
Municipiului Bucure9ti .

ChiNa se datorea7£ Tncepand cu data de ............ ........ ;i poate fi achitata parra in ultima zi a
fiecarei luni, pentru luna in curs, ne direct la casieria situata Tn ...... ....., ne in contul nr. ... .... ....

Neplata la termen a chidei atrage o majorare de intarziere de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila
pana la data achitarii, inclusiv data plaTii, nra ca majorarea sa poata depa$i totalul chiriei restante.

in cazul Tn care intarzierea la plata chiriei si/sau a majorarilor depa§e§te 3 luni consecutiv de la
data scadenta, independent de sancjiunile prevazute la alineatul anterior, LOCATARUL se ana de drept
in intarziere din simplul fapt al neplaTii, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu_



LOCATARUL avand obliga$a sa elibereze necondilionat locuin}a $i sa o predea LOCATORULUI cu
proces verbal de predare-primire. libera de orice sarcini. achitand toate sumele restante pang la data
predarii, precum §i orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (majorari de intarziere. utilitaTi.
deteriorari ale spaTiului sau numai unor elemente ale spajiului, etc.).

III. Drepturile $i ObIigatiile pirfilor privind folosirea si intrefinerea spatiilor care fac
obiectul contractului.

a) - Locatorul are dreptul:
- sa examineze locuinTa ;i modul de intreTinere al acesteia ori de cate ori aceasta se impune

informand Locatarul inK-un timp rezonabil ( minim 3 zile) cu privire la aceasta vizita.
9

sa pastreze lucrarile adaugate $i autonome efectuate asupra bunului pe durata locajiunii $i nu
poate fi obligat la despggubiri decat daci Locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al
Locatorului .

Daca lucrarile au fost efectuate Hra acordul prealabil al Locatorului, acesta poate alege sa ceara
Locatarului aducerea bunului in starea inijiala, precum $i plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi
cauzata bunului de catre Locatar.

in cazul in care nu a avut acordul prealabil al Locatorului, Locatarul nu poate invoca, in niciun
caz, dreptul de reten jie.

b) Locatorul se obliga:
- sa predea chiria$ului locuinja in stare normala de folosin@;
- sa ia masuri pentru repararea $i menTinerea in stare de siguran Ia in exploatare ;i

funcjionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuin Tei;
- sa intreTina in bune condilii elementele structurii de rezisten@ a cladirii, elementele de

construe jie exterioare ale cladirii (acoperi$, faTada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curjile ;i
gradinile, precum ;i spajiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri), sa intre Tina in bune condiTii instalajiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalaIii de alimentare cu ap& de canalizare, instalagi de incalzire centrala ;i preparare a apei calde,
instalaTii electrice ;i de gaze, centrale termice, crematorii, instalaOi de colectare a de$eurilor, instalaOi de
antena colectiva, telefonie, etc.);

- sa asigure lini;tita ;i utila folosin@ a locuinjei pe perioada locajiunii.
c) Locatarul are dreptul:

sa benencieze de scaderea prejului chidei proporjional cu timpul 9i cu partea bunului de care a
fost lipsit, daca in timpul locajiunii locuin Ta are nevoie de reparaTii care dureaza mai InuIt de 10 zile
repara}ii care nu pot fi amanate pang la sfar;itul locajiunii sau a caror amanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus. Locatarul va suporta restrangerea necesara a locajiunii cauzata de aceste
reparajii. Daca reparaTiile sunt de a$a natura incat, in timpul executarii lor, bunul devine impropdu pentru
locuit, Locatarul poate eere rezilierea contractului.

d) Locatarul se obliga:
- sa constituie cu titlu de garan jie de bung execu jie a contractului §i sa faca dovada constituirii acesteia.

, in termen de maxim 30 de zile de la data semnarii §i eliberarii contractului de Tnchiriere. suma de
. .......................... Lei, ce reprezinta contravaloarea a 2 (doug) chirii lunare, sub forma de depozit bancar,
ce se va constitui Tntr-un cont indicat de Locator;

in cazul in care LOCATARUL nu constituie garan ga de burn execu jie in termenul prevazut.
acesta va pierde dreptul de folosin}a asupra spa}iului cu destinaTi de locuinTa ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere.

GaranTia de bung execu jie va putea fi eliberata Ia data incetarii valabilitaHi prezentului contract §i
numai dupa predarea cu proces verbal de predare-primire a locuin}ei catre LOCATOR §i achitarea tuturor
obligajiilor de plata.

in caz de neachitare a prejului inchirierii, a utilita}ilor §i/sau major&iIor de intarziere de
catre LOCATAR la incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este in drept sa reTina
din garanTia de buna execu He sumele datorate parra la concuren}a celei mai mici dintre SLime. iar Tn



cazul in care garan ga de bura execu Ue nu acopera cuantumul datoriilor LOCATARUL se obliga sa
plateasca de indata diferenTa existenta, in Gaz contrar urmand a fi demarate procedurilejudiciare.

- sa efectueze cheltuielile de intrejinere, reparaTie sau inlocuire a tuturor elementelor de
construcTii ;i instalaIii din folosinTa exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de construcTii ;i instalaIii deteriorate, din folosinTa
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de

obiectele ;i dotarile aferente;
- sa asigure curajenia ;i igienizarea in interiorul locuin Tei ;i a par;ilor de folosin@ comuna pe

toata durata contractului de inchiriere;
- sa nu modifice stnrctura locuin Tei ;i sa nu ii schimbe destinaTia;
- sa predea Locatorului la Tncetarea contractului locuinja in stare de folosin}a $i curaTenie ;i cu

dotarile trecute in procesul – verbal de predare – primire intocmit la preluarea locuin Tei;
- sa achite cotele de intrejinere aferente apartamentului, sa contribuie la cheltuielile pentru

iluminarea, incalzirea, cuM}area parjilor $i instalajiilor de folosin@ comuna, precum 9i la orice alte
cheltuieli pe care legea le stabile;te in sarcina lor. ;

- sa permita examinarea locuinTei de catre Locator, la cererea acestuia.

IV. incetarea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) cererea Locatarului, cu condi jia notificarii prealabile Tn termen de 60 de zile.
b) cererea Locatorului atunci cand:

Locatarul nu a achitat chiria 3 luni consecutiv;
- Locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuinjei, cladirii in care este situata aceasta,

instalajiilor, precum ;i oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza Hra drept parTi ale acestora;
- Locatarul, membrii familiei sale sau alte persoane carora le-a ingaduit, in oNce mod, folosirea,

dejinerea sau accesul in locuinP, are/au un comportament care face imposibila convieTuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acela$i imobil sau in imobile aflate in vecinatate, fie Tmpiedica folosirea
norma:la a locuinTei sau a parjilor comune;

Locatarul $i/sau membrii de famine mengonad in contract nu a/au respectat obligaTiile/clauzele
contractuale ,

- Locatarul nu ;i-a achitat obligajiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 hmi,
conform documentelor depuse Locatorului de catre AsociaTia de Proprietari sau de Locatari.

Locatarul nu poate subinchiria, modifica sau imbunata$ 1ocuinTa ce o de jine, decat cu acordul
prealabil scris ;i in cond+iile stabilite de Locator. in caz contrar, Locatorul poate eere in justi ge rezilierea
contractului de inchiriere.

Evacuarea Locatarului se face conform legii, iar Locatarul ;i membrii de famine menTionaIi in
contract sunt obliga$ sa plateasca chiria previzuta in contract parra la data eliberarii efective a locuinTei
precum ;i la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate Locatorului paIM la acea data..

Contractul inceteaza Tn termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
9

prin lege nu au solicitat locuin Ia.
DescendenTii ;i ascendengi Locatarului au dreptul, in termenul prevazut de 30 de zile, sa opteze

pentru continuarea contractului de inchiriere paIM la expirarea duratei acestuia, daca sunt menTionaTi in
contract ;i daca au locuit Tmpreuna cu Locatarul.

SoTul supraviejuitor continua exercitarea dreptului siu locativ, daca nu renunTa in mod expres la
acesta, in termenul de 30 de zile.



Persoanele prevazute mai sus, care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord
persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul Locatarului decedat

In cazul Tn care ace;tia nu ajung Ia un acord in terlnen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
Locatarului, desemnarea se face de catre Locator.

Prezentul contract se completeaza cu dispozi}iile referitoare la localiune din Codul Civil.

V. Clauze speciale

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi
pentru fiecare parte .

in 2 exemplare, cate untIl

LOCATOR,
DIRECTOR GENERAL,

LOCATAR

)

AVIZAT
Sewiciul Juridic, Legisla jie. Contencios

§ef SERVICIUL DE ADMINISTRARE

iNTOCMIT.

)



ANEXA I
Parte integranta din contractul de

inchiriere

inregistrat cu nr. ......................
r

FI$A
Suprafe fei locative inchiriate in

Municipiul Bucure;ti , sectorul ..........strada ...................,
bloc..........., scara..........., corpul........,
situata la nivelul/etaj a)+: .........., apartament:
Tncalzire b): ............,
apa curenta c):': ...............................................,
canalizare d)+: ..................................................,
instala}ie electrica e)+: ........................................,
construita din materiale inferioare f)+ : ....................

A

numarul

)

Date privind locuin fa inchiriati

Nr.

Crt.

Denurnire Suprafaja

In.p.

in folosinTa

+

tncaperii g) exclusiva comuna

1 2 4

2

3

4

5

6

7

8

9

J

Suprafaja curjii / gradinii



-B-

Titularul contractului de inchiriere ;i membrii de familie care locuiesc Tmpreuna h)':*

Nr
crt. Numele $i Prenumele

are membrul de
famine in raport

cu titularul
2

Anul
na;terI 1

PlJ

Observatii

0

1

2

3

4

5

6

7

1 4

LOCATOR, LOCATAR

Intocmit,

+

a) Subsol, etaj , mansarda, alte niveluri
b) Central& sobe cu gaze, lemne, alte mijloace de incalzire
c) in locuin@ in cladire, in curte, in strada
d) Idem
e) Da sau Nu
f) Da sau Nu
g) Camera, hol, oficiu,baie, bucatarie, vestibul, camara,WC, debara, antreu, tinda,culoar, boxa, magazie,
$opron, etc.

##

h) So I, so Tie, nu, fiica, precum ;i parin di solilor care locuiesc si gospodaresc impreuna.



ANEXA 2
Parte integranta din contractul de

inchiriere

Inregistrat cu nr. .., ............
Din .................. ............

FI$ADECALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuinjei de+inuti

de Locatarul
(conform ......,.................)

ZONA

Elemente componente pentru
calculuI chiriei

1

SuprafaTa
(mp)

2

Tarif
(lei/ mp)

3

Coef.
zona

4

Surna

(col 2x3x4)
5

) Suprafa}a locuibila
Reduced:

- 15% pentru camerele situate la subsol,demisol sau
la mansarda aflata direct sub acoperi; +

10% pentru locuinjele lipsite de instaladi de api,
canal, electricitate sau numai unele dintre acestea

10% pentru locuin je construite din materiale de
construe di inferioare, cum este paianta

TOTAL 1 [1 –( 2 + 3 + 4 )
Suprafaja antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii,
camerei de baie, WC
Suprafaja teraselor, pivnijelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor
Curtea ;i gradina aferente suprafe jei locative
TOTAL I1 ( 5 + 6 + 7 +8 )

+ intreaga suprafala locuibila se afla la subsol, demisol sau mansarda

2

3

4

5 X

6

7

-)

intocmit,



ANEXA 3
Parte integranta din

contractul de inchiriere

Rrl–gTsliaTaiiT
Din

Proces-verbal

DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI din strada
num h ,....., bloc ........., scara ........, corp ........., etaj ... ...., apartament ........., sector ...........

1. in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ...... ......... din ... ..... . ... . ..... se
incheie prezentul proces - verbal de predare – pdmire intre Locator pan reprezentantul siu care preda ;i

.................... in calitate de Locatar care prime;te locuin}a in
folosin@ avand incaperile de locuit, dependinjele, curtea ;i gradina in folosinji exclusiva ;i comuna, a;a
cum sunt specificate in fi;a suprafejei locative inchiriate.

2. Inventarul ;i starea in care se preda ;i se prime$te locuinTa sunt urmatoarele:
a) – perejii, du;umelele ;i tavanele ( tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

)

b) – u$ile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broa;tele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile,galeriile etc.).................. .................. .. ............................... ...

c) – instalajia electrica (prizele, inuerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablouri le electrice, globurile, candelabrele, etc. ). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... .... . . . . . . . . . . . . .

d) instalajia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)... ......... ... ... ... ......... ......... ......... ....-.... ..............................

e) – instalaTia sanitara (cazan, baie, cad& du;uri, vase, scaune, $i capace WC, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare bucatarii, robinete, etc.)... . .... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .... . . . . . . . - .

f) – altele neprevazute mai sus ( dulapuri in perete, mobilier, magaz, sobe metalice de gatit, etc.)
)

3 . Acest proces – verbal s-a intocmit astazi ..,... . .. .. ............... in dublu exemplar, din care unul
a fost predat chiria;ului.

AM PREDAT,
LOCATOR,

AM PRIMIT,
LOCATAR,



Anexa 2
la Hotararea C.G.M.B. nr. ...../2025

de catre entitaOle juridice ce funcjioneaza in baza hotararilor Consiliului General al
Municipiului Bucure§ti, precum 9i pentru locuinjele sociale, locuinTele de necesitate, este
urmatorul :

Categoria suprafejelor Tariful de bazi
ei/m
8,00
8,00

Suprafata locuibila
Suprafaja antreului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei, chicinetei,
oficiului, debaralei, camarii, camerei de baie, WC
m) aa teraselor, pivni}elor, boxelor, logiilor, spalatoriilor,
uscatoriilor

;arajelorS rata 10,00

Chiriile pentru locuin Tele prevazute anterior se diferenjiaza pe zone, conform criteriilor avute
in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient
la chiNa de baz& d\lpa cum urmeaza:

Zona in cadrul
localitatii

Categoria localitaIii
Municipiu

A
B
C
D

3,5

2,5
2

1 ,5
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuinjele
convenabile aBate in administrarea entitijilorjuridice ce func$oneazi in baza hotirarilor

Consiliului General al Municipiului Bucure§ti , a contractului-cadru de Tnchiriere a
locuin}elor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

vazand faptul ca la data de 27.06.2019 §i-au incetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a fost
prelungita durata de valabilitate a contractelor de inchiriere Tncheiate pentru suprafe Tele locative cu
destina lia de locuin Ie din proprietatea statului sau a unita$1or administrativ teritoriale, am supus aten}iei
factorilor de decizie la nivel central,. necesitatea reglementarii de urgenTa a perioadei valabilitaHi
contractelor de inchiriere anterior men}ionate, avand in vedere efectele negative multiple ce se pot na§te din
lipsa unei asemenea reglement hi,

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Administra}iei Publice
fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens,

Ca unnare a acestei pozi Iii, se impune reglementarea de urgen Ia a acestui aspect, respectiv este necesara
acordarea unui nou termen de valabiiitate acestor contracte pentru locuin Ie, inclusiv celor care vor ajunge
la termen si care vizeaza locuinje cu destina Vie speciala, convenabile ;i de necesitate. Luand Tn considerare
ca pentru acest tip de locuinTe, contractul cadru este stabilit in Anexa 8 a Normelor Metodologice de aplicare
a Legii nr. 1 14/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, se impune reglementarea termenului de prelungire
a valabilitaHi acestuia, cu respectarea principiilor si reglementadlor din legea locuinTei, normele imperative
din Codul Civil, dar si alinierea tarifului atat la locuin}e cat ;i anexe gospodare;ti la noile realita$
economice, precum §i reducerea cuantumului accesoriilor, conform prevededlor legale in materie. De
asemenea, incalcarea normelor imperative prin HCGMB nr.328/2020 face necesara abrogarea de urgen@ a
acestei hotarari,

vazand Raportul de specialitate al Direcliei Juridic ;i Administraliei Fondului Imobiliar, in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i
completarile ulterioare, supunem spre dezbatere §i aprobare Consiliului General al Municipiului Bucure§ti
prezentul proiect de Hotarare privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale
pentru locuinjele conven9Mle aflate Tn administrarea entitijilor juridice ce funcfioneazi in baza
hotirarilor Consiliului/Meral al Municipiului Bucure;ti, a contractului-cadru de inchiriere a
locuinjelor convenab}K/6 a tarifelor in lei/m.p.

)

PRIMAR
STELIAN/

!)~

'§§§
DIRECTyA JURIDIC

DirectM,xecutiv,
R

Bd. Regina Etisabeta nr. 47, cod po$taI 050013. sector 5. Bucure9ti. Romania
Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



MUNEIHULUI BUCURE$TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

N, /3) 495–
N. nm data Z/- of - 2D 2625

d,t, b. C+ 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea prelungirii termenului raporturilor contractuale pentru locuinjele
convenabile anate in administrarea entitijilor juridice ce func+ioneazi Tn baza hotirarilor

Consiliului General al Municipiului Bucure;ti , a contractului-cadru de inchiriere a
locuinjelor convenabile si a tarifelor in lei/m.p.

Administra jia Fondului Imobiliar, serviciu public de interes local, ce i§i desH;oara activitatea
in baza Hotararii C.G.M.B. nr. 129/2019, in calitate de administrator al fondului imobiliar cu
destina ga de locuin Ie, aflat in proprietatea Municipiului Bucure§ti ori a Statului Roman, avand
in vedere faptul ca la data de 27.06.2019 ;i-au Tncetat efectele O.U.G. nr. 43/2014, prin care a
fost prelungita durata de valabiIitate a contractelor de Tnchiriere Tncheiate pentru suprafe}ele
locative cu destina jia de locuin Ve din proprietatea statului sau a unitalilor administrativ
teritoriale, a supus atenjiei factorilor de decizie atat la nivel local cat ;i central,. necesitatea
reglementarii de urgen@ a termenului valabilita Iii contractelor de inchiriere anterior
menjionate, avand Tn vedere efectele negative multiple ce se pot na 9te din lipsa unei asemenea
reglement hi.

in acest context s-a aratat faptul ca este necesara interven jia guvernului, deoarece unele din
societalile distribuitoare a utilita}ilor catre populage (ENEL, ENGIE, Apa Nova Bucure$i) au
procedat la transmiterea catre china;ii statului, respectiv ai municipalit Nii, a somajiilor
referitoare la necesitatea prezentarii unor titluri locati ve valabile, sub aspectul termenului, sub
sanc}iunea sistarii furnizarii utilitililor respective.

Conform punctului de vedere exprimat de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Administrajiei
Publice nr. 108737/29.08.2019, insu§it §i transmis de Secretariatul General al Guvernului cu
adresa nr. 1 3634/05.09.2019 §i inregistrat la Cabinet Primar General cu nr.5204/09.09.2019 iar
la AFI cu nr.54998/1 1.09.20 19, s-a considerat ca, in virtutea respeGtarii
si a principiului autonomiei locale, ” consiliul local hotara;te care sunt politicile locale in
domeniul locuirii, asigurand respectarea drepturilor fundamentale ale cetajenilor, primatul
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Imobiliar

interesului public si protec jia chiria;ilor afla Ti Tntr-o situa lie vulnerabila, potrivit legii.” S-a
sus$nut ca fiecare unitate administrativ-teritoriala va putea decide in acest sens.

Ca urmare a acestei pozi gi, se impune reglementarea de urgenta a acestui aspect , respectiv
este necesara acordarea unui nou termen de valabilitate acestor contracte pentru locuinje,
expirate si care vizeaza locuin Tele aflate Tn regim normal de inchiriere, locuinjele cu destinajie
speciala avand deja reglementate condiliile de prelungire si termenu] conform HCGMB
nr.238/2020

Aratam ca, contractul cadru pentru acest tip de locuin je este stabilit in Anexa 8 a Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 1 14/1996, modificate prin H.G.R. nr.457/2017, astfel, se
impune ca odata cu reglementarea termenului de Tnchiriere sa se reglernenteze detaliat si
clauzele contractuale, plecand de la aspectele rninimale dezvoltate de legiuitor in Anexa 8 (
mai sus indicata) si emiterea unui contract-cadru si pentru Iocuinja definita de legea locuin jei
ca Hind “convenabila“sau Tnchiriata Tn regim normal de administrajia publica.

in vederea unei juste reglementari, propunem aprobarea contractului - cadru pentru Tnchirierea
acestor locuinTe, contract ce reune;te atat principii §i reglementari din legea locuinlei dar ;i norme
imperative din Codul Civil, contract a cgrei aplicare va Tncepe de la momentul atribuirii unei
locuin Ie/ transcrierii unui contract, deci pentru situa gi viitoare ;i nu pentru refacerea tuturor
contracteIor existente, pentru a nu bloca activitatea curenta a entita{ilor ce administreaza astfel de
locuinje .

Actele necesare Tn vederea incheierii unui nou contract de Tnchiriere pentru locuin Te vor fi:

- Ordinul/Nota de atribuire a locuinjei / aprobarea transcrierii emisa conform HCGMB nr.42/2003

cu modificarile ;i completarile ulterioare- original;

- actul de identitate pentru titular ;i membrii de famiIie nominaliza li – copie;

- dovada veniturilor – original.

Beneficiarii vor prezenta pentru fiecare document depus in copie ;i originalul acestuia, pentru
verificarea autenticitalii si efectuarea conformita Iii de angajatul instituTiei/serviciului public
insarcinat cu primirea actelor. Contractul de inchiriere se va Tncheia pentru un termen de 5 ani, de
la data semnarii contractului.

o perioada egala cu termenul de inchiriere, in acelea$i condilii Tn care a fost Tncheiat contractul

2



PRIMARIA MUNEIHULUI BUCURE$TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Irrlobiliar

inijial, cu condi}ia respectarii integrale a obligajiilor avute Tn contractul aj urls la termen in cazul in
care intervine o modificare Tn contractul de Tnchiriere iniTial, cu privire la parTile contractante sau
la obiectul contractului, acesta se va modifica printr-un act adilional sau prin Tncheierea unui nou
contract de Tnchiriere. Neachitarea chiriei lunare aferente atrage dupa sine calcularea de majorari
de 0,1 % lei/zi Tntarziere, Tncepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila
;i pang la data plalii, inclusiv, Hra ca majorarea sa poata depa;i totalul chiriei restante, respectand
principiul statuat in aceea§i Lege nr. 114/1996, republicata.

in ceea ce prive;te prelungirea contractelor de inchiriere ajunse la termen §i intrate sub imperiul
tacitei relocajiuni, conform art. 1810 Cod Civil, respectiv contracte al caror titular a facut dovada
respectarii tuturor obliga}iilor contractuale la data ajungerii la termen, aceasta va fi incorporata
ina-un act adilional, termenul fiind calculat de la data semnarii acestuia. Se va menjiona in actul
adilional atat noul cuantum al chiriei stabilita la nivelul tarifelor prevazute Tn Anexa nr. 2 ;i
reducerea procentului ce va fi aplicat in calculul majorarilor de Tntarziere din clauza penala de la
o,5% (existent) la o,1 %, conform legii mai sus enunjate, reducere ce opereaza de la data semnarii
actului adiTional de toate parTile, precum $i alinierea tarifului , conform Anexei 2 a prezentei
hotarari, cu respectarea prevederilor art.31 din OUG nr.40/1999, a;a cum a fost modificat prin
I,egea nr.241/2001, alimentandu-se bugetul local al municipalitaIii cu aceste sume.

in vederea semnarii si ridicarii actului aditional de modificare a contractului de Tnchiriere si a
anexelor se vor depune:

- dovada plalii la zi a obligajiilor ( chirie, cheltuieli Tntrejinere, facturi utiIitali)
- declara ge data in faTa angajatului insarcinat cu primirea documentelor prin care atesta
imposibilitatea prezentarii unei adeverin Ie de la Asociajia de proprietwi/locatari ( acolo unde nu
exista constituita) iar func}ionarul va atesta cu sintagma ”Data in fa}a mea, azi , nume §i
prenume, semnatura”
- actul de identitate pentru titular ;i membrii de familie nominaliza}i- copie.
Contractul cadru, Anexa I hotarari va putea fi utilizat ;i adaptat la inchirierea anexelor
gospodare;ti : garaje, boxe,etc. Datorita noilor realitali economice ;i urmand ideea alinierii
tarifelor locuinjelor, la data intrarii Tn vigoare a hotararii, tariful pentru suprafa ja garajelor este
propus a fi de 10,00 lei/m.p, ajustat prin aplicarea unui coeficient stabilit

Ca urmare a celor aratate mai sus propunem aprobarea proiectuIui de hotarare privind aprobarea
nnmTMeB–tdHVe–n–anTelaildli

administrarea entitililorjuridice ce funcjioneazi Tn baza hotirarilor Consiliului General al
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PRIMARIA MUNCIPIULUI BUCURE§TI
Directia Juridic
Admnistratia Fondului Irrlobiliar

Municipiului Bucure;ti , a contractului-cadru de ’inchiriere a locuinjelor convenabile si a
tarifelor in lei/m.p..
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