
Consiliul General a1 Municipiului Bucure$ti 

HOTARARE 
N r. din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - S'TR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR I 

Avind i n  vedere expunerea de motive a Primarul~~i General al Municipiului Bucuregti 
si raportul Direcfiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 

Luind in  considerare raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului $i 
avizr.rl :Comisiei Juridice ~i de Disciplina din cadrul Consiliului G P ~ : ; ? ~  al Municipiului 
~ u c ~ ? e $ t i ;  

V i z ind  avizele emise de: 
- Comisia Tehnica de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 

Aviz de urbanism nr. 61 351 01.03.2006; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor ~i Turismului: Aviz nr. 1531 2006; 
- Agenfia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 31821 2221 23.07.2007; 
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 61 91 661 20.04.2007; 

*,mL 
- Comisia Tehnicg de Circulatie: Aviz nr. 5848641 101541 20.12.2006; 

<\.\+;$ 
L 

- Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National - Bucure~ti: Aviz nr.12981 Z/ 
15.12.2006. 

Tinind seama de prevederile: 
Legii nr. 5011 991 privind autorizarea executiirii IucrSrilor de constructii, cu modificarile 

si completarile ulterioare; 
Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificgrile gi 

complet2rile ulterioare; 
Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si 

aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucure~ti; 
Hotir5rii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism, modificata gi completata; 
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 121.12.2000; 

in  temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5,  lit: c ~i art. 45 alin. 2,  lit. e din 
Legea administrafiei publice locale nr. 21 5 12001, republicatii; 
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CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Art. 1 Se aprob5 Planul Urbanistic Zonal - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 
5A, sector 1, pentru D suprafat5 studiata de 0,55 ha din care suprafata terenului care a 
generat documentatia S = 2.719 mp. - proprietate persoani juridici. 

incadrare in  PUG - I subzona central5 protejat5 CPI. Conform PUZ - Zone protejate 
amplasamentul este c~~pr ins  i n  Zona protejati 43 - zona Cobilcescu, subzona CPl b, CPlc.: 
POT max. = 40% I 50% (in insule cu locuinte izolate I cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13 
m + 3 m retras 1,5 m din planul fatadei; H min. = 10 m. 

Conditii de construire aprobate: CORP ,,A" BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 8i 5 retrase succesiv. 

POTmax. = 40%; CUTtnax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m. 

Art.2 Prezenta documentatie reprezinti regulament de urbanism Si nu da dreptul la 
construire. 

Art.3 Se abrogi toate prevederile contrare $:uprinse in  proiectele ~.~rbanistice anterior 
aprobate. 

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani 

Aceasti hot5rilre a fost aprobati i n  gedinta ..................... a Consiliului General al 
......................... Municipiului Bucuresti din data de 

SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURE$TI 

TUDOR TOMA 
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PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primafibucuresti-primaria.ro 

I ""a I "". I 

SMC ceflifical IS09001 : 20W SMM cerlificat IS014001 : 2004 

Primgria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi completarea Legii nr. 5011 991 privind autorizarea 
executarii lucririlor de constructii $i unele misuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligatia 

,<-- 
I 

1. ,, 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism $i autorizatii de construire pe baza 
documentatillor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupi  cum urmeazi : 

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
si a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - 
GH. LAZAR NR. 5A, se a f l i  in zona centrali a Municipiului Bucureqti in apropierea Graclin~i 
Cismigiu $i este ue;,l:rrtatg astfel:NORD - Strada Cobilcescu; EST - Strada Osta~ilor; SUF : trada 
Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazir. 

Conform regulamentului PUG terenul se gssegte in CPI- subzona centrali protejatg. 
Conform PUZ - Zone protejate amplasamentul este cuprins in Zona protejati 43 - zona 
Cobalcescu, subzona CPl b, CPlc. lndicatorii urbanistici reglementati prin PUZ - Zone protejate. 
POT max. = 40% I 501% (in insule cu locuinte izolate 1 cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13 m + 
3 m retras 1,5 m din planul fatadei; H min. = 10 m. 

Functiunea avizata: CORP ,,A BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avsnd avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), 
Comisiei de Urbanism qi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), $i alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, qi art. 36 alin. 2, lit. c $i art. 
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicata, cu modificgrile $i 
completsrile ulterioare, se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de m8i sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hothiire. 

Regina Elisabeta Sector 

PRIMGR GENERAL,  



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Directia General5 de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urban5 

Directia Urbanism qi Amenajarea Teritoriului 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zona 

.I 

PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

Legea nr. 5011 991, republicatii, cu rnodificirile gi cornpletirile ulterioare, privind 
autorizarea executirii lucririlor de constructii gi unele rnisuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleaza obligatia adrninistratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii 
de construire pe baza docurnentatiilor de urbanism gi arnenajarea teritoriului, aprobate dupi  cum 
urrneazi : 

-- - pentru terenuri amplasate in  localitiiti, pe baza planurilor urban~stice (PUZ, PUD) aprobate 
1 gi a regulamentelor aferente acestora. 

\.it * 

Arnplasarnentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. COBALCESCU MR. 
25 - GH. LAZAR NR. 5A, se afl5 in  zona central5 a Municipiului Bucuregti in apropierea Gridinii 
Cigmigiu gi este delirnitati astfel:NORD - Strada Cobilcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - 
Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar. 

Conform regulamentului PUG terenul se gasegte in CPI- subzona central3 protejata. 
Conform PUZ - Zone protejate amplasarnentul este cuprins in Zona protejati 43 - zona 
Cobiilcescu, subzona CPl b, CPl c. 

lndicatorii urbanistici reglementati prin PUZ - Zone protejate: POT max. = 40% 150% (in 
insule cu locuinte izolate I cuplate); CUT rnax. = 2; H rnax. = 13 rn + 3 rn retras 1,5 rn din planul 
fatadei; H min. = 10 rn. 

Funcliunea avizata: CORP ,,A BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv 

lndicatori urbanistici avizali: POTmax. = 40%; CUTrnax. = 2,3; Hrnax. = 19,5 rn. 
: 

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Cornisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in  vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, $i art. 36 alin. 2, lit. c gi 
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatii, se supune 
aprobarii Consiliului General al Municipiului . 

Certificam c i  documentatia prezentatii spre aprobare contine toate avizele solicitate prin 
avizul CTUAT nr. 321 21 201 18.12.2006. 

in scopul de rnai sus, prezentam spre aprobare alituratul proiect de hotirGre . 

kRHlTECT SEF AL MUN'jClPlULUl BUCURESTI. 
ARH. 



DlRECTlA URBANISM SI  AMENAJAREA 
TERITORIlILlII 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanismQbucuresti~primaria.ro 

I "". , "~ .  . 
SMC oertificat IS0 9001 - 2000 SMM ceriilicat IS014001 : 2004 

Primaria Municipiului Bucuregti 

Nr. 49963612005 

AVlZ DE URBANISM nr. 6 135 I 01.03.2006 
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1 

BENEFICIAR: S.C. FBF HOLDING S.R.L. 

PROIECTANT: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI 

- SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 0 suprafata de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90 

c. $ mp. proprietate privata persoana juridic2 cornpus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cobalcescu nr.25 - 1040.05 rnp.; Str. 
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 mp.; Str. Ion Slavici nr. 5 - 168.15 rnp. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afla in zona centrala a Municipiului Bucuregti in 
apropierea Gradinii Cigmigiu gi este delimitate astfel: 
NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar. 

PREVEDERI P.U.G. I P.U.Z - Z.P.: Conform PUG-MB gi Regularnentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucure~ti, 
aprobate cu HCGMB nr. 26912000, zona studiata se afl5 in  subzona central2 protejata CPl .  Conform PUZ - Zone 
protejate gi Regularnentului Local de Urha-i:,~..: sferent aprobat cu HCGMB nr. 29712000 zona studiata se afla in Zona 
protejata 43 - zona Cobalcescu, subzona CP9 ;I, CPlc cu POT maxim 40% 1 50% (in insule cu locuinte izolate 1 cuplate) 
gi CUT maxim: 2. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CFONFlGURATlA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CON~ORM PLANULUt DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A" BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 $i 5 retrase succesiv 

RETRAGERI EDIFICABIL: CORPUL ,,A" este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobalcescu, iar 
pentru etajul 5 - 3 rn retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distant2 fala de aliniamentul strazii Cobalcescu; LA 
EST: de lirnita de proprietatre cu parcela din CobSilcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendiculare pe aliniamentul strazii 
Cob2lcescu cu originea la 12.5 m fat2 de coltul proprietatii de la nr. 23. 

CORPUL .B" este definit de un dreptunghi de 52,5 rn x13,5 rn cu latura lung3 paralela 
cu aliniarnentul strazii Cab5lcescu cu o retragere de 31 rn fat5 de acesta $i latura m i d  pe prelungirea liniei 
perpendiculare pe str. Cobdlcescu ce definegte gi alinierea CORPULUI .A"; 

CORPUL ,,C" este o construclie .plombii" a frontului construit al strazii I. Slavici ce va 
prelua in  mod obligatoriu alinierea cladinlor cu care se cupleaza la calcan, Pnaltimea la comiga (P+3) gi geometria 
retragerilor succesive ale etajelor 4 gi 5 (Slavici nr. 3) care in  plus vor avea o retragere lateral2 de 2 m fat i  de cladirea 
P+3 (Slavici nr. 7). 

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cobalcescu $i d i n ~ t r .  Ion Slavici. Un acces suplimentar, 
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea gi gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in subsolul 
cladirii pentru un nurnar de lunitati rezultat prin calcul conform "Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de 
parcare pentru noile constrluctii gi arnenajsri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti", aprobate prin HCGMB nr. 
66106.04.2006. Terenul libeq se va amenaja ca spa$ verde. 

INDICATOR1 URBANlSTlCl GLOBALI: 

bdul Regina Elisabetd 47, sector 5, Bucuregti, Romdnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

FUNCTILINE 
CORP ,,A" BlROURl 

CORP ,,B" LOCUINTE 
CORP ,,C" LOCUINTE 

POT% 

40% 

CUT 

2,3 

RH max. 
2S+P+4E+E5 retras 

2S+P+5E 
S+P+3E+E4 $i E5 retrase succesiv 

H max. 

19,5 m 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI 
Directia General% de Dezvoltare, Investitii ~i Planificare Urban5 

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului 
I .  

i I RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zona 

.J 

PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1 

Legea nr. 5011991, republicatii, cu modificiirile gi completiirile ulterioare, privind 
autorizarea executirii lucririlor de constructii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleazi obligatia adrninistratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii 
de construire pe baza docurnentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dup8 cum 
urrneazi : 

- pentru terenuri amplasate in  localit8ti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 

i_, gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentlrl care face obiectul docurnentatiei de urbanism PUZ - STR. COBALCESCU NR. 
25 - GH. LAZAR NR. 5A, se afla in zona central5 a Municipiului Bucuregti in apropierea Gradinii 
Cigmigiu gi este delimitata astfel:NORD - Strada Cob2lcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - 
Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar. 

Conform regulamentului PUG terenul se gasegte in CP1- subzona central5 protejata. 
Conform PUZ - Zone protejate amplasarnentul este cuprins in  Zona protejata 43 - zona 
Cobalcescu, subzona CPlb, CPlc. 

lndicatorii urba~nistici reglementati prin PUZ - Zone protejate: POT max. = 40% 1 50% (in 
insule cu locuinte izolate 1 cuplate); CUT rnax. = 2; H max. = 13 rn + 3 rn retras 1,5 m din planul 
fatadei; H rnin. = 10 m. 

Functiunea avlizat5: CORP ,,A BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP .B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hrnax. = 19,5 rn. 
.--- \ 

Planul Urbanistic Zonal, av2nd avizele Cornisie~ Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Arnenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit, e, $i art. 36 alin. 2, lit. c gi 
art. 36 alin. 5, lit. c dim Legea adrninistratiei publice locale nr. 21512001 republicata, se supune 
aprobirii Cons~liului General al Municipiului . 

Certificam ca documentatia prezentati spre aprobare contine toate avizele solicitate prin 
avizul C1-UAT nr. 321 21 201 18.12.2006. 

in  scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul project de hotirare 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, 
ARH. 



DlRECTlA URBANISM SI AMENNAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanismQbucuresti-primaria.ro 

I --. , , ".. . 
SMC certifical IS0 9001 : 2000 SMM certificat lS0'140Ill : 2004 

Primgria Municipiului Bucure~ t i  

Nr. 49963612005 

AVlZ DE URBANISM nr. 6 135 1 01.03.2006 
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1 

BENEFICIAR: S.C. F8F HOLDING S.R.L. 

PROIECTANT: S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI 

a?-. 
SUPRAFATA STUDIATA brin PUZ: 0 suprafat2 de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90 

t,;;;';) 
+> .*. 

mp. proprietate private persoan5 juridic2 cornpus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cob5lcescu nr.25 - 1040.05 rnp.; Str. 
Gh. Lazar nr. 5A- 1267.70 mp.; Str. Ion Slavici nr. 5 - 168.15 mp. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiat2 prin PUZ se afl8 in zona central2 a Municipiului Bucuregti in 
apropierea Griidinii Cigmigi~u gi este delimitata astfel: 
NORD - Strada Cob2lcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD - Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar. 

PREVEDERI P.U.G. I P.U.2 - Z.P.: Conform PUG-MB gi Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucuregti, 
aprobate cu HCGMB nr. 26912000, zona studiatg se afl2 in  subzona centrals protejati CPI. Conform PUZ - Zone 
protejate gi Regularnentulu~i 1.ocat'cte Urbanism aferent aprobat cu HCGMB nr. 29712000 zona studiata se afla in Zct. . 
protejatii 43 - zona Cob2lcescu, subzona CPlb, CPlc cu POT maxim 40% 150% (in insule cu locuinte izolate 1 cuplate) 
gi CUT maxim: 2. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 ~i 5 retrase succesiv 

RETRAGERI EDIFICABIL: CORPUL ,,A" este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strizii Cobslcescu, iar 
@> 
y+c.;h pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distant2 fat2 de aliniamentul strizii Cobslcescu; LA 

EST: de lirnita de proprietate cu parcela din Cob2lcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendicular2 pe aliniamentul strizii 
Cobalcescu cu originea la 112.5 m fat i  de coltul proprietitii de la nr. 23. 

CORPUL .B" este definit de un dreptunghi de 52,5 rn x13,5 m cu latura lung3 paralela 
cu aliniarnentul strazii Cob3lcescu cu o retragere de 31 rn fat3 de acesta gi latura mic5 pe prelungirea liniei 
perpendiculare pe str. Cobilcescu ce definegte gi alinierea CORPULUI .A"; 

CORPUL ,,C" este o constructie .plomba a frontului construit a1 strazii I. Slavici ce va 
prelua in  mod obligatoriu alinierea cl5dirilor cu care se cupleazi la calcan, inaltimea la cornigg (P+3) gi geometria 
retragerilor succesive ale etajelor 4 gi 5 (Slavici nr. 3) care in  plus vor avea o retragere lateral2 de 2 m fat i  de cl2direa 
P+3 (Slavici nr. 7). 

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cob~lcescu gi dinstr. Ion Slavici. Un acces suplimentar, 
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea gi gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in subsolul 
clidirii pentru un numar de lunitZiti rezultat prin calcul conform "Normelor privind asigurarea numsrului minim de locuri de 
parcare pentru noile constnuctii $i amenajsri autorizate pe teritoriul Mur~icipiului Bucuregti", aprobate prin HCGMB nr. 
66106.04.2006. Terenul libeq se va arnenaja ca spatiu verde.\ 

INDICATORI URBANISTICI GLOBALI: 
FUNCTIUNE POT% CUT RH max. H max. 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

CORP ,,Aw BlROURl 
CORP ,,B" LOCUINTE 
CORP ,,C" LOCUINTE 

40% 2 3  
2S+P+4E+E5 retras J 

2S+P+5E 
S+P+3E+E4 cji E5 retrase succesiv 

19,5 m 



ECHIPARE TEHNICO-EDlILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, 
canalizare, energie electric& Se va asigura captarea ~i evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe 
platformele mineralizate gi peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial5 se va face obligatoriu 
ingropat; 

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare refele, avizul Comisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz MCC - DCCPCN - MB, avizul de mediu, aviz MTCT alte avize conform legislatiei in vigoare. 
Prezentul aviz de urbanism modifies pi completeazii prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 
5 (cinci) ani pi poate fi fotosit numai dup5 aprobarea prin hotgrhre a CGMB a documentatiei de urbanism. 
Certificatul de Urbanism se va elibera respect2nd datele tehnice impuse prin PUZ pi cuprinse in  acest aviz. 

Sef serviciu. Referent, 
arh. Stelian Constantinescu 

COWSIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI: 
a h .  Doina Cristea, ah .  Alexandm Beldirnan, a h .  Dan Marin, a h .  Constantin Enache, ah .  Serban Sturdza, 

a h .  Dorin Stefan, a h .  V i o ~ l  Hurduc 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA- 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 lint. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanismQbucuresti-primaria.ro 

"". "A*  - t 
SMC cerl~fical IS0 9001 : 2W0 SMM cerlificat IS014001 : 2004 

Primilria Municipiului Bucure~t i  

Nr. 49963612005 

AVlZ DE URBANISM nr. 6 135 I 01.03.2006 
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1 

BENEFICIAR: S.C. F&F HOLDING S.R.L. 

PROIECTANT: S.C. CRlBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI 

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: 0 suprafats de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90 
mp. proprietate privata persoan5 juridici compus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cobiilcescu nr.25 - 1040.05 mp.; Str. 
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 rnp.; Str. Ion Slavici nr. 5 - 168.15 mp. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afl8 i n  zona central5 a Municipiului Bucurepti in 
apropierea Gradinii Ciprnigiu pi este delimitats astfel: 
NORD - Strada Cob3lcescu; EST - Strada Ostapilor; SUD - Strada Ion Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar. 

PREVEDERI P.U.G. I P.U.2 - Z.P.: Conform PUG-MB pi Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucurepti, 
aprobate cu HCGMB nr. 26912000, zona studiata se afla in  subzona centrala protejata CPI. Conform PUZ - Zone 
protejate pi Regulamentului Local de Urbanism aft- ,L jt aprobat cu HCGMB nr. 29712000 zona studiata se afla in Zona 
protejatii 43 - zona CobBlcescu, subzona CPlb, CPlc cu POT maxim 40% 150% (in insule cu locuinte izolate I cuplate) 
pi CUT maxim: 2. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A" BlROURl 2S+P+4+5 retras; 
CORP ,,B" LOCUINTE 2S+P+5; 
CORP ,,C" LOCUINTE S+P+3+4 gi 5 retrase succesiv 

RETRAGERI EDIFICABIL: CORPUL .A este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobfilcescu, iar 
pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distant2 fala de aliniamentul strazii Cob5lcescu; LA 
EST: de limita de proprietate cu parcela din Cobalcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendicular5 pe aliniamentul strazii 
Cobalcescu cu originea la 12.5 rn fat3 de coltul proprietfitii de la nr. 23. 

CORPUL .B" este definit de un dreptunghi de 52,5 m x13,5 rn cu latura lung2 paralela 
cu aliniamentul striizii Cobiilcescu cu o retragere de 31 m fat2 de acesta pi latura m i d  pe prelungirea liniei 
perpendiculare pe str. Cobalcescu ce definepte pi alinierea CORPULUI ,,An; 

CORPUL .C" este o constructie .plomb8" a frontului construit al strazii I. Slavici ce va 
prelua in  mod obligatoriu alinierea clfidirilor cu care se cupleaza la calcan, insltimea la cornigs (P+3) pi geometria 
retragerilor succesive ale etajelor 4 pi 5 (Slavici nr. 3) care in  plus vor avea o retragere laterals de 2 m fat8 de cladirea 
P+3 (Slavici nr. 7). 

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cob5lcescu pi din str. Ion Slavici. Un acces suplirnentar, 
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea pi gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in  subsolul 
cladirii pentru un numar de Iunitiiti rezultat prin calcul conform "Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de 
parcare pentru noile constduqii pi amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurepti", aprobate prin HCGMB nr. 
66106.04.2006. Terenul libeq se va amenaja ca spa@ verde. 

INDICATORI URBANlSTlCl GLOBALI: 

b-dul Regina Elisabetsl 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

FUNCTIUNE 
CORP ,,A" BlROURl 

CORP ,,B" LOCUINTE 
CORP ,,C" LOCUINTE 

POT% 

40% 

CUT 

2.3 

RH max. 
2S+ P+4E+E5 retras 

2S+P+5E 
S+P+3E+E4 ~i E5 retrase succesiv 

H max. 

19,5 m 



ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la rejelele publice de alimentare cu apa, 
canalizare, energie electrid. Se va asigura captarea ~i evacuarea rapids a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe 
platforrnele rnineralizate pi peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial5 se va face obligatoriu 
ingropat; 

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Cornisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz MCC - DCCPCN - MB, avizul de rnediu, aviz MTCT alte avize conform legislatiei i n  vigoare. 
Prezentul aviz de urbanism modifice ~i cornpleteaz5 prevederile docurnentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 
5 (cinci) ani $i poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarPre a CGMB a docurnentajiei de urbanism. 
Certificatul de Urbanism se va elibera respectsnd datele tehnice irnpuse prin PUZ pi cuprinse i n  acest aviz. 

$ef serviciu, Referent, 
arh. Stelian Constantinescu 

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI: 
ah .  Doina Cristea, a h .  ~lexandrkf Beldiman, ah .  Dan Marin, a h .  Constantin Enache, a h .  Ferban Sturdza, 

ah .  Dorin Stefan, ah .  Viorel Hurduc 

Mu1  Regina Elisabeta 47, sector 5, BucUre$i, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-prirnaria.ro pag. 2 



str. Slavici nr.5 
str. Gheorghe Lazar nr.7A 

COBALCESCU LEGENDA 
. .~.  . . .  . . .. . desfasurata str. Cobalcescu c,,~,. . , , 2+*#6 

, 
TEREN CARE A GENERAT PUZ 

corp"B" - loculnte H 29 -6  ' ' ' ' '' i 
c.uC" - &-,-H I s+p+s/ 4( 5 ~ ~ b i S "  LIMITA ARlE STUMU 

8 - 25+P*5L I 
Hr = w . i m  corp"D . loculnte H = D+P+l+M b& LIMITA PUZ 

. UMiTA PUZ APROBAT i.uO 

~~. AVU NR.3CWBllU220D4 

SUPRAFETE'TERENURI : . .. P.0.T = 65% CUT = 3.25 - - -  
~ . ~ 

: LIMITA ZONA CU 
-.--.- ~. REGLEMENTARI INOICATNE 
b..:... --i ALIUIAMENT 
- -  .- - - 4 AUNIERE CLADlRl 
- - -- 

. 
LlMlTE PARCELE 

Cobalcescu @ ' NUMARPCSTAL 
-- 

j 1 CONSTRUCTII EXlSTENTE 

.,- ax>. RETAGERE OBUGATORIE 



I PLAN URBANISTIC ZONAL A 



S T R A D A  
COBALCESCU 

LEGENDA 
L: : = .  . . 

-: TEREN CARE A GENERAT PUZ h s f a s u ~ t a  Str. cobalcescu c o r p m u ~  - birouri H = ZS+PWS ,;. : - ,-,: 
' L L  

corp"B" - loculnte H = 2S+P+S 
c0rp"C" - b E - r l - ~  = s+p+3,4/ 5E&-Li'kii;OL LIMITA ARlE SlUDIU 

8 - 2S+P+SE 
nr = 4.5m corp"D - loculnte H o D+P+~+M & LIMITA PUZ --- -- 

existent : LlMlTA PUZ APROBAT 
LL?.. -4.. 

. ..~. AVR NR. 3C A X  11.m2XM 

SUPRAFETE TERENURI : . ~ . .  . P.O.T.=sSY CUT=3.25 - - -  LlMITA ZONA CU - -- 
---- REOLELIENTAR1 INDICATNE 

I AUNIAMENT - - - 

--- AUNIERE CLADlRl 
- 
-. 
-- LIMITE PARCELE 
A i 

vedere incinta @ N U W W S T A L  
-- 
I CONSTRUCTll EXISTENTE A SOIIR Nr. *a* H c- A bd 

1 RETAGERE OBLIGATWIE 



I PLAN URBANISTIC ZONAL /h 



MlNlSTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Directia General% Nr. 31 07107.1 2.2006 
Amenajareaireritoriului, Urbanism ~i 

Palitica Loculrli 
* 

Bucurepti, bd. Uinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Teleforblfax : 021. 31 9.61.02 

Catre, 
S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L. 

Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucuregti 

AVlZ nr.753 1 2006 

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinte ~i birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. Laza'r 
nr. 5A - str. Ion Slavici nr. 5" - sector 1, Bucuregti 

Proiectant: S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L. 
Beneficiar: S.C. F&F HOLDING S.R.L. 

ConstatAnd c3 documentafia a fost elaborati in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea'+eritoriului gi urbanismul, modificata gi completata cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotiririi Guvernului nr. 52511 996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice gi Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modificirile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

Miaisterul Transporturilor, Constructiilor ~i Turismului 

emite urm5torul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - Locuinte gi birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. Lazifr 
nr. 5A - str. Ion Slavici nr. 5" - sector 1, Bucuregti - cu conditiile pe verso 

DIRECTOR GENERAL 

lnainte ilprobarea 

Ghe 

documentaiiei de c 
preluate in document 

oblig 
~vize. 

afia de a verifica rnodul in care au fost 



1. Avizul este valabil numai penrtru constructiile din: str. G. Cob2lcescu nr. 25, 

str. GH. ~ a z a r  nr. 5A ~i str. loan Slavici nr. 5.  

." ,v,* 
.,<,:, ,A. >, 
(,\, .<,'~ u"~?,:~:~? 
'"I'. .,... 

2. lndicatori urbanistici: 

Corp A - BlROURl (str. G. Cob5lcescu nr. 25) : 

POT = 40,0%, CUT = 2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 2s + P+ 4E+ E5 retras 

Corp B - LOCUINTE (str. Gh. Lazir nr. 5A) : 

POT =40,0%, CUT = 2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 2s + P+ 5E 

Corp C - LOCUINTE (str. Ion Slavici nr. 5) : 

POT=40,0%, CUT=2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = S + P+ 3E+ E4 ~i E5 

retrase succesiv 

3. Circulatiile, accesele gi parc3rile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietgtii 

DIRECTIA GENERALA ' 

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S1 
POLlTlCA LOCUlRll 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

''\ Anca I I ~ ~ ~ G I N A V A R  

CONSlLlER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Casandra ~ 0 ~ 6 ~ -  



Catre, 
SC SO - GE COKFECTIE SRL 
i2ucuresii, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomesclr nr. 25, et. I ,  ap. 2 

. . . . 
Eteferitcr: S2l:c::zre r , r k  dc G G G i i i  FZiii-G F.G.L. - Eirwri. i o c u ~ n ~ e  - str. 

CabaIcaseu nr. 25 - str. Che. Lazar nr. 5 a - str. Ion SIairici KT. 5, SCCC. i ,  
Bucu resei. 

,.:,::. Ca urmarc a notificarii adrcsate de SC SO - GE CONFECT11 SRL cu sediul in 
' Bucuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, el. I ,  ap. 3, inregistrata cu wr. 

31 132/222/18.06.2087 sj a completarilor u lterioare inregistrate cu nr. 3 656/10.07.2007 
in urma analizarii documentelor transmise si a veri ficarii, 
in urma pareurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512007 privind protectia 
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 26512006, in conformitate cu HGR nr. 
107612004 ( s  i 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinec-- str. 
Cobalcescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5 a - str. Ion Slavici nr. 5, sect. 1,  Bucuresti sa 
fie supus procedurii da adoptare fara aviz de mediu. 

Planul ~rbanistiic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere 
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1,s ha din care 2475,9 mp suprafata 
terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 6135101.03.2006 emis de Primaria 
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

0Siectivt;l 1r;cr~~ii ii consliiuie rediizarea unor imobile de !ccu!!?te s! birouri c:! 
regime - de inall ime 2S+IlJ-t5E, S+P+3-tES relrzse succesiv respectiv 2StP+4+ES rerras. 

Obiectivul propus de prezentul PlJZ se va realiza C,U respectarea tuturor conditiilor 
impuse prin avizele tehice de specialitate em ise de irrslitr;tiilc coii;pc.tciite, ~ ~ i i f ~ f i i ~  legii. 

Suprafala de spatii verzi in procent de 45 O/o din svprafidta lerenului generam de 
2475,9 mp va fi alneixiiata si intretinuta, iar parcaiele se vor alnenaja confi)r~n PI I(;. 



4 ..... - J :.< . .. . . . . .  " . .  . 
, - % v L : l j L l  I:! ,\,cderii c?;j2ii!e P- ~>,pi- i i~&c i c  ~f~~fr:??rli & m ; ~ i ~ ;  S p ~ ~ i ; : l  C:.j:~siiig;ic 

cadrui sedintei din data de 05.07.2007 si in absefita ccmen'tarii!~: din psr:ca piibi i i t i i~i  ca 
I ,, n r - n r r ,  4 , 1 , L t L  r; cck*i- 3 a::cniuri psbiicc date de titular in daia de !8.05.2!!!!9, 21.06.2007 :3i 

. - 
,-,\u.rL1... r . .  
.,L,,,~~,v in d i i i ~  dc i2.67.2007, Pianul Urbanistic Zonal - Birouri. locainte - str. 

-I - - 
C:t&::!ces.:~~ F+Y. 25 ::is. LEG. L Z E ; ~ ~ .  M E .  j 3 - sir. ion jbav~cr nr. 5,  sect. f ,  !~UCZ:CS:~ i:~ - . . I ' i'i sup~ls prnced~r!: $e a$:>p',are .f;ra Z Y ~ Z  & I ! I c ~ ! ~ .  

Elaboratitorrrl si heneficiarul documentatiei de urbanism raspund penrru exaciilatea si 
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in docume~tatia de u:ba::isr;l cz a stat la  baza 
emilerii deciziei etapei de incadrare. 

DIRECTOR EXECUTlV, SEF SERVICIT J AIJTOR.T2.AnE ST 
Chi~n. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFOW.ARli. 

Ing. Roxana C~ tach t :  
i$qt, 

(%, i.;$&&i \.? - CIfv' 
INTOCMZT, 

Tng. Laurentiu Constantinescu /&ZA*~ 



Catre, 
SC SO - CE CONFECT11 SRL 
B~llcuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomescrr nr. 25, et. 1, ap. 2 

. . rr * 
P_eferiter: Se!i:kzre a:.:z GC ~ ~ d i i i  peiiii-" r".S.Z. - orroarri, iocuinte - str. 

Cobalcescu rrr. 15 - str. Che. Lazar nr. 5 a - str. fun Slatlici nr. 5, Scci. :, 
Bucaresti. 

.v *\ 
~,,;,?.%. t~,s:y:.$ c 

Ca umare a ~~otificarii adresate de SC SO - GE CONFECTll SRL cu sediul in 
~ES)~ Bucuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolae Ton~escu nr. 25, el. I, ap. 2, inregistrata cu nr. 

31 82/222/18.86.2087 si a cornpletarilor ulterioare inregistrate cu nr. 3 656/10.07.2007 
in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in unna parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si fbnctionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2007 privind protectia 
mediului aprobata si modificata,prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu HGR nr. 
1076/2004 (art. 13), urrneaza ca Planul '."rli':nnistic Zonal - Birouri, locuinte - str. 
Cobalcescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5 a - str. Ion Slavici nr. 5, sect. 1, Bucuresti sa 
fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere 
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1,s ha din care 2475,9 n p  srrprafata 
terenului generator (col-lforrn Avizului de Urbanisnl nr. 6/35/01.03.2086 eiilis de Primaria 
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

C'biec:iV;ril 1r;crzrii il coiisliiuie reaiizarea unor irnobile tie !ocu!!?te si bjrsuri ca 
regime de inailime 2S+P+5E, S+P+3+E5 retrzse succesiv respectiv 2S+P+4+E5 retras. 

Obiectivul propus de prezentul PlJZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor 
impuse prir, avizele tehnice de specialitate ernise de instititiilc c~inpctciite, ~ f i i i f ~ i ? ~ ;  legii. 

Suprafata de spatii verzi in procenl de 45 D/o din suprafid'ala lerenului generator de 
2375,9 inp va G arnenajatta si i~.~tretin uta, jar parcajele se vor arnengja conform PI I(;. 

Pr~ntsd on rac\lcled naDer - Iy l r lmal & hartie reciclata 
-------.--- - l-.lll---l-l---..--.---~...--.-- "-,.--"..-....---. -.-." ..-.- 

, , . ... , . .  ..,. . . ,  , -  - .  , ' 
, .  . , ' .  



4 - . . . . + A  :.- . .. 1 -. I f  . . . I CY . .; . 
, - ~ v ~ : , ~ j t ~  I J ~  ;teJer? QP:;;;!?~ ~:,prii;;'~i~ ~ ~ . ~ ~ ~ ~ : ~ ? ~ : ~  < , ~ f i ~ ~ ~ ~ ~ i  spcci,:,; ~ . ; , ~ : ~ s ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~  li2 

. . 
cadrui sedintei din data de 05.07.2!307 si in ahsenta co rns~ t~ r r~ lo r  bin r,artca piibriiiiiui ca 
,,,-,,.,"*- ,. -,.f-.- 

. .. 
. l l c c t c  LC:E.!L 3 a,.:c.nluri p g ~ i ~ c e  6 2 ~  dr: iitular in data d:: !8.06.3!.!!!?, 2'1.06.2007 si 

. . 
,-,>'.mL.,.i . . , 
L Q ~ I y Q b L L V  iZ diitl- CSt: i2.Gri.26fi7; rianu1 Urbanistic Zonal - Birouri. loca~irate - st?. 
~ : ~ F Z : : ! C ' ~ Z C E I  FLY. 25 :;fir. 3k. L L L L ~ X  ~ l r .  3 a - SW. Ion 0s. sect. i ,  Eacsrcsti ;:a 

1. ij S U ~ I I S  pmcrdurii .1e ~ r ' , : ~ ~ t ~ ~ : :  f;iis z;.iz 4~ ~ l l t ; ~  1 ~ .  

E!aberztt,si-iil si heneficiaul docurnentatiei de urbanism raspund pentm exaciitakea si 
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in rionlme~trttia de ~rb2::isiii ce a stat !!a baza 
emilcrii deciziei etapei de incadrare. 

DIRECTOR BXECUrT1V, SEF SERVlCITJ AIJTORTZARE ST 
chiin. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFO.rth/!~ZR!i. 

Ing. Roxana Costxht: 

INTOCMZT. 
Ing. Laurentiu Constantinescu ,&zrhG.. 



DlRECTlA URBANISM SI  AMENAJAREA 
TERITORIULUI 
eta]: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 OK) int. 1203 001 

SMC cemkal IS0 9001 20W SMM cert~hcal lS014001 2004 
fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucure$ti-primaria.ro 

Priingria M u n i c i ~ i u l u i  Bucurest i  

COMISIA DE COOaDONARE 
Nr. 61 9166120.04i2007 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
FAZA DOCIJMENTATII DE IJRBANISM 

Din P.V. nr. 16 120.04.2007 a1 sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 11: SC CRIBA DESIGN SRL cu sediul in Bucuresti, str. Baba Novac nr. 3 prezintii 
spre avizare docurnentaiia de precoordonare a P.U.Z-ului: "STR. GHE. LAZAR NR. 5A - 
STR. ION SLAVIC1 NR. 5 - STR. GR. COBALCESCU NR. 25 SECTOR I", impreunii cu 
avizele scrise ale Pntreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General 
nr. 43311996, se avizeazii favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul de 
precoordonare menfionat mai sus cu conditii'le: 

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 
f... 3 

- se va respecta planu~ ue precoordonare anexat avizului. 

PRESEDI % a m &  " 

SECRETAR - COMISIE, 

ing. ec. DRUMEN C NSTANTIN 

fll/bL 

, L R H l r E c l  vr6. A m m c T  AL 

MUNICIPIULUI BUCURESTI 

REPREZENTANT 

D U A T - C ~ ~ , ~ ~ , ,  L... 

ing. ANDRE1 Z 

b-duf Regina Elisabetk 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; ww~w.bucuresti-prirnaria.ro 



MlNlSTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Directia Generala' Nr. 31 07107.1 2.2006 
Amenajareaferitoriulul, Urbanism ~i 

Politica Locoifii 
w, 

Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector I 
Telefonlfiax : 021. 31 9.61.02 

Catre, 
S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L. 

Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucure~ti 

Denumire: ,,P.U.Z. - Locuinfe gi birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. LazZr 
nr. 5A - str. Ion Slavici nr. 5" - sector 1, Bucuregti 

Proiectant: S.C. CRlBA DESIGN CD S.R.L. 
Beneficiar: S.C. F&F HOLDING S.R.L. 

Constatiind c& documentafia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 priv~nd amanajarea teritoriului ~i urbanismii ,rnodificata Si completata cu Legea 
nr. 28912006. 

HotBr5rii Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentulur general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice Si  Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi confinutul documentatiilor prevszute de Legea 501 1991 cu 
modificarile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

Ministierul Transporturilor, Construcfiilor gi Turismului 

emite urmatorul 

,,P.U.Z. - Locuinte ~i birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. LazZr 
nr. 5A - str. Ion1 Slavici nr. 5" - sector 1, Bucuregti - cu conditiile pe verso 

DIRECTOR GENERAL 



1. Avizul este valabil nurnai penrtru constructiile din: str. G. Cob2lcescu nr. 25, 

str. GH. ~ a z i r  nr. 5A ~i str. loan Slavici nr. 5. 

2. lndicatori urbanistici: 

Corp A - BlROURl (str. G. Cobiilcescu nr. 25) : 

POT = 40,0°h, CUT = 2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 2S + P+ 4E+ E5 retras 

Corp B - LOClUlNTE (str. Gh. Lazar nr. 5A) : 

POT=40,0%, CUT=2,3, Hmax. = 19,5rn, RH rnax. =2S  + P+ 5E 

Corp C - LOCUINTE (str. Ion Slavici nr. 5) : 

POT = 40,0°h, CUT = 2,3, Hrnax. = 19,5 rn, RH rnax. = S + P+ 3E+ E4 ~i E5 

retrase succesiv 

3. Circulatiile, accesele $i parcsrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv i n  incinta proprietalii 

DIRECTIA GENERALA > 

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI 
POLlTlCA LOCUlRll 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

' Anca l l e q C r d ~ l ~ A V A ~  

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Casandra RO$Q-'C~((UJ 



Catre, 
s'C SO - GE COIkFECTiE SRL 
Bucuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolse Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2 

Rpfpriter: Sc!ic.i!zri zviz 2; f i i~d i"  p~iiii-ii F.Z.Z. - Sirouri, locuinte - str. 
Cobalcescu nr. 25 - str. C'lrc. Lazar nr. 5 a - str. Ion Slalricf nr. 5, sect. i, 
Bucu resii. 

, . 
', Ca urmare a notificarii adresalt: de SC SO - GE CONFECT11 SRL cu sediul in 

Bucuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2, inregistrata cu nr. 
31 821222/18.06.2007 si a completarilor ul terioa-e inregistrate cu nr. 365611 0.07.2007 

in unna anal izarii documcntelor transmise si a veri ficarii. 
in unna parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza 1-IG nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Dlurabilc si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512007 privind protectia 
mediului aprobata si modificata,prin Legea nr. 26512006, in conformitate cu HGR nr. 
107612004 (art. 13), :Imeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte - sty: 
Cobalcescu nr. 25 - *t l .  &he. Lazar nr. 5 a - str. Ion Slavici nr. 5, sect. 1 ,  Bucuresti sa 
fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere 
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1.5 ha din care 2475.9 mp suprafata 
terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 6135101.03.2006 emis ds Primaria 
Municipiului Bucuresti - Directia IJrbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul propus de prezentul P lJZ se va rcaliza cu respectarea tuturor conditiilor 
. . izpuse prin avizele ~,ehr,ice de specialitrrtc ~ l ~ i ~ i :  de insti:i;tii!c cc;;r;pctzr;te. ~0iifi7ia; 1~g1i .  

Suprafata de spatii verzi in procent de 15 %) din suprafata terenului generalor de 
2375.9 mp va li amenajata si intretinuta. iar parcajele se \or amcnaja confi)rm i'l ;C;. 

Pnnted on recycled oaDrr - Imar~rnal pc h21rl1e recrlata - ----- ---.-. -...-------- ... 



. .. 
,A\*v.aiiC iji vcrlerc c.pr:;i:!c cxpriii iai~ dc; riierr:brii Chmisici Spcci;~) C'orlsliiuili: in 

cadrul sedintei din data de 05.07.2007 si in absent2 comen!xiilo: din p ~ r t c a  piiblicului ca 
Krzare 3 CCIST 3 ar!uriiuri pubiicc date de titular in data de 18.05.3007, 21.06.2007 s i  
n.,.*L1,.j.;. I L L L L V  . iii - daia cl~z -i2.07.2iiO7, Pianul Urbanistic Zonal - Birouri, 1ocllint.e - rtr. ! 
C'trh;t!c.r;.cc~ cr. 25 - str. Ghe. Liiza~. irr. 5 2; - srr. ion Siavlci nr. 5 ,  sect. 1, Ruccrcstt YZ 
," 1. 1.1 supi~s yrocedurii de sdoptzre ;C'ara aviz de iileutu. 

E!abora.torcil si benekiciarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitaka si 
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in docummtatia de urbzi-iism ci. a siai ia baza 
emilerii deciziei etapei de incadrare. 

E!RECTOR EXECU'TI V. SEF SEKV1CII.J A I  JTORTZARE Sl 
Cl~im. Siniona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMIZKIL. 

Ing. Roxana costache 

Tng. Laurentiu Constantinescu 
LF- B3 



1 PLAN URBANISTIC ZONAL 1 



str. Cobalcescu nr.25 
str. Slavici nr.5 
str. Gheorghe Lazar nr.7A 

S T R A D A  
COBALCESN 

LEGENDA 
--- - 

a l l I L  
corp"An - birouri H = -15 ; , I , ; TEREN CARE A GENERAT PUZ 

cwp"Bn - locuinte H = 2- 
corp"Cm - )OQIImIOL-H = S+p+3/ 41 5Emmmm LBWITA 

corpnDn - loculnte H = D+P+i+# uMfTAPUZ 

erristent LMITA PUZ APROBAT AVIZ NR. 3C A216 11 02.2364 - 
SUPRAFETE TERENUR1: P.O.T.= 65% CUT = 325 

UMITAZONACL) 

tTIIDI 
M - N T  

re.* Irz 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primsria.ro 

1 

SMC cenikar IS0 9001 : 2 0 0  SMM certifical ISC14001 : 2004 

Priingria Municipiului B u c u r e ~ t i  

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 61 9 166/20.04.2007 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
FAZA DOCI!h/IENTATII DE llRBAN1SM 

Din P.V. nr. 16 I 20.04.2007 al sedintei 

.*--. .:,; ' t:<>::,$dd Comisiei de Coordonare a P.M.B. 
.<&: 

Nr. 11: SC CRIBA DESIGN SRL cu sediul in Bucuresti, str. Baba Novac nr. 3 prezintii 
spre avizare documentalia de precoordonare a P.U.Z-ului: "STR. GHE. LAZAR MR. 5A - 
STR. ION SLAVIC1 NR. 5 - STR. GR. COBALCESCU NR. 25 SECTOR l", impreunii cu 
avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General 
nr. 43311996, se avizeazii favorabil din punct de vedere a1 refelelor edilitare planul de 

% ,;:.,p&coordonare mentionat mai sus cu conditiile: 4 .+ w L ,- , J 
.#*,? '5: t 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

SECRETAR - COMISIE, 

ing. ec. DRUMEN C NSTANTIN flk/L 

, L w m E c T  SEF ADJUNCT AL 

MUNICIPIULUI BUCURESTI 

arh. ICIVJU DOBRE 

REPREZENTANT 

D U A T - C ~ I E  , 
ing. ANDRE1 Z RESCU 

FPS-2 1 - 03/6 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Rombnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucusesti-primaria.ro 

- .-..... - - .-. .. . . -- 



I PLAN URB4NISTIC ZONAL 1 



str. Cobalcescu nr.25 
str. Slavici nr.5 
str. Gheorghe Lazar nr.7A '1 

S T R A D A  
COBALCESCU 

LEGENDA 
. - 

a8IIL 
corpnA" - birouri H = 2$+P+4/5 ; , , I ; TEREN CARE A GENERATPUZ 

corp'l" - locuinte H = 2S+P+S 
m " C A  . blrOUrl H = S+p+3/ 41 5~~~~~ STUDIU 

corp"Dn - locuinte H = D+Pcl+M ~ I T A  PUT 

existent B UWlTA PUZ APROSAT 
AVlZ NR. 3C A2m 11.022004 

SUPRAFETE TERENURI ; P.O.T.= 65% CUT =325 
WTAZONACU 



BsSEMABszAREA CIRCUUTBE1I 
etaj: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252 

fax: 305 55 35 

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro 

I " 0 3  .-.~.2!L I 
SblC cerl licnl IS0 90111 2000 SUM r:erl~licol 1'301~1001 ZU04 

PrimBria Munic ip iu lu i  Bucures t i  
{ .J / '  

1 q2( 

Dec 1490 
i 

/ (, : ,,?, ; ) J@(; 
Catre 

CRIBA DESIGN 

[n sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.12.2006 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. -- 3 corpuri de cladire cu hnctiuni mixte (locuinte, 
Siruuri) - pe terenul proprietate privara S.L. i; oc. 5 Holding S.R.L. situat in str. 
Cobalcescu nr.25 - str. Gheorghe Lazar nr. 5a", conform avizelor de urbanism 
nr. 6/35 si 3CA2, eliberate de D.U.A.T. cu nr. 499636 si 9475 si planurilor 
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in 
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66.2006 . 

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

b-dul Regina Elisabeta 47, seotor 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 









D!RECBIA TRANSBORTURIII, DRUMUaaJ - - - - . . . -- - . . , - - -- - 

SBSERIIAPBXAWEA C[IR(I=UUBEB 
etaj: 2, cam. 252 

. . . -- .... 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252 
SMC cortl~cal IS0  XI111 20EO ZidM r.a~ltfica~ ISOlilOUl . EUO4 

fax: 305 55 35 

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro 

Dec 1490 
i /i,,,:/, / q j 2 .  i , j  Jc,ri: 

<:< '" 2.. . h(,, 

Catre 

CRIBA DESIGN 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.12.2006 s-a dat 
acordul de princ~ipiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei nitiere, pentl.: 
documentatia, "P.U.Z. - 3 corpuri de cladire cu hnctiuni mixte (locuinte, 
Sirouri) - pe teranul proprietate privara S.L. E cx r Holding S.R.L. situat in str. 
Cobalcescu nr.25 - str. Gheorghe Lazar nr. 5a", conform avizelor de urbanism 
nr. 6/35 si 3CA2, eliberate de D.U.A.T. cu nr. 499636 si 9475 si planurilor 
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in 
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66.2006 . 

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 

,53Q 
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

"&>.>P 

b-dul Regina Elisabeta 47, settor 5, Bucure$ti, Romdnia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-prirnaria.ro 

















ROMANIA 
M I N I S T E R U L  C U L T U R I I  S I  C U L T E L O R  

CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI 
str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2, Bucuresti - tel-021.323 26 1 1 

Nr. 1520 S.M.I.1 15.12.2006 

Cstre, S.C. F&F HOLDING S.R.L. 

Spre $tiin@, Primiiria Sectorului 1 Bucuresti- Serviciul de Urbanism 
Ministerul Culturii $i Cultelor - Direc$a Monumente Istorice $i Muzee 

AVIZ NR. 12981 Z/ 15-12.2006 
Construire imobil 

str. Gr. Cobalcescu, nr. 25 - str. Gh. Lazar, nr. SA, sector 1, Bucureqti 

Obiectivul: Imobil - str. Gr. Cobalcescu, nr. 25 - str. Gh. Lazar, nr. SA 
Localitatea: Bucure~ti, sector 1 
Zona protejata nr. 43 conform H.C.G.M.B. 27912000 
Proiect: Construire imobil 
Faza : P.U.Z. 
Proiectant: ah. C.O. GOCIMAN 
Beneficiar: S.C. F&F HOLDING S.RL. 

Documentatia conline piese scrise: cerere de inaintare, acte de proprietate, memoriu tehnic, 
certificat de urbanism, avie de urbanism, H.C.L. sector 1, piese desenate - plan cadastral. 11500, 
112000, proiect arhitectura si studiu de impact urban. 

&B$ 
h*r,". 

Documentatia propune construirea unui imobil cornpus din 3 corpuri de cladire avand regimul de 
inaltime variabil in limita parametrilor urbanistici POT = 40% si CUT = 2,3. 

In urma analizarii documentapei se acordg: 

AVIZ FAVORABIL, 
Pentru documentatia prezentata. 

Prezentul aviz leste valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare 

Consilier, 
7 " !.2'/1 
, , ,:7L ;i:$n, &i.c 

'aik.?fTeana BIRNE 



ROMANIA 
M I N I S T E R U L  C U L T U R I I  S I  C U L T E L O R  

D I R E q I A  PENTRU C U L T U ~ ,  CULTE $1 PATRIMONIU 
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI 
str. S&tul Stefan, nr. 3, sector 2, Bucuresti - tel-021.323 26 11 

Nr. 1520 S.M.I.1 15.12.20016 

Cgtre, S.C. F&F HOLDING S.R.L. 

Spre ~tiinfii, Prim&ria Sectorului 1 Bucuresti- Serviciul de Urbanism 
Ministerul Culturii qi Cultelor - Directia Monumente Istorice Si Muzee 

A V E  NR. 12981 ZI 15.1 2.2006 
Construire imobil 

str. Gr. Cobalcescu, nr. 25 - str. Gh. Lazar, nr. 5A, sector 1, Bucure~ti 

Obiectivul: Imobil - str. Gr. Cobalcescu, nr. 25 - str. Gh. Lazar, nr. 5A 
Locali tatea: Bucure~ti, sector 1 

,. Zona protejata nr. 43 conform H.C.G.M.B. 27912000 
: Vroiect: Construire imobil 

Faza: P.U.Z. 
Proiectant: arh. C.O. GOCIMAN 
Beneficiar: S.C. F&F HOLDING S.RL. 

Documentatia coniine piese scrise: cerere de inaintare, acte de proprietate, memonu tehnic, 
certificat de urbanism, aviz de urbanism, H.C.L. sector 1, piese desenate - plan cadastral: 11500, 
112000, proiect arh~tectura si studiu de impact urban. $3 

x-9 

Documentatia propune ccmstruirea unui irnobil cornpus din 3 corpuri de cladire avand regimul de 
inaltime variabil in limita~parametrilor urbanistici POT = 400h si CUT = 2,3. 

In urma analizarii documentz@ei se acord2: 

AVIZ FAVORABIL, 
Pentru documentatia prezentata. 

Prezentul avizt este valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare 

Consilier, ,.' 
T X ' J ,  


