Consiliul Ge

PR

icipiului Bucuresti

S T T R S

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STR. COBALCESCUNR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti

si raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriutui;

Luand n considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul:Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului Gersr=i al Municipiului

Buctresti;

Vazand avizele emise de:

— Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB:

Aviz de urbanism nr. 6/ 35/ 01.03.2006;
— Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului: Aviz nr. 153/ 2006;

— Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 3182/ 222/ 23.07.2007;

— Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 619166/ 20.04.2007:;
— Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 584864/ 10154/ 20.12.2006;

15.12.2006.

Tindnd seama de prevederile:

— Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National - Bucuresti: Aviz nr.1298/ Z/

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

si completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si

aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, it. ¢, art. 36 alin. 5, lit: ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din

Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR.
5A, sector 1, pentru o suprafata studiata de 0,55 ha din care suprafata terenului care a
generat documentatia S = 2.719 mp. - proprietate persoana juridica.
incadrare in PUG - subzona centrald protejata CP1. Conform PUZ — Zone protejate
amplasamentul este cuprins Tn Zona protejata 43 - zona Cobalcescu, subzona CP1b, CP1¢.:
POT max. = 40% / 50% (in insule cu locuinte izolate / cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13
m + 3 m retras 1,5 m din planul fatadei; H min. = 10 m.
Conditii de construire aprobate: CORP ,A” BIROURI 2S+P+4+5 retras;

CORP ,B” LOCUINTE 2S+P+5;

CORP ,C" LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv.
POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrafe i;%'u'prinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ................. 2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 20; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza .

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. COBALCESCU NR. 25 -
GH. LAZAR NR. 5A, se afla in zona centrala a Municipiului Bucuresti in apropierea Gradinii
Cismigiu si este uciruitatd astfel:NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostasilor; SUD  {'trada
lon Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste in CP1- subzona centrald protejata.
Conform PUZ - Zone protejate amplasamentul este cuprins in Zona protejata 43 - zona
Cobalcescu, subzona CP1b, CP1c. Indicatorii urbanistici reglementati prin PUZ — Zone protejate:
POT max. = 40% / 50% (in insule cu locuinte izolate / cuplate); CUT max. =2; Hmax. =13 m +
3 mretras 1,5 m din planul fatadei; H min. = 10 m.

Functiunea avizata: CORP ,A” BIROURI 25+P+4+5 retras;
CORP ,B” LOCUINTE 25+P+5;
CORP ,C" LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,

L | . 245G
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Rongﬁia; kelﬁ;bﬁfs 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbani

Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ‘\\

PUZ — STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. COBALCESCU NR.
25 - GH. LAZAR NR. 5A, se afla in zona centrala a Municipiului Bucuresti in apropierea Gradinii
Cismigiu si este delimitata astfel: NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostasilor; SUD -
Strada lon Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste in CP1- subzona centrald protejata.
Conform PUZ -~ Zone protejate amplasamentul este cuprms in Zona protejatd 43 - zona
Cobalcescu, subzona CP1b, CP1c.

Indicatorii urbanistici reglementati prin PUZ — Zone protejate POT max. = 40% / 50% (in
insule cu locuinte izolate / cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13 m + 3 m retras 1,5 m din planul
fatadei; H min. = 10 m.

Functiunea avizata: CORP ,A” BIROURI 25+P+4+5 retras;
CORP ,B" LOCUINTE 25+P+5;
CORP ,C" LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv

Indicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicats, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam ca documentatia prezentaté spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 32/ 2/ 20/ 18.12.2006.

in scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. ADRIy
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 5568

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat ISO 8001:2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 499636/2005

AVIZ DE URBANISM nr. 6 /35/01.03.2006
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. F&F HOLDING S.R.L.
PROIECTANT: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90

mp. proprietate privatd persoana juridicd compus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cobalcescu nr.25 - 1040.05 mp.; Str.
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 mp.; Str. lon Slavici nr. 5 - 168.15 mp.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afla in zona centrald a Municipiului Bucuresti in
apropierea Gradinii Cigmigiu si este delimitata astfel:
NORD - Strada Cobaélcescu; EST - Strada Ostasilor; SUD - Strada lon Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z-Z.P.: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatd se afla in subzona centrald protejatd CP1. Conform PUZ - Zone
protejate si Regulamentuiui Local de Urba=isi: aferent aprobat cu HCGMB nr. 297/2000 zona studiatd se afld in Zona
protejatad 43 - zona Cobalcescu, subzona CP1:, CP1c cu POT maxim 40% / 50% (In insule cu locuinte izolate / cuplate)
si CUT maxim: 2. '

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| REGULAMENTUL AFERENT
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A” BIROURI 2S+P+445 retras;
CORP ,,B” LOCUINTE 2S+P+5;
CORP ,,C” LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv

RETRAGERI EDIFICABIL.: CORPUL ,A” este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobalcescu, iar
pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distanta fata de aliniamentul strazii Cobalcescu; LA
EST: de limita de proprietate cu parcela din Cobaicescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendiculara pe aliniamentul strazii
Cobalcescu cu originea la 12.5 m fata de coltul proprietatii de la nr. 23.

CORPUL ,B" este definit de un dreptunghi de 52,5 m x13,5 m cu latura lunga paralela
cu aliniamentul strazii Cobalcescu cu o retragere de 31 m fatd de acesta si latura micd pe prelungirea liniei
perpendiculare pe str. Cobdlcescu ce defineste si alinierea CORPULUI A7,

CORPUL ,C” este o constructie ,plomba” a frontului construit al strazii 1. Slavici ce va
prelua Tn mod obligatoriu alinierea cladirtor cu care se cupleaza la calcan, indltimea la comisa (P+3) si geometria
retragerilor succesive ale etajelor 4 si 5 (Slavici nr. 3) care in plus vor avea o retragere laterald de 2 m fata de cladirea
P+3 (Slavici nr. 7).

INDICATORI URBANISTICI GLOBALI:

FUNCTIUNE POT% CuT RH max. H max.
CORP , A” BIROURI 2S+P+4E+E5 retras
CORP ,,B” LOCUINTE 40% 23 2S+P+5E 195m
CORP ,,C” LOCUINTE S+P+3E+E4 si E5 retrase succesiv

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cobalcescu si din str. lon Slavici. Un acces suplimentar,
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea si gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in subsolul
cladirii pentru un numar de junitati rezultat prin calcul conform “Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006. Terenul Iibeq se va amenaja ca spatiu verde.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5A, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructi i unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitdti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. COBALCESCU NR.
25 - GH. LAZAR NR. 5A, se afla in zona centrald a Municipiului Bucuresti in apropierea Gradinii
Cismigiu si este delimitatd astfel. NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostagilor; SUD -
Strada lon Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

Conform regulamentului PUG terenul se gaseste in CP1- subzona centrald protejata.

~ Conform PUZ - Zone protejate amplasamentul este cuprins in Zona protejata 43 - zona

Cobalcescu, subzona CP1b, CP1c.

Indicatorii urbanistici reglementati prin PUZ — Zone protejate: POT max. = 40% / 50% (in
insule cu locuinte izolate / cuplate); CUT max. = 2; H max. = 13 m + 3 m retras 1,5 m din planul
fatadei; H min. = 10 m.

Functiunea avizata: CORP ,A” BIROURI 2S+P+4+5 retras;
CORP ,B” LOCUINTE 2S+P+5;
CORP ,C" LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv

Ihdicatori urbanistici avizati: POTmax. = 40%; CUTmax. = 2,3; Hmax. = 19,5 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si
art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificdm ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizul CTUAT nr. 32/ 2/ 20/ 18.12.2006.

in scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. ADRIIA
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA -
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat ISQ 8001 : 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 439636/2005

AVIZ DE URBANISM nr. 6 /35 / 01.03.2006
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. F&F HOLDING S.R.L.
PROIECTANT: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90

mp. proprietate privati persoand juridici compus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cobélcescu nr.25 - 1040.05 mp.; Str.
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 mp.; Str. lon Slavici nr. 5§ - 168.15 mp.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afla in zona centrald a Municipiului Bucuresti Tn
apropierea Gradinii Cigmigiu si este delimitata astfel:
NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostasilor; SUD - Strada lon Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z - Z.P.: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatd se afld in subzona centrala protejata CP1. Conform PUZ — Zone
protejate si Regulamentului L.ocal’de Urbanism aferent aprobat cu HCGMB nr. 297/2000 zona studiatd se afla in Zer-
protejata 43 - zona Cobadlcescu, subzona CP1b, CP1c cu POT maxim 40% / 50% (in insule cu locuinte izolate / cuplate)
si CUT maxim: 2. : '

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| REGULAMENTUL AFERENT
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A” BIROURI 2S+P+4+5 retras;
CORP ,,B” LOCUINTE 2S+P+5;
CORP ,,C” LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv

RETRAGERI EDIFICABIL.: CORPUL ,A” este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobalcescu, iar
pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paraiela la 16 m distanta fatd de aliniamentu! strazii Cobalcescu; LA
EST: de limita de proprietate cu parcela din Cobalcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendiculara pe aliniamentul strazii
Cobalcescu cu originea la 12.5 m fata de coltul proprietatii de la nr. 23.

CORPUL ,B” este definit de un dreptunghi de 52,5 m x13,5 m cu latura lunga paraiela
cu aliniamentul strazii Cobalcescu cu o retragere de 31 m fatd de acesta si latura mica pe prelungirea liniei
perpendiculare pe str. Cobaélcescu ce defineste si alinierea CORPULUI ,A”;

CORPUL ,C” este o constructie ,plomba” a frontului construit al strazii |. Slavici ce va
prelua in mod obligatoriu alinierea cladirifor cu care se cupleaza la calcan, indltimea la cornigd (P+3) si geometria
retragerilor succesive ale etajelor 4 si 5 (Slavici nr. 3) care in plus vor avea o retragere laterald de 2 m fata de cladirea
P+3 (Slavici nr. 7).

n

INDICATORI URBANISTIC] GLOBALI:

FUNCTIUNE [ POT% cut RH max. H max.
CORP ,,A” BIROURI | 2S+P+4E+E5 retras
CORP ,,B” LOCUINTE 40% 23 2S+P+5E 1l 19,5m
CORP ,,C” LOCUINTE S+P+3E+E4 si E5 retrase succesiv |

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cobalcescu si din str. lon Slavici. Un acces suplimentar,
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea si gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in subsolul
cladirii pentru un numar de unitati rezultat prin calcul conform “Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe
platformele mineralizate si peiuzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea piuvialda se va face obligatoriu
ingropat;

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie, aviz MCC - DCCPCN - MB, avizul de mediu, aviz MTCT alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil
5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarare a CGMB a documentatiei de urbanism.

Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse Tn acest aviz.

Sef serviciu, Referent,

iwfagiBalaurea arh. Stelian Constantinescu

r /’ -
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI W=
ARH . A ) RIAN BOLD o

FPS-21-01/6

’ ' COMISIA TEHNICA DE URBANISM S! AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doina Cristea; arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza,
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA -
TERITORIULUI -
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC certificat IS0 8001 : 2060  SMM centificat (SO14001 . 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 499636/2005

AVIZ DE URBANISM nr. 6 /35/01.03.2006
PUZ - STR. COBALCESCU NR. 25 - GH. LAZAR NR. 5a, SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. F&F HOLDING S.R.L.
PROIECTANT: S.C. CRIBA DESIGN S.R.L. BUCURESTI
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: O suprafata de cca. 1.5 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 2475.90

mp. proprietate privata persoana juridicd compus din 3 parcele invecinate: Str. Gr. Cobaicescu nr.25 - 1040.05 mp.; Str.
Gh. Lazar nr. 5A - 1267.70 mp.; Str. lon Slavici nr. 5 - 168.15 mp.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiata prin PUZ se afla in zona centrala a Municipiului Bucuresti in
apropierea Gradinii Cigmigiu si este delimitata astfel:
NORD - Strada Cobalcescu; EST - Strada Ostasilor; SUD - Strada lon Slavici; VEST - Strada Gheorghe Lazar.

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z - Z.P.: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiatd se aflda in subzona centrala protejatda CP1. Conform PUZ - Zone
protejate si Regulamentului Local de Urbanism afc::t aprobat cu HCGMB nr. 297/2000 zona studiata se afla in Zona
protejata 43 - zona Cobalcescu, subzona CP1b, CP1¢c. cu POT maxim 40% / 50% (in insule cu locuinte izolate / cupiate)
si CUT maxim: 2.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| REGULAMENTUL AFERENT
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE.

FUNCTIUNEA AVIZATA: CORP ,,A” BIROURI 2S+P+4+5 retras;
CORP ,,B” LOCUINTE 2S+P+5;
CORP ,,C” LOCUINTE S+P+3+4 si 5 retrase succesiv

RETRAGERI EDIFICABIL: CORPUL ,A” este definit astfel: LA NORD: de aliniamentul strazii Cobaicescu, iar
pentru etajul 5 - 3 m retragere. LA SUD: de o linie paralela la 16 m distanta fatd de aliniamentul strazii Cobalcescu; LA
EST: de limita de proprietate cu parcela din Cobélcescu nr. 23; LA VEST: de o linie perpendiculara pe aliniamentul strazii
Cobalcescu cu originea la 12.5 m fata de coltul proprietatii de la nr. 23.

CORPUL ,B” este definit de un dreptunghi de 52,5 m x13,5 m cu latura lunga paralela
cu aliniamentul strazii Cobalcescu cu o retragere de 31 m fatd de acesta si latura micid pe prelungirea liniei
perpendiculare pe str. Cobalcescu ce defineste si alinierea CORPULUI ,A”;

CORPUL ,C” este o constructie ,plomb3d” a frontului construit al strazii |. Slavici ce va
prelua Tn mod obligatoriu alinierea cladirifor cu care se cupleaza la calcan, indltimea la cornisd (P+3) si geometria
retragerilor succesive ale etajelor 4 si 5 (Slavici nr. 3) care in plus vor avea o retragere laterald de 2 m fatéd de cladirea
P+3 (Slavici nr. 7).

INDICATORI URBANISTICI GLOBALI:

FUNCTIUNE POT% cuT 1 RH max. " ] Hmax.

CORP ,,A” BIROURI ’ 2S+P+4E+E5 retras ]
CORP ,B” LOCUINTE 40% 2,3 2S+P+5E 1 195m

| CORP,,C" LOCUINTE | S+P+3E+E4 si E5 retrase succesiv_|

CIRCULATII, ACCESE: Accesul auto se va realiza din str. Cobalcescu i din str. lon Slavici. Un acces suplimentar,
exclusiv pietonal, se va realiza din str. Gh. Lazar. Parcarea si gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in subsolul
cladirii pentru un numar de lunitati rezultat prin calcul conform “Normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde.

b-dut Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd. Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din zonele pietonale, de pe
platformele mineralizate si peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face obligatoriu
ingropat;

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie, aviz MCC - DCCPCN — MB, avizul de mediu, aviz MTCT alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz de urbanism modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabit
5 {cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea prin hotarare a CGMB a documentatiei de urbanism.

Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ si cuprinse in acest aviz.

Sef serviciu, Referent,

ing. i@a{gﬁurea arh. Stelian Constantinescu
- L]
N

ARRITECT SEF AL MUhL'ICIPIULUI BUCURESTI
ARH . ADR}AN BOLD

FPS-21-01/6

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S! AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza,
arh. Dorin Siefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2
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REGLEMENTAR|
CONFORM
Zona Protejata 43a,b

POT =40-50%
CuTtT = 2.0

Hmin = 10.00m
Hmax = 13.00m

ZONA L1a:-zona cu locuinte

Proleciant generd: Beneficiar

SCF & F HOLDING SRL
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&, Ghsorgiv Lazar wTA Heraoa| 126769 { AUNIERE GLADIRI
str. Slavict el 16687| 16815 o
sarvitie s¥. Giworghe Lazer r7 [10147| 10197 T LIMTE PARCELE
| TOTAL TEREN CUMULAT B 2585.00 @ NUMAR POSTAL
—
r I ! CONSTRUCTH EXISTENTE
Amn: Nr. nivels [H cormisa Ad;:f] H
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EDIFICABIL PROPUS P45

P+5
EDIFICABIL

S—
iﬁ:;;t - EDIFICABIL EXISTENT PASTRAT
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P.U.Z. COBALCESCU, GH. LAZAR,
SLAVICI -

BIROURI S| LOCUINTE

Sh. Cobalcescu,nt. 5 - sh.Gh. Lazar, nt.7A - str. Slavici,
nr. &, secfor 1, Bucuresh

DESIEN || 5.C. CRIBADESIGN S.R.L. ke
Sh. Baba Novac 3, sect.d,
JA0/5492/2002 ) Hﬁ% ‘
4 {Lelefod?ox 021 324 4361 |} LN ‘1‘;4\
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— \<4u
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e REGLEMENTARI PROPUSE

UZ | Data: 07.09.2006
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR,

CONSTRUCTIILOR $! TURISMULUI
Directia Generala Nr. 3107/07.12.2006

AmenajareaTeritoriului, Urbanism gi
Politica Locuirii

-
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L.
Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucuresti

AVIZ nr.153 /2006

Catre,

Denumire: ,,P.U.Z. — Locuinte gi birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. Lazar
nr. 5A - str. lon Slavici nr. 5” - sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L.

Beneficiar: S.C. F&F HOLDING S.R.L.

Constatand cd documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea *eritoriului i urbanismul, modificata si completata cu Legea

nr. 289/2006. '
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
Ordinuiui Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. — Locuinte si birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. Lazar
nr. 5A - str. lon Slavici nr. 5” - sector 1, Bucuregti - cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENERAL

79
S04

inainte de dprobarea documentatiei de catteGmSiisivieo _ esta are obligatia de a verifica modul in care au fost
RRufiid-hbuse prin avize.



CONDITH :

1. Avizul este valabil numai penrtru constructiile din: str. G. Cobalcescu nr. 25,

str. GH. Lazar nr. 5A si str. loan Slavici nr. 5.

2. Indicatori urbanistici:
Corp A - BIROUR!I (str. G. Cobalcescu nr. 25) :
POT = 40,0%, CUT =2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 2S + P+ 4E+ E5 retras
Corp B — LOCUINTE (str. Gh. Lazér nr. 5A) :
POT =140,0%, CUT =2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 2S + P+ 5E
Corp C — LOCUINTE (str. lon Slavici nr. 5) :
POT = 40,0%, CUT =23, Hmax. = 19,5 m, RH max. = S + P+ 3FE+ E4 si E5

retrase succesiv

3. Circulatiile, accesele si parcdrile vor respecta prevederie H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv In incinta proprietatii

DIRECTIA GENERALE
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM Sl
POLITICA LOCUIRI!

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

\_ Anca II&;}/GINAVAR
Tt

4}

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

Casandra ROSU——Qtu,,
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Catre,
SC SO - GE CONFECTIE SRL
Bucurestl, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1. ap. 2

Re

eritor: Sclicitare aviz do moediu penuu .
Cobalcescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5
Bucuresti.

U.Z. - Birouri, locuinte - str.
a2 - str. lan Slavici or. S, sect. 1,

Ca urmare a notificarii adresate de SC SO - GE C’ONFECT]] SRL cu sediul in
Bucuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2, inregistrata cu nr.
3182/222/18.06.2007 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 3656/10.07.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2007 privind protectia
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (a-t" 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte - str.
Cobalcescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5 a - str. Ion Slavici nr. 5, sect. 1, Bucuresti sa
fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Pianul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urhanistic a arealului in suprafata totala de cca 1,5 ha din care 24759 mp suprafata
terenufui generator (conform Avizului de Urbanism nr. 6/35/01.03.2006 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivu} Jucrary il constituie realizarea unor imobile de locumte si birouri cu
regime de maltime 2S+P+5E, S+P+3+ES5 refrase succesiv respectiv 25+P+4+ES5 retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile compctente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 45 % din suprafata terenului generaior de
2475.9 mp va {1 amenajala si intretinuta, ar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclata
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Qe vor respeeta provederite PAULG. referitoare la utilizard interzise.

Avand in vedere opiniile -xprimaic de memprii Comisici Speciud Conslifuiic in
cadrui sedintei din data de 05.07.2007 si in ahsenta comentariilor din purtca pubiiculul ca
urmare & cclor 3 anu 1 publice date de titular in data de 18.06.2007, 21.06.2007 si
respectiv in data de i217.;()07, Planul Urbanistic Zonal - Biro uri focninte - str,

Cohalescr: nr, 28 ntr, Ghe, Lazar ur. 3 a - str. lon Siavier nr, 5, sect. |, Rucuresti va

)

&

:iu

J 'U

13 PUPEE PR G 1
fi supns procedurii de adoptare fara aviz ae mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatier de urbanism raspund pentru exaciitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ¢e a Stat la baza
emilerii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARIA.
Ing. Roxana Costache

Ay

INTOCMIT,

Ing. Laurentiu Constantinescu
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Catre,
SC SO - GE CONFECTIE SRL
Bucuresti, sect. §, str. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2

aviz do modiu ponuu F.U.Z. - Birouri, iocuinte - str.
Coba!cescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5§ a - str. len Slavici nr. 5, sect. 1,
Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de SC SO - GE CONFECT]] SRL cu sediul in
Bucuresti, sect. 5, sir. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2, inregistrata cu nr.
3182/222/18.06.2007 si a completarilor ulterioare inregistrate cu ar. 3656/10.07.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2007 privind protectia
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Y'riznistic Zonal - Birouri, locuinte - str.
Cobalcescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5 a - str. lon Slavici nr. 5, sect. 1, Bucuresti sa
fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1,5 ha din care 24759 mp suprafata
terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 6/35/01.03.2006 cmis de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie reahzarea unor mmobile de locumnte si bircurt cu
regime de naitime 28+P+5E, S+P+3+ES5 retrase succesiv respectiv 2S+P+4+E35 retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile compctente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procenl de 45 % din suprafata terenului generaior de
24759 mp va {1 amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclata
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N v rospodia pirove derite UG, referitoare {a utilizor intersise.

Avand in vedere opiniile cxprimate g membrit Comisici Special L-U(’lbi;iugi‘y i
cadrul sedintei din data de 05.07.2007 si in absenta comentariilor din par{ca puui
Urmare & CCior 3 anuniuri publice datz de titular 10 data de 18.06.2007, 21.06.Z

respective in data de 12.07.2007, Planul Urbamstlc Zonal - Birouri. locuint - str,
Caobaleescn e, 25 st Ghe, Lazac ur. 5 4 - str. fon diaviar nr, 5, sect. |, Bacuresti va

i1 supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pemm e "‘;tf tea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stai la baza
emilerii deciziei etapet de incadrare.

('J

DIRECTOR EXECUTILV, SEF SERVICIU AUTORIZARE Si
M. Stmona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII
Ing. Roxana Costache

g

INTOCMIT.,

Ing. Laurentiu Constantmescu
g




DIRECTIA URBANISM Si1 AMENAJAREA
TERITORIULUI

eta]: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int, 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

-

L
SMC certificat IS0 9001 : 2000  SMM certifical ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 619166/20.04:2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM

Din P.V.nr. 16 /20.04.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 11: SC CRIBA DESIGN SRL cu sediul in Bucuresti, str. Baba Novac nr. 3 prezinta
spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: “STR. GHE. LAZAR NR. 5A -
STR. ION SLAVICI NR. § — STR. GR. COBALCESCU NR. 25 SECTOR 1”, impreuni cu
avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 433/1996, se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta congditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planui de precoordonare anexat avizului.

PRESEDIYFE E, /RHITECT SEF ADJUNCT AL

$  COOBDONARE ,
Bt ! i MUNICIPIULUI BUCURESTI
e . : )
ALEXAND \U,%Ig{/&}l DU arh. IV lU DOBRE
TN <.
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-COMISIE,
ing. ec. DRUMEN ;zliS\TANTIN | ing. ANDREI ZARARESCU
/q M FPS-21-03/6

b-dut Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



MINISTERUL TRANSPORTURILOR,

CONSTRUCTILOR §1 TURISMULUI
Directia Generald Nr. 3107/07.12.2006

AmenajareaTeritoriului, Urbanism gi
Politica Locuirii

-,
Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L.
Str. Baba Novac nr. 3, bl. S2, sc. A, ap. 15, sector 3, Bucuresti

AVIZ nr.153/ 2006

Catre,

Denumire: ,,P.U.Z. —~ Locuinte gi birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. Lazar
nr. 5A - str. lon Slavici nr. 5” - sector 1, Bucuresti

Proiectant: S.C. CRIBA DESIGN CD S.R.L.

Beneficiar: S.C. F&F HOLDING S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismwd.‘modificatad si completatd cu Legea
nr. 289/2006. -

Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Reguiamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare i continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificdrile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Transporturilor, Constructiilor i Turismului
emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. - Locuinte si birouri - Str. G. Cobalcescu nr. 25 - str. Gh. Lazar
nr. 5A - str. lon Slavici nr. 5” - sector 1, Bucuresgti - cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENERAL

:
A
b}?;-
S
&

inainte de aprobarea documentatiei de catrQBnfsilisgio! S esta are obligatia de a verifica modul in care au fost
ML Pres o :

A OR >
ML) vpﬂ‘




CONDITII :

1. Avizul este valabil numai penrtru constructiile din: str. G. Cobalcescu nr. 25,

str. GH. Lazar nr. 5A si str. loan Slavici nr. 5.

2. Indicatori urbanistici:
Corp A — BIROURI (str. G. Cobalcescu nr. 25) :
POT = 40,0%, CUT = 2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 28 + P+ 4E+ E5 retras
Corp B — LOCUINTE (str. Gh. Lazar nr. 5A) :
POT = 40,0%, CUT =2,3, Hmax. = 19,5 m, RH max. = 2S + P+ 5E
Corp C — LOCUINTE (str. lon Slavici nr. 5) :
POT = 40,0%, CUT = 2,3, Hmax. = 19,5m, RH max. = S + P+ 3E+ E4 si E5

retrase succesiv

3. Circulatile, accesele si parcarile vor respecta prevederiie H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii

DIRECTIA GENERALA
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM $I
POLITICA LOCUIRII

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

NG Anc:kz(;)elmvm

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

Casandra ROS@W



S MINISTERUL WEDIULU! SI DEZVOLTARIN DURABILE

;_/;’"-7""?7'"” AGENTIA NAT!ONAL?—: PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
ACENTIA ey M
Al LA _"" ‘:7..:.-{:_7‘
: ,, N !
NFr. 1?"2022/23.0”.-&(?"

Catre,
SC SO - GE CONFECTIEE SRL
Bucuresti, sect. 5, str. Pr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2

Referitar: Solicitaré aviz dc mcdiu poniru r.uU.Z. - Bireuri, iocumnte - str.
Cebalcescu nr. 25 - str. Ghe. Lazar nr. 5 a - str. lon Slavici or. 5, sect. §,

Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de SC SO - GE CONFECT]] SRL cu sediul in
Bucuresti, sect. 5, str. Dr. Nicolae Tomescu nr. 25, et. 1, ap. 2, inregistrata cu nr.
3182/222/18.06.2007 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 3636/ 10.07.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2007 privind protectia
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), vrmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, locuinte - str: -
Cobalcescu nr. 25 - sti. Ghe. Lazar nr. 5 a - str. Ion Slavici or. 5, sect. 1, Bucuresti sa
fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1.5 ha din care 24759 mp suprafata
terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 6/35/01.03.2006 cmis de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il consiituie realizarea vnor imobile de locurnte st hirouri cu
regime de inaitime 2S+P+3E, S+P+3+ES retrase succesiv respeciiv 2S+P+4+ES retras.

Obiectivul propu de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitatc emise de institutiilc competente. conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 45 % din suprafata terenului generator de
2475.9 mp va {i amenajata si intretinuta. iar parcajele se vor amenaja conform PTG,

Printed on recycled paper - Imnrimat pe hardie reciclata




i e £ AL Rl ENFLNS R e b

NS¢ vor respecta preveaeriie UG referitoare fa atilizac interzise.

Avand in vedere opiniile oxprimate de membrii Comisici Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 05.07.2007 si in absenta comentaritlor din partea publicului ca
urmare & cclor 3 anuniuri publice date de titular in data de 18.06.2007, 21.06.2007 si
respectiy in data de 7i2.07.2007, Planul Urbanistic Zonal - Birouri. locsinte - str.
Cobasleeseu nr, 28 - str, Ghe. Lazir ur. 5 a - str. ion Siavici nr. 5, sect. |, Bucuresti va
f1 supus procedurii de adoptare fars aviz de imediu.

Elaboratoru! si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitalea st
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat {a baza
emiterii deciziei etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV. SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARI,

Ing. Roxana Costache

Sy

INTOCMIT,

Ing. Laurentiu Constantinescu
%{.’%

I dnbaiatth,.



PLAN URBANISTIC ZONAL
str. Cobalcescu nr.25 - Gh. Lazar nr.7A Slavicinr. 5

REGLEMENTARI PROPUSE

MARIA Mumiri; BUCYE
MIRECTIA Umﬁgxx S
A TAREA 7

RETL
CEPVANY £
bRy
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A et

STRADS LEGENDA
COBALCESTU
R . FYINT Y
corp"A” - birouri H=2S+P+4/5 i TEREN CARE A GENERAT PUZ

IMOBILE LOCUINTE Si BIROURI

str. Cobalcescu nr.25

str. Slavici nr.5
str. Gheorghe Lazar nr.7A

corp“B" - locuinte H =28+P+5

corpncn yoosinte s owiH = S+P+3/ 4/ 5e.--. LIMITA ARIE STUDIU

corp”D” - locuinte H=D+P+1+NM IR uvnaruz

|

LIMITA PUZ APROBAT J

existent AVIZNR. 3 AZ/6 11022004
SUPRAFETE TERENURI: £/ POT=6%% CUT =328
- UMITA Z0NACU

pry acTe aaarai REGLEMENTARI INDICATIVE
s¥. Cobulcescu nr2$ rmusl 104805 s ALINIAMENT
S¥. Gheorghe Lazar r7A 5.00] 126769 Fq ALNIERE CLADIR|
sfr. Stavicl ar5 16657 158.15

LIMITE PARGELE
Sorvitiao str. Lazar ey | YT 10147
TOTAL TEREN CUMULAT /8500

NUMAR POSTAL

@
A consir | Nr.nivale | conviea A dest E:I CONSTRUCTH EXISTENTE
IR}
‘ Lt )

CORP A {200.00 ASHPAYSE| WS | 113650

RETAGERE OBUGATORIE

CORP B|70875 ASePE ns 423260

|| teleforviax 021 324 43 61

comp ¢| 7500 264.00
GORE D! 71558 | DepmiEw| 7 22200
T preer FUNGTIUNE
n= 1 ! Di
T [ oo
o = :] LOGUIRE COLECTIVA °
Arie teren fara servitute ] sroum
= 2585.00mp .
Arie construita: L] Shomeanomm
A+B+C+D =1059.34mp
Arie desfasurata: l_—_| TROTUAR
A+B+C+D =5975.00mp
POT = 40, |:] STRADA LOCALA
cuy =23 | Vonoeaaoca
SPATI! VERZI:
:’ SPATII VERZI AMENAJATE
REGLEMENTARI »
CONFORM P.U.G. REGLEMENTAR! INDICATIVE:
ZONA L1a:-zona cu locuinte | P+2 | EDIFiCABILPROPUS Pe2
individuale si colective cu -
inaltimi mici si medii ' P+3 ] EDIFICABIL PROPUS P+3
EDIFICABIL PROPUS P+4
REGLEMENTARI REGLEMENTAR! PROPUSE:
CONFORM A
Zona Protejata 43a,b EDIFICABIL PROPUS P4
-POT =40-50% ) LEGENDA RETELEA EXISTENTE
CUT = 2.0 . RETEAAPAPOTABILA e T A e
Hmin=1000m. NS —¢
__Hmax=13 00m " RETEA GAZE NATURALE R ——
RETEA TELEFONIE R
Ri EDlLlTARE RETEA TERMOFIGARE
; o Beneficior, . Plansa:
. sacmnueusm_ "SCF &F HOLDING SRL 05
St. Basa Novac 3, sect.3, Bucurestt

J40/5492/2002

| Prolect: PUZ. COBALCESCU, GH. LAZAR,
\_:\ " SLAVICI - BIROURI S| LOCUINTE

cand.Ji.cmh. CRISNA GOCIMAN

U CONSTANTINGSCU CRISTINA

F @?abmou,ms - sir.Gh, Lazar, ni.7A - s, Siovici,

ECHIPARE TEHNICO EDWITARA | scon

" REGLEMENTARI PROPUSE

1/500

et /ol Btz ' Drere 07 NQ 3NNA
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DIRECTIA URBANISM S1 AMENAJAREA
TERITORIULUI -
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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SMC certificat 1SO 9001 : 2000  SMM certifical ISC14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 619166/20.04.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM

Din P.V.nr. 16 /20.04.2007 al sedintei

Comisiei dé Coordonare a P.M.B.

Nr. 11: SC CRIBA DESIGN SRL cu sediul in Bucuresti, str. Baba Novac nr. 3 prezinta
spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: “STR. GHE. LAZAR NR. 5A -
STR. ION SLAVICI NR. 5 — STR. GR. COBALCESCU NR. 25 SECTOR 17, impreund cu
avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al re;elelor edilitare planul de

..+ prEcoordonare mentionat mai sus cu conditiile: :

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatle

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDI /(RHITECT SEF ADJUNCT AL
I  MUNICIPIULUI BUCURESTI
ALEXAND arh. ILIV,JU DOBRE
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-CO, } IE,
ing. ec. DRUMEN xS‘TANTIN ing. ANDREI ZARARESCU
/q ” ‘/ FPS-21-03/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romanig; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PLAN URBANISTIC ZONAL
str. Cobalcescu nr.25 - Gh. Lazar nr.7A Slavicinr. 5

REGLEMENTARI PROPUSE

-

. ?&E‘!:ga_g_a! mia 5}, 3?\,.[@%7—_;%?"




IMOBILE LOCUINTE SI BIROURI

str. Cobalcescu nr.25
str. Slavici nr.5
str. Gheorghe Lazar nr.7A

STRADA LEGENDA
COBALLESCY

corp™A” - birouri H=28+p+4/5 = = TEREN CARE A GENERAT PUZ

corp”B” - locuinte H =28+P+§

cumncu « tocuinio st wirourt H = S+P+3/ &/ 5E.--. LIMITA ARIE STUDIU
corp”D” - locuinte H =D+HP+14M B vitaruz

sonf geneiol
§.C. CUBA DESIGN S.R.L.

J40/5492/2002
teleforviax 021 324 43 61

Sk. Baba Nowvae 3, sect.3, Bucurest

"SCF &F HOLDING SRL

LIMITA PUZ APROBAT
existent frmmesn] RVZNR. 3G A2 11022004
SUPRAFETE TERENURI: T e
REGLEMENTARI INDICATIVE
STRADA IA:I! CADASTRD ALINIAMENT
str. Cobalcescu 2§ 03043 104805
sir. Ghoarghe Lazer ar7A 27600 126769 ::q ALINIERE CLADIRI
str. Stavk!l ons 16667 16015 ]
. . v ey ‘ LIMITE PARCELE
TOYAL YEREN CUMULAY 250500 @ NUMAR POSTAL
I‘_‘““‘; Nr.nivnhlueomh:w A dust | [:l CONSTRUGT! EXISTENTE
CoRP 420000 | 28epease| ema [4n6s0 | 45_| RETAGERE OBLIGATORIE
CORP B TD8.75 A5SE a3 425250
CORP G| 7500 | Seped 400
CORP D[ 7559 |DepniEem| 7 22200
ki FUNCTIUNE
TOTAL |1053.34 5975.00
22585, ! LOCUINTE INDIVIDUALE
MvARE g i__J 1 COLECTIVE MICI
ar = = I:] LOGUIRE COLECTIVA
Arie teren fara servitute I:__l BIROURI
= 2585.00mp
i ita: FUNCTIUNI MIXTE
::;-!-c:)w ?059 34m, HOCONTE BROUS
= N p
Arie desfasurata: [ | momum
A+B+C+D =5975.00mp E:I STRADA LOCALA
POT = 40.00%
= STRADA IMPORTANTA
cut 23 l: MUNICIPALALOCALA
SPATI VERZ:
[:I SPATI VERZI AMENAJATE
REGLEMENTARI
CONFORM P.U.G. REGLEMENTARI INDICATIVE:
ZONA L1a:-zona cu locuinte EDIFICABIL PROPUS P+2
individuale si colective cu
inaltimi mici si medii EDIFICABIL PROPUS P+3
EDIFICABIL PROPUS P+4
‘, REGLEMENTARI REGLEMENTARI PROPUSE:
LN CONFORM T
3 Zona Protejata 43a,b EDIFICABIL PROPUS P4
A . = 40-50% CiEesNoA - 0 T T T
2 ~POT = - RETELEA EXISTENTE
. - CUT = 20 . .  RETEAAPAFQTABLLA Y
N | Hmin=togem | mscewawe i —
AL Hmax= 13.00m " 'RETEA GAZE NATURALE e g —
An - ' : RETEA TELEFONIE B v
Beneficior, .

‘ Plansa:
1 05

foiect. P.U.Z. COBALCESCU, GH, LAZAR,

7" 77N SLAVICI - BIROURI SI LOCUINTE

cond:ch.aih. CRISTINA GOCIAMN > K3 gmn 5 - str.Gh, Lozar, ne.7A - sh. Skavcl,
i CONSIANTINGSCY CRISTMA %, )au:; W ECHIPARE TEHNICO EDILITARA | scor;
e ML=/ REGLEMENTARI PROPUSE
i 1/500
1MAANIKRM [ Nr. nmiact / FRMNT Eron oz —_l Dievtre N7 00 9NNA




DIRECTIA TRANSPORTURY, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIE! A
etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

SMU certficat 150 9001 2000 MM certifican 1ISO14001 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

[:’,(,' s
S

N

Dec1490
1701300 oK,
Catre

CRIBA DESIGN

[n sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.12.2006 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. - 3 corpuri de cladire cu functiuni mixte (locuinte,
birouri) — pe terenul proprietate privata S.C. F o« © Holding S.R.L. situat in str.
Cobalcescu nr.25 — str. Gheorghe Lazar nr. 52”, conform avizelor de urbanism
nr. 6/35 si 3CA2, eliberate de D.U.A.T. cu nr. 499636 si 9475 si planurilor
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66.2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

ST IS
ZCINLITI

TOR EXRECUTIV

Pyl
Y6 NG

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




ANSAMBLU BIROUR
Corp A (2S+P+4/5E)

—_—

T |
DXV

3

Str. Baba Novac 3. 013@35:1;; ti ]

| Beneficiar: CF&F HOLDING SRL

S.C. CRIBA DESIGN $.RE 7™} i

proiect.  ANSAMBLU BIROURI

Plansa:

A0Ob

Corp C (P+3/4/5E) Sc/sol= 1059.34mp o
: ~ € ,_) Ja0/5492/2002 NG R
si LOCUINTE Sdesf = 59%4.18mp L~ telefon/fax 021 324 43kt .Jt?ﬂ SI LOCUINTE
C Orp B (25 +P+ 5 E) Steren = 2483.8;3mp SEF PROIECT | contdr.ath, CRISTINA GOCIMAN\ ;;"‘ r——Skr, Cobalcescu, nr. 5 - str. Slavici, nr. 5. sector 1, Bucuresti
POT = 4204 PROIECTAT! arh CLAUDIU HGOGEA ‘ Cristina OY £lansa; Scara
Corp O (D+P+1E+M) CUT = 2.4 REDACTAT | am CLAUDIU HOGEA GOFTVAT PLAN DE SITUATIE 4500
Volum ARH(TECTURAI Nr proiect Lt ERNOTT Faza: PUZ [ Data. 13.10.2006 | var 18




cu-nn25 - Gh. Lazar nn7A S avi

REGLEMENTARI PROPUSE
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fstr eobalcescu nr.25
str. Slavici nr.5
str. Gheorghe Lazar nr.7A

REAY R
BINIE

Mz UMITA ARIE STUDIWY
% UwTABUZ

a6

- REGLEMENTARI
 CONFORM PU.G.

LEGENDA

+* ALINIERE CLADIRE

" UMITE PARGELE

NUMAR BOSTAL

FUNCTIINE

S1COLEGTIVE MIGL:
LOGUIRE GOLECTIVA

BIROURY

. FUNGTIUNI MIXTE

LOGUINTE! BIROURI
TROTUAR

STRADA LOTALA

MUNIGIRALALOGCALA

SPATI VERZL:
»SPATN VERZI AMENASATE

REGLEMENTAR INGIGATWE:

P.+2} EDFICABIL PROPUS P2

X -Rmmsmmmbmm
"1 AUNVAMENT

= v TEREN GARE A GENERATPUZ

RETAGERE OBUGATORIE

LOGUINTE SNDIVIDUALE

-STRADA MPORTANTA

I

: 'éoaAtCEscu OH [AZAR,
’iCl BiROUR! Sl LOCUINTE

; REGLEMENTARI PROPUSE

“puz | Do

07.09.2006

Scano:

1/500




DIRECTIA TRANSPORTURE, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIE!

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@ucuresti-primaria.ro

SMC certficat 1SO 9001 2000 SMM certificat 15014001 . 2004

el
Dec1490
U": ?/c,-(}'(u‘ I_'.) JCU"/‘
Catre

CRIBA DESIGN

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.12.2006 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentr::
documentatia, “P.1UJ.Z. — 3 corpuri de cladire cu functiuni mixte (locuinte,
birouri) — pe terenul proprietate privata S.C. F & r Holding S.R.L. situat in str.
Cobalcescu nr.25 — str. Gheorghe Lazar nr. 5a”, conform avizelor de urbanism
nr. 6/35 si 3CA2, eliberate de D.U.A.T. cu ar. 499636 si 9475 si planurilor
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66.2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

OB, ERECUTIV

' TRAr RO, ©
- ORU gl

GheBighs UDRISTE

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



ANSAMBLU BIROURI
Corp A (2S+P+4/5E)
Corp C (P+3/4/5E)
si LOCUINTE

Corp B (2S+P+5E)
Corp D {D+P+1E+M)

Sc/sol
Sdesf
Steren
POT
CuT

1059.34mp
5974.18mp
2483.89mp
42.0%
2.4

Proiectant general:

s Beneficiar: Plansa:
S.C. CRIBA DESIGN SRE" 57y - SCF & F HOLDING SRL
Str. Baba Novac 3, sget.3 Buctiredti = / -
J40/5492/2002 A T 4 proiect ANSAMBLU BIROURI A0Ob
telefon/fax 021 324 43 IRRFAC11| 0% | S| LOCUINTE
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE S1 PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel-021.323 26 11

Nr. 1520 SMI1/15.12.2006

Citre, S.C. F&F HOLDING S.R.L.

Spre stiintd, Primaria Sectorului 1 Bucuresti— Serviciul de Urbanism
Ministerul Culturii si Cultelor — Directia Monumente Istorice 51 Muzee

AVIZ NR. 1298/ 7/ 15.12.2006

Construire imobil
str. Gr. Cobalcescu, nr. 25 — str. Gh. Lazar, nr. SA, sector 1, Bucuresti

Obiectivul;:  Imobil — str. Gr. Cobalcescu, ur. 25 — str. Gh. Lazar, nr, SA
Localitatea:  Bucuresti, sector 1

Zona protejata nr. 43 conform H.C.G.M.B. 279/2000

Proiect: Construire imobil

Faza: P.UZ.

Proiectant.  arh. C.0. GOCIMAN

Beneficiar:  S.C. F&F HOLDING S.R.L.

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, acte de proprietate, memoriu tehnic,
certificat de urbanism, aviz de urbanism, H.C L. sector 1, piese desenate — plan cadastral: 1/500,
1/2000, proiect arhitectura si studiu de impact urban.

Documentatia propune construirea unui imobil compus din 3 corpuri de cladire avand regimul de
inaltime variabil in limita parametrlor urbanistici POT = 40% si CUT =23.

In urma analizarii documentatiei se acorda:
AVIZ FAVORABIL,

Pentru documentatia prezentata.
Prezentul aviz este valabil cu una plansa anexa vizata spre neschimbare
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