PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnic si Juridici

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr. 47 ﬂO ¥ 109.04.2026

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 09.04.2028, Primdria Municipiului Bucuresti, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionals a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea mecanismului de recuperare de la
proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate din bugetul local al Municipiului Bucuresti
pentru imobilele cofinantate prin Programul National de Consolidare a Clidiriior cu Risc
Seismic Ridicat

Paragraf descriptiv:

Prin proiectul de hotarare se propune aprobarea mecanismului de recuperare de la
proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate din bugetul local al Municipiuiui Bucuresti
pentru imobilele cofinantate prin Programul National de Consolidare a Clidirilor cu Risc
Seismic Ridicat

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:

- proiectul de hotirare C.G.M.B inregistrat cu nr. 143/09.04.2026 Cabinet Secretar
General;

- anexanr.tlaH.C.G.M.B.- Contract de restituire + anexa -grafic de rambursare;

- anexanr.2laHC.GMB.;

- anexanr.3 la H.C.G.M.B - Contract de restituire + anexa -grafic de rambursare;

- anexanr4 laH.C.G.M.B - Contract de ipoteca imobiliara;

- referat de aprobare Nr. 59289/08.04.2026;

- raport comun de specialitate al Directiei Generale Investitii cu nr. 50625/27.03.2026 si al
A.M.C.C.R.S. cu nr.192/5837/25.03.2026:

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de infernet a institutiei — www.pmb.ro; link:
https:/imww3 . pmb.rofinstitutii/lcgmb/dezb publica/proiecte;
- pe platforma E-consultare (www.e-consultare.gov.ro); link: https://e-
consultare.gov.ro/Consultare-publica ;
- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta nr, 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine Tn copie, pe baza de cerere depusa la
Registratura P.M.B. (C.1.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele
de luni, marti, joi intre orele 08.30-16.30, in ziua de miercuri in intervalul orar 08.30-18.30,
si vineri intre orele 8.30 -14.00,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

|

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparenta decizional3 se pot depune pan4 la data de 24.04.2026:
~  pe site-ul www.pmb.ro, link: https://iwww3.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb publica/proiecte:
- pe platforma E-consultare (www.e-consultare.gov.ro): link; https./fe-
consultare.qgov.ro/Consultare-publica
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: relatiipublice@pmb.ro/
proiecte.supuse.dezbaterii. publice@pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia
Asistentd Tehnica si Juridic;
la Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, |
in zilele de luni, marti, joi intre orele 08.30 -16.30, Tn ziua de miercuri in intervalul orar
08.30-18.30, si vineri intre orele 8.30 -14.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru proiectul de hotirare
privind aprobarea mecanismului de recuperare de la proprietari a cheltuielilor neeligibile
achitate din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele cofinantate prin
Programul National de Consolidare a Clidirilor cu Risc Seismic Ridicat ”

- Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la sectiunea proiecte supuse dezbaterii publice,

link: https:/Amww3.pmb.ro/institutiifcgmb/dezb publica/proiecte; pe platforma

E-consultare (www.e-consultare.gov.ro) ; link: https://e-consultare.qov.ro/Consultare-

publica.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate n scris va fi justificata Tn scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizérii unei intalniri in care s se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut Tn scris de catre o
asociatie legal constituitd sau de catre o alta autoritate sau institutie publica pana la data de
27.05.2026.

Pentru informatii suplimentare, v& stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:

Telefon: 0213055500 interior 3021, 3022.

E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro, persoana de contact: Dana Duca.

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

by
C\i/g/

Intocmit,
Expe/r/‘t;ng Duca

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania 5
Tel: 021.305.55.00/ interior 3022/3109 LRQA - @ 3
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T MUNICIPIUL BUCUREST!
| CABINET SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

NR.

143

| DATA: 09 04 JOlG

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

privind aprobarea mecanismului de recuperare de la proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate
din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele cofinantate prin Programui National

de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat

Avind in vedere:

Referatul de aprobare nr. ﬁZﬁ/QFO?&Bf al Primarului General al Municipiului
Bucuregti;

Raportul de specialitate comun nr???ézﬁ’z:’ﬁogzc?f al Administratiei Municipale
pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si al Directiei ....... din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului General;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr.212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, cu
modificirile si completarile ulterioare:

Ordinului Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr.2853/2022 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.212/2022 privind unele
maésuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, privind derularea Programului National
de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat, cu modificarile si completirile ulterioare;
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile $i completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.5 alin(1) lit.b), d), g), m), n), w), kk) si pp), art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.
b), ©) si d), alin(7) litk), q) si j), art.136 si art.139 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile ultericare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Sumele alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti, prin A.M.C.C.R.S., pentru
cladirile incluse in Programul National de Consolidare a Clidirilor cu Risc Seismic Ridicat, efectiv
cheltuite pentru acoperirea cheltuielilor neeligibile in cadrul programului, se recupereazi dupd cum
urmeaza:
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(1) de la asociatiile de proprietari, pe baza unui contract de restituire incheiat conform
Anexei nr. 1 la prezenta hotardre, in rate egale, firi dobindi, pe o pericada de péani la 5
ani, incepdnd cu luna urméitoare datei admiterii receptiei la terminarea lucrérilor. Contractul
de restituire prevazut in Anexa nr. 1 se incheie de citre asociatiile de proprietari
concomitent cu conventia prevazuti la art. 18 alin, (2) din Legea nr. 212/2022, cu
modificarile si completirile ulterioare;

(2) de la proprietarii persoane fizice care nu sunt constituiti in asociatii de proprietari, pe
baza unui contract de restituire incheiat conform Anexei nr. 3, precum si a unui contract de
ipotecd imobiliard incheiat conform Anexei nr. 4 la prezenta hotirére, in rate egale, fard
dobéandd, pe o perioadd de pand la 15 ani, incepénd cu luna urmitoare datei admiterii
receptiei la terminarea lucrdrilor. Contractul de restituire prevazut in Anexa nr. 3 si
contractul de ipotecd imobiliard prevdzut in Anexa nr. 4 se incheie concomitent cu
conventia previzuti la art. 18 alin. (2) din Legea nr. 212/2022, cu modificirile si
completdrile ulterioare, de citre fiecare proprietar semnatar al conventiei;

(3) de la proprietarii persoane fizice care nu incheie contractul de restituire si nu
beneficiazd de mecanismul de rambursare esalonati previzut de prezenta hotirére, precum
si de la persoanele juridice proprietare ale spatiilor cu alti destinatic decét cea de locuinti
din imobilele in care nu sunt constituite asociatii de proprietari, recuperarea se realizeaza,
in caz de neplatd voluntard, pe calea unei actiuni civile, potrivit dreptului comun. Acestia
datoreaza integral sumele aferente cheltuielilor neeligibile efectiv decontate din bugetul
local al Municipiului Bucuresti pentru lucririle de interventie asupra cladirii,
individualizate proportional cu cota ce le revine, pe baza situatiilor de lucrari si a
documentelor justificative aprobate la plati, in termen de 60 de zile de la comunicarea
situatiei finale de plati dupa admiterea receptiei la terminarea lucririlor.

Art. 2, Proprietarii persoane fizice din cladirile incluse in Programul Nationa! de Consolidare a
Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat, ale cdror asociatii de proprietari au incheiat contracte de
restituire in conditiile art. 1 alin. (1) din prezenta hotirare, pot solicita prelungirea termenului de
restituire pand la 15 ani, in urmitoarele conditiile:

(1) formularea unei solicitéri conform modelului din Anexa nr. 2 la prezenta hotirire, péni
la data comunicirii admiterii receptiei la terminarea lucririlor;

(2) incheierea cu Municipiul Bucuresti, prin A.M.C.C.R.S., a unui contract de restituire
conform Anexei nr. 3, respectiv a unui contract de ipotecd imobiliara conform Anexei
ar. 4, la prezenta hotarare;

(3) constituirea, in favoarea Municipiul Bucuresti, a unei ipoteci imobiliare, in cuantumul
sumei de restituit, pentru o perioada egali cu perioada de rambursare, de péni la 15 ani;

Art. 3.

(1) in cazul decesului titularului contractelor previzute la art. 2 alin. (2), drepturile si
obligatiile izvorate din acestea se transmit de drept mostenitorilor legali sau testamentari ai
defunctului, care le preiau integral si beneficiazi de drepturile previzute in respectivele
contracte;

(2) Sumele garantate prin ipoteca imobiliard previzutd la art. 2 alin. (3) devin exigibile
anticipat si se recupereaza integral de la proprietar, in conditiile contractului de restituire
incheiat conform Anexei nr. 3, in situatia in care imobilul a fost instrainat, in perioada de
rambursare, cétre alte persoane decét statul sau o autoritate a administratiei publice locale;
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(3) Dupa incheierea contractelor previzute la art. 2 alin, (2), sumele inscrise in contractul de
restituire incheiat in conditiile art. 1 alin. (1) se diminueazi, prin act aditional, cu sumele
prevézute in confractul de restituire incheiat conform Anexei nr. 3:

(4) Costurile aferente autentificirii sau modificarii ultericare a contractelor de ipotecs
imobiliard, precum i costurile aferente instituirii, radierii, reinnoirii, actualizirii sau
mentinerii valabilitatii inscrierii In Cartea Funciard ori in alte registre de publicitate
relevante a ipotecii imobiliare previzute la art. 2 alin. (3) se finan{eazi de la bugetul local al
Municipiului Bucuresti, urmand a fi recuperate integral de la proprietari, in conditiile
contractului de restituire incheiat conform Anexei nr. 3.

Art. 4.

(1) Pentru conventiile deja incheiate la data adoptirii prezentei hotéirdri, contractele prevazute
in Anexele nr. 1 §i nr. 3, precum i, dupa caz, contractul de ipoteca imobiliara previizut in
Anexa nr. 4, se incheie ca acte aditionale la conventiile civile existente, in termen de cel
mult 60 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotirari;

(2) In situatia in care, pe parcursul deruldirii lucréirilor de interventie, valoarea totali a
investitiei se modifics, determindnd ajustarea sumelor ce fac obiectul contractelor de
restituire, acestea se actualizeazi prin acte aditionale.

Art. 5 Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integrantii din prezenta hotarére.
Art. 6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Aceastd hotirare a fost adoptati in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data
de .ooviial.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR
Bucuresti, Nr............. et
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Anexa nr. 1

la HCGMB nr.
CONTRACT DE RESTITUIRE
Nr. [ 1/1 ]
PARTILE:
1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU

CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, (,AMCCRS”), infiintatd in
conformitate cu prevederile Hotarérii nr, 368/24.11.2016 a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul in Bucuresti, Bd. Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int. 4047 si punct de lucru in Bucuresti, Calea
Vitan nr. 6-6A, sector 3, cod de inregistrare fiscald 37047959 din data de 16.02.2017, cont
RO86TREZ24G700301710101X deschis la Trezoreria Sector 5, reprezentatd legal prin .
| | - Director . | |, in calitate de CREDITOR pe de o parte

si

2. | | Asociatia de proprietari (se vor specifica denumirea/ sediu/ domiciliu, CIF/ CNP, cont,
nr. de inregistrare la Registrul Comertului etc), din imobilul situat in municipiul Bucuresti,
sector [ ], str. [ ], or. [ 1, scara | |, Inscris in Cartea Funciari nr, | .
identificat cu nr. cadastral (¢) | |, in calitate de DEBITOR pe de alta parte

AVAND iN VEDERE [1]: Hotérérea privind aprobarea mecanismului de recuperare de la
proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru
imobilele cofinantate prin Programul National de Consolidare a Cldirilor cu Risc Seismic Ridicat
(denumitd in continuare "Hotirire ),

AVAND iN VEDERE [2]: Hotararea Asociatiei de proprietari........ /proprietarilor din
imobilul.......... or.....din data............

AVAND N VEDERE [3]: Conventia Civild in vederea realizirii masurilor de interventic nr.....
/....(denumitd in continuare "Conventie )

Partile convin asupra incheierii prezentului contract de restituire (denumit in continuare "Contractul)
in urmétoarele conditii:

1. INTERPRETARE
1.1. In prezentul Contract, cu exceptia cazului cind contextul cere altfel sau a unei prevederi
contrare:

a.  Cuvintele care indicd singularul includ si pluralul, iar cuvintele care 1ndlca pluralul
includ si singularul;

b.  Cuvintele care indicd un gen includ toate genurile;

¢.  Cuvintele care indica persoane vor include persoane fizice si/san ]uﬂidlé&@ﬂi'f




1.2,

2.1.

22,

3.1.

3.2,

3.3.

34.

3.5.

Referintele la orice acte normative se considerd a face referire si la orice acte normative
subsecvente prin care acestea sunt modificate.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul prezentului Contract il constituie rambursarea de citre Debitor a sumelor considerate
neeligibile in cadrul P.N.C.C.R.S., alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti prin
AM.C.CRS., pentru realizarea obiectivului de investiii ,.................. ? (denumit in
continuare ,,Obiectivul””), cofinantat prin Programul National de Consolidare a Cladirilor cu
Risc Seismic Ridicat (denumit in continuare »P.N.C.C.R.8.”"), in conditiile si cu respectarea
prevederilor Legii nr. 212/2022, cu modificarile si completirile ulterioare, si ale Hotérarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. ...../........ (H.C.GM.B.)
Creditorul beneficiazi de:
a. finantare nerambursabild in cuantumul sumelor considerate eligibile
in cadrul P.N.C.C.R.S., alocate de la bugetul de stat pentru realizarea
Obiectivului;

b. finantare rambursabild in cuantumul sumelor considerate neeligibile
in cadrul P.N.C.C.R.S., alocate de la bugetul local al municipiului
Bucuresti prin  AM.C.C.R.S., pentru realizarea a Obiectivului
cuprinse in devizul general al Obiectivului, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiul Bucuresti nr...../.....

in termenii si conditiile stabilite prin Conventie.

SUMA FINANTATA/ SUMA FINANTATA RAMBURSABILA

Valoarea finantdrii este de | | lei (denumitd in continuare “Suma Finantati™)
reprezentand totalitatea sumelor alocate de la bugetul de stat prin P.N.C.C.R.S. si de la bugetul
local al municipiului Bucuresti prin A.M.C.C.R.S., pentru realizarea Obiectivului, asa cum
reiese din Conventie.

Valoarea finantirii rambursabile cste de | | lei (denumitd in continuare “Suma
Rambursabild”) reprezenténd totalitatea sumelor alocate de la bugetul local al municipiului
Bucuresti prin A.M.C.C.R.S., pentru realizarea Obiectivului, asa cum reiese din devizul
general al investitiei aprobat prin HCGMB ur..........

Devizul general al Obiectivului, se va actualiza ori de cite ori va fi necesar/obligatoriu in
conformitate cu dispozitiile legale incidente, astfel cum pot fi modificate/actualizate dupa data
incheierii prezentului Contract.

Debitorul declard ci accepta actualizarea devizului general al Obiectivului in cazurile si
conform dispozitiilor legale aplicabile.

Partile convin ¢4 orice actualizare a devizului general al obiectivului de investitii, efectuati
potrivit legii sau Conventiei, produce efecte de drept asupra prezentul }1 mtmct Suma
Finantatd/Suma Rambursabild actualizata devine opozabila si obligatori tm,JI)Te de la

data notificérii transmise de Creditor, indiferent daci se semneazi salis
2
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5.1.

5.1.1.

Debitorul isi asuma expres prin prezentul Contract obligatia de rambursare a Sumei
Rambursabile astfel actualizate, fird a fi necesare alte formalitati suplimentare.

SCADENTA DE PLATA/RAMBURSAREA SUMEI FINANT ATE

4.1. Suma Rambursabild, astfel cum va fi actualizatd conform prevederilor aplicabile ale
prezentului Contract, se va rambursa in termen de 60 luni, incepand cu luna urmitoare celei in
care a fost admisa receptia la terminarea lucrdrilor pentru Obiectiv (denumit in continuare
. lermenul de Rambursare™),

4.2. Suma Rambursabild nu este purtitoare de dobdndi cét timp ratele sunt achitate la
termenele scadente previzute in graficul de rambursare. Pentru orice ratd neachitata la termen
se vor calcula dobanzi penalizatoare, conform Ordonantei Guvernului nr. 13/2011, incepand
cu ziua imediat urmatoare scadentei ratei respective si pand la data achitarii integrale a acesteia;

4.3. Prima ratd din Suma Rambursabild este scadentii pani la finalul lunii imediat urmatoare
celei in care a fost admisa receptia la terminarea lucririlor. Ratele urmatoare vor fi scadente
lunar, la aceeasi data calendaristica, pani la implinirea Termenului de Rambursare, conform
graficului anexat la prezentul Contract;

4.4. In cazul intarzierii la platd cu mai mult de 60 de zile, sumele scadente si neachitate vor fi
purtitoare de dobanda legald penalizatoare, calculatd potrivit dispoziiilor art. 3 alin. (2) din
0.G. nr. 13/2011, péni la plata integrald a tuturor sumelor datorate.

4.5. Toate platile catre Creditor in baza prezentului Contract se vor efectua de cétre Debitor
prin virament bancar, in contul identificat cu IBAN | | deschis la | |, sau orice alt
cont notificat in prealabil de AMCCRS.

DECLARATIILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile Creditorului

Sub rezerva indeplinirii de cétre Debitor a conditiilor previzute in prezentul Contract,
Creditorul are urmitoarele obligatii in legaturd cu Obiectivul conform Conventiei si
prezentului Contract:

S& acorde finanfarea conform Conventiei, in limita fondurilor alocate de la bugetul stat si de
la bugetul local si/sau din alte surse externe, dupi caz;

S8 noteze in partea a I1l-a a cartii funciare a fiecirei unitati locative si/sau a fiecirui spatiu cu
altd destinatie decét cea de locuinti din cadrul Obiectivului a urmitoarelor:

a) Suma Rambursabila, reprezentdnd fondurile alocate de la bugetul local al Municipiului

Bucuresti prin AM.C.C.R.S., ce urmeazi a fi restituita de citre proprietarul persoana fizica sau juridica,
proportional cu cota-parte ce ii revine;

b) Suma Finantatd, constituita din totalul sumelor alocate pentru Obiectiv, provenite atét din

bugetul de stat, cét si din bugetul local, calculate proportional cu cota-parte ce revineEettris D}Q\pl‘lﬂt&l‘
impreund cu obligatia corelativa de restituire integrald a acestor sume in cazulﬁﬁsttﬁmﬁ}?mmtyhﬂulm

inainte de expirarea termenelor previizute de Legea nr. 212/2022. 8 4, 4, j‘fw }_
sk )

c |
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5.1.3. Saradicze dreptul de creantd inscris in partea a I1l-a a cirtii funciare a unititilor locative din
Obiectiv, dupd stingerea integrald a tuturor obligatiilor de plata datorate Creditorului
conform prezentului Contract;

5.1.4.  Sa verifice 5i sd deconteze prin personal de specialitate autorizat lucririle real executate in
baza documentatiei tehnico - economice legal aprobate;

5.1.5. 34 organizeze receptia la terminarea lucréritor de consolidare si a receptiei finale;

5.1.6. S stabileascd situatiile valorice ale decontirilor pe categorii de lucriri efectiv executate sisd
repartizeze fiecirui proprietar cheltuielile efectuate pentru executarea lucririlor de
interventie, proportional cu cota - parte de proprietate indiviza din proprietatea comuni care
fi revine;

5.1.7. S&{ind evidenta, si calculeze §i s3 incaseze ratele lunare, precum si penalitiitile aferente,
dupi caz, in conformitate cu prevederile legale, ale Conventiei si ale prezentului Contract.

5.1.8. 84 restituie Debitorului orice sume platite necuvenit/nedatorate, precum si eventualele
penalité{i aferente, in termen de 5 zile lucratoare de la notificarea acestora;

5.2 Declaratiile, drepturile si obligatiile debitorului:

5.2.1.  Debitorul declari si garanteaza, ci este legal constituiti si functioneazi conform legislatiei in
vigoare, reprezentind in mod valabil interesele majoritatii proprietarilor din imobilul vizat de Obiectiv,
in baza hotararii adunarii generale;

5.2.2. Debitorului ii revin urmatoarele drepturi si obligatii:

5.2.2.1. S restituie Creditorului Suma Rambursabild conform graficului de rambursare anexat
la prezentul Contract, in rate lunare egale, in lei, pe o perioadi de pani la 60 de luni (5 ani) de
la data admiterii receptiei la terminarea lucririlor;

5.2.2.2. S& efectueze plata fiecarei rate pani in ultima zi lucritoare a lunii scadente, conform
graficului de rambursare;

5.2.2.3. 84 achite dobénzile penalizatoare aferente oricirei rate neachitate la termen, calculate
potrivit art. 4.4;

5.2.2.4. 5a transmitd Creditorului politele de asigurare PAD obligatorii in copie conforma cu
originalul pentru toate unititile locative din Obiectiv;

5.2.2.5. Incaz de producere a riscurilor asigurate cu privire la Obiectiv, si actioneze cu diligents,
pottivit prevederilor din contractele/politele de asigurare §i si informeze fird intirziere
Creditorul cu privire la producerea riscurilor asigurate;

5.2.2.6. Sainformeze Creditorul despre orice situatie care poate determina intirzierea executirii
sau afectarea deruldrii Contractului, in termen de 5 zile lucritoare de la luarea la cunostina;
5.2.2.7. Si aduci la cunostinta Creditorului orice modificare a datelor de identificare relevante
(nume, domiciliu/sediu, reprezentant legal etc.);

5.2.2.8. S& comunice Creditorului aparitia oricaror circumstante care ar putea afecta executarea
obligatiilor (inclusiv proceduri de insolventd, executiri silite, litigii asupra imobilului vizat);
5.2.2.9. 54 suporte toate cheltuielile efectuate de Creditor pentru urmarirea si recuperarea
sumelor datorate;

5.2.2.10. S& poati solicita restituirea anticipati, integrald sau partials, a sumelor datorate, firi
penalitati;

5.2.2.11. S respecte intocmai si fird intarziere toate prevederile si termenele prezentului
Contract si ale Conventiei.

5.2.3.  Debitorul isi exprima acordul cu privire la inventarierea, stocarea, arhivarea %@é‘ﬁgarea de
catre Creditor a tuturor datelor si documentelor in legituri cu Obiectivul, pregisn g‘i”@ng@gyzgl
implementérii P.N.C.C.R.S.. 725 IR
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6.

INCETAREA CONTRACTULUI DE RESTITUIRE. SCADENTA ANTICIPATA

6.1. Creditorul va avea dreptul de a declara rezilierea unilateral a prezentului Contract, in conditiile

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

art. 1.552 din Codul Civil, printr-o notificare adresatid Debitorului, de drept (ipso jure), fara
interventia vreunei instante de judecati si f3iré nicio alta formalitate, Contractul fiind considerat
reziliat la data comunicérii catre Debitor a respectivei declaratii de reziliere transmise de
Creditor, in oricare din urmitoarele cazuri:

6.1.1. Debitorul intérzie cu mai mult de 90 (noudzeci) de zile de la data scadentei indeplinirea
obligatiei de plata a ratelor din Suma Rambursabila;

6.1.2. Debitorul isi incalca obligatia de a nu instriina imobilului vizat de Obiectiv f4r3 acordul
Creditorului, pand la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului conform
prezentului Contract;

6.1.3. A fost inceputd procedura executirii silite impotriva Debitorului sau cu privire la
imobilului vizat de Obiectiv, indiferent de persoana creditorului si natura titlului
executoriu;

6.1.4. A fost inceputd orice procedurd prealabila, administrativa, arbitral, judiciara sau de
urmarire care poate afecta capacitatea Debitorului de a-si indeplini obligatiile asumate
conform prezentului Contract;

6.1.5. Debitorul isi incalca obligatia de a aduce la cunostinta Creditorului intentia a de modifica
in orice mod situatia sa juridici;

6.1.6. Debitorul nu remediazi incalcarea oricirei alte obligatii care 1 revine conform
prezentului Contract in termen rezonabil conform notificirii comunicate de Creditor in
acest sens;

Debitorull este de drept in intdrziere de la data incilcarii oricireia din obligatiile contractuale

asumate prin prezentul Contract.

in oricare dintre cazurile prevazute la art. 6.1 din prezentul Contract, precum si in situatia
Instréinarii imobilului inainte de expirarea termenului stabilit prin Legea nr. 212/2022 sau prin
actele administrative aplicabile, Suma Rambursabild, Suma Finantati si toate celelalte sume
datorate Creditorului conform prezentului Contract si Conventiei vor deveni scadente anticipat
de drept, imediat, fira a fi necesari nicio alta formalitate, de la data comunicarii citre Debitor
a declaratiei privind scadenta anticipatd transmisid de Creditor (denumitd in continuare
»Declararea Scadentei Anticipate™).

Daca Debitorul nu pliteste Suma Finantats sau Suma Rambursabila, dupi caz, impreuni cu
toate celelalte sume datorate Creditorului conform prezentului Contract in termen de 30 de zile
de la declararea Scadentei Anticipate, la toate sumele restante se va aplica dobanda legala
penalizatoare previzuti de art. 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011, calculati de la data declararii
scadentei anticipate pana la plata integrald a debitului.

De la momentul Declararii Scadentei Anticipate, Creditorul este indreptitita si initieze
procedura de executare silitd impotriva Debitorului in orice modalitate permisa de lege;

Debitorul este direct §i exclusiv rdspunzitor pentru toate prejudiciile directe/indirecte generate
de Declararea Scadentei Anticipate conform prezentului Contract;

Neexercitarea sau exercitarea cu intérziere de citre Creditor a drepturilor care i revin privind
rezilierea Contractului, Declararea Scadentei Anticipate sau a oricarui alt drept conferit de
prezentul Contract ori de dispozitiile legale aplicabile, san executarea lui cu intarziere, nu va fi
considerata in sine drept o renuntare din partea Creditorului la respectivul drept; | %g;\x7“‘,i'3'i§f :
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7.1.

{2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.7.

7.8.

6.8. In situatia in care, ca urmare a modificarii cadrului legal aplicabil sau a incetarii, din orice
motive, a contractului de finantare incheiat intre Municipiul Bucuresti prin AMCCRS si
Ministerul Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei (MDLPA) in cadrul P.N.C.C.R.S.,
prezentul Contract de restituire nu mai poate fi executat in conditiile initiale, partile vor negocia
in termen de 30 de zile o solutie alternativi de executare. In cazul in care nu se ajunge la un
acord, Creditorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul prin notificare scrisd
comunicatd Debitorului cu cel putin 10 zile inainte de data incetarii. In toate cazurile, obligatiile
Debitorului privind rambursarea sumelor deja datorate riméan valabile si exigibile, iar
prevederile referitoare la scadenta anticipati se aplica in mod corespunzitor.

DISPOZITII FINALE

Municipiul Bucuresti prin AMCCRS, in calitate de Creditor, nu rispunde de autenticitatea
documentelor prezentate de Debitor (act de constituire, acte de proprietate, hotirari, declaratii,
imputerniciri si altele asemenea) la incheierea Contractului.

In cazuri temeinic justificate, determinate de modificarea cadrului legal aplicabil prezentului
Contract, Conventiei sau punerii in aplicare a P.N.C.C.R.S., Creditorul poate modifica
unilateral Contractul in mod corespunzitor, cu respectarea principiilor si obiectivelor
P.N.C.C.R.S si notificarea prealabild a Debitorul asupra modificirilor intervenite.

Debitorul va pune la dispozitia Creditorului in timp util orice documente suplimentare aflate
In posesia sa si va efectua fara intrziere orice alte demersuri necesare solicitate de Creditor.

Pe perioada derularii Contractului i pana la indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
Contract sau prin Conventie, inclusiv plata integrald a tuturor sumelor datorate conform
prezentului Contract, orice modificare a regimului juridic al imobilului vizat de Obiectiv poate
fi realizatd numai cu acordul scris prealabil al Creditorului.

Debitorul nu poate cesiona, nova, transfera sau instrdina in orice mod (in tot sau in parte)
niciunul dintre drepturile si/sau obligatiile care i revin in conformitate cu prezentul Contract,
fard acordul prealabil, expres si scris al Creditorului.

Evenimentele de forfd majord sau caz fortuit nu exonereazi Debitorul de indeplinirea
obligatiilor de platd asumate prin prezentul Contract sau Conventie, acesta ramanind
raspunzator fatdi de Creditor pana la plata integrali a tuturor sumelor datorate conform
prezentului Contract,

Orice comunicare intre Parti se va face in scris, la urmatoarele adrese:
a.  Pentru Creditor — (de inserat)
b.  Pentru Debitor- (de inserat)

Litigiile decurgnd din prezentul Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea

sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabila. Daca litigiile nu vor putea fi solu‘g,i‘o_g%;_ \
pe cale amiabild, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecdtoresti competente defase iuf
Creditorului. )
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7.9. Prevederile prezentul Contract se completeazd cu cele ce decurg din Conventie. Cand
prevederile sunt contrare, prevaleaza prevederiie Conventiei.

7.10.  Raporturile dintre pérti care nu sunt reglementate in prezentul Contract si/sau in Conventie,
sunt supuse legilor roméne.

7.11.  Contractul are anexele enumerate mai jos care constituie parte integranta din acesta;

a) Qrafic de rambursare
b) HCGMB aprobare deviz Obiectiv nr...../........ :
c) Hotararea Asociatiei de proprietari............ nr.....din data............

d) Conventia Civild in vederea realizirii masurilor de interventie nr..... /.....(denumiti in continuare
”Conventte ")

Prezentul contract de restituire s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, in limba romén, cdte un exemplar
pentru fiecare parte contractanta, azi | I

CREDITOR DEBITOR




Anexa la Contractul de restituire

Asociatia de proprietari

..................

GRAFIC DE RAMBURSARE

, din imobilul situat in municipiul Bucuresti, sector | .

str. | |, nr. | ], scara | |, inscris in Cartea Funciard nr. | }, identificat cu nr.

cadastral (e) | | are obligatia restituirii sumelor alocate de la bugetul local al Municipiului
Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, reprezentand
Suma Rambursabila stabilitd conform Conventiei si prezentului Contract de restituire.

Rambursarea se face in rate lunare egale, in lei, pe o perioadd de pana la 60 de luni (5 ani) de la data
admiterii receptiei la terminarea lucririlor.

Suma Rambursabild nu este purtitoare de dobandi cat timp ratele sunt achitate la termenele scadente
stabilite in graficul de rambursare. Pentru orice rati neachitati la termen se va calcula dobanda legald
penalizatoare previzuti de art, 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011, incepand cu ziua imediat urmatoare
scadentei ratei respective §i pind la achitarea integral3 a acesteia.

Yf &%

AP/ Cota-parte Suma de restituit Rata lunari x observatii
SAD indiviza {buget local) 60 luni
(%) (lei) (lei)
Creditor, Debitor,

——
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Anexanr. 2 la HCGMB nr.......cccocue.

Subsemnatul/Subsemnatii,

f |, persoand fizica (se vor specifica nume §i prenume, domiciliu, CNP etc),
proprietar(i) ai imobilului situat in municipiul Bucuresti, sector | ], str. [ ],nr.
] |, scara | | inscris in Cartea Funciari nr. | |, identificat cu nr. cadastral (e)

= ]

in temeiul prevederilor art. 3 alin. 2 din Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. ....... privind aprobarea mecanismului de recuperare de la proprietari a
cheltuielilor neeligibile achitate din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele
cofinantate prin Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat st al
dispozitiilor Legii nr. 212/2022, solicit(am) prelungirea perioadei de rambursare a Sumei
Rambursabile previzute la art. 1 alin. (2) din Contractul de restituire nr. | ] pénd la
MAXIMUM evinassensssones Muni/ani.

Data: Semnatura

-----------

Noti: Cererea i documentele anexate se depun la sediul AM.C.C.R.S.




Anexanr. 3
la HCGMB nr.

CONTRACT DE RESTITUIRE
Nr. | 171 |

PARTILE:

1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, (,AMCCRS?), infiintatd
in conformitate cu prevederile Hotirarii nr. 368/24.11.2016 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul in
Bucuregti, Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int, 4047 si punct
de lucru in Bucuresti, Calea Vitan nr, 6-6A, sector 3, cod de inregistrare fiscalid
37047959 din data de 16.02.2017, cont RO86TREZ24G700301710101X deschis la
Trezoreria Sector 5, reprezentati legal prin . | | - Director . | |, In calitate de
CREDITOR pe de o parte

si

28 |, persoana fizica (se vor specifica nume §i prenume , domiciliu, CNP, cont, etc),
proprietar(i) ai imobilului situat In municipiul Bucuresti, sector [ ], str. [ ],
nr. | |, scara | |, inscris in Cartea Funciari nr. | ], identificat cu nr.
cadastral (e) | |, in calitate de DEBITOR pe de alta parte

AVAND iN VEDERE [1]: Hotararea privind aprobarea mecanismului de recuperare de la
proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru
imobilele cofinantate prin Programul National de Consolidare a Clidirilor cu Risc Seismic
Ridicat (denumiti in continuare”Hotirire "),

AVAND IN VEDERE [2]: Hotararea Asociatiei de proprietari........ /proprietarilor din
imobilul.......... nr.....din data............

AVAND iN VEDERE [3]: Conventia Civild in vederea realizirii masurilor de interventie nr.....
/.....(denumita in continuare "Conventie ™)

AVAND iN VEDERE [4]: Contractul de restituire nr.

Pirtile convin asupra incheierii prezentului contract de restituire ("Contractul”) in urmitoarele
conditii:

1. INTERPRETARE

1.1. In prezentul Contract, cu exceptia cazului cind contextul cere altfel sau a unei prevederi
contrare:

a. Cuvintele care indicd singularul includ si pluralul, iar cuvintele care indica pluralul includ si
singularul;

b. Cuvintele care indicd un gen includ toate genurile;

¢. Cuvintele care indica persoane vor include persoane fizice si/sau juridice, dupi caz.

1.2. Referintele la orice acte normative se considerd a face referire si la orice acte normative
subsecvente prin care acestea sunt modificate.




2. OBIECTUL CONTRACTULUIL
2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie rambursarea de cidtre Debitor a sumelor

considerate neeligibile, alocate de 1a bugetul local al Municipiului Bucuresti prin A.M.C.C.R.S.,

bkl

pentru  realizarea  obiectivului  de  investitii ... (denumit  in
continuare ,,Obiectivul’*), cofinantat prin Programul National de Consolidare a Cladirilor cu
Risc Seismic Ridicat (denumit in continuare ,,P.N.C.C.R.S.”"), in conditiile si cu respectarea
prevederilor Legii nr. 212/2022, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, §i ale Hotiirarii
Consiliului General al Municipiului Bucurestinr. ...../........ (H.C.G.M.B))

2.2. Creditorul a beneficiat de:

a. finantare nerambursabila in cuantumul sumelor considerate eligibile in cadrul PN.C.C.R.S..
alocate de la bugetul de stat pentru realizarea Obiectivului;

b. finantare rambursabila in cuantumul sumelor considerate neeligibile in cadiul P.N.C.C.R.S..
alocate de la bugetul local al municipiului Bucuresti prin A.M.C.C.R.S.. pentru realizarea a
Obiectivului cuprinse in devizul general al Obiectivului, aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiul Bucuresti nr...../..... in termenii i conditiile stabilite prin Conventie.

¢. finangare rambursabila in cuantumul sumelor aferente autentificirii sau modificarii ulterioare
a contractelor de ipotec# imobiliara, precum si costurile aferente instituirii, radierii, refnnoirii,
actualizdrii san mentinerii valabilitétii inscrierii in Cartea Funciard sau in alte registre de
publicitate relevante a ipotecii.

3. SUMA FINANTATA/SUMA FINANTATA RAMBURSABILA

3.1. Valoarea finantarii este de | | lei (denumitd Tn continuare "Suma Fmantat"”)
reprezentind totalitatea sumelor alocate de la bugetul de stat prin P.N.C.C.R.S. si de la
bugetul local al municipiului Bucuresti prin A.M.C.C.R.S.. pentru realizarea Obiectivului,
asa cum reiese din Conventie.

3.2. Valoarea finantirii ramburasabile este de [ | lei (denumitd in continuare "Suma
Rambursabild” ) reprezentind totalitatea sumelor alocate de la bugetul local al municipiului
Bucuresti prin A.M.C.C.R.S.. pentru realizarea Obiectivalui, asa cam reiese din devizul
general al investitiei aprobat prin HCGMB nr.......... la care se adaugi sumele alocate de
ta bugetul local pentru plata autentificarii sau modificarii ulterioare a contractelor de ipotecd
imobiliard, precum si costurile aferente instituirii, radierii, reinnoirii, actualizirii sau mentinerii
valabilititii inscrierii in Cartea Funciari sau in alte registre de publicitate relevante a ipotecii.

4. GARANTAREA FINANTARI

4.1. In vederea garantrii obligatiei de rambursare a Sumei Rambursabile conform prezentului
Contract, Debitorul va constitui in favoarea Creditorului o ipotecd imobiliard asupra imobilului
vizat de Obiectiv ("Garantia Imobiliarid™) prin contract de ipotecd In forma autentici incheiat
concomitent cu semnarea prezentului Contract. Contractul de Garantie Imobiliard va avea
forma si continutul prevazute in Anexa 4 la HCGMB nr...............

4.2. Ipoteca se va inscrie, cu prioritate, ca ipoteca de rang I. In situatia in care, la data constituirii
garantiei, imobilul este deja grevat de o ipotecd de rang I, ipoteca in favoarea Creditorului se
va inscrie ca ipotecd de rang II, pastrdndu-si valabilitatea i opozabilitatea fati de terti, cu
respectarea dispozititlor Codului civil si ale legislatiei speciale aplicabile.

4.3. Suma Rambursabild prevazuti la art.3.2 se recupereazi in totalitate de la beneficiarul
contributiei Municipiului Bucuresti.

4.4, Valoarea sumei garantate prin ipoteca imobiliardi va acoperi: Suma Rambursabild,
dobénzile legale penalizatoare acumulate conform prezentului Contract, cheltuielile de
executare silitd a ipotecii imobiliare, precum si costurile aferente autentificarii sau modificirii

ulterioare a contractelor de ipotecd imobiliard, inclusiv costurile privind instituirea, radiefea,

oy
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asemenea.

4.5. Debitorul are obligatia de a mentine permanent valabild Garantia Imobilard asupra
imobilului vizat de Obiectiv pani la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului
conform prezentului Contract.

4.6. In situatia in care va deveni necesar, Debitorul se obligd sa incheie orice acte juridice
suplimentare necesare pentru a asigura mentinerea Garantiei Imobiliare asupra imobilului vizat
de Obiectiv pand la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului conform prezentului
Contract. Neindeplinirea acestei obligatii a Debitorului este sanctionati cu scadenta anticipata
imediatd a Sumei Rambursabile si a tuturor celorlalte sume datorate Creditorului conform
prezentului Contract.

4.7. In considerarea finantirii acordate de catre Creditor cu privire la realizarea Obiectivului,
Debitorul se obligd ca, pand la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului conform
prezentului Contract, s nu intriineze in niciun mod imobilului vizat de Obiectiv, nici in tot,
nici in parte, fird acordul prealabil al Creditorului in acest sens. Prezenta interdictie de
instrainare va fi notata in cartea funciard a imobilului vizat de Obiectiv impreuni cu Garantia
Imobiliard. Neindeplinirea acestei obligatii a Debitorului este sanctionati cu scadenta
anticipatd imediatd a Sumei Rambursabile si a tuturor celorlalte sume datorate Creditorului
conform prezentului Contract.

5. SCADENTA DE PLATA/RAMBURSAREA SUMEI FINANTATE

5.1. Suma Rambursabilé se va rambursa in termen de ........... luni, incepénd cu luna urmatoare
celei in care a fost incheiat prezentul contract (denumit in continvare ,Termenul de
Rambursare™);

5.2. Suma Rambursabild nu este purtitoare de dobanda cit timp ratele sunt achitate la termenele
scadente previzute in graficul de rambursare. Pentru orice ratd neachitati la termen se aplicd
dobénda legald penalizatoare previzuti la art. 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011, calculatd
incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei ratei respective gi pand la data achitarii integrale
a acesteia;

5.3. Prima ratd din Suma Rambursabil este scadent pani la finalul lunii in care a fost incheiat
prezentul contract. Ratele urmétoare vor fi scadente lunar, la aceeasi data calendaristica, pina
la implinirea Termenului de Rambursare, conform graficului anexat la prezentul Contract;
5.4. in cazul intdrzierii la platd cu mai mult de 60 de zile, se vor calcula §i acumula dobénzi
legale penalizatoare la sumele scadente si neachitate, in cuantumul dobénzii legale
penalizatoare prevazutd la art. 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011, pani la plata integrali a tuturor
sumelor datorate.

5.5. Toate platile cétre Creditor in baza prezentului Contract se vor efectua de cétre Debitor
prin virament bancar, in contul identificat cu IBAN | | deschis la | |, orice alt cont
notificat in prealabil de AMCCRS sau in numerar la casieria A M.C..C.R.S.

6. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Obligatiile Creditorului

Sub rezerva indeplinirii de cétre Debitor a conditiilor previzute in prezentul Contract,
Creditorul are urmatoarele obligatii in legéturd cu Obiectivul conform Conventiei si prezentului
Contract:

6.1.1, Sa acorde finantarea conform Conventiei, in limita fondurilor alocate de la bugetul stat
si de la bugetul local si/sau din alte surse externe, dupai caz,

6.1.2. Sa noteze in partea a Ill-a a cértii funciare a fiecirei unitafi locative si/sau a fiecarui
spatiu cu altd destinatie decét cea de locuinta din cadrul Obiectivului Suma Rambursabild,
* reprezentand fondurile alocate de la bugetul local al Municipiului Bucuresti prin AM.C.C,R.S.,




ce urmeazd a fi restituitd de cétre proprietarul persoani fizica, proportional cu cota-parte ce 1i
revine;
6.1.3. Sa radieze dreptul de creanta inscris in partea a Ill-a a cértii funciare a unitatilor locative
din Obiectiv, dupd stingerea integrald a tuturor obligatiilor de platd datorate Creditorului
conform prezentului Contract;
6.1.4. Sé organizeze receptia finald a Obiectivului;
6.1.5. Si tind evidenta, si calculeze si sé incaseze ratele lunare, precum si penalititile aferente,
dupé caz, in conformitate cu prevederile legale si ale prezentului Contract.
6.1.6. Sa restituie Debitorului orice sume plitite necuvenit/nedatorate, precum si eventualele
penalititi aferente, In termen de 5 zile lucritoare de la notificarea acestora;
6.1.7. In urma incasarii tuturor sumelor datorate Creditorului conform prezentului Contract, sa
pund la dispozitia Debitorului acordul scris necesar pentru radierea Garantiei Imobiliare si a
interdictiei de instriinare previzute de prezentul Contract din cartea funciard a Imobilului.
6.2. Declaratiile si Obligatiile Debitorului:
6.2.1. Debitorul declard si garanteaz3, cd are titlu de proprietate legal, valabil si necontestat
asupra unititii locative si/sau spatiului cu altd destinatie decit cea de locuinti din cadrul
Obiectivului.
6.2.2. Debitorului ii revin urmétoarele obligatii:
6.2.2.1. Sa restituie Creditorului Suma Rambursabila conform graficului de rambursare anexat
la prezentul Contract, in rate lunare egale, in lei, pe o pericadd de pniila........... deluni(...........
ani) de la data semnarii prezentului Contract;
6.2.2.2. Sa efectueze plata fiecdrei rate pana in ultima zi lucratoare a lunii scadente, conform
graficului de rambursare;
6.2.2.3. Sé poati solicita restituirea anticipatd, integrala sau partiald, a sumelor datorate, fara
penalitati;
6.2.2.4, Sa achite dobéanzile legale penalizatoare aferente oricérei rate neachitate la termen,
calculate potrivit art.5;
6.2.2.5. 53 transmitd Creditorului politele de asigurare PAD obligatorii in copie conformi cu
originalul pentru toate unitatile locative din Obiectiv;
6.2.2.6. In caz de producere a riscurilor asigurate cu privire la Obiectiv, si actioneze cu
diligentd, potrivit prevederilor din contractele/politele de asigurare si sd informeze fara
intarziere Creditorul cu privire la producerea riscurilor asigurate;
6.2.2.7. S3 informeze Creditorul despre orice situatie care poate determina intdrzierea
executaril sau afectarea deruldrii Contractului, In termen de S zile lucritoare de la luarea la
cunogtinta;
6.2.2.8. Sé aducd la cunostinta Creditorului orice modificare a datelor de identificare relevante
(hume, domiciliu, tutore etc.);
6.2.2.9, S3 comunice Creditorului aparitia oricdror circumstante care ar putea afecta
executarea obligatiilor (inclusiv executdri silite, litigii asupra imobilului vizat);
6.2.2.10. S3 suporte toate cheltuielile efectuate de Creditor pentru urmérirea si recuperarea
sumelor datorate;
6.2.2.11. S3 respecte intocmai si fard intirziere toate prevederile si termenele prezentului
Contract.
6.2.2.12. Sa constituie §i sd mentind in vigoare Garantia Imobiliar# la termenele si in conditiile
stipulate de prevederile aplicabile ale prezentului Contract;
6.2.3. Debitorul isi exprimé acordul cu privire la inventarierea, stocarea, arhivarea si utilizarea
de ciitre Creditor a tuturor datelor si documentelor in legétura cu Obiectivul.

7. INCETAREA CONTRACTULUI DE RESTITUIRE. SCADENTA ANTICIPATA
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7.1. Creditorul va avea dreptul de a declara rezilierea unilaterald a prezentului Contract, in
conditiile art. 1.552 din Codul Civil, printr-o notificare adresata Debitorului, de drept (ipso
jure), fard interventia vreunei instante de judecata si férd nicio alta formalitate, Contractul fiind
considerat reziliat la data comunicarii citre Debitor a respectivei declaratii de reziliere
transmise de Creditor, in oricare din urmitoarele cazuni:

a. Debitorul intirzie cu mai mult de 90 (nou#zeci) de zile de la data scadentei indeplinirea
obligatici de plati a ratelor din Suma Rambursabila;

b. Debitorul isi incalcd obligatia de a nu instrdina imobilului vizat de Obiectiv fard acordul
Creditorului, pénd la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului conform
prezentului Contract

¢. A fost Inceputd procedura executdrii silite impotriva Debitorului sau cu privire la imobilului
vizat de Obiectiv, indiferent de persoana creditorului si natura titlului executoriu;

d. A fost inceputd orice procedurd prealabild, administrativa, arbitrald, judiciard sau de
urmdrire care poate afecta capacitatea Debitorului de a-gi indeplini obligatiile asumate conform
prezentului Contract.

e. Debitorul 1si incalcd obligatia de a aduce la cunostinta Creditorului intentia a de modifica in
orice mod situatia sa juridica.

f. Debitorul nu remediazi inc#lcarea oricérei alte obligatii care ii revine conform prezentului
Contract in termen rezonabil conform notificirii comunicate de Creditor in acest sens;

g. Debitorul isi incalcé obligatia de a mentine permanent valabila Garantia Imobilard asupra
imobilului vizat de Obiectiv péné la plata integrald a tuturor sumelor datorate Creditorului
conform prezentului Contract.

7.2. Debitorul este de drept in intirziere de la data incilcérii oricireia din obligatiile
contractuale asumate prin prezentul Contract.

7.3. In oricare dintre cazurile previzute la art. 7.1 din prezentul Contract, Suma Rambursabila
si toate celelalte sume datorate Creditorului conform prezentului Contract vor deveni
scadente anticipat de drept, imediat, fird a fi necesard nicio altd formalitate, de la data
comunicérii catre Debitor a declaratiei privind scadenta anticipatd transmisdi de Creditor
(denumité in continuare ,,Declararea Scadentei Anticipate™).

7.4. Daci Debitorul nu plateste Suma Rambursabila, impreund cu toate celelalte sume datorate

Creditorului conform prezentului Contract in termen de 30 de zile la momentul Declaririi
Scadentei Anticipate, la toate sumele restante se va aplica dobédnda legald penalizatoare
prevazutd de art. 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011, calculati de la data declardrii scadentei
anticipate pani la plata integralé a debitului;

7.5. De la momentul Declararii Scadentei Anticipate, Creditorul este indreptititd s initieze
procedura de executare silitd impotriva Debitorului, atdt prin executarea silitd imobiliard a
Garantiei Imobiliare, cét si in orice altd modalitate permisa de lege;

7.6. Debitorul este direct si exclusiv riaspunzitor pentru toate prejudiciile directe/indirecte
generate de Declararea Scadentei Anticipate conform prezentului Contract;

7.7. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de cétre Creditor a drepturilor care i revin
privind rezilierea Contractului, Declararea Scadentei Anticipate sau a oricarui alt drept conferit
de prezentul Contract ori de dispozitiile legale aplicabile, sau executarea lui cu intarziere, nu
va fi considerata in sine drept o renuntare din partea Creditorului la respectivul drept.

7.8. in situatia in care, ca urmare a modificarii cadrului legal aplicabil, prezentul Contract de
restituire nu mai poate i executat in conditiile initiale, partile vor negocia in termen de 30 de
zile o solutie alternativi de executare. in cazul in care nu se ajunge la un acord, Creditorul are
dreptul de a denunta unilateral Contractul prin notificare scrisd comunicata Debitorului cu cel
putin 10 zile inainte de data incetirii. In toate cazurile, obligatiile Debitorului privind
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rambursarea sumelor deja datorate rdmén valabile si exigibile, iar prevederile referitoare la
scadenta anticipati se aplicd in mod corespunzitor.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Municipiul Bucuresti prin AMCCRS, in calitate de Creditor, nu rdspunde de autenticitatea
documentelor prezentate de Debitor {act de identitate, act de proprietate, declaratii si altele
asemenea) la Incheierea Contractului.

8.2. In cazuri temeinic justificate, determinate de modificarea cadrului legal aplicabil
prezentului Contract, Creditorul poate modifica unilateral Contractul in mod corespunzitor, si
notificarea prealabild a Debitorul asupra modificirilor intervenite.

8.3. Debitorul va pune la dispozitia Creditorului in timp util orice documente suplimentare
aflate in posesia sa si va efectua fard intarziere orice alte demersuri necesare solicitate de
Creditor.

8.4. Pe perioada deruldrii Contractului si pand la indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul Contract, inclusiv plata integrald a tuturor sumelor datorate conform prezentului
Contract, orice modificare a regimului juridic al imobilului vizat de Obiectiv poate fi realizata
numai cu acordul scris prealabil al Creditorului.

8.5. Debitorul nu poate cesiona, nova, transfera sau instréina in ortce mod (in tot sau in parte)
niciunul dintre drepturile si/sau obligatiile care ii revin in conformitate cu prezentul Contract,
fara acordul prealabil, expres si scris al Creditorului.

8.6. Evenimentele de fortd majord sau caz fortuit nu exonereazi Debitorul de indeplinirea
obligatiilor de plati asumate prin prezentul Contract sau Conventie, acesta raméndnd
raspunzitor fatd de Creditor pana la plata integrald a tuturor sumelor datorate conform
prezentului Contract.

8.7. Orice comunicare intre Parti se va face in scris, la urméatoarele adrese:

a. Pentru Creditor — (de inserat)

b. Pentru Debitor- (de inserat)

8.8. Litigiile decurgind din prezentul Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea,
interpretarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabild. Daci litigiile nu vor putea
fi solutionate pe cale amiabild, vor fi supuse spre solutionare instantelor judec#toresti
competente de la sediul Creditorului.

8.9. Raporturile dintre pérti care nu sunt reglementate in prezentul Contract sunt supuse legilor
romane.

8.10. Contractul are anexele enumerate mai jos care constituie parte integranta din acesta:

a. Grafic de rambursare

b. HCGMB aprobare deviz Obiectiv nr...../........ :
¢. Hotararea Asociatiei de proprietari........ /proprietarilor din imobilul.......... or.....din
data............

d. Conventia Civild in vederea realizérii masurilor de interventie nr..... /.....(denumitd in
continuare “Conventie ")
e. Solicitare de prelungire a termenului de restituire conform Anexei 2 nr..../......

Prezentul contract de restituire s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, in limba roména, céte un
exemplar pentru fiecare parte contractanta, azi | ]
CREDITOR DEBITOR




Anexa la Contractul de restituire

GRAFIC DE RAMBURSARE

Proprietarii unititilor locative gi/sau ai spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuinta din
imobilul situat in {adresa completa], persoane fizice, au obligatia restituirii sumelor alocate de
la bugetul local al Municipiului Bucuresti prin Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, reprezentdnd Suma Rambursabili stabilitd conform Conventiei si
prezentului Contract de restituire.

Rambursarea se face in rate lunare egale, in lei, pe o perioads de pand la ....... de luni (..... ani)
de la data semnarii prezentului contract.

Suma Rambursabila nu este purtitoare de dobanda cét timp ratele sunt achitate la termenele
scadente stabilite in graficul de rambursare. Pentru orice rati neachitati la termen se va
calcula dobanda legald penalizatoare prevazutd de art. 3 alin. (2) din O.G. nr. 13/2011,
incepéand cu ziua imediat urmétoare scadentei ratei respective §i pand la achitarea integrald a
acesteia.

Data de scadenti a Suma ce va fi rambursata

rambursarii ratelor lunar e
Observatii

(ultima zi lucrdtoare a lunii) (lei)

anul I luna I

anul I luna a [1-a

anul I luna a [1l-a

anul I lunaalV-a

anul I lunaa V-a

anul I luna a VI-a

anul I luna a VII-a




anul I luna a VIlI-a

anul I luna a IX-a

anul I luna a X-a

anul I luna a XI-a

anul I luna a XlI-a

............................

anul I'V luna LX
Creditor, Debitor,
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Anexa nor, 4
la HCGMB nr.

CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA

Prezentul contract de ipoteca imobiliara (denumit “Contractul de Ipoteca™) a fost incheiat astizi,

data autentificirii sale de cétre notarul public, intre partile mai jos mentionate:

1. MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC, (,,AMCCRS”), infiintata in
conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr. 368/24.11.2016 a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu sediul in Bucuresti,
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, tel. 021/305.55.00, int. 4047 si punct de lucru In
Bucuresti, Calea Vitan nr. 6-6A, sector 3, cod de inregistrare fiscald 37047959 din data de
16.02.2017, cont RO886TREZ24G700301710101X deschis la Trezoreria Sector 5,
reprezentati legal prin | | - Director | |, in calitate de CREDITOR pe de o parte,
denumiti in continuare AMCCRS,
si

2. [ |, persoana fizica (se vor specifica nume §i prenume , domiciliu, CNP, cont, etc), in
calitatte de BENEFICIAR pe de alta parte, in calitate de GARANT
IPOTECAR/DEBITOR (”Garantul Ipotecar”),

Avind in vedere ci

intre MUNICIPIUL BUCURESTI prin AMCCRS si Garantul Ipotecar s-a incheiat
Contractul de restituire nr. [ 1/ } ("Contractul de Restituire”) prin care Garantul
Ipotecar a fost de acord cu restituirea sumelor finantate de Creditor ce fac obiectul contractului de
restituire pentru o suma de | | RON (”Suma Ramburabili™);

in vederea garantirii Sumei Rambursabile in cuantumul contributiei Municipiului Bucuresti
prin AMCCRS se constituie o ipoteca legald asupra imobilului ... pentru
o perioadi de | | ani in favoarea Municipiului Bucuresti.

Suma Rambursabila previzutd laart. ....din Contractul de Restituire se recupereazi in
totalitate de la beneficiarul contributiei Municipiului Bucuresti, impreuni cu dobanzile legale
penalizatoare aferente, in situatia in care obligatiile asumate prin Contractul de Restituire de cétre
Garantul Ipotecar nu au fost respectate din culpa acestuia.

In vederea garantirii obligatiei de rambursare a Sumei Rambursabile, a sumei dobénzilor
legale penalizatoare acumulate, precum si a platii oricdror alte sume datorate conform Contractului
de Restituire sau in legituri cu acesta, inclusiv eventualele costuri angajate de Municipiul Bucuresti
prin AMCCRS sau cheltuicli de executare silitd, Garantul Ipotecar a consimtit la constituirea in
favoarca Municipiului Bucuresti prin AMCCRS a unei ipoteci imobiliare de ............. rang asupra
imobilului proprietatea sa identificat la art. 1 de mai jos;

Partile au convenit semnarea prezentului Contract de Ipoteca in termenii si conditiile previzute in
cele ce urmeaza.

1. Garantul Ipotecar se obligd sd garanteze obligatia de rambursare a finantérii acordate de
Municipiul Bucuregti prin AMCCRS in baza Contractului de Restituire in valoare de
| ] RON (in litere: | |) astfel cum poate fi actualizatd ulterior conform
prevederilor Contractului de Restituire gi dispozitiilor legale aplicabile, plus dobénzile
legale penalizatoare acumulate, precum si plata oriciror alte sume datorate conform
Contractului de Restituire sau in legitura cu acesta, inclusiv eventualele costuri angajate de
Creditor sau cheltuieli de executare siliti ("Suma Garantatd”), prin constituirea unei
ipoteci imobiliare de ........... rang (“Garantia Imobiliard™), asupra urmatomrb;f,d;@@ii
situat fn: e "ty
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(i)

(iii)
(iv)

Municipiul Bucuresti, sector [ ], str. [ | nr[ ], inscris in Cartea Funciard nr.
[ | st identificat cu nr. cadastral | |, monument istoric grupa [A]/[B] (se va
completa dupa caz) inscris in Lista Monumentelor Istorice Bucuresti la nr. | | cod LMI

[ ]CImobilul),

Imobilul este proprietatea Garantului Ipotecar si a fost dobandit de cétre acesta dupad cum
urmeaza:

| | (a se insera documentele/modalitatea de dobdndire a dreptului de proprietate:
contract de vdnzare -cumpdrare, act de donatie etc),

Garantia Imobiliari constituitd prin prezentul Contract de Ipoteci se extinde in mod
automat, fird a fi necesard nicio altd formalitate in acest sens,

asupra tuturor constructiilor, imbunatatirilor, adfugirilor sau accesoriilor Imobilului
realizate de la data incheierii Contractului de Restituire pand la data achitarii integrale a
Sumei Garantate si a oricror alte sume datorate de Garantul Ipotecar conform Contractului
de Restituire sau in legaturi cu acesta, chiar daci acestea sunt ulterioare constituirii ipotecii;
asupra tuturor sumelor care vor lua locul Imobilul in baza subrogatiei reale (indemnizatii
plitite in temeiul unor contracte de asigurare, eventuale despagubiri in cazul in care
Imobilul este scos din circuitul civil prin expropriere sau alt act al autorititii publice etc.);
asupra bunurilor care se unesc prin accesiune cu Imobilul;

asupra produselor Imobilului (fructe si producte); privitor la fructele imobilului, Garantia
Imobiliari se extinde asupra fructelor naturale, industriale, civile (chiriile Imobilului dat in
locatiune) produse dupd inceperea urmdririi silite a Imobilul sau, dupd caz, dupd
deschiderea procedurii insolventei in privinta Garantului Ipotecar.

Prezentul Contract de Ipotecd intré In vigoare de la data semndrii acestuia si va rdméne in
vigoare, producand efecte depline, pand la data achitarii integrale a Sumei Garantate §i a
oricdror alte sume datorate de Garantul Ipotecar conform Contractului de Restituire, astfel
cum va putea fi modificat prin eventualele acte aditionale incheiate ulterior, sau in leg#iturd
cu acesta.

fn situatia in care dispozitiile HCGMB nr....... o era e 1o 1o e aene i , astfel cum acestea pot fi
modificate sau inlocuite ulterior, sau alte dispozitiile legale similare sunt aplicabile §i
limiteazi durata initiala a Garantiei Imobiliare la 0 anumiti perioada previzutd de lege de
la data constituirii sale, Garantul Ipotecar va incheia orice acte juridice necesare pentru a
asigura mentinerea Garantiei Imobiliare ca ipotecd de prim rang asupra Imobilul pani la
data achitdrii integrale a Sumei Garantate $i a oriciror alte sume datorate de Garantul
Ipotecar conform Contractului de Restituire sau in legdturi cu acesta §i /sau conform
prezentului Contract de Ipotecd sau In legitura cu acesta.

Toate actele juridice necesare in scopul mai sus mentionat vor fi incheiate de Garantul
Ipotecar cu cel putin 6 (sase) luni anterior expirarii acestei durate initiale a Garantiei
Imobiliare.

Neindeplinirea acestei obligatii a Garantului Ipotecar este sanctionati cu scadenta anticipati
imediatd a Sumei Garantate nerambursate si a tuturor celorlalte sume datorate Creditorului
conform Contractutui de Restituire sau in legdturd cu acesta si /sau conform prezentului
contract sau in legiturd cu acesta.

Creditorul declard ci accepti in garantie Imobilul, astfel cum acesta este descris la art 1.
Declaratii, garantii si obllgatn ale Garantului Ipotecar

Garantul Ipotecar declard gi garanteaza Creditorul ci, atdt la data semndrii preﬁ.fén’mlm :
Contract de Ipotecd, cét si ulterior pana la data achitérii integrale a Sumei Garettﬁate S a
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(1)
(ii)
(iii)

(iv)
)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

7.2

®

(i)
(iii)

(iv)

A/

(vi)

(vii)

(viii)

oricaror alte sume datorate de Garantul Ipotecar conform Contractului de Restituire sau in
legatura cu acesta:

Dreptul de proprietate asupra Imobilului a fost dobandit in nume propriu;

Garantul Ipotecar are titlu de proprietate legal, valabil si necontestat asupra Imobilului;
Imobilul nu a fost scos si nu este scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de
trecere a imobilelor In proprietatea statului;

Imobilul a fost stipanit continuu de Garantul Ipotecar dup data dobandirii de la autorii sai;
Dreptul de proprietate asupra Imobilul nu este afectat de o cauza de inalienabilitate, sarcind,
termen ori conditie;

Imobilul nu face obiectul vreunei proceduri prealabile, administrative, arbitrale, judiciare
sau de urmirire in curs, indiferent de temeiul legal, inclusiv, dar fara a se limita la Legea
nr. 10/2001 (cu modificarile ultericare), Legea nr. 18/1991 (cu modificarile ulterioare) sau
Legea nr. 1/2000, iar Garantul Ipotecar nu are cunostintd de vreun temet pentru astfel de
cereri si/sau proceduri in legiturd cu Imebilul, din partea oriciirei persoane fizice sau
juridice de drept privat sau de drept public;

Imobilul este liber de orice sarcini, garantii, privilegii, servituti, méasuri asigurdtorii, acte
de executare silitd sau orice alte drepturi ale tertilor, aga cum rezultd din Extrasul de Carte
Funciari pentru autentificare nr. [ 1t ] emis de ANCPI-OCPI Sector | l,
iar taxele si impozitele sunt achitate la zi, astfel cum rezulta din certificatul de atestare
fiscald nr. | | din { ] emis de Directia Generald de Impozite si Taxe Locale
Sector | | Bucuresti;

nu existd niciun fel de promisuni privind instrdinarea in orice mod (inclusiv prin vanzare,
schimb sau aport in naturd la capitalul social al unei societéti), grevarea cu sarcini sau
constituirea oricaror drepturi ale tertilor asupra Imobilul;

nu a ascuns Creditorului niciun fel de informatii cu privire la orice acte sau fapte juridice,
evenimente sau circumstante care pot afecta Imobilul, dreptul de proprietate asupra
acestuia sau starea 1n care Imobilulul se afla;

Garantul Ipotecar se obliga ca, pand la data achitarii integrale a Sumei Garantate si a oricaror
alte sume datorate de Creditorului conform Contractului de Restituire sau in legéturd cu
acesta,

sd 1si apere cu diligentd titlul si dreptul de proprietate sau orice dezmembriminte ale
dreptului de proprietate asupra Imobilulului faté de orice pretentii ale tertilor si s informeze
imediat Creditorul despre orice astfel de pretentii;

sd plateascd la scadentd toate impozitele si taxele datorate in legéturd cu Imobilulul;

sa incheie orice acte i s intreprind3 orice demersuri necesare pentru a proteja si a conserva
toate drepturile Creditorului asupra Imobilului, inclusiv Garantia Imobiliara de ........... rang
constituitd prin prezentul contract;

sd nu Incheie niciun act si sd nu intreprindd niciun demers care ar putea cauza distrugerea,
deteriorarea sau diminuarea valorii Imobilulului sau ar putea aduce atingere in orice mod
oricaror drepturi ale Creditorului asupra Imobilulului, inclusiv Garantia Imobiliard de
.......... rang constituitd prin prezentul contract

sd asigure urmirirea comportamentului in timp al Imobilului conform cerintelor cértii
tehnice si va asigura lucririle de mentenantd curentd necesare conform obligatiilor de
intretinere prevazute in cartea tehnici a Imobilului,

sa incheie asigurarea PAD obligatorie cu privire la Imobil in conformitate cu dispozitiile
legale aplicabile, sd mentina valabild aceastd asigurare si sa transmitd Creditorului politele
de asigurare in original;

in caz de producere a riscurilor asigurate cu privire la Imobil, sd actioneze cu diligenta,
potrivit prevederilor din contractele/politele de asigurare si s informeze fird intdrziere
Creditorul cu privire la producerea riscurilor asigurate;

sd respecte i si se conformeze pe deplin tuturor dispozitiilor actelor normative sau.actelor
administrative ale oriciirei autoritati publice aplicabile in legatura cu Imobikdle™"
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Excutarea Garantiei Imobiliare

In cazul in care:

Garantul Ipotecar nu pliteste la scadentd Suma Finantatd sau orice altd suma datoratd in
legéturd cu Contractului de Restituire si/sau

este declarat scadenta anticipatd a Sumei Rambursabile nerambursate sau a oricérei alte
sume datorate de Garantul Ipotecar in legdtura cu Contractului de Restituire si/sau
Solicitantul nu isi respectd declaratiile, garantiile si obligatiile asumate prin prezentul
Contract de Ipoteca

Creditorul are dreptul sa execute Garantia Imobiliard asupra Imobilului in conformitate cu
dispozitiile legale aplicabile si cu prevederile prezentului contract.

Garantul Ipotecar declard cd

este de acord cu executarea silitd a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului in conformitate
cu prevederile prezentului Contract de Ipoteca si cu dispozitiile legale aplicabile;

nu va intreprinde niciun fel de demersuri pentru a tergiversa sau a obstructiona procedura
de executare silitd Garantiei Imobiliare asupra Imobilului initiatd de Creditor in cazul in
care aceastd procedurd de executare silita si actele de executare efectuate In cadrul séu sunt
conform prevederilor prezentului Contract de Ipoteca si dispozitiilor legale aplicabile.

Clauze finale

Garantul Ipotecar i Creditorul solicitd notarului public si efectueze inscrierea in favoarea

Municipiului Bucuresti in Cartea Funciard nr. | | (or. CF vechi | ) a

Municipiului Bucuresti, Sector | ] a Garantiei Imobiliare asupra Imobilului, astfel cum

aceasta a fost constituitd prin prezentul Contract de Ipoteca.

Garantul Ipotecar va suporta

(i) costurile aferente autentificérii sau modificarii ulterioare a prezentului contract i
inscrierii in Cartea Funciard sau in alte registre de publicitate relevante a Garantiei
Imobiliare asupra Imobilului, astfel cum aceasta a fost constituita prin prezentul
Contract de Ipotecé;

(ii) costurile aferente reinnoirii, actualizérii sau mentinerii valabilititii inscrierii in Cartea
Funciara sau in alte registre de publicitate relevante a Garanfiei Ipotecare asupra
Imobilului, astfel cum aceasta a fost constituitd prin prezentul Contract de Ipoteci,
pani la data achitarii integrale a Sumei Garantate gi a oricéror alte sume datorate de
Garantul Ipotecar conform Contractului de Restituire sau in legiturd cu acesta;

(iii) costurile aferente radierii prezentului Contract de Ipotecd, a Garantiei Imobiliare
asupra Imobilului constituita prin prezentul Contract din Cartea Funciard sau din alte
registre de publicitate relevante in care a fost Inscrisé;

Garantia Imobiliari este indivizibil4 si va riméne in vigoare pana la data achitérii integrale

a Sumei Garantate si a oricdror alte sume datorate de Garantul Ipotecar conform

Contractului de Restituire sau in legéturd cu acesta.

in acest sens, Garantii Imobiliari care sunt coproprietari ai Imobilului renuntd in mod

irevocabil si neconditionat la orice beneficiu de diviziune gi discutiune cu privire la

executarea Garantiei Imobiliare asupra Imobilului constituite conform prezentului contract.

Prezentul Contract de Ipoteca este supus in integralitatea legii romane. Litigiile dintre pérti

in legdturd cu prezentul Contract de Ipotecd, inclusiv cele referitoare la incheierea,

validitatea, interpretarea, aplicarea, executarea, incetarea sau desfiintarea lui vor fi
solutionate pe cale amiabila. Daca nu vor putea fi solutionate pe cale amiabila, aceste litigii
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecétoresti competente de la sediul Creditorului.

Prin semnarea prezentului Contract de Ipoteca, Garantul Ipotecar declard urmatoarele:

cunoaste §i isi asuma pe deplin toate prevederile Contractului de Restituire si ale anexelor

acestuia;

a avut la dispozitie un termen rezonabil pentru a reflecta asupra con;mutl;vl’ﬁfr '$§ Sfectelor

acestor clauze pe care le considerd conforme intereselor sale;

/LMC&JU{’}\




(iii) igi asumai riscul schimbarii imprejurarilor in cazul in care executarea prezentului Contract
de Ipotecd devine excesiv de oneroasa, cu efectul continuarii firé modificéri a prezentului
contract,

9.6 in sensul prezentului Contract de Ipotecs, singularul include pluralul si invers, de la caz la
caz. Orice trimitere la Contractului de Restituire include orice modificare si/sau anexi a
acestui contract.

9.7 Prezentul Contract de Ipoteca incheiat in forma autentica constituie titlu executoriu cu
efectele conferite de dispozitiile legale aplicabile.

Redactat, printat i autentificat de Biroul Notarului Public astazi | | intr-un exemplar original
care va fi péstrat in arhiva biroului notarial. Fiecdrei partilor i-a fost eliberat cite un duplicat, iar un
duplicat se depune la Biroul de Carte Funciara.

CREDITOR: GARANT IPOTECAR:
Prin: | ]

Nume si prenume: | | Nume si prenume : | |
Functia: | | Semnatura:

Semnatura:




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind mecanismul de recuperare de la proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate
din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele cofinantate prin Programul
National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat (PNCCRSR)

Municipiul  Bucuresti deruleazd, prin Administratia Municipald pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, proiecte de consolidare seismicd in cadrul
Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat (P.N.C.C.R.S)),
in baza Legii nr. 212/2022 si a normelor metodologice aferente. Cheltuielile eligibile
sunt finantate din bugetul de stat, iar cheltuielile neeligibile revin bugetului local.

In lipsa unui mecanism local de recuperare a acestor sume de la beneficiarii
direcli, se creeaza presiuni semnificative asupra bugetului Municipiului Bucuresti, cu
impact direct asupra capacitati de continuare a programului de consolidare.

Ministerul Dezvoltarii, prin adresa nr. 993/P/14.07.2025, a confirmat autonomia

autoritatilor publice locale, de a stabili caracterul rambursabil al cheltuielilor suportate
din bugetele proprii si modalitatea de recuperare a acestora, in functie de capacitatea
financiara si de prioritatile locale.

Proiectul de hotarare instituie un mecanism unitar si transparent de recuperare a
cheltuielilor neeligibile suportate din bugetul local, prin incheierea de contracte de
restituire si, dupd caz, garantarea obligatiilor prin ipotecd imobiliard Tn favoarea
Municipiului Bucuresti. Termenul standard de rambursare este de 60 de luni, cu

posibilitatea prelungirii pana la maximum 15 ani pentru persoanele fizice, ca o masurd

'I
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de sprijin a principalilor beneficiari ai programului in conditile socio-economice
actuale.

Adoptarea proiectului asigurd sustenabilitatea financiard a programului,
continuitatea investitillor si echitatea intre beneficiari. Recuperarea esalonatd a
sumelor avansate (aprox. 856 milicane lei pentru lotul curent) permite reinvestirea
fondurilor in alte imobile cu risc seismic ridicat, reduce dependenta de transferurile
centrale si mentine capacitatea de interventie la cladirile cu risc iminent. Mecanismul
propus atenueaza povara asupra proprietarilor vulnerabili prin extinderea termenului
de rambursare pana la 15 ani, fara a periclita disciplina financiara a programului.

Intrucat masura este necesars, oportuni si legald, iar adoptarea ei sustine
obiectivul strategic de reducere a riscului seismic si buna gestiune a fondurilor publice,
propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotarare privind mecanismul de recuperare de la proprietari a cheltuielilor
neeligibile achitate din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele
cofinantate prin Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic
Ridicat (PNCCRSR).

PRIMAR GENER/ ,\\um;.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Investitii
Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

Nr. D.G.L 206LA..0.. 2 Dme Nr. A.M.C.C.R.s./.flz/ﬁé.%.?g 50320

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

privind aprobarea mecanismului de recuperare de la proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate
din bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele cofinantate prin Programul National
de Consolidare a Clidirilor cu Risc Seismic Ridicat (PNCCRSR)

1. Descrierea situatiei actuale

Roménia se afld intre statele europene cu expunere seismici ridicatd. Literatura de specialitate si
sintezele recente aratii ci pierderile economice anuale datorate cutremurelor se concentreazi in citeva
tiri sud- si est-europene, intre care Roménia ocupé constant un loc fruntas. La scard regionald, zona
seismicd Vrancea rimane cea mai activd, cu cutremure intermediare resimtite pe arii extinse; codurile
tehnice roménesti calibreazi actiunea seismici la intervale medii de recurentd consacrate (de exemplu,
40 de ani pentru cerinta de limitare a degradarilor), ceea ce explicd nevoia de interventii preventive si
consolidiri programatice.

Municipiul Bucuresti detine cea mai mare concentrare de cladiri vulnerabile la cutremur. in prezent,
in Capitald sunt identificate peste 400 imobile incadrate in clasa I de risc seismic i peste 2.100 in clase
inferioare, la care se adaugi numeroase cladiri neexpertizate, aflate in stare avansata de degradare.

Prin Legea nr. 212/2022 a fost instituit Programul National de Consolidare a Cladirilor cu Risc
Seismic Ridicat (P.N.C.C.R.S.), coordonat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, in cadrul ciruia Municipiul Bucuresti, prin AMCCRS, are rolul de beneficiar si
implementator.

Programul se deruleazi pe baza conventiilor civile incheiate cu asociatiile de proprietari sau, in lipsa
acestora, cu proprietarii individuali, pentru expertizarea, proiectarea si executia lucrérilor de
consolidare.

In cadrul proiectelor aflate in derulare, s-au constatat mai multe categorii de cheltuieli considerate
neeligibile, care nu sunt acoperite din fonduri de la bugetul de stat i care, potrivit cadrului legal, trebuie
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suportate din bugetul local. In absenta unui mecanism clar de recuperare, aceste sume genercaza
presiuni asupra bugetului Municipiului Bucuresti si risca sa limiteze capacitatea de finantare a altor
imobile incluse in program.

Totodat3, Ministerul Dezvoltdrii, prin adresa nr. 993/P/14.07.2025, a precizat ca autorititile publice
locale, in virtutea autonomiei locale, pot decide asupra caracterului rambursabil sau nerambursabil al
fondurilor acordate din bugetele proprii, in functie de capacitatea financiara proprie, fara ca legea si
impuni o obligatie de nerambursabilitate.

Prin urmare, este necesard adoptarea unui act administrativ prin care:

sé se reglementeze recuperarea sumelor finantate din bugetul local pentru cheltuieli
neeligibile;
sd se stabileascd termenii si conditiile rambursérii acestor sume;

2. Documentarea juridici

Cadrul legal in vigoare consultat:

Legea nr. 212/2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al clidirilor, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Ordonanta nr. 13/2011 privind dobinda legalad remuneratorie §i penalizatoare pentru obligatii
béanesti;

Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 368/2016 privind infiintarea
AM.C.CR.S;

Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 734/2019 privind reorganizarea
AM.C.CR.S,;

Ordinului Ministrului Dezvoltarii. Lucrarilor Publice $1 Administratiei nr.2853/2022 peniru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.212/2022 privind unele
masuri pentru reducerea riscutui seismic al cladirilor, privind derularea Programului National
de consolidare a cladirilor cu risc seismic ridicat. cu modificarile i completérile ulterioare;
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Adresa Ministerului Dezvoltérii, Lucrérilor Publice si Administratiei nr. 993/P/14.07.2025.

Alte documente analizate:
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Adresa Ministerului Dezvoltirii, Lucrérilor Publice si Administratiei nr. 993/P/14.07.2025.
Conventiile civile de expertizare, proiectare si executie incheiate de AMCCRS;
Lista-sinteza nationald P.N.C.C.R.S., cuprinzind aproximativ 75 de imobile din Bucuresti;
Devizele estimative Intocmite de proiectanti pentru imobilele aprobate in PNCCRSR aflate
in faza de proiectare.




3. Examinarea oportunititii si eficientei

3.1. Scopul proiectului

Asigurarea unui cadru sustenabil de finantare pentru consolidarea seismicd a imobilelor, prin
reglementarea modului de recuperare a cheltuielilor neeligibile suportate din bugetul local gi instituirea
unui mecanism de protectie sociald pentru proprietari.

3.2. Obiectiv general

Mentinerea echilibrului bugetar al Municipiului Bucuresti si continuarea programului de consolidare
seismica fira intreruperi, prin rambursarea controlatd si predictibild a sumelor avansate din fonduri
publice.

3.3. Obiective specifice
1) Reglementarea contractuald a rambursérii prin contracte de restituire i contracte de ipotecd;

2) Stabilirea termenelor clare de platd (5 ani, cu posibilitate de prelungire pand la 15 ani);
3) Asigurarea transparentei si echititii intre beneficiarii programului;

3.4. Grupul tinti / categorii de beneficiari
Asociatiile de proprietari , proprietarii persoane fizice sau juridice ai unitdtilor locative §i ai
spatiilor cu alti destinatie din clidirile finantate prin PN.C.C.R.S..

3.5. Perioada de implementare
Mecanismul se aplici imediat dupi adoptarea hotirérii si semnarea contractelor de restituire (Anexele
ar. 1, 3 si 4), pe durata existentei programului P.N.C.C.R.S.

4. Propunerile functionarilor publici si ale specialistilor
4.1. Dupi analizarea variantelor posibile (rambursabil integral, partial sau nerambursabil), se propune:
1. recuperarea integrald a sumelor neeligibile, avansate din bugetul local, pentru asigurarea continuitétii

programului;

.....

2. instituirea posibilititii de prelungire a termenului de rambursare pand la 15 ani, pentru accesibilizarea
programului in conditiile economico-sociale actuale;

3. garantarea sumelor prin ipotecd imobiliar3 in favoarea Municipiului Bucuresti;
reglementarea explicitd a dobanzilor penalizatoare conform O.G. nr. 13/2011;

4. stabilirea unei proceduri clare de actualizare si radiere a ipotecii dupé finalizarea platii.

4.2. Avantajele acestei solufii:
a) asigurd sustenabilitate financiara gi echitate intre beneficiari;

b) protejeazi bugetul local si permite continuarea lucririlor la alte obiective;

c) introduce un mecanism social realist, compatibil cu principiile solidaritatii.
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4.3. Dezavantajele:
a) cresterea sarcinii administrative privind monitorizarea rambursarilor;
b) posibile intarzieri generate de dificultatile financiare ale beneficiarilor.

5. Schimbiiri preconizate

1. Implementarea unui mecanism unitar de restituire, prin contracte predefinite;

2. Reducerea presiunii bugetare gi cresterea capacitdtii de finantare a noi obiective;
3. Consolidarea relatiei de responsabilitate intre administratie si cetéteni.

6. Impact economic, social si de mediu
Economic: cresterea eficientei cheltuirii fondurilor publice;

Social: facilitarea accesului in programul de consolidare prin extinderea perioadei de rambursate la 15
ani;

De mediu: reducerea riscului seismic si cresterea sigurantei fondului construit existent.

Ca urmare a depunerii cererilor de finantare de citre Municipiul Bucuresti, prin Administratia
Municipali pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic (A.M.C.C.R.S.), au fost aprobate, pe lista-
sintezd a Programului National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat (P.N.C.C.R.S.R.),
75 de imobile cu risc seismic.

Conform reglementirilor tehnico-economice in vigoare, documentatiile de proiectare includ mai
multe categorii de cheltuieli care nu sunt eligibile pentru finantare de la bugetul de stat si care, potrivit
legii, trebuie suportate din bugetul local al Municipiului Bucuresti. Acestea sunt generate de structura
devizului general al investitiilor st cuprind:

e marja de buget, destinatd acoperirii variatiilor anticipate ale costurilor pe parcursul
implementdrii, calculati ca procent din anumite categorii de cheltuieli ale devizului general, In
conformitate cu reglementirile aplicabile investitiilor publice;

e rezerva de implementare pentru ajustarea de pret, destinata acoperirii variatiilor neprevizute ale
preturilor materialelor si ale pietei constructiilor, aplicati etapizat pe perioada executiei, in
conditiile legii;

Aceste componente sunt esentiale pentru functionarea unui proiect de investitii publice intr-un
domeniu caracterizat prin volatilitatea preturilor si complexitatea interventiilor asupra clédirilor
existente. La faza DALI, aceste categorii pot avea valori semnificative, urmaénd ca, odati cu detalierea
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proiectului in faza PT-DE, o parte dintre ele s fie redistribuite in cadrul capitolelor eligibile sau sa fie
reduse in mod natural In urma consolidérii parametrilor tehnici.

Pentru cele 75 de imobile incluse in program, valorile cumulate aferente acestor cheltuieli neeligibile
reprezintd contributia orientativa a Municipiului Bucuresti, component3 financiara care, potrivit Legii
nr. 212/2022, poate fi recuperata de la beneficiarii directi — proprietarii sau asociatiile de proprietari —
prin incheierea unor contracte de restituire, in conditii esalonate.

in absenta unui mecanism clar, predictibil si transparent de recuperare, aceste sume ar genera o
presiune bugetard semnificativa, cu impact direct asupra capacititii Municipiului Bucuresti de a
continua finantarea altor obiective incluse pe lista-sintezi nationald. Nerecuperarea ar conduce, in mod
inevitabil, la:

e blocarea temporara a lansarii de noi investitii in consolidare seismica;

diminuarea resurselor disponibile pentru interventii de urgenta asupra cladirilor aflate in pericol iminent
de prabusire;

¢ cresterea dependentei municipiului de transferurile bugetare de la nivel central;
e restringerea capacitatii de planificare multianuald a investitiilor publice.
Prin instituirea prezentului mecanism de restituire, Municipiul Bucuresti urméreste:

e asigurarea sustenabilititii financiare a programului de consolidare, prin recuperarea controlatd a
fondurilor avansate din bugetul local;

e garantarea transparentei si echititii intre beneficiari, prin raportarea obligatiilor proportional cu
cota-parte indiviza In proprietatea comuni;

e accelerarea ritmului de consolidare, prin eliberarea graduald a resurselor publice pentru alte
imobile incluse in program;

e protejarea proprietarilor, prin posibilitatea de prelungire a termenului de rambursare pand la 15
ani, cu mentinerea caracterului predictibil i echitabil al platilor.

Prin urmare, adoptarea prezentei hotirari nu doar ci reprezintd un act de gestiune financiar
responsabild, ci si o conditie indispensabila pentru continuitatea programului municipal de consolidare
seismici, cu impact direct asupra sigurantei locuitorilor, protejarii patrimoniului construit §i mentinerii
echilibrului bugetar al Municipiului Bucuresti.
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7. Impact financiar asupra bugetului

Implementarea mecanismului de recuperare nu presupune cheltuieli suplimentare din partea
Municipiului Bucuresti, ci recuperarea graduali, in termen de péné la 15 ani de la finalizarea lucrérilor,
a sumelor ce urmeazi a fi avansate din bugetul local.

Simulérile realizate pe proiecte aflate in fazd avansati sau ajunse la maturitate, pe baza devizelor
generale intocmite de proiectanti gi actualizate in conformitate cu reglementarile tehnice i financiare
aplicabile, aratd ca valoarea de recuperat se exprimi, in practicd, ca o valoare unitard raportatd la
suprafata utili sau construiti a fieciirui imobil. Aceasti valoare se situeazd, In mod realist, 1n intervalul
50 euro/mp — 500 euro/mp, in functie de specificul fiecérui obiectiv.

Variatia in acest interval este determinati de un ansamblu de factori tehnici si financiari
independenti de constructor, de institutia care deruleazi proiectul sau de proprietari, intre care se
numaré:

- particularititile structurale ale imobilului (regim de inaltime, configuratie, materiale existente);
- vechimea cladirii si gradul de degradare;

—rezultatele expertizei tehnice si clasa de risc seismic;

— complexitatea interventiilor structurale si nestructurale;

— existenta unor lucréri suplimentare impuse de starea reald din teren;

— transferul unor categorii de cheltuieli in etapa de proiectare detaliaté;

— utilizarea rezervelor de implementare pentru ajustarea de pret, potrivit normelor aplicabile;

— conditiile de piata care influenteaza ajustirile conform legislatiei privind actualizarea devizelor.

Aceste sume fac parte exclusiv din categoriile de cheltuieli strict reglementate de legislatia
privind finantarea lucririlor publice (marja de buget, rezerve de implementare pentru ajustarea de pret,
cheltuieli diverse si neprevizute), a caror utilizare este transparenta, justificatd prin documente oficiale
¢i nu se afld in sfera de control discretionar al autoritatii contractante sau al beneficiarilor. Ele pot fi
angajate doar in limitele si conditiile previzute expres de lege, ale normelor metodologice si ale
contractelor de lucréri.

Pe termen mediu si lung, recuperarea graduald a acestor sume va elibera resurse bugetare
semnificative pentru alte investitii prioritare in domeniul sigurantei seismice, permitind continuarea
consoliddrii unui numar mai mare de imobile, mentinerea ritmului de implementare a programului si
protejarea fondului construit vulnerabil al Municipiului Bucuresti.
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8. Concluzii

Adoptarea prezentei hotdriri este necesard, oportunii si legald, reprezentind o conditie pentru
sustenabilitatea programului municipal de consolidare seismica.
Prin acest mecanism, Municipiul Bucuresti 1si asigura posibilitatea de a continua investitiile strategice in
siguranta cladirilor, protejand totodatd proprietarii si respectdnd principiile autonomiei locale si ale
solidaritétii publice.

Fati de cele prezentate, supunem spre aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotéirire privind instituirea mecanismului de recuperare a sumelor finanfate din bugetul
local pentru cheltuieli neeligibile aferente imobilelor incluse in PNCCRSR.
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&I\Ag l PENTRU CONSOLIDAREA

CLADIRILOR CU RISC SEISMIC
Nr.AMCCRS : 192/5837/25.03.2026

Citre,

Directia General3 Investitii — Prim&ria Municipiului Bucuresti in atentia d-lui Citilin Sebastian
AFLAT - Director General

Prin prezenta adresa de inaintare, depunem urmatorul proiect de hotérare, insotit de
Referatul de aprobare, respectiv Raportul comun de specialitate, ce urmeaz3 a fi supus
dezbaterii in sedinta Consiliului General al Municipiului :

privind aprobarea mecanismului de recuperare de la proprietari a cheltuielilor neeligibile achitate din
bugetul local al Municipiului Bucuresti pentru imobilele cofinantate prin Programul National de
Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic Ridicat

SerCiciu Jdridic si Resurse Umane
Cristina Maries
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E-M@amccrs-gmb.m Adresa: B-dul Regina Elisabeta nr.47, sector 5, Bucuresti
Site: www.amecrs-pmb.ro Punct de lucru: Phoenix Tower, etajul 5,
Tel.: (021)9529 Calea Vitan nr. 6-6A, conectd? secors, codpostal 031296
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