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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General al Municipiului Bucure9ti
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB

Serviciul Asistenta Juridica 9i Tehnica Legislativa
Compartimentul Transparen@ Decizionala

Nr[33011 /18.08.2026

Anun! referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 18.08.2026, Primaria Municipiului Bucure9ti, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotarare pentru modificarea 9i completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026
privind aprobarea infiinlarii 9i organizarii pentru zona operajionali corespunzatoare PMB
(zona centrala) a serviciului public de ridicare, transport, depozitare 9i eliberare a
vehiculelor stajionate sau parcate neregulamentar pe terenuri apar}inand domeniului public
sau privat al Municipiului Bucure9ti (serviciul „RTDE")

Paragraf descriptiv:
Prin proiectul de hotarare se propune modificarea 9i completarea HCGMB

nr.290/30.06.2026 privind aprobarea infiinlarii 9i organizarii pentru zona operationala
corespunzatoare PMB (zona centrala) a serviciului public de ridicare, transport, depozitare 9i
eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri apar{inand domeniului
public sau privat al Municipiului Bucure9ti (serviciul „RTDE").

Documentajia aferenta proiectului de act normativ include:
- proiectul de hotarare C.G.M.B inregistrat cu nr. 382/17.08.2026 Cabinet Secretar General;
- anexa nr. 1 la H.C.G.M.B - Caiet de sarcini;
- anexa nr. 2 la H.C.G.M.B – Contract de delegare a gestiunii,
- referat de aprobare Primar General nr. 138570/17.08.2026;
- raport de specialitate comun al Directiei Generale Servicii Publice - Directia Transport 9i

Directia Patrimoniu cu nr. 126178/10.08.2026.

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei – www.pmb.ro;

link: https://www3.pmb.ro/institutii/cqmb/dezb publica/proiecte;
- pe platforma E-consultare (www.e-consultare.gov. ro);

link: https://e-consultare.gov.ro/Consultare-publica ;
- la sediul Primariei Municipiului Bucure9ti, B-duI Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate objine Tn copie, pe baza de cerere depusa la Registratura

P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-duI Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de luni, maRi, joi
intre orele 08.30-16.30, in ziua de miercuri in intervalul orar 08.30-18.30, si vineri Tntre orele 8.30 -
14.00

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General al Municipiului Bucure9ti
Directia Asistenti Tehnica si Juridica a CGMB
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Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparen@ decizionala se pot depune pana Ia data de 31.08.2026:

- pe site-ul www.pmb.ro, link: https://www3.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte; pe
platforma E-consultare (www.e-consultare.gov.ro); link: https://e-consultare.gov.ro/Consultare-
publica

- ca mesaj 'in format electronic pe adresa de e-mail: relatiipublice@pmb.ro/
proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb. ro;
- prin po9ta pe adresa P.M.B. – B-duI Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 – Direcjia Asistenta

Tehnica si Juridica;

- la Registratura P.M.B. (C.I.D.R.C.), la adresa B-duI Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in
zilele de luni, marIi, joi Tntre orele 08.30 -16.30, ’in ziua de miercuri Tn intervalul orar 08.30-18.30, si
vineri intre orele 8.30 -14.00

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru proiectul de hotarare pentru
modificarea 9i completarea HCGMB nr.290/30.06.2026 privind aprobarea infiintarii 9i organizarii
pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrala) a serviciului public de ridicare,
transport, depozitare 9i eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apar+inand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure9ti (serviciul „RTDE")”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institu+iei, la sec+iunea proiecte supuse dezbateri i publice, link:

https://www3.pmb.ro/institutii/cqmb/dezb publica/proiecte; pe platforma E-consultare (www.e-
consultare.gov. ro); link: https://e-consultare.gov. ro/Consultare-publica.

Nepreluarea recomandarilor formulate 9i Tnaintate in scris va fi justificata Tn scris.
Pentru cei interesati exista 9i posibilitatea organizarii unei intalniri Tn care sa se dezbata public

proiectul de act normativ, in cazul Tn care acest lucru este cerut Tn scris de catre o asociajie legal
constituita sau de catre o alta autoritate sau institujie publica pana Ia data de 30.09.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozijie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 021 305 55 00 interior 3109

E-mail: proiecte.supuse.dezbaterii.publice@F)mb.ro, persoana de contact: Dana Duca.

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

§ef Serviciu

intocmit.
Expert, Dane q

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po$taI 05001 3, sector 5, Bucure$ti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro CERTIFIED

LRQA



MUNICIPIUL BUCURE$TI
CABiNErsECRErAR GENERAL

Consiliul General al Municipiului Bucure§ti

HOTARARE

pentru modificarea $i completarea HCGMB nr.290/30.06.2026 privind aprobarea infiinfirii 9i

organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrali) a serviciului public
de ridicare, transport, depozitare ;i eliberare a vehiculelor stajionate sau parcate

neregulamentar pe terenuri aparjinand domeniului public sau privat al IWunicipiului Bucure§ti
(sewiciul „RTDE")

Nr din

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i
raportul de specialitate comun al Direcjiei 'Fransporturi si Direcjiei Patrimoniu;

vizand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucure;ti

Luand Tn considerare:

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 765/22.11.2018
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 289/30.06.2026:

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 290/30.06.2026:
extrasul de carte funciara nr. 220252 Bucuresti Sectorul 4:

Raportul de evaluare 1 12463/08.07.2026:

in conformitate cu prevederile:
art. 3 alin. (1) lit. f) ;i i). art. 10-12. art. 14 alin. (1) lit. e). art. 19. art. 21. art. 28 lit. f) ;i art.39-

40 din OG nr. 71/2002 privind organizarea ;i funcTionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public §i privat de interes local;

art. 64 si art. 128 alin. (1 ) lit. g) din OUG nr.195/2002 privind circulaTia pe drumurile publice.
cu modificarile ;i completarile ulterioare:
art.203Al – 203A4 din anexa nr. 1 a HGR nr. 1391/2006 privind aprobarea Regulamentului de

aplicare a OUG nr.195/2002 privind circula lia pe drumurile publice. cu modificarile ;i
completarile ulterioare;
art.242 din OG nr. 21/2002 privind gospodarirea localitaTilor urbane §i rurale. cu modificarile §i

completarile ulterioare;
art, 100 alin.( 1 ) lit.g) din Legea nr. 448/2006 privind protecjia §i promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap. cu modificarile §i completarile ulterioare;
art. 7 alin. ( 1 ) lit. c) §i e) din Legea nr. 155/2010 a politiei locale;

art. 31 din Legea nr. 98/2016 privind achiziliile publice. cu modificarile §i completarile
ulterioare:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po9tal 050013, sector 5, Bucure9ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/200 privind normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative , republicata cu modificarile si completarile ultedoare;

in temeiul prevederilor art. 108, art. 129 ann.(2) lit. c) §i lit.d) alin. (6) lit. b) ahn.(7) lit.n), art. 139

ann.(3), art.349 ;i art. 362 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile ;i completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

HO TARA$ TE:

Art. I Anexa nr. 2 ’'(:aietul de sarcini” la Hotirarea Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti nr.290/30.06.2026 se inlocuie§te cu anexa nr. 1 “Caietul de sarcini”, la prezenta prezenta
hotarare.

Art. II
(1) Anexa nr.3 “Contractul de delegare” la HCGMB nr.290/30.06.2026 se inlocuie§te cu Anexa nr.2
“Contractul de delegare”, la prezenta prezenta hotarare.

(2) Imobilul prev but in Anexa 4 la “Contractul de Delegare”, situat Tn Splaiul Unirii nr. 176, sector 4,

se preda ca ”bun de retur” Companiei Municipala Parking Bucure§ti S. A pe bad de Proces Verbal de

Predare-Primire incheiat cu reprezentan li ai Administra}iei Fondului Imobiliar, in termen de 30 de zile

de la data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari. dar nu mai devreme de data semnarii Contractului de

Delegare.

(3) Operatorului delegat ii este interzis sa schimbe destinaTia imobilului, sa iI instMineze, sa il grevezc
de sarcini, si Tl Tnchirieze, sa il subdelege ori sa transmita, sub orice forma, dreptul de expioatare ct-are
tertr

(4) Art. 1 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 765/22.11.2018, cu
modi-ficarile §i completarile ulterioare, se modifica Tn mod corespunzator.

Art.III Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucurcsti
nr.290/30.06.2026 raman neschimbate;

Art. IV Direcjiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General si Administra}ia
Fondului Imobiliar. Compania Municipala Parking Bucuresti vor aduce la Tndeplinire prevederile

prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in ;edin}a ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Pre$edinte de $edinfi Secretar General

al Municipiului Bucure;ti

Bucure;ti
Nr
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Anexa nr. 1 la HCGMB nr ........... 1............

CAIET DE SARCINI
al sewiciului public de ridicare, transport, depozitare gi eliberare a vehiculelor stationate sau
parcate neregulamentar pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al Municipiului

Bucure§ti (serviciul „RTDE") pentru zona operationala corespunzatoare Primariei
Municipiului Bucure§ti (zona centrala)

CAPITOLUL I
DISPOZITll GENERALE

Obiectul caietului de sarcini
Art. 1. (1) Prezentul Caiet de Sarcini cuprinde condijiile tehnice, operajionale, juridice,
economice 9i financiare pe care trebuie sa le Tndeplineasca operatorul desemnat – (denumit
in continuare „Operatorul") pentru prestarea activitalilor ce compun serviciul public de
ridicare, transport, depozitare 9i eliberare a vehiculelor sta}ionate sau parcate
neregulamentar pe terenuri aparjinand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure9ti
si care constituie un obstacol pentru circula jia publica (denumit Tn continuare „Serviciul
RTDE" sau „Serviciul").
(2) Caietul de Sarcini cuprinde obligajiile Operatorului pentru desfa9urarea activitalilor
mentionate, drepturile Autoritijii contractante, precum 9i mecanismul de monitorizare,
control, sancjionare ;i Tncetare al raporturilor contractuale, pe toata durata de valabilitate a
contractului de delegare.
(3) Caietul de Sarcini constituie anexi la Contractul de delegare a gestiunii Sewiciului
RTDE (denumit Tn continuare „Contractul de delegare").
(4) Aria operajionala acoperita de prezentul Caiet de Sarcini este Zona Operajionala Centrala
(corespunzatoare Primariei Municipiului Bucure9ti), delimitata prin urmatoarele artere:
bulevardul lancu de Hunedoara – §oseaua §tefan cel Mare – §oseaua Mihai Bravu – splaiul
Unirii – bulevardul Gheorghe §incai – calea §erban voda – 9oseaua Viilor – bulevardul Tudor
Vladimirescu – §oseaua Panduri – bulevardul Geniului – 9oseaua Grozave9ti – pasajul
Basarab – 9oseaua Nicolae Titulescu – piaja Victoriei. Arterele de delimitare 9i zonele de trafic
intens (Piata Unirii, Piaja Universita Iii, Pia ja Romana, Centrul Vechi, Calea Victoriei, Bd.
Magheru) sunt incluse integral in aria PMB.

Cadrul juridic aplicabil
Art. 2. Activitatile reglementate prin prezentul Caiet de Sarcini se vordesfa9ura Tn conformitate
cu urmatoarele acte normative, in vigoare Ia data prestarii:
A. Cadru juridic principal – atribuirea contractului
B. Cadru juridic principal - serviciul public

• Ordonan@ Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea 9i functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public 9i privat de interes local – in special art. 3
alin. (1) lit. D 9i i) (calificarea serviciului) 9i art. 10-12 (modalita+ile de gestiune 9i
contractul de delegare);
O.U.G. nr. 195/2002 privind circulajia pe drumurile publice, republicata, cu modificarile
9i completarile ulterioare (Codul rutter) – in special art. 64 9i art. 32;
H.G. nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a O.U.G. nr.
195/2002, cu modificarile 9i completarile ulterioare – in special art. 203A1 – 203A4
(procedu ra ridicarii vehiculelor sta+ionate neregulamentar);
Legea nr. 155/2010 a polijiei locale, republicata, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;
H.G. nr. 1332/2010 privind aprobarea Regulamentului-cadru de organizare 9i
functionare a politiei locale;
O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraven+iilor, cu modificarile 9i completarile
ulterioare;

•

•

e
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•

•

•

O.U.G. nr. 57/2019 – Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare – in
special art. 129 (atribujiile CGMB);
O.U.G, nr. 109/2011 privind guvernanja corporativa a Tntreprinderilor publice, aplicabila
regimului CMPB;
HCGMB nr.289/2026 privind aprobarea Regulamentului privind ridicarea, transportul,
depozitarea 9i eliberarea vehiculelor sta+ionate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al municipiului Bucure9ti, a structurii tarifare 9i
abrogare a HCGMB nr. 371/2019, HCGMB nr. 210/2022 9i HCGMB nr. 707/2022

C. Protec fia datelor cu caracter personal
• Regulamentul (UE) 2016/679 – GDPR – pentru prelucrarea imaginilor video,

fotografiilor 9i a datelor de identificare;
• Legea nr. 190/2018 privind masuri de aplicare a GDPFq;
• Decizia ANSPDCP nr. 174/2018 privind lista operajiunilor de prelucrare ce necesita

evaluare de impact asupra protec+iei datelor (DPIA).

Definitii
Art. 3.’in sensul prezentului Caiet de Sarcini, termenii 9i expresiile de mai jos au urmatoarele
sem nificati i:

Termen Definitie

Autoritatea
contractanta

Municipiul Bucure9ti, reprezentat de Primarul General, in baza
mandatului acordat de CGMB.

Operator
persoana juridica de drept public sau de drept privat cu capital public,
prlvat sau mixt, care efectueaza nemijlocit Serviciul RTDE

Politist rutier din cadrul Directiei Generale de Politie a Municipiului
Bucure9ti (DGPMB – Brigada Rutiera) sau poli+ist local din cadrul
Directiei Generale de Politie Locala Pi Control a Municipiului Bucure§ti
(DGPLCMB) ori al politiilor locale ale sectoarelor 1–6, potrivit legii.

Agent constatator

Actul scris prin care agentul constatator dispune ridicarea unui vehicul
stationat/parcat neregulamentar, Tntocmit Tn format autocopiant (3
exemplare) sau electronic, conform modelului prevazut 'in Anexa nr. 2
la noul Regulament

Dispozi+ie de
Ridicare

Fisa vehiculului
ridicat

Document Tntocmit de Operator Tnainte de ridicare, ’incheiat Tn 2
exemplare autocopiante sau format electronic, conform modelului
prevazut Tn Anexa nr. 3 la noul Regulament.

Documentul Tntocmit la eliberarea vehicu lulu i catre
proprietar/detinator/utilizator legal, Tncheiat Tn 2 exemplare
autocopiante sau format electronic, conform modelului prevazut Tn
Anexa nr. 4 la noul Regulament.

Proces-verbal de
predare-primire

Cuantumul total perceput pentru o operajiune RTDE finalizata, format
din componenta ridicare + transport + depozitare/eliberare; aprobat
prin hotarare CGMB.

Tarif de operajiune

Aria operationala a Serviciului RTDE acoperita de prezentul Caiet de
Sarcini este delimitata prin hotarare a CGMB, de aprobare a studiului
de oportunitate privind necesitatea delegarii serviciului.

Aria operajionala

Operare 24/7
Asigurarea Sewiciului fara Tntrerupere, 24 de ore din 24, 7 zile din 7,
inclusiv Tn zilele de sambata, duminica Pi sarbatori legale.
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Termen Definitie

Centrul operativ de comanda, coordonare 9i control organizat Tn cadrul
DGPLCMB (respectiv Tn cadrul fiecarei potitii locale a sectoarelor 1–6),
care functioneaza Tn regim 24/7 9i preia, prioritizeaza, atribuie,
redistribuie si monitorizeaza sesizarile si interventiile din zona
operationala proprie.

Dispecerat

Registrul unic de
evidenta a
vehiculelor ridicate

Platforma unica (sistem informatic 9i operational), administrata de
DGPLCMB, in care DGPLCMB, polijiile locale ale sectoarelor 1–6 9i
Operatorul Tnregistreaza 9i centralizeaza in Hmp real sesizarile,
interventiile, documentele, statusul vehiculelor Bi indicatorii serviciului.

Caracterul serviciului
Art. 4. (1) Serviciul RTDE este serviciu public de administrare a domeniului public 9i
privat de interes local, in sensul art. 3 alin. (1) lit. D 9i i) din O.G. nr. 71/2002, prestat Tn
beneficiul ceta{enilor 91 al utilizatorilor domeniului public.
(2) Serviciul este calificat ca sewiciu de interes economic general.
(3) Operatorul presteaza Serviciul exclusiv Tn aria operajionala delimitata, in coordonare cu
agenjii constatatori din DGPMB – Brigada Rutiera, DGPLCMB – Direcjia Circulajie Rutiera 9i
Tmputernici+ii Primarilor Sectoarelor 1-6, in condi+iile prezentului Caiet de Sarcini 9i ale
Regu}amentului aprobat prin hotararea CGMB nr. /2026.
(4) Subdelegarea Sewiciului catre teRi este interzisa. Operatorul poate Tncheia contracte
de subcontractare doar pentru activitali auxiliare (mentenanla tehnica, asigurari, IT, audit,
inchirieri autospeciale, etc), sub rezerva neafectarii obligajiilor principale.
Art. 41. – Principiul ne-suprapunerii competen+elor
(1 ) in aplicarea prezentului Caiet de Sarcini, nu se pot dispune sau executa intewen+ii paralele
de catre mai multe structuri asupra aceluia9i vehicul.
(2) Atribuirea intervenjiilor se face exclusiv de dispeceratul competent teritorial, iar registrul
unic de evidenta semnaleaza 9i blocheaza automat Tnregistrarea unei intervenjii paralele
asupra aceluia9i vehicul.

CAPITOLUL ll
CONDITll TEHNICE PRIVIND AUTOSPECIALELE UTILIZATE

Oerinje tehnice generale
Art. 5. Autospecialele utilizate pentru ridicarea 9i transportul vehiculelor (denumite Tn
continuare „autospeciale" sau „mijloace de interventie'') trebuie sa indeplineasca, cumulativ,
urmatoarele cerinte tehnice minime:

a) sa fie prevazute cu platforma cu macara rotativa, de tip „spate-platforma" sau „lateral-
platforma", omologata RAR pentru categoria respectiva;

b) echipamentele sa fie avizate ISCIF: (Inspec+ia de Stat pentru Controlul Cazanelor,
Recipientelor sub Presiune 9i Instalajiilor de Ridicat) 9i RAR (Registrul Auto Roman),
cu inspectii tehnice periodice valabile;

c) autospecialele destinate ridicarii vehiculelor cu masa de peste 4 tone sa fie echipate
special in acest sens, avand capacitate nominala suficienta (rninim 7,5 tone capacitate
utila pe platforrna);

d) sa asigure ridicarea Tn condijii care exclud deplasarea pe propriile roji a vehiculului
ridicat, prin sisteme de fixare cu chingi, Ianjuri 9i opritoare omologate;

e) sa asigure ridicarea vehiculelor din orice loc 9i indiferent de pozijionare, in siguran@;
D sa asigure integritatea 9i fixarea sigura a vehiculelor Tn timpul operajiunilor de ridicare,

transport 9i depozitare, fara producerea de zgarieturi, deformari, deteriorari ale
caroseriei sau ale altor componente ale vehiculului ridicat;
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g) sa fie echipate cu lampi cu lumina galbena intermitenta (girofar) omo}ogate, dotate cu
indicatoare sau dispozitive pentru semnalizarea locului de lucru atunci cand opereazg
in trafic

h) sa aiba inscrip+ionate, la Ioc vizibil, denumirea Operatorului, sigla Municipiului Bucuresti,
activitatea desfa9urata, locul depozitului 9i numarul de telefon al dispeceratului operativ
DGPLCMB 24/7:

i) sa asigure ridicarea completa pe platforma a vehiculelor, Ridicarea se efectueaza
exclusiv cu mijloace tehnice care asigura dislocarea completa pe platforma si
echipamente de remorcare/tractare (pentru rulote, remorci, cu dimensiuni agabaritice si
atipice)
j) sa fie echipate cu rnijloace de comunica jie (sta Iii de emisie-receptie 9i telefonie mobila);
k) modalitatea de ridicare 9i de transport sa NU produca deteriorari tehnice, zgarieturi sau

afectarea sub orice forma a caroseriei vehiculului transportat;
1) sa fie dotate cu sistem de pozitionare globala (GPS) cu transmitere a coordonatelor Tn

Hmp real catre Operator 9i sistem partajat cu Autoritatea contractanta;
m) sa He dotate cu sistem de Tnregistrare video la bord (camera frontala + camera asupra

zonei de lucru), cu stocare a inregistrarilor pentru o perioada de minimum 30 de zile;
n) sa respecte normele de poluare Euro 5 sau superior; cel pujin 70% din parcul utilizat

trebuie sa respecte norma Euro 6 sau sa fie echipat cu motorizare alternativa (electric,
hibrid, GNL).

Parcul minim de autospeciale
Art. 6. (1) C)peratorul trebuie sa dispuna permanent de un parc minim de 5 (cinci)
autospeciale operajionale destinate Serviciului RTDE pe aria operajionala, dintre care:

• cel pu}in 4 (patru) autospeciale destinate vehiculelor cu masa totala pana Ia 4 tone
(autoturisme 9i autoutilitare u9oare);

• cel pujin 1 (una) autospeciala destinata vehiculelor cu masa totala de peste 4 tone
(camioane, autobuze, autoutilitare grele).

(2) C)peratorut trebuie sa astgure un parc de rezewa de minimum 1 (una) autospeciala
pentru menjinerea capacita Iii opera+ionale Tn caz de defecjiune, mentenanta planificata sau
revizie tehnica a autospecialelor principale.
(3) Vechimea maxima admisa a autospecialelor este de 10 ani de la prima Tnmatriculare.
Autospecialele cu vechime Tntre 7-10 ani trebuie supuse unei reviziilortehnice complete anual.
(4) La fiecare reTnnoire a parcului, C)peratorul are obligatia Tnlocuirii cu autospeciale care
respecta cea mai 'inalti norma de poluare disponibila la momentul achizitiei si introducerii
treptate a autospecialelor cu motorizare electrica sau hibrida.

Echipamente de comunicajie 9i echipaje
Art. 7. (1) Echipajele Operatorului care desfa9oara activitatea de ridicare §i transport trebuie
sa dispuna, suplimentar fa{a de dotarile autospecialelor, de:

a) statii de emisie-recepjie mobile (radio digital trunked sau echivalent), cu legatura directa
catre Operator;

b) terminale mobile (tablete sau smartphone-uri industriale) pentru introducerea datelor in
sistemul informatic, fotografierea vehiculelor Tnainte de ridicare, transmiterea Tn Hmp
real a inforrnajiilor catre dispeceratul operativ DGPLCMB 9i autorita Ii;

c) camere foto/video digitale de rezewa;
d) echipamente de protec+ie individuala (EIP): vesta reflectorizanta, casca, manu§i, pantofi

cu protec+ie, in conformitate cu HG nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate
91 sanatate pentru utilizarea EIP;

e) triunghi reflectorizant 9i conuri de semnalizare pentru protectia zonei de lucru.
(2) Fiecare echipaj este compus din cel pujin 2 (doi) operatori: un 9ofer-operator, califit'at si
autorizat pentru rnanevrarea autospecialei 9i a sistemului de macara 9i un legator de sarcina.

Calificarea personalului
Art. 8. Personalul Operatorului angajat Tn activitatea Sewiciului RTDE trebuie sa
Tndeplineasca, cumulativ, urmatoarele condi Iii:
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a) sa detina permis de conducere categoria corespunzitoare tipului de autospeciali
(B/C/CE), cu vechime minima de 3 ani;

b) sa fie instruit profesional pentru utilizarea echipamentelor specifice (macara,
sistem de fixare), cu certificat ISCIR sau echivalent;

c) sa fie autorizat profesional pentru desfa9urarea activitijilor, cu cazier judiciar
curat (lipsa antecedente penale pentru fapte impotriva proprieti Ii, integritijii
corporale sau circulajiei);

d) sa fie instruit privind procedurile interne ale Operatorului, ale Regulamentului
sewiciului RTDE 9i prezentul Caiet de Sarcini;

e) sa fie instruit privind protecjia datelor cu caracter personal (GDPR), cu obligajia
semnarii unui acord de confiden{ialitate;

f) sa fie evaluat psihologic 9i medical pentru aptitudinea de munci, anual;
g) sa de{ina echipament de lucru distinct 9i inscrip+ionat vizibil cu Tnsemnele

Operatorului 9i sigla Municipiului Bucure9ti;
h) sa poarte pe timpul activitijii ecuson de identificare cu fotografie, nume 9i funcjie.

CAPITOLUL III
CONDITll PRIVIND SPATIUL DE DEPOZITARE

Localizarea gi capacitatea depozitelor
Art. 9. (1) Operatorul trebuie sa de+ina (in proprietate, administrare, concesiune sau loca+iune
cu durata minima echivalenta duratei Contractului de delegare) un spa Pu pentru depozitarea
vehiculelor ridicate, situat pe raza administrativ-teritoriala a Municipiului Bucure9ti.
(2) Capacitatea depozitului trebuie sa fie de minimum 250 vehicule sirnultan, cu o suprafa@
de minimum 15.000 mp.
(3) Depozitele trebuie sa He amplasate strategic, pentru optimizarea timpilor de transport.

Cerinte tehnice si de securitate
Art. 16. Spatiul de depozitare trebuie sa Tndeplineasca, cumulativ, urmatoarele cerinje:

a) terenul sa fie nivelat, cu suprafaji betonata sau asfaltati ;
b) sa fie Tmprejmuit cu gard solid (inalt de minim 2 m), care sa nu permiti accesul

persoanelor neautorizate, prevazut cu poarti carosabilg cu acces controlat;
c) sa He iluminat pe Hmp de noapte cu corpuri de iluminat ce asiguri o iluminare

medie de minimum 20 lux la nivelul solului, pe intreaga suprafa@;
d) sa fie asigurat cu pazi permanentg (24/7), prin agenji de paza autoriza li conform

Legii nr. 333/2003 sau prin sistem mixt (pazg umani + paza tehnici);
e) sa fie echipat cu sistem de supraveghere video (CCTV) cu camere care acoperg

intreaga suprafa P, cu stocare a Tnregistririlor pentru minimum 90 de zile;
f) sa fie previzut cu minimum 2 incinte tip cabini echipate cu instala}ie electrica 9i

termica in vederea asigurarii serviciului de pazi sau si fie monitorizat permanent
de un echipaj al polijiei locale competente teritorial;

g) sa dispuna de o clidire/incipere administrativa pentru relajii cu publicul,
cuprinzand: birouri pentru efectuarea formalitg+ilor de eliberare a vehiculelor,
sali de a9teptare pentru proprietari/dejinitori, grupuri sanitare accesibile
inclusiv persoanelor cu dizabilita D, inclusiv pentru polijistul local care
desfi9oari activita pIe prevazute de lege, spa+iul fiind supravegheat video fi
delimitat fa@ de spajiul destinat publicului;

h) sa aiba asigurati legitura telefonica, internet broadband 9i sisteme IT integrate
cu DGPMB – Brigada Rutiera, DGPLCMB – Direcjia Circula}ie Rutieri 9i
Tmputernici gi Primarilor Sectoarelor 1-6, pentru actualizare in Hmp real cu
Registrul unic de eviden$ a vehiculelor ridicate pentru activitijile de depozitare
si eliberare;

i) sg fie echipat cu sisteme de stingere a incendiilor (extinctoare, hidran}i), conform
normelor PSI;

j) sa detina autorizajiile legale de funcjionare.
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Program de funcjionare
Art. 11. Depozitul (cel putin un punct de depozitare cu acces public) trebuie sa asigure
program de eliberare a vehiculelor 24/7, inclusiv Tn zilele de sambata, durninica 9i sarbatori
legale

CAPITOLUL IV
DESFA§URAREA ACTIVITATILOR DE RIDICARE, TRANSPORT,

DEPOZITARE Sl ELIBERARE

Modul de dispunere a mgsurii ridicarii
Art. 12. (1) Echipajele Operatorului care desfa9oara activitatile de ridicare, transport,
depozitare 9i eliberare a vehiculelor sta+ionate sau parcate neregulamentar acjioneaza
exclusiv la solicitarea agenjilor constatatori din partea:

a) Direcjiei Generate de Poli Tie a Municipiului Bucure9ti – Brigada Rutiera (DGPMB);
b) Direcjiei Generale de Poli jie Locala 9i Control a Municipiului Bucure9ti – Direcjia

Circulatie Rutiera (DGPLCMB);
c) Tmputernicijilor Primarilor Sectoarelor 1-6, desemna+i prin dispozi+ie conform art. 3

alin.(1) din Regulamentul HCGMB nr. 371/2019 modificat prin HCGMB nr. 210/2022
(2) in exercitarea atribujiilor, agentul constatator colaboreaza cu personalul operatorului,
aflandu-se la fata locului pe toata durata operajiunii de ridicare.
(3) Ridicarea vehiculelor sta+ionate sau parcate neregulamentar pe domeniul public sau privat
al Municipiului Bucure9ti se face numai Tn baza Dispozi}iei de Ridicare emise Tn formularul-
tip prevazut Tn Anexa nr. 2 la noul Regulament. Agentul constatator ’inregistreaza foto/video
zona stajionarii vehiculului, consemnand aceasta Tn procesul-verbal 9i Tn dispozi Tie.
(4) Operatorul nu poate sa ridice vehicule din proprie inijiativa 9i nu poate refuza ridicarea unui
vehicul pentru care a fost emisa Tn mod legal o Dispozi+ie de Ridicare. In situatia in care
operatorul are toate autospecialele ocupate, acesta va anunta dispeceratul astfel incat sa
prioritizeze actiunile de constatare si ridicare, in func+ie de disponibilitatea autospecialelor

Operare 24/7
Art. 13. (1) Activitatea Serviciului RTDE se realizeaza pe durata celor 24 de ore din 24, 7
zile din 7, inclusiv Tn zilele de sambata, duminica 9i sarbatori legale.
(2) Operatorul trebuie sa asigure personal operativ 24/7, care sa primeasca solicitarile
agentilor constatatori, sa coordoneze dispatch-ul echipajelor 9i sa !ina evidenja intervenjiilor.
(3) Timpul maxim de raspuns (de la disponibilitatea libera de sarcini a autospecialei) este

• 30 minute in intewalul orar 7:00-23:00 in zilele lucratoare (in conditii normale de trafic);
• 40 minute in intervalul orar 23:00-7:00 si in zilele de sambata, duminica si sarbatori

legale (in conditii normale de trafic).

de

Reguli de oprire a executarii misurii
Art. 14. (1) Ridicarea vehiculului NU se dispune sau, daca a fost dispusa, NU se pune in
executare (sau Tnceteaza), in urmatoarele cazuri:
a) in vehicul este vizibila prezen}a unor persoane/animale de companie; Conducatorul
vehiculului este direct raspunzator Tn situa jia in care prezenja unor persoane sau animale de
companie Tn vehicul nu este vizibila cu ocazia dispunerii sau punerii Tn executare.
b) vehiculul este angajat Tn acjuni de intewen+ie sau misiuni cu caracter de urgen@, conform
art. 32 din O.U.G. nr. 195/2002 (politie, jandarmerie, pompieri, ambulanla, MApN, SRI, SIE,
ANP); Nu se dispune ridicarea vehiculelor aparjinand institujiilor autorizate sa utilizeze
semnale speciale de avertizare luminoase (poli Tie, pompieri, jandarmerie, ambulanta, ANAF,
MAPN, SRI, SPP, ANP, procurori) cand se deplaseaza Tn ac+iuni de interven+ie sau misiuni
urgente. in cazul Tn care s-a efectuat ridicarea unui astfel de vehicul, restituirea acestuia se
va face gratuit, imediat 9i necondijionat.
c) proprietarul/utilizatorul vehiculului se prezinta la locul ridicarii anterior Tnceperii opera+iunii
efective de ridicare;
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(2) Decizia de a nu ridica un vehicul, de9i s-a emis Dispozi+ia de Ridicare, se consernneaza
in mod motivat de Operator, cu fotografie justificativa, 9i se comunica agentului constatator
emitent Tn maxim 10 minute.

Restituirea Tnainte de ridicare efectiva
Art. 15. (1) Transportul la locul de depozitare nu se mai executi daca, pana la ini+ierea
acestuia, proprietarul, dejinatorul sau utilizatorul legal al vehiculului ridicat se prezinta la locul
ridicarii 9i T9i exprima acordul de a suporta cheltuielile efectuate. in acest caz se suporta doar
contravaloarea operajiunii de ridicare.
(2) Eliberarea vehiculului Ia faIa locului de pe platforma va fi facuta dupa achitarea
contravalorii costurilor ridicarii - card bancar (POS mobil), aplicajie mobila operator 9i a
eliberarii documentului justificativ. in cazul Tn care proprietarul/utilizatorul refuza sa achite
tariful prevazut pentru ridicare, bunul va fi transportat 98 depozitat Tn spa+iul special amenajat.
(3) Operatorul elibereaza document fiscal pe Ioc, conform legislatiei fiscale.

Documentare prin imagini
Art. 16. (1) Echipajele Operatorului trebuie sa dispuna de camere foto/aparate foto digitale
(sau dispozitive integrate in terminate mobile), pentru:

a) Tnregistrarea starii fizice a vehiculului Tnainte de momentul ridicirii;
b) Tnregistrarea pozijionarii vehiculului solicitat a fi ridicat;
c) Tnregistrarea datei 9i orei operajiunii de ridicare (cu metadate digitale necesarizate);
d) Tnregistrarea momentului eliberarii vehiculului catre proprietar;
e) Tnregistrarea, dupa caz, a starii vehiculului la momentul depozitarii.

(2) 'Fnainte de ridicare, personalul operatorului va fotografia vehiculul din mai multe unghiuri
pentru a fi evidenjiate eventualele zone deteriorate 9i va completa figa vehiculului ridicat. Atat
la depozitare, cat 9i la eliberarea vehiculului catre proprietar, se va efectua cate un set de
minimum 6 (9ase) fotografii Tn format digital, din unghiuri diferite (fa P, spate 9i laterale).

Documentare prin imagini dupi ridicare
Art. 17. (1) Dupa dispunerea de catre agentul constatator a masurii de ridicare, Operatorul va
inregistra Tn format digital, prin minim 6 (ease) fotografii, din unghiuri diferite, starea
fizica a vehiculului, prin care sa se ateste:

a) starea de fapt a vehiculului – faR, spate, ambele lateral, partea superioara;
b) eventualele deteriorari preexistente ale caroseriei sau echipamentelor;
c) data 9i ora constatarii, coordonate GPS – prin metadate digitale 98 marcare vizuala pe

fotografie;
(2) Fotografiile sunt stocate Tn sistemul informatic al Operatorului 9i sunt puse la dispozitia
proprietarului/dejinatorului la cerere 9i a autorita+ilor competente, in condijiile GDPR.

Evidenta vehiculelor ridicate
Art. 18.’ Operatorul jine o evidenla a vehiculelor ridicate, in format electronic (cu rezerva pe
suport hartie pentru continuitate operajionala), care va contine urmatoarele rubrici rninirne:

a) numar de Tnmatriculare, marca, modelul 9i tipul vehiculului;
b) amplasamentul exact al ridicarii (adresa, coordonate GPS);
c) data 9i ora la care s-a dispus ridicarea vehiculului;
d) identitatea agentului constatator care a dispus ridicarea (nume, instituTie, numar

legitimatie);
e) identitatea echipajului care a realizat ridicarea 9i transportul (nume operatori, nurnar

autospecia Ia) ;
f) minim 6 (9ase) fotografii digitale ale vehiculului realizate pe amplasament, Tnainte de

ridicare=

g) menjiuni referitoare la starea de fapt a vehiculului observata din exterior (deteriorari,
lipsa elemente, urme de accidentare);

h) locajia 9i depozitul Tn care a fost transportat;
i) data 9i ora introducerii Tn depozit;
j) data 9i ora eliberarii (sau, dupa caz, Tnceperea procedurii Legii nr. 421/2002);
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k) identitatea persoanei care a ridicat vehicutul (proprietar,
conditiile GDPFq;

I) numarul documentului fiscal de achitare a tarifului;
m) eventuale petijii/reclamajii 9i solujionarea lor;
n) observa+ii.

detinator, utilizator) – in

Eliberarea vehiculelor
Art. 19. (1) Eliberarea vehiculului se efectueaza numai citre proprietarul / dejinatorul /
utilizatorul legal al acestuia 9i nurnai dupa ce face dovada:

a) identitalii – act de identitate valabil;
b) proprietalii, de+inerii sau dreptului legal de utilizare a vehiculului – certificat de

inmatriculare 9i/sau procura autentica;
c) achitarii integrale a tarifelor 9i sumelor datorate Operatorului, conform Capitolului V din

prezentul Caiet de Sarcini.
(2) La eliberare, se Tntocme9te Procesul-verbal de predare-primire conform modelului
prevazut Tn Anexa nr. 4 la Regulament, semnat de proprietar/utilizator, fara de care nu poate
fi efectuata eliberarea. Cu aceasta ocazie, operatorul va preda proprietarului al treilea
exemplar al dispoziTiei de ridicare 9i al fi9ei vehiculului.
(3) La momentul eliberarii, proprietarul/dejinatorul are dreptul sa verifice starea vehiculului.
Eventualele obsewatii se consemneaza expres Tn Procesul-verbal de predare-primire.
(4) Termenul maxim al procedurii de eliberare (de la prezentarea proprietarului/de+inatorului
la ghi9eu, cu documentele complete, pana la predarea fizica a vehiculului) este de 30 minute.
(5) Momentul eliberarii vehiculului se consemneaza 'in registrul unic de eviden+a a vehiculelor
ridicate de catre dispecerul de serviciu al dispeceratului competent teritorial, prin modificarea
in Hmp real a statusului vehiculului.

Vehicule depozitate peste termenul legal
Art. 20. (1) Perioada maxima de depozitare a vehiculelor ridicate este de maximum 6 luni. in
situa jia in care proprietarul nu se prezinta Tn acest termen, poli+ia locala care a ridicat vehiculul
va proceda la clarificarea situa+iei acestuia in conformitate cu prevederile Legii 421/2002
privind regimul juridic al vehiculelor fara stapan sau abandonate.
(2) Pentru vehiculele neridicate de proprietari/de+inatori Tn termen de 6 luni, Operatorul
comunica Autoritatii contractante 9i ini+iaza procedura previzuta de Legea nr. 421/2002
privind regimul juridic al vehiculelor fara stapan sau abandonate.
(3) Operatorul comunica lunar Autorita+ii contractante lista vehiculelor cu depozitare > 4 luni,
pentru pregatirea aplicarii Legii nr. 421/2002.

CAPITOLUL V
DREPTURI SI OBLIGATII OPERATORULUI

Obligajiile Operatorului
Art. 21. Operatorul are urmatoarele obligajii principale, in executarea Contractului de
delegare:
A, Obliga gi operajionale

a) sa desfa9oare activitalile de ridicare, transport, depozitare 9i eliberare Tn spajii special
amenajate, potrivit prevederilor Regulamentului Serviciului RTDE 9i ale prezentului
Caiet de Sarcini=

b) sa asigure permanent personalul, autospecialele, dotarile (birouri, tehnica de calcul,
sisteme IT, paza) necesare desfa9urarii activitatilor 9i sa de jina spatii corespunzatoare
pentru depozitare special amenajate;

c) sa ac+ioneze prompt la solicitarile agenjilor constatatori, in termenele de raspuns
prevazute Ia art. 12 din prezentul Caiet de Sarcini;

d) sa Tnregistreze data 9i ora ridicarii, locul, identitatea agentului constatator 9i starea
vehiculelor ridicate;
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e) sa asigure integritatea vehiculelor Tn timpul desfa9urarii operajiunilor de ridicare,
transport 9i depozitare; sa raspunda pentru orice avarii cauzate vehiculelor ridicate ca
urmare a efectuarii necorespunzatoare a operatiunii;

f) sa asigure integritatea vehiculelor 9i a bunurilor identificate Tn interiorul acestora pe
timpul depozitarii;

g) sa asigure paza perrnanenta a depozitelor (24/7);
h) sa restituie vehiculul ridicat numai dupa ce se face dovada achitarii tarifelor 9i a

documentelor care atesta proprietatea ori detinerea legala;
i) sa respecte programul de lucru de 24 ore din 24 (24/7);
j) sa ridice vehiculele exclusiv Tn baza Dispozitiei de Ridicare emise de agen Iii constatatori

abilitati:
k) sa asigure Tntre+inerea, mentenanja 9i reparajiile autospecialelor 9i echipamentelor

utilizate, in vederea menjinerii lor Tn stare de functionare permanenta;
I) sa asigure formarea profesionala continua a personalului, inclusiv pe teme de GDPR.

B. Obligajii financiare
a) sa !ina contabilitate separata pentru activita file Sewiciului RTDE, conform prevederilor

Anexei la Regulamentul (CE) nr. 1370/2007 9i ale O.U.G. nr. 109/2011 ;
b) sa evidenjieze costurile pe categorii: directe, indirecte, amortizari, redevenji, asigurari;
c) sa aplice tarifele aprobate prin hotarare CGMB, fara excep+ie, pentru toate categoriile

de utilizatori;
d) sa fiscalizeze integral toate veniturile generate de Sewiciu, conform legislatiei fiscale;

sa elibereze chitan@ fiscala pentru fiecare operajiune;
e) sa plateasca redeven ja anuala Tn termenele 9i condijiile prevazute in contractul de

delegare;
0 sa tina evidenja separata a veniturilor pe categorii de tarife

C. Obligajii de raportare qi transparen@
a) sa transmita Autorita{ii contractante rapoarte trimestriale 9i anuale privind indicatorii de

performan+a 9i parametrii de monitorizare;
b) sa asigure accesul Autorita+ii contractante 9i auditorilor independenji la sistemul

informatic, registrele contabile, documentele tehnice, in vederea verificarii conformitatii;
c) sa publice pe site-ul propriu informajii actualizate privind: tarifele apticabile, programul

depozitelor, lista contactelor pentru reclamatii;
D. Obliga+ii privind protecjia datelor (GDPFt)

a) sa respecte integral prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 (GDPFq) 9i ale Legii nr.
190/2018, in calitate de operator de date cu caracter personal;

b) sa elaboreze 9i sa !ina actualizata evidenta activitatilor de prelucrare;
c) sa efectueze evaluare de impact asupra protecjiei datelor (DPIA) pentru sistemele de

supraveghere video 9i de inregistrare prin telecamere la bord, conform Deciziei
ANSPDCP nr. 174/2018;

d) sa asigure forrnarea personalului privind protec+ia datelor 9i sa Tncheie acorduri de
confiden+ialitate cu fiecare angajat;

e) sa respecte terrnenele de stocare a datelor: Tnregistrari video la bord – 30 zile;
Tnregistrari CCTV depozit – 90 zile; date tranzacjionale – 5 ani; fotografii ridicare – pe
durata litigiilor 9i 3 ani de la rezolvare;

f) sa desemneze un Responsabil cu Protectia Datelor (DPO), conform art. 37 GDPFt;
g) sa raporteze Tncalcarile de securitate (breach) in termen de 72 ore, atat catre ANSPDCP

cat si catre Autoritatea contractanta;
h) sa asigure exercitarea drepturilor persoanelor vizate (acces, rectificare, 9tergere,

opozi Ie, portabilitate), in termenul legal de 30 zile.
E. Obligajii privind asigurarile

a) sa Tncheie 9i sa mentina Tn vigoare poli+e de asigurare RCA pentru toate autospecialele
utilizate, conform Legii nr. 132/2017;

b) sa Tncheie 9i sa menjina in vigoare asigurare CASCO pentru fiecare autospeciala;
c) sa Tncheie asigurare de rispundere civili profesionala, pentru daunele cauzate

vehiculelor ridicate sau utilizatorilor;
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d) sa Tncheie asigurare a depozitelor (furt, incendiu, calamitali) pentru valoarea cumulata
a vehiculelor depozitate;

e) sa prezinte Autoritalii contractante, anual, dovada valabilitalii polijelor de asigurare.
Drepturile Operatorulu i
Art. 22. Operatorul are urmatoarele drepturi:

a) sa Tncaseze contravaloarea Serviciului RTDE, in baza tarifelor aprobate prin hotarare
CGI\nB:

b) sa nu dispuna restituirea vehiculelor ridicate daca nu se face dovada achitarii
contravalorii Serviciului:

c) sa propuna Autoritalii contractante ajustarea sau modificarea tarifelor Tn conditiile
reglementate (cre9teri ale costurilor, evolujia inflajiei);

d) sa propuna modificari ale prezentului Caiet de Sarcini, in vederea Tmbunatatirii
Serviciului;
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Anexa nr, 2 la HCGMB nr ........... /...........,

Contract de delegare a gestiunii
serviciului de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor

stajionate sau parcate neregulamentar
pe terenuri apar+inand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure9ti
pentru zona operationala corespunzatoare Primariei Municipiului Bucure9ti

(zona centrali)

Prezentul contract de delegare a fost incheiat intre:

(1) MUNICIPIUL BUCURE§TI prin CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE9TI,
persoana juridica, cu sediul Tn Bdul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, Bucure9ti, avand cod
fiscal nr. , cont nr. §i deschise la Trezoreria Municipiului Bucure9ti, reprezentat de domnul
Ciprian Ciucu, in calitate de Primar General, denumit Tn continuare “Delegatar”, pe de o parte,

si

l2) SOCIETATEA/COMPANIA.............,...., cu sediul social in Bucure9ti, sectorul, str. nr., et.,
Tnmatriculata la Oficiul Registrului Come4ului de pe langa Tribunalul cu nr., cod unic de
Tnregistrare, cont deschis Ia, reprezentat legal de in calitate de Director General, denumita Tn
continuare “Delegat”, pe de alta parte,

Denumite Tn continuare Tmpreuna „Par}ile” 9i separat “Partea'’.

In temeiul prevederilor:
- OUG nr. 195/ 2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata;
- HG nr. 1391/ 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG nr. 195/ 2002;
- Legea polijiet locale nr. 155/ 2010, republicata;

O.G. nr. 2/ 2001 privind regimul juridic al contravenjiilor, cu modificarile 9i completarile
u lterioare ;
Legea nr. 421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor fara stapan sau abandonate pe
terenuri apaainand domeniului public sau privat al statului ori al unitalilor administrativ
teritoriale;
HG nr. 152/2023 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 421/2002
privind regimul juridic al vehiculelor fara stapan sau abandonate pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitalilor administrativ teritoriale;
O.G. nr. 71/2002 privind organizarea si funcjionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificarile 9i completarile ulterioare;
HCGMB nr. .. ........... prin care a fost aprobat Regulamentul privind ridicarea, transportul,
depozitarea 9i eliberarea vehiculelor sta+ionate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apar+inand domeniului public sau privat al municipiului Bucure9ti.

AVAND TN VEDERE:

1)

2)

Dispozitiile art.5 alin.2, lit. j, art.10 alin.1 lit. b, art.12, art.13 din O.G.nr.71/2002 privind
organizarea 9i func+ionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public 9i privat
de interes local cu modificarile 9i completarile ulterioare;
Faptul ca Delegatarul are competen+e exclusive in ceea ce prive9te Tnfiinjarea,
organizarea, coordonarea, monitorizarea 9i controlul funcjionarii sewiciilor de administrare
si exploatare a domeniului public 9i privat, iar ridicarea, transportul, depozitarea 9i
eliberarea vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri aparjinand
domeniului public sau privat al municipiului Bucure9ti, aceasta activitate poate fi delegata
catre o societate conform art.12, in baza unui contract atribuit conform art.13 din
O.G . nr.71 /2002:
Dispozitiile HCGMB nr. 290 din 30.06.2026 prin care a fost aprobat Studiul de
Fundamentare privind Tnfiinjarea 9i organizarea serviciului public de ridicare, transport,
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depozitare 9i eliberare a vehiculelor sta+ionate neregulamentar, precum 9i forma
prezentului contract de delegare;
Dispozitiile HCGMB nr. ......... ............ prln care s-a aprobat forma Contractului de
delegare a gestiunii serviciului, de ridicare, transport, depozitare 9i eliberare a vehiculelor
stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri apar+inand dorneniului public sau privat
al Municipiului Bucure9ti pentru zona operajionala corespunzatoare Primariei Municipiului
Bucure9ti (zona centrala),

4)

Partile au convenit Tncheierea prezentului Contract de delegare a gestiunii serviciului de ridicare,
transport, depozitare si eliberare a vehiculelor sta+ionate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apar+inand domeniului public sau privat al municipiului Bucure9ti

CAPITOLUL I. DEFINITll sl INTERPRETARI

Articolul 1 - DEFINITll Sl INTERPRETARI
(1) in sensul prezentul Contract, termenii 9i expresiile vor avea, cu

contextul reclama altfel, sensul stabilit Tn prezentul articol:
Termen Definilie
Agent constatator persoana Tmputernicita potrivit legii sa dispuna masura tehnico-

administrativa a ridicarii vehiculului, respectiv: politi9tii rutieri din cadrul
DGPMB – Brigada Rutiera; politi9tii locali din cadrul DGPLCMB; politi§tii
locali din cadrul politiilor locate ale sectoarelor 1–6 9i Tmputernicitii primarilor
sectoarelor 1–6 desemnaji prin dispozitie;
o perioada de timp Tncepand Ia Data inceperii Contractului §i terminandu-se
la aceea9i data a anilor urmatori, pana Ia data Tncetarii duratei prezentu lui
Contract
zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrala) este delimitata de
urmatoareie artere: bulevardul lancu de Hunedoara – soseaua Stefan cel
Mare – 9oseaua Mihai Bravu – splaiul Unirii – bulevardul Gheorghe §incai –
calea Serban voda – soseaua Viilor – bulevardul Tudor Vladimirescu –
9oseaua Panduri – bulevardul Geniului – 9oseaua Grozave9ti – pasajul
Basarab – 9oseaua Nicolae Titulescu - piata Victoriei;
toate autorizatiile, licenjele, permisele, certificatele, avizele, aprobarile etc.,
emise de o Autoritate Competenta, in scopul furnizarii/prestarii 9i gestiunii
Serviciuiui;
toate acjiunile, faptele, metodele 9i practicile relevante aplicabile in general,
in vederea gestionarii Serviciului care, la un anumit moment dat, in termeni
rezonabili 9i Tn condijiile legii, pot asigura rezultatul dorit pentru gestionarea
Serviciului. Pentru scoput Serviciului, Bunele Practici Comerciate include:
• suficient personal de exploatare cu experien@ 9i instruire adecvate Tn

operarea corecta 9i eficienta a elementelor menjionate mai sus, tinand
cont de specificatiile 9i normele de fabricajie; totodata, acest personal sa
fie capabil sa lucreze 9i Tn conditii neobi9nuite ce pot fi prevazute Tn limite
rezonabile;

• operatiile de intrejinere 9i reparatii preventive, ori de rutina, executate
intr-un mod care asigurara executarea 9i operarea Tn siguran@ 98 pe
termen lung, tinand cont de recomandarea fabricantului; de asemenea
operajiunile de Tntrejinere 9i repara+ii ante-menjionate vor fi executate de
personal instruit 9i cu experienta, care detine know-how-ul, tehnica,
uneltele 9i echipamentele adecvate;
verificari 9i controale inopinate 9i adecvate pentru a asigura functionarea
la parametrii optimi ai echipamentelor 9i utilajelor folosite Tn gestiunea
Serviciului conform, atat Tn conditii normale, cat si in conditii neobisnuite

(ce pot fi prevazute Tn limite rezonabile) 9i
operarea echipamentelor 9i utilajelor folosite Tn gestiunea Serviciului in
condi{ii de siguran@ deplina pentru personalul manevrant, alji angajati,
populatie, mediul ’inconjurator, precum 9i pentru alte instala+ii conexe.

•

•

excepjia situa+iei Tncare

An contractual

Aria Delegirii

Autorizajii

Bune Practici
Comerciale
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Termen Definitie
• disponibilitatea necesarului de echipamente, utilaje, vehicule, materiale,

instalatii 9i statii, resurse adecvate, inclusiv a utilitatilor necesare, astfel
Tncat aceste elemente ante- mentionate sa functioneze la capacitate
maxima, atat Tn conditii normale de operare, cat 9i Tn condijii exceptionale
de operare ce pot fi prevazute Tn limite rezonabile;

acele bunuri proprii viitoare, dobandite de Delegat, aferente serviciului
delegat care la Data Tncetarii Contractului pot reveni Delegatarului, in masura
in care acesta din urma T9i manifesta intentia de a prelua bunurile respective
in schimbul platii unei compensatii, in conditiile Legii 9i ale prezentului
Contract;
bunurile publice puse la dispozitie Delegatului, direct sau prin
directiile/administrajiile din subordine Tn scopul executarii Contractului,
prevazute in Anexa nr. 4 la contract, bunurile de natura domeniului public
9i/sau privat nou create sau cele existente, 9i care, la Tncetarea Contractului,
revin de plin drept, gratuit 9i libere de orice sarcini, Delegatarului, conform
prevederilor legale; in categoria bunurilor de retur intra, in mod expres 9i
imobilul situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi
amenajat Depozitul RTDE,;
acele bunuri care apanin sau vor fi dobandite de catre Delegatul, fara
legatura directa cu serviciul delegat de administrare sau exploatare 9i care
raman in proprietatea sa dupa Data Tncetarii Contractului;
prezentul Contract de delegare a gestiunii Serviciului, ’impreuna cu toate
Anexele sale, a9a cum pot fi modificate acestea sau Contractul Ia un moment
dat cu acordul Parjilor prin acte aditionale;
data de la care Delegatul Tncepe efectiv prestarea Serviciului, ulterioara
Datei Intrarii Tn Vigoare 9i expirarii Perioadei de Mobilizare, de la care curge
durata prevazuta Ia art. 3 alin. (1);
data cand Contractul a fost semnat de catre reprezentantii Delegatului 9i ai
Delegatarului sau de catre ultimut dintre ace§tia Tn cazul in care Contractul
nu este semnat Tn aceeasi zi de ambele Parti:
orice prejudiciu, direct sau indirect, constand Tn pierderea efectiva suferita
de creditorul obligajiei neindeplinite de cealalti Parte 9i beneficiul de care
acesta este lipsit, la stabilirea prejudiciului {inandu-se cont gi de cheltuielile
pe care Partea prejudiciata le-a realizat pentru limitarea sau evitarea
prejudiciului 9i orice alte costuri 9i cheltuieli de orice natura 9i tip, angajate Tn
vederea restabilirii situatiei care ar fi trebuit sa existe Tn lipsa respectivului
prejudiciu;
persoana juridica de drept public sau privat avand ca obiect de activitate
ridicarea, transportul 9i depozitare vehiculelor, caruia Delegatarul i-a
Tncredintat serviciul Tn gestiunea directa sau delegata;
Municipiul Bucure9tl prin Consiliul General al Municipiului Bucure§ti;
serviciul de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stajionate
sau parcate neregulamentar pe terenuri apar{inand domeniului public sau
privat al IMunicipiului Bucure9ti pentru zona operationala corespunzatoare
Primariei Municipiului Bucure§ti (zona centrala)
spa+iul special amenajat de catre Delegat pentru pastrarea vehiculelor
ridicate pe imobilul (pus la dispozitia Delegatului de catre Delegatar )situat
in Municipiul Bucure§ti, Splaiul Unirii nr. 176, identificat prin cartea funciara
nr. 220252, avand suprafata masurata de 25.579 mp, Tnscris Tn inventarul
bunurilor apaRinand domeniului privat al Municipiului Bucure9ti, pus la
dispozijia Delegatului ca bun de retur, exclusiv pentru prestarea Serviciului;
Direcjia Generala de Politie Locala 9i Control a Municipiului Bucure§ti;
centrul operativ de comanda, coordonare si control organizat in cadrul
DGPLCMB, respectiv Tn cadrul fiecarei politii locale a sectoarelor 14,
competent pentru zona operajionala proprie (Serviciul Dispecerat Operativ
Integrat) care preia, prioritizeaza, atribuie, redistribuie §i monitorizeaza
solicitarile 9i interventiile din zona operationala proprie;
cerintele 9i standardele legate de eficienta Serviciului, care trebuie
indeplinite de Delegat, conform Regulamentului Serviciului;

Bunuri de preluare

Bunuri de retur

Bunuri Proprii

Contract

Data de incepere

Data Semnirii

Dauna

Delegat

Delegatar
RTDE

Depozitul RTDE

DGPLCMB
Dispecerat

Indicatori de
performanji

3



Termen
Informatii
confidentiale

Definitie
(i) toate eviden+ele, rapoartele, conturile 9i alte documente 9i informa+ii
transmise sau puse la dispozitie (9i marcate drept confidenjiale) de o Parte
celeilalte Tn legaturi cu obiectul prezentului Contract (transmise Tn orice mod
si indiferent de suportul pe care sunt stocate), inclusiv toate datele cu
caracter personal in sensul Legii privind protectia datelor cu caracter
personal; 9i (ii) informatiile sensibile din punct de vedere comercial care
reprezinta acele informa gi a caror dezvaluire ar prejudicia sau ar putea
prejudicia interesele comerciale ale oricarei persoane, secretele comerciale,
drepturile de proprietate intelectuala 9i elementele de know-how ale oricarei
PaRt gi care sunt exceptate de la liberul acces la informa+ii conform Legii;
lucririle, dotarile, amenajarile, bran9amentele, instalatiile, Tmprejmuirile,
sistemele de paza, supraveghere, iluminat, acces, PSI, IT sau alte intewenjii
realizate de Delegat asupra imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF
220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE, ori in legatura directa cu
acesta, precum 9i orice alte proiecte necesare prestarii Serviciului;
perioada cuprinsa Tntre Data Semnarii 9i Data de Tncepere, de maximum 60
(§aizeci) de Zile, in care Delegatul indepline9te formalitatile prealabile
prestarii Sewiciului (Tncheierea polijelor de asigurare, preluarea bunurilor
puse la dispozitie), potrivit art. 3;
platforma unica (sistem informatio 9i opera}ional), administrata de
DGPLCMB, in care DGPLCMB 9i politiile locale ale sectoarelor 1–6
Tnregistreaza 9i centralizeaza sesizarile, intervenjiile, documentele, statusul
vehiculelor si indicatorii serviciului:
regulamentul serviciului public de ridicare, transport, depozitare 9i eliberare
a vehiculelor stationate neregulamentar aprobat de Delegatar;
stationarea contrara regulilor prevazute de O.U.G. nr. 195/2002 9i
Regulamentul de aplicare;
sistemul mecanic care se deplaseaza pe drum, cu sau fara mijloace de
autopropulsare, utilizat Tn mod curent pentru transportul de persoane 9i/sau
bunuri ori pentru efectuarea de servicii sau lucrari;
zile calendaristice, daca nu se prevede expres altfel;
aria teritoriala de actiune stabilita de Primaria Municipiului Bucure9ti 9i
Primariile sectoarelor acestuia;

Investitii

Perioada de Mobilizare

Registrul unic de
eviden$ a vehiculelor
ridicate

Regulamentul
serviciului
Stationare
neregulamentari
Vehicul

Zi / Zile
Zona operajionala

(2) in cuprinsul prezentului Contract 9i/sau Tn Anexele sale, termenii folosiji cu majuscule T9i vor
pastra, indiferent de locul Tn care sunt folosi Ti in cuprinsul acestora, 'in+elesul dat in definijia
aferenta. Formele cuvintelor Ia singular subTnjeleg formele de plural 9i invers.

(3) '[mpar+irea pe capitole 9i articole, precum 9i titlurile din Contract sunt introduse numai pentru
a usura sistematizarea 9i nu va afecta interpretarea prezentului Contract 9i nu va semi
interpretarii inten+iilor Partilor.

(4) Orice referire la articole sau numere de articole va Tnsemna, daca nu este altfel specificat, o
referire ta articolele prezentului Contract. Referirile la anexe vor fi considerate referiri la
anexele prezentului Contract.

(5) Referirile la „acest contract/prezentul Contract“ vor fi interpretate ca referiri la acest document
dupa cum este revizuit, modificat sau completat 9i Tn vigoare la anumite intervale de Hmp 9i
va include referiri la orice document care TI revizuie9te, modifica sau completeaza sau intra in
vigoare, este Tncheiat !inand cont de sau Tn conformitate cu prevederile acestuia.

(6) Referirile la “Parji” desemneaza parTile prezentului Contract, iar referirile la “Parte”
desemneaza una dintre parjile prezentului Contract.

(7) Termenii utilizati 9i nedefiniji in prezentul Contract 9i care sunt definiji de actele normative
aplicabile vor avea Tn+elesul prevazut Tn definijia corespunzatoare din Lege.
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CAPITOLUL ll. OBIECTUL CONTRACTULUI, DURATA 91 DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Articolul 2 – OBIECTUL CONTRACTULUI
(1) Obiectul prezentului contract it constituie delegarea de gestiune prin atribuire directa a

serviciului de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stajionate
neregulamentar pe domeniul public sau privat al Municipiului Bucure9ti aferent strazilor 9i Tn
perimetrul delimttat de acestea, astfel cum sunt prevazute Tn Caietul de Sarcini (Anexa nr. 2
la contract), constand Tn:

- ridicarea, transportul 9i depozitarea vehiculelor sta+ionate neregulamentar la sesizarea
Aaentilor Constatatori;
Tncasarea tarifelor serviciului de ridicare, transport 9i depozitare;
gestionarea 9i Tntre+inerea parcului auto necesar pentru ridicarea vehicule tor care
stationeaza neregulamentar pe domeniul public;
exploatarea imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), uncle va fi amenajat
Depozitul RTDE„ pus la dispozi+ia Delegatului ca bun de retur, exclusiv pentru
depozitarea, paza 9i eliberarea vehiculelor ridicate Tn zona operajionala
corespunzatoare PMB;
gestionarea formularelor cu regim special 9i a altor bunuri utilizate pentru prestarea
Serviciului;

(2) Prin prezentul Contract, Delegatarul atribuie Delegatului, pentru perioada de hmp men+ionata
la Articolul 3, dreptul 9i obliga jia de a ridica, transporta, depozita 9i elibera vehiculele
stationate neregulamentar, respectiv fara stapan sau abandonate pe domeniul public sau
privat, in arealul stabilit al Municipiului Bucure9ti.

Articolul 3 - DURATA CONTRACTULUI, PERIOADA DE MOBILIZARE Sl DATA DE
iNCEPERE

(1) Durata prezentului Contract este de 5 (cinci) ani de la data de incepere a Contractului.

(2) Data de Tncepere este ulterioara Datei Intrarii Tn Vigoare, astfel cum sunt definite ambele la
Articolului 1 („Definijii 9i interpretare”) din prezentul Contract.

(3) 'in cazul Tn care nu va fi incidenta prelungirea de drept a Contractului, Par{ile pot conveni
asupra prelungirii Duratei Contractului cu respectarea regulilor privind ajutorul de stat, daca
este cazul 9i a oricarei Legi aplicabile Ia data prelungirii. Prelungirea va fi convenita prin act
adijional Ia Contract nu mai tarziu de 6 (sase) luni Tnainte de data expirarii Contractului.

(4) Tn cazul Tn care este necesar, Tntre Data Semnarii 9i Data de Tncepere, se Tntinde Perioada
de Mobilizare.

(5) in Perioada de Mobilizare, Delegatul are obligajia de a-9i constitui 9i de a proba integral
capacitatea opera+ionala necesara prestarii Serviciului, in conformitate cu Caietul de Sarcini
(Anexa nr. 2 la contract), respectiv:
a) parcul rninim de autospeciale prevazut Ia art. 6 din Caietul de Sarcini cu Tndeplinirea

cerintelor tehnice de la art. 5 din Caietul de Sarcini;
b) spa+iul/spa+iile de depozitare cu o capacitate de minimum 250 de vehicule 9i o suprafata

de minimum 15.000 mp, care Tndeplinesc cerin+ele tehnice 9i de securitate prevazute la
art. 9–11 din Caietul de Sarcini; pentru imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF
220252), uncle va fi amenajat Depozitul RTDE, pus la dispozi+ie de Delegatar, dovada se
face prin Procesul-verbal de predare-primire, iar pentru eventualele spajii de depozitare
suplimentare asigurate de Delegat, prin dovada titlului juridic propriu pe o durata cel putin
egala cu durata Contractului;

c) personalul calificat 9i autorizat, in echipaje complete, conform art. 7–8 din Caietul de
Sarcini
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d)

e)

f)

registru propriu de evidenta, cu interconectarea prevazuta Ia art. 26 din Regulament,
integrat tehnic cu DGPMB – Brigada Rutiera, cu DGPLCMB 9i cu registrul unic de
evidenta a vehiculelor ridicate=

poli+ele de asigurare prevazute Ia art. 21 lit. E din Caietul de Sarcini (RCA, CASCO,
raspundere civila profesionala, asigurarea depozitelor);
desemnarea Responsabilului cu Protectia Datelor (DPO) 9i realizarea evaluarii de impact
asupra protec+iei datelor (DPIA), conform art. 21 lit. D din Caietul de Sarcini.

(6) Cu cel pu gn 5 (cinci) Zile Tnainte de expirarea Perioadei de Mobilizare, Delegatul notifica Tn
scris Delegatarul cu privire la finalizarea masurilor de mobilizare 9i solicita recep{ia capacita Iii
opera+ionale.

(7) Delegatarul, prin comisia de recepjie desemnata prin dispozijie a Primarului General, verifica
la fata locului 9i pe baza de documente ’indeplinirea tuturor condi+tilor din Anexa nr. 7 la
contract

(8) Rezultatul verificarii se consemneaza Tn Procesul-verbal de recep+ie a capacitatii
operajionale, Tntocmit conform modelului din Anexa nr. 7 la contract, care poate fi: a) de
admitere, daca toate conditiile de la alin. (5) sunt Tndeplinite; b) de admitere cu obiectiuni, cu
stabilirea unui termen de remediere de maximum 15 Zile pentru deficiente minore care nu
afecteaza tnceperea prestarii Serviciului; c) de respingere, daca nu sunt Tndeplinite conditiile
esen+iale privind parcul auto, depozitul, sistemul informatic, personalul sau asigurarile.

(9) Data de incepere se stabile9te prin Procesul-verbal de recep+ie a capacita+ii operajionale,
numai dupa admiterea acesteia (inclusiv dupa remedierea obiecjiunilor, dupa caz), 9i se
comunica Tn scris Delegatului. Prestarea efectiva a Serviciului nu poate Tncepe anterior
acestei date.

(10) Depa9irea Perioadei de Mobilizare din culpa exclusiva a Delegatului, fara objinerea
recepjiei de admitere, constitute abatere grava 9i da dreptul Delegatarului de a rezilia
Contractul Tn conditiile articolului 21.

Articolul 4 - CONTRACTUL 91 DOCUMENTELE CONTRACTUALE

(1) Prezentul Contract reprezinta Tntreaga Tntelegere contractuala a Par+ilor cu privire la obiectul
acestuia

(2) Se considera ca documentele care alcatuiesc Contractul se explica reciproc 9i se
interpreteaza Tmpreuna. in eventualitatea oricaror neconcordante Tntre cuvinte, termeni, fraze
sau abrevieri scrise cu majuscula 9i definite in cadrul unei Anexe, injelesul stabilit de Articolul
1 al Contractului va prevala as'upra Tnjelesului din Anexa, daca contextul acestui Contract
permite

(3) Prezentul Contract are urmatoarele anexe, care fac parte integranta din Contract:
Anexa nr. 1 - Regulamentul serviciului RTDE, in forma aprobata/modificata prin hotarare a

CGMB
Anexa nr. 2 - Caietul de sarcini al serviciului RTDE pentru zona operationala corespunzatoare
PMB (zona centrala);
Anexa nr. 3 - Structura tarifara aprobata prin HCGMB nr.289/2026, in forma
aprobata/modificata prin hotarare a CGMB;
Anexa nr. 4 - Inventarul bunurilor utilizate Tn derularea Contractului, pe categorii (bunuri de
retur, bunuri de preluare 9i bunuri proprii), inclusiv bunurile puse la dispozitia Delegatului 9i
imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176, CF 220252, precum 9i evidenja investitiilor realizate
asupra acestuia;
Anexa nr. 5 - Programul de investi+ii;
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Anexa nr. 6 - Indicatorii de performanji, obligajiile de raportare 9i consecin+ele neTndeplinirii
acestora ;
Anexa nr. 7 - Proces-verbal de recepjie a capacita+ii operajionale a Delegatului.

(4) Studiut de fundamentare aprobat prin HCGMB nr.290/2026 nu constituie anexa operajionala
la prezentul Contract, ci document de fundamentare al hotararii CGMB 9i se utilizeaza numai
pentru interpretarea cadrului general al delegarii, in masura Tn care nu contravine
Contractului, Regulamentului 9i Caietului de sarcini.

CAPITOLUL III. REDEVENTA gl TARIFUL SERVICIULUI

Articolul 5 – REDEVENTA

(1) Delegarea gestiunii serviciului se efectueaza Tn schimbul unei redevenje anuale de 1% (unu
la suta) din cuantumul veniturilor efectlv Tncasate de Delegat din prestarea serviciului, fara
TVA

(2) Punerea la dispozijie a imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi
amenajat Depozitul RTDE, nu genereaza o chirie sau redeven@ imobiliara distincta, folosinta
acestuia fiind accesorie delegarii Serviciului 9i avuta Tn vedere Tn redevenja prevazuta la alin.
(1)

(3) Delegatul are obliga ja de a achita redevenja anual, dupa Tnchiderea anului financiar, dar nu
mai tarziu de 30 iunie a anului urmator, pentru anul contractual anterior.

(4) Plata redevenjei se face in contul transmis de catre Delegatar, deschis la Trezoreria
Municipiului Bucure9ti.

(5) Neplata redevenjei sau executarea cu Tntarziere a acestei obligajii conduce la plata unor
penalita li de Tntarziere Tn cuantum de 0,1%, pentru fiecare zi de Tntarziere, pana la achitarea
integrala a acesteia.

(6) Neplata redevenjet (inclusiv a majorarilor de Tntarziere) pe o perioada mai mare de 90 de zile
da dreptul Delegatarului de a rezilia contractul Tn condijiile art. 21.

(7) Din partea Delegatarului, responsabil cu urmarirea, Tncasarea 9i respectarea obligajiilor
privind plata redevenjei este Direc jia Generala Economica.

(8) Redevenja nu se poate modifica pe toata durata de derulare a contractului de delegare.

Articolul 6 – TARIFUL SERVICIULUI

(1) Tariful Serviciului Ia Data de Tncepere a Contractului este prevazut Tn Anexa nr. 3 la contract.

(2) Structura 9i nivelul tarifelor vor fi stabilite astfel incat, respectand necesitatea publica a
serviciului, nivelul economico - social de sustenabilitate a costului de catre utilizatorul
vehiculului ridicat , sa se urmareasca respectarea urmatoarelor conditii:

a. sa acopere costul efectiv al Prestarii Serviciului;
b. sa acopere cel pujin sumele investite 9i cheltuieli le curente de Tntrejinere 9i exploatare;
c. sa 'incurajeze prestarea eficienta a Serviciului 9i protectia mediului;
d. sa Tncurajeze investi+iile de capital;
e. sa respecte autonomia financiara a Delegatului.

(3) Nivelul Tarifului trebuie sa asigure atat viabilitatea economica a Delegatului, sustenabilitatea
economico - sociala a acestuia, de catre utilizatorii vehiculelor ridicate, cat si interesele
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Delegatarului. Valoarea Serviciului se fundamenteaza, se ajusteaza sau se modifica conform
metodologiei aprobate de Delegatar, cu consultarea Delegatului.

(4) Delegatarul are competen R exclusiva Tn aprobarea Tarifelor serviciului, a modificarilor 9i
ajustarilor acestora

(5) Aplicarea de catre Delegat a Tarifului serviciului aprobate de Delegatar este obligatorie.

(6) Surnele Tncasate de Delegat din Tarif, constituie venituri ale Delegatului 9i vor fi utilizate
pentru acoperirea cheltuielilor ocazionate de activitatea de administrare 9i exploatare a
serviciu lui.

(7) Solu+ionarea oricaror dispute in legatura cu aprobarea/modificarea/ajustarea Tarifului de
exploatare se face conform prevederilor Articolului 29 („Litigii”) din prezentul Contract. Pana
la solutio,rarea disputelor Delegatul va aplica Tariful Tn vigoare, iar Tn urma solutionarii
disputei noile Tarife aprobate, care vor intra in vigoare Tn luna imediat urmatoare.

CAPITOLUL IV. DREPTURILE 91 OBLIGATIILE PARTILOR

Articolul 7 - DREPTURILE DELEGATULUI

Delegatul are urmatoarele drepturi:
1.1. sa presteze Serviciul Tn Aria Delegarii, cu respectarea prevederilor prezentului

Contract, a Regulamentului Serviciului, a Caietului de Sarcini 9i a oricarei prevederi legale
aplicabile Serviciului.

1.2. De a exploata, in mod direct, pe riscul 9i pe raspunderea sa, bunurile, activitalile 9i
serviciile ce fac obiectul contractului de delegare de gestiune.

1.3. De a initia modificarea 9i/sau completarea prezentului contract, in cazul modificarii
reglementarilor legale.

1.4. De a ’incasa tarifele stabilite prin hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti .

1.5. sa solicite Delegatarului ajustarea 9i/sau modificarea Tarifului Serviciului Tn situatiile
si in conditiile prevazute de Lege.

1.6. sa sesizeze organele de poli Tie competente cu privire la faptele produse pe
perioada prestarii serviciului, care potrivit Legii Tmbraca forma unor abateri de la normele
privind ordinea 9i lini9tea publica 9i/sau care constituie contraven+ii sau infrac+iuni.

1.7. Delegatul are dreptul de a utiliza sau angaja furnizori, prestatori, antreprenori,
mandatari pentru furnizarQa de produse sau realizarea de lucrari ori prestarea de servicii.

Articolul 8 - DREPTURILE DELEGATARULUI

Delegatarul are urmatoarele drepturi:
1.1. De a verifica prin reprezentanjii sai, in perioada derularii contractului modul Tn care

se respecta conditiile 9i clauzele acestuia de catre Delegat, precum 9i Tndeplinirea
cerintelor de performanta 9i calitate a activitalilor realizate de Delegat.

1.2. De a modifica Tn mod unilateral partea de reglementara a contractului de delegare
de gestiune din motive excepjionale legate de interesul najional sau local.

1.3. sa exercite competen+ele 9i responsabilita+ile ce-i revin potrivit Legii Tn domeniul
Serviciului.

1.4. sa stabileasca strategiile de dezvoltare 9i funcjionare a Serviciului.

Articolul 9 - OBLIGATIILE DELEGATULUI

(1) sa asigure prestarea serviciului Tn mod continuu 9i permanent 24 ore/7 zile pe toata durata
contractului.
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(2) sa Tntocmeasca fi9a vehiculului ridicat. Delegatul va raspunde cu prioritate la solicitarea
Delegatarutui Tn vederea ridicaril vehiculelor care prezinta real pericol pentru siguranta
circulajiei rutiere sau perturba fluenja traficului rutier.

(3) Raspunde de modul de ridicare, depozitare 9i de paza a vehiculelor.

(4) Respecta normele de protec jie 9i poluare a mediului Tnconjurator, conform legislajiei Tn
vlgoare.

(5) Asigura emiterea facturilor pentru ridicare, transport 9i depozitare 9i elibereaza chitanjele
respective pentru sumele Tncasate.

(6) Transporta pe cheltuiala proprie vehiculele care au fost trecute Tn proprietatea administratiei
publice municipale, care au fost evaluate 9i urmeaza a fi valorificate Tn conformitate cu
prevederile Legii 421/2002, la adresa indicata de Delegatar.

(7) sa Tncheie o asigurare de raspundere civila pentru acoperirea eventualelor daune produse
ca urmare a desfa9urarii activita{ilor.

(8) sa efectueze serviciul conform prevederilor caietului de sarcini, in condijii de calitate 9i
eficienta .

(9) sa plateascg redevenja la valoarea prevazuta 9i la termenul stabilit Tn contract.

(10) La-’in6etarea contractului de delegare de gestiune din alte cauze decat termenul, forta
majora, cazul fortuit 9i Tnjelegerea par+ilor, Delegatul este obligat sa asigure continuitatea
prestarii activita Iii in condijiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de catre
Delegatarul, dar nu mai mult de 90 de zile.

(11) sa notlfice cauzele de natura sa conduca la reducerea activitalilor 9i masurile ce se impun
pentru asigurarea continuita Iii acestora .

(12) sa ia masurile necesare privind siguran ja la locul de munca 9i normele de protec jie a
muncii, a mediului si de paza contra incendiilor.

(13) sa l-especte condijiile impuse de natura bunurilor, activitalilor sau serviciului public
(protejarea secretului de stat, rhateriale cu regim special, condi iii de siguran@ in exploatare,
protec jia mediului, protec jia muncii, condi iii privind folosirea 91 protejarea patrimoniului etc).

(14) sa realizeze toate demersurile pentru asigurarea finantarii, din venituri proprii sau din
surse atrase, 'in condi{iile legii, necesare pentru prestarea Serviciului, inclusiv fondurile
necesare pentru realizarea investitiilor, din surse proprii 9i/sau atrase, inclusiv contracte de
credltare, de asociere Tn participa jie etc.

(15) in cazul Tn care Delegatul sesizeaza existen+a sau posibilitatea ex}sten jei unei cauze de
natura sa conduca la imposibilitatea realizarii serviciului, va notifica de Tndata acest fapt
Delegatarului, 'in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii acestuia
care face obiectul prezentului contract.

(16) Asigura un numar suficient de angajaji pentru prestarea serviciului Tn condi Iii de calitate,
cantitate, siguran@ 9i continuitate.

(17) Se obliga sa prezinte Delegatarului rapoarte trimestriale, sau la simpla solicitare a
acestuia, cu privire la prestarea serviciului care face obiectul prezentului contract.
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(18) sa asigure accesul reprezentan+ilor Delegatarului Tn vederea verificarii modului de prestare
a servici.ul.ui 9i a Tndeplinirii obligajiilor contractuale, sens Tn care va pune la dispozi+ia
Delegatarului, la simpla solicitare a acestuia, orice informajii, date, documente cu privire la
ac,tivitatea desfa9urata 9i la Tndeplinirea obligajiilor contractuale.

(19) sa presteze sewiciul la tarifele aprobate de Consiliul General al Municipiului Bucure9ti,
tarife prevazute Tn Anexa nr. 3 la contract (Structura tarifara aprobata prin HCGMB
nr.289/2026), care face'parte integranta din prezentul contract.

(20) Riscul de exploatare a serviciului este preluat integral de Delegat.

(21) sa utilizeze Depozitul RTDE exclusiv pentru prestarea Serviciului 9i sa nu schimbe
destina+ia acestuia fara aprobarea prealabila a Delegatarutui/CGMB, dupa caz.

(22) sa asigure pe cheltuiala sa -exploatarea, paza, utilita Tile, 'intrejinerea curenta, reparajiile
curente 9i autorizarile necesare func+ionarii Depozitului RTDE.

(23) sa nu rearizeze lucrari de construire, amenajari, extinderi, bran9amente sau alte investi+ii
asupra imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat Depozitul
RTDE, fara acordul prealabil scris al Delegatarului 9i fara ob+inerea autorizajiilor/avizelor
prevazute de lege.

(24) sa +ina o eviden+a distincta a investitiilor realizate asupra imobilului situat Tn Splaiul Unirii
nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE„ pe categorii de bunuri de retur,
bunuri de Dreluare 9i bunuri proprii 9i ba transmita Delegatarului situajia actualizata ori de
cate ori aceasta este solicitata.

(25) sa restituie imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), la Tncetarea Contractului,
Tmpreuna cu investijiile care au natura bunurilor de retur, liber de sarcini 9i Tn stare
corespunzatoare de folosinta.

(26) Pentru vehiculele nerevendicate, Delegatul transmite, DGPLCMB, dosarul complet al
vehiculului 9i asigura pastrarea acestuia pana la finalizarea procedurilor prevazute de Legea
nr. 421/2002, fan a putea declara, valorifica sau casa vehiculele din proprie ini+iativa.

(27) Sa a-menajeze Depozitul RTDE pe imobllul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252) pentru
desfasurarea servic}ului RTDE si cu respectarea cerintelor art.10 din Caietul de sarcini al
serviciui'ui .

Articolul 10 - OBLIGATIILE DELEGATARULUI

(1) sa-9i asume pe perioada derularii contractului toate responsabilitatile 98 obligajiile ce decurg
din calitatea sa de proprietar per,tru bunurile de retur.

(2) sa nu-1 tulbure pe Delegat Tn exercijiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(3) sa nu modifice Tn mod unilateral contractul de delegare, in afara de cazurile prevazute expres
de lege

(4) sa n6tifice Delegatului apari+ia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
acestuia.

(5) sa puna la dispozi+ia Delegatului terenul din Splaiul Unirii nr. 176, unde va fi amenajat
Depozitul RTDE, pe baza procesului-verbal de predare-primire.
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(6) sa urmareasca, prin structura desemnata la nivelul aparatului de specialitate al Primarului
General, respectarea obligatiilor Delegatului privind folosirea Depozitului RTDE, realizarea
investitiilor 9i restituirea bunurilor de retur.

(7) sa analizeze 9i sa aprobe, dupa caz, investi+iile propuse de Delegat asupra Depozitului
RTDE, cu respectarea regimului juridic al imobilului 9i a prevederilor legale aplicabile.

(8) sa preia, la Tncetarea Contractului, imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252) 9i
investijiile care au natura bunurilor de retur, pe baza de proces-verbal.

CAPITOLUL V. EXECUTAREA CONTRACTULUI

Articolul 11 – INDICATORll DE PERFORMANTA

(1) Delegatul are obliga+ia de a respecta indicatorii de performan@ prevazu Ii in Anexa nr. 6 la
contract, care face parte integranta din prezentul Contract.

(2) NeTndeplinirea repetata a indicatorilor de performan@ atrage aplicarea penalitalilor prevazute
in Anexa nr. 6 la contract 9i poate constitui abatere grava, in condi+iile articolului 21.

Articolul 12 – MONITORIZARE

(1) Delegatarul monitorizeaza realizarea indicatorilor de performan+a 9i a parametrilor, pe baza
rapoartelor Delegatului, a datelor din registrul acestuia si din registrul unic de evidenta a
vehiculelor fidicate.

(2) Delegatarul are ca responsabilita li 9i atribujii principale sa monitorizeze respectarea de catre
Delegat a Indicatorilor de Performan A, calitatea 9i eficien+a Sewiciului prestat, corespunzator
Indicatorilor de Performan@, in conformitate cu prevederile prezentului Contract,

(3) Delegatul trebuie sa coopereze cu buna credin}a cu Delegatarul pentru a facilita
mon itorizarea Serviciului.

Articolul 13 - BUNURILE UTILIZATE iN DERULAREA CONTRACTULUI

(1) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de catre Delegat Tn derularea Contractului sunt
urmatoarele:
1. Bunurile de Retur:
1.1 . Acegtea sunt:
(i) bunurile Delegatarului puse la dispozitia Delegatului, aferente serviciului de administrare

si exploatare, pe Tntreaga Durata a Contractului, in scopul prestarii Serviciului. Acestea
sunt gi raman in proprietatea Delegatarului pe Tntreaga Durata a Contractului inclusiv
imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), uncle va fi amenajat Depozitul RTDE.
Delegatul prime9te posesia 9i folosin+a asupra acestor bunuri, pe Tntreaga durata a
Contractului, in vederea executarii serviciului delegat.

(ii) bunurt noi, care Tnseamna toate bunurile finanjate, dobandite, construite, puse Tn
funcjiune, instalate sau create dupa Data inceperii Contractului, care fac parte din
infrastructura aferenta Serviciului, cu excepjia celor care, potrivit dispozi+iiIor legale sau
convenjionale Tn vigoare 9i aplicabile Delegatului, raman in proprietatea altei persoane,
chiar daca acestea sunt folosite/inglobate/utilizate Tn infrastructura de administrare si
exploatare a serviciului.

1.2. Inventarul Bunurilor de retur aferente Serviciului Delegat, existente Ia Data Semnarii
Contractului este prevazut Tn Anexa nr. 4 la prezentul Contract.
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(2) Delegatarul pune la dispozi+ia Delegatului, pe durata Contractului, imobilul situat Tn Splaiul
Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE, ca bun de retur afectat
exclusiv prestarii Serviciului Tn zona operajionala corespunzatoare PMB.

(3) Predarea-preluarea imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat
Depozitlll RTDE, se realizeaza pe baza de proces-verbal, cu anexarea extrasului de carte
funciara', a’'raportului de evaluare, a inventarului bunurilor 9i, dupa caz, a documentelor
privind utilita+ile, autorizajiile 9i starea tehnica a imobilului.

(4) Delegatul are drept de folosin@ asupra Depozitului RTDE numai Tn limitele necesare prestarii
Serviciului. Delegatul nu poate schirnba destinajia, subTnchiria, transmite folosin Ia, greva sau
pune la dispozi+ia unui terI Depozitul RTDE, total sau par{ial, fara aprobarea prealabila a
Consiliului General al Municipiului Bucure9ti.

(5) Delegatul suporta, pe durata Contractului, cheltuielile de exploatare, paza, utilitati,
salubrizare, Tntretinere curenta, reparatit curente, asigurare 9i autorizare necesare
func+ionarii Depozitului RTDE, in masura Tn care acestea sunt necesare prestarii Serviciului.

1.3.FolOsinta asupra tuturor Bunurilor de Retur revine de drept Delegatarului, la incetarea
Contractului din orice cauza

1.4.Delegatul nu va folosi nicio parte a unui bun sau a spatiilor de lucru din bunurile aferente
exploatarii si administrarii serviciului, in alt scop decat prestarea Serviciului conform
prezentului Contract, fara aprobarea scrisa 9i prealabila a Delegatarului care este
proprietarul respectivului bun/spajiu.

1.5.Delegatului Ti este interzis sa constituie garantii reale asupra oricarui Bun de Retur.

1.6.Delegatul este obligat sa exploateze 9i sa intre Tina Bunurilor de Retur, cu diligenta unui
bun proprietar.

2. Bunuri de preluare:
2.1. Lista lor indicativa (generica) este prevazuta Tn Anexa nr. 4 la prezentul Contract.

2.2,La 'incetarea prezentul Contract din orice cauza, Delegatarul are optiunea de a dobandi
Bunurile de Preluare, cu plata unei sume de bani egala cu valoarea contabila actualizata
a acestora .

2.3. in t6rmdn de cel mult 15 (cincisprezece) Zile de la Data Tncetarii, Delegatarul va notifica
Delegatu lui care sunt Bunurile de Preluare pe care dore9te sa le dobandeasca.

2.4.D'elegatul va transfera proprietatea ;i posesia asupra Bunurilor de Preluare catre
Delegatar dupa primirea pla+ii valorii acestora stabilita conform punctului 2.2. de mai sus.

3. Bunuriproprii:
3.1.Care apartin Delegatului 9i asupra carora Delegatarul nu si-a manifestat intentia de a le

prelua, nu vor fi transferate' Delegatarului la Tncetarea Contractului, Delegatul are
drepturi depline.

Articolul 14 - INVESTITIILE

(1) Investijiiie asupra Depozitului RTDE se pot realiza numai cu acordul prealabil scris al
Delegatarului, in baza unui program de investi+ii 9i cu respectarea regimului juridic al
imobilului, a legisla+iei urbanistice, de autorizare a lucrarilor, de protectie a mediului, PSI si
securitate.
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(2) in masura Tn care realizarea planului/planurilor de investijii vor necesita o
aprobare/incuviinjare/acjiune/avizare pozitiva din partea Delegatarului, iar aceasta nu se va
emite/elibera prin organul/organele sale deliberative sau executive, Delegatul nu va fi in culpa
pentru nerealizarea acestora.

(3) Fondurile necesare pentru realizarea investijiilor vor fi asigurate din surse proprii sau atrase,
inclustv prin Tncheierea de contracte de creditare, de asociere Tn participate, sau orice alte
forma permise de lege, etc.

(4) Realizarea nivelului investijional asumat se va putea realiza Tn orice forma prevazute de lege
pentru atragerea fondurilor 9i se va raporta la valoarea estimata totala, cumulata (daca va fi
vorba de un raportjuridic cu executare succesiva), a planului de investijiei/afaceri realizat, ori
a nivelului aporturilor Tn bunuri sau servicii ce fac obiectul acestora.

(5) Delegatul va efectua investi+ii in Depozitul RTDE Tn baza unui program de investi Iii convenit
Tmpreuna cu Delegatarul.

(6) Delegatul T9i rezewa dreptul sa defineasca 9i sa prezinte anual planul siu de investijii pentru
a-i pernlite prestarea Serviciului Tn cele mai bune condi Iii tehnice, economice, de mediu,
sociale potrivit celor mai bune practici Tn vigoare.

(7) Investi+iile realizate de Delegat, inclusiv cele Tn amenajarea Depozitului RTDE se vor
amortiza de catre acesta conform legii. In cazul in care investi+ia nu se amortizeaza pe durata
(_,ontractului, acesta poate fi prelungit pana la amortizarea investi+iei, in condi+iile legii.

(8) Reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe corporale se va face cu respectarea Ordinului
Ministrului Finan+elor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institujiilor publice.

(9) Investitii le realizate de Delegat pentru amenajarea, modernizarea 9i dotarea Depozitului
RTDE au natura bunurilor de preluare 9i raman Tn proprietatea exclusiva a Delegatului pe
Tntreaga perioada de derulare a Contractului.

(10) La Tncetarea Contractului, indiferent de cauza Tncetarii, Delegatarul poate opta pentru
preluarea acestor investi Iii, transferul dreptului de proprietate operand numai Ia data plalii
integrale 9i efective catre Delegat a contravalorii lor, stabilita la valoarea ramasa neamortizata
la data Tncetarii. Pana la achitarea integrala a acestei contravalori, Delegatul beneficiaza de
drept de reten+ie asupra investi+iilor 9i nu poate fi obligat sa le predea. Tn cazul Tn care
Delegatarul nu opteaza pentru preluare, Delegatul are dreptul de a ridica investi+iile care pot
fi demontate, cu obligajia de a readuce imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252),
unde va fi amenajat Depozitul RTDE, in stare corespunzatoare de folosin P, cu luarea Tn
considefare a uzurii normale.

(11) Bunurile mobile, echipamentele 9i dotarile procurate de Delegat, care pot fi demontate fara
afectarea structurala a Depozitului RTDE 9i fara afectarea continuitatii Serviciului, sunt Pi
raman bunuri proprii ale Delegatului, nu au natura bunurilor de retur 9i pot fi ridicate de acesta
la Tncetarea Contractului sau pe parcursul derularii acestuia, fara a datora vreo despagubire
Delegatarului.

(12) La Tncetarea Contractului, Delegatul are obliga+ia sa restituie imobilul situat Tn Splaiul Unirii
nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE„ Tmpreuna cu bunurile care au
natura bunurilor de retur, in stare corespunzatoare de folosinta, cu luarea Tn considerare a
uzurii normale, pe baza de proces-verbal de predare-primire. Obliga+ia de predare a
investijiilor care au natura bunurilor de preluare este corelativa obligatiei Delegatarului de
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plata a contravalorii acestora, potrivit alin. (9), Delegatul fiind Tndreptalit sa refuze predarea
pana la achitarea integrala a acestei contravalori.

(13) Delegatul are dreptul Ia despagubiri egale cu valoarea ramasa neamortizata Ia data
Tncetarii pentru investijiile care au natura bunurilor de retur, ’in cazul Tncetarii Contractului
Tnainte de termen din orice cauza neimputabila Delegatului, precum 9i la contravaloarea
investillilor care au natura bunurilor de preluare preluate de Delegatar, potrivit alin. (9).

CAPITOLUL VI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Articolul 15 – MODALITATI DE MODIFICARE

(1) Delegatarul poate modifica, unilateral partea reglementara a prezentului contract, cu
notificarea prealabila a Delegatului, din motive excepjionale legate de interesul na+ional sau
local, duDa caz.

(2) in cazul Tn care modificarea unilaterala a contractului Ti aduce un prejudiciu, Delegatul are
dreptul sa primeasca Tn mod prompt o despagubire adecvata 9i efectiva.

(3) in caz de dezacord Tntre cele doug Parji cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi
stabilita de instan}a de judecata competenta;

(4) Dezacordul cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei pentru Delegat care sa
conduca la sustragerea de la obliga+iile sale contractuale.

Articolul 16 - MENTINEREA ECHILIBRULUI CONTRACTUAL

(1) Par{ile vor urmari Tn permanen@ menjinerea echilibrului contractual 9i financiar al
Contractulu i .

(2) Delegatul nu va fi obligat sa suporte cre9terea sarcinilor legate de execujia obliga+iilor sale,
daca aceasta cre9tere rezulta Tn urma unui eveniment de for+a majora sau caz fortuit, astfel
cum egte acesta descris la articolului 23.

(3) in situajia in care, independent de Delegat 9i de voinja sa, modificari legislative, constrangeri
tehnice, economice, financiare sau, in general, evenimente neprevazute care nu constituie
evenimente de for$.majora, datorate sau nu Delegatarului, altereaza echilibrul economico-
financiar al prezentului Contract, iar dezechilibrul rezultat nu poate fi remediat prin
modificarea, actualizarea sau ajustarea tarifelor Tn conditiile articolului 7 pct. 1.6., Parjile se
obliga sa renegocieze termenii 9i condijiile prezentului Contract, in scopul restabilirii
echilibrului economico-financiar al acestuia.

(4) Daca, la expirarea unei perioade de cel pujin 60 (9aizeci) de Zile sau a altui termen stabilit
de Parti de la Tnceperea negocierilor prevazute la alineatul precedent, acestea e9ueaza,
oricare dintre Parti va avea dreptul sa notifice celeilalte ParIi Tncetarea prezentului Contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese. Delegatul va avea obliga jia de a presta
Serviciul Tn continuare pe o durata de cel mult 90 (nouazeci) de Zile, Tn vederea asigurarii
continuitalii Serviciului.

(5) Oricare dintre Parti va putea cere modificarea Contractului, in vederea men+inerii echilibrului
contractual 9i financiar, 'in situa+ia in care o modificare legislativa face ca una sau mai multe
clauze importante ald prezentului Contract ori toate drepturile 9i obligatiile Delegatului Tn baza
prezentului Contract sa devina ilegale sau imposibil de realizat.

CAPITOLUL VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
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Articolul 17 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Nerespectarea dovedita de catre oricare dintre Parjile contractante a obligajiilor contractuale
ce ii incumba Tn temeiul prezentului Contract atrage raspunderea contractuala a Parjii in
culpa

(2) in situa+ia rezilierii Contractului din vina unei Parji, aceasta Parte va datora despagubiri
celeilalte Parti.

(3) ’incetarea prezentului Contract nu va avea ca efect degrevarea de obliga Iii a Partilor Tn cazul
in care, prin natura lor, obligajiile respective raman in vigoare 9i dupa data Tncetarii
Contractu lui. De asemenea, Parjile raman raspunzatoare pentru orice fapte sau acte
Tntreprinse de catre o Parte pe perioada desfa9urarii Contractului, ale caror rezultate s-ar ivi
dupa Tncetarea efectelor Contractului 9i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta
Parte

Articolul 18 - RASPUNDEREA DELEGATARULUI

(1) Delegatarul nu poate exercita vreun drept de dispozi+ie asupra Bunurilor de Retur pe
parcursul Duratei Contractului, fara acordul scris al Delegatului sa fie ob+inut anterior, acord
care nu va fi Tntarziat Tn mod nejustificat.

(2) Delegatarul nu iI va tulbura pe Delegat Tn exerciTiul drepturilor rezultate din prezentul
Contract.

(3) in niciun caz Delegatarul nu va fi raspunzator fala de Delegat de vreo Dauni ori Dauna
indirecta sau cheltuiala de orice natura pe care Delegatul le-ar putea suporta sau Tnregistra
ca o consecinta directa a:
a) aparitiei unui Eveniment de Forta Majora;
b) nerespectarii de catre Delegat a propriilor sale obligatil asumate prin prezentul Contract;
c) actiunii, inacjiunii sau faptelor unor terje persoane pentru care Delegatarul nu este

responsabil.

Articolul 19 - RASPUNDEREA DELEGATULUI

(1) Delegatul nu va putea fi !inut raspunzator pentru neTndeplinirea vreunei obliga Iii ce-i revine
in baza prezentului Contract daca neTndeplinirea respectivei obliga Iii este o consecinta
directa a situajiilor prevazute la alineatele de mai jos din prezentul Articol.

(2) Delegatul nu va fi obligat sa Tndeplineasca obliga+iile sale contractuale, inclusiv Indicatorii de
Performanji, in masura Tn care acesta nu poate, in mod rezonabil, fie (i) sa respecte
termenele de Tndeplinire a obligajiilor contractuale Tn perioadele de timp prevazute, fie (ii) sa
continue sa Tndeplineasca obligatiile contractuale, ca o consecinta directa a:
a) apari+iei unui Eveniment de Forla Majora;
b) nerespectarii de catre Delegatar a propriilor sale obligajii asumate prin prezentul Contract;
c) acjiunii, inacjiunii sau faptelor unor terje persoane pentru care Delegatul nu este

responsabil.

(3) in cazul Tn care Delegatul se afla Tn imposibilitatea de a presta Serviciul, total sau partial, din
orice motiv, sau considera ca anumite circumstanje ar putea Tmpiedica Tn mod substantial
prestarea Serviciului, atunci Delegatul va notifica imediat Delegatarul, in conditiile prevazute
de prezentul Contract oferind Tn scris detalii cuprinzatoare asupra circumstanjelor, motivelor,
durata posibila a Tntreruperii 9i ac+iunile avute Tn vedere pentru remedierea situa+iei, precum
si orice alte detalii pe care Delegatarul le solicita in mod rezonabil. Invocarea oricarui motiv
care ar putea Tmpiedica Tn mod substan+ial prestarea Serviciului nu va atrage nicio modificare
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a vreunei clauze a acestui Contract 9i nu va elibera sau exonera Tn niciun feI Delegatul de
obligajia de a presta Semiciul conform Contractului 9i a Legii Tn vigoare cu privire la Serviciu.

CAPITOLUL VIII. iNCETAREA CONTRACTULUI

Articolul 20 - CAZURILE DE TNCETARE

(1) Prezentul Contract Tnceteaza Tn urmatoarele situatii:
a) La expirarea duratei pentru care a fost Tncheiat, daca Parjile nu convin,

prelungirea acestuia 9i conform Legii Tn vigoare Ia data prelungirii;
b) in cazul Tn care interesul na+ional sau local o impune, prin denunjarea unilaterala de catre

Delegatar, cu plata unei despagubiri juste 9i prealabile Tn sarcina Delegatarului;
Prin reziliere, in cazul nerespectarii obliga{iilor contractuale de catre Parti, conform
Articoielor 21-22 (“Rezilierea Contractului”), prin reziliere cu plata unei despagubiri Tn
sarcina Partii Tn culpa;

C)

d) in condijii de for@ majora, fara plata unei despagubiri;
e) 'in situa jia in care, in urma parcurgerii procedurilor speciale referitoare la “Menjinerea

echilibrului contractual”, este perrnisa Tncetarea Contractului;
f) in cazulfalimentului Delegatului;
g) Daca Par{ile convin Tncetarea Contractului, prin act adi+ional la acesta, respectand Legea

aplicabila, in vigoare la acea data.

in scrls ,

(2) in cazul Tncetarii Contractului inainte de termen, se va acorda un preaviz de 60 (9aizeci) de
Zile, cu excep+ia cazurilor in care sunt prevazute Tn mod expres Tn cuprinsul Contractului, alte
termene pentru preaviz.
a) Delegatul va coopera deplin pentru preluarea gestiunii Sewiciului cu noul operator caruia

i se va delega gestiunea Serviciului sau cu Delegatarul, dupa caz, in sensul urmatoarelor:
sa menjina tegatura cu Delegatarul 9i /sau noul operator, sa furnizeze asisten@ 9i sprijin
privind Serviciul 9i transferul lor catre Delegatar sau noul operator;

b) sa furnizeze Delegatarului 9i noului operator toate inforrnajiile privind Bunurile de Retur,
precum 9i serviciile necesare funcjionarii 9i prestarii acestora ;

c) in timE)ul Contractului sau dupa Tncetarea acestuia, sa nu ac+ioneze Tn niciun feI, direct
sau indirect, care sa prejudicieze, sa Tmpiedice sau sa faca dificil transferul gestiunii
Serviciului.

(3)La Tncbtarea Contractului, din orice cauza, bunurile aferente sewiciului de administrare si
exploatare, care au fost utilizate de Delegat Tn derularea Contractului vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:
a) Bunurile de Retur vor reveni Delegatarului de plin drept, gratuit 9i libere de orice sarcini.
b) Bunurile de Preluare vor putea sa revina Delegatarului, in masura Tn care acesta T9i va

exprima intenjia de a prelua aceste bunuri, in schimbul pla+ii, catre Delegat, a contravalorii
acestora, stabilita prin acordul Partilor, pe baza valorii contabile nete, sau, in lipsa unui
acord, prin expertiza de evaluare independenta, efectuata de un evaluator autorizat
desemnat de comun acord, costurile fiind suportate Tn mod egal de Parti.

c) Bunurile Proprii, cu excep+ia Bunurilor de preluare, vor ramane proprietatea Delegatului.

(4)La data -Tncetarii Contractului sau Ia data convenita pentru predare („Data de Predare”),
Delegatul va transfera, toate drepturile legate de Bunurile de Retur, incluzand, cu condi jia sa
faca parte sau sa fie utilizate Tn prestarea Serviciului, precum si toate drepturile Delegatului
privind Bllnurile de Preluare pentru care Delegatarul 9i-a exprimat intenjia de preluare 9i a
platit contravaloarea lor pana la acea data.

(5) La Data de Predare, Delegatul va inforrna Delegatarul despre starea activelor, inclusiv o lista
bompleta a tuturor defec+iunilor ce afecteaza sau ar putea afecta funcjionarea Tn condijii de
siguran@ a acestora. Parjile vor Tncheia un proces-verbal de predare-primire a tuturor
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Bunurilor de Retur 9i a acelor Bunuri de Preluare pe care Delegatarul le preia.

Articolul 21 - Rezilierea Contractului din culpa Delegatului

(1) Delegatarul va avea dreptul (dar nu 9i obligajia) sa rezilieze prezentul Contract, in momentul
survenirii oricaruia dintre urmatoarele evenimente (..Obligatii Tncalcate”) .

a) o Tncalcare semnificativa, de catre Delegat, a oricareia dintre obligajiile sale, asumate
in baza prezentului Contract, care are un efect negativ semnificativ asupra drepturilor
sau obligajiilor Delegatarului sau asupra capacita+ii Delegatarului de a respecta orice
prevedere legala Tn vigoare 9i a carei Tncalcare nu a fost remediata de catre Delegat;

b) nerespectarea imputabila a Indicatorilor de Performanta;
c) nerealizarea corespunzatoare sau la termenul prevazut a lucrarilor care sunt in sarcina

sa conform prezentului Contract, Regulamentului Serviciului sau Caietului de Sarcini;
d) renuntarea la sau abandonarea culpabila a Serviciului, de catre Delegat;
e) nefurnizarea sau ascunderea de informajii semnificative, ce trebuie furnizate

Delegatarului sau impiedicarea Delegatarului de a-9i exercita drepturile de monitorizare
in Idgatura cu executarea prezentului Contract, astfel cum sunt acestea stabilite de
clauzele contractuale;

f) Delegatul nu a incheiat sau nu a menjinut Tn vigoare asigurarile prevazute de prezentul
Contract ;

g) alte Tncalcari semnificative ale obliga+iilor contractuale care sunt prevazute expres de
prezentul Contract ca reprezentand cauze de reziliere a Contractului.

(2) in cazul Tn care Delegatarul devine Tndreptalit sa rezilieze prezentul Contract:
a) Delegatarul va trimite Delegatului, in scris, o notificare, menjionand felul 9i Tntinderea

respectivei neTndepliniri a obliga+iilor ("Notificare de Tncalcare"). Daca o astfel de
n6tificare este transmisa, Delegatul va fi Tndreptalit sa remedieze aceasta Tncalcare Tn
term.en de 90 (nouazeci-) de Zile de la data primirii de catre Delegat a acestei notificari
("Perioada de Rernediere").

b) in cazul Tn care Delegatarul a transmis Notificarea de Tncalcare 9i daca Tncalcarea nu
este remed iata in Perioada de Remediere, Delegatarul poate rezilia prezentul Contract,
in conformitate cu prevederile literei (d) a prezentului Articol.

c) Atunci cand o Obliga+ie Tncalcata nu poate fi remediata Tn mod rezonabil Tn Perioada de
Remediere menjionata, Delegatul va lua toate masurile necesare pentru remedierea
Tncalcarii respective in cea mai mare masura posibila Tn timpul Perioadei de Remediere
91 va face propuneri Delegatarului, anterior expirarii respectivei perioade, privind
finalizarea remedierii respectivei Obligatii Tncalcate.

d) Tn cazul Tn care Delegatarul nu accepta propunerile rezonabile de remediere ale
Delegatului sau daca, dupa acceptarea propunerilor respective, Delegatul nu remediaza
Ob ligajia Tncalcata, in conformitate cu aceste propuneri, Delegatarul poate, printr-o
notificare scrisa, adresata Delegatului, sa rezilieze Contractul, iar Contractul va Tnceta
Tncepand cu data prevazuta Tn aceasta notificare.

e) Delegatarul T9i rezerva dreptul de a denunja unilateral contractul, printr-o notificare
scrisa adresata Delegatului, fara nici o compensatie, daca acesta din urmi intra in
falirnent, cu condi jia ca aceasta denunjare sa nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la
actiune sau despagubire pentru Delegatar, sau a altor persoane interesate. in acest
caz, Delegatul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din
Contract Tndeplinita pana Ia data denunlarii unilaterale a contractului.

Articolul 22 - - Rezilierea Contractului din culpa Delegatarului

(1) Delegatul va avea dreptul (dar nu 9i obliga+ia) sa rezilieze prezentul Contract in caz de
Tncalcare importanta, de catre Delegatar, a oricareia din obligajiile asumate Tn baza
prezentului Contract, care are un efect negativ semnificativ asupra drepturilor sau obligatiilor
Delegatului, in baza prezentului Contract.
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(2) in cazul Tn care Delegatul are dreptul sa rezilieze prezentul Contract se va aplica mutatis
mutandis procedura prevazuta la Articolul 21 alin. (2).

CAPITOLUL IX. FORTA MAJORA SAU CAZUL FORTUIT

Articolul 23 - Forja majori sau cazul fortuit

(1) Forja Majora” ’inseamna un eveniment mai presus de voin+a Parjilor, care nu se datoreaza
gre9elii sau vinei acestora, imprevizibil 9i care face imposibila executarea 9i respectiv
Tndeplinirea Contractului. Aceasta include, in sensul prezentului contract, si evenimente
nefavorabile de caz fortuit, conform celor de mai jos. Evenimentele de for$ majora vor
include urmatoarele, tara a se limita la acestea:
a) Evenimente naturale de for$ majora cum ar fi:

trasnQte, cutremure, uragane 9i alte condijit climaterice extraordinare ca de exemplu
temperaturi anormal de scazute;
explozii, fec sau inunda Iii (daca nu sunt cauzate de Partea respectiva sau orice alta
persoana pentru care aceasta este responsabila);
contaminari nucleare, chimice sau biologice (daca nu sunt cauzate de Partea
respectiva sau orice alta persoana pentru care aceasta este responsabila);
bombe sau alte munijii neexplodate sau descoperiri de fosile sau relicve arheologice,

b) Evenirnente politice de for@ majora cum ar fi:
razboi sau razboi civil (declarat sau nu) sau conflict armat, invazii sau acte ale
inamicilor externi, blocade 9i embargouri;
actiuni violente de strada sau rebeliuni civile:
orice act sau amenintare de terorism credibila Tn mod rezonabil la adresa partii
resFective sau privind bunurile de infrastructura aferente Serviciului;
greve 'sau atte mi9cari revendicative la scara najionala 9i motivate predominant politic.

c) Evenimente nefavorabile de caz fortuit cum ar fi:
refuzul, fara un motiv justificat, oricarei Autoritali Competente de a elibera orice aviz,
permis, licen@ sau a oricaror autoriza Iii necesare executarii obligatiilor contractuale,
retragerea acestora sau refuzul de a reTnnoi aceste avize, permise, licente sau
autorizajii sau orice acte sau omisiuni ale oricarei Autoritati Competente avand efecte
similare :

orice actiune reglementara neTntemeiata sau nerezonabila dispusa de oricare
Autoritate Competenta Tmpotriva Delegatului (care poate include orice anulare sau
revocare a oricaror permise, licen+e sau autoriza yi existente, fara un motlv Tntemeiat);

orice rechizi+ionare, expropriere, nationalizare sau confiscare de facto a oricarui bun
iau drept semnificativ al Delegatului de catre Guvernul Romaniei sau de catre oricare
Autoritate Competenta (alta decat ca rezultat al Tncalcarii de catre Delegat a
permiselor, licentelor, autorizajiilor sau a Legii);

- orice acte ilegale din partea unor teRi inclusiv poluarea ilegala, in mod intentionat sau
accidental

- Tntreruperea neanunjaH a alimentarii cu energie electrica de catre furnizor.
(2) Forja Majora nu va include: probleme financiare ale Par{ilor, livrarea cu Tntarziere a

materialelor sau executare cu Tntarziere/neexecutarea de catre contractantii acestora a
obligatiilor lor contractuale, condijii meteorologice posibile Tn condijiile climatice din Aria
Delegarii, insuficien+a forjei de munca sau a echipamentelor sau a materialelor (daca nu se
datoreaza Forjei Majore).

(3) in situdtia Tn care un eveniment de Forta Majora (conditie care va include consecintele
acestuia) Tmpiedica una dintre ParIi sa T9i respecte sau Tntarzie respectarea obliga+iilor
decurgand din prezentul Contract, se vor aplica urmatoarele masuri:

a) Partea va fi scutita de respectarea 9i de raspunderea pentru nerespectarea acelor
obligajii pe care nu le poate Tndeplini ca o consecin}a a unui eveniment de For$
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Majora, fara a aduce prejudicii obliga+iilor de incheiere a asigurarilor
corespunzatoare, astfel cum este prevazut Tn prezentul Contract.
Orice perioada de timp acordata sau permisa Tn baza prezentului Contract pentru
Tndeplinirea oricarei obligatii (inclusiv obligajiile legate de Indicatorii de Performanta
9i durata Contractului daca Forja h4ajora a afectat integral executarea acestuia) va
fi prelungita cu perioada de Hmp cat dureaza evenimentul de FoRa Majora; cu
condi+ia, totu9i, ca Partea afectata sa-9i fi respectat obligajiile ce-i revin Tn baza alin.
.(4) 9i (5) ale prezentului articol.

b)

(4) o Parte afectata de un eveniment de For$ Majora va informa cealalta Parte, cat mai curand
posibil, dar nu mai tarziu dc 3 (trei) Zile Lucratoare dupa ce ia cuno9tin@ de aparitia unui
eveniment de For$ Majora, furnizand detalii complete despre durata 9i efectele estimate ale
acestuia. Daca evenirnentul de For+a Majora dureaza mai mult de o saptamana, Partea
afectata va informa periodic cealalta Parte, dar nu mai rar de o data la doua saptamani
despre derularea evenimentelor.

(5) O Parte afectata de un eveniment de For+a Majora va depune toate eforturile pentru a-si
relua Tndeplinirea obligatiilor cat mai curand posibil, iar intre hmp sa diminueze efectele
acestui eveniment, pentru a-9i Tndeplini obligajiile contractuale neafectate de FoRa Majora
9i va informa complet cealalta Parte in legatura cu masurile luate Tn acest sens, cu conditia
ca acest lucru sa nu presupuna costuri nerezonabile pentru Partea afectata de evenimentul
de Forta Majora.

(6) Daca la expirarea unei perioade de cel pujin 45 zile de la aparitia unui eveniment de Forta
Majora, acest eveniment de Forla Majora (sau consecin+ele acestuia) continua si afecteaza
in mod semnificativ furnizarea Sewiciului sau executarea obligajiilor contractuale, astfel
Tncat majoritatea Indicatorilor de Performan@ inca de atins nu poate fi Tndeplinita si/sau
majoritatea acelor Indicatori de Performan@ atunci cand respectarea acestora a fost deja
Tndeplinita nu poate fi menjinuta ca urmare a acelui eveniment de Forta Majora, atunci
oricare dintre ParTi va avea dreptul sa notifice celeilalte Parji Tncetarea prezentul Contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese, in orice moment dupa expirarea acestei
perioade, cu condi+ia ca evenimentul de FoRa Majora sa continue inca in momentul acestei
notificari 9i cu un preaviz de 10 (zece) Zile.

CAPITOLUL X. CLAUZE SPECIALE

Articolul 24 – POLITICA PRIVIND FORTA DE MUNCA

(1) Delegatul va asigura forja de munca necesara pentru furnizarea Sewiciului, precum si
formarea profesionala a salaria+ilor. Delegatul este raspunzator de angajarea Tn prestarea
Serviciultli a unui numar suficient de persoane cu abilitatile, Tndemanarile, cunostintele,
instruirea, calificarile, autorizarile 9i experienta necesare Pi adecvate unei bune desfasurari
a Serviciului 9i se va asigura ca are suficient personal de rezerva pentru prestarea Tn bune
condi+ii a Sewiciului, pe toata Durata Contractului.

(2) Delegatul se va asigura ca toy angajatii sai implicati Tn prestarea Sewiciului vor fi instruiti
corespunzator cu:

a) sarcina sau sarcinile pe care angajatul Ie va executa;
b) toate prevederile importante ale Contractului, inclusiv Regulamentul Serviciului si

Caietul de Sarcini al Serviciului, anexe la prezentul Contract;
c) toate procedurile 9i standardele convenite Tntre Parji la anumite interval de Hmp;
d) todte procedurile, regulile, regulamentele 9i legile aplicabile pentru prestarea

Serviciului, inclusiv regulile de sanatate 9i securitate Tn munca, riscul de incendiu si
prevederile Tn caz de incendiu;
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(3) Delegatul va furniza mijloace de identificare a personalului angajat 9i va solicita personalului
sa poarte 9i sa aiba la vedere Tnsemnele de identificare pe toata durata fumizarii/prestarii
Serviciului

(4) Delegatul se va asigura ca personalul propriu T§i Tndepline§te Tndatoririle in conformitate cu
prezentul Contract.

(5) Pe perioada executarii prezentului Contract, Delegatul se va conforma politicilor referitoare
la conduita personalului (inclusiv cele referitoare la masurile de siguran@) existente Tn
Regulamentul intern al siu. Delegatarul va avea dreptul sa solicite Delegatului comunicarea
Regulamentului intern 9i modificarea Regulamentului intern in rnasura Tn care solicitarea de
modificare este rezonabila, 'in legatura cu dispozi+ii ale Regulamentului care afecteaza
modul de prestare a Serviciului 9i Tn conformitate cu Legea aplicabila, dispozitiile legale
aplicabile. Dupa aprobarea Regulamentului intern, Delegatul TI va afi§a Ia Ioc vizibil si iI va
aduce la cuno9tin@ tuturor angajajilor, facand dovada acestei formalitali catre Delegatar prin
prezentarea semnaturilor de luare la cuno9tinta. Delegatul va lua masuri disciplinare
corespunzatoare Tmpotriva oricarei persoane angajate de acesta care nu respecta
prevederile Regulamentului intern

(6) Delegatul este raspunzator Tn Tntregime de angajarea 9i de condi+iile de lucru ale angajatilor
sai

(7) Delegatul este raspunzator 9i va suporta toate costurile 9i cheltuielile legate de angajarea
personalului, de transportul acestuia 9i achitarea Ia Hmp a salariilor.

(8) in cazul Tncetarii prezentului Contract, Delegatul este de acord , iar Delegatarul se angajeaza
sa asigure preluarea de catre noul operator al Sewiciului, in masura Tn care va fi posibil, a
salariajilor Delegatului.

(9) Personalul angajat al Delegatului beneficiaza de toate drepturile prevazute Tn contractul
colectiv sau individual de munca. Delegatul va Tntocmi planuri anuale1 pe categorii
profesionale de angajaji, in vederea perfec+ionarii acestora, prin participarea lor la cursuri,
seminarii, instruiri.

(10) Numarul angaja+ilor Delegatului va fi stabilit de acesta, in funcjie de politicile proprii, dar
sa fie suficient pentru fumizarea/prestarea Serviciului.

(11) Delegatul va lua toate masurile necesare privind igiena, sanatatea, securitatea la locul de
munca 9i normele de protectie a muncii, in conformitate cu Legea. Delegatul va aplica
metode sigure de lucru pentru toate activitalile prestate Tn sensul Contractului sau orice alte
activitati care au legatura cu acesta, pentru a asigura securitatea 9i sanatatea propriilor
angaja Vi, precum 9i a reprezentan+ilor Delegatarului 9i a oricarei alte persoane care intra in
incintele -Delegatului. Principiile 9i metodele privind sanatatea si securitatea Tn munca
aplicate de Delegat vor fi Tn conformitate cu Legea.

Articolul 25 – TAXE

Toate obliga+iile fiscale (taxe, impozite etc.) decurgand din prestarea Serviciului sau din
activitatea proprie vor fi suportate de catre Partea careia, in conformitate cu Legea1 Ti
incumba respectiva obliga Tie fiscala.

Articolul 26 – PROPRIETATE INTELECTUAL/\ §l DREPTURI DE AUTOR

Des6nele, planurile, specificatiile, instructiunile, manualele si alte documente create
produse sau comandate de catre Delegat 9i care se raporteaza la prestarea Servic,iului si
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drepturile de autor care sunt legate de acesta, precum 9i toate drepturile de proprietate
intelectuala ale Delegatului vor fi transferate gratuit Delegatarului la Tncetarea Contractului.

Articolul 27 – CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Delegatul va lua toate masurile necesare pentru a preveni sau Tndeparta orice situa+ie care
are sau p6ate avea ca efect Lompromiterea executarii prezentului Contract in mod obiectiv
si impartial. Astfel de situa+ii pot aparea ca rezultat al intereselor economice, afinita+ilor
politic6 sau 'na+ionale, legaturilor de familie sau emojionale ori al altor legaturi sau interese
comune Oricare ar fi situa+ia, apari+ia unui conflict de interese trebuie notificata de catre
Delegat imediat Delegatarului, in scris.

(2) Delegatul va garanta ca personalul siu, inclusiv cel de conducere, nu se afla Tntr-o situa+ie
care poate da na9tere unui conflict de interese. Delegatul va 'inlocui, imediat 9i fara nici un
feI de compensajie din partea Delegatarului, orice membru al personalului siu care se afla
intro astfel de situatie:

(3) Delegatarul T9i rezewa dreptul de a verifica daca masurile luate de Delegat Tn conformitate
cu preved6rile prezentului Articol sunt adecvate 9i de a solicita luarea de masuri
suplimentare daca va considera acest lucru ca fiind necesar.

(4) Delegatul se va abjine de la orice legaturi 9i relajii, comerciale sau de alta natura, care au
sau pot avea ca efect compromiterea independenjei sale sau a personalului siu. in cazul Tn
care Delegatul nu poate mentine aceasta independenta, Delegatarul are dreptul de a rezilia
Contractul, conform procedurii prevazute de Articolul 21 (“Rezilierea Contractului”) fara a
aduce atingere dreptului Delegatarului de a solicita despagubiri pentru orice daune suferite
ca urmare a acestei situa+ii.

Articolul 28 - NULITATEA CONTRACTULUI gl DIVIZIBILITATEA PREVEDERILOR SALE

(1) Daca, jn orice moment ulterior datei semnarii, orice articol sau prevedere a prezentului
Contraet egte declarata de orice instan+a dejudecata competenta ca Hind nelegala, nub sau
inaplicabila, conform legii, respectivul articol sau respectiva prevedere nu va avea for@
juridica Pi efect juridic, Tnsa' nelegalitatea sau inaplicabilitatea lor nu va avea vreun efect
asupra validitalii 9i aplicabilita+ii oricaror alte prevederi ale prezentului Contract, care vor
ramane Tn continuare valide 9i aplicabile- in masura permisa de lege.

(2) Parjile convin sa depuna toate eforturile pentru a negocia o modificare echitabila a articolelor
sau prevederilor acestui Contract care sunt anulate sau inaplicabile, iar validitatea sau
aplicabilitatea celorlalte prevederi ale Contractului nu va fi afectata prin aceasta.

(3) Parjile convin ca, la Tncetarea din orice cauza a Contractului, prevederile privind ob ligajia
DelegatulOi- de asigurare a continuitalii Serviciului pentru o perioada de maximum 90
(nouazeci) de Zile, precum 9i prevederile articolului 17 („Raspunderea contractuala”) 9i ale
articolului 19 („Raspunderea Delegatului”), precum 9i ale articolului 29 („Litigii”) sa ramana
in vigoare 9i sa T9i produca efectele Tn legatura cu toate aspectele contractuale care pot
aparea sau se pot men+ine dupa data Tncetarii Contractului.

Articolul 29 - LITIGll

(1) Delegatarul 9i Delegatul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice ne’injelegere sau disputa care se poate ivi 'intre ei in cadrul sau Tn
legatura cu Tndeplinirea contractului.
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(2) in cazul in care rezolvarea neTnjelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solujionare instan jei judecatore9ti de drept comun din Munincipiul Bucure9ti.

Articolul 30 - NOTIFICARI

( 1) in accepjiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil Tndeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut Tn partea introducHva
a prezentului contract.

(2) 'in cazul Tn care notificarea se face prin po9ta va fi transmisa, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire 9i se considera primita de destinatar Ia data menjionata de oficiul
postal primitor pe aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se trimite prin e-mail sau fax, ea se considera primita Tn prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parji, daca nu sunt confirrnate,
prin intermediul uneia dintre modalitalile prevazute la alineatele precedente.

Prezentul contract de delegare de gestiune intra in vigoare Ia data semnarii, in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

DELEGATAR DELEGAT
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Anexa nr. 1
Regulamentul sewiciului RTDE
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Anexa nr. 2
Caietul de sarcini al serviciului RTDE pentru zona operajionali corespunzitoare

Primiriei Municipiului Bucure9ti (zona centrala)
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Anexa nr. 3
Structura tarifara aprobata prin HCGMB nr. 289/2026
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Anexa nr. 4
Inventarul bunurilor utilizate Tn derularea Contractului, pe categorii (bunuri de retur,
bunuri de preluare 9i bunuri proprii), inclusiv bunurile puse la dispozijia Delegatului

4.1 Bunuri de retur

Nr 1 DENUMIRE
BUNcrt.

ADRESA Suprafaja Nr carte I PROPRIETAR
funciara

VALOARE
INVENTAR

IMOBIL
TEREN

Splaiul Unirii
nr. 1 76

Sector 4
Bucuresti

25579mp 220252 Municipiul
Bucure9ti

155.316.200 lei

4.2 Bunuri de preluare

Nr 1 DENUMIRE
BUNcrt.

ADRESA Suprafa ja Nr carte I PROPRIETAR
funciara

VALOARE
INVENTAR

4.3 Bunuri proprii

Nr 1 DENUMIRE
BUNcrt.

ADRESA Suprafaja Nr carte F PROPRIETAR
funciari

VALOARE
INVENTAR



Anexa nr. 5
Programul de investi}ii
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Anexa nr. 6
Indicatorii de performanji, obligajiile de raportare 9i consecinjele neindeplinirii acestora

1. Indicatorii de performan@ de mai jos sunt obligatorii pentru Delegat pe toata durata Contractului 9i se
monitorizeazi de catre Delegatar, pe baza rapoartelor Delegatulut, a datelor din registrul acestula 9i a
datelor din registrul unic de eviden@ a vehiculelor ridicate, administrat de DGPLCMB.

2. Verificare: indicatorii se verifica pe baza registrului unic de evidenla a vehiculelor ridicate, rapoartelor
Delegatului, documentelor fiscale, situa+iilor operative 9i verificarilor Delegatarului.

3. Consecinte: neTndeplinirea izolata atrage notificare 9i termen de remediere; neTndeplinirea repetata sau
nejustificata atrage penalitali contractuale; neTndeplinirea grava, inclusiv lipsa depozitului funcjional, lipsa
flotei minime, imposibilitatea prestarii in regim 24/7, refuzul raportarilor sau neplata redevenjei, poate
constitui abatere grava 9i temei de reziliere.
4. Depa9irile justificate de situa Iii obiective se men+ioneaza distinct in raportare 9i nu se penalizeaza
automat, daca sunt docurnentate Tn registrul unic de evidenji a vehiculelor ridicate.
5. Valorile-tinta corespund cerinjelor din Caietul de Sarcini (Anexa nr. 2 la contract), in special art. 13 (timpi
de raspuns), art. 19 (termen de eliberare) 9i art. 21 (obligatii opera{ionale, de raportare 9i de asigurare).

Nr. I Indicator de performan@ Tina / P rag minim
Mod de
masu rare Penalitate la neindeplinire

1 1
23:00, zile lucratoare) F disponibilitatea libera de

sarcini a autospecialei

din registrul unic 1 50 lei / interventie cu termen
de evidenji I depa9it

m1 e raspuns - noapte, $ 40 minute de la
weekend, sarbitori (23:00- 1 disponlbilitatea libera de
7:00) sarcini a autospecialei

(

de evidenji i depa9it

r a
vehiculului

$ 30 minute de la
prezentarea documentelor
complete

r

unic de evidenji F nejustificata

I
reclamajiilor

= 95% in termen de 30 de
zile

Modul Petitii /
raport lunar

100 lei / petitie
nesolujionata Tn termen

5 Acurate+ea 9i transmiterea
la termen a raportarilor

100% din rapoarte, la
termenele stabiltte

Verificareac

catre Delegatar I eronat

6 Integritatea vehiculelor
(avarii imputabile
Operatoru lui)

$ 0.5% din interventiile
lunare

PV predare-
prlrnlre +
reclamatii

Acoperirea integrala a
prejudiciului + 100 lei / caz

r
auto 9i a depozitului cu
Caietul de Sarcini

100% pe toata durata
Contractu lui

Control periodic ] Notificare + termen
/inopinat I remediere 15 zile; abatere

grava la repetare

6. Penalita jle prevazute Tn tabel se aplica prin nota de constatare a Delegatarului, se factureaza separat,
fara a exclude dreptul la daune-interese.

7. NeTndeplinirea repetata (de minimum 3 ori in 6 luni consecutive) a oricarui indicator esential (nr. 1-4)
constituie abatere grava 9i da dreptul Delegatarului de a rezilia Contractul Tn condi+iile art. 13.

8. Pragurile 9i p.enalitalile pot fi ajustate prin act adi+ional, cu aprobarea Consiliului General at Municipiului
Bucuresti.

DELEGATAR DELEGAT
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Anexa nr. 7
Proces-verbal de recepjie a capaciti Pi opera}ionale a Delegatului

(model)

Tncheiat astazi, / , in vederea constatarii Tndeplinirii de catre Delegat a obligatiilor din
Perioada de Mobilizare, prevazute Ia art. 3 din Contractul de delegare 9i Tn Caietul de Sarcini (Anexa nr.
2 la contract).

Comisia de receptie desemnata prin Dispozi+ia Primarului General nr.
din

/ compusa

1. – pre9edinte;
– membru:

– memE)ru,

a procedat la verificarea Ia faja locului 9i pe baza de documente a urmatoarelor conditii:

Nr. I Condi Pe verificati Temei (Caiet de
Sarcini)

indeplinit
(DA/NU)

Observajii

1 1 . 5–6
21 pentru >4t) + 1 de rezerva, cu cerinjele tehnice
Tndeplinite

2

3

Spatiu de depozitare 2250 vehicule 9i =15.000 mp, cu titlu
juridic pe durata Contractului

art. 9

Cerinte tehnice 9i de securitate depozit (Tmprejmuire.
iluminat, paza 24/7, CCTV 90 zile, dadire rela Iii cu
publicul, IT integrat)

art. 10

4 Program de eliberare 24/7 la punct de depozitare cu
acces public

art. 11

5

6

7

8

1 +
operatori/echipaj)

Polite de asigurare: RCA, CASCO, raspundere civila
profesi6nala, asigurarea depozitelor

art. 21 lit. E

Obliga+ii privind protecjia datelor art. 21 lit. D

Tncheierea Procesului-verbal de predare-primire a
bunurijor pus'e la dispozijie

art. 3 alin. (5) lit.b)
din contract

CONCLUZIA COMISIEI

[] ADMITERE – toate conditiile sunt Tndeplinite; se stabile§te Data de tncepere: /

[] ADMITERE CU OBIECTIUNI – deficienje minore, termen de remediere de maximum 15 zile, pani la
/

[] RESPINGERE – nu sunt Tndeplinite condijtile esenjiale (nr.
remedia.

I; Delegatul are obligatia de a le

Obiectiuni / observatii

DELEGATAR DELEGAT

COMISIA DE RECEPTIE

(nume, semnaturi) (nume, semnatura. 9tampila)
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V

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

. /3£.';#//7 .o//caG

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea 9i completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind aprobarea infiinjirii ;i

organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrali) a serviciului public de

ridicare, transport, depozitare 9i eliberare a vehiculelor stajionate sau parcate neregulamentar pe

terenuri aparfinand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure9ti (sewiciul „RTDE")

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucure§ti nr. 290/30.06.2026 a fost aprobata

infiinjarea ;i organizarea, pentru zona operajionala corespunzatoare Primariei Municipiului Bucure§ti (zona

centrala), a serviciului public de ridicare, transport, depozitare ;i eliberare a vehiculelor stajionate sau

parcate neregulamentar. Totodata, a fost aprobata gestiunea delegata cu atribuire directa catre Compania

Municipala Parking Bucure$i S. A., precum ?i caietul de sarcini §i forma contractului de delegare.

in forma aprobata nu a fost insa identincat §i pus la dispozi Ha operatorului un imobil aparlinand

Municipiului Bucure§ti care sa asigure func ga de depozit RTDE. Depozitarea este o componenta

indispensabila a serviciului, iar lipsa unui titlu clar de folosin}a §i exploatare ar impiedica predarea

amplasamentului, amenajarea acestuia, recep Tia capacitaIii opera}ionale §i inceperea efectiva a serviciului.

in acest scop a fost identincat terenul intravilan situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4, inscris in

cartea funciara nr. 220252, cu numarul cadastral 220252, avand suprafa}a de 40.227 mp din acte §i 25.579

mp masurata. Imobilul reprezinta proprietatea Municipiului Bucure$i §i se ana in administrarea

Administra}iei Fondului Imobiliar Tn baza HCGMB nr. 765/2018, astfel cum a fost completata prin

HCGMB nr. 424/2019. Raportul de evaluare indica, la data de 08.07.2026, valoarea de 155.316.200 lei.

Alegerea amplasamentului din Splaiul Unirii nr. 176 este justificata de proximitatea faIa de inelul

central §i de legatura directa cu arterele principale ale zonei opera}ionale. Pozi}ionarea permite reducerea

timpilor de transport al vehiculelor ridicate, a consumului de combustibil ;i, in mod corespunzator, a

costurilor de operare.

Operatorului Ti poate fi Tncredin Fat imobilul, prin contractul de delegare, administrarea opera}ionala

§i exploatarea infrastructudi necesare serviciului, in temeiul art. 12 §i art. 28 lit. f) din OG nr. 71/2002.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod po$taI 050013, sector 5. Bucure$ti,
Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



De asemenea, se propune inlocuirea integrala a caietului de sarcini §i a contractului de delegare,

pentru corelarea cu forma actualizata a Regulamentului RTDE §i cu cerin Tele de opera}ionalizare.

Avand Tn vedere cele mendonate mai sus, precum ;i raportul de specialitate comun al Direc}iei

Transporturi si DirecTiei Patrimoniu, supun spre dezbatere §i aprobare Consiliului General al Municipiului

Bucure;ti proiectul de Hotarare pentru modificarea §i completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind

aprobarea Tnfiinladi ;i organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrala) a

serviciului public de ridicare, transport, depozitare §i eliberare a vehiculelor sta}ionate sau parcate

neregulamentar pe terenuri apar}inand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure§ti (sewiciul

RTDE").9:

PRIMAR GENERAL

Ciprian CIUCU

Direcfia Juridic

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. md po;taI 050013, sector 5, Bucure9ti

Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb. ro



V

PRIMARIA MUNICIPIULUI
Direcjia Generala Servicii Publice

Direcjia Transport
Directia Patrimoniu

BUCURE§TI

N, JJ.£lfg../I?.-. .'. I$..2026

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea §i completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind aprobarea infiinjirii §i

organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrala) a serviciului public de

ridicare, transport, depozitare ;i eliberare a vehiculelor stajionate sau parcate neregulamentar pe

terenuri apar{inand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure§ti (serviciul „RTDE")

Prin Hotararea Consiliu lui General al Municipiului Bucure§ti nr. 290/30.06.2026 a fost aprobata

infiinjarea §i organizarea, pentru zona opera}ionala corespunzatoare Primariei Municipiului Bucure§ti

(zona centrala), a serviciului public de ridicare, transport, depozitare §i eliberare a vehiculelor sta}ionate

sau parcate neregulamentar. Totodata, a fost aprobata gestiunea delegata cu atribuire directa catre

Compania Municipala Parking Bucure§ti S. A., precum §i caietul de sarcini ;i forma contractului de

delegare.

in forma aprobata nu a fost insa identificat §i pus la dispozi jia operatorului un imobil aparjinand

Municipiului Bucure§ti care sa asigure func fia de depozit RTDE. Depozitarea este o componenta

indispensabila a serviciului, iar lipsa unui titlu clar de folosin@ §i exploatare ar impiedica predarea

amplasamentului, amenaj area acestuia, recep jia capacitaIii operajionale §i inceperea efectiva a serviciului.

in acest scop a fost identificat terenul intravilan situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4, inscris in

cartea funciara nr. 220252, cu num&ul cadastral 220252, avand suprafaja de 40.227 mp din acte §i 25.579

mp masurati.
Imobilul reprezinta proprietatea Municipiului Bucure§ti §i se ana in administrarea Administra}iei

Fondului Imobiliar potrivit prevederilor HCGMB nr. 765/22.11.2018, privind transmiterea in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar a zece imobile in scopul dezvoltarii si regenerarii urbane,

precum si obtinerii de venituri la bugetul local al municipiului Bucuresti, pan procedud de tip P.P.P. -

parteneriat public – privat completata, prin H.C.G.M.B. nr.424/3 1 .07.2019.

Pentru imobilul teren intravilan categoria curji construc Iii identificat cadastral cu nr. 220252, cu o

suprafala de 40.227mp din acte §i 25.579mp suprafa}a masurata, situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4,

a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 112463/08.07.2026 de catre Asocierea Mapps Master Appraisal-

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod po;taI 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb.ro
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Business Valuation, in baza contractului Subsecvent nr. 177/25.03.2026 §i a Notei de comanda nr.

112463/03.07.2026, potrivit caruia acesta are o valoare de inventar de 155.316.200 lei.

In cartea funciara nr. 220252, a imobilului cu adresa Splaiul Unirii nr. 176, sector 4 sunt inscrise

in Partea III. Sarcini: Urmarire silita pentru suma de 69.312.000 euro, urmare a cererii formulate de

Costanda costica §i C:ostanda Maria impotriva debitorului Nhmicipiul Bucure§ti prin Primar General;

urmarire silita imobiliara din dosarul de executare nr.202EP/2018, BEJ Peticaru Eduard, pentru

recuperarea sumei de 37.839.257,30 euro ca urmare a cererii creditorului Costanda Costica §i Costanda

Maria, Tmpotriva debitorului Municipiul Bucure;ti pnn Primar General §i notare litigiu ce are ca obiect:

“anulare Dispozi He Primar General..., constatarea calitaTii de persoana Tndreptalita la restituirea in

natura...” dosar civil nr.44905/3/2025 aflat pe rolul Tribunalului Bucure§ti.

Imobilul identificat pentru fancjionarea serviciului public de ridicare, transport, depozitare §i

eliberare a vehiculelor sta}ionate sau parcate neregulamentar, pentru zona opera{ionala corespunzatoare

Primariei Municipiului Bucure§ti (zona centrala), va avea destinaTia exclusiva de depozit RTDE §i se
include in infrastructura edilitar-urbana necesara realizarii serviciului.

Acesta va fi pus la dispozi Ha Companiei Municipale Parking Bucure§ti S. A., ca bun de retur, in

cadml ;i pe durata Contractului de delegare a gestiunii serviciului RTDE, cu transmiterea posesiei §i a

dreptului contractual de folosin@ §i exploatare, exclusiv in vederea amenajarii, organizarii §i operarii

depozitului RTDE.

Punerea la dispoziTie a imobilului anterior menjionat este accesorie delegarii serviciului, nu

transfera dreptul de proprietate ;i nu constituie un drept real de administrare Tn favoarea operatorului.

Posesia §i folosin}a nu pot fi exercitate separat de Contractul de delegare §i inceteaza de drept la Tncetarea

acestuia, indiferent de cauza.

Alegerea amplasamentului din Splaiul Unirii nr. 176 este justificata de proximitatea faIa de inelul

central §i de legatura directa cu arterele principale ale zonei operajionale. Pozi{ionarea permite reducerea

timpilor de transport al vehiculelor ridicate, a consumului de combustibil §i, in mod corespunzator, a

costurilor de operare.

Suprafa}a masurata de 25.579 mp depa§e§te cerin}a minima de 15.000 mp prevazuta in caietul de

sarcini §i permite asigurarea capacita}ii de minimum 250 de vehicule, a circula}iilor interioare, a spajiilor

administrative §i pentru relajii cu public:ul. Utilizarea unui bun municipal evita costurile §i riscurile unei

achizi Iii sau Tnchideri de la terri pe durata delegarii §i permite menjinerea investiliilor realizate in
patrimoniul Municipiului. Operatorul va suporta costurile de amenajare, autorizare, paza, utilitari,

Tntrejinere §i exploatare, in condi}iile contractului.

Operatorului Ti poate fi incredin}at imobilul, prin contractul de delegare, administrarea

operajionala §i exploatarea infrastructurii necesare serviciului, in temeiul art. 12 §i art. 28 lit. f) din C)(J nr.
71/2002

Solujia consta Tn revocarea dreptului de administrare al Administrajiei Fondului Imobiliar9

destinarea imobilului funcjionarii serviciului RTDE, includerea lui in infrastructura edilitar-urbana

necesara sewiciului §i punerea la dispozi jia Companiei Municipale Parking Bucure$i S. A., ca bun de

retur, prin contractul de delegare. Municipiul pastreaza proprietatea iar operatorul prime§te numai posesia
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;i dreptul contractual de folosin@ §i exploatare, limitate la durata §i obiectul deiegarii. La incetarea

contractului, folosinTa inceteaza de drept, iar imobilul §i investiliile stabilite ca bunuri de retur se predau

Municipiului.
De asemenea, se propune inlocuirea integrala a caietului de sarcini §i a contractului de delegare,

pentru corelarea cu forma actualizata a Regulamentului RTDE §i cu cednjele de opera}ionalizare.

Modificarile principale privesc:

introducerea depozitului din Splaiul Unirii nr. 176 ca bun de retur, pus la dispozi ria operatorului

exclusiv pentru prestarea serviciului;

stabilirea redeven Tei la 1% din veniturile efectiv incasate, Hra TVA, fala de procentul necompletat

din forma aprobata;

detalierea perioadei de mobilizare §i condilionarea inceperii serviciului de recep ga capacitagi

operajionale a operatorului;

reglementarea mai clara a indicatorilor de performan Ta, raponarii, monitorizarii §i consecinlelor

neTndeplinirii acestora;

completarea regimului bunurilor ;i investiliilor, inclusiv utilizarea, eviden}a §i restituirea

depozitului la incetarea contractului;

detalierea cazurilor §i procedurilor de raspundere, reziliere §i incetare a contractului.

FaTa de cele de mai sus, a fost intocmit proiectul de hotarare a Consiliului General al Municipiului

•

Bucure§ti pentru modincwea §i completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind aprobarea infiin}arii §i

organizarii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrala) a serviciului public de ridicare,

transport, depozitare §i eliberare a vehiculelor stalionate sau parcate neregulamentar pe terenuri

apar}inand domeniului public sau privat al Municipiului Bucure§ti (serviciul „RTDE").

•

•

•

©

•

Direcfia Generali Servicii Publice
Director General

Roxana IONESCU
D I ]$1:1i: m

+“,
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Asociefea MAPPS MASTER APPRAISAI - BUSINESS VALUATION

ADRESA DETNSOTIRE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Tn baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 112463/03.07.2026

Pmzentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate dejinut de Municipiul Bucure9ti

asupra unui imobil format din teren intravilan categoria curl construe;it, identificat cadastral cu nr.220252,

cu o suprafa@ de 40.227 mp din acte 9i 25.579 mp suprafa}a masurata, situat Tn Bucure9ti, Splaiul Unirii nr.

176, sector 4

RapoduI a fostTntocmit in vederea evaluadi bunurilorproprietate publica tennuri Tn conformitate cu

dispaitiile art. (3) 9i art. (5)-(11) 9i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea 9i amort}zarea

activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institujiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, pncum $ pe baza

dispuitHlor aR. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activelor fixe aflate in

patrimoniul institujiilor publice.

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilitatea autorita+ilor publice,

evaluarile efectuate pentru a fi incluse intro situaye flnanciaM vor fi realizate astfel Tnc8t si respecte

wrintele Standardelor de Raportare Financiaa aplicabile. Se aplicg 9i pHncipiile conjinute Tn Standardele

generale de evaluare valabile la data evaluarit cu excep+ia cazului Tn care acestea sunt modificate in mod

special de catre o ceHnp a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Scopul evaluarii este estimarea valorilor contabile / valorii de inventar a activelor fixe de natura

terenurilor Tn vederea Tnregistrarii Tn situa+iile financiare. La baza evaluarii au stat informajtile furnizate de

catre Municipiul Bucure9ti.

Raportut a fost structural dupa cum urmeaza:

e Termenii de referin;a ai evaluadi
• Prezentarea §i analiza datelor

• Abordarea irt evaluare si rationamentul

• Anexe

in urma aplicarii metodobgiei mai sus men{ionate, in condi jile termenilor de referinta, a and Tn

vedere condigi le limitative privind tnspecjia 9i documentarea, ipotezele de lucru 9i ipotezele speciale emise

in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa/ valoarea de inventar

pentru terenul intravilan categona cu4i constructii, in suprafa@ de 40.227 lnp din acte 91 25.579 mp

$uprafaja misurati, identtficat cu numarul cadastral 220252, situat in Bucure}ti, Splaiul Unirii nr. 176,
sector 4 este:

Valoare

Valoana justi unHarg (euro/mp)

Valoarea ju8a totali
Data evaluiril

I o/lou

Euro

1 ,160

29.671.640

08.07.2026

5.2345

Le

6.072

155,316.200

Report de evaluan propdetate Imoblliarg- oomanda nr. 112463/03.07.2026 paglna 2
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Asocler\ea M APPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

Argumentele care au stat la baza e:aborarii acestei opinii sunt :

B Valoarea a fost objinuta !in8nd seama de condijtile limitative privind documentarea 9i

inspecjia. termenii de referin}a, ipotezele 9i aprecieHle prezente Tn raport.

• Valoarea este valabila Ia data evaluarii 9i pentru destinatia precizata Tn mport.

• Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului referitoare la vabarea proprietalii
imobiFiare.

Rapodul afost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor9i metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asocia}ia Na+ionali a Evaluatodlor Autorizati din Rom8nia).

Evaluatorul menjioneaza ca nu are cuno9tin@ de existen;a unui conflict de interese care sa-I

Tmpiedice sa nalizeze acest raport de evaluare pentru clientul mai sus menlionat. Opiniile 9i estimari te

exprimate Tn raport au fost facute pe baza celui mai bun rajionament 9i nu garanteaza Tndeplinirea lor Tn

cazul unei tranzac+H, Orice acjiune Intreprinsa de client sau oricare alta parte implicata trebuie sa se bazeze

pe rationamentul tor, iar Tn pmcesul decizional trebuie luaji in calcul 9i aIji factori, nu numai elementele

prezentate Tn acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana

HdL~~(__

Raport de evaluan pnpd8tate Imobiliari- comanda nr. 112463/03.07.2026 pagin8 3
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Asa,cie,rea M APPS MASTER APPRAISAI - BUSINESS VALUATION

REZUMATUL RAPORTULUI

Utilizarea

de$emnati (scopul
evaluinl)

UUlizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valoHI de tnventar, raportarea financiara, respectiv

inegistrarea valorii juste Tn situaTiile financiare

Identificarea
sublectului evaluirii

Sublectul evaluarii Tl reprezinta un imobil format din teren intravllan categoria cuRi construc{ii,

identificat cadastral cu nr.220252, cu o supnfa}a de 40.227 mp din acte ii 25.579 mp suprafata

masurata, situat in Bucure9ti, Splaiul Unirii nr. 176, sector 4

Ttpul valorli utilkate Tn conformitate cu utilizarea desemnata a evaluarii, tipul valorii este valoareajusta

Premisa evaluirii Cea mai bung utilizare a terenului

Dreptul de
proprietate

lpotue speclale

Dreptul absolut de proprietate.

Evaluarea se realizeaza pe suprafaTa masurata de 25.579 mp, aceasta fiind suprafaja mata rezultati

din masuritorile cadastrale actuale (conform CF, „Din acte: 40,227 mp / Mgsurata: 25,579 mp"),

Valoarea de inventar propusa spre Tnregistrare se raponeaza la suprafa ja masurata.

Din extrasul de Carte Funcia6 nr. 220252 (Partea Ill - Sarcini 9i Part@ it) rezukg existenta unor

urmariri silite imobiliare ;i a unor Iitigii Tn curs (dosare nr. 13231/302/2019, 38334/3/2019,

44905/3/2025), inclusiv o cerere de constatare a calitafii de persoana Tndrepta+ita la restituire.

Prezentul raport estimeaza valoarea justa in ipoteza speciaH a dreptului deplin de proprietate, liber

de sarcini, Tntrucat scopul evaluadi este raportarea financiaM (valoarea de inventar), iar sarcinile de

natura urmadrii silite Vi a litigiilor nu modtfica vatoarea de piaP a activulu} fizic, ci afecteaza exclusiv

exercitarea dnptului.

Condl+ii limitative Limitan privind documentarea:

- nu au fost puse la dispozijie certtficatul de urbanism, extrasul de plan cadastral sau planul de

amplasament 9i delimitare a imobilului

- limitari privind inspecgai Inspecjia s-a efectuat doar vizual, din exterior, faa a se face masuritori. in

lipsa pnprietarului, pozele au fost facute din exteriorul pmpdeta Iii,

Abordirile utllizate Abordarea prin pia@

Raultatul obtlnut Euro

mEl]
29.671 .640

Le

ata
155.316.200

Va@

Valoarea justa totala

Data redactirll

nportului

Data evaluirll

08 ,07.2026

08,07,2026

Raport de evaluare propdetate IrnobiHaM- comanda nr. 112463/03.07.2026 paglna 4
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Asocierea M APPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VAIUATION

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL- BUSINESS VALUATION

In baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 112463/03.07.2026.

Lucrarea a fost realizata de Alexe Mariana, membru acreditat ANEVAR, specializarile MAA-EPI,

MAA-EI, EBM cu numarul legitimaqe 17813.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situaliile specifice din raport implied exercitarea

ra+ionamentului evaluatorului. Acest ra+ionament a fost aplicat Tn mod obiectiv, a and in vedere scopul

evaluarii, tipul vabrii 9i ipotezele aplicabile 9i nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua valoarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat ra{tonamente impa4iale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita

diferitelor date faptice §i ipoteze penbu a ajunge Ia o concluzie obiectiva Tn ceea ce pnve9te valoarea, in

a9a feI Tncat rezultatul si fie nepartinitor,

Evaluatorul poseda abili Wi tehnice adecvate, experienp 9i cuno9tin;e despre subiectul evaluarii,

despre piaja pe care acesta se tranzacjioneaza 9i despre scopul evaluarii.

In elaborarea prezentului mport, evaluatoru1 a respectat legislatia Tn vigoare referitoare la actMtatea

de evaluan :

• Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor

• Regulamentul de organizare 9i funcjionare a Asocia+tei Na{ionale a EvaluatorilorAutoHza;i

din Romania - aprobat prin Hota6rea Guvemului Rom&niei nr. 353/2012

e Legea pentru aprobarea Ordonanjei Guvernului nr. 24/2011 pHvind unete masuri in
domeniul evaluarii bunurilor (Legea nr. 99/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, regtementarile, recomandarile, codul

de etica 9i standardele de evatuare a bununlor ANEVAR, edijia 2025, vatabike Ia data evaluar ii .

Mariana Alexe

EvaluatorAutorizat MAA-EPI, MAA-EI, EBM

Membru acredltat ANEVAFR, nr, leg, 17.813

A
aTiT;'B';Ba
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1. TERMENll DE REFERINTA Al EVALUARll

1.1 . Identificarea evaluatorului

Luc,rana a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

in baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 112463/03.07.2026.

Lucrarea a fost realjzata de Alexe Mariana, memE)ru titular ANEVAFI, specializarea Maa'.EPI cu

numaruI legitima+ie 17813.

1 .2. Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/$ollcitantului

Clientul rapoRului este Municipiul Bucure9ti.

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor

Identificarea utilizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucure9ti.

Condi+iI referltoare la utllizarea raportului

Persoana care pnme9te o copie a unui raport de evaluare f6ra sa fi fost identificata de citre

evaluator ca utilizatordesemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau faa a

avea atdbu gi legale sau reglementate Tn legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata

ca „cititorlndreptalit” al raportului de evaluare.

1.3. Identificarea subiectului/ activului supus evaluirii

Subiectu[ evaluarii este un imobil format din teren intravilan categoria curji construejii, identificat

cadastral cu nr.220252, cu o suprafaB de 40.227 mp din acte 9i 25.579 mp suprafaja masurata, situat Tn

Bucure9ti, Splaiul Unini nr. 176, sector 4

In prezentul raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de p©prietate deInut de Primaria

Munictpiutui Bucure§ti.

Evaluarea se realizeaza pe suprafata masurata de 25.579 mp, aceasta fiind suprafaja reala

rezultata din masuratorile cadastrale actuale (conform CF, „Din acte: 40.227 mp / Ma suraH: 25,579 mp").

Valoarea de inventar propu sa spm inregistrare se raporteaza la suprafa;a masurata.

1.4. Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnata a evaluarii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiari, respectiv

Tnregistrarea valorii juste Tn situa{iile finandare.

Raportul a lost Tntocmit Tn vederea reevaluarii unui activ fix corporal de natura terenurilor aflat Tn

patrimoniul Municipiului Bucure9ti, bun apaRinand domeniului privat al Municipiului Bucure9ti, conform

extrasului de carte funciara pus la dispoz4ie.

Estimarea valoriijuste a terenurilor pentru raportare financiaM, se face in baza prevederilor legale.

Raport de eveluare proprlebte Imoblllar6- com8nda nr. 112463/03.07.2026 paglna 6
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A80cierea M APPS MASTER APPRAISAL - BUSINISS VAIUATION

Principalele prevederi legale cu inciden@ asupra aclvitg Iii de reevaluare active sunt:

- Ordinu]ui ministrului finanjelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice

privind organizarea $i conducerea contabilita Pi institutiilor publice cu modtficarile 9i completarile

aduse prin OMFP nr. 3259/2017

- Planu J de conturi pentru institutiile publice 91 instrucjiunile de aplicare a acestuia

- Ordonan+a Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea gi amortizarea activelor fixe afIate in

patrimoniul institu{iilor publice (versiunea actualizata), aprobata pnn Legea nr, 493/2003, cu

modificarile 9i completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei 9i Finan;elor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Norrnelor metodotogi@

privind nevaluarea 91 amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patdmoniul institujiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fostTntocmit Tn vecierea evaluirii bunurilor pnpHetate publica terenuri Tn conformitate cu

dispozilijle art. (3) 9i art. (5)'(11) 9i art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea 9i arnortizarea

activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul Institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum 9i pe baza

dispozijiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea 9i amortizarea activebr fixe aflate Tn

patrimoniul institujiilor publice

in conformitate cu prevederile legale care reglementeaza contabilttatea autorita+iIor publice,

evaluarile efectuate pentru a fi incluse Intro situage financiara vor fi realizate astfel incat sa respecte

cerintele Standardetor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica 9i principiile conjinute in Standardele

generate de evaluare, Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu excep+b cazului Tn

care acestea sunt modificate Tn mod special de catre o cerin+a a standardului de contabilitate relevant sau

a acestui standard.

’in conformitate cu uUlizarea desemnata a evaluarii, tipul valorii este vaIoarea jusH.

Va/oarea justa a unui bun repnzinta suma pentru care un acffy ar putea fi schimbat de bura vo/e

Tntre doua pir{i aflate Tn GunNtin+a de cauzd, in cadrul unei tranzacjii cu pre{ul detenninat obiectiv. Pentru

bunurile care au va/oare de piaji, valoareajust6 esfe identica cu va/oarea de piaP .1

IFRS 13 define$e 1/a/oarea justi ca prejul care ar fi incasat pentru vanzarea unui act/v sau platit

pentru transferul unei datoRI intro tranzac+ie reglementata intre participanfii de pe piaR, la data evaluarI.

OCDE (OQanizajia pentru Cooperare qi DezvoKare Economica) define$e va/oarea justb de pia$

ca pre+ul pe care un cumpaMtor decis l-ar plati unui v8nzitor hot6rat intro tranzacje pe pia+a liberi

1 MINISTERUL FINANTELOR PUBUCE ORDIN 1917/2005 (actualizat) pentru aprobarea NormelOr metodologice
privind organizarea §i conducerea contabilitilii institu;iilor public:e, PFanul de conturi pentru institutiile publice $i
instruc;iunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art. 11 alin. (5) din Hotararea Guvernului nr.
208/2005 privind organizarea $i funclionarea Minlsterului Finan;elor Publice fi a Agentiei Nationale de
Administrare Fisca15, cu modificirile $i completirile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabiliti;ii
nr. 82/1991, republicati.

Raport de evaluare pnprietate Imoblliari- comanda nr. 112463/03.07.2026 pagina 7
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A$ocierea MAPPS MASTER APPRAISAL – BUSINESS VAIUATION

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi convenit, in mod rezonabil, Tntre doug pi4i specifice,

pentru schimbuF unui activ. De9i s-ar putea ca parjile sa fte independente Tntre ele 9i negocierea sa fie

nepidinitoare, nu este necesar ca activul sa $e expus pe piaH, iar pre;ul cenvenit poate fi unul care reflectg

mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru parjHe implicate decat cele de pe

pia P, in ansamblul ei.

Valoarea justa este pre}ul estirnat pentru +ansferul unui activ sau a unei datorii Tntre pa4i

identificate, aflate Tn cuno9tinB de cauza 9i hot6rate, care reflecti interesele acelar par+i.

Defini+ia valorii juste, prezentata in IFRS, este diferita de definijia de mai sus. IVSB considera ca,

in general, defint}ia valorii juste din IFRS este coerenta cu definijia valorii de pia P. Valoarea jusH eere

estimarea pre;ului care este just penhu ambele piRi idenUficate, luand Tn considerare avantajele sau

dezavantajeIe pe care fiecare parte Ie va obIne din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata Tn context

judiciar

Valoarea de pia$ repnzinti suma estimata pentru care un act iv §i/sau o datorie ar putea $

schimbat(i) la data evaluaHI, intre un cump&©tor hotarat qi un v6nzator hotirat, intra tranzac{ie

nepartinitoare, dup6 un marketing adewat qi in care pa4ile au ac+bnat fiec8re in cuno9tin@ de cauza,
prudent g fira constrangero.2

1.6, Premisa valorii

Cea mai buni utilizare a terenului.

1.7. Data evaluirii / Data raportului / Inspec fia
Data evaluarii 08.07.2026

Data redactarii raportului 08.07.2026

Data inspecjiei 06.07.2026

Inspecga a fost efectuata de Alexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu

speciaHzarea EPI, El nr. legitima;ie 12034, in lipsa Clientului. ]nspec+ia s-a facut din exterior, vizual, faa a

se face masuritori.

1.8. Moneda raportului

Moneda rapoaului Euro 9i Lei

5,2345Cursul BNR euro/leu Ia data evaluarii

1.9. Documentarea pentru efectuarea evaluirii

in vederea esHmiHI %lorii de pia A, evaluatorul a Tntreprins urmatoarele aqiuni de documentare 9i
analiza:

2 Standardele de evaluare a bunurilor 2025,SEV I02-Tipurj ale valorii, Anexa -AIO. 1

Raport de evaluare propd6tate imoblllari- cementla nr. 112463f03.07.2026 pa91na 8
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A60cierea M APPS MASTER APPRAISAL – BUSINISS VAIUATION

+ a citit 9i analizatdocumentele referitoare la imobil puse la dispozi Ie de client

• a realizat analiza piejei imobiliare

• a identificat 9i a efectuat inspecjia terenului

• a prelucrat 9i sistematizat materialele documentare

Documentele Tn copie puse la dispozijie de citre beneficiar9i prezentate Tn ANEXA 3 sunt urmatoarele:

• Extras Carte Funciaa nr. 220252, neutFlizabil Tn circuitul civil

Documente care nu au fost puse la dispozi+ie:

• Extras de plan cadastral

• Plan de amplasament 9i delimitare a imobilului

• Certificat de urbanism valabil Ia data evaluarii

1.10. Natura §i sursa informa+iilor 9i a datelor de intrare utilizate

Informat tile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare 9i pe care evaluatorul le-a avut la

dispozi jie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de Incredere 9i suficiente Tn realizarea utilizarii

desemnate a evaluarii (scopului).

Sursele de informajii utilizate au fost:

• documente, date 9i informa;ii primite de la client 9i/sau culese la inspec;ie

• date 98 informa;ii de la firmele specializate 9i de pe internet (site-un specializate);

e reviste 9i publica Iii de specialltate.

In redactarea lucdrii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025 obltgatorii pentru membrii Asociajiet Najionale a EvaluatoHlor Autoriza li din Romania,

1.11. lpoteze generale ;i ipoteze speciale

e Imobilul a fost evaluat Tn ipoteza liber de sarcini, Hra a se One cont de ipoteci, litigti Tn cum sau de

sewitu}h superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de pmprietate.

Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca Hind o opinie

legala. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de pmprietate s-a bazat pe documentele

pnzentate de client/beneficiar, faa a se efectua verificari suplimentare, Proprietatea analizata este

considerata tranzacjionabtla a9a cum eere definitia valorii de piap din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile ia data evaluirii.

Eva[uatoru] nu are cuno9tin+a asupm stadi panilor ascunse sau invizibile ale pnprieta Iii imobiliare

subiect sau asupra condijiilor adverse de mediu care pot majora sau mic9ora valoarea acesteia,

Evaluatorului nu i-a fost solicitat 9i nu i-a fost pus la dispozijie nici un feI de studiu asupra structudi,

gradului de poluare a solului sau condiTiilor adverse de mediu gi nu are cuno9tinta despre lucrari de

acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa facg astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de

lucru ca are o structu6 ce permite construirea de clidiri 9i constructii Tn conformitate cu

e

8
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ngulamentul urbanistic din zona gi nu prezinta urrne de poluare oe ar necesita ac{iuni de
decontaminare.

Evaluatorul obtine informajii, estimiri $i opinii necesare Tntocmirii rapoHului de evaluare, din surse

publice pe care le consided a fi credible 9i conforme cu realitatea. Evaluatorul nu bi asumi

nsponsabilitatea in privin;a acurateTei inforrna;iilor furnizate de paRt.

Acest raporteste realizat plecand de la premisa ca dnptul de p©prietate nu este afectat de sarcint,

neexistand niciun feI de problema de ordin legal. in cazul Tn care ar aparea astfel de probleme,

evaluatorul i9i rezervi dreptul de a modifica rapoltul 9i concluziile acestuia.

Evaluatorul a presupus ca proprietarul 9i utilizatorul imobilelor evaluate respecti reglementanle

prMnd documenta;iile de urbanism, legiFe de constructie, reglementarite referitoare la mediu,

ngulamentele sanitare 91 toate celelalte reglementari privind activitatea desfa9urata.

'in cazul in care nu este specificat in alt feI, existenja substan;e}or periculoase/poluante, care pot

sau nu sa se afle pe propdetate, nu a fost observata de evaluator, Evaluatorul nu 9tie de existenja

acestor materiale/substan je 9i nu estecaJifioat sa identtfice aceste substan;e. Prezenjasubstanjelor

periculoa$e/poluante pot afecta substanjial valoarea proprietalit. Evaluatorul a considerat ca acest

gen de substan Ie nu se afla pe terenul care face subiectul evaluarit.

Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuala a economiei najionale. Previziunile,

pro}ecjiile 9i costuHle pnvizionate sunt bazate pe datele curente de pia+a si pe date anticipate pe

termen mediu 9i scurt Tn condi Iii de stabilitate economica.

Informa;iile sursa utilizate Tn raportul de evaluare - studii de piap, informaji din pia P, calcule

detaliate 9i surseb informa;iilor se gasesc la Mapps Master Appraisal SRL Tn dosarul confiden+ial

al lucrarii.

Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozi ge de

CIIent 9i care sunt prezentate Tn ANEXA 3, in cazul punerii la dispozijie a altor documente,

evaluatorul T;i rezerva dreptul de a modifica valoHle estimate.

Avand Tn veden faptul ca inspecjia a fost facuta de catre Evaluator anterior emiterii rapoRului de

evaluare, ipoteza evaluarii este ca starea activului/activelorconstatata la inspecjie este similara cu

starea activelor Ia data de referinta a evaluarii.

Avand in vedere utilizarea desemnata a evaluarii, terenul a fost evaluat Tn ipoteza dreptului deplin

de pmpnetate.

Evaluarea se face in premisa de cea mai buna utilizare a terenului.

Evaluarea se face in ipoteza de teren liber,

•

•

e

a

e

e

e

•

e

e

IPOTEZE SPECIALE

Din extrasul de Carte Funciara nr. 220252 (Partea Ill - Sarcini Ti Partea II) nzultg existen;a unor

urmariri silite imobiliare 9i a unor litigii in ours (dosare nr. 13231/302/2019, 38334/3/2019,

44905/3/2025), inclusiv o cerere de constatare a calita Iii de persoana Tndreptglita ta restituire,

Prezentul raport estimeaza valoareajusta Tn ipoteza speciala a dreptului deplin de propNetate, Uber

de sarcini, Tntrucat scopul evaluarii este raportarea financiara (valoarea de }nventar), iar sarcinile
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de natura urmaririi sHite 9i a litigiitor nu modifica valoarea de pia B a activului fiztc, ct afecteaza

exciusiv exercitarea dreptului. Aceasta ipoteza este esenjiali; modificarea et poate modifica

semnificativ concluzia. Utilizatorul este averdzat asupra existentei acestor sanini.

Valoarea estimata repnzinta valoarea justa a actlvului imobiliar Tn ipoteza speciala ca d©ptu] de

pmprietate este depIFn, valid, transferabil 9i liber de sarcini. Evaluatorul nu estimeaza impactul

jundicsau economic al lltigitlor, urmidrilorsilKe ori altorsarcini asupradreptului efectiv de dispozi+b.

ExistenTa acestorinscneri este prezentata ca limitare semnificativa, iar utilizatorul desemnattrebuie

sa analizeze separat efectele jundice 9i contabile ale acestora.

e

Limitiri privind documentarea:

e

e

Nu a fost pus la dispozi;ie un Certificat de urbanism valabil Ia data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,

restricjtile 9i limitariFe pnvind construeIii Ie ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decat cele

impuse prin Regulamentul de Urbanism in vigoare Ia data evaluarii,

Nu au fost puse la dispozi;ie extrasul de plan cadastral sau planul de amplasament 9i delimitare a
imobiluIui

LimiHri pHvind in specpa:

+

+

La inspecjie nu a fost prezent un reprezentant al clientului. Inspectia a fost efectuata doar din

exterior, din strada- nu a fost posibil accesul Tn interior. Inspec{ia s-a facut vizual, fad a se face
masu$tori,

Terenul subiect a fost identificat dupa identificarea cadastrala - 220252 - cu ajutorul portalului
ANCP}

1.12. Restric gi de utilizare

Acest rapod de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat 9i numai pentru uzul

ctientului 9i/sau al utilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate dacaeste transmis unei alte

persoane, fte pentru scopul declarat, He pentru alt scop. UtiHzarea raportului se va face doar in vederea

stabilidi valorii de inventar,

Nu este permisa folosirea raportului integral sau parjial de catre o ter@ persoana, (nedesemnata),

nict de catre un alt evaluator nesemnatar al prezentului raport fara ob}inerea, 'in prealabil, a acordului scris

al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iarvalorile ob{inute sunt valabiledoarpentru

data evaluarii. Raportul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un all bun He el ;i identic qi nici pentru o alta

data

Prezentul raport de evaluare sau orice referire Ia date le confidenjiale cuprinse Tn acesta nu poate fi

publicat, distribuit, nici indus ink-un document destinat publicita iii, integral sau parjial, fara acordul scds 9i

prealabil al evaluatorului, cu specificarea forrnei, conjinutului 9i a contextului in care ar urma sa apara

Evaluatorul nu T9i asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din

utilizarea, publicarea integrali sau paRiah a prezentului raport de evaluare cu ignorarea re$tncliilor.
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1.13. Declararea conformitg+ii cu standardele ANEVAR

in redactarea lucrgrii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2025.

Standardele utilizate Tn prezentul raport de evaluare sunt:

• SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS IC)0)

• SEV 101 - Termenii de refeHn+a ai evaluarii (IVS 101 )

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordari Tn evaluare (IVS 103)

SEV 104 - informa+ii $ date de intrare (IVS 104)

SEV 106 - Documentare 9i raportare (IVS 106)

SEV 230 - DreptuH asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - EvaIuarea pentru raportarea financiari

•
@

•

•

•

@

Ghidun metodologice de evaluare:

• GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.14. Documentare 9i Raportare

Prezentul raport de evaluare respecta termenii de raportare solicitati prin standardul SEV IC)6 –

Documentare 9i RapoRare (IVS 106) agreati Tmpreuna cu clientul, respectiv:

• Raportul de evaluare comunica inforrnajiile necesare pentru o in}elegere adecvati a evaluarii.

Raportul de evaluare este prezentat Tntr-un mod coerent, u9or de in+eles, pentru a permite

cititorului Tndreptalit o injelegere dara a evaluarii.

Pentru a Tnjelege rezultatul evaluarii, raportul va face trimitere Ia abordarile sau Ia abortlarea

apllcata, la datele cheie de intrare utilizate 9i la ra}ionamentele principale care au condus la

concluziile evaluarii.

in raport nu sunt prezentate toate informatiile sursa (date de intrare), respectiv studii de piala,

informaji din piaji, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, alte informajI

utilizate ca date de intrare 9i nici fi9ele de calcul, analize de date secundare, detalierea

metodelor9i tehnicilor utilizate pentru obgnerea valorilor. Toate acestea se regasesc Tn dosarul

de Iucn al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioada rezonabili de Imp,

•

•

•

1.15. Cadrul general-termeni, defini+ii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atnbuita anumitor termeni foIosiji poate conduce la neTnjelegeri 9i

interpntid eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constitute o problema atunci cand cuvintele uzuale

au Tnjelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pre!, cost, pia@ 9i va loan a;a cum

sunt utiliza li de disciplina evaluarea proprieta+ilor fi de ini+i Tn STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.
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Utllizator desemnat-clientul sau orioe alta persoana fizica sau juridica cireia i se acorda de catre

evaluator, pnntr.un Tnscris, dreptul de a utiliza, in anumite condi;ii, raportul de evaluare.

Utilizare de8emnati - Motivul (motivele) pentru care este estimati o valoare, a;a cum este

aceasta descrisa Tn termenii de refeRnla ai evaFuarii, Aceasta mai este cunoscuta 9i ca scopul desemnat

Date de intrare - Informajii, ipoteze 9i ajustari considerate a fi relevante 9i analizate de evaluator

pentru a fi utilizate in evaluare Tn baza rajionamentului profesional al acestuia

Pre juI- este termenul utilizat pentru o sunG ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau servictu,

Prejul de vanzare este un fapt istoric, indiferentdaca a fost f6cut public sau daca a fostconfidenjial, Datorita

capacitalii financiare, motiva+iilor sau intereselor speciale ale unui vanzator sau cumparator, pre;ul platit

pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legaturg cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre aI+ii

acelor bunuri sau servicii. Totu9i prelul constitute, in general, o indica;ie asupravalorii relative date bununlor

sau serviciilor de catre un anumit curnparator 9i/sau vanzator, in anumite situaIii particulare.

Costul - reprezinta prejul platit de cumparatorpentru bunurisau servicii, sau suma necesara pentru

a crea sau a produce bunul sau serviciul de catre producator. in momentul Tn care s-a ftnalizat bunul sau

serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Preful platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul

acestora pentru cumpgrator,

Pia ja - este mediul Tn care bunurile, marfurile $i serviciile sunt comercializate Tntre cumpa©tori ;i

vanzatoH, prin mecanismul pie jei. Conceptul de pia@ presupune ca bunurile $i/sau serviciile se pot

tranzacjiona fara restric;it intre cumpadtori 9i vanzatod. Fiecare parte va raspunde la raponurile dintre

cerere ;i ofena 91 la al;i factors de stabilitate a pre+ului, in funcjie de capacitatea $i cuno9tinjele proprit, de

imaginea pmpde asupra utilitatii relative a bunurilor 9i/sau serviciilor, precum $i de nevoile 9i dorinjele

individuale, O pia;a poate fi locala, regionala sau internationala,

Valoarea - este un concept economic referitor Ia prejul cel mai probabil convenit de cumpargtorii §i

vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare

a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri ;i servicii, la o anumtta data, in conformitate cu o

anumtta defini;ie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecta optica piejel asupra beneficiilorcelui care

de jine bunurile sau pHme9te serviciile, la data evaluarii.

Valoarea de piajleste o reprezentare a valorii de schimb, adica suma de bani pe care o propHetate

ar aduce-o daca ar fi oferita spre vanzare pe o piata llbera, la data evaluaHI, conform cerinjelor care

corespund defini;iei valorii de piaji.

Valoarea de pia P - osfe suma estimata pentru care o acf/v §i/sau o datoHe ar putea fi schimbata,

la data evaluarii Tntre un cump6dtorhotarit §i un vinzatorhotar&t, intro tranzac}ie nepartinitoan, dupa un

marketing adecvaf gi in care parjHe au acjionat fiecare Tn parte in cuno$tin$ de cauz6, prudent si faa

constMngere.

Valoarea de pia@ este Tnteleasa ca Hind valoarea unui activ, estimata fiM luarea in considerare a

costudlor de vanzare sau de cumparare 9i faM includerea niciunei taxe 9i impozit asociat(e),
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Activenxe• active detinute de catre instituTiile publice Tn scopul utiliz6rii torpetermen lung. Activele

fixe includ activele fixe corporale 9i necorporale

Active fixe corporale • active ftxe care Tndeplinesc cumulativ doug condi+H: au valoarea de intrare

mai mare decat limita stabilita prin hotarare a Guvernului gi durata norman de utilizare mai mare de un an;

Reevaluare • operagunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe oorporale aflate Tn

patnmoniul institu{iilorpublice. Pnn ac+iunea de reevaluare a activelorfixe corporale existente Tn patrimoniul

institujiilor publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patHmoniale respective in sttuajile
financiare anuale ale anului Tn care s-a efectuat reevaluarea.
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2. PREZENTAREA Sl ANALIZA DATELOR

2.1. Localizarea 9i descrierea terenului

Subiectu} evaluarii este: imobil format din teren intravilan categoda curji construejii, identtficat

cadastral cu nr.220252, cu o $uprafa+a de 40.227 mp din acte gi 25.579 mp suprafa ja masurata, situat Tn

Bucure9ti, Splaiul Unirii nr. 176, sector 4 . Evaluarea a f05t realizati pentru supraf8 fa misuraH inscrisi

in extrasul de caRe funciari, respectiv 25.579 mp. Diferen+a fag de supmfata din acte, de 40.227 mp,

nu a fostexplicata prin documente puse la dispozi ga evaluatorului. Pnn urmare, valoarea estimata se refera

strict la suprafa+a masurata Tnscrisa Tn CF. Bene$ciarul are obliga+ia clarificarii juHdice Ti cadastrale a

diferenjei de suprafa@ anterior Tn©gistrarii contabile sau utilizarii raportului pentru alte scopuri decat cel

declarat.

Localizare imobil

in a1 et a
tIle}II

tHIrd IInlrd
-orgAN

Identlficare cada$trali ANCPI: Nr. Cadastral 220252
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Descrleroa terenului

Identificare oathstraII $i juridici

Imobilul este un teren intravilan, categoda de foJosin$ curji'constructii, identificat cu numarul

cadastral 220252, intabulat Tn Cartea Fundara nr. 220252 a Sectorului 4 Bucure9ti. Adresa po9tala:

Bucure9ti, Splaiul Unini nr. 176, sector 4. Suprafaja este de 40.227 mp conform actelor §i 25.579 mp

conform masuratorii cadastrale. Conform extrasului CF, imobilul este bun apaRinand domeniului privat al

Municipiului Bucure9ti (trecut din domeniuI public in domeniul privat pNn AA nr. 424/31.07.2019), aflat in

administrarea Administra+iei Fondului Imobiliar (AA nr. 765/22.11.2019). Dnptul de proprietate apa4ine

Municipiului Bucure9ti (TnscRere B1, coM 1/1). Asupra imobilului sunt notate sarctni 9i litigH (Partea ll 9i III

CF): urmiHri silite imobiliare 9i litigii de revendicare/restituire Tn ours (dosan nr. 13231/302/2019,

38334/3/2019, 44905/3/2025) – a se vedea ipoteza speciala.

Localizare 9i ampla$ament

TerenuJ este situat Tn sudul Municipiului Bucure9ti, sectorul 4, de-a lungul Splaiului UniHI, pe malu}

Dambovijei, la nivelul unui nod ruler important (intersec+ia Splaiul Unirii – $os. Mihai Bravu), in vecinatatea

stajiei de metrou Mlihai Bravu, Intre cartierele Vitan 91 vacare§ti. Zona este un tesut urban mixt (nzidentiab

comercial), semicentral, cu infrastructura urbana completa 9i zone verzi extinse Tn pnximitate (Delta

vacan9ti, Parcul Tineretului).

Caracteristici fizice

e

•

•

e

Topografie plana; forma neregulata;

Front dublu la strada (2 deschideri), amplasare de coVla bulevard;

Lungimedeschideri –deschidere Ia BxJul. Calea vicare9ti de aprox. 160 ml, similar 9i la Spla luI
Unirii

Teren pa4ial imprejmuit (gard de beton 9i de tabla);

La data inspec+iei (06.07.2026), terenul era neconstrutt dar ocupat temporar (vegetaTie spontana

abundenti, vehicule $i materiaIe depozitate); se evalueaza Tn ipoteza de teren liber, pentru cea mai buna

utitizare.

utiliti li

Disponibile Tn zona: energie electric6, gaze naturale, apa curenta, canalizare.

Acce$ibilitate

Acces facil din artere pNncipale – Splaiul Unirii, §os. Mthai Bnvu, Bd. Tineretului; conectivitate

1)una la transportul public (autobuz, tramvai, metrou Mihai Bravu Tn apropiere).

Regim urbanistlc

In lipsa unui certificat de urbanism valabil Ia data evaluarii, Tncadrarea urbanistica a fost estimata

de evaluator pe baza PUG Bucure9ti 2000 9i a hanii de zonare, Amplasamentul se situeaza la limita

subzonelor CB3 (sub20na polilor urbani pdncipali) 9i M2, Hind ?ncadrat Tn ipoteza de lucru Tn LB3, cu

indicatori: POT maxim 70%, CUT maxim 4,5 ADC/mp teren, reg im de Tn61 jime permis conform
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nglementarHor CB3, utilizin admise: institu+ii 9i servicii publice, servicii finandar-bancare, sedii de

companii, hoteluH, comeR, recreere, locuin+e colective, Tnvalimant superior. Aceasta incadrare arecamcter

estimativ 9i trebuie confirmata pNn certificat de urbanism.

Avantaje: poztjie semicentrala cu vizibilitate ddicata; front dublu 9i amplasare de col!; suprafata

mare cu potenjial de dezvoltare unitara; proximitate metrou 9i zone verzi; caracter urbanistic mixt permisiv.

Dezavantaje: traftc auto intens Pi zgomot urban ridicat pe artera principala; discrepan$ suprafata

acte/masurata de ctarificat; sarcini 9i litigii notate Tn CF.

Utiliziri admise Ti indicatori urbani$tici:

in uma analizei datelor publice referitoare Ia urbanism, in opinia evaluatorului terenul se afli

amplasat Tn zona CB3.

LIB

VIa

CBI

CB3

CB3 – subzona polilor urbant principali: - Barbu vicarescu, Berceni, BIG Bermni, Colentina,

Cranga$i, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor,

Panduri, Pantelimon, Pipera, P- ja Preset Libere - Poligrafiei, salaj, Titan, vacire9ti.

ARTICOLUL 1. UTILIzARI ADMISE

CB3 - institu iii gi servicii publice supramunicipale 9i municipale, sedii ale unor organisme

extrateHtoriale;- servicii financiar-bancare 9i de asiguMri, po$ta $i telecomunicaIii (releu infoshuctura),
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sewicii avansate managedale, tehnice $i profesionale (sedii de companii §i firme in cladiri specializate);

cercetare-dewoKare, edituh, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediated; activita ii

asociative diverse; servicii profesionale, colective ;i personale, hoteluri pentru tunsmul de afaceri gi alte

spaIN de recep(ie, restaurante cofetaHI, cafenele, baruri, cornea. expozijii, recreere (cazino, cinema, centre

de recreere, sport in spa Ii acoperite), siU de confeHnje, spectamle yi cinema de diferite capacitali cu

serviciile anexe, locuin Ie cu partiu special pentru profesiuni liberale, Tnvilamant superior $i de forman

continua;- unitaii mid 9i mijlocii speciatizate Tn activi@i de producjie abstracta ;i concreta Tn domenii de

varf; activitali manufactudere 98 depozitare mic-gros legate de funcjionarea polului tediar, parcaje

multietajat8

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE cu CONDITIONARI

CB3 + CB4 + CB6 - intrucat realizarea acestorobiecttve se va derula in Hmp, se recomanda ca pnn

P.U.Z. terenul ramas neafectat Tn prima etapa $i pastrat Tn rezerva sa fie amenajat sumar ca un spa liu

plantat ac@sibil locuitorilor, vegeta jia importanta urmand sa faci parte din amenajarea definitiva a zonei,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZiSE

CBI + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - se inteaic:- once alte actMtali care nu corespund

caracterului zonei 91 prin aceasta prezinta Hscul Tndepartani investitoHlor interesa!;- - - - - - - activitali

productive poluante, cu risc tehnotogic sau incomode pNn traficul generat; construcjii provizoHI de orice

natura; depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforrne de precolectare a de$eurilor
urbane; lucan de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor Tnvecinate; orice lucrari de

terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe panelele vec+ne sau care Tmpiedica evacuarea gi

cotectarea apelor meteorice

CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibi]e direct daM

respecta urmatoare te condi IH: clidin sub P+4 niveluri- - - pentru funcjiunea de biouri p6na Ia P+4 niveluri =

200 metri; front minim la strada = 8,0 metH; rapodul Tntre laturile parcelei nu depa$ege npodul 1/3; cladiri

peste P+4 niveluri- - - - penhu funcjiunea de birouri – suprafaja minima = 350 metH; front minim la strada =

12,0 metH; raportul Tntre laturile parcelei nu depi$e9te raportul 1/3; pentru reconstruirea zonelor

destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juHdic mkt se vor Tntocmi documentagi P.U.Z., cu

recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 800 mp, $i un front la strada de minirn 18.0 metri Tn cazul

fronturilor continue $i de minim 24.0 metH in cazul fronturilor discontinue,

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.

CB3 - PaT maxim 70% cu posibtlitatea acoperiHI restului terenului in p©p04ie de 80 % cu clidiri

cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metH} pentru diferite utilizari

CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp, ADC/mp.teren- pentru func$unile publice se vor respecta normele

specifice sau tema beneficiaru tui

Localizare fi ampla$ament

Terenul subiect se afli Tn sectarul 4 al Bucure9tiului, la adresa Sp[aiul Unirii nr. 176.
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Proprietatea este amplasat6 de-a lungul Splaiului Unirii, la nivelul unui nod rutier important, in

vecingtatea directa a sta;iei de metrou Mihai Bravu, intre cartienle Vitan 9i vacare9tt, cu acces facil catre

zona centrala a ora9ului.

Zona de amplasare este un !esut urban mRt, cu clidiN rezidenTiale Ti zone veai extinse Tn

proxirnitate. De asemenea, zona beneficiaza de infrastructura urbana completa (utilitali, transport public,

parciri Tn pnximitate).

Zona reziden+iala din proxirnitate este caracterizata pNn:

• predominan;a ansamblurilor de blocuri gi a zonelor rezidenjiale dens construite;

8 prezenja unor zone verzi 9i spajit de agnment;

• densitate medie, spectfica zonelorsemi-centrale traversate de artere majore;

• atractivitate pentru reziden li datonta proximita;ii faB de metrou 9i de zonele veni

Zona este considerata bund pentru locuire, in special pentru segmentul care pnfera accesul facil

Ea transportul public ;i la spajit veai.

Zona comerciali

Componenta comerciala a zonei este bine dezvoltata, incluzand:

• spa;ii comerciale la parterul cladirilor;

• restaurante, cafenele §i servicii;

• $edii de firme, birouri §i activitati profesionale,

Datoriti pozijionarii, zona prezinta vizibilitate buna 9i trafic pietonal moderat, fiind adec%ta pentru

activitgli comerciale 9i servicii.

Acce$ibilitate

• Acces facil citre: Splaiul Unirii, Buievardul Tineretului, $oseaua Mihai Bravu

• Bund conectivitate Ia transport public (autobuze, tramvaie, metrou Tn apropiere)

• Pozitionare la intersec ga unor artere de circulatie importante, cu acces rapid catre principalete

puncte de interes ale ora§ului

Avantajele amplasamentului

• Localizare cu acces rapid la kanspoKul public

• Zona cu caracter mixt - permite dezvoltari rezidenjiale, comerciale sau de birouri

e Proximitate fag de zone verzi 9i spatii de agrement

• Prezen+a infrastructurii urbane (utilita Ii, transport, parcari)

Dezavantaiele zonei de amplasare

• Trafic auto intens pe Splaiul Unirii 9i la nivelul nodu lui ruler adiacent

• Nivel de zgomot urban ridicat, generat de traficul de pe adera principala

2.2. Descrierea ;i analiza piejel specifice

Piata este definita ca fiind mediul in care bunurile, marfurile §i serviciile se schimba Tntre

cumparatori 9i vanzatori, pnn mecanismul prejurilor. Toate p}ejele sunt influen jate de atitudinile, motivajile
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9i interacjiunile vanzatorilor 9i cumparatorilor care, la randul lor, se aHa sub ac+iunea unor }nf}uenje sociale,

economice, guvernamentale $i fizice.

Piata specifica pentru subiectul supus evaluarii este definita ca Hind piaja pnprieta{ilor imobitiare

(terenuri) amplasate Tn sectorul 4 al municipiului Bucure9ti, zona Splaiul Unirii-$oseaua Mihai Bravu.

Contextul economic -Aspecte cu impact asuprasectorului imoblliar pnzentate Tn rapoartele

r6allnte de BNFP

in prima jumatate a anului 2026, mediul economic $ financiar amane marcat de un nivel Ndicat de

jncertitudine. Pe plan intern, instabilitatea polttica amplifica dscurile de derapaj macroeconomic 9i men jine

presiuni semnificative asupra cursu£ui bu/euro. Pe plan international, conflictul din Orientul Mijlociu a

generat un 9oc energetIc sever, cu efecte directe asupra inflajiei 9i a condijiiIor financiare, suprapuse peste

tensiunile comerciale 9i geopolitice deja existente. Agenjia de rating Fitch menjine perspectiva negativa a

ratingului suveran al Romaniei (BBB-), avertizand ci deteriorarea continui a finan{elor publice complica

planurile de consolidare fiscala.

Pdncipalele riscuH la adrwa sbbiliqii financiare din Romania :

Incertitudinl la nivel global in contenul multiplelor evenimente geopolitice

perspectivete privind cre9terea economica globala au fost revizuite semnificativ Tn scHdere,

Comisia Eunpeana anticipand noi reduced ale pngnozelor pentru 202&2027 in contextul

conflictului din Orientul Mijlociu

incertitudini privind pol}ticile comerciale ale SUA 9i raspunsudle altor state persista; 9ocul

energetic generat de conf]ictul din onentul Mijlociu a amplificat volatilitatea pie+ebrfinanciare

globale

nscuri asociate sustenabilita+it datoriilor suverane s-au amplificat; datoria publica a Romaniei se

apropie de 60% din PIB, iar deficitele gemene ridicate continua sa alirnenteze wlnerabilitajHe

riscul unor corec{E abrupte pe piejele financiare internajionale ramane impoRant, amplificat de

9ocul energetic 9i de expunerea Romaniei la volatilitatea fluxurilor de capital

Deteriorarea echilibrelor macneconomice interne

in 2025, deficitele gemene s-au mentinut la niveluri ridicate: deficitul bugetar a atins 8,4% din PIB,

iar datoria publica a urcat Ia 57,2% din PIB la jumatatea anului; in T1 2026, deficitul bugetar a

Tnregistrat deja 22 miliarde lei (1% din PIB)

and vine vorba de absorpfia PNRFI, Romania a atras mai pujin de 40% din fonduri pang in

noiembne 2025, iar alocarea totala a fost redusa Ia 21,41 miliarde euro, limttand capacitatea de

investijii strategice

pmgramul de oonsolidare fiscala pe 7 ani asumat de Romania vizeaza readucerea deficitului in

limitele europene, Tnsa instabilitatea politica §i 9ocul energetic extern creeaza presiuni

suplimentare

RiscuI de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental

8

@

•

•

IB

3 Raport. asup@ infiq_ti8i, edna mai 2026 .Banca Najiono_la q R.gRan@
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calitatea creditelor acordate firmelor continua sa se deterioreze; probabilitatea medie de

nerambursare a creditelorsectorului companiilor nefinanciare este estimati a cre9te de la 3,2%

(septembrie 2025) la 4% (septembrFe 2026), conform BNR
sanatatea financiarg a firmelor continua sa se deterioreze Tn contextul costurilor Rdicate cu

energia 9i al Tncarcarii fiscale; rata NPL penku expurleN Ie faW de pia;a imobiliari comerciali se

situa Ia 5,7% in septembHe 2025

capacitatea de onorare a serviciului datoriei popula+iei dmane sub presiune Tn 2026, pe fondu!

dobnazilor men+inute la niveluri ndicate Ti al contrac}iei venitului disponibil real

Riscul asociat provocgrilor la adre sa secuHtalii cibernettce ;i inovajiei financiare

riscurile cibemetice s-au intensificat Tn contextut conflictelor interna+ionale 9i al adoptarii pe scari

larga a inteligen fei artificiaie Tn sectorul financiar, care creeaza noi vulnerabilitg+i la rnanipuliri 9i

comp©miterea datetor

incidente te cibernetice din sistemul financiar vizeaza Tn principal institujiile de credit

Incertitudinile care caracterizeazi evolujiile economice in Romania ;i la nivel global in prima

jumatate din 2026 - 9ocu+ energetic extern, instabilitatea politica intema, presiunile fiscale 9i inflajia ddicati

– pot pune o presiune impodanta pe echilibrele piejei imobiliare, afectand atatcererea de spa Ii, cat9i costul

finan+arii proiectelor noi.

a

+

•

+

©

Perspectivele infla pei

Conform Raportului tnmestrial asupra tnfla§ei, ediTia mai 2026, Banca Nqfonala a Romaniei

anticipeaza ci rata anuala a infla;tei IPC va urca pana Ia 10,3% Tn luna iunie 2026, pe fondul 9ocului

energetic generat de escaladarea conflictului din Orientul Mijlociu. Prognoza pentru sfar;itul anului 2026 a

fost revizuita semnificativ Tn cn9tere, la 5,5%, comparativ cu 3,9% anterior (Raponul BNR din februaHe

2026). BNR anticipeaza o corecjie descendenta $ubstantiala Tn trime$trul III 2026, de circa 4,6 puncte

procentuale, ca urmare a eliminani din baza de calcul a majorarilor de prejuri din iulibaugust 2025. Rata

anuala a infla jei este proiectata sa coboare Ia 2,9% in decembHe 2027 $ 1a 2,7% ’in maRie 2028,

Scenariul macroeconomic de bad este gre mt de incertitudini excepjionale, condtjionat in mod

esential de ipotezele privind evolu jia conflictului din Orientul Mijlociu 9i de amploana peRurbarilor Trl oferta

de energie asociate acestuia. Pe plan intern, BNR avertizeaza ca menjinerea tensiunilor pe piejete

energetice internationale, comblnata cu presiunile asupra cursului leu/euro 9i cu inceditudinile politice

interne, creeaza un tablou macroeconomic dominat de nscuri de tIp stagflajionist,

Efectele 9ocurilor de pntud din iulie-august 2025 (majorarea tarifelor la ener9ie electrici 9i

cre9terea impozitelor indirecte – TVA gi accize) continua sa se resimta Tn prima jumatate a anului 2026.

Acestorefecte H se suprapune acum 9ocul energetic din Or}entul Mijbciu, care amplifica inlaja indirect prin

canalul costurilor de produc+ie 9i at impoHurilor,

Traiectoria inflatiei CORE2 ajustat este, la randul siu, revizuita in sens ascendent pe intreg

inter%luI de proiec+ie faq de cet mai remnt Raport BNR anterior, Anticipajiile inflajioniste pe terrnen scurt

ale agentilor economici s-au ajustat Tn sens ascendent, favorizand transmiterea mai rapida a costuribr Tn

prejurile finale. §ocul energetic global 9i slabirea cursului leu/euro ac+ioneaza Tmpreuna ca factoH

amplificatori ai infla yet importate.
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Cererea qi oferta

Pia;a imobiliaa din Romania Tnregistreazi Tn prima jumatate a anului 2026 o dinamica bifurcata:

pe de o parte, a cerere robusta din .partea chiria9ilor fi ocupidlor pe segmentele industrial, retail $i oRice;

pe de alti parte, volum9 de investi;ii inca sub poten pal, Tn contextul incertitudinilor macroeconomice

amplificatd de 9ocul energdtic- din' Orientul Mijlociu. in pofida provocarilor, sectorul imobiliar romanesc

continua sa demonstreze rezilienp, sus{inut de cererea solida 9i de oferta limitati de spa;ii noi in segmentul

pre_rnlum.

Economia Romaniei a Tnregistrat Tn trimestrul 1 2026 o contraclie de 1,7% a produsului intern brut,

in coNtextul 9ocului energetic extern 9i a1 menjinerii presiunilor fiscale interne. Acea sta evolujie reflecta

efectele curnulate ale restric;ionaNI consumului gospodinariilor, ale Tnghte;ani salani tor din sectorul public gi

ale reducerii investijiilor, ink-un context regional marcat de incertitudini comerciale 9i geopolitice
semnificative.

Grafic 2.1. CanbibuIit la cre}terea economici
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Consumul gospodariilor populajiei Tnregistreaza Tn 2026 o contracjie efectiva a venitului disponibil

real, ca urrnare a Tngheprii salanilor din sectorul public Vi a pensiilor, a majoddi prejurilor la energie 9i a

cre9tedi impozitebr indirecte. Puterea de cumparare a gospodaniior este emdata de persisten{a inHayei

ridicate, in timp ce accesul Ia credit Bmane Tngnunat de dobanzile Inca mari.

Traiectona consumului Tn 2026 confirma contracjia efectiva a venitului disponibil real, anticipata de

BNR Tn rapoartele anterbare. Piaja imobiliara prime9te Tn aoeste oondiji semnale mixte: pe de a parte1

cererea de spaIii rezidenjiale accesibile 91 spatii de birouri de calitate @mane sus+inuta de nevoile
structurale, iar pe de atta parte, volumul tranzac+iilor gi absorbtia de spatii noi sunt temperate de (,ostul

finanlarii 9i de contractia consumului.

Cererea crescuta wntru cladiri sustenabile, ftexibilitatea Tn Tnchiriew 9i digitaliare sunt factori care

contribuie la prefeRn+ele clten+ilor din piaIi.

in sectorul ofFice, cererea ramane concentrati pe cele mai bune active, Tnsa locatia continua sa le

un cHteriu esential in promsuI decizional al companiilor. Ch jriile premium Pi nivelul ddicat al c,osturi tor

operatbnale detennina companiile sa aleaga c16did care oferg cele mai bune condiTH pentru angaja+i1 Tn
special Tn mea ce prive ite accesibilitatea, eficien Ta energetica 9i facilKalile moderne. cladiHle de birouri
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sustenabile, dotate cu tehnologii avansate pentru optimizarea consumului energetlc9i cre9terea confortului,

vor avea un avantaj competitiv pe termen lung.

Pe de alta parte, imobilele mai vechi, care nu respecta noMe standarde de eficien$ 9i
sustenabilitate, vor avea dtficultali in atragerea chiHa9ilor gi vor necesita investilii semnificative Tn

modernizare sau reconversie funcjionala. Pe termen medicI, este posibit sa asistam Ia un val de reabilitad

9i adaptad ale ciadidlor mai vechi, astfel Tncat acestea sa Mmana relevante intro pia@ lot mai .orientata

catre sustenabilitate 9i inovajie,

Pia+a terenurilor

Potrivit celui mai recent raport Colliers (ianuarie 2026), pentru anul curent consultan+ii anHcipeaza

un scenariu de optimism prudent, susjinut de kanzac;iile Tncepute Tn 2025 ;i de continuarea investi+iik)r in

infrastructu6 la nivel najional. Prejurile au ramas relativ stabiFe la nivel general, Tnsa terenurile cu avantaje

dare de autorizare din maRIe ora9e au Tnregistrat cre9teri de 20-30% faB de cele neurbanizate, iar anumite

zone cu infra$tructura noua finalizata au vazutchiar dubliN de pre;uri in ultimii 2-3 ani.

Cele mai active segmente pe pia}a terenurUor dman rezidengalul 9i retailul. in zona de retail,

interesul este susjnut atat de dezvoRatori deja prezenji pe pia;a, cat 9i de cumpaMton noi care cauta

terenuri pentru proiecte viitoare.

AcUvitatea pe piajaterenuriloreste susjinuta Tn continuare de operatodi mari 9i dezvoltatoni de retail

- fie prin proiecte individuale, fie prin dezvoltarea de parcun comerciale de diferite dimensiuni - §i este

complotata de un interes Tn cre9tere din partea capitalulut local pentru pniecte speciale. De asemenea,

vedem cumparaton noi, semn ca piaja confirma potenjialut pe tormen mediu §i lung, se divenifica 9i se

maturizeaza. In rezidentiat, sunt in continuare dezvoltatori care bi extind portofoliile fara a fi descuraja$ de

Tncetinirea temporara a piejei sau de schimbarile fiscale, ceea ce ne araB ca apetitul pentru proiecte bine

localizate ramane ridicat, in special in rnarile ora9e 9i Tn Bucure9ti

Interesul pentru terenun destinate birourilor ramane scazut, in contextul schimbirilor de pe piaja

muncii ;i al prefenntei pentru formule de lucru flexibile. Multe dintre terenurile gandite initial pentru cladiri de

birouri sunt acum direc;ionate catre locuin+e colective sau spajii de cazare pentru studen€i - solujii care

corespund mai bine nevoilor actuate din pia P.

§i segmentul terenurilor industriale devine tot mai activ, cu o cerere Tn cre9tere vizibiH, Cele mai

multe tranzac;it au Ioc Tn apropierea rnarilor ora;e 9i a infrastructurii recentfinalizate sau Tn curs de finalizare,

unde dezvoltatorii logisticiconsacraji ? i companiiFe interesate si construiasca fabrici cauta terenuri potrivtte,

Pe fondu[ schimbarilor din regiune, aceasta evolu jie indica o repozijionare strategica a lanjurilor de

aprovizionare, dar 9i o oportunitate reala pentru Romania de a a+age investi+H indus&tale cu impact direct

asupra dezvoltirii economice locale 9i a pietei terenudlor.

Piata de terenuri devine mai diversificata. iarzonaofertei ramane solida, exista 9i terenud strategice

noi care apar pe piala la vanzare, dar ramane de vazut cum va absorbi economia schimbadle fiscale care

vin ink-un moment cand mediul local de afaceri era deja pujin slabit, tar consumatorii oricum devenisera

mai putin optimi9ti.
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in acest context, pre;urilo evolueaz6 destul de etengen: pentru terenurile fara documentalii de

urbanism valide sau care sunt pozijionate in zone cu aaesibilitate complicata pot exista scideri de pre;uri,

in timp ce .pentru terenudle foarte bune, urbanizate 91 cu concurenji (eventual, din partea mai multor tipuri

de dewoltatori) pot exista cre9teri punctuale.

ConforM ANCPI (Agen jia Na+ionala de Cadastru 9i Publicitate Imobiliara), pia+a imobitiad

najionala a inregistrat Tn primele cinci luni ale anului 2026 o evoluge osdlanta. in luna ianuarie 2026 au

fost vandute la nivel na+ional 24.598 imobile, cu 6.236 mai pu jine faB de aceea9i luna din 2025.

Activhatea s-a reIuat Tn urmatoarele luni: in martie 2026 au fost tranzac;bnate 53,375 imobile, in aprilie

48.135, jar in mai 2026 numarul a crescut Ia 50.314 imobile. Cele mai multe vanzari se concenkeaza

constant in Bucure§ti (intre 4.159 fi 8.641 tranzacIii/tuna), ltfov 9i Cluj,

Media tranzac+iilor efectuate in Bucure9ti Tn perioada analizata a anului 2026 (ianuarie-mai) este

de 1.828 terenuri ( atat terenuri libere cat 9i terenuri cu construejii)

TRANZACTI TERENURI BUCURE$TI
IANUARIE-MAI 2026

• Terenuri cuoons&uctfi

a Terenuri t•ra constructtl

T4Ral tarenurl

Ian- 2DZ6

jn247

920

2.167

Prelucmre date preluate de pe site ANC;PI : https://www.ancpi ro/statisUci/

Pentru terenul supus evaluarii, piaja specifica este piaja terenurilor cu suprafete mari, cu indicatod

favorabiti dezvoltarii, br aria de pia@ este zona semicentrala a rnuntcipiului, in principal zona Splaiul UniHi-

§oseaua Mihai Bravu - Calea Vicire9ti.

Oferta de terenuri similare la vanzare

Pnncipalele elemente de comparatie recunoscute de piaja specifica 9i care se regasesc Tn

anunjurile de vanzare sunt localizarea, suprafaja, utiliti+ile existente Tn zoni, deschiderea, indicatorii

urbanistici. in general sunt ofertate terenuri situate in zone cu indicatori favorabili dewoltarii de activitag

comerciale 9i/sau rezidentiale. Pre+urile vanazi Tn funcjie de localizare 9i de posibllita+ile de dezvoltare

permise ale zonei de amplasare (rezidenjial/comercial).

Analiza ofertelor de terenuN curji construcin identificate pe piata in zona analizata care include

proprieta+i similare din zona analizata este sintetizate mai jos:
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Proprietati similare la vanzan

euro/mLocalizare rr
bllltIFf;ITalhl HFfal

t]

MiBiuF Unirii /
Aleea Pacala

Calea Vacare sti

363

Link

3,000

1.613

807

800

1.212

2.161

+13

IM/ rw,lmoblIM®ctii-m
bravu-30c)amp-78085

https://www.imobiliare,ro/oferta/teren-constructii.de-vanzr
275426022

https://www.irnobiliare,ro/oferta/teren-constructii-de-vanzar8-sector.M
10985mn-2756014#1

https://www,imobiliare.ro/ofem.a
140C>mp.275263898

https://wGMre.rm–rtml-MiiM;mreM&v–Msti:
3835mp-273026642

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren.17-642.mp-dezvoltare-rezidentiala+M
mihai-bravu-oertificat.IDDHGk

https://ww,storia.ro/ro/oferta/tec imM3:
bucuresti-IDAzZ4

https://www.imoradar24.ro/oferta/teren.de-vanzaro-sector-&sptaiul-unirii-744:
mp-151 1348

Calea Vacaresti

Bd Marasesti

10.985

J.400

3.835

17.642

Calea Vacaresti
Str Penes
Curcanul 1.100

SDlaiul Unirii } 3.000 1 667

Splaiul Unirii 168-
170 1 744 ; 336

Au rezultat urmatorii indicatoR :
Indicator
MaR
Minim
Mediana
me

Cererea de terenuri la cumpirare

Cererea potenjiala trebuie analizata avand Tn vedere localizarea, caracteristicile zonei de

amplasament 9i principalele caracteristici ale imobilului subiect; suprafa+a, nglementarile urbanistice etc.

Cererea poten;ian este moderata, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoltarilor

imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafa$ $i care Tndeplinesc condijtile impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Analiza cererii

Cererea este reprezentata Tn principal de persoanefizice 9i de persoanejuridice, aflate Tn cautarea

unor terenuri libere pentru investi Pe. A and in vedere pe de o parte condijiile economice actuale, tar pe de

alta parte caracteristicile proprietatii subiect evaluatorul estimeaza cg cererea este moderata,

Echilibrul pie+ei

in opinia evaluatorului, exista un echilibru relativ aI pie+ei. Totu§i, la data e%luarii se estimeaza ca

oferta de proprietali imobitiare de tipulterenuriloreste mai mica fa$ de cerere, piajaspecifica estefavorabila
vanzatorului.

2.3. Cea mai bung utilizare

Cea mai bung utilizare {CMBU) este definita ca ,utilizarea probabild in mod rezonabil qi justtHcati

adewat, a unui teren liber sau a unei proprietb{i construite, utiiizare caretrebuie sa fie posibiti din pun c;t de
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vedere fizic1 permisi lega1, fezabi la financiar qi din care rezuKI cea mai mare valoare a propHetiPl
imobiliare'’ .

, Permisa legal: evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand

reglementirile privind zonarea, restricjH de construire. normativele de construeIi, restHcBile

priv ind constructiile din patHmoniu, sUluHle istoHce 9i impactul asupra mediului.

, posibili fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafaja, structura geologica a terenului $i

accesibilKatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizaHle unei

pnpHetiIi imobiliare. Condi$ile fizjce influen}eaza 9i costurile de conversie ale utilizarii actuale

in alta utitizare, considerata cea mai buna.

, FezabHa financiar: utilizarile care au TndepHnit criteriile de permisivitate legala 9i posibile fizlc,

sunt analizate mai departe pentru a se determina dM ele ar putea produce venit care sa

acopere cheltuielile de exploatare, obli9a+iile $nanciare 9i amortizarea capitalului. Toate

utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fUnd fezabile financiar.

, Maxim pmductiva: dintre utjlizirile fezabi le financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare

care va conduce Ia cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanla cu rata de

fructifioare a capitalului cerut de pia+a pentru acea utilizare.

Nu a fost pus la dispozi;ie un certificat de urbanism 9i nu se pot calcula indicatorii urbanistlci ai

terenului. in aceasta situage, tpoteza evaluarH este ca indicatodi sunt conform PUG 2000.

Analiza efectuata de evaluator este sintetizata Tn tabelul de mai jos:

UTILIZARE POSIBILA PERM ISA

LEGAL

de confirmat
prin CU
de confirmat
prin CU
posibil, dar
cerere mai
red usa

posibil parTial

POSIBI LA

FIZIC

da

FEZABILA

FINANCIAR

probabil

OBSERVATIE

REZtDENTIAL
coLEcriv
MIXT REZIDENTI AL
+ SERVICll

BIROURI

cerere buni Tn zona

da probabil

moderat

adecvat

amptasamentului
interes rnai redus
pentru terenuri office

da

RETAIL / SERVICll da moderat necesiti analizi
trafic/acces
utilizare interimariPARCARE /

UTILIZARE

TEMPORARA

posibil da valoare
inferioar5

in condWile limitarilor docurnentare 91 ale caracteristicilor amplasamentului, CMBU rezonabila este

dezvoltarea imobiliara rnixta, cu componenta predominant rezidenjiala 9i servicii/corneR la parter, sub

nzerva confirmaRI prin ®rttficat de urbanism.
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3. ABORDAREA iN EVALUARE sl RATIONAMENTUL

3.1. Aspecte teoretice

Pentru estimarea valodi de pia A a unei pnprieta ii imobiliare pot fi utilizate trei abordart Tn evaluare,

prezentate succint mai jos,

Abordarea pin pia$ este procesul de ob+inere a unei indicajii asupra valorii proprietalii imobiliare

subiect, pan cornpararea acesteia cu proprie Wi similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite

pentru vanzare. Aceast6 abordare a test utilizata.

Abordarea pan cost este procesul de ob+inere a unei indicatii asupm valorit pmprieta;ii imobiliare

subiect pnn deducerea din costul de nou aI construc}iei/construcjiiloradeprecierli cumulate ?i adaugarea la
acest rezultat a valorii terenului estimata ta data evaluirii. Aceast6 metoda nu a fosf utilizat6

Abordarea prin veniteste procesul de objlnere a unei indicatii asupra valodi propdet§ TH imobiliare

subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea pnpneta;ii

$ubiect de a genera venituri 9i pentru a transforma aceste venituri intro indicatie asupra valorii pmprieta+H

prin metode de actualizare. Aceasta abordare nu a fost utilizat6.

Metodele Tnscrise Tn abordarea prin venit sunt:

capitalizarea venitului, in care un venit anual se Tmparte Ia o raH de venit sau se Tnmulje9te cu un

multiplicator al venitului pentru a ob jine o indica je asupra valoril;

fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de nurnerar,

Tmpreuna cu valoarea terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite Tn valoare a propnetglit,

prin actualizarea lor cu o rata adecvata a rentabilitalii sau pNn aplicarea unei rate totale care reflecta

schema de evolutie a venitului, modificarea valorii propdetitii in Hmp $i rata rentabilitajH.

•

e

3,2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate

amenajari 9i/sau construc gi se poate face prin 9ase metode:

1. Abordarea prin pia A - compara+ie directa

2. Extracya de pe piala
3. Alocarea

4. Capitalizarea directa – tehnica reziduali a terenului

5. Capitalizarea directa – capitalizarea rentei funciare

6. Actualizarea - Analiza fluxului de numeraractualizat -Analiza parcelarii si dezvoltarii.

Toate cele 9ase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decatderivad ale celortrei abordaH

ale valorii oHcirui tip de pnprietate imobiliaM, nspectiv abordarea prin pia g, abordarea pnn venit 9i

abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului sublect Tn baza pevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarea prin piati- metoda compara+iei vanzarilor.
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Abordarea prin piaP - Metoda comparajiei v8nzirilor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i ajustate ofedele de vanzare sau

tranzacliile pentru propnetati similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprieta li imobiliare, cand

exisH suficiente date din piaR. Analiza preturilor de oferta sau detranzacjionareeste urmata de efectuarea

unor cor9c+ii, ajustad asupra elementebr de compara+ie care afecteaza tipul de pmprietate imobiliara

evaluata.

in grila datelor de phP, au fost pnluate, sintetizate 9i utilizate toate informatiile culese pentru

comparatie, care sajustifim ajustarile operate asupra pre+ului fiecarei proprietali similare comparabile. Pe

piata au fost identtficate suficiente proprieta}i relativ cornparabile. Au fost utilizate pentru estimarea valorii

de pia@ a pnpRetalii imobiliare subiect, analize calttative gi cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de

teren cu dimensiuni comparabile identificate pe pia@ au peHoade de expunere cuprinse Tntre I lung 9i 4/5

luni

in vederea estimarii valorii de pia@ aterenului considerat liber, situat pe Splaiul Unirii nr. 176, Sector

4 (nr, cadastral 220252, suprafa$ 25.579 mp), au fost selectate patru proprieta li comparable – terenuri

intravilane cu destina ja cuRi-construe;ii, amplasate Tn aceea9i zona a Municipiului Bucure9ti, pe axa Splaiul

Unirii - Calea vacare9ti - §os. Mihai Bravu. DescHerea fiecarei comparable este prezentata Tn

continuare.Pentru comparabilele Ia care nu au fost prezentaji indicatorii urbanistici, acestea au fest

localizate Tn PUG 2000 9i au fost completate aceste infonna qi.

Conlparabila I - Splaiul Unirii / Aleea Picali (Sector 3)

https;//ww.imobiliare.m/oferta/tenn-constructii-dewanzare-sector-3-'mihai-bravu-30aknp-78C)85

Tenn intravilan liber de construe iii, categona de folosinta cu4i-construcjii, in suprafaia de 3,000

mp, sttuat in zona de sud a Municipiului Bucure9ti, Sectorul 3, pe Splaiul Unirii la intersecja cu $os. Mihai

Bravu. utilita jle urbane de electricitate, gaz metan, canalizare 9i apa sunt la limita proprietatii.

Amplasamentul se afla intro zoni cu caracter mixt - reziden{ial ;i conercial, pnponderent cu cladiri de

locuinje, cu acces la transportul Tn comun ;i avand Tn apropiere institu;ii de invalamant, unitali medicale,

institu gi de cult, sedii bancar6 9i uniti}i comerciale; in vecinatate se regase9te complexul rezidential Asmita

Garden. Terenul are acces din drum public asfahat, topografie plana Ti forma dreptunghiulaM, cu doua

deschideri la strada. Indicaton urbanistici: UTR M3 9i pa4ial V4, CUT 3, POT 60%. Pre juI de oferta a fast

de 2,420.000 € (1icita Pe de vannre, tranzacjie purtatoare de TVA), respecHv 807 €/mp (oferta actualizaH

in martie 2026).
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Comparabila 2 - Caloa Vicirelti (Sector 4)

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-perifede-1613mp-275426022

Teren intravilan Tn suprafaji de 1.613 mp, situat Tn zona vicare9ti, Sectorul 4, in vecinatatea DeFtei

vacare9ti, cu acces facil din bulevard 9i Tn apropierea centrului camenial Sun P+aza. Amplasamentul se

preteazi pentru proiect reziden jaI sau investi;ie imobiiiara, intro zona cu poten gal ddicat de cre9tere.

Terenul are un front stradal de 8 m, o singura deschidere la strada, topografie plana 9i forma

dreptunghiulara; dintre utilitali, anun juI menjioneaza ilurninatu} stradal. Indicatori urbanistici: CUT 4,5, POT

80%. PrejuI de oferta a fost de 1,290.400 € (vanzare prin agent), respectiv 800 €/mp (oferta actualizata Tn

tuNe 2026).

),

Comparabila 3 - Calea Vicire Pi {Sector 4)

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sectordj-vacaresti-3835mp-

273026642

Teren intravilan stradal Tn suprafap de 3.835 rnp, situat pe Calea vacare9ti, Sectorul 4, aproape de

Delta City, cu deschidere la Calea vacare9ti de 60 m liniari. Terenul se afla Tn subzona CB3, cu regim de

Tnaljime 2S+P+lC)+11 conform PUZ, fUnd destinat construcjiei unui ansamblu reziden;ial. Amplasamentul

beneficiaza de acces din drum public asfaltat, dispune de toate utilitatile (electricitate, apa, gaz, canalizare),

are topografie plana, forma dreptunghiulara 9i un singur front stradal. In vecinatate se regasesc Parcul

Tineretului, Delta vacare9ti 9i statia de metrou Piaja Sudului, Indicatori urbanistici: UTR (;B3, CUT 4,5, POT

70% (sursa PUZ). Pre+ul de oferta a fost de 3.500.000 € (vanzare prin agent, plus TVA), respectiv 913 €/mp

(oferta actualizata Tn 2 iulie 2026).

Comparabila 4 - Zona Mihal Bravu / Vitan (Sector 3)

https://www.stoHa.ro/ro/oferta/teren.17-.642-mp-dezvoltare-rezidentiala-metrou-mihai-bravu-

certificat-I DDHGk

Teren intravilan Tn suprafa@ de 17.642 mp, situat Tn zona Mihai Bravu, Vitan, Sectorul 3, la cca. 1

minut de rners pe jos de stajia de metrou Mihai Bravu (M1, M3). Terenul are regim de Tnal;ime autodzat
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S+D+P+5E aprobat pnn Certificat de Urbanism valabil, Hind destinat dezvo]tarii unui ansamblu rezidenjal;

desfiinjarea mnstrucjiei existente este permisa. Amptasamentul dispune de toate uti}italile Tn zona (apa

curenta, electricitate, canalizare, gaz), acces asfaltat 9i pavat, topografie plana 9i forma dreptunghiulara.

Locaje cu infrastructuM dezvoltata, in apropierea Splaiului Unirii, Bulevardului Decebal, Bucure9ti MaH

Vitan 9i a Pasajului Mihai Bravu. Pre{ul de oferta a fost de 19.406.200 €, respecHv 1.100 €/mp (ofena din

iunie 2026).

Harta comparabilelor
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Caracteristica Comparabila 2 ;' Cbmparabila 3 . . Comparabila 4Subiect Comparabila I

Principalele caracteHstici ale proprioti}ilor compenbile in nport cu pnprietatea sublecf

Adresa /
Localtzae

SplaiuF Unirii nr,

176, Sector 4
Splaiul Unirii /
Aleea Pacala,
Sector 3

Calea vaciresti

(Delta

vacare;ti),
Sector 4

Calea vacare9ti,
Sector 4

Zona Mihai

Bravu / Vitan,
Sector 3

Zona SLId-est

Bucure$ti, mal

Dambovi+a

Mixt rezFden pal-
comenial

Rezidenjial,
langa Delta

vacare9ti

Rezidengal,

langa Delta City

Central4st,

langi metrou
Mihai Bravu

La stradi

19.406.200 €

Amplasare La bulevard La strada

2.420,000 €

La strada

1 ,290.400 €

La strada

Pret total oferta

(euro)

Suprafa@ teren

(mp)

Pret unitar

(euro/mp)

Tip hanzacjie

3.500.000 €

25,579 3.000 1.613 3.835 1 7.642

807 € 800 € 913€ 1.100 €

Ucita;ie de
vanzae (oferta)

MarIe 2026

vanzare prin
agent (oferta)

lulie 2026

vanzare prin

agent (oferta)

lulie 2026

Oferta agen;ie

Data ofertei iulie 2026 lunie 2026

UTR / Incadrare CA2 M3 9i partial V4 CB3 CB3 urban /
dezvoltare rezid ,

CUT 4,5 4,5 4,5 S+D+P+5E

(conf. CU)

POT

Forma teren

70% 60% 80% 70% n.p. in anunt

DreptunghiularaDreptunghiulara Dreptunghiu lara DnptunghiulaM Dreptunghiulara

Nr. deschideri n.p. in anun+

Curji-construcjiiCategorie /
destina je

Cuqi-construcTii Cuni-construclii Cu4i-construcji CuHi40nstwcgi

utilitali Toate Toate (la limita
propr.)

lluminat stradal

{anun!)

Toate Toate Tn zoni

n.p. = neprecizat in anun+. Surse dateta: anun+uri pubticate po imobiliam.ro $ storia.roi extras de carte funciar$ pentm pmpHetateo subiect,

Observatii

• Toate ofertele au fost verificate de evaluatortelefonic si identificate 91 din punct de vedere

fizic (localizate)

• MaHa de negociere a fost e$timata in baza datelor din pia@ 9i/sau discu;iilor telefoniw

avute de Evaluator cu pnprietarii/agen yi la 10% din pre;ul de oferta.

• Criteriul decomparat ie (parametrul relevant) luat Tn calcul Tn grila de comparajii afost prejut

unitar euro/mp.

Ajustiri ale elemontelor de compara Ie:
• Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzacjionarii, deoarece toate

comparabileJe sunt similare cu pmprietatea subiect din punct de vedere al.elementelor de

comparatie specifice tranzactionani.
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e Pentru elementul deschidere, au fo st ajustate comparabitele 2,3 9i 4, pmpdetatea subiect

Hind superioara- 2 deschideri, amplasare pe col!.

Aju$tarea pentru supmfa@ a fest tratata cantitativ, avand Tn vedere ca difennjete de pre+

intre comparabile nu pot fi izolate strict pe baza suprafe+ei, acestea find inftuenjate

simultan de localizare, ngim urbanistic, autorizare, acms $i lichiditate. Pen&u terenul

subiect, suprafa;a mare reprezinta un avantaj pentru dezvoltare unitaB, dar poate reduce

numirul poten+ialilor cumparatori 9i lichiditatea, motiv pentru care ajustarea a fast aplicata

prudent. Pentru elementul supraW s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe

baza analizei perechilor de date C3 Ti C4. Ajustarea s-afacut pncentual +1- 0,001487%%,

pe baza diferen;ei de suprafa$ dintre Comparabila 3 fi Comparabila 4 98 a pre+ului unitar

pe mp

•

in uma anatizei rea}izate conform Grilei de compara;ii prezentate Tn Anexa 2, dintre cele patru

comparabile analizate, crtteriul de selecjie rejinut a fost comparabila care necesita cel mai mic numar de

aju$tiri §i cea mai mica ajustare bruM totala (%), aceasta fiind cea mai relevanti pentru estimana valorii

proprietglii subiect. In urma aplicarii grilei, comparabila C4 (Str, Pene9 Curanut, zona Mihai Bravu) prezinta

cea mai mica ajustare bruta totaIg (16,80% din prejul de vanza©) 9i a fost re+inuta pentru estimarea valodi,

Valoarea unitaa rezultata este de 1.156 C/mp.

S-a estimat valoarea de piaji a pnprietitii subiect corespunzatoare celei mai mid ajustan brute

efectuate, nspectiv valoarea estimatg a comparabilei C4.
Euro

1Xm
1.160

-29.671.640
5.2345

6.0-71
-1551l6.206

We
VaIQare unitara rotuniita (e–uFo/mB
Valoarea teren
Curs euro la dda eveluarii

Grila de catcul fi comparabile le utilizate sunt p©zentate in Anexa 2.

3.3, Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezinta analiza rezultatelor gi concluziilor abordarilor aplicate Tn cadrul

procesului de evaluare 9i care conduc la opinia finala asupra valoni. Criteriile care au stat la baza

ra$onamentului evaluatorului Tn cadrul procesului de reconciliere sunt:

6 Precizia - mare deoarece sunt utilizate informajii din piata

Cantttatea informalnor - exista suficiente informaji pentru a estima vabarea de piaP a

pmprieta+ii subiect

e

Evaluarea reprezinti o opinie asupra valoni, o conciuzie profesionali, impa4iala gi logici formulata

pe baza experien;ei profesionale 9i bazata pe analiza tuturor informaliilor. Aceasta reprezinta percepga

evaluatoru lui despn pretul cel mai posibil, cel mai verosimil intro tranzacjie obiectiva, nepartinitoare pentru

proprietatea evaluata. Informa+iile disponibile 9i circumstan{ele de php pentru acHvele subiect sunt fat;toni

care au determtnat metoda de evaluare cea mai relevanta 9i adecvatg.
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Valoarea justa este prejul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datoHI Tntre par$

identificate, aflate Tn cuno§tin@ de cauza fi hota6te, care reflecta interesele acelor pa4i. Valoarea justa

este un concept mai larg decat valoarea de pia P. Dwi, in multe cazuri, prejut care este just pentru ambele

paRi va fi egal cu cel care poate fi objinut de pe php, vor fi situa iii in care estimarea valoNI juste va

presupune luarea in considerare a unoraspecte care nu trebuie luate in considerare Tn cazul valorii de piaji,

cum ar fi reglernentarile contabile care se aplica pen ku institu}Bile de stat 9i reglementaHle Tn vigoare
referitoare la patrimoniul public.

Valoarea JusH ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi

schimbat de bung voie Tntre doua p64i aflate Tn cuno9tin P de cauza, in cadrul unei '#anzacjti cu preful

determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piaji, valoarea justa este identica cu valoarea de

pta$

in urma aplicarii abordarii prin pia@ au rezultat indicatii ajustate ale vaForii unitare cuprinse Tntre

aproximativ 970 euro/mp $ 1.156 euro/mp. Inter%luI reflecta diferen+ele dintre pmprietatea subiect 9i

comparabile in ceea ce prive9te localizarea, suprafata, ngimul urbanistic, documentajiile disponibile 9i
caracteristicile de acces/deschidere.

Propdetatea subiect beneficiaza de o localizare bura, suprafa la mare, front dublu 9i potenjial de

dezvoltare unitara. Totu9i, valoarea este influenjati de limitarile documentare relevante: lipsa oertificatului

de urbanism, lipsa planului de amplasarnent, diferen+a semnificativa Tntre suprafa Ia din acte 9i.suprafata

masurata, precum 9i existenja unor sarcini/litigii inscdse Tn cartea funciara, tratate prin ipotezi speciali.

A and in vedere aceste elemente, valoarea unitara a fost reconciliata in zona medie-superioara a

intervalului rezultat din grila de piaP, cu conditia men+inerit ipotezei speciale privind dreptul deplin de

proprietate 9i confirmirii ulterioare a TncadMrii urbanistice pnn certificat de urbanism.

In urma analizelor9i a calculelorefectuate, in opinia evaluatorului valoareajusta pentru pnprietatea

imobiliara reprezentand un irnobil format din teren intravilan categoria cuRi construc Ii, identi$cat cadastral

cu nr.220252, cu o suprafala de 40.227 mp din acte 9i 25.579 mp suprafa{a masurata, situat Tn Bucure9ti,

Splaiul Unirii nr. 176, sector 4 este valoarea estimata aplicand abordarea prin piag, respectiv :
Valaare Euro Le

laMeMEl]
%loarea justin 6.072m1
b;t;;valu8di 08.07.2026

Ciurs BNR euro/lou
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4. ANEXE

ANEXA 2 - Date ;i informajii din pia@ utilizate in evaluare

ANEXA 3 - Documente puse la dispozitie de Client

I

ANEXA 1 – Fotografii inspec jie
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ANEXA 2 - Date 9i informa+ii din piaji utilizate in evaluare

Prapnetatca
TERFNURI COMPARABILE

Comparabila 1 Comparablla 2 ComDarabila 3 Comoarabila 4

De6cll8r8 aompaabfle

Bren la $tradajCuM- e a MgMT Terer @glal Curti_
cmslructil Supnhta d8 30001 conRrucq Supnfata d8IBt3j®n6trudRl Suprafata de 38351 cengUuchTI Suprafata de

Imp I Ampbsae SpbblUnW/I mpI Amphnn CaM I mp IAmPa6are Cabe 1 17642 mp IAmphsare Str
Abea P8qala_ I Vacaresti 363 1 Vacaresti I Pen8s Curcanul

2.420.000 €1 1.290.4n fl 3.500.000 1

©––––13f- -–
913 (1 1.100 €

Baa+mbaQravu'3QQQDPl P©hl&l£8mJa75426Qal waHUBSwenluI ©4©lUbyrB®wrUUE

7.81851 1 za©u21 bwu4en Md.IDDHGJ!

a

LIRThttQ$;//www,lmablhare,rgfOes #www .rngbt@ r9QbhTimw ,Hnoa&rdraiojt ]]

a

#tgren$Qn$trv$tiF4e-vrmi©-ldterenrgn$trust}4e-vgnZan-ldlenn49n$trrdMrVqnraU-1 rIg,en-l7]42-mk4eiyqRnre

PraM oferta (euro)

Supr3fah tenn (rap) 25.5igWll

o1

tltlns rr#yr.' storm rd[ijioIIa]

Tip (tIan
Pra oferta (eumfmp)

––%Bli –––=;i;
u7 cI no €1 91361 1.100€

Made do n6glxiere esttmda I Mada do ne#od8re estlmata 1 MaIa thneQocien esHmah } Made de oegaden esH alafa
pe b8za onalizei datelorI PO bale andlzei dalelorI pe boz8 uatizei dddwl pe baza andlzel datela

secuadarel $ecundarB I s6cultdare I secundare

.10%r .lo%I .lo%1 .10%

40.67 €1 ww €1 -91 .26€1 -110.oo€

726 cl 78 fl 821 €1 990 (

Exptlc8tte ajustod

h% '
in €
Prq aju stat (Euro/mp)

Data ofertei

ExpRajie ajustdlf
in%

in €

Pre{ du stat (Euro/ml

Drept de propridate transrni3

hlUSTA'R1 SPECIFIC£ TRANZACTIEI
MaRie 2026

Simttv FM dusiU
0%

o.oo fl

72 too €1

absolut

mM
SlrnU8r jIM dIaM I

O%

0,DO

720,a €1

[amBit

mM
Si/nil8rF&84Istddl

0%1

0,DO €1

821.38 €1

b&id

in123
gmlrjIBB gust&n

09b

0.00 €

990,00 (
absoli

ExpRwjte dust&t

in%

Fl€

PIg 8Ju9t8t (Euro/ml

Re6Uctii legal;
ExpHaqie dud BIt

h %
h€
Prd 8justat (EuKYml

Condifilime MI

EM/iafb ahrdid
h %
hl€

Prq ajugbt (Euro/mp)

abSOIJt

Simil&rVirl dustiiI
0981

o.oo €1

72600 €1

Mr
Sirnl18r IBM 4ustM I

o%I

O,OO€1

726.oo €1

lara

SlnH8r IOd a/usfa I
o%I

o.oo €1

72&w el

Slmlar IBId 4tH&I
01

o,® cl
720.oo (I

far

SimitBr lag gwstall

SinIl& IOd dInt at
0%1

O,OO€1

821.38 €1

tara]

Sirndwjfad ojustan
09il

o,oo el

821,38 €1

tara]

SImItar jfara ayust aa

o%I
o.oo €1

821.38 €1

Simir WII dugan
(>qb

0,00 €
990.00 (

lara

SImilar F&#4usfan
098

0,00 €

990,00 (
faa

Slmlr IBa qustan
00/o

0,DO €

990.00 (

faral

O.M :
720.oo €1

fall
gmtt8r BrI qusl&i 1

0%

a.m €1

72BOB el

lara]
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n8MTttry tYpe 3. nUtt al/.IS

Localizare
hJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

a ML c mEal
176, sector 41

Zone lelath gmll©8 1 Mls- 1 Zona njgtlvslmllm I Nu s-

eu qftcat dustKi 1 au aplicat ajustan

aMBH SIr Pe

Expl}cape ayust8n

ZOnB slmlwa 1 Nu squ
aplicat ajustad

Zone singIn 1 Nu s+u
ep}ical gusfarl

In%
In €

AlIIM;ale
Expltcajle dustIN

In %
,in e

Mama
\Expliqie ajustan

in O/6

in €
Indicatori

CUT

POT

Expllcalie 8iust6a

0%1

o.oo €1

o./,I

o,oo €1

- la sIr–afa:

r8f8tJv sIm## PH dust&t

096

0,00 (
0%

0,00 {
Ta;irada

nbtlv slmitw fad dustbI
m£iartf, ia–stFada

181div similar V$18 dustbl

b strada1

nldlv gml&rIM 8justbt
at

o.oo €1

ag/ol

o.oo €1

L

Sim+lw \M gUSt&Ii

00/o

0.00 €

m:mr ictii
SImIerPa& ofust4rl

0%

0,00 (
Curti - coli

Simltu jlm qustBd

CuRI . constructi CLC

SlmHarVBd dust in
PA

o.oo €1

M3 sl partial V4

0%1

o,oo €1

mc

o%I

o.oo € 1
Ic

0%

0.00 e

A2bn3
4.51

70./,1 60%

4,51

80% i

rdativ gmil# Fd/8 duslbri
70%

nlatlv simiIwW& dustiN

4.51 0

80%

nlativ simR8r\fad afustainldjy similar ViIi ajustbn

in %
In (
Forma

0%1

o,oo €1

r

0%

0.00 (
dreptunghiulara

o%I

o.oo €1

t

0%

0,DO €

Mtunghiubrat

Explicajie du staB
in %
in €
C ureni

Apa cunnta
Canallzar8
Gaze

Allele (tel8fonie fixa, cablu TV

Prot ajustit
TopograHe
Supmfala bren (mp)
Dlfonnta

SimIlar\fan ajustan

0%1

o,oo d

daI

Slmiln\fir8 a]ustbri I
0961

o,oo €1

SImilar Vir& 8jwt&t
MI

0,00 (
da

daI

da:

daI

daI

M3l8
@naI

3.8351

.21.7441

Suprahf$ dlferito, Ajust8re

pe b8za analizei perechllor

32,3%

As@

SimIlar IM ajusth

0%

M
daI daI

daI

daI

da
mg (

plana
17.642

.7.937

$upmf8la dKedh. Ajustae

pe b8z8 anolizel perechilor

11.8%

116.83 t

daI

daI

720,@I

pbna, atbbagreu del
1.6131

.23.9661

Suprafalb clferita, Nustare

pe b8z8 analizel perechllor\

daI

planal

25.5791

planal
3.0001

-22.5791

Suprafala diferita. Ajusfan I

pe tnza 8n8tizei pentfIIer\
33,60/o

243,731(

ExNlcaPe a}usti4

in o/O
In (
Deschldere

Nr.d86chid8r{

Lunglme d86chlder6 (m)

Lungimeteren {m)
Forma terenulul

35,6%

256.56 €

2

162.0

157.9

1.031

21

601

501

1 ,201

SImIlar \fad alust an

1

60

64

0.94 
SimHr jf&i qustBrt I

0
100

176

0.57

SimHw \fad dustbn

201,63

O,04

SimMer FM ajustld
Explic8jie ajus16ri

Oyo

0.00 (
10% 1

72.oo €1

50/o1

41,07 d

5%

49.50 €

nu

0

SimIlar jore ajustbr+

s e teren
Supmlata con6butt8 Ia sol

bin IIi;l
o1

Slmil© jfara ayustari

o1 o1

SImilar IBM dustidl/Vuslare pe baz8 una COSt de 1

derndare estim8t la apnx.75

WBYmD

0%

0.00 e

nuI

Expllcajie dust&t

in %
In €

o.oo%I

o.oo €1

w,I
o.oo €1

p;ret alu {EtIlr@.Flrrtp1

AIJstare totaH nea

FAXistare totab neH {% din plot vartz)

A just8re totaH bug I

Ajustae totab bruti {% dh plet yam)
Pre! ajustal (euro/mpy

Numar alustari

TnT:ip==

BEEBE
33.57961

243,73 €1

33.57%I

970 €

1

mEn
45.63961

328.56 €1

45,63961

1.049 €1

21

EII
37.33qbl

306,62 €1

37.33%1

1.128 €1

21

1.156 C

IME
16,80%

166.33 C

16,80%

1.156€
2

1.156.3 €1

[m m F©
e IU 6 072

e 29671 640 tSS 316 ZOO
jn
on WaI#i
Cus aNn eultfbu

M.07.2026

S,23+5
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Comparabile utillzate

Comparabila 1- https://www.imobiliare.ro/oferta/teren40nstructii.d&vanzare-sector-3-mihai-bravu-3000mp-78085

Teren IntravH8n,Splalul UnlrH , Sector 3 2420•OOO C
Vbr JIBt£

®*“*£„"

{C)What\App

IHKlitB Hnkul mbtA prleten pe

fec.

I E\

b .' I A,cf:??:tfITt1TTl?

Actlvoaz4 laItilic&IIe

P.V bae 6 :+

+ +b:I pUT)

&b : nf ') .II

ajl , taI:1 w 3 CAlf

Descriereteren

3 Uk '(1) ' , . 1- tC' .- CLIn r.. , S kbn8' brad. ' . . llbJ& '

_u' .t la &'li ta pr ,;'. 
';a1. (HT - '1lt+ I ' '' tr, . ' ' 'I . .1. 1 Igb

FJ . v - n= 1 C#

£let:rltltate Apa Ga! .-Bru!': are

Detalll teren

an • XAIt 03u3". O BMA a

Llcltat la de vanzart

Cash say Cred t

utilitatt

Destin8jle Amenajare str&II

Attecar&ctgrlst icl Comlslm

a IIe ! , a Iq, 43;J - ,rI P .at''. t : rrpiLl

q=rlP€ } va+ E ‘ ' tiIIa y

. let nI [HO Id rKlelf+dcte' ' • ..1.re:hIt' + 1 j<J' Jt Rtf /\ d > I

I 1 1 \ it I !1l• if 1 1 ;I- lb ; tr• ' 1 afl nk CBt a

llVJt:_JI'•. ' -Jk.LO. .- a L XIn ' tRy' I

It.r ItH 1 JB /, IA. I :. : a 1 . CfA ll\ijti IL

F , n

lrlt/3vilan

It

lu' >= .atc .1 , p q
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Comparablla 2• https://www,imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de.vanzare-periferio-1613mp-275426022

T€ren 1,613mpCaleaVmare sti
\all I HU

1.290.400 €

Miha8l8 gtona

RaMAXu4sr (M)&
et+i

B!

-UH

W
a TrttnitemuaJ

(9 WhatUpp

Trimlte llnkul untII prieten pe:

[ f O n

r e)
P !HI

Of 1611 rrp iI . nq fIJI
Act}Veaz6 notiflc8rd6

ba fI ': ’ tIal’ CurbT: Ntl
lat Intu Fl 1 H +! jiljIe

Ac{lwuA NOt+tlcaIll8e utd

Descriere teren

tull

In f" i-a

tIP1 'I p tIjl it \ p t,I'

a ;t:lbl•r' i re ! 'Jl ’ if in III• 1 1:

el

C\teste mal mult

Detaliiteren

JL llC a 2 ’ b,’fn \; C)

De vanzare pr in agent

8m

CaSh sau CredIt

Intravllan

Amenal8re gtn

utilitat I
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Comparabila 3- httPs://www.imobiliare,ro/oferta/teren'constructii xk-vanzare-sector4vacaresti.3835mp_273026642

+ vanzare Terenuriconstruc}ii - Bucure§tl Sector4 vbcaresti Teren pentru ar

a ’:4
h':

\A rl
J

3.500.000 €
912.65€/ mp

va6ar6sti, Bucure§ti

0

De§criere teren

Tentant imobiliare va prezinta spre vanzare un teren stradat pe Calea

Vacaresti, aproape de Delta City, suprafata este de 3835mp, cu deschidere

la Vacaresti de 6Dm !iniari. Terenul se aHa in subzona CB3, cu urrnatorll

in.dici urbanistid: POT 70%, CUT 4.5,H–2S+ 1 0+ 11, conform PUZ 'ului

Terenul este pentru constuctie ansamblu rezidential

Electricitate Apa Gaz Canalizare

Detalii teren'

Actualizat Tn: 02 lune 2026

tDanun+= XIFP13C}HR a 273026642 al

Tip tranzac+ie: De vanzare prin agent

Clasificare teren: Intravllan
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Comparabila 4- https://www,storia.ro/ro/oferta/teren.17-642-mp-dezvoltare-rezMntiala-metrou-mihai-bravu-
certificat.IDDHGk

i
l
I
J

\

- . t
4

i'\

a

e N
I

\\
\ \

El Rdun

!!!

?::
a nut Ol

Toren 17.Ol2 mp DewottanR8z+€hnthla Motrou Mlhal Bmw Certt6at

[

lg 406200 e noo£/m,
I OeorBbnaUxatdtu

REA lil+Obllult•

(b anjBBlan#nBa

a W&Beq£o#Uhhnun8U

NtlnIC

Torendev8lune

SupufaII gOB 17642 mf

llp tn8n

tac3 Br are

+rIO Nurn a1 de tcIpToll

Dtmenrlunt: 17.at2 mp

Haujul tlu'

StaR lntn8nt(8) do west tenn de
anun dH w&asl in ovHorur&

A+teptnllntere8 r59fnnsul dvs
MaIlum8&ol

Card:

TIP aGcas O ulaRat

O In%t

rmprejulmr c8mpde3ctrl s +

O apa curentb

P) Uectrteltate

.I nUI mIX

el canatlr gre

Q gu

TIp yanz&t£x agertTle

' Anmlpbtr€8&tebadgbIBwa)WIndoatItansBetIll
p+badtRHeIRbul+
IUtn:e€+Bcdwll dIn anu$ at9orltrrwl Al 9881l8 aS#tIes it a pa+whtacert
&nunleunal mats daalILOatd&oaVIIIMUte cu 8Wrut WmI:+dIor
autamate guIlt mann cu IHctoQt8m&In forma de steW rIley

RI) Nu al DR

-:L
1.

i, .
FAc£n£RfA a

l

1 \ d£VALOnOASA
•\ \ r+IS

De8ertera

R.EA ltnot$1iam teren 17.al2 mpsdwI in ?on3 MInd Bravu, la 1 ml r\ut do
91&jia do metrou. Ideal Dent/u dewolt3re rezide6tlot8. eu r&9im detail kIIne
5 +D+P+St (aptotnt pnn CerUllcat de UrbanIsm). Oportun}tateeKcdent i
Dental Bnvestitwi +i derwltatnrl.

B C•tarbtn6•tm#n6mur X
Dotalii teren'
• Sufilalali: 17.6+2 mp

• RegSIn de inblttme petmi31 S'0+P'bE, ideal pantry ansamblu lezldenjn1
• CHsrIta}aloe construejlet eRbt8nt8 est• pgrm138
+ CBrttnc3t de urbdni£m valebll. co toale informaltIle nee%are Dentru
construcpe
I UUllti Il: lodi e utrtlt iIIfe dI',poalbIIn in zon8 lapd, clln81IZore, gaze
eleetne\tate)
• Acc:eg la Iran#nIL pUbIIC
• M8trou Mihai Bravo: I mlnut pt }as
• St4{ii STB: la 1 mlnut alston l&

Catcuh li rota penta ac8asta proprletat©

Val6area

popdetatlt
19406200 c

S81octatl v3barea

\nlprumuCutut

io r) II on+ aorrtl si

P8riaada d8 fzmbur gere 1110
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Deseriere

R.EA. Imobitiare bren 17.642 mp situat in zona Mthai Bravu, la 1 minut de
staya de metrou. Ideal pentru dezvottare rBzidon+taIE cu regim de iniI}}me
S+D+P+bE {aprobat prinCerti nca do Urbaoi$rn), Oportunf tate ext,dent$
pentru iivosttton $i dezvoltatori.

Det3tit teren:
• Supnfa{& 17.642 mp

• Regim do inil;imo permtB S+D+P+SE, ideal pentru ansamblu reaGan+hI
• Desftfnjarea construe{lei edstento asta permt sB
• CMIFlcat-de urbanism val3b B, cu toate informajIHe newsare pentru
construe}ie
• UtHiW: Toate utiHt& IIIe dtsponibHe in zand (apa, canalizare, gaze,
electrtcitate)
• Aco09 Ia transport publtc:
• M8trou Mlhai 8ravu: I minut pe jas
• Sta Iii STB: la I minut distanii

Loca{to excelent3:

' SPIalul UntIll 91 BuleWIdtH Decebal in aproptere
• Bucure9ti MaR Vttan $ Pasajul Mihai Bravu h cateva rntnute
• Stadionul Ollmpb tn vedn8tat8
• aorta benefteiazi de a inlrastructura dezvoltat& g de accos rapid la punatete
de Intern dIn 8ucure9tl

Avantaje:

• R>tentlal mare de dezvoltare reziden Ihl& Hind una dintre cole mai Mutate
zone dirt $eaorul 3
• Acce$ faCil Ia transport public $i zona cu tanG IIstens
• in v6cinlt8tea unar oentrecornerctale 9i zone de reCr08re
• OPOrtunitate rarb intr-a Iwa[ie oentrat5 $1 aoceslbt15

Contact
PerRru mai mItRe detaIn Vi prq9nm3rea uaei vtzlonari, nu ez IIa IIsa
contactaji, specificand aodul de £denttrtcare p6775.

MaI pUPII /\

If): 9462708 R
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ANEXA 3 - Documente puse la dispozi Ie de Client

g/
f
aN( Pl

CXiclql de Cadewu jI Publtclnu Imobthari BUCURESTI
Bind de Cad89tru $ PubtkiBte Imd)IEad Sectoral 4 f*

CARTE FUNCtARX NR. 220252
COPIE

Carte Funcr3r5 Nr. 220252 Bucurustl SectM4

A. Parba I. DescrlerBa trnobltuM
TEREN Intravrlan

AdR Ba: IbId UAT 8ucuresel Sectoru : Lot eucun Splatul UN#III. Nr. 176
aNr.

$upnfaB•- (mp) !Na+ii I RelatinjetopognflcCrt
.VI PJ8UC8 Jh =S=QTIF,=NO220252At

B. Partea U. Pruprtetari $1 acte

inscriui pfinribe•n b drupul de propriatnt• fI aRe Jrepturi leela Rehd,tb

36970 / 09/12/2013
He=tFmmmmtnRI
admIn gently at.18063/18 12.2013 emls de PMR . Servlclul Cadastru act BdrnlnlSb36v rw,18064/18.12 2013
emu de PHD . S&rviciul Cadastru; doewrbenbbe cadastrala avlute sub nr 36970 dil 09.12.2Q13 de OCPI
eucurestl. hot arare nr 277/31 IO 2013 emin & C 6 M 8ueurr£tl),

a, jextras•lot de pe inyentarul 8qntnllzat +t•stat de Guvern -1 oonditiile
-' IIes I teaR)rm art 4D al S dIn Le9ea 711996 rep_ abb and t part Lege

ccRa &ctuala 1,’1 cota lnltlai+ 1/–1

IP m
31785 / 09/oBF20n
abeIBare mqFaaEr iTn
1439553.'9921 dIn 29 07,’2016 enB de SEVICIUL OE EVIDENTA OOMEMIL' PUBLIC SI PRIVAT Bun’EA:

B2 jse nsphg9 eerern di not an 1 -1

Act Adrnin =t,i.t \ n' ===;?ii-=I
83 II:JIn dorlenlul patH.: in duneniul privet al Municipiulul Bucurestil

<onfortrl Hotartrll nt 424 dIn 31 07 2019
2

1

U 1

Act ALi or TCS d,n 2: /II '; ii;=
r blnrM11 m
un IIn edm&b napa Admlnistrat eI Fan(lulu Irrloblllar
3241
': eq f cat Crda ar J3sar nr.38334/3/2019, din 04/04/2022 eaus de JudecztDria Sector a

M&ahl
Jude€&Hrle' Sector 4, privind in rnc'anantll OLTEANU IOAN. OLTE ANU
AtIGHEUNA si OUEANU IUE h contndlct+iu eu paatii COHISI A
HUNICPIULUI BUCURESTI PEivrRU STABIUREA DREmJWI CE
PROPRtrrATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR PRIN PREFECPJL

He IHUNICPIUWI BucuREsn. SUBCOHIStA SE(roRULui 4 AL
' J IHUNICIPtULUI BUcuREsn P£MrRU STABIUREA DREnuLui OE

PROPRiErATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR PRIN FRIMAqUL
SECTORULUI 4. avand ca obrect: Hood funci3r LG. 16S/2013. U data
de 28.83.2022. reClarnantfi au depus o aron pin care 50lictta sa e
lie acordat terenul sited in Buctresti $PLAtUL UNIRll nr. 176. S&dot a
in supralata de 23 579 rn

anrunlae WORe dRe cbar3aB penn;i na8R de HBnikfte AeDubITuqbXf HI/r f JB :(P:Ba IOt uea118 Pagtna I dIn 4
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natvcrtl'y npe u. rd3tlIE lulltls

m rr,\r,nd dezmembr5rr.lrlnb drepluIui de prBpriel•te, dnepturi raale
d• 9arantle $i SWCini

CaRe Funaar3 Nr. 2202S2 Cornuna/OR+ Munlc;pju' Bucutesti Sectorz// 4

C. Partea III. SARCtNI

in$cr,erl privind deamembrlrninbele drBptlutui de propnetat& dreptur' real•
de garanBe $i s•rcini Re6erinje

1m: ade: iIts’c Jnxa
nr, 202EP. dn 02/03/2022 ernls de PETIC Anu EDUARD.

e DPln!+HM4i£RE SS 312 aM i&
p, iEuro plus chqFtuidi de executare sIIM. ca urm3re a cernii farr,ObIe
-' Ide Congtanda C05tica si Catstada Maria lmp4#nva deb 4+tv:at

Nun CII)luI 8ucun£ti prln Pnrnar GeneraMu@
Ta===t=c=easta nr, FN, d'n 0:'C : ’:0:+ e.- s He JI;E : =-f'n’x =:': TOP 5 -:U=UR£Smmm
(!vl13 . Ds 17176/302,'2024 eCJ PETIC Anu EDUARD - Ds exect44re nr 202,'EP''202+

ca

r &

2

s &area de radlue urnnrire SIl t+ p 1

1

ZSe e dIn 18'Q? :025;GTieIiiiTiT
PHICARU EDUARD

iormutati de epecm
C4 IJudec5 tense Pet C+FU Eduard inFo&,va incheter'I nurr6ru+ 795517b

01.202 S

Act ;\d:/HA ==-T=Taresc PETmFJiiB;
s

2TRE;iFOn:= nr. FN iTLTc
Act'Adnlnl5trat v nr 202/EP/2018 dn 07Ki6/2024 amis de F€TICARU EDUARD. Somatb nr, 202.'EP.':018
dIn 07/06':024 amis de PETICARU EDUARD: Act Admrnutrnt iv nr_ 2a2#P/2018. din 06nB/202s erris de
PETIC Anu EDUARD. Act Adm n.gtrabv nr. 262. din 21/a7/2025 erIth de PETICARU EDUARD; Act Administrativ
nr. FN. din 18,’DTI;DiS err>s & PtTtC Aau EDUARD; Somalia N. 202/EP/2018, din 17N>2£2022 emis de
PETIC ARQ EDUARD: Act Adrntnutrabv nr FN dIn 21/07/2025 emls de OCPI 3UCURIEM;Fo #c =TnnH

=02EPn018. 8 EJ Peti£anl Eduard per\tru recuperarea surnei de
C6 137.839.257 3a eur .ca b#mare a carerii 6ormul a5 & credItor ,I:

Censtanda Costica sr Constada Mana irnpotnv3 debiborului Hurl ic.p ul
Bucurestl prla Pnnlar General

1

UN iii-na
4+903/3;202 S,

s i enstc
PrWbam at Cneral... constataoea alit8}ii de penoan£ indrept£}H 'a

C7 jres\tulea tn natur£ ..-: rar ca padi: r+clarnantul . Pope9cu ehud u
De+nOlan bI cattradictoriu cu pat&tuI .Munlc put Bucurest pr n
Prrmar Gener3' la cererea lui P+pescu C'aud u Demetrlan

anIOnvee CHase aIBa HUW HHRUIn aUfa£&MvMF& tL£J fPa Ba :O:6 HInt neMa Pagtn3 Z dIn 4

tHe eo ' V bTO b C : ;='G:HrdUbOn
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'mtwuttty npra nlotte rHrltS

C•rte Funcrar£ Nr. 2202S2 CornwrUOra$#Munrapru= Bucure.vti Sactorul 4

@®M©3
Teren

NrcZl HHI
220%@

D&mM£©p I '\
ENTaTm

PUBLICBUN APARnN4ND

pq\ X25.579
tinFmm

\

orr;LIt LWtARE IHOBL

220252

Date
hr

I v 1R

i

'eferILog(e
Nr tWO ObseNa+iI I Refennje

Date refenbare Ia construe iII

sunt obbhute din pniu+ia in planS

[milPulK{
ince

m8
m24

ms@

m7E

25.613 10t

:\xB Tn: CBe WBqe aBBa ann a ceRi: + FTo€3Cq c Rea 8 + n&A/ w : IT, 67S.CO:6 a her uclan
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Cart• Funciar& Nr. == O= 5: C atnunafOrn+/B4uniapiu: 8ucurestr Sectorul 4

Lungirne segment
LungtmB ngnPunctPut\ct

fIle (m)sfirtlt sfirSitr.cejluk incellut
lg 139 t R mo11 13: a

12.291 mG1413 IS

77––HI1 552 mIS 16 tB
10 79 mlBr17 IB iF

: C) :1Eg IS.4nO m919 \,

–-–:T–-m422 :n m321

1 t 869 T5F3 24 :4

E36 nn

10.1725 26 m1
30,90527 M
26 49: R30 m3

r--931331 mg33
MsReng sunt

parcu em form•d dIn sejmente CLimulati urea ’i'n&Htn D.nanO

IiI q:e r V = -_ bE L • ; JfBa =rnOJB
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