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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General al Municipiului Bucuresti
Directia Asistentad Tehnicé si Juridicd a CGMB
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Serviciul Asistentd Juridicd si Tehnica Legislativa
Compartimentul Transparents Decizionala

er 590 ” /18.08.2026

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 18.08.2026, Priméaria Municipiului Bucuresti, anuntd deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotdrare pentru modificarea si completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026
privind aprobarea infiintérii si organizarii pentru zona operationald corespunzatoare PMB
(zona centrald) a serviciului public de ridicare, transport, depozitare si eliberare a
vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri apartinand domeniului public
sau privat al Municipiului Bucuresti (serviciul »RTDE")

Paragraf descriptiv:
Prin proiectul de hotdrdre se propune modificarea si completarea HCGMB

nr.290/30.06.2026 privind aprobarea infiintarii $i organizdrii pentru zona operationala
corespunzatoare PMB (zona centrald) a serviciului public de ridicare, transport, depozitare si
eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri apartinand domeniului
public sau privat al Municipiului Bucuresti (serviciul ,RTDE™).

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- proiectul de hotérare C.G.M.B inregistrat cu nr. 382/17.08.2026 Cabinet Secretar General,

- anexa nr. 1 la H.C.G.M.B - Caiet de sarcini:

- anexa nr. 2 la H.C.G.M.B — Contract de delegare a gestiunii,

- referat de aprobare Primar General nr. 13857071 7.08.2026;

- raport de specialitate comun al Directiei Generale Servicii Publice - Directia Transport si

Directia Patrimoniu cu nr. 126178/10.08.2026.

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei — www.pmb.ro;
link: https://iwww3.pmb.rofinstitutii/fcamb/dezb_publica/proiecte;

- pe platforma E-consultare (www.e-consultare.gov.ro):
link: https://e-consultare.gov.ro/Consultare-publica :

- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baz3 de cerere depusa la Registratura
P.M.B. (C..D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in zilele de luni, marti, joi
Intre orele 08.30-16.30, in ziua de miercuri in intervalul orar 08.30-18.30, $i vineri intre orele 8.30 -
14.00.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General al Municipiului Bucuresti
Directia Asistenta Tehnica si Juridicd a CGMB
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Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pana la data de 31.08.2026:

- pe site-ul www.pmb.ro, link: https://www3.pmb.rof/institutiiicgmb/dezb publica/proiecte; pe
platforma E-consultare (www.e-consultare.gov.ro); link; https.//e-consultare.gov.ro/Consultare-

publica
-ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: relatiipublice@pmb.ro/

proiecte.supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- la Registratura P.M.B. (C.L.D.R.C.), la adresa B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5, in
zilele de luni, marti, joi intre orele 08.30 -16.30, in ziua de miercuri in intervalul orar 08.30-18.30, si
vineri intre orele 8.30 -14.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri pentru proiectul de hotarare pentru
modificarea si completarea HCGMB nr.290/30.06.2026 privind aprobarea infiintarii si organizrii
pentru zona operationald corespunzatoare PMB (zona centrald) a serviciului public de ridicare,
transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al Municipiului Bucuresti (serviciul ,RTDE")".

Propunerile, sugestiile, opinille cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet  a  institutiei, la  sectiunea  proiecte supuse  dezbaterii publice, link:
https:/Avww3. pmb. ro/institutii/camb/dezb_publica/proiecte; pe platforma E-consultare (www.e-
consultare.gov.ro); link: https://e-consultare.gov.ro/Consultare-publica.

Nepreluarea recomandériior formulate si Tnaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei Tntalniri in care s3 se dezbat public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituitd sau de catre o alti autoritate sau institutie publica pan la data de 30.09.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stédm la dispozitie la urmétoarele date de contact:

Telefon: 021 305 55 00 interior 3109.

E-mail: proiecte supuse.dezbaterii.publice@pmb.ro, persoana de contact: Dana Duca.

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef Serviciu,

jM Mircea, Placints
Tntocmit, \A@

Expeit, Da?uca

Bd. Regina Elisabeta rr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 L
hitp:/iwww.pmb.ro CERTIFIED
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr. din .

pentru modificarea si completarea HCGMB nr.290/30.06.2026 privind aprobarea infiintirii si
organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrald) a serviciului public
de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate
neregulamentar pe terenuri apartinind domeniului public sau privat al Municipiului Bucuresti
(serviciul ,RTDE")

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Transporturi si Directiei Patrimoniu;
Vézéind raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti
Luénd in considerare:

— Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 765/22.11.2018

— Hotarédrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 289/30.06.2026:

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 290/30.06.2026:

— extrasul de carte funciara nr. 220252 Bucuresti Sectorul 4

— Raportul de evaluare 112463/08.07.2026:
in conformitate cu prevederile:

— art. 3alin. (1) lit. f) si i), art. 10-12, art. 14 alin. (1) lit. e), art. 19, art. 21, art. 28 lit. f) st art.39-
40 din OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local;

— art. 64 siart. 128 alin. (1) lit. g) din OUG nr.195/2002 privind circulatia pe drumurile publice,
cu modificérile i completarile ulterioare;

— art.20371 — 203”4 din anexa nr.1 a HGR nr.1391/2006 privind aprobarea Regulamentului de
aplicare a OUG nr.195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— art.24* din OG nr. 21/2002 privind gospodérirea localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si
completérile ulterioare;

— art. 100 alin.(1) lit.g) din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, cu modificarile si completarile ulterioare;

— art. 7 alin. (1) lit. ¢) si e) din Legea nr. 155/2010 a politiei locale;

— art. 31 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice. cu modificarile si completérile
ulterioare:
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Cu respectarea prevederilor Legii nr.24/200 privind normele de tchnica legislativa pentru
claborarea actelor normative , republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 108, art. 129 alin.(2) lit. ¢) si lit.d) alin. (6) lit. b) alin.(7) lit.n), art. 139
alin.(3), art.349 si art. 362 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. T Anexa nr. 2 "Caietul de sarcini” la Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.290/30.06.2026 se inlocuieste cu anexa nr. 1 "Caietul de sarcini”, la prezenta prezenta
hotérire.

Art. II
(1) Anexa nr.3 "Contractul de delegare” la HCGMB nr.290/30.06.2026 se Inlocuieste cu Anexa nr.2
*Contractul de delegare”, la prezenta prezenta hotarére.

(2) Imobilul previzut in Anexa 4 la “Contractul de Delegare”, situat fn Splaiul Unirii nr. 176, sector 4,
se predd ca “bun de retur” Companiei Municipala Parking Bucuresti S.A pe bazi de Proces Verbal de
Predare-Primire incheiat cu reprezentanti ai Administratiei Fondului Imobiliar, In termen de 30 de zile
de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotaréari, dar nu mai devreme de data semnérii Contractului de
Delegare.

(3) Operatorului delegat i este interzis sd schimbe destinatia imobilului, 3 1l instrdineze, s& il greveze
de sarcini, si 1l Inchirieze, si il subdelege ori sa transmitd, sub orice formad, dreptul de exploatare citre
terti.

(4) Art. 1 din Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 765/22.11.2018, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se modifica in mod corespunzitor.

Art.III Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului General al Munictpiului Bucuresti
nr.290/30.06.2026 raman neschimbate;

Art. IV Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General si Administratia
Fondului Imobiliar, Compania Municipala Parking Bucuresti vor aduce la Indeplinire prevederile
prezentei hotdrari.

Aceasti hotirdre a fost adoptatd in sedinta ordinari a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ..................

Pregedinte de sedinta Secretar General
al Municipiului Bucuresti

Bucuresti
Nr.
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Anexanr.1laHCGMBnr............ | S,

CAIET DE SARCINI
al serviciului public de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau
parcate neregulamentar pe terenuri aparfinand domeniului public sau privat al Mumctp:ulu;
Bucuresti (serviciul ,RTDE") pentru zona operationala corespunzatoare Primariei
Municipiului Bucuresti (zona centralé)

CAPITOLUL |
DISPOZITII GENERALE

Obiectul caietului de sarcini

Art. 1. (1) Prezentul Caiet de Sarcini cuprinde conditiile tehnice, operationale, juridice,
economice gi financiare pe care trebuie sa le mdepllneasca operatorul desemnat — (denumit
fn continuare ~Operatorul”) pentru prestarea activitatilor ce compun serviciul public de
ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehlculelor stationate sau parcate
neregulamentar pe terenuri apartlnand domeniului public sau privat al Municipiului Bucuresti
$i care constituie un obstacol pentru circulatia publicd (denumit In continuare ,,Servnclul
RTDE" sau .Serviciul").

(2) Caietul de Sarcini cuprinde obligatiile Operatorului pentru desfasurarea activitatilor
mentionate, drepturile Autorlta';u contractante, precum si mecanismul de monltorlzare,
control sanctionare si incetare al raporturilor contractuale pe toatd durata de valabilitate a
contractului de delegare.

(3) Caietul de Sarcini constituie anexa la Contractul de delegare a gestiunii Serviciului
RTDE (denumit Tn continuare ,Contractul de delegare").

(4) Aria operationala acoperita de prezentul Caiet de Sarcini este Zona Operationald Central3
(corespunzatoare Primariei Municipiului Bucuresti), delimitatd prin urmatoarele artere:
bulevardul lancu de Hunedoara — soseaua Stefan cel Mare — soseaua Mihai Bravu — splaiul
Unirii — bulevardul Gheorghe Sincai — calea Serban Voda — soseaua Viilor — bulevardul Tudor
Vladimirescu - soseaua Panduri — bulevardul Geniului — soseaua Grozavesti — pasajul
Basarab — soseaua Nicolae Titulescu — piata Victoriei. Arterele de delimitare si zonele de trafic
intens (Plata Unirii, Piata Universitéti, Piata Romana, Centrul Vechi, Calea Victoriei, Bd.
Magheru) sunt incluse mtegral in aria PMB.

Cadrul juridic aplicabil

Art. 2. Activitatile reglementate prin prezentul Caiet de Sarcini se vor desfasura in conformitate
cu urmatoarele acte normative, in vigoare la data prestarii:

A. Cadru juridic principal — atribuirea contractului

B. Cadru juridic principal — serviciul public

* Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local — in special art. 3
alin. (1) lit. ©) si i) (calificarea serviciului) si art. 10-12 (modalititile de gestiune si
contractul de delegare)

«  0.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata, cu modificarile
si completarile ulierioare (Codul rutier) — Tn special art. 64 si art. 32;

* H.G. nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a O.U.G. nr.
195/2002, cu modificarile si completérile ulterioare — in special art. 203*1 — 20374
(procedura ridicarii vehiculelor stationate neregulamentar);

* Legea nr. 1556/2010 a politiei Iocale republicatd, cu modificédrile si completarile
ulterioare;

* H.G. nr. 1332/2010 privind aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si
functionare a politiei locale;

*  0.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile
ulteriocare;
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0.U.G. nr. 57/2019 — Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare — in
special art. 129 (atributiile CGMB);

0.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativé a Intreprinderilor publice, aplicabila
regimului CMPB;

HCGMB nr.289/2026 privind aprobarea Regulamentului privind ridicarea, transportul,
depozitarea i eliberarea vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al municipiului Bucuresti, a structurii tarifare si

abrogare a HCGMB nr. 371/2019, HCGMB nr. 210/2022 si HCGMB nr. 707/2022

C. Protectia datelor cu caracter personal

Regulamentul (UE) 2016/679 —~ GDPR - pentru prelucrarea imaginilor video,
fotografiilor i a datelor de identificare;

Legea nr. 190/2018 privind masuri de aplicare a GDPR;

Decizia ANSPDCP nr. 174/2018 privind lista operatiunilor de prelucrare ce necesitd
evaluare de impact asupra protectiei datelor (DPIA).

Definitii
Art. 3. In sensul prezentului Caiet de Sarcini, termenii si expresiile de mai jos au urméatoarele
semnificatii:
Termen Definitie
Autoritatea Municipiul Bucuresti, reprezentat de Primarul General, in baza
contractanta mandatului acordat de CGMB.
Operator persoana juridicd de drept public sau de drept privat cu capital public,

Agent constatator

privat sau mixt, care efectueaza nemijlocit Serviciul RTDE

Politist rutier din cadrul Directiei Generale de Politie a Municipiului
Bucuresti (DGPMB - Brigada Rutierd) sau politist local din cadrul
Directiei Generale de Politie Locala si Control a Municipiului Bucuresti
(DGPIL.CMB) ori al politiilor locale ale sectoarelor 1-8, potrivit legii.

Actul scris prin care agentul constatator dispune ridicarea unui vehicul

Dispozitie de stationat/parcat neregulamentar, intocmit in format autocopiant (3
Ridicare exemplare) sau electronic, conform modelului prevézut Th Anexa nr. 2

Fisa vehiculului

la noul Regulament

Document intocmit de Operator inainte de ridicare, incheiat in 2
exemplare autocopiante sau format electronic, conform modelului

idicat N
el prevazut Tn Anexa nr. 3 la noul Regulament.

Documentul intocmit fa eliberarea vehicululuj catre
Proces-verbal de proprietar/detinator/utilizator legal, inchelat in 2 exemplare
predare-primire autocopiante sau format electronic, conform modelului prevazut in

Anexa nr. 4 la noul Regulament.

Cuantumul total perceput pentru o operatiune RTDE finalizats, format

Tarif de operatiune  din componenta ridicare + transport + depozitare/eliberare; aprobat

prin hotarare CGMB.

Aria operationald a Serviciului RTDE acoperitd de prezentul Caiet de

Aria operationald Sarcini este delimitatd prin hotérare a CGMB, de aprobare a studiului

Operare 2417

de oportunitate privind necesitatea delegarii serviciului.

o aw oA

Asigurarea Serviciului fara intrerupere, 24 de ore din 24, 7 zile din 7,
inclusiv in zilele de sdmbata, duminica si sarbatori legale.
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Termen Definitie

Centrul operativ de comand3, coordonare si control organizat in cadrul
DGPL.CMB (respectiv in cadrul fiecirei politii locale a sectoarelor 1-6),

Dispecerat care functioneazd Tn regim 24/7 si preia, prioritizeaza, atribuie,
redistribuie si monitorizeaza sesizdrile si interventile din zona
operationala proprie.

Platforma unica (sistem informatic si operational), administratd de
DGPLCMB, in care DGPLCMB, politiile locale ale sectoarelor 1—6 si
Operatorul Tnregistreazd si centralizeaza in timp real sesizarile,
interventiile, documentele, statusul vehiculelor si indicatorii serviciului.

Registrul unic de
evidenta a
vehiculelor ridicate

Caracterul serviciului

Art. 4. (1) Serviciul RTDE este serviciu public de administrare a domeniului public si
privat de interes local, in sensul art. 3 alin. (1) lit. ) si i) din O.G. nr. 71/2002, prestat in
beneficiul cetatenilor si al utilizatorilor domeniului public.

(2) Serviciul este calificat ca serviciu de interes economic general.

(3) Operatorul presteaza Serviciul exclusiv in aria operationald delimitata, in coordonare cu
agentii constatatori din DGPMB — Brigada Rutiers, DGPLCMB — Directia Circulatie Rutiers si
imputernicitii Primarilor Sectoarelor 1-6, in conditiile prezentului Caiet de Sarcini si ale
Regulamentului aprobat prin hotararea CGMB nr. /2026.

(4) Subdelegarea Serviciului citre terti este interzisa. Operatorul poate incheia contracte
de subcontractare doar pentru activitéti auxiliare (mentenantd tehnicd, asigurari, IT, audit,
inchirieri autospeciale, etc), sub rezerva neafectérii obligatiilor principale.

Art. 4°. — Principiul ne-suprapunerii competentelor

(1) In aplicarea prezentului Caiet de Sarcini, nu se pot dispune sau executa interventii paralele
de catre mai multe structuri asupra aceluiasi vehicul.

(2) Atribuirea interventiilor se face exclusiv de dispeceratul competent teritorial, iar registrul
unic de evidentad semnaleazd si blocheaz3 automat inregistrarea unei interventii paralele
asupra aceluiasi vehicul.

CAPITOLUL Il
CONDITIH TEHNICE PRIVIND AUTOSPECIALELE UTILIZATE

Cerinte tehnice generale

Art. 5. Autospecialele utilizate pentru ridicarea i transportul vehiculelor (denumite n
continuare ,autospeciale” sau ,mijloace de interventie") trebuie sa indeplineascd, cumulativ,
urmatoarele cerinte tehnice minime:

a) sa fie prevazute cu platform3 cu macara rotativa, de tip ,spate-platforma" sau lateral-
platformd”, omologata RAR pentru categoria respectiva;

b} echipamentele sa fie avizate ISCIR (inspectia de Stat pentru Controlul Cazanelor,
Regcipientelor sub Presiune si Instalatiilor de Ridicat) si RAR (Registrul Auto Roman),
cu inspectii tehnice periodice valabile;

¢) autospecialele destinate ridicérii vehiculelor cu masa de peste 4 tone s fie echipate
special in acest sens, avand capacitate nominala suficients (minim 7,5 tone capacitate
utila pe platformay);

d) sa asigure ridicarea in conditii care exclud deplasarea pe propriile roti a vehiculului
ridicat, prin sisteme de fixare cu chingi, lanturi si opritoare omologate;

e) sa asigure ridicarea vehiculelor din orice loc si indiferent de pozitionare, in siguranta;

f) sa asigure integritatea si fixarea sigurd a vehiculelor in timpul operatiunilor de ridicare,
transport si depozitare, férd producerea de zgarieturi, deforméri, deteriorari ale
caroseriei sau ale altor componente ale vehiculului ridicat;
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g) sa fie echipate cu idmpi cu lumina galbena intermitenta (girofar) omologate, dotate cu
indicatoare sau dispozitive pentru semnalizarea locului de lucru atunci cand opereazé
in trafic;

h) s& aibé inscriptionate, la loc vizibil, denumirea Operatorului, sigla Municipiului Bucuresti,
activitatea desfasurata, locul depozitului $i numarul de telefon al dispeceratului operativ
DGPLCMB 24/7;

i) sa asigure ridicarea completd pe platforma a vehiculelor, Ridicarea se efectueazi
exclusiv cu mijloace tehnice care asigura dislocarea completd pe platforma si
echipamente de remorcare/tractare (pentru rulote, remorci, cu dimensiuni agabaritice si
atipice);

j) s4 fie echipate cu mijloace de comunicatie (statii de emisie-receptie si telefonie mobiia);

k) modalitatea de ridicare si de transport s& NU produca deteriordri tehnice, zgarieturi sau
afectarea sub orice forma a caroseriei vehiculului transportat;

|} s& fie dotate cu sistem de pozitionare globala (GPS) cu transmitere a coordonatelor in
timp real catre Operator si sistem partajat cu Autoritatea contractant;

m) sa fie dotate cu sistem de inregistrare video la bord (camera frontald + camera asupra
zonei de lucru), cu stocare a Tnregistrarilor pentru o perioada de minimum 30 de zile:

n) séa respecte normele de poluare Euro 5 sau superior; cel putin 70% din parcul utilizat
trebuie sa respecte norma Euro 6 sau sa fie echipat cu motorizare alternativa (electric,
hibrid, GNL).

Parcul minim de autospeciale
Art. 6. (1) Operatorul trebuie sd dispund permanent de un parc minim de 5 {cinci)
autospeciale operationale destinate Serviciului RTDE pe aria operationala, dintre care:
+ cel putin 4 (patru) autospeciale destinate vehiculelor cu masa totald pana la 4 tone
(autoturisme si autoutilitare usoare);
+ cel putin 1 (una) autospeciala destinatd vehiculelor cu masa totald de peste 4 tone
{camioane, autobuze, autoutilitare grele).
(2) Operatorut trebuie s& asigure un parc de rezerva de minimum 1 (una) autospeciala
pentru mentinerea capacitatii operationale in caz de defectiune, mentenanta planificata sau
revizie tehnica a autospecialelor principale.
(3) Vechimea maxima admisad a autospecialelor este de 10 ani de la prima inmatriculare.
Autospecialele cu vechime intre 7-10 ani trebuie supuse unei reviziilor tehnice complete anual.
(4) La fiecare reinnoire a parcului, Operatorul are obligatia inlocuirii cu autospeciale care
respecta cea mai inaltd norma de poluare disponibila la momentul achizitiei si introducerii
treptate a autospecialelor cu motorizare electrica sau hibrida.

Echipamente de comunicatie si echipaje
Art. 7. (1) Echipajele Operatorului care desfasoara activitatea de ridicare si transport trebuie
sa dispuna, suplimentar fata de dotérile autospecialelor, de:

a) statii de emisie-receptie mobile (radio digital trunked sau echivalent), cu legatura directé
catre Operator;

b) terminale mobile (tablete sau smartphone-uri industriale) pentru introducerea datelor in
sistemul informatic, fotografierea vehiculelor Tnainte de ridicare, transmiterea in timp
real a informatiilor catre dispeceratul operativ DGPLCMB si autoritati;

c) camere foto/video digitale de rezerva;

d) echipamente de protectie individuala (EIP): vesta reflectorizantd, cascad, manusi, pantofi
cu protectie, in conformitate cu HG nr. 1048/20086 privind ceriniele minime de securitate
si s&natate pentru utilizarea EIP;

e) triunghi reflectorizant si conuri de semnalizare pentru protectia zonei de lucru.

(2} Fiecare echipaj este compus din cel putin 2 (doi) operatori: un sofer-operator, calificat si
autorizat pentru manevrarea autospecialei si a sistemului de macara si un legator de sarcina.

Calificarea personalului
Art. 8. Personalul Operatorului angajat in activitatea Serviciului RTDE trebuie s&

Tndeplineascd, cumulativ, urmatoarele condiii:
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a) sa detina permis de conducere categoria corespunzitoare tipului de autospeciala
(B/C/ICE), cu vechime minimé de 3 ani;

b) sa fie instruit profesional pentru utilizarea echipamentelor specifice (macara,
sistem de fixare), cu certificat ISCIR sau echivalent;

c¢) sa fie autorizat profesional pentru desfisurarea activitatilor, cu cazier judiciar
curat (lipsa antecedente penale pentru fapte impotriva proprietatii, integritatii
corporale sau circulatiei);

d) sa fie instruit privind procedurile interne ale Operatorului, ale Regulamentului
serviciului RTDE si prezentul Caiet de Sarcini;

e} sa fie instruit privind protectia datelor cu caracter personal (GDPR), cu obligatia
semnarii unui acord de confidentialitate;

f) sa fie evaluat psihologic $i medical pentru aptitudinea de munca, anual;

g) sa defind echipament de lucru distinct si inscriptionat vizibil cu insemnele
Operatorului si sigla Municipiului Bucuresti;

h) sa poarte pe timpul activititii ecuson de identificare cu fotografie, nume si functie.

CAPITOLUL 1l
CONDITII PRIVIND SPATIUL DE DEPOZITARE

Localizarea si capacitatea depozitelor

Art. 9. (1) Operatorul trebuie sa detina (in proprietate, administrare, concesiune sau locatiune
cu durata minima echivalenti duratei Contractului de delegare) un spatiu pentru depozitarea
vehiculelor ridicate, situat pe raza administrativ-teritoriala a Municipiuiui Bucuresti.

(2) Capacitatea depozitului trebuie s& fie de minimum 250 vehicule simultan, cu o suprafata
de minimum 15.000 mp.

(3) Depozitele trebuie sa fie amplasate strategic, pentru optimizarea timpilor de transport.

Cerinte tehnice si de securitate
Art. 10. Spatiul de depozitare trebuie sa indeplineasca, cumulativ, urmatoarele cerinte:

a) terenul sa fie nivelat, cu suprafata betonata sau asfaltati;

b) s fie imprejmuit cu gard solid (inalt de minim 2 m), care si nu permita accesul
persoanelor neautorizate, prevazut cu poarti carosabili cu acces controlat;

¢) sa fie iluminat pe timp de noapte cu corpuri de iluminat ce asigura o iluminare
medie de minimum 20 lux la nivelul solului, pe intreaga suprafati;

d) sa fie asigurat cu pazéd permanenta (24/7), prin agenti de pazi autorizati conform
Legii nr. 333/2003 sau prin sistem mixt (pazi umana + pazi tehnici);

e) sa fie echipat cu sistem de supraveghere video (CCTV) cu camere care acopera
intreaga suprafata, cu stocare a inregistrarilor pentru minimum 90 de zile:

f) sa fie prevazut cu minimum 2 incinte tip cabini echipate cu instalatie electrica si
termica in vederea asigurarii serviciului de pazi sau si fie monitorizat permanent
de un echipaj al politiei locale competente teritorial;

g} sé@ dispund de o cladirefincapere administrativi pentru relatii cu publicul,
cuprinzand: birouri pentru efectuarea formalitatilor de eliberare a vehiculelor,
sala de asteptare pentru proprietari/detindtori, grupuri sanitare accesibile
inclusiv persoanelor cu dizabilitati, inclusiv pentru politistul local care
desfagoara activititile previdzute de lege, spatiul fiind supravegheat video si
delimitat fatd de spatiul destinat publicului;

h) sa aiba asigurata legatura telefonica, internet broadband si sisteme IT integrate
cu DGPMB - Brigada Rutierd, DGPLCMB - Directia Circulatie Rutiera si
imputernicitii Primarilor Sectoarelor 1-6, pentru actualizare in timp real cu
Registrul unic de evidenta a vehiculelor ridicate pentru activititile de depozitare
si eliberare;

i) sa fie echipat cu sisteme de stingere a incendiilor (extinctoare, hidranti), conform
normelor PSl;

j) s@ detina autorizatiile legale de functionare.
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Program de functionare

Art. 11. Depozitul (cel putin un punct de depozitare cu acces public) trebuie sé asigure
program de eliberare a vehiculelor 24/7, inclusiv Tn zilele de s&mbéta, duminica si sarbatori
legale.

) CAPITOLUL IV
DESFASURAREA ACTIVITATILOR DE RIDICARE, TRANSPORT,
DEPOZITARE S| ELIBERARE

Modul de dispunere a masurii ridicarii
Art. 12. (1) Echipajele Operatorului care desfisoard activitdtile de ridicare, transport,
depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar actioneaza
exclusiv la solicitarea agentilor constatatori din partea:
a) Directiei Generale de Politie a Municipiului Bucuresti — Brigada Rutiera (DGPMB);
b) Directiei Generale de Polifie Locald si Control a Municipiului Bucuresti — Directia
Circulatie Rutiera (DGPLCMB);
c¢) imputernicitifor Primarilor Sectoarelor 1-6, desemnaii prin dispozitie conform art. 3
alin.(1) din Regulamentul HCGMB nr. 371/2019 modificat prin HCGMB nr. 210/2022.
(2) Tn exercitarea atributiilor, agentul constatator colaboreaz3 cu personalul operatorului,
afidndu-se la fata locului pe toata durata operatiunii de ridicare.
(3) Ridicarea vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe domeniul public sau privat
al Municipiului Bucuresti se face numai in baza Dispozitiei de Ridicare emise in formularul-
tip prevazut in Anexa nr. 2 ia noul Regulament. Agentul constatator tnregistreazéa foto/video
zona stationarii vehiculului, consemnénd aceasta in procesul-verbal si in dispozitie.
(4) Operatorul nu poate sa ridice vehicule din proprie initiativa si nu poate refuza ridicarea unui
vehicul pentru care a fost emisad in mod legal o Dispozitie de Ridicare. In situatia in care
operatorul are toate autospecialele ocupate, acesta va anunta dispeceratul astfel incat sa
prioritizeze actiunile de constatare si ridicare, in functie de disponibilitatea autospecialelor

Operare 24/7
Art. 13. (1) Activitatea Serviciului RTDE se realizeaza pe durata celor 24 de ore din 24, 7
zile din 7, inclusiv in zilele de sAmbata, duminica si sarbatori legale.
(2) Operatorul trebuie sa asigure personal operativ 24/7, care sa primeascd solicitarile
agentilor constatatori, s& coordoneze dispatch-ul echipajelor si s& tind evidenta interventiilor.
(3) Timpul maxim de rdspuns (de la disponibilitatea libera de sarcini a autospecialei) este
de:
+ 30 minute In intervalul orar 7:00-23:00 Tn zilele fucratoare (in conditii normale de trafic);
+ 40 minute Tn intervalul orar 23:00-7:00 si in zilele de sdmbata, duminica si sarbatori
legale (in conditii normale de trafic).

Reguli de oprire a executarii masurii
Art. 14. (1) Ridicarea vehiculului NU se dispune sau, daca a fost dispusd, NU se pune in
executare (sau inceteaza), Tn urmatoarele cazuri:
a) Tn vehicul este vizibila prezenta unor persoane/animale de companie; Conducétorul
vehiculului este direct raspunzator Tn situatia in care prezenta unor persoane sau animale de
companie in vehicul nu este vizibila cu ocazia dispunerii sau punerii in executare.
b) vehiculul este angajat Tn actiuni de interventie sau misiuni cu caracter de urgenta, conform
art. 32 din O.U.G. nr. 195/2002 (politie, jandarmerie, pompieri, ambulantd, MApN, SRI, SIE,
ANP); Nu se dispune ridicarea vehiculelor apartindnd institutiilor autorizate sa utilizeze
semnale speciale de avertizare luminoase (politie, pompieri, jandarmerie, ambulantd, ANAF,
MAPN, SRI, SPP, ANP, procurori) cand se deplaseaza in actiuni de interventie sau misiuni
urgente. in cazul in care s-a efectuat ridicarea unui astfel de vehicul, restituirea acestuia se
va face gratuit, imediat si neconditionat.
c) proprietarulfutilizatorul vehiculului se prezinta la locul ridicarii anterior inceperii operatiunii
efective de ridicare;
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(2) Decizia de a nu ridica un vehicul, desi s-a emis Dispozitia de Ridicare, se consemneaz
in mod motivat de Operator, cu fotografie justificativa, $i se comunicad agentului constatator
emitent in maxim 10 minute.

Restituirea inainte de ridicare efectivi

Art. 15. (1) Transportul la locul de depozitare nu se mai executi daca, pand la initierea
acestuia, proprietarul, detindtorul sau utilizatorul legal al vehiculului ridicat se prezinta la locul
ridicarii i isi exprimé acordul de a suporta cheltuielile efectuate. In acest caz se suporta doar
contravaloarea operatiunii de ridicare.

(2) Eliberarea vehiculului la fata locului de pe platforma va fi ficuts dupd achitarea
contravalorii costurilor ridicarii - card bancar (POS mobil), aplicatie mobila operator si a
eliberarii documentului justificativ. In cazul in care proprietarul/utilizatorul refuzi sa achite
tariful prevazut pentru ridicare, bunul va fi transportat si depozitat in spatiul special amenajat.
(3) Operatorul elibereaza document fiscal pe loc, conform legislatiei fiscale.

Documentare prin imagini
Art. 16. (1) Echipajele Operatorului trebuie sa dispun# de camere foto/aparate foto digitale
(sau dispozitive integrate in terminale mobile), pentru:

a) inregistrarea starii fizice a vehiculului inainte de momentul ridicarii;

b} inregistrarea pozitionarii vehiculului solicitat a fi ridicat:

c) inregistrarea datei si orei operatiunii de ridicare (cu metadate digitale necesarizate);

d) inregistrarea momentului eliberarii vehiculului citre proprietar;

e) inregistrarea, dupa caz, a starii vehiculului la momentul depozitarii.
(2) Inainte de ridicare, personalul operatorului va fotografia vehiculul din mai muite unghiuri
pentru a fi evidentiate eventualele zone deteriorate si va completa fisa vehiculului ridicat. Atat
la depozitare, cat si la eliberarea vehiculului citre proprietar, se va efectua cate un set de
minimum 6 (sase) fotografii in format digital, din unghiuri diferite (fatd, spate si laterale).

Documentare prin imagini dupé ridicare
Art. 17. (1) Dupaé dispunerea de cétre agentul constatator a masurii de ridicare, Operatorui va
inregistra in format digital, prin minim 6 (sase) fotografii, din unghiuri diferite, starea
fizica a vehiculului, prin care si se ateste:

a) starea de fapt a vehiculului - fata, spate, ambele lateral, partea superioars;

b} eventualele deteriorari preexistente ale caroseriei sau echipamentelor;

c) data si ora constatérii, coordonate GPS — prin metadate digitale si marcare vizuald pe

fotografie;

(2) Fotografille sunt stocate in sistemul informatic al Operatorului $i sunt puse la dispozitia
proprietarului/detinatoruiui la cerere si a autoritatilor competente, Tn conditiile GDPR.

Evidenta vehiculelor ridicate
Art. 18. Operatorul fine o evidentd a vehiculelor ridicate, Tn format electronic (cu rezerva pe
suport hartie pentru continuitate operationals), care va contine urmétoarele rubrici minime:
a) numar de inmatriculare, marca, modelul si tipul vehiculului;
b) amplasamentul exact al ridicarii (adresa, coordonate GPS);
c) data si ora la care s-a dispus ridicarea vehicutului;
d) identitatea agentului constatator care a dispus ridicarea (nume, institutie, numar
legitimatie);
e) identitatea echipajului care a realizat ridicarea si transportul (nume operatori, numar
autospeciala);
f) minim 6 (sase) fotografii digitale ale vehiculului realizate pe amplasament, nainte de
ridicare;
g) mentiuni referitoare la starea de fapt a vehiculului observata din exterior (deteriorari,
lipsé elemente, urme de accidentare);
h} locatia si depozitul in care a fost transportat;
i) data si ora infroducerii in depozit;
J) data si ora eliberérii (sau, dupé caz, inceperea procedurii Legii nr. 421/2002);
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k) identitatea persoanei care a ridicat vehiculul (proprietar, detinator, utilizator) — n
conditiile GDPR;

I} numarul documentului fiscal de achitare a tarifului;

m) eventuale petitiireclamatii si solutionarea lor;

n) observatii.

Eliberarea vehiculelor
Art. 19. (1) Eliberarea vehiculului se efectueaza numai catre proprietarul / detinatorul /
utilizatorul legal al acestuia si numai dupa ce face dovada:
a) identitatii — act de identitate valabii;
b) proprietatii, detinerii sau dreptului legal de utilizare a vehiculului — certificat de
inmatriculare si/sau procurd autentic;
c} achitarii integrale a tarifelor si sumelor datorate Operatorului, conform Capitolului V din
prezentul Caiet de Sarcini.
(2) La eliberare, se intocmeste Procesul-verbal de predare-primire conform modelului
prevazut In Anexa nr. 4 la Regulament, semnat de proprietar/utilizator, fard de care nu poate
fi efectuatd eliberarea. Cu aceastd ocazie, operatorul va preda proprietarului al treilea
exemplar al dispozitiei de ridicare si al fisei vehiculului.
(3) La momentul eliberdrii, proprietarul/detinétorul are dreptul sa verifice starea vehiculului.
Eventualele observalii se consemneaza expres n Procesul-verbal de predare-primire.
(4) Termenul maxim al procedurii de eliberare (de la prezentarea proprietarului/detinatorului
la ghiseu, cu documentele complete, pana la predarea fizicd a vehiculului) este de 30 minute.
(5) Momentul eliberarii vehiculului se consemneaza in registruf unic de evidenta a vehiculelor
ridicate de catre dispecerul de serviciu al dispeceratului competent teritorial, prin modificarea
in timp real a statusului vehiculului.

Vehicule depozitate peste termenul legal

Art. 20. (1) Perioada maxima de depozitare a vehiculelor ridicate este de maximum 6 luni. in
situatia Tn care proprietarul nu se prezinta fn acest termen, politia locala care a ridicat vehiculul
va proceda la clarificarea situatiei acestuia in conformitate cu prevederile Legii 421/2002
privind regimul juridic al vehiculelor fara stadpan sau abandonate.

(2) Pentru vehiculele neridicate de proprietari/detinitori in termen de 6 luni, Operatorul
comunicad Autoritatii contractante si initiaza procedura previzuti de Legea nr. 421/2002
privind regimut juridic al vehiculelor fara stipan sau abandonate.

(3) Operatorul comunica lunar Autoritatii contractante lista vehiculelor cu depozitare > 4 luni,
pentru pregatirea aplicarii Legii nr. 421/2002.

CAPITOLUL V
DREPTURI $i1 OBLIGATII OPERATORULUI

Obligatiile Operatorului

Art. 21. Operatorul are urmétoarele obligatii principale, n executarea Contractului de
delegare:

A. Obligatii operationale

a) sa desfasoare activitatile de ridicare, transport, depozitare si eliberare in spatii special
amenajate, potrivit prevederilor Regulamentului Serviciului RTDE si ale prezentului
Caiet de Sarcini;

b) sa asigure permanent personalul, autospecialele, dotarile (birouri, tehnici de calcul,
sisteme IT, paza) necesare desfasurarii activitatilor si sa detina spatii corespunzitoare
pentru depozitare special amenajate;

¢} sa& actioneze prompt la solicitdrile agentilor constatatori, in termenele de raspuns
prevazute la art. 12 din prezentul Caiet de Sarcini;

d) sa inregistreze data si ora ridicarii, locul, identitatea agentului constatator si starea
vehiculelor ridicate;
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e) sa asigure integritatea vehiculelor in timpul desfésurarii operatiunilor de ridicare,
transport si depozitare; s raspunda pentru orice avarii cauzate vehiculelor ridicate ca
urmare a efectudrii necorespunzatoare a operatiunii;

f) sa asigure integritatea vehiculelor si a bunurilor identificate 1n interiorul acestora pe
timpul depozitarii;

g) sa asigure paza permanent3 a depozitelor (24/7);

h) sa restituie vehiculul ridicat numai dupa ce se face dovada achitarii tarifelor si a
documentelor care atests proprietatea ori detinerea legald;

i) s& respecte programul de lucru de 24 ore din 24 (2417);

J) sa ridice vehiculele exclusiv in baza Dispozitiei de Ridicare emise de agentii constatatori
abilitati;

k) sa asigure Tntrefinerea, mentenanta si reparatiile autospecialelor si echipamentelor
utilizate, in vederea mentinerii ior in stare de functionare permanents;

) s@ asigure formarea profesionald continug a personalului, inclusiv pe teme de GDPR.

B. Obligatii financiare

a) sa tina contabilitate separats pentru activitaile Serviciului RTDE, conform prevederilor
Anexei la Regulamentul (CE) nr. 1370/2007 siale C.U.G. nr. 109/2011:

b) sa evidentieze costurile pe categorii; directe, indirecte, amortizari, redeventd, asigurari;

¢) s& aplice tarifele aprobate prin hotarare CGMB, fard exceptie, peniru toate categoriile
de utilizatori;

d) sa fiscalizeze integral toate veniturile generate de Serviciu, conform iegislatiei fiscale:
sd elibereze chitanta fiscala pentru fiecare operatiune;

e) sa pliteascad redeventa anuald in termenele si conditiile previzute in contractul de
delegare;

f) sé tind evidenta separat3 a veniturilor pe categorii de tarife;

C. Obligatii de raportare si transparentd

a) sa transmita Autoritatii contractante rapoarte trimestriale si anuale privind indicatorii de
performanta si parametrii de monitorizare;

b) sa asigure accesul Autoritatii contractante $i auditorilor independenti la sistemul
informatic, registrele contabile, documentele tehnice, in vederea verificarii conformitatii;

c) sé publice pe site-ul propriu informatii actualizate privind: tarifele aplicabile, programul
depozitelor, lista contactelor pentru reclamatii;

D. Obligatii privind protectia datelor (GDPR)

a) sa respecte integral prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 (GDPR) si ale Legii nr.
190/2018, n calitate de operator de date cu caracter personal;

b) sa elaboreze si sa tind actualizats evidenta activitatilor de prelucrare;

c) sa efectueze evaluare de impact asupra protectiei datelor (DPIA) pentru sistemele de
supraveghere video si de Tnregistrare prin telecamere la bord, conform Deciziei
ANSPDCP nr. 174/2018;

d) sa asigure formarea personalului privind protectia datelor $i sa Incheie acorduri de
confidentialitate cu fiecare angajat;

e} s respecte termenele de stocare a datelor: inregistréri video la bord — 30 zile;
inregistrdri CCTV depozit ~ 90 zile: date tranzactionale — 5 ani; fotografii ridicare — pe
durata iitigiilor si 3 ani de la rezolvare:

f} s@ desemneze un Responsabil cu Protectia Datelor (DPO), conform art. 37 GDPR;

g) sa raporteze incalcérile de securitate (breach) in termen de 72 ore, atét citre ANSPDCP
cat si catre Autoritatea contractanta:

h) sa asigure exercitarea drepturilor persoanelor vizate (acces, rectificare, stergere,
opozitie, portabilitate), n termenul legal de 30 zile.

E. Obligatii privind asigurérile

a} sa incheie si & mentina in vigoare polite de asigurare RCA pentru toate autospecialele
utilizate, conform Legii nr. 132/201 7

b) sd incheie i s& mentina in vigoare asigurare CASCO pentru fiecare autospecialg;

c) sa incheie asigurare de rispundere civili profesionald, pentru daunele cauzate
vehiculelor ridicate sau utilizatoritor:
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d) sa incheie asigurare a depozitelor (furt, incendiu, calamitati) pentru valoarea cumutlata
a vehiculelor depozitate;
e) s prezinte Autoritatii contractante, anual, dovada valabilitatii politelor de asigurare.
Drepturile Operatorului
Art. 22. Operatorul are urmatoarele drepturi:
a) sa incaseze contravaloarea Serviciului RTDE, in baza tarifelor aprobate prin hotarare
CGMB;
b) s& nu dispuna restituirea vehiculelor ridicate dacd nu se face dovada achitarii
contravalorii Serviciului;
c) sa propund Autoritatii contractante ajustarea sau modificarea tarifelor in conditiile
reglementate (cresteri ale costurilor, evolutia inflatiei);
d) s& propuna modificari ale prezentului Caiet de Sarcini, in vederea imbunatatirii
Serviciului;
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Anexanr.2laHCGMBnr........... [ S

Contract de delegare a gestiunii
serviciului de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor
stationate sau parcate neregulamentar
pe terenuri apartindnd domeniului public sau privat al Municipiului Bucuresti
pentru zona operationala corespunzatoare Primariei Municipiului Bucuresti
{zona centrali)

Prezentul contract de delegare a fost incheiat intre:

(1) MUNICIPIUL BUCURESTI prin CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
persoana juridicd, cu sediul in Bdul Regina Elisabeta nr. 47, sector 3, Bucuresti, avand cod
fiscal nr. , cont nr. si deschise ia Trezoreria Municipiului Bucuresti, reprezentat de domnul
Ciprian Ciucu, in calitate de Primar General, denumit ih continuare ‘Delegatar”, pe de o parte,

Si

(2) SOCIETATEA/COMPANIA.................. » Cu sediul social in Bucuresti, sectorul, str. nr., et
inmatriculaté fa Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul cu nr., cod unic de
Tnregistrare, cont deschis la, reprezéntat legal de in calitate de Director General, denumita in
continuare “Delegat’, pe de alt3 parte,

Denumite in continuare impreun ,Pértile” si separat “Partea”.

In temeiul prevederilor;

- OUG nr. 195/ 2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata;

- HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a QUG nr. 195/ 2002;

- Legea polifiei locale nr. 155/ 2010, republicata:

- O.G. nr. 2/ 2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor f5r3 stapén sau abandonate pe
terenuri apartindnd domeniutui public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ
teritoriale;

- HGnr. 152/2023 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 421/2002
privind regimul juridic al vehiculelor far stépan sau abandonate pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat al statului ori af unitatilor administrativ teritoriale:

O.G. nr. 71/2002 privind organizarea si funcfionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCGMBnr.............. prin care a fost aprobat Regulamentul privind ridicarea, transportul,
depozitarea si eliberarea vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al municipiului Bucuresti.

AVAND IN VEDERE:

1) Dispozitile art.5 alin.2, lit. j, art.10 alin.1 lit. b, art.12, art.13 din 0.G.nr.71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat
de interes local cu modificérile si completarile ulterioare:

2) Faptul ca Delegatarul are competente exclusive in ceea ce priveste infiintarea,
organizarea, coordonarea, monitorizarea si controlul functionérii serviciilor de administrare
si exploatare a domeniului public s$i privat, iar ridicarea, transportul, depozitarea si
eliberarea vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat ai municipiului Bucuresti, aceasta activitate poate fi delegata
catre o societate conform art.12, in baza unui contract atribuit conform art.13 din
0.G.nr.71/2002;

3) Dispozitile HCGMB nr. 290 din 30.06.2026 prin care a fost aprobat Studiul de
Fundamentare privind infiinfarea si organizarea serviciului public de ridicare, transport,
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depozitare si eliberare a vehiculelor stafionate neregulamentar, precum si forma
prezentuiui contract de delegare;

4) Dispozitile HCGMB nr. .................... prin care s-a aprobat forma Contractului de
delegare a gestiunii serviciului- de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor
stationate sau parcate neregutamentar pe terenuri apartinand domeniului public sau privat
al Mumcrplulw Bucuresti pentru zona operationald corespunzatoare Primariei Municipiului
Bucuresti (zona centrala) :

Partile au convenit incheierea prezentului Contract de delegare a gestiunii serviciului de ridicare,
transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al municipiului Bucuresti

CAPITOLUL I. DEFINITH SI INTERPRETARI

Articolul 1 - DEFINITII $I INTERPRETARI
(1) In sensul prezentul Contract, termenii si expresiile vor avea, cu exceptia situatiei in care
contextul reclama altfel, sensul stabilit in prezentul articol:

Termen
Agent constatator

An contractual

Aria Delegarii

Autorizatii

Bune Practici
Comerciale

Defml;le

persoana imputernicitd potrivit legii sd dispund méasura tehnico-
administrativa a ridicarii vehiculului, respectiv: polifistii rutieri din cadrul
DGPMB — Brigada Rutier3; politistii locali din cadrul DGPLCMB; politistii
locali din cadrul politiilor focale ale sectoarelor 1-8 si imputernicitii pnmanlor
sectoarelor 1-6 desemnati prin dispozitie;

o pericada de timp mcepand la Data Inceperii Contractului si terminandu-se
la aceeasi dataé a anilor urmatori, pana la data incetarii duratei prezentului
Contract;

zona operationala corespunzéatoare PMB (zona ceniral3) este delimitata de
urmatoarele artere: bulevardul lancu de Hunedoara — soseaua Stefan cel
Mare ~ soseaua Mihai Bravu - splaiul Unirii — bulevardul Gheorghe Sincai —-
calea Serban Voda — soseaua Viilor — bulevardul Tudor Viadimirescu —
soseaua Panduri — bulevardul Geniului — soseaua Grozavesti — pasajul
Basarab — — soseaua Nicolae Titulescu - piata Vlctorlel

toate auton;atu!e licentele, permisele, ceriificatele, avizele, aprobarile etc.,
emise de o Autoritate Competenta in scopul furnizarii/prestarii si gestiunii
Serviciului;

toate actiunile, faptele, metodele si practicile relevante aplicabile in general,
in vederea gestionarii Serviciului care, la un anumit moment dat, in termeni
rezonabili si in conditiile legii, pot asigura rezuitatul dorit pentru gestionarea
Serviciului. Pentru scopul Serviciului, Bunele Practici Comerciale include:

» suficient personal de exploatare cu experienta si instruire adecvate in
operarea corecta si eficientd a elementelor mentlonate mai sus, tinand
cont de spemftcatule si normele de fabricatie; totodata acest personal sd
fie capabil sa lucreze si in conditii neoblgnulte ce pot fi prevazute in limite
rezonabile;

» operatiile de intretinere si reparatii preventive, ori de rutind, executate
intr-un mod care asigurara executarea si operarea In snguranta st pe
termen lung, tinand cont de recomandarea fabricantului; de asemenea
operatiunilie de intretinere si reparatii ante-mentionate vor fi executate de
personal instruit $i cu experientd, care detine know-how-ul, tehnica,
uneltele si echipamentele adecvate;

s verificari si controale lnoplnate si adecvate pentru a asigura functionarea
la parametrn optimi ai echipamentelor si utilajelor folosite in gestlunea
Serviciului conform, atat in conditii normale, cat si in conditii neobisnuite
(ce pot fi prevézute in limite rezonablle) si

® operarea echipamentelor si utilajelor folosite in gestiunea Serviciului in

conditii de siguranta deplma pentru personalul manevrant, alti angajati,
popuiatle mediul fnconjurator, precum si pentru alte instalatii conexe.



Termen

Bunuri de preluare

Bunuri de retur

Bunuri Proprii

Contract

Data de incepere

Data Semnarii

Dauna

Delegat

Delegatar
RTDE

Depozitul RTDE

DGPLCMB
Dispecerat

Indicatori de
performanta

Definitie
¢ disponibilitatea necesarului de echipamente, utilaje, vehicule, materiale,
instalatii si statii, resurse adecvate, inclusiv a utilitatitor necesare, astfel
incat aceste elemente ante- mentionate sd functioneze la capacitate
maxim4, atat in conditii normale de operare, cét si in conditii exceptionale
de operare ce pot fi prevazute in limite rezonabile;
acele bunuri proprii viitoare, dobandite de Delegat, aferente serviciului
delegat care la Data incetarii Contractului pot reveni Detegataruiui, in m3sura
in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile respective
in schimbul platii unei compensatii, in conditile Legii si ale prezentului
Contract;
bunurile publice puse Ifa dispozitie Delegatului, direct sau prin
directiile/administratile din subordine in scopul executarii Contractului,
prevazute in Anexa nr. 4 la contract, bunurile de natura domeniului public
gifsau privat nou create sau cele existente, si care, la incetarea Contractului,
revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, Delegatarului, conform
prevederilor legale; In categoria bunurilor de retur intra, in mod expres si
imobilul situat in Splaiul Uniri nr. 176 (CF 220252), unde va fi
amenajat Depozitul RTDE,:
acele bunuri care apartin sau vor fi dobandite de catre Delegatul, fara
legatura directa cu serviciul delegat de administrare sau exploatare $i care
réman in proprietatea sa dupa Data incetrii Contractului;
prezentul Contract de delegare a gestiunii Serviciului, impreund cu toate
Anexele sale, asa cum pot fi modificate acestea sau Contractui la un moment
dat cu acordul Partilor prin acte aditionale;
data de la care Delegatul incepe efectiv prestarea Serviciului, ultericars
Datei Intrarii in Vigoare si expirrii Perioadei de Mobilizare, de la care curge
durata prevazuté la art. 3 alin. (1);
data cand Contractul a fost semnat de citre reprezentantii Delegatului si ai
Delegatarului sau de catre ultimul dintre acestia in cazul in care Contractul
nu este semnat n aceeasi zi de ambele Parti;
orice prejudiciu, direct sau indirect, constand in pierderea efectiva suferit3
de creditorul obligatiei neindeplinite de cealaltd Parte si beneficiul de care
acesta este lipsit, la stabilirea prejudiciului tinandu-se cont si de cheltuielile
pe care Partea prejudiciatd le-a realizat pentru limitarea sau evitarea
prejudiciului si orice alte costuri si cheltuieli de orice natura sitip, angajate in
vederea restabilirii situatiei care ar fi trebuit sa existe in lipsa respectivului
prejudiciu;
persoana juridicd de drept public sau privat avand ca obiect de activitate
ridicarea, transportul si depozitare vehiculelor, cdruia Delegatarul i-a
incredintat serviciul in gestiunea directi sau delegats:
Municipiul Bucuresti prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti;
serviciul de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate
sau parcate neregutamentar pe terenuri apartinand domeniului public sau
privat al Municipiului Bucuresti pentru zona operationala corespunzatoare
Primariei Municipiului Bucuresti (zona centrala)
spatiul special amenajat de catre Delegat pentru péstrarea vehiculelor
ridicate ps imobilul (pus la dispozitia Delegatuiui de catre Delegatar )situat
in Municipiul Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 176, identificat prin cartea funciara
nr. 220252, avand suprafata mésurats de 25.579 mp, inscris in inventarul
bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti, pus la
dispozitia Delegatului ca bun de retur, exclusiv pentru prestarea Serviciului;
Directia Generala de Polifie Local si Control a Municipiului Bucuresti;
centrul operativ de comanda, coordonare si control organizat in cadrul
DGPLCMB, respectiv in cadrul fiecdrei politii locale a sectoarelor 1-8,
competent pentru zona operationald proprie (Serviciul Dispecerat Operativ
Integrat) care preia, prioritizeaza, atribuie, redistribuie si monitorizeaza
solicitérile si interventiile din zona operational# proprie;
cerintele si standardele legate de eficienta Serviciului, care trebuie
indeplinite de Delegat, conform Regulamentului Serviciului;
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Termen
Informatii
confidentiale

Investitii

Perioada de Mobilizare

Registrul unic de
evidenta a vehiculeior
ridicate

Regulamentul
serviciului
Stationare
neregulamentara
Vehicul

ZilZile
Zoni operationala

Definitie

(i) toate evidentele, rapoartele, conturile si aite documente si informatii
transmise sau puse la dispozitie (si marcate drept confidentiale) de o Parte
celeilalte in legaturd cu obiectul prezentului Contract (transmise in orice mod
si indiferent de suportut pe care sunt stocate), inclusiv toate datele cu
caracter personal in sensul Legii privind protectia datelor cu caracter
personal; si (i) informatiile sensibile din punct de vedere comercial care
reprezintd acele informatii a céror dezvaluire ar prejudicia sau ar putea
prejudicia interesele comerciale ale oricirei persoane, secretele comerciale,
drepturile de proprietate intelectuald si elementele de know-how ale oricérei
Parti si care sunt exceptate de la liberul acces la informatii conform Legii;
lucrarile, dotarile, amenajdrile, bransamentele, instalatiile, imprejmuirile,
sistemele de paza, supraveghere, iluminat, acces, PSI, IT sau alte interventii
realizate de Delegat asupra imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF
220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE, ori in legaturs directs cu
acesta, precum si orice alte proiecte necesare prestarii Serviciului;

perioada cuprinsa intre Data Semndrii si Data de Tncepere, de maximum 60
(saizeci) de Zile, in care Delegatul indeplineste formalitafile prealabile
prestarii Serviciului (incheierea politelor de asigurare, preluarea bunurilor
puse la dispozitie), potrivit art. 3;

platforma unicd (sistem informatic si operational), administratd de
DGPLCMB, in care DGPLCMB si polifile locale ale sectoarelor 1-6
inregistreaza si centralizeaza sesizarile, interventiile, documentele, statusul
vehiculelor si indicatorii serviciului;

regulamentul serviciului public de ridicare, transport, depozitare si eliberare
a vehiculelor stationate neregulamentar aprobat de Delegatar;

stationarea conitrard regulilor previzute de O.U.G. nr. 195/2002 si
Regulamentul de aplicare;

sistemul mecanic care se deplaseazi pe drum, cu sau fir3 mijloace de
autopropulsare, utilizat in mod curent pentru transportui de persoane sifsau
bunuri ori pentru efectuarea de servicii sau lucrari;

zile calendaristice, dacé nu se prevede expres altfel;

aria teritoriald de acfiune stabilitd de Primaria Municipiului Bucuresti si
Primdriile sectoarelor acestuia;

(2) in cuprinsul prezentului Contract si/sau in Anexele sale, termenii folositi cu majuscule isi vor
pastra, indiferent de locul in care sunt folositi in cuprinsul acestora, intelesul dat in definitia
aferenta. Formele cuvintelor la singular subinteleg formele de plural si invers.

(3) Impariirea pe capitole si articole, precum si titlurile din Contract sunt introduse numai pentru
a usura sistematizarea si nu va afecta interpretarea prezentului Contract si nu va servi
interpretéarii intentiilor Partilor.

(4) Orice referire la articole sau numere de articole va insemna, daca nu este altfel specificat, o
referire la articolele prezentului Contract. Referirile la anexe vor fi considerate referiri la
anexele prezentului Contract.

(5) Referirile la ,acest contract/prezentul Contract” vor fi interpretate ca referiri la acest document
dupa cum este revizuit, modificat sau completat si in vigoare la anumite intervale de timp si
va include referiri la orice document care il revizuieste, modificd sau completeaza sau intra in
vigoare, este Incheiat tindnd cont de sau in conformitate cu prevederile acestuia.

(6) Referirile la “Parti” desemneazad partile prezentului Contract, iar referitile la “Parte”
desemneazé una dintre partile prezentului Contract.

(7) Termenii utilizati si nedefiniti in prezentul Contract si care sunt definiti de actele normative
aplicabile vor avea intelesul prevazut in definitia corespunzitoare din Lege.



CAPITOLUL IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI, DURATA Sl DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Articolul 2 - OBIECTUL CONTRACTULUI
(1) Obiectul prezentului contract il constituie delegarea de gestiune prin atribuire directa a
serviciului de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate
neregulamentar pe domeniul public sau privat al Municipiului Bucuresti aferent str3zilor sin
perimetrul delimitat de acesiea, astfel cum sunt prevazute Tn Caietul de Sarcini (Anexa nr. 2
la contract), constand in:
- ridicarea, transportul si depozitarea vehiculelor stationate neregulamentar Ia sesizarea
Agentilor Constatatori;
- iIncasarea tarifelor serviciului de ridicare, transport si depozitare;
- gestionarea si intretinerea parcului auto necesar pentru ridicarea vehiculelor care
stationeaza neregulamentar pe domeniul public;
- exploatarea imobilului situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252}, unde va fi amenajat
' Depozitul RTDE,, pus la dispozitia Delegatului ca bun de retur, exclusiv pentru
depozitarea, paza si eliberarea vehiculelor ridicate n zona operationald
corespunzatoare PMB;
- gestionarea formularelor cu regim special si a altor bunuri utilizate pentru prestarea
Serviciului;

(2) Prin prezentul Contract, Delegatarul atribuie Delegatului, pentru perioada de timp mentionatd
la Articolul 3, dreptul si obligatia de a ridica, transporta, depozita si elibera vehiculele
stationate neregulamentar, respectiv faré stdpan sau abandonate pe domeniul public sau
privat, in arealul stabilit al Municipiului Bucuresti.

Articolul 3 - DURATA CONTRACTULUI, PERIOADA DE MOBILIZARE S| DATA DE
iINCEPERE

(1) Durata prezentului Contract este de 5 (cinci) ani de la data de incepere a Contractului.

(2) Data de Incepere este ulterioars Datei Intrérii in Vigoare, astfel cum sunt definite ambele Ia
Articolului 1 (,Definitii si interpretare”) din prezentul Contract.

(3) Tn cazul in care nu va fi incidentd prelungirea de drept a Contractului, Partile pot conveni
asupra prelungirii Duratei Contractului cu respectarea regulilor privind ajutoruf de stat, daca
este cazul si a oricarei Legi aplicabile la data prelungirii. Prelungirea va fi convenita prin act
aditional la Contract nu mai tarziu de 6 (sase) luni inainte de data expirarii Contractului.

(4) Tn cazul In care este necesar, intre Data Semnérii si Data de Incepere, se Tntinde Perioada
de Mobilizare.

(5) in Perioada de Mobilizare, Delegatul are obligatia de a-gi constitui si de a proba integral
capacitatea operationald necesara prestarii Serviciului, in conformitate cu Caietul de Sarcini
(Anexa nr. 2 la contract), respectiv:

a) parcul minim de autospeciale prevazut la art. 6 din Caietul de Sarcini cu indeplinirea
cerintelor tehnice de la art. 5 din Caietul de Sarcini;

b) spatiul/spatiile de depozitare cu o capacitate de minimum 250 de vehicule si o suprafata
de minimum 15.000 mp, care indeplinesc cerintele tehnice si de securitate prevazute la
art. 9-11 din Caietul de Sarcini; pentru imobilului situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF
220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE, pus la dispozitie de Delegatar, dovada se
face prin Procesul-verbal de predare-primire, iar pentru eventualele spatii de depozitare
suplimentare asigurate de Delegat, prin dovada titfului juridic propriu pe o durats cel putin
egala cu durata Contractului;

c) personalul calificat si autorizat, in echipaje complete, conform art. 7-8 din Caietul de
Sarcini; '



d) registru propriu de evidenta, cu interconectarea prevdzuta la art. 26 din Regulament,
integrat tehnic cu DGPMB — Brigada Rutierd, cu DGPLCMB si cu registrul unic de
evidenta a vehiculelor ridicate;

e) politele de asigurare prevazute ia art. 21 lit. E din Caietul de Sarcini (RCA, CASCO,
raspundere civila profesionald, asigurarea depozitelor);

f) desemnarea Responsabilului cu Protectia Datelor (DPO) si realizarea evaluarii de impact
asupra protectiei datelor (DP1A), conform art. 21 lit. D din Caietul de Sarcini.

(8) Cu cel putin 5 (cinci} Zile Tnainte de expirarea Perioadei de Mobilizare, Delegatul notifica in
scris Delegatarul cu privire la finalizarea masurilor de mobilizare si solicita receptia capacitatii
operationale.

(7) Delegatarul, prin comisia de receptie desemnaté prin dispozitie a Primarului General, verifica
la fata locului si pe bazéd de documente indeplinirea tuturor conditilor din Anexa nr. 7 la
contract.

(8) Rezultatul verificarii se consemneazd in Procesul-verbal de receptie a capacititii
operationale, Tntocmit conform modelului din Anexa nr. 7 la contract, care poate fi; a) de
admitere, daca toate conditiile de la alin. (5) sunt indeplinite; b) de admitere cu obiectiuni, cu
stabilirea unm termen de remediere de maximum 15 Zile pentru deficiente minore care nu
afecteaza inceperea prestarii Serviciului: c) de respingere, daca nu sunt mdepl:mte conditiile
esentiale privind parcul auto, depozitul, sistemul informatic, personalul sau asigurarile.

(9) Data de incepere se stabileste prin Procesul-verbal de receptie a capacitatii operationale,
numai dupa admiterea acesteia (inclusiv dupa remedierea obiectiunilor, dupa caz), si se
comunica in scris Delegatului. Prestarea efectivd a Serviciului nu poate incepe anterior
acestei date.

(10) Depasirea Perioadei de Mobilizare din culpa exclusivd a Delegatului, fara obtinerea
recepliei de admitere, constituie abatere grava si da dreptul Delegatarului de a rezilia
Contractul Tn conditiile articolului 21.

Articolul 4 - CONTRACTUL $I DOCUMENTELE CONTRACTUALE

(1) Prezentul Contract reprezinté intreaga intelegere contractuala a Partilor cu privire la obiectul
acestuia.

(2) Se considera ca documentele care alcatuiesc Contractul se explicd reciproc si se
interpreteaza impreuni. In eventualitatea oricéror neconcordante intre cuvinte, termeni, fraze
sau abrevieri scrise cu majuscula si definite in cadrul unei Anexe intelesul stabilit de Artlcolul
1 al Contractului va prevala asupra intelesului din Anex3, daci contextul acestui Contract
permite.

(3) Prezentul Contract are urmatoarele anexe, care fac parte integranta din Contract:

Anexa nr. 1 - Regulamentul serviciului RTDE, in forma aprobatd/modificata prin hotarare a

CGMB;
Anexa nr. 2 - Caietul de sarcini al serviciului RTDE pentru zona operational3 corespunzitoare
PMB (zona centrald);
Anexa nr. 3 - Structura tarifard aprobatd prin HCGMB nr.289/2026, in forma
aprobata/modificatd prin hotarare a CGMB;
Anexa nr. 4 - Inventarul bunurilor utilizate in derularea Contractului, pe categorii (bunuri de
retur, bunuri de preluare si bunuri proprii), inclusiv bunurile puse la dispozitia Delegatului si
imobilul situat Tn Splaiul Unirii nr. 176, CF 220252, precum si evidenta investifiilor realizate
asupra acesluia;
Anexa nr. 5 - Programul de investitii;




Anexa nr. 6 - Indicatorii de performantd, obligatiile de raportare si consecintele neindeplinirii
acestora;
Anexa nr. 7 - Proces-verbal de receptie a capacitaiii operationale a Delegatului.

(4) Studiul de fundamentare aprobat prin HCGMB nr.290/2026 nu constituie anexs operationald
la prezentul Contract, ¢i document de fundamentare al hotarérii CGMB si se utilizeazi numai
pentru interpretarea cadrului generai al delegarii, in masura in care nu contravine
Contractului, Regulamentului si Caietului de sarcini.

CAPITOLUL llIl. REDEVENTA S| TARIFUL SERVICIULUI
Articolul 5 — REDEVENTA

(1) Delegarea gestiunii serviciului se efectueaza in schimbul unei redevente anuale de 1% (unu
la sutd) din cuantumul veniturilor efectiv incasate de Delegat din prestarea serviciului, fara
TVA.

(2) Punerea la dispozilie a imobilul situat in Splaiut Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va i
amenajat Depozitul RTDE, nu genereazé o chirie sau redeventa imobiliara distincta, folosinta
acestuia fiind accesorie delegérii Serviciului si avuta Tn vedere in redeventa prevazuta la alin.

(1).

(3) Delegatui are obligatia de a achita redeventa anual, dupa inchiderea anului financiar, dar nu
mai tarziu de 30 iunie a anului urmator, pentru anul contractual anterior.

(4) Plata redeventei se face n contul transmis de c3tre Delegatar, deschis la Trezoreria
Municipiului Bucuresti.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la plata unor
penalitali de Intarziere in cuantum de 0,1%, pentru fiecare zi de intarziere, pana la achitarea
integrald a acesteia.

(6) Neplata redeventei (inclusiv a majorarilor de intarziere) pe o perioadd mai mare de 90 de zile
da dreptul Delegatarului de a rezilia contractul in conditiile art, 21.

(7) Din partea Delegatarului, responsabil cu urmérirea, incasarea si respectarea obligatiilor
privind plata redeventei este Directia Generald Economica.

(8) Redeventa nu se poate modifica pe toata durata de derulare a contractului de delegare.
Articolul 6 — TARIFUL SERVICIULUI
(1) Tariful Serviciului la Data de Tncepere a Contractului este previzut in Anexa nr. 3 la contract.

(2) Structura si nivelul tarifelor vor fi stabilite astfel incat, respectand necesitatea publica a
serviciului, nivelul economico - social de sustenabilitate a costului de catre utilizatorul
vehiculului ridicat , sa se urmareascé respectarea urmatoarelor conditii:

sa acopere costul efectiv al Prestarii Serviciului:

sa acopere cel putin sumele investite si cheltuielile curente de intretinere si exploatare;

sa incurajeze prestarea eficientd a Serviciului si protectia mediului;

sé incurajeze investitiile de capital;

s8 respecte autonomia financiard a Delegatului.

®ooTo

(3) Nivelul Tarifului trebuie sa asigure atat viabilitatea economic# a Delegatului, sustenabilitatea
economico - sociald a acestuia, de cétre utilizatorii vehiculelor ridicate, cat si interesele



Delegatarului. Valoarea Serviciului se fundamenteaza, se ajusteaza sau se modificd conform
metodologiei aprobate de Delegatar, cu consultarea Delegatului.

(4) Delegatarul are competentd exclusivd in aprobarea Tarifelor serviciului, a modificirilor Si
ajustarilor acestora.

(5) Aplicarea de catre Delegat a Tarifului serviciului aprobate de Delegatar este obligatorie.

(6) Sumele Tncasate de Delegat din Tarif, constituie venituri ale Delegatului si vor fi utilizate
pentru acoperirea cheltuielilor ocazionate de activitatea de administrare si exploatare a
serviciului.

(7) Solutionarea oricaror dispute in legaturd cu aprobarea/modificarea/ajustarea Tarifului de
exploatare se face conform prevederilor Articolului 29 (,Litigii") din prezentul Contract. Pana
la solutionarea disputelor Delegatul va aplica Tariful Tn vigoare, iar in urma solutionarii
disputei noile Tarife aprobate, care vor intra in vigoare in luna imediat urmatoare.

CAPITOLUL IV. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR
Articolul 7 - DREPTURILE DELEGATULUI

Delegatul are urmatoarele dreptui:

1.1. Sa presteze Serviciul in Aria Delegarii, cu respectarea prevederilor prezentului
Contract, a Regulamentului Serviciului, a Caietului de Sarcini si a oricarei prevederi legale
aplicabile Serviciului.

1.2. De a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile, activitatile si
serviciile ce fac obiectul contractului de delegare de gestiune.

1.3. De a initia modificarea sifsau completarea prezentului contract, in cazul modificarii
reglementarilor legaie.

1.4. De a incasa tarifele stabilite prin hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

(h Sa solicite Delegatarului ajustarea sifsau modificarea Tarifului Serviciului in situatiile
si In conditiile prevazute de Lege.

1.6. Sa sesizeze organele de politie competente cu privire la faptele produse pe

perioada prestarii serviciului, care potrivit Legii Tmbraca forma unor abateri de la normele
privind ordinea si linistea publica si/sau care constituie contraventii sau infractiuni.

1.7.  Delegatul are dreptul de a utiliza sau angaja fumnizori, prestatori, antreprenori,
mandatari pentru furnizarea de produse sau realizarea de lucréri ori prestarea de servicii,

Articolul 8 - DREPTURILE DELEGATARULUI

Delegatarul are urmatoarele drepturi:

1.1. De a verifica prin reprezentantii s3i, in perioada derularii contractului modul in care
se respecta conditile si clauzele acestuia de catre Delegat, precum si Tndeplinirea
cerintelor de performantd i calitate a activitatilor realizate de Delegat.

1.2. De a modifica in mod unilateral partea de reglementars a contractului de delegare
de gestiune din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

1.3. Sé exercite competentele si responsabilitéitile ce-i revin potrivit Legii in domeniul
Serviciului,

1.4. 354 stabileasca strategiile de dezvoltare si functionare a Serviciului,

Articolul 9 - OBLIGATIILE DELEGATULUI

(1) S& asigure prestarea serviciului in mod continuu si permanent 24 ore/7 zile pe toatd durata
contractului.




(2) S& intocmeasca fisa vehiculului ridicat. Delegatul va raspunde cu prioritate la solicitarea
Delegatarului Tn vederea ridicarii vehiculelor care prezintd real pericol pentru siguranta
circulatiei rutiere sau perturba fluenta traficului rutier.

(3) Raspunde de modul de ridicare, depozitare gi de paza a vehiculelor.

(4) Respectd normele de proteciie si poluare a mediului nconjurator, conform legislafiei in
vigoare.

(5) Asiguré emiterea facturilor pentru ridicare, transport si depozitare si elibereaza chitantele
respective pentru sumele incasate.

(8) Transportd pe cheltuiala proprie vehiculele care au fost trecute in proprietatea administratiei
publice municipale, care au fost evaluate gi urmeaza a fi valorificate in conformitate cu
prevederile Legii 421/2002, la adresa indicatd de Delegatar.

(7) Sa incheie o asigurare de raspundere civild pentru acoperirea eventualelor daune produse
ca urmare a desfasurarii activitatilor.

(8) S& efectueze serviciul conform prevederilor caietului de sarcini, in condifii de calitate si
eficienta.

(9) S& plateasca redeventa la valoarea prevazuta si la termenul stabilit in contract.

(10) La'inbetarea contractului de delegare de gestiune din alte cauze decéat termenul, forta
majora, cazul fortuit i intelegerea partilor, Delegatul este obligat s& asigure continuitatea
prestérii activititi in conditiile stipulate n contract, pa&na la preluarea acesteia de catre
Delegatarul, dar nu mai mult de 90 de zile.

(11) Sa notifice cauzele de naturé sd conducé la reducerea activitafilor si masurile ce se impun
pentru asigurarea continuitétii acestora.

(12) Sa ia masurile necesare privind siguranfa la locul de munca si normele de proteciie a
muncii, a mediuiui si de paza contra incendiilor.

(13) S& respecte condifiile impuse de natura bunurilor, activitatilor sau serviciului public
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si protejarea patrimoniului etc).

(14) Sa realizeze toate demersurile pentru asigurarea finantarii, din venituri proprii sau din
surse atrase, Tn conditiile legii, necesare pentru prestarea Serviciului, inclusiv fondurile
necesare pentru realizarea investitiilor, din surse proprii gifsau atrase, inclusiv contracte de
creditare; de asociere in participatie etc.

(15) In cazul In care Delegatul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd s3 conduca la imposibilitatea realizrii serviciului, va notifica de indatd acest fapt
Delegatarului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii acestuia
care face obiectul prezentului contract.

(16) Asigurd un numar suficient de angajati pentru prestarea serviciului Tn condifii de calitate,
cantitate, sigurantd si continuitate.

(17) Se obligd s& prezinte Delegatarului rapoarte trimestriale, sau la simpla solicitare a
acestuia, cu privire la prestarea serviciului care face obiectul prezentului contract.



(18) Sa asigure accesul reprezentantilor Delegatarului in vederea verificarii modului de prestare
a serviciului si a Tndeplinirii obligatiilor contractuale, sens in care va pune la dispozitia
Delegatarulli, ia simpla solicitare a acestuia, orice informatii, date, documente cu privire [a
activitatea desfasurata si la indeplinirea obligatiilor contractuale.

(19) Sa presteze serviciul la tarifele aprobate de Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
tarife prevazute in Anexa nr. 3 la contract (Structura tarifard aprobatd prin HCGMB
nr.289/2026), care face parte integranta din prezentul contract.

(20) Riscul de exploatare a serviciului este preluat integral de Delegat.

(21) Sa utilizeze Depozitul RTDE exclusiv pentru prestarea Serviciului si s& nu schimbe
destinatia acestuia faré aprobarea prealabild a Delegatarului/CGMB, dupé caz.

(22) S4 asigure pe cheltuiala sa exploatarea, paza, utilititile, intretinerea curents, reparatiile
curente si autorizérile necesare functionarii Depozitului RTDE.

(23) Sd nu realizeze lucrari de construire, amenajéri, extinderi, bransamente sau alte investitii
asupra imobilului situat Tn Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252}, unde va fi amenajat Depozltul
RTDE, faré acordul prealabil scris al Delegatarului si fara obfinerea autorizatiilor/avizelor
prevazute de lege.

(24) Sa tina o evidenta distincta a investitiilor realizate asupra imobilului situat in Splaiul Unirii
nr. 176 (CF 220252) unde va fi amenajat Depozitul RTDE,, pe categoerii de bunuri de retur,
bunuri de preluare si bunuri proprii si s& transmitd Delegatarului situatia actualizata ori de
cate ori aceasta este‘ solicitata.

(25) Sa restituie imobilul situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), la incetarea Contractului,
impreuna cu investifiile care au natura bunurilor de retur, liber de sarcini si in stare
corespunzétoare de folosinta.

(26) Pentru vehiculele nerevendicate, Delegatul transmite, DGPLCMB, dosarul complet al
vehiculului si asigura pastrarea acestuia pana la finalizarea procedurilor previzute de Legea
nr. 421/2002, faré a putea declara, valorifica sau casa vehiculele din proprie initiativa.

(27) Saamenajeze Depozitul RTDE pe imobilul situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252) pentru
desfasurarea serviciului RTDE si cu respectarea cerintelor art.10 din Caietul de sarcini al
serviciului.

Articolul 10 - OBLIGATIILE DELEGATARULUI

(1) Sa-si asume pe perioada derularii contractului toate responsabilitatile si obligatiile ce decurg
din calitatea sa de proprietar penitru bunurile de retur.

(2) S& nu-l tulbure pe Delegat Tn exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(3) Sa nu modifice in mod unilateral contractul de delegare, in afara de cazurile prevazute expres
de lege.

(4) S& notifice Delegatului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aducé atingere drepturilor
acestuia.

(5) S& puna la dispozitia Delegatului terenul din Splaiul Unirii nr. 176, unde va fi amenajat
Depozitul RTDE, pe baza procesului-verbal de predare-primire.
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(6) S& urmaéreasca, prin structura desemnata la nivelul aparatuiui de specialitate al Primarului
General, respectarea obligatilor Delegatului privind folosirea Depozitului RTDE, realizarea
investitiilor si restituirea buntrilor de retur.

(7) Sa analizeze si s& aprobe, dupa caz, investitile propuse de Delegat asupra Depozitului
RTDE, cu respectarea regimului juridic al imobilului si a prevederilor legale aplicabile.

(8) Sa preia, la ncetarea Contractului, imobilul situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252) si
investitiile care au natura bunurilor de retur, pe baza de proces-verbal.

CAPITOLUL V. EXECUTAREA CONTRACTULUI

Articolul 11 — INDICATORII DE PERFORMANTA

(1) Delegatul are obligatia de a respecta indicatorii de performanta prevézuti in Anexa nr. 6 la
contract, care face parte integranta din prezentul Contract.

(2) NeTndeplinirea repetata a indicatorilor de performanta atrage aplicarea penalitatilor prevazute
in Anexa nr. 6 la contract si poate constitui abatere grava, in conditiile articolului 21,

Articolul 12 - MONITORIZARE

(1) Delegatarul monitorizeaza realizarea indicatorilor de performanta si a parametritor, pe baza
rapoartelor Delegatului, a datelor din registrul acestuia si din registrul unic de evidenta a
vehiculelor ridicate.

(2) Delegatarul are ca responsabilitati si atributii principale s& monitorizeze respectarea de catre
Delegat a Indicatorilor de Performanta, calitatea si eficienta Serviciului prestat, corespunzator
Indicatorilor de Performanta, in conformitate cu prevederile prezentului Contract.

(3) Delegatul trebuie sd coopereze cu bund credintd cu Delegatarul pentru a facilita
monitorizarea Serviciului.

Articolul 13 - BUNURILE UTILIZATE IN DERULAREA CONTRACTULUI

(1) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de catre Delegat in derularea Contractului sunt
urmatoarele:

1. Bunurile de Retur:

1.1. Acestea sunt:

(i) bunurile Delegatarului puse la dispozitia Delegatului, aferente serviciului de administrare
si exploatare, pe intreaga Duratd a Contractului, in scopul prestarii Serviciului. Acestea
sunt $i réméan in proprietatea Delegatarului pe intreaga Duratd a Contractului inclusiv
imobilul situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE.
Delegatul primeste posesia si folosinta asupra acestor bunuri, pe intreaga durati a
Contractului, in vederea executarii serviciului delegat.

(i) bunuri noi, care inseamnd toate bunurile finantate, dobandite, construite, puse in
functiune, instalate sau create dup& Data inceperii Contractului, care fac parte din
infrastructura aferenta Serviciului, cu exceptia celor care, potrivit dispozitiilor legale sau
conventionale in vigoare si aplicabile Delegatului, raman in proprietatea altei persoane,
chiar daca acestea sunt folosite/inglobate/utilizate n infrastructura de administrare si
explbatare a serviciului.

1.2. Inventarul Bunurilor de retur aferente Serviciului Delegat, existente la Data Semnarii
Contractuiui este prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract.

"



(2) Delegatarul pune la dispozitia Delegatului, pe durata Contractului, imobilul situat in Splaiul
Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat Depozitul RTDE, ca bun de retur afectat
exclusiv prestarii Serviciului Tn zona operationala corespunzatoare PMB.

(3) Predarea-preluarea imobilului situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252), unde va fi amenajat
Depozitul RTDE, se realizeaza pe baza de proces-verbal, cu anexarea extrasului de carte
funciard, a raportului de evaluare, a inventarului bunurilor si, dupa caz, a documentelor
privind utilitétile, autorizatiile si starea tehnica a imobilului.

(4) Delegatul are drept de folosinté asupra Depozitului RTDE numai in limitele necesare prestarii
Serviciului. Delegatul nu poate schimba destinatia, subinchiria, transmite folosinta, greva sau
pune la dispozitia unui tert Depozitul RTDE, total sau partial, fard aprobarea prealabild a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

(5) Delegatul suportd, pe durata Contractului, cheltuielile de exploatare, paza, utilitati,
salubrizare, intretinere curentd, reparatii curente, asigurare si autorizare necesare
functionarii Depozitului RTDE, in méasura in care acestea sunt necesare prestarii Serviciului.

1.3.Folosinta asupra tuturor Bunurilor de Retur revine de drept Delegatarului, la incetarea
Contractului din orice cauza.

1.4.Delegatul nu va folosi nicio parte a unui bun sau a spatiilor de lucru din bunurile aferente
exploatarii si administrarii serviciului, Tn ait scop decéat prestarea Serviciului conform
prezentului Contract, faré aprobarea scrisé si prealabila a Delegatarului care este
proprietarul respectivului bun/spatiu.

1.5.Delegatului fi este interzis s& constituie garantii reale asupra oricarui Bun de Retur.

1.6.Delegatul este obligat s& exploateze si sa intretind Bunurilor de Retur, cu diligenta unui
bun proprietar.

2. Bunuri de preluare:
2.1. Lista lor indicativa (genericd) este prevazuta Tn Anexa nr. 4 |la prezentul Contract.

2.2.La incetarea prezentul Contract din orice cauza, Delegatarul are optiunea de a dobandi
Bunurile de Preluare, cu plata unei sume de bani egala cu valoarea contabila actualizata
a acestora.

2.3.In termen de cel mult 15 (cincisprezece) Zile de la Data incetérii, Delegatarul va notifica
Delegatului care sunt Bunurile de Preluare pe care doreste sa le dobandeasca.

2.4.Delegatul va transfera proprietatea si posesia asupra Bunurilor de Preluare céatre
Delegatar dupa primirea plétii valorii acestora stabilitd conform punctului 2.2. de mai sus.

3. Bunuri proprii:

3.1.Care apartin Delegatului si asupra cérora Delegatarul nu si-a manifestat intentia de a le
prelua, nu vor fi transferate Delegatarului la incetarea Contractului, Delegatul are
drepturi depline.

Articolul 14 - INVESTITIILE
(1) Investitile asupra Depozitului RTDE se pot realiza numai cu acordul prealabil scris al
Delegatarului, in baza unui program de investitii si cu respectarea regimului juridic al

imobilului, a legisiatiei urbanistice, de autorizare a lucrarilor, de protectie a mediului, PSI si
securitate.
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(2)in masura in care realizarea planului/planuriior de investiti vor necesita o
aprobarefincuviinfare/actiune/avizare pozitiva din partea Delegatarului, iar aceasta nu se va
emite/elibera prin organul/organele sale deliberative sau executive, Delegatul nu va fiin culpa
pentru nerealizarea acestora.

(3) Fondurile necesare pentru realizarea investitiilor vor fi asigurate din surse proprii sau atrase,
inclusiv prin incheierea de contracte de creditare, de asociere in participate, sau orice alte
forma permise de lege, etc.

(4) Realizarea nivelului investitional asumat se va putea realiza in orice forma prevézute de lege
pentru atragerea fondurilor si se va raporta la valoarea estimata totald, cumulata (dac3 va fi
vorba de un raport juridic cu executare succesiva), a planului de investitiei/afaceri realizat, ori
a nivelului aporturilor Tn bunuri sau servicii ce fac obiectul acestora.

(5) Delegatul va efectua investitii in Depozitul RTDE in baza unui program de investitii convenit
fmpreuna cu Delegatarul.

(6) Delegatul Tsi rezerva dreptul s& defineascé si sa prezinte anual planul sdu de investitii pentru
a-i permite prestarea Serviciului in cele mai bune conditii tehnice, economice, de mediu,
sociale potrivit celor mai bune practici in vigoare.

(7) Investitile realizate de Delegat, inclusiv cele Tn amenajarea Depozitului RTDE se vor
amortiza de catre acesta conform legii. In cazul in care investitia nu se amortizeazi pe durata
Contractuiui, acesta poate fi prelungit pana la amortizarea investitiei, in conditiile legii.

(8) Reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale se va face cu respectarea Ordinului
Ministrului Flnantetor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice.

(9) Investitiile realizate de Delegat pentru amenajarea, modernizarea si dotarea Depozitului
RTDE au natura bunurilor de preluare si rdman in proprietatea exclusivd a Delegatului pe
intreaga periocada de derulare a Contractuiui.

(10) La incetarea Contractului, indiferent de cauza incetérii, Delegatarul poate opta pentru
preluarea acestor investitii, transferu! dreptului de proprietate operdnd numai la data platii
integrale si efective catre Delegat a contravalorii lor, stabilita la valoarea ramasa neamortizats
la data Incetdrii. Pan4 la achitarea integrald a acestei contravalori, Delegatul beneficiaza de
drept de retentie asupra investitiilor si nu poate fi obligat s& le predea. in cazul in care
Delegatarul nu opteaza pentru preluare, Delegatul are dreptul de a ridica investitiile care pot
fi demontate, cu obligatia de a readuce imobilul situat in Splaiul Unirii nr. 176 (CF 220252),
unde va fi amenajat Depozitul RTDE, in stare corespunzétoare de folosintd, cu luarea in
considerare a uzurii normale.

(11) Bunurile mobile, echipamentele si dotarile procurate de Delegat, care pot fi demontate fara
afectarea structurald a Depozitului RTDE si fara afectarea continuitatii Serviciului, sunt si
ramé&n bunuriproprii ale Delegatului, nu au natura bunurilor de retur si pot fi ridicate de acesta
la incetarea Contractului sau pe parcursul derularii acestuia, fara a datora vreo despagubire
Delegatarului.

(12) Laincetarea Contractului, Delegatul are obligatia s& restituie imobilul situat in Splaiul Unirii
nr. 176 (CF 220232), unde va fi amenajat Depozitul RTDE,, impreun& cu bunurile care au
natura bunurilor de retur, in stare corespunzéatoare de folosintd, cu luarea in considerare a
uzurii_normale, pe bazé de proces-verbal de predare-primire. Obligatia de predare a
mvestituior care au natura bunurilor de preluare este corelativa obligatiei Delegatarului de
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platd a contravalorii acestora, potrivit alin. (9), Delegatul fiind indreptétit s& refuze predarea
pana la achitarea integrald a acestei contravalori.

(13) Delegatul are dreptul la despagubiri egaie cu valoarea rdmasd neamortizatd la data
incetarii pentru investitiile care au natura bunurilor de retur, in cazul incetarii Contractului
inainte de termen din orice cauzé neimputabild Delegatuiui, precum si la contravaloarea
investitiilor care au natura bunurilor de preluare preluate de Delegatar, potrivit alin. (9).

CAPITOLUL VI. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Articolul 15 - MODALITATI DE MODIFICARE

(1) Delegatarul poate modifica, unilateral partea reglementara a prezentului contract, cu
notificarea prealabild a Delegatulun din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(2) In cazul In care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu, Delegatul are
dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

(3) In caz de dezacord intre cele doud Parti cu privire la valoarea despdgubirii, aceasta va fi
stabilitd de instanta de judecata competents;

(4) Dezacordul cu privire la despagubiri nu poate sé constituie un temei pentru Delegat care sa
conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

Articolul 16 - MEN'[INEREA ECHILIBRULUI CONTRACTUAL

(1) Parfile vor urmari in permanentd mentinerea echilibrului contractual si financiar al
Contractului.

(2) Delegatul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
daca aceasta crestere rezultd in urma unui eveniment de for{d majora sau caz fortuit, astfel
cum este acesta descris la articolului 23,

(3) In situatia in care, independent de Delegat si de vointa sa, modificari legislative, constrangeri
tehnice, economice, financiare sau, in generai evenimente neprevazute care nu constituie
evenimente de forfd majora, datorate sau nu Delegatarului, altereaza echilibrul economico-
financiar al prezentulw Contract, iar dezechilibrut rezultat nu poate fi remediat prin
modificarea, actualizarea sau ajustarea tarifelor in conditiile articolului 7 pct. 1.6., Partile se
obligd sd renegocieze termenii si conditiile prezentulun Contract, in scopul restabilirii
echilibrului economico-financiar al acestuia.

(4) Daca, la expirarea unei perioade de cel putin 60 (saizeci) de Zile sau a altui termen stabilit
de Parti de la inceperea negocierilor prevézute la alineatul precedent, acestea esueaza,
oricare dintre Parti va avea dreptul s notifice celeilalte P&rti incetarea prezentului Contract
far4 ca vreuna dintre ele s4 pretinda daune-interese. Deiegatul va avea obligatia de a presta
Serviciul in continuare pe o duratd de cel mult 90 (nouédzeci) de Zile, in vederea asigurarii
contmwtatu Serviciului.

(5) Oricare dintre Parti va putea cere modificarea Contractului, in vederea mentinerii echilibrului
contractuat si fmanmar in situatia in care o modificare legislativd face ca una sau mai multe
clauze |mportante ale prezentulw Contract ori toate drepturile si obligatiile Delegatului in baza
prezentului Contract sa devina ilegale sau imposibil de realizat.

CAPITOLUL VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
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Articolul 17 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Nerespectarea dovedita de catre oricare dintre Partile contractante a obligatiilor contractuale
ce 1i incumbé in termeiul prezentului Contract atrage raspunderea contractuald a Partii Tn

culpa.

(2) In situatia rezilierii Contractului din vina unei Parti, aceastd Parte va datora despéagubiri
celeilalte Parti.

(3) Incetarea prezentului Contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a Partilor in cazul
in care, prin natura lor, obligatile respective raman in vigoare si dupa data incetarii
Contractuivi. De asemenea, Pértile rdman raspunzitoare pentru orice fapte sau acte
intreprinse de catre o Parte pe perioada desfasurarii Contractului, ale céror rezultate s-ar ivi
dupé incetarea efectelor Contractului si care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalt3
Parte.

Articolul 18 - RASPUNDEREA DELEGATARULUI

(1) Delegatarul nu poate exercita vreun drept de dispozitie asupra Bunurilor de Retur pe
parcursul Buratei Contractului, faré acordul scris al Delegatului sa fie obtinut anterior, acord
care nu va fi intarziat in mod nejustiflcat

(2) Delegatarul nu il va tulbura pe Delegat Tn exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
Contract.

(3) in niciun caz Delegatarul nu va fi raspunzator fatd de Delegat de vreo Dauna ori Dauna
indirectd sau cheltuiala de orice naturd pe care Delegatul le-ar putea suporta sau inregistra
ca o consecinta directd a:
a) aparitiei unui Eveniment de Fortd Majora;
b) nerespectarii de caire Delegat a propriilor sale obligatii asumate prin prezentul Contract:
¢) actiunii, inactiunii sau faptelor unor terfe persoane pentru care Delegatarul nu este
responsabll

Articolul 19 - RASPUNDEREA DELEGATULUI

(1) Delegatul nu va putea fi tinut raspunzétor pentru neindeplinirea vreunei obligatii ce-i revine
in baza prezentului Contract dac neindeplinirea respectivei obligatii este o consecinta
directa a situatiilor prevazute la alineatele de mai jos din prezentul Articol.

{2) Delegatul nu va fi obligat sa indeplineasca obiigatiile sale contractuale, inclusiv Indicatorii de
Performanta, in masura in care acesta nu poate, in mod rezonabil, fie (i) sa respecte
termenele de’ indeplinire a obligatiilor contractuale in perioadele de timp prevézute, fie (i) sa
continue sa indeplineasca obligatiile contractuale, ca o consecinta directa a:

a) aparitiei unui Eveniment de Forta Majora;

b) nerespectarii de catre Delegatar a propriilor sale obligatii asumate prin prezentul Contract;

c} actiunii, inactiunii sau faptelor unor terte persoane pentru care Delegatul nu este
responsabll

(3) In cazul in care Delegatul se afla in imposibilitatea de a presta Serviciul, total sau partial, din
orice motiv, sau considerd ca anumite circumstante ar putea impiedica in mod substantial
prestarea Serviciului, atunci Delegatul va notifica imediat Delegatarul, in conditiile prevazute
de prezentul Contract oferind Tn scris detalii cuprinzitoare asupra cwcumstantelor motivelor,
durata posibila a intreruperii si actiunile avute in vedere pentru remedierea SItuatlel precum
si orice alte detalii pe care Delegatarul le solicitd in mod rezonabil. Invocarea oricarui motiv
care ar putea impiedica in mod substantial prestarea Serviciului nu va atrage nicio modificare
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a vreunei clauze a acestui Contract si nu va elibera sau exonera n niciun fel Delegatul de
obligatia de a presta Serviciul conform Contractului si a Legii in vigoare cu privire la Serviciu.

CAPITOLUL VIil. INCETAREA CONTRACTULUI

Articolul 20 - CAZURILE DE INCETARE

(1) Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a)

b)

La expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca Partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia si conform Legii in vigoare la data prelungirii;

In cazui in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
Delegatar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile Tn sarcina Delegatarului;

Prin reziliere, Tn cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre Parti, conform
Articolelor 21-22 (*“Rezilierea Contractului®), prin reziliere cu plata unei despagubiri in
sarcina Partii in culp3;

in conditii de forta majora, fara plata unei despagubiri;

fn situatia in care, In urma parcurgerii procedurilor speciale referitoare la “Mentinerea
echilibrului contractual”, este permisa incetarea Contractului;

Tn cazul falimentului Delegatului;

Daca Partile convin incetarea Contractului, prin act aditional la acesta, respectand Legea
aplicabild, in vigoare la acea data.

(2) Tn cazul incetarii Contractului inainte de termen, se va acorda un preaviz de 60 (saizeci) de
Zile, cu exceptia cazurilor in care sunt prevazute Tn mod expres in cuprinsul Contractului, alte
termene pentru preaviz.

a)

b)

Delegatul va coopera deplin pentru preluarea gestiunii Serviciului cu noul operator caruia
i se va deiega gestiunea Serviciului sau cu Delegatarul, dupa caz, in sensul urmatoarelor:
sd mentin& legatura cu Delegatarul si /sau noul operator, s@ furnizeze asistenta si sprijin
privind Serviciul si transferul lor catre Delegatar sau noul operator;

s4 furnizeze Delegatarului si noului operator toate informatiile privind Bunurile de Retur,
precum si servicile necesare functiondrii $i prestarii acestora;

in timpul Contractului sau dupa incetarea acestuia, sa nu actioneze in niciun fel, direct
sau indirect, care sa prejudicieze, s& impiedice sau sa faca dificil transferul gestiunii

Serviciului.

(3)La incetarea Contractului, din orice cauza, bunurile aferente serviciului de administrare si
exploatare, care au fost utilizate de Delegat in derularea Contractului vor fi repartizate dupa
cum urmeaza;

a) Bunurile de Retur vor reveni Delegatarului de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini.
b) Bunurile de Preluare vor putea sa revina Delegatarului, in masura in care acesta isi va

c)

exprima intentia de a prelua aceste bunuri, in schimbul platii, catre Delegat, a contravalorii
acestora, stabilitd prin acordul Partilor, pe baza valorii contabile nete, sau, in lipsa unui
acord, prin expertizd de evaluare independentd, efectuatd de un evaluator autorizat
desemnat de comun acord, costurile fiind suportate in mod egal de Parti.

Bunurile Proprii, cu exceptia Bunurilor de preluare, vor raméne proprietatea Delegatului.

(4)La data -incetérii Contractului sau la data convenitéa pentru predare (,Data de Predare”),
Delegatul va transfera, toate drepturile legate de Bunurile de Retur, incluzénd, cu conditia sa
faca parte sau sa fie utilizate Tn prestarea Serviciului, precum si toate drepturile Delegatului
privind Bunurile de Preluare pentru care Delegatarul si-a exprimat intentia de preluare si a
platit contravaloarea lor pana la acea data.

(5)La Data de Predare, Delegatul va informa Delegatarul despre starea activelor, inclusiv o lista
completd a tuturor defectiunilor ce afecteaza sau ar putea afecta functionarea in conditii de
sigurantd a acestora. Partile vor incheia un proces-verbal de predare-primire a tuturor
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Bunurilor de Retur si a acelor Bunuri de Preluare pe care Delegatarul le preia.
Articolul 21 - Rezilierea Contractului din culpa Delegatului

(1) Delegatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul Contract, in momentul
survenirii oricaruia dintre urmatoarele evenimente (..Obligatii incalcate’).

a) o incalcare semnificativd, de catre Delegat, a oricédreia dintre obligatiile sale, asumate
in baza prezentului Contract, care are un efect negativ semnificativ asupra drepturilor
sau obligatiilor Delegatarului sau asupra capacitatii Delegatarului de a respecta orice
prevedere legala in vigoare si a carei incalcare nu a fost remediata de catre Delegat;

b) nerespectarea imputabila a Indicatorilor de Performanta;

c) nerealizarea corespunzatoare sau la termenul prevazut a lucrarilor care sunt in sarcina
sa conform prezentului Contract, Regulamentului Serviciului sau Caietului de Sarcini;

d) renuntarea la sau abandonarea culpabild a Serviciului, de catre Delegat;

e) nefurnizarea sau ascunderea de informatii semnificative, ce trebuie furnizate
Delegatarului sau impiedicarea Delegatarului de a-si exercita drepturile de monitorizare
in legaturd cu executarea prezentului Contract, astfel cum sunt acestea stabilite de
clauzele contractuale;

f) Delegatul nu a incheiat sau nu a mentinut in vigoare asigurarile prevazute de prezentul
Contract;

g) alte incalcari semnificative ale obligatiilor contractuale care sunt prevdzute expres de
prezentul Contract ca reprezentand cauze de reziliere a Contractului.

(2) In cazul In care Delegatarul devine indréptétit sa rezilieze prezentul Contract:

a) Delegatarul va trimite Delegatului, in scris, o notificare, mentionand felul si intinderea
respectivei nefndepliniri a obligatiilor ("Notificare de incalcare”). Daca o astfel de
riétificare este transmisd, Delegatul va fi indreptétit s& remedieze aceasta incalcare in
termen de 90 (nou#zeci) de Zile de la data primirii de catre Delegat a acestei notiftcari
("Perioada de Remediere").

b) In cazul in care Delegatarul a transmis Notificarea de Tncalcare si daca incélcarea nu
este remediata in Perioada de Remediere, Delegataruil poate rezilia prezentul Contract,
in conformitate cu prevederile literei {d) a prezentului Articol.

c) Atunci cand o Obligatie incalcata nu poate fi remediata in mod rezonabil in Perioada de
Remediere mentionatd, Delegatul va lua toate masurile necesare pentru remedierea
incalcarii respective In cea mai mare masura posibild Tn timpul Perioadei de Remediere
si va face propuneri Delegatarului, anterior expirarii respectivei perioade, privind
finalizarea remedierii respectivei Obligatii incalcate.

d) In cazul in care Delegatarul nu acceptd propunerile rezonabile de remediere ale
Delegatului sau daca, dupé acceptarea propunerilor respective, Delegatul nu remediaza
Obligatia inc3lcats, in conformitate cu aceste propuneri, Delegatarul poate, printr-o
notificare scrisd, adresata Delegatului, sa rezilieze Contractul, iar Contractul va inceta
Tncepénd cu data prevazutd in aceasta notificare.

e} Delegatarul Tsi rezervd dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o notificare
scrisé adresatd Delegatului, fard nici o compensatie, dacé acesta din urma intrd in
faliment, cu conditia ca aceastd denuntare s& nu prejudicieze sau sa afecteze dreptul la
actiune sau despagubire pentru Delegatar, sau a altor persoane interesate. in acest
caz, Delegatul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din
Contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

Articolul 22 - “Rezilierea Contractuiui din culpa Delegatarului
(1) Delegatul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul Contract in caz de
incilcare importanta, de catre Delegatar, a oricireia din obligatile asumate in baza

prezentului Contract, care are un efect negativ semnificativ asupra drepturilor sau obligatiilor
Delegatului, Th baza prezentului Contract.
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(2) In cazul in care Delegatul are dreptul sa rezilieze prezentul Coniract se va aplica mutatis
mutandis procedura prevazuta ia Articolul 21 alin. (2).

CAPITOLUL IX. FORTA MAJORA SAU CAZUL FORTUIT
Articolul 23 - Forta majora sau cazul fortuit

(1) Forta Majord” fnseamnéa un eveniment mai presus de vointa Partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, imprevizibil si care face imposibilda executarea si respectiv
fndeplinirea Contractului. Aceasta include, in sensul prezentului confract, si evenimente
nefavorabile de caz fortuit, conform celor de mai jos. Evenimentele de fortd majora vor
include urmétoarele, tard a se limita la acestea:

a) Evenimente naturale de fortd majora cum ar fi:

- trasnéte, cutremure, uragane si alte conditii climaterice extraordinare ca de exemplu
temperaturi anormal de scazute;

- explozii, foc sau inundatii (dac nu sunt cauzate de Partea respectiva sau orice alta
persoana pentru care aceasta este responsabila);

- contamindri nucleare, chimice sau biologice (daca nu sunt cauzate de Pariea
respectiva sau orice altd persoand pentru care aceasta este responsabild);

- bombe sau alte munitii neexplodate sau descoperiri de fosile sau relicve arheologice.

b) Evenimente politice de forta majora cum ar fi;

- razboi sau razboi civil (declarat sau nu) sau conflict armat, invazii sau acte ale
inamicilor externi, blocade si embargouni;

- actiuni violente de strada sau rebeliuni civile;

- orice act sau amenintare de terorism credibilda in mod rezonabil la adresa Pariii
respective sau privind bunurile de infrastructurs aferente Serviciului;

- greve sau alte miscari revendicative la scara nationala si motivate predominant politic.

¢) Evenimente nefavorabile de caz fortuit cum ar fi:

- refuzul, fara un motiv justificat, oricarei Autoritati Competente de a elibera orice aviz,
permis, licentd sau a oricdror autorizatii necesare executarii obligatiilor contractuale,
retragerea acestora sau refuzul de a reinnoi aceste avize, permise, licente sau
autorizatii sau orice acte sau omisiuni ale oricdrei Autoritati Competente avand efecte
similare;

- orice actiune reglementara neintemeiatd sau nerezonabila dispusa de oricare
Autoritate Competenta Tmpotriva Delegatului (care poate include orice anulare sau
revocare a oricaror permise, licente sau autorizatii existente, féra un motiv intemeiat);

- orice rechizitionare, expropriere, natlonallzare sau confiscare de facto a oricarui bun
sau drept semnificativ al Delegatulw de catre Guvernul Roméaniei sau de catre oricare
Autoritate Competentd (aita decat ca rezultat al incalcarii de catre Delegat a
permiselor, licentelor, autorizatiilor sau a Legii);

- orice acte ilegale din partea unor terti inclusiv poluarea itegald, Tn mod intentionat sau
accidental.

- ntreruperea neanuntatd a alimentarii cu energie electricd de catre furnizor.

(2) Forta Majord nu va include: probleme financiare ale Pariilor, livrarea cu intarziere a
materialelor sau executare cu intérziere/neexecutarea de cétre contractantii acestora a
obligatiilor lor contractuale, conditii meteorologice posibile in conditiile climatice din Aria
Delegarii, insuficienta fortei de muncé sau a echipamentelor sau a materialelor (daca nu se
datoreazé Fortei Majore).

(3) In situatia in care un eveniment de Fortd Majora (conditie care va include consecintele
acestuia) Tmpiedicd una dintre Parti s3 isi respecte sau Tntarzie respectarea obligatiilor
decurgand din prezentul Contract, se vor aplica urmatoarele masuri:

a) Partea va fi scutitd de respectarea si de rdspunderea pentru nerespectarea acelor
obligatii pe care nu le poate Indeplini ca o consecintd a unui eveniment de Fortd
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Majord, fara a aduce prejudicii obligatilor de incheiere a asigurarilor
corespunzétoare, astfel cum este prevazut In prezentut Contract.

b) Orice perioadé de timp acordatd sau permisé in baza prezentului Contract pentiu
tndeplinirea oricarei obligatii (inclusiv obligatiile legate de indicatorii de Performanta
si durata Contractului daca Forta Majora a afectat integral executarea acestuia) va
fi prelungitd cu perioada de tlmp cat dureazd evenimentul de Fortd Majora; cu
conditia, totusi, ca Partea afectata sa-si fi respectat obligatiile ce-i revin in baza alin.
{4) si (5) ale prezentului articol.

(4) O Parte afectata de un eveniment de Fortd Majora va informa cealaltd Parte, cat mai curand
posibil, dar nu mai tarziu dc 3 (trei) Zile Lucratoare dupa ce ia cunostinta de aparitia unui
eveniment de For{a Majora, furnizand detalii complete despre durata si efectele estimate ale
acestuia. Daca evenimentul de Fortd Majora dureazd mai muit de o saptamana, Partea
afectatd va informa periodic cealaltd Parte, dar nu mai rar de o daté la doud sapt&mani
despre derularea evenimentelor.

(5) O Parte afectatd de un eveniment de Fortd Majord va depune toate eforturile pentru a-si
relua indeplinirea obligatiilor cat mai curand posibil, iar intre timp sa diminueze efectele
acestui eveniment, pentru a-si indeplini obligatiile contractuale neafectate de Foria Majora
si va informa complet cealalts Parte in legaturd cu masurile luate in acest sens, cu conditia
ca acest lucru s nu presupuna costuri nerezonabile pentru Partea afectatd de evenimentul
de Fortd Majora.

(6) Daca la expirarea unei perioade de cel putin 45 zile de la aparitia unui eveniment de Forta
Major3, acest eveniment de Fortd Majora (sau consecintele acestuia) continua si afecteazs
Th mod semnificativ furnizarea Serviciului sau executarea obligatiilor contractuale astfel
ncat majoritatea Indicatorilor de Performanta inca de atins nu poate fi indeplinita sifsau
majoritatea acelor Indicatori de Performant atunci cand respectarea acestora a fost deja
indeplinitd nu poate fi menfinutd ca urmare a acelui eveniment de Fortd Majora, atunci
oricare dintre Par{i va avea dreptul s& notifice celeilalte Parti incetarea prezentul Contract,
fara ca vreuna dintre ele s pretinda daune-interese, in orice moment dupa expirarea acestei
perioade, cu conditia ca evenimentul de Fortd Majora s& continue inca in momentul acestei
notificari si cu un preaviz de 10 (zece) Zile.

CAPITOLUL X. CLAUZE SPECIALE
Articolul 24 — POLITICA PRIVIND FORTA DE MUNCA

(1) Delegatul va asigura forta de munca necesard pentru furnizarea Serviciului, precum si
formarea profesionald a salariatilor. Delegatul este raspunzator de angajarea in prestarea
Serviciului a unui numér suficient de persoane cu abilitatile, indemanarile, cunostintele,
instruirea, calificérile, autorizérile si experienta necesare si adecvate unei bune desfasurarl
a Serviciului si se va asigura ci are suficient personal de rezerva pentru prestarea in bune
conditii a Serviciului, pe toatd Durata Contractului.

(2) Delegatul se va asigura cé toti angajatii sdi implicati in prestarea Serviciului vor fi instruiti
corespunzator cu: '

a) sarcina sau sarcinile pe care angajatul le va executa;

b) toate prevederile importante ale Contractului, inclusiv Regulamentul Serviciului si
Caietul de Sarcini al Serviciului, anexe la prezentul Contract;

¢) toate procedurile si standardele convenite Intre Parti la anumite interval de timp;

d) toate procedurtle regulile, regulamentele si Ieglle aplicabile pentru prestarea
Serviciului, inclusiv regulile de sanatate si securitate Tn munca, riscul de incendiu si
prevederile In caz de incendiu,
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(3) Delegatul va furniza mijloace de identificare a personalului angajat si va solicita personalului
s3 poarte si s& aibé la vedere insemnele de identificare pe toatd durata fumizarii/prestarii
Serviciulul.

(4) Delegatul se va asigura ca personalul propriu fsi indeplineste indatoririle Tn conformitate cu
prezentul Contract.

(5) Pe perioada executarii prezentului Contract, Delegatul se va conforma politicilor referitoare
la conduita personalului (inclusiv cele referitoare la masurile de sigurantd) existente Tn
Regulamentul intern al sdu. Delegatarul va avea dreptul s& solicite Delegatului comunicarea
Regulamentului intern si modificarea Regulamentului intern in masura in care solicitarea de
modificare este rezonabild, Tn legaturd cu dispoziti ale Regulamentului care afecteaza
modul de prestare a Serviciului si in conformitate cu Legea aplicabila, dispozitiile legale
aplicabile. Dupa aprobarea Regulamentului intern, Delegatul 1l va afisa la loc vizibil si 1l va
aduce la cunostinta tuturor angajatilor, ficand dovada acestei formalitéti catre Delegatar prin
prezentarea semndturilor de luare la cunostinid. Delegatul va lua masuri disciplinare
corespunzétoare impotriva oricarei persoane angajate de acesta care nu respecta
prevederile' Regulamentului intern.

(6) Delegatul éste raspunzétor in Intregime de angajarea si de conditiile de lucru ale angajatilor
sai. '

(7) Delegatul este raspunzator si va suporta toate costurile si cheltuielile legate de angajarea
personalului, de transportul acestuia si achitarea la timp a salariilor.

(8) Tn cazul incetérii prezentului Contract, Delegatul este de acord, iar Delegatarul se angajeaza
s& asigure preluarea de cétre noul operator al Serviciului, in m&sura in care va fi posibil, a
salariatilor Delegatului.

(9) Personaiul angajat al Delegatului beneficiazd de toate drepturile prevazute in contractul
colectiv sau individual de munca. Delegatul va intocmi planuri anuale, pe categorii
profesionale de angajati, in vederea perfectionarii acestora, prin participarea lor la cursuri,
seminarii, instruiri.

(10) Numarul angajatilor Delegatului va fi stabilit de acesta, in functie de politicile proprii, dar
sa fie suficient pentru fumizarea/prestarea Serviciului.

(11) Delegatul va lua toate masurile necesare privind igiena, sanatatea, securitatea la locul de
munca si normele de protectie a muncii, in conformitate cu Legea. Delegatul va aplica
metode sigure de lucru pentru toate activitatile prestate in sensul Contractului sau orice alte
activitati care au Iegatura cu acesta, pentru a asigura securitatea si sanatatea propriilor
angajati, precum si a reprezentant:lor Delegatarului si a oricarei alte persoane care intra in
incintele Delegatulu: Principiile si metodele prlvmd sanatatea si securitatea In munca
aplicate de Delegat vor fi Tn conformitate cu Legea.

Articolul 25 - TAXE
Toate obligatiile fiscale (taxe, impozite etc.) decurgand din prestarea Serviciului sau din
activitatea proprie vor fi suportate de céatre Partea careia, in conformitate cu Legea, Ti
incumba respectiva obligatie fiscala.

Articolul 26 ~ PROPRIETATE INTELECTUALA S| DREPTURI DE AUTOR

Desénele, planurile, specificatiile, instrucfiunile, manualele si alte documente create,
produse sau comandate de catre Delegat si care se raporteazé la prestarea Serviciului i
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drepturile de autor care sunt legate de acesta, precum si toate drepturile de proprietate
intelectuald ale Delegatului vor fi transferate gratuit Delegatarului la incetarea Contractului.

Articolul 27 — CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Delegatul va lua toate masurile necesare pentru a preveni sau indeparta orice situatie care
are sau poate avea ca efect compromiterea executérii prezentului Contract in mod obiectiv
si impartial. Astfel de situatii pot aparea ca rezultat al intereselor economice, afinitatilor
politice sau nationale, legaturiior de familie sau emotionale ori al altor legaturi sau interese
comune Oricare ar fi situatia, aparitia unui conflict de interese trebuie notificatd de catre
Delegat imediat Delegatarului, in scris.

(2) Delegatul va garanta ca personalul sdu, inclusiv cel de conducere, nu se afla intr-o situafie
care poate da nastere unui conflict de interese. Delegatul va inlocui, imediat si fara nici un
fel de compensatie din partea Delegatarului, orice membru al personalului sdu care se afla
intr-o astfel de situatie:

(3) Delegatarul Tsi rezerva dreptul de a verifica daca masurite luate de Delegat in conformitate
cu prevedenie prezentului Articol sunt adecvate si de a solicita luarea de masuri
supllmentare daca va considera acest lucru ca fiind necesar.

(4) Delegatul se va abtine de la orice legaturi si relatii, comerciale sau de altd naturd, care au
sau pot avea ca efect compromiterea |ndependente| sale sau a personalului sdu. In cazul in
care Delegatul nu poate mentine aceasta independenta, Delegatarul are dreptul de a rezilia
Contractul, conform procedurii prevazute de Articolul 21 (*Rezilierea Contractuiui®) fara a
aduce atingere dreptului Delegatarului de a solicita despagubiri pentru orice daune suferite
ca urmare a acestei situatii.

Articolul 28 - NULITATEA CONTRACTULUI S1 DIVIZIBILITATEA PREVEDERILOR SALE

(1) Daca, Tn orice moment ulterior datei semnarii, orice articol sau prevedere a prezentului
Contract este declarata de orice instanta de judecatd competenta ca fiind nelegala, nula sau
inaplicabild, conform legii, respectivul articol sau respectiva prevedere nu va avea foria
juridica si efect juridic, Tns& nelegalitatea sau inaplicabilitatea lor nu va avea vreun efect
asupra validitatii si aplicabilita{ii oricaror alte prevederi ale prezentuiui Contract, care vor
ramane Tn continuare vaiide si aplicabile in masura permisa de lege.

(2) Partile convin sa depuni toate eforturile pentru a negocia o modificare echitabila a articolelor
sau prevederilor acestui Contract care sunt anulate sau inaplicabile, iar validitatea sau
aplicabilitatea celorlalte prevederi ale Contractului nu va fi afectata prin aceasta.

(3) Partile convin ca, la incetarea din orice cauzd a Contractului, prevederile privind obligatia
Delega‘u!u: de asigurare a continuitatii Serviciului pentru o perioadd de maximum 90
(nouazecu) de Zile, precum si prevedenle articolului 17 (,Raspunderea contractuald”) si ale
articoluiui 19 (,,Raspunderea Delegatulm ), precum si ale articolului 29 (,Litigii"} s& raméana
Tn vigoare si s isi produca efectele in legatura cu toate aspectele contractuale care pot
apérea sau se pot mentine dupa data incetarii Contractului.

Articolul 29 - LITIGH
(1) Delegatarul si Delegatul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin

tratative directe, orice neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legatura cu indeplinirea contractului.
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(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei judecétoresti de drept comun din Munincipiul Bucuresti.

Articolul 30 - NOTIFICARI

(1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisé la adresa/sediul prevézut in partea introductiva
a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face prin posté va fi transmisa, prin scrisoare recomandata,
cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceasta confirmare.

(3) Daca notificarea se trimite prin e-mail sau fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupé cea Tn care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parii, daca nu sunt confirmate,

prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Prezentul contract de delegare de gestiune intrd in vigoare la data semnéirii, in doud exemplare,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

DELEGATAR DELEGAT
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Anexa nr. 1
Regulamentul serviciului RTDE
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Anexa nr. 2
Caietul de sarcini al serviciului RTDE pentru zona operationald corespunzatoare
Primariei Municipiului Bucuresti (zona centrala)
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Anexanr. 3
Structura tarifara aprobata prin HCGMB nr. 289/2026
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4.1 Bunuri de retur

Anexa nr. 4
Inventarul bunurilor utilizate in derularea Contractului, pe categorii (bunuri de retur,
bunuri de preluare si bunuri proprii), inclusiv bunurile puse la dispozitia Delegatului

Nr { DENUMIRE ADRESA Suprafata Nr carte | PROPRIETAR VALOARE
crt. BUN funciara INVENTAR
Splaiul Unirii,
IMOBIL nr.176, Municipiul .
1 TEREN Sector 4, 25579mp 220252 Bucuresii 155.316.200 lei
Bucuresti
4.2 Bunuri de preluare
Nr | DENUMIRE ADRESA Suprafata Nr carte | PROPRIETAR VALOARE
crt. BUN funciara INVENTAR
4.3 Bunuri proprii
Nr | DENUMIRE ADRESA Suprafata Nr carte | PROPRIETAR VALOARE
crt. BUN funciara INVENTAR

26




Anexa nr. 5
Programul de investitii
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Anexanr. 6
Indicatorii de performanta, obligatiile de raportare i consecintele neindeplinirii acestora

1. Indicatorii de performantd de mai jos sunt obligatorii pentru Delegat pe toata durata Contractului si se
monitorizeazé de cétre Delegatar, pe baza rapoartelor Delegatului, a datelor din registrul acestuia si a
datelor din registrul unic de evidenta a vehiculelor ridicate, administrat de DGPLCMB.

2. Verificare: indicatorii se verificd pe baza registrului unic de evidentd a vehiculelor ridicate, rapoartelor
Delegatului, documentelor fiscale, situatiilor operative si verificarilor Delegatarului.

3. Consecinte: neindeplinirea izolata atrage notificare si termen de remediere; neindeplinirea repetata sau
nejustificatd atrage penalitati contractuale; neindeplinirea grava, inclusiv lipsa depozitului functional, lipsa
flotei minime, imposibilitatea prestarii Tn regim 24/7, refuzul raportérilor sau neplata redeventei, poate
constitui abatere grava si temei de reziliere.

4, Depagirile justificate de situatii obiective se mentioneaza distinct in raportare si nu se penalizeaza
automat, daca sunt documentate in registrul unic de evidenta a vehiculelor ridicate.

5. Valorile-tinta corespund cerintelor din Caietul de Sarcini (Anexa nr. 2 a coniract), in special art. 13 (timpi

de raspuns), art. 19 (termen de eliberare) si art. 21 (obligatii operationale, de raportare si de asigurare).

- . — n— Mod de . o pe
Nr. | Indicator de performanta Tintd / prag minim Masurare Penalitate la neindeplinire
1 | Timp de raspuns — zi (7:00- | = 30 minute de la din registrul unic | 50 lei / interventie cu termen
23:00, zile lucriatoare) disponibilitatea libera de de evidenta depasit
sarcini a autospecialei
2 | Timp de raspuns — noapte, | <40 minute de la din registrul unic | 50 lei / interventie cu termen
weekend, sadrbatori (23:00- | disponibilitatea libera de de evidentd depasit
7:00) sarcini a autospecialei
3 | Termen de eliberare a = 30 minute de la Din registrul 50 lei / caz de depésire
vehiculului prezentarea documentelor | unic de evidentad | nejustificata
complete
4 | Solutionarea petitiilor / 2 95% in termen de 30 de | Modul Petitii / 100 fei / petitie
reclamatiilor Zile raport lunar nesolutionata in termen
5 | Acuratetea si transmiterea | 100% din rapoarte, la Verificarea de | 100 lei / raport lipsé sau
la termen a raportarilor termenele stabilite catre Delegatar | eronat
6 | Integritatea vehicutelor < 0,5% din interventiile PV predare- Acoperirea integrala a
(avarii imputabile lunare primire + prejudiciului + 100 lei/ caz
Operatorului) reclamatii
7 | Conformitatea parcului 100% pe toata durata Control periodic | Notificare + termen
auto si a depozituiui cu Contractului { inopinat remediere 15 zile; abatere
Caietul de Sarcini grava la repetare

6. Penalitatile prevazute in tabel se aplica prin notd de constatare a Delegatarului, se factureaza separat,
fara a exclude dreptul ia daune-interese.

7. Neindeplinirea repetata (de minimum 3 ori In 8 luni consecutive) a oricarui indicator esential (nr. 1-4)
constituie abatere grava si da dreptul Delegatarului de a rezilia Contractui in conditiile art. 13.

8. Pragurile si penalitétile pot fi ajustate prin act aditional, cu aprobarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

DELEGATAR
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Anexanr. 7
Proces-verbal de receptie a capacitatii operationale a Delegatului
(model)

Incheiat ast3zi, / , In vederea constatrii indeplinirii de catre Delegat a obligatiilor din
Perioada de Mobilizare, prevézute la art. 3 din Contractul de delegare si in Caietul de Sarcini (Anexa nr.
2 la contract).

Comisia de receptie desemnata prin Dispozitia Primarului General nr. / , compusa
din:

1. — presedinte;

2. - membru;

3. — membru,

a procedat |a verificarea la fata locului si pe bazé de documente a urmatoarelor conditii:

Nr. | Conditie verificati Temei (Caietde | Indeplinit Observatii
Sarcini) (DAINU)

1 | Parc minim de 6 autospeciale operationale (24 pentru <4t, | art. 5-6
21 pentru >4t) + 1 de rezerva, cu cerintele tehnice
indeplinite

2 | Spatiu de depozitare 2250 vehicule si 215.000 mp, cu titlu | art. 9
juridic pe durata Contractului

3 | Cerinte tehnice si de securitate depozit (Imprejmuire, art. 10
iluminat, paza 24/7, CCTV 90 zile, cladire relatii cu
publicul, 1T integrat) :

4 | Program de eliberare 24/7 |a punct de depozitare cu art. 11
acces public

& | Personal calificat si autorizat, in echipaje compiete (min. 2 | art. 7-8
operatori/echipaj)

6 | Polite de asigurare: RCA, CASCO, raspundere civil3 art. 21 lit. E
profesionald, asigurarea depozitelor
7 | Obligatii privind protectia datelor art. 211it. D
8 | Incheierea Procesului-verbal de predare-primire a art. 3 alin. (5) lit.b)
bunurilor puse la dispozitie din contract
CONCLUZIA COMISIEI
[J ADMITERE — toate conditiile sunt indeplinite; se stabileste Data de incepere: /

00 ADMITERE CU OBIECTIUNI — deficiente minore, termen de remediere de maximum 15 zZile, pana la
/

O RESPINGERE — nu sunt indeplinite conditile esentiale (nr. ); Delegatul are obligatia de a le
remedia.

Obieciuni / observatii:

DELEGATAR DELEGAT
COMISIA DE RECEPTIE

(nume, semnaturi) (nume, semnatura, stampild)
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Primar General

A (X570 0504

REFERAT DE APROBARE
pentru modificarea si completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind aprobarea infiintdrii gi
organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrali) a serviciului public de
ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe

terenuri apartinind domeniului public sau privat al Municipinlui Bucuresti (serviciul ,RTDE")

Prin Hotérdrea Consiliutui General al Municipiului Bucuresti nr. 290/30.06.2026 a fost aprobata
infiinfarea si organizarea, pentru zona operationali corespunzatoare Primiriei Municipiului Bucuresti (zona
centrald), a serviciului public de ridicare, transport, depozitare i eliberare a vehiculelor stationate sau
parcate neregulamentar. Totodatd, a fost aprobatd gestiunea delegati cu atribuire directd citre Compania
Municipald Parking Bucuresti S.A., precum si caietul de sarcini si forma contractului de delegare.

In forma aprobatd nu a fost insa identificat $i pus la dispozitia operatorului un imobil apartinind
Municipiului Bucuresti care si asigure functia de depozit RTDE, Depozitarea este o componenti
indispensabild a serviciului, iar lipsa unui titlo clar de folosing si exploatare ar impiedica predarea
amplasamentului, amenajarea acestuia, receptia capacititii operationale si Inceperea efectivi a serviciului,

In acest scop a fost identificat terenul intravilan situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4, inscris in
cartea funciard nr. 220252, cu numérul cadastral 220252, avand suprafata de 40.227 mp din acte si 25.579
mp masuratd. Imobilul reprezinta proprietatea Municipiului Bucuresti si se afli in administrarea
Administratici Fondului Imobiliar in baza HCGMB nr. 765/2018, astfel cum a fost completatd prin
HCGMB nr. 424/2019. Raportul de evaluare indici, la data de (8.07.2026, valoarea de 155.316.200 lei.

Alegerea amplasamentului din Splaiul Unirii nr. 176 este justificata de proximitatea fatd de inelul
central gi de legitura directd cu arterele principale ale zonei operationale. Pozitionarea permite reducerea
timpilor de transport al vehiculelor ridicate, a consumului de combustibil si, in mod corespunzitor, a
costurilor de operare.

Operatorului ii poate fi incredintat imobilul, prin contractul de delegare, administrarea operationali

si exploatarea infrastructurii necesare serviciului, in temeiul art. 12 si art. 28 lit. f) din OG nr. 71/2002.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest,
Reménia

Tel: 021.305.55.00
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De asemenea, se propune inlocuirea integrala a caietului de sarcini st a contractului de delegare,
pentru corelarea cu forma actualizati a Regulamentului RTDE si cu cerinfele de operationalizare.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, precum si raportul de specialitate comun al Directiei
Transporturi si Directiei Patrimoniy, supun spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului
Bucuresti proiectul de Hotéirire pentru modificarea si completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind
aprobarea infiindrii si organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrald) a
serviciului public de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate
neregulamentar pe terenuri apartinidnd domeniulyj public sau privat al Municipiului Bucuresti (serviciul
~RTDE").

PRIMAR GENERAL
Ciprian CIUCU

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti,
Romania
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Y PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
B | Directia Generala Servicii Publice

Y Directia Transport

Directia Patrimoniu

Nri A{FB. 1008, 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru modificarea si completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind aprobarea infiintarii si
organizirii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona centrali) a serviciului public de
ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe

terenuri apartinind demeniului public sau privat al Municipiului Bucuresti (serviciul ,,RTDE")

Prin Hotararea Consiliului General al Municipivlui Bucuresti nr. 290/30.06.2026 a fost aprobati
infiintarea i organizarea, pentru zona operationald corespunzatoare Primdriei Municipiului Bucuresti
(zona centrald), a serviciului public de ridicare, transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate
sau parcate neregulamentar. Totodatd, a fost aprobati gestiunea delegatd cu atribuire directd citre
Compania Municipald Parking Bucuresti S.A., precum si caietul de sarcini si forma contractului de
delegare.

In forma aprobati nu a fost insi identificat si pus la dispozitia operatorului un imobil apartinind
Municipiului Bucuresti care sd asigure functia de depozit RTDE. Depozitarea este o componenta
indispensabild a serviciului, iar lipsa unui titlu clar de folosintd si exploatare ar impiedica predarea
amplasamentului, amenajarea acestuia, receptia capacitifii operationale si inceperea efectivd a serviciului.

Tn acest scop a fost identificat terenul intravilan situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4, inscris in
cartea funciard nr. 220252, cu numarul cadastral 220252, avénd suprafata de 40.227 mp din acte si 25.579
mp masurata.

Imobilul reprezinta proprietatea Municipiului Bucuresti si se afld in administrarea Administratiei
Fondului Imobiliar potrivit prevederilor HCGMB nr. 765/22.11.2018, privind transmiterea in
administrarea Administratiei Fondului Imobiliar a zece imobile in scopul dezvoltarii si regenerarii urbane,
precum si obtinerii de venituri la bugetul local al municipiului Bucuresti, prin proceduri de tip P.P.P. -
parteneriat public — privat completatd, prin H.C.G.M.B. nr.424/31.07.2019.

Pentru imobilul teren intravilan categoria curti constructii identificat cadastral cu nr. 220252, cu o
suprafatd de 40.227mp din acte §i 25.579mp suprafatd méasurata, situat in Splaiul Unirii nr. 176, sector 4,
a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 112463/08.07.2026 de cétre Asocierea Mapps Master Appraisal-

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Business Valuation, In baza contractului Subsecvent nr. 177/25.03.2026 si a Notei de comandi nr.
112463/03.07.2026, potrivit caruia acesta are o valoare de inventar de 155.316.200 lei.

In cartea funciard nr. 220252, a imobilului cu adresa Splaiul Unirii nr. 176, sector 4 sunt inscrise
in Partea IIl. Sarcini: Urmarire silitd pentru suma de 69.312.000 euro, urmare a cererii formulate de
Costanda Costicd si Costanda Maria impotriva debitorului Municipiul Bucuresti prin Primar General;
urmirire silitd imobiliard din dosarul de executare nr.202EP/2018, BEJ Peticaru Eduard, pentru
recuperarea sumei de 37.839.257,30 euro ca urmare a cererii creditorului Costanda Costicd si Costanda
Maria, impotriva debitorului Municipiul Bucuresti prin Primar General si notare litigiu ce are ca obiect:
”anulare Dispozitie Primar General..., constatarea calitatii de persoand indreptdtitd la restituirea in
naturd...” dosar civil nr.44905/3/2025 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti.

Imobilul identificat pentru functionarea serviciului public de ridicare, transport, depozitare si
eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar, pentru zona operationald corespunzitoare
Primdriei Municipiului Bucuresti (zona centrald), va avea destinatia exclusivd de depozit RTDE si se
include in infrastructura edilitar-urbané necesaré realizarii serviciului.

Acesta va fi pus la dispozitia Companiei Municipale Parking Bucuresti S.A., ca bun de retur, in
cadrul si pe durata Contractului de delegare a gestiunii serviciului RTDE, cu transmiterea posesiei si a
dreptului contractual de folosintd si exploatare, exclusiv in vederea amenajirii, organizarii si operarii
depozitului RTDE.

Punerea la dispozitie a imobilului anterior mentionat este accesorie delegirii serviciului, nu
transferd dreptul de proprietate si nu constitvie un drept real de administrare in favoarea operatorului.
Posesia si folosinta nu pot fi exercitate separat de Contractul de delegare si inceteazi de drept la incetarea
acestuia, indiferent de cauza.

Alegerea amplasamentului din Splaiul Unirii nr. 176 este justificatd de proximitatea fata de inelul
central si de legatura directd cu arterele principale ale zonei operationale. Pozitionarca permite reducerea
timpilor de transport al vehiculelor ridicate, a consumului de combustibil si, in mod corespunzitor, a
costurilor de operare.

Suprafata masuratd de 25.579 mp depiseste cerinta minimi de 15.000 mp previzuti in caietul de
sarcini §i permite asigurarea capacittii de minimum 250 de vehicule, a circulatiilor interioare, a spatiilor
administrative si pentru relatii cu publicul. Utilizarea unui bun municipal evitd costurile gi riscurile unei
achizitii sau inchirieri de la terti pe durata delegérii si permite mentinerea investitiilor realizate in
patrimoniul Municiptului, Operatorul va suporta costurile de amenajare, autorizare, paza, utilitati,
intretinere si exploatare, in conditiile contractului.

Operatorului 1i poate fi incredintat imobilul, prin contractul de delegare, administrarea
operationald si exploatarea infrastructurii necesare serviciului, in temeiul art. 12 si art. 28 lit. f) din OG nr.
71/2002.

Solutia constd in revocarea dreptului de administrare al Administratiei Fondului Imobiliar,
destinarea imobilului functionérii serviciului RTDE, includerea lui in infrastructura edilitar-urbani
necesard serviciului si punerea la dispozitia Companiei Municipale Parking Bucuresti S.A., ca bun de

retur, prin contractul de delegare. Municipiul péstreazi proprietatea iar operatorul primeste numai posesia
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si dreptul contractual de folosintd si exploatare, limitate la durata si obiectul delegirii. La incetarea

contractului, folosinta inceteazd de drept, iar imobilul si investitiile stabilite ca bunuri de retur se predau

Municipiului.

De asemenea, se propune inlocuirea integrald a caietului de sarcini gi a contractului de delegare,

pentru corelarea cu forma actualizatdi a Regulamentului RTDE si cu cerintele de operationalizare,

Modificarile principale privesc:

introducerea depozitului din Splaiul Unirii nr. 176 ca bun de retur, pus la dispozitia operatorului
exclusiv pentru prestarea serviciului;

stabilirea redeventei la 1% din veniturile efectiv incasate, fard TVA, fata de procentul necompletat
din forma aprobati;

detalierea perioadei de mobilizare si conditionarea inceperii serviciului de receptia capacitatii
operationale a operatorului;

reglementarea mai clard a indicatorilor de performanti, raportarii, monitorizirii si consecintelor
neindeplinirii acestora;

completarea regimului bunurilor si investitiilor, inclusiv utilizarea, evidenta si restituirea
depozitului la incetarea contractului;

detalierea cazurilor si procedurilor de rispundere, reziliere si incetare a contractului,

Faté de cele de mai sus, a fost intocmit proiectul de hotirdre a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti pentru modificarea si completarea HCGMB nr. 290/30.06.2026 privind aprobarea infiintarii si

organizarii pentru zona operationala corespunzatoare PMB (zona central3) a serviciului public de ridicare,

transport, depozitare si eliberare a vehiculelor stationate sau parcate neregulamentar pe terenuri

aparfinand domeniului public sau privat al Municipiului Bucuresti (serviciul ,,RTDE").

Intocmit: Alexandru
Cristian EREMIA

f_
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ASOCIEREA
MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

imobil format din teren intravilan categoria cur(i constructii, identificat cadastral cu nr.220252, ¢u o
suprafatd de 40.227 mp din acte si 25.579 mp suprafata mésuratd, skuat in Bucuresti, Splaiut Unirli nr,
1786, sector 4

Beneficiar : Municipiul Bucuregti

Numdrul raportului: 112463
Data evaludrii: 08.07.2026
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MAPPS I~ BUSIN=SS
Asotieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION k. J VALUATION
Evm dﬂm atwes thy 2ape s, el coales

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizats de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr. 177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 112463/03.07.2026

Prezentul raport de evaluare se refers la dreptul de proprietate definut de Municipiul Bucuresti
asupra unui imobil format din teren intravilan categoria curtl constructil, identificat cadastral cu nr.220252,
cu o suprafatd de 40.227 mp din acte i 25.579 mp su praiafa masuratd, situat in Bucuresti, Splgiul Uniri rir.
176, sector 4

Raportul a fost infocmit in vederea evalurii bunurilor proprietate publica terenuri n conformitate cy
dispozifiile art. (3) ¢l art. {5)(11) si art. 13 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul insfitutiilor publice din OMFP nr, 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. (2), indice 2 din OG nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiitor publice.

In conformitate cu prevederile legale care reglementeazs contabilitziea autoritatilor publice,
evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiard vor fi realizate astiel ncat s3 respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiars aplicabile. Se aplicé si principiile continute in Standardele
generale de evaluare vaiabile la data evalurii cu exceptia cazului n care acestea sunt modificate in mod
special de catre o cerinta a standardului de contabifitate refevant sau a acestul standard.

Scopul evaludri este estimarea valorilor contabile / valofii de inventar a activelor fixe de natura
terenurilor in vederea Tnregistrérii In situatille financiare. La baza evalugri au stat informafiile fumizate de
cétre Municipiul Bucuresti,

Raportuf a fost structurat dup# cum urmeaza:
e Termenii de referints ai evaluiri
e Prezentarea si analiza datelor
» Abordarea in evaluare si rationamentul
e Anexe

In urma aplicaii metodologisi mai sus mentionate, in condiffle termenilor de referints, avand Tn
vedere conditiile limitative privind Inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezels speciale emise
in cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justé/ valoarea de Inventar
pentru ferenul intravitan categoria curfi constructii, in suprafata de 40.227 mp din acte si 25579 mp
suprafata mésuratd, identificat cu numarul cadastral 220252, situat in Bucuregti, Splaiul Unirii nr. 176,
sector 4 este:

Valoare

Valoarea justd unitari {euro/mp) 1,180 6.072
Valoarea justi totali 29.671.640  155.316.200
Data evaludrii o 08.07.2026 ,
| Curs BNR eurofley - 5245 ;
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Argumentele care au stat la baza elabordril acestei opinii sunt :

o Valoarea a fost obfinutd tindnd seama de condifiile limitative privind documentarea sl
inspeciia, termenli de referintd, ipotezete §i aprecierile prezente in raport.
» Valoarea este valabild Ia data evaludrii si peniru destinafia precizata In raport.
» Valoarea estimata reprezintd opinia evaluatorului referifoare la valoarea proprietai
imobifiare.
Raporiul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandérilor § metodologiei de lucru recomandate

de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafj din Roménia).

Evaluatorul menfioneazi ¢& nu are cunostintd de existenia unui conflict de interese care sé&-l
impiedice s realizeze acest raport de evaiuare pentru clientul mai sus menfionat. Opiniile §i estimarile
exprimate in raport au fost facute pe baza celui mai bun rationament si nu garanteaza indeplinirea lor n
cazul unei tranzactii. Orice acfiune intreprinsé de client sau oricare altd parte implicaté trebuie s& se bazeze
pe rationamentul lor, iar in procesul decizional trebuie luafi in caicul $i alti factori, nu numai elementele
prezentate in acest raport.

SC MAPPS MASTER APPRAISAL SRL

Alexe Mariana
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REZUMATUL RAPORTULUI
Utilizarea Utitizarea desemnata a evaludrii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiarg, respectiv
deser[m?ti (scopul inregistrarea valorii juste in situatiile financiare
evaluarii)
Identificarea Subliectul evaludrii | reprezintd un imobil format din teren infravilan categoria curti constructi,
sublectului evalugrii

Tipul valorii utilizate

Premisa evaludrii

Dreptul de
proprietate

Ipoteze speciale

Conditii limitative

Abordarile utilizate

Rezultatul obtinut

Data redactrii
raportului

Data evaludrii

identificat cadastral cu nr.220252, cu o suprafaid de 40.227 mp din acte si 25.579 mp suprafata
mésuratd, situat in Bucuresti, Splalul Unirii nr. 176, sector 4

In conformitate cu utilizarea desemnats a evaluari, tipul valorii este valoarea justd

{ea mai buna utilizare a terenului

Dreptul absolut de proprietate,

Evaluarea se realizeazé pe suprafaja masuraté de 25.579 mp, aceasta fiind suprafata realé rezultats
din mésurétorile cadastrale actuale (conform CF, ,Din acte: 40.227 mp / Masurats; 25.579 mp").
Valoarea de inventar propus3 spre inregistrare se raporteaz4 la suprafata masurats.

Din extrasul de Carte Funciard nr. 220252 (Partea Il - Sarcini si Partea Il) rezulta existenta unor
urmarii silite imobiliare si a unor fitigit In curs (dosare nr. 13231/302/2019, 38334/3/2018,
44905/3/2025), inclusiv o cerere de constatare a caiitdlii de persoand indreptafits la restituire.
Prezentul raport estimeazé valoarea justd In ipoteza speciald a dreptului deplin de proprietate, liber
de sarcini, infrucét scopul evaludrii este raportarea financiars (valoarea de inventar), lar sarcinile de
natura urmariril silite gi a litigiiior nu modificd valoarea de piaja a activului fizic, ci afecteazd exclusiv
exercitarea dreptului.

Limitan privind documentarea:

- nu au fost puse la dispozifle certificatul de urbanism, exirasul de pian cadastral sau planu! de
amplasament si delimitare a imobifului

- limitéri privind inspectia: Inspecia s-a efectuat doar vizual, din exterior, f3r3 a se face mésurstori. Tn
lipsa proprietarului, pozele au fost fécute din exterioru! proprietétii.

Abordarea prin piatd
Valoarea justd unitar3 (eurofmp) 1,160 6.072
Valoarea justd total 29.671.840 155.316.200
08.07.2026
08.07.2026
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DECLARATIA DE CONFORMITATE

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2026 pe baza notei de comanda nr. 112463/03.07.2026.

Lucrarea a fost realizatd de Alexe Mariana, membru acreditat ANEVAR, specializérile MAA-EP!,
MAA-E!, EBM cu numarul legitimatie 17813.

Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea
rationamentului evaluatorului. Acest rafionament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evalusrii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua veloarea
rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care frebuie afribuitd
diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectivé in ceea ce priveste valoarea, in
asa fel incat rezultatul sa fie nepartinitor.

Evaluatorul posed abilitéti tehnice adecvate, experientd st cunostinte despre subiectul evaluari,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza §i despre scopul evaluari.

In elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legisiatia in vigoare referitoare la activitatea
de evaluare :

e Ordonanta Guvernului ny. 24/2011 privind unele mésuri in domeniul evaluarii bunurilor

« Regulamentul de organizare si functionare a Asoclafiel Naionale a Evaluatorilor Autorizali
din Romania - aprobat prin Hotérarea Guvemului Roméniel nr. 353/2012

« Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/201% privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor (Legea nr. 98/2013)

in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotérérile, reglementarile, recomandarile, codul
de etics si standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, edifia 2025, valabile la data evalugrii .

Mariana Alexe
Evaluator Autorizat MAA-EP1, MAA-EI, EBM
Membru acreditat ANEVAR, nr. leg. 17.813
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

——— e

1.1. ldentificarea evaluatorului

Luerarea & fost realizats de Asocisrea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION
in baza contractului subsecvent nr.177 din 25.03.2028 pe baza notei de comanda nr. 112463/03.07.2026.

Lucrarea a fost realizatd de Alexe Martana, membru fitular ANEVAR, specializarea Maa-EPi cu

numdrul legitimatie 17813,
1.2. Identificarea clientuluilutilizatorilor/solicitantulu

Identificarea clientului/solicitantului

Clientuf raportului este Municipiul Bucurest.

Identificarea utilizatoruluifutilizatorilor

|dentificarea utllizatorului/utilizatorilor: Municipiul Bucuresti.

Conditii referltoare la utilizarea raportului

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare &rd s& fi fost identificatd de citre
evaiuator ca utilizator desemnat sau ca persoans care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fars a
avea atributil legale sau reglementate tn legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats

ca ,cititor indreptatit” al raportului de evaluare,

1.3. dentificarea subiectului/ activului supus evalugrii

Subiectul evalurii este un imobil format din teren intravitan categoria curii constructii, identificat
cadastral cu nr.220252, cu o suprafalé de 40.227 mp din acte $i 25.579 mp suprafata mésurat, situat in
Bucurest, Splaiul Unirii nr. 176, sector 4

fn prezentut raport de evaluare este evaluat dreptul absolut de proprietate definui de Priméria
Municipiuul Bucuresti.

Evaluarea se reallzeazé pe suprafata mésuratd de 25.579 mp, aceasta find suprafafa reald
rezultatd din masurétorile cadastrale actuale (conform CF, ,Din acte: 40,227 mp / Mésuraté: 25,578 mp").
Valoarea de inventar propusi spre inregistrare se raporteaz la suprafata mésuratd,

14.  Utilizarea desemnati a evaluirii

Utilizarea desemnata a evaiudrii este stabilirea valorii de inventar, raportarea financiar, respectiv
inregistrarea valorii juste n situatiile financiare,

Raportu! a fost Intocmit In vederea reevalusrii unul activ fix corporal de natura terenurilor aflat In
patrimoniul Municipiulul Bucuresti, bun aparfinand domeniului privat al Municipiilui Bucuresti, conform
extrasului de carte funciar pus la dispoziie.

Estimarea valorii juste a terenurilor pentru raportare financiard, se face in baza prevederilor legale.

Raport de evaluare proprietate Inobliari- comanda nr. 112463/03.07.2026 pagina 6



Uy

MAPPS b BUSIN:SS
Asvcieren MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \ VALUATION
E'Ja!ilamﬂ lleﬁhﬁ Tustwrrthy @xperte, pehakie rsulis

Principalele prevederi legale cu incidenta asupra activitatii de reevaluare active sunt;

- Ordinului ministrului finantelor publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea i conducerea contabilitatii institutfiior publice cu modificériie $i completérile
aduse prin OMFP nr, 3259/2017

- Planul de conturi pentru institutfile publice §f Instructiunile de aplicare a acestuia

- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutilor publice (versiunea actualizats), aprobat’ prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul Ministrului Economiei gt Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in pafrimoniul institutiilor publice.

1.5. Tipul valorii

Raportul a fost infocmit Tn vederea evaludrii bunurilor proprietate publica terenuri in conformitate cu
dispozitile art. (3) si art. (5)-(11) si art. 13 din Nommele Metodologice privind reevaluarea sl amortizarea
activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor publice din OMFP nr. 3471/2008, precum si pe baza
dispozitiilor art. {2), indice 2 din OG nr. 84/2003 privind reevaluarea sl amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice

in conformitate cu prevederile legale care reglementeazd contabilitatea autorititior publice,
evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiari vor fi realizate astfe! incat s3 respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica si principiite continute in Standardele
generale de evaluare, Standarde pentru active, Standarde pentru utilizari specifice, cu exceptia cazului in
care acestea sunt modificate In mod special de citre o cerinté & siandardului de contabllitate relevant sau
a acestui standard.

fn conformitate cu utilizarea desemnata a evaluari, tipul valoril este valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un acliv ar putea fi schimbat de buna voie
Intre doud pérfi aflate in cunostintd de cauzé, in cadrul unei tranzactii cu preful deferminat obiectiv, Pentry
bunurile care au valoare de piafa, valoarea justs esle identica cu valoarea de piafd.!

IFRS 13 defineste valoarea justd ca preful care ar fi incasaf pentru vénzarea unui activ sau piatit
pentru transferul unel datorii intr-o franzactie reglementats intre participantii de pe piafa, la data evaludrii

OCDE (Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica) defineste valoarea Justa de piatd
ca preful pe care un cumpdrétor decis l-ar piati unui vénzstor hotarat infro tranzacfie pe piata libers.

' MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ORDIN 1917/2005 {actualizat) pentru aprobarea Normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilititil institutiilor publice, Planul de contur! pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, in temeiul prevederilor art, 11 alin. {5) din Hotérirea Guvernulul nr.
208/2005 privind organizarea si functionarea Ministerului Finantelor Publice si a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, cu modificdrile si completirile ulterioare, in baza prevederilor art. 4 din Legea contabilitati
nr. 82/1991, republicats.

Raport de evaluare proprietate imoblliar~ comanda nr, 112463/03.07.2026 pagina 7




ﬁm I~ BUSIN=SS

Asotiorss MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION " VALUATION

E‘vm ﬁ VM sty pe s, celuble esuls

Valoarea justd reprezintd pretul care ar fi convenit, In mod rezonabll, intre dous parii specifice,
pentru schimbui unul activ. Desi s-ar putea ca partile sa fie independente intre ele si negocierea sé fle
nepatinitoare, nu este necesar ca activul sa fie expus pe piatd, iar preful convenit poate fi unul care reflects
mai degraba avaniajele sau dezavantajele specifice ale proprietatii pentru partile implicate decat cele de pe
piatd, in ansamblul et.

Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Tntre parti
identificate, aflate Tn cunogtin{d de cauza si hotaréte, care reflect’ interesele acelor pai.

Definitia valoril juste, prezentat in IFRS, este diferité de definitia de mai sus. IVSB considers cé,
1 general, definitia valorii juste din IFRS este coerent3 cu definitia valorii de piat. Valoarea Justi cere
estimarea prefului care este just pentru ambele parii identificate, luand T considerare avantajele sau
dezavantejele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata In context
judiciar.

Valoarea de piafé reprezintd suma estimatd pentru care un activ siisau o datorie ar putea fi
schimbal(@) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat $i un vénzator hotérét, Inir-o tranzactie
nepériinitoare, dupd un marketing adecvat §i In care périile au acfionat fiecare in cunostingd de cauzs,
prudent si féré constrangere.?

1.6, Premisa valorii

Cea mai bund utilizare a terenului.

1.1. Data evaludrii / Data raportului / Inspectia
Data evaluarii 08.07.2026
Data redactarii raportului  08.07.2026
Data inspectiei 06.07.2026

Inspectia a fost efectuatd de Aiexandru Debrezeni evaluator membru titular ANEVAR, cu
speciaiizarea EPI, El nr. legitimatie 12034, in lipsa Clientuiui, Inspectia s-a facut din exterior, vizual, f2ra a
se face masuratori.

1.8. Moneda raportului
Moneda raportului Euro si Lei
Cursul BNR eurofleu la data evaluarii 5,2345

1.9, Documentarea pentru efectuarea evaluirii

In vederea estimrii valori de piatd, evaluatorul a intreprins urmétoarele actiuni de documentare gi
analizé:

? Standardele de evaluare a bunurilor 2025,5EV 102-Tipuri ale valorii, Anexa - A10.1
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o acitit si analizat documentele referitoare la imobil puse la dispozitie de client
» arealizat analiza pieei imobiliare

« aidentificat si a efectuat inspectia terenului

= 2 prelucrat gi sistematizat materialele documentare

Documentele Tn copie puse la dispozitie de cétre beneficiar gi prezentate in ANEXA 3 sunt urmétoarele:
» Extras Carte Funciard nr, 220252, neutilizabil in circuitul civil
Documente care hu au fost puss la dispozitie:

o Extras de plan cadastral
» Plan de amplasament si delimitare a imobilului
o Certificat de urbanism valabil la data evaluérii

1.10. Natura si sursa informatiilor si a datelor de intrare utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de Incredere si suficiente In realizarea utilizari
desemnate a evaludrii (scopuiui).

Sursele de informatii utilizate au fost:

= documente, date si informatii primite de ia client sifsau culese la inspeclie
» date siinformatii de la firmele specializate si de pe internet (site-uri specializate);
» reviste si publicatii de speciaiitate.

In redactarea lucrari evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025 obligatorii pentru membrii Asoclatiel Nationale a Evaluatorilor Autorizatf din Roménia.

1.11. Ipoteze generale si ipoteze speciale

o |mobilul a fost evaluat in ipoteza liber de sarcini, f&ré a se fine cont de ipotecl, litigii in curs sau de
servituli, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului absolut de proprietate.

¢ Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitoare la dreplul de proprietate s-a bazat pe documentele
prezentate de client/beneficiar, féré a se efectua verificéri supfimentare. Proprietatea analizats este
consideratd tranzactionabild asa cum cere definitia valorii de piafd din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2025 , valabile [a data evaluarii.

e Evaluatorul nu are cunostinfa asupra starii partilor ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare
sublect sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora valoarea acesteia.
Evaluatorului nu i-a fost soficitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra structurii,
gradulul de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu si nu are cunostinga despre lucrari de
acest gen. Evaluatorul nu este calificat s& faca astfel de lucrari. Terenul este evaluat in ipoteza de
lucru c&@ are o siructurd ce permite construirea de cladiri si constructii Tn conformitate cu
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regulamentul urbanistic din zon& si nu prezintd urme de poluare ce ar nacesita actiuni de
decontaminare.

«  Evaluatorul obfine informatii, estimri $i opinil necesare intocmirii raportului de evaiuare, din surse
publice pe care le considerd a fi credibile si conforme cu realitatea. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea In privinta acuratetei informatjilor furizate de parti

* Acestraport este realizat placand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de sarcini,
neexistand niciun fel de problema de ordin legal. In cazul in care ar apérea astfel de probleme,
evaluatorut igi rezervé dreptul de a modifica raportul si concluziile acestuia,

» Evaluatorul a presupus ¢a proprietarul si ufilizatorul imobilelor evaluaie respectad reglementérile
privind documentatile de urbarism, legile de constructie, reglementérile referitoare la mediu,
regulamentele sanitare si toate celelalte reglementsri privind activitatea desfagurats.

o Tn cazul in care nu este specificat in aft fel, existenta substantelor periculoase/poluante, care pot
sau nu sa se afle pe proprietate, nu a fost observati de evaluator, Evaluatorul nu sfie de existenta
acestor materiale/substante i nu este calificat s identifice aceste substante. Prezenta substantelor
periculoase/poluante pot afecta substantial valoarea proprietatil. Evaluatorul a considerat ¢ acest
gen de substante nu se afld pe terenul care face subiectu! evaluri,

¢ Valorile estimate in acest raport sunt bazate pe starea actuald a economiel nationale. Previziunile,
prolectiile si costurile previzionate sunt bazate pe datele curente de piaté si pe date anticipate pe
termen mediu si scurt in conditii de stabilitate economica.

» Informafiile sursd utilizate in raporiul de evaluare - studii de piatd, informatii din piaté, calcule
detaliate si sursele informatjilor se gésesc Ja Mapps Master Appraisal SRL in dosarul confidentjal
al lucrérii.

e Evaluarea s-a bazat doar pe documentele enumerate mai sus care au fost puse la dispozitie de
Client si care sunt prezentate in ANEXA 3. Th cazul punerii fa dispozitie 2 altor documente,
evaluatorui 15! rezervd dreptul de a modifica valorile asfimate.

¢ Avand Tn vedere faptul ca inspectia a fost facuts de citre Evaluator anterior emiterii raportului de
evaluare, ipoteza evaludrii este c4 siarea activuluiactivelor constatats la inspectie este similara cu
starea activelor la data de referint3 a evaludrii,

e Avand in vedere utilizarea desemnata a svalugri, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptulul deplin
de propriefate.

» Evaluarea se face in premisa de cea mai buné utfiizare a terenului,

» Evaluarea se face in ipoteza de teren liber,

IPOTEZE SPECIALE

* Din extrasul de Carte Funciaré nr. 220252 (Pariea Il - Sarcini $i Partea i} rezults existenta unor
urmériri sflite imobiliare $i a unor litigii In curs (dosare nr. 13231/302/2019, 38334/3/2019,
44905/3/2025), Inclusiv 0 cerere de constatare a calitélit de persoand indreptitits la restituire.
Prezentul raport estimeaz4 valoarea justé Tn ipoteza speciala a dreptulul depiin de proprietate, liber
de sarcini, Intricét scopul evalu3rii este raportarea financlars (valoarea de inventar), iar sarcinile
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de natura urmaririi silite si a fitigiifor nu modifica valoarea de piald a activului fizic, ci afecteazé
exclusiv exercitarea dreptului. Aceastd ipoteza este esentiald; modificarea ei poate modifica
semnificativ concluzia. Utilizatorul este avertizat asupra existentei acestor sarcini.

o Valoarea estimaté reprezintd valoarea justd a activului imobiliar in ipoteza speciald ca dreptul de
proprietate este deplin, valid, transferabil si liber de sarcinl. Evaluatorul nu estimeaza impactul
juridic sau economic al litigiilor, urméririlor silite ori altor sarcinj asupra dreptului efectiv de dispozitie.
Existenta acestor inscrieri este prezentata ca limitare semnificativa, iar ufilizatorul desemnat trabuie
s& analizeze separat efectele juridice si contabile ale acestora. '

Limitari privind documentarea:

o Nu afost pus ladispozitie un Certificat de urbanism valabll la data evaluarii, cu indicatorii urbanistici,
restrictiile si limitérile privind constructiile ce se pot edifica pe terenul evaluat, altele decét cele
impuse prin Regulamentul de Urbanism in vigoare la data evaluérii.

» Nu au fost puse la dispozitie extrasul de plan cadastral sau planul de amplasament si delimitare a
imobiluui

Limitari privind inspectia:

» La inspectie nu a fost prezent un reprezentant al clientului. Inspectia a fost efectuatd doar din
exterior, din strada- nu a fost posibil accesul Tn interior. Inspectia s-a facut vizual, f&rd a se face
masuratori.

» Terenul subiect a fost identificat dup# identificarea cadastrald - 220252 - cu ajutorul portalului
ANCP!

1.12. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si/sau al ufilizatorului desemnat. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fle pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Utiiizarea raportului se va face doar in vederea
stabilirii valorii de inventar,

Nu este permisd folosirea raportulul integral sau partial de cétre o terté persoand, (nedesemnat),
nici de cétre un ait evaluator nesemnatar al prezentului raport fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al evaluatorului.

Prezentul raport este valabil doar pentru bunul precizat iar valerile obtinute sunt valabile doar pentru
data evaludrii, Raporiul de evaluare nu poate fi utilizat pentru un alt bun fie el si identic si nici pentru o altd
data.

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la datele confidentiale cuprinse in acesta nu poate fi
publicat, distribuit, nici inclus intr-un document destinat publicitatii, integral sau partial, fara acordul seris si
praalabil al evaluatorului, cu specificarea formei, continutului §i a contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru efectele juridice ce ar putea decurge din
utilizarea, publicarea integralad sau partialé a prezentului raport de evaluare cu ignorarea restrictiilor.
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113.  Declararea conformitétii cu standardele ANEVAR

In redactarea iucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2025.

Standardsle utilizate in prezentuf raport de evaluare sunt:

. SEV 100 - Cadrul general af evalurii (VS 100)

. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

. SEV 102 - Tipurl ale valorii (IVS 102}

. SEV 103 — Abordéri in evaluare (IVS 103)

. SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

. SEV 106 - Documentare i raportare (VS 106)

. SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400}
. SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiars

Ghiduri metodalogice de evaluare:
) GEY 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.14. Documentare si Raportare

Prezentul raport de evaluare respects termenil de raportare solicitali prin standardul SEV 106 -
Documentare si Raportare (IVS 106) agreati impreund cu clientul, respectiv:

. Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o inelegere adecvata a evaluari.

. Reportul de evaluare este prezentat intr-un mod coerent, ugor de inteles, pentru a permite
cititorului indreptatit o Intelegere clara a evaludrii.

. Pentru a infelege rezulfatul evaluarii, raportu! va face trimitere la abordarile sau la abordarea

aplicatd, la datele cheie de intrare utilizate si la rationamentele principale care au condus la
concluziile evaludril,
. Tn raport nu sunt prezentate toate informafifle sursa (date de intrare}, respectiv studii de piaté,
_informafii din piatd, date din arhiva evaluatorului, date financiare ale clientului, atte informat
utilizate ca date de intrare i nici fisele de caloul, analize de date secundare, detalierea
metodelor st tehnicilor utilizate pentru obtinerea valorilor. Toate acestea se regasesc in dosarul
de lucru al evaluatorului, care va fi pastrat pentru o perioads rezonabil de timp.

1.15. Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasd atribuité anumitor termeni folositi poate conduce la neintelegeri gl
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta consfituie o problema atunci cand cuvintele uzuale
au Tntelesuri specifice pentry o anumité disciplini. Este cazul termenilor pret, cost, plata si valoare aga cum
sunt utilizali de disciplina evaluarea proprietatilor si definiti in STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR 2025 ANEVAR.

Client - o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviclile de evalyare,
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Utilizator desemnat — clientul sau orice alté persoan fizic sau juridics carela | se acords de catre
evaluator, printr-un Tnscris, dreptul de a utiliza, in anumite conditii, raportul de evaluare.

Utilizare desemnaté ~ Mofivul (motivele) pentru care este estimaté o valoare, asa cum este
aceasta descrisé in termenii de referintd al evaludrii. Aceasta mal este cunoscuts si ca scopul desemnat

Date de intrare - Informatii, ipoteze si ajustéri considerate a fi relevante si analizate de evaluator
pentru & fi utilizate n evaluare in baza rationamentului profesional al acestuia

Pretul- este termenul utilizat pentru o sumé ceruté, oferitd sau pltits pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost fécut public sau dac4 a fost confidential. Datorit
capacitaii financlare, motivaillor sau intereselor speciale ale unui vanzator sau cumparator, pretul plati
pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legaturd cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre alfii
acelor bunuri sau servicii. Tolusi preful constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date bunurilor
sau serviciilor de catre un anumit cumpérator sifsau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul - reprezinta pretul piétit de cumpérétor pentru bunur! sau servicii, sau suma necesara pentru
a crea sau a produce bunul sau serviciul de cétre producitor. in momentul in care s-a finalizat bunul sau
sefviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Preful platit peniru un bun sau un serviciu reprezinta costul
acestora pentru cumpérator,

Piata - este mediul n care bunurile, mérfurile si servicille sunt comercializate Intre cumpdrétori si
véanzatori, prin mecanismul pietel. Conceptul de piaté presupune ci bunurile gifsau servicile se pot
tranzactiona fara restrictfi, intre cumparatori gi vanzatori. Flecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere gi oferta gl la alti factori de stabilitate a pretului, n funcie de capacitatea gi cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra utilitiii relative a bunurilor sifsau servicillor, precum gi de nevoile sl dorintele
individuale. O piaté poate fi locald, regionalé sau international.

Valoarea - este un concept economic referitor [a preful cel mai probabil convenit de cumpéritorii i
vanzatorii unui bun sau serviclu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezints un fapt, ci o estimare
a celui mai probabll pret care va fi platit pentru bunuri i servicii, la o anumita dat3, in conformitate cu o
anumita definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflects optica pietei asupra beneficiilor celui care
detine bunutile sau primeste serviciile, la data evaludrii.

Valoarea de piata este o reprezentare a valorii de schimb, adicé suma de bani pe care o proprietate
ar aduce-o dacd ar fi oferita spre vanzare pe o piaté liberd, la data evalusri, conform cerintelor care
corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piafi - este suma estimata pentru care o activ si/sau o datorie ar putea fi schimbais,
la data evaludrii intre un cumpérétor hotérét §f un vénzator hotérét, intr-o franzacjie nepartinitoare, dupi un
marketing adecvat $i in care périle au actionat flecare in parte In cunostingi de cauzé, prudent gi fara
constrangere.

Valoarea de piaté sste Infeleasa ca fiind valoarea unui activ, estimati fara luarea in considerare a
costurilor de vanzare sau de cumpdrare si faré includerea niciunei taxe si impozit asociat(e).
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Active fixe - active definute de citre institutiile publice in scopul utilizérii lor pe termen lung. Activels
fixe includ activele fixe corporale si necorporale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ dous conditii: au valoarea de intrare
mai mare decat limita stabilit prin hotérare a Guvemului s durata normal de utilizare mal mare de un an;

Reevaluare - operafiunea de actualizare a valorii contabile a activelor fixe corporale aflate n
patrimoniul institufiilor publice. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente tn patrimoniul
institufiilor publice se realizeaza actualizarea valori elementsior patrimoniale respective n situatile
financiare anuale ale anului i care s-a efectuat reevaluarea,
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2. PREZENTAREA $I ANALIZA DATELOR

2.1, Localizarea si descrierea terenului

Subiectul evaludrii este:

imobil format din teren intravilan categoria curfi constructii, identificat

cadasiral cu n.220252, cu o suprafatd de 40.227 mp din acte i 25.579 mp suprafata masurats, situat in
Bucuresti, Splaiul Unirfi nr. 176, sector 4 . Evaluarea a fost realizaté pentru suprafata misurati inscrisé
in extrasul de carte funciard, respectiv 25.579 mp. Diferen{a faia de suprafaa din acte, de 40.227 mp,
nu a fost explicaté prin documente puse la dispozitia evaluatorului. Prin urmars, valoarea estimata se referd
strict [a suprafata masuraté inscrisd in CF. Beneficiarul are obligafia clarificérit juridice si cadastrale a
diferente! de suprafatd anterior inregistrarii contabile sau utilizarii raportufui pentru alte scopuri decét cel

declarat,

Localizare imobil
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Descrierea terenului
Identificare cadastrald si juridica

Imobilul este un teren intravilan, categoria de folosint curli-constructii, identificat cu numérul
cadastral 220252, intabulat In Cartea Funclari nr. 220252 a Sectorului 4 Bucuresti, Adresa postala:
Bucuresti, Splaiul Unirii r. 176, sector 4. Suprafaia este de 40.227 mp confom actelor $i 26.579 mp
conform mésuratorii cadastrale. Conform extrasului CF, imobilul este bun apartindnd domeniuiui privat al
Municipiulul Bucuregti (trecut din domeniul public in domeniul privat prin AA rr, 424/31.07.2019), aflat n
administrarea Administratiei Fondului Imoblliar (AA nr. 765/22.1 1.2018). Dreptul de proprietate apariine
Municiplului Bucuresti (inscriere B1, cotd 1/1). Asupra imobilului sunt notate sarcini si litighi (Partea Il gi i
CF): urmériri silitle imobiliare si litigh de revendicarefrestituire In curs {dosare nr. 13231/302/2019,
38334/3/2019, 44905/3/2025) — a se vedea ipoteza specials.

Localizare si amplasament

Terenul este situat in suduf Municipiului Bucuresti, sectorul 4, de-a lungul Splaiului Unirii, pe malul
Dambovitei, fa nivelul unui nod rutier important (intersectia Splaivl Unirii— Sos. Mihai Bravu), in vecinatatea
statiei de metrou Mihai Bravu, intre cartierele Vitan si Vacéresti. Zona este un tesut urban mixt {rezidential-
comercial), semicentral, cu infrastructuré urband complet si zone verzi extinse in proximitate (Delta
Véacérest], Parcul Tineretului).

Caracteristici fizice

= Topografie plang; formé neregulaty;

e Front duble la stradd (2 deschideri), amplasare de coltfla bulevard;

o Lungime deschideri — deschidere la B-dul. Calea Vacaresti de aprox. 160 m, similar si la Splalul

Unisii

e Teren partial imprejmuit (gard de beton sl de tabla);

La data inspectiel (06.07.2026), terenu! era neconsruit dar ocupat temporar (vegetatie spontana
abundents, vehicule $i materiale depozitate); se evalueazs in ipoteza de teren liber, pentru cea mai bun
utilizare,

Utilitati
Disponibile in zond: energie electricd, gaze naturale, apé curentd, canalizare.
Accesibilitate

Acces facil din artere principale — Spfaiul Unirl, Sos. Mihai Bravu, Bd. Tineretului; conectivitate
buna la transportul public (autobuz, tramval, metrou Mihai Bravu In apropiere).

Regim urbanistic

fn lipsa unui certificat de urbanism vaiabil ia data evaluari, incadrarea urbanistic a fost estimaty
de evaluator pe baza PUG Bucuresti 2000 si a hartii de zonare. Amplasamentul se situeazi Ia limita
subzonelor CB3 (subzona polilor urbani principali) si M2, flind cadrat in ipoteza de lucry in CB3, cu
Indicatori: POT maxim 70%, CUT maxim 4,5 ADC/mp teren, regim de Tnalime pemis conform
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reglementiriior CB3. Utilizarl admise: institulii si servicii publice, servicii financiar-bancare, sedii de
companii, hoteluri, comert, recreere, locuinte colective, Invajamant superior. Aceasté incadrare are caracter
gstimativ si trebuie confirmata prin certificat de urbanism.

Avantaje: pozitie semicentrald cu vizibilitate ridicaté; front dublu si amplasare de coif suprafaté
mare cu poteniial de dezvoltare unitar; proximitate metrou $i zone verzi; caracter urbanistic mixt permisiv.

Dezavantaje: trafic auto intens si zgomot urban ridicat pe artera principald; discrepanta suprafata
acte/masurats de clarificat; sarcini gi litigii notate in CF.

Utilizéri admise si indicatori urbanistici:

in urma analizei datslor publice referitoare la urbanism, in opinia evaluatorului terenul se afla
amplasat in zona CB3.

I

Q
\

CB3 ~ subzona polilor urbani principali: - Barbu Vécérescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina,
Crangagi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Glurglului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor,
Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, S4laj, Titan, Véacaregti.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

CB3 - institufii si servicil publice supramunicipele §i municipale, sedil ale unor organisme
extrateritoriale;- servicll financiar-bancare i de asigurdr, posta §i telecomunicafi {releu infostructuré),
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servicii avansate manageriale, tehnice i profesionale (sedii de companii §i firme in cladiri specializate);
cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliolecd / mediatecd; activitati
asociative diverse; servicli profesionale, colective gi personale, hoteluri pentru turismui de afacer! gl alte
spatil de receplie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comer{, expozitii, recreere (cazino, cinema, centre
de recreere, sport in spaii acoperite), sali de conferinie, spectacole si cinema de diferite capacitéti cu
semviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatdmant superior gi de formare
continud;- unitafi mici si mijlocii specializate I activitdti de productie abstracta si concreta in domenii de
varf;, activitéff manufacturiere st depozitare mic-gros legate de funclionarea polului terfiar, parcaje
multietajate

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB3 + CB4 + CB6 - intrucat realizarea acesior obiective se va derula n timp, se recomanda ca ptin
P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu
plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urménd sa faca parte din amenajarea definitivé a zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - se interzic.- orice alte activitéti care nu corespund
caracteralui zonei i prin aceasta prezint riscul indepértarii investitorilor interesafi;- - - - - - - activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; depozitare en-gros; depozitri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor
urbane; lucréri de terasament de naturd s& afecteze utilizarea terenurilor vecinate; orice lucrér de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea §i
colectarea apelor meteorice

(B3 + CB4 + CBS + CB8 - in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacs
respecta urméatoarele conditii: cladiri sub P+4 niveluri- - - pentru funcifunea de birouri pand la P+4 niveluri =
200 metri; front minim la strada = 8,0 metr; raportul intre laturile parcelei nu depégeste raportul 1/3; clidiri
peste P+4 niveluri- - - - pentru funcfiunea de birouri — suprafata minimé = 350 metri; front minim la strada =
12,0 metri; raportul intre laturile parcelei nu depéseste raportul 1/3; pentru reconstrulrea zonelor
destructurate, pentru ferenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu
racomandarea unei lotizér cu parcete de minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul
fronturilor continue gi de minim 24.0 metri in cazul fronturiior discontinue.

SECTIUNEA iIf: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

CB3 - POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri
cu maxim 2 niveluri {H. maxim = 8 metri) pentru diferite ufilizari

CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp. ADC/mp.teren- pentru funcliunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului

Localizare gi amplasament

Terenul sublect se &fld Tn sectorul 4 al Bucurestiului, la adresa Splaiul Unirii nr. 176.
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Proprietatea este amplasatd de-a lungul Splaiuluf Unirii, la nivelul unui nod rutier important, in
vecinatatea direcla a statiei de metrou Mihai Bravu, intre cartierele Vitan si Vacaresti, cu acces facil cétre
zona centrala a orasului.

Zona de amplasare este un fesut urban mixt, cu cladiri rezidentiale si zone verzi extinse in
proximitate. De asemenea, zona beneficiazé de infrastructuréd urbana completd (utilitdfi, transport public,
parcar in proximitate).

Zona rezidentiala din proximitate este caracterizata prin:
« predominanta ansamblurilor de blocuri si a zonelor rezidentiale dens construite;
» prezenta unor zone verzi si spatii de agrement;
« densitate medie, specifica zonglor semi-cenirale traversate de artere majore;
« aglractivitale pentru rezidenti datorita proximitatii fatd de metrou si de zonsle verzi
Zona este considerat buna pentru locuire, in special pentru segmentul care preferd accesul facil
la transportul public si fa spalit verzi.

Zona comerciala

Componenta comerciala a zonei este bine dezvoltat, incluzand:
« spatii comerciale la parterul cladirilor;
« Testaurante, cafenele si servici,
« sedii de firme, birouri si activitali profesionale.
Datorita pozitiondrii, zona prezinta vizibilitate buna si frafic pietonal moderat, fiind adecvata pentru
activitati comerciale si servicii.

Accesibilitate :

¢ Acces facil cétre: Splaiut Uniril, Bulevardul Tineretului, $oseaua Mihai Bravu

= Bund conectivitate la transport public {autobuze, tramvaie, metrou in apropiere)

» Pozitionare la intersectia unor artere de circulatie importante, cu acces rapid catre principalele
puncte de interes ale oragului

Avantajele amplasamentului

» Localizare cu acces rapid la transporiul public

+ Zond cu caracter mixt ~ permite dezvoltéri rezidentiale, comerciale sau de birouri
» Proximitaie faté de zone verzi si spatii de agrement

» Prezenta infrastructurii urbane (utilitéti, transport, parcari)

Dezavantajele zonei de amplasare
» Trafic auto intens pe Splaiul Unirii si la nivelul nodului rutier adiacent

« Nivel de zgomot urban ridicat, generat de traficul de pe artera principal

2.2, Descrierea si analiza pietei specifice

Piatd este definitd ca find mediul in care bunurile, mariurile si servicile se schimba intre
cumpdrétori gi vanzatori, prin mecanismut prefurilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
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sl interactiunile vanzétorilor gi cumpdrstorilor care, la randul lor, se afis sub acfiunea unor influenfe sociale,
economice, guvernamentale i fizice.

Piata speciiicd pentru subiectul supus evaludrii este definits ca fiind piata proprietitilor imobiliare
(terenuri) amplasate in sectorul 4 al municipiului Bucuresti, zona Splaiul Unirii-Soseaua Mihai Bravu.

‘Contextul economic - Aspecte cu impact asupra sectorului imobiliar prezentate in rapoartele
realizate de BNR?

Tn prima jumétate a anului 2026, mediul economic §l financiar raméane marcat de un nivel ridicat de
incertitudine. Pe plan intern, instabilitatea politica amplifica riscuriie de derapaj macroeconomic i mentine
presiuni semnificative asupra cursului leu/ewro. Pe plan intemational, conflictul din Orientul Mijlociu a
generat un soc energelic sever, cu efecte directe asupra inflatiel si a conditiilor financiare, suprapuse peste
tensiunile comerciale si geopolitice deja exisiente. Agentia de rating Fitch menfine perspectiva negativi a
ratingului suveran al Roméniei (BBB-), avertizand c3 deteriorarea continud a finantelor publice complics
planurile de consolidare fiscals.

Principalefe riscuri la adresa stabilititii financiare din Roméania :
Incertitudini la nivel global T contextul multiplelor evenimente geopolitice

* perspectivele privind cresterea economica globala au fost revizuite sernificativ in scédere,
Comisia Europeand anticipand nol reduceri ale prognozelor pentru 2026-2027 in contextul
conflictutui din Orientul Mijlociu

»  Incertitudini privind politicile comerciale ale SUA si raspunsurie altor state persista; socul
snergetic generat de conflictul din Orientul Mijlociu a amplificat volatilitatea pietelor financiare
globale

*  fiscurl asociate sustenabilitéfii datoriilor suverane s-au amplificat; datoria publici a Romaniei se
apropie de 60% din PIB, iar deficitele gemene ridicate continug s aiimentezs vulnerabifitafile

s tiscul unor corecii abrupte pe pietele financiare internationale rAmane important, amplificat de
socul energetic si de expunerea Romaniei la volatifitatea fluxurilor de capital
Deteriorares echifibrelor macroeconomice inteme

e 02025, deficitele gemene s-au mentinut ka niveluri ridicate: deficitul bugetar a atins 8,4% din PIB,
iar datoria publicé a urcat la 57,2% din PIB Ja jumétatea anuluf; in T1 2026, deficitul bugstar a
Tnregistrat deja 22 millarde lef (1% din PIB)

« cand vine vorba de absorpfia PNRR, Roménia a atras maij pufin de 40% din fonduri pans in
noiembrie 2025, iar alocarea totald a fost redusa la 21,41 miliarde euro, limiténd capacitatea de
investitii strategice

»  programul de consolidare fiscala pe 7 ani asumat de Roménia vizeazs readucerea deficituluf In
limitele europene, insa instabilitatea politic st socul energetic exiern creeazi presiuni
suplimentare
Riscul de nerambursare a creditelor contractate de sectorul neguvernamental
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» calitatea creditelor acordate firmelor continua sa se deterioreze; probabilitatea medie de
nerambursare a creditelor sectorului companillor nefinanclare este estimata a creste de la 3,2%
(septembrie 2025} la 4% (sepiembrie 2026), conform BNR

« sénatatea financiard a firmelor continud s& se deterioreze Th contextul costurilor ridicate cu
energia si al Incarcérii fiscale; rata NPL pentru expunetile faja de piata imobiliara comerciala se
situa 1a 5,7% Tn septembrie 2025 Lo

« capacitatea de onorare a serviciului datoriel populatiei rAmane sub presiune n 2026 pe fondul
dobnézilor mentinute la niveluri ridicate si al contractiei venitului disponibil real
Riscul asociat provocérilor la adresa securitéfii cibernetice si inovafiel financiare

« riscurile cibemetice s-au infensificat in contextul conflictslor internationale i al adoptérii pe scard
largé a inteligentei artificiale in sectorul financiar, care creeaza noi vulnerabilitati la manipuléri st
compromiterea datelor

« incidentele cibemetice din sistemul financiar vizeaza in principal institufiile de credit
incertitudinite care caracterizeaza evolutiile economice in Roménia si la nivel global in prima

jumétate din 2026 — socul energetic extern, instabilitatea politica internd, presiunile fiscale $i inflafia ridicata
—pot pune o presiune importanta pe echilibrele pietei imobiliare, afectdnd atét cererea de spatit, cét si costul
finantérii proiectelor noi.

Perspectivele inflafiei

Conform Raportului trimestrial asupra inflatiei, editia mai 2026, Banca Nationald a Roméniei
anticipeazé cé rata anuald a inflatiei IPC va urca pana la 10,3% n luna iunie 2026, pe fondul socului
energetic generat de escaladarea conflictului din Orientul Mijlociu. Prognoza pentru sfarsitul anului 2026 a
fost revizuita semnificativ in cresters, la 5,5%, comparativ cu 3,9% anterior (Raportul BNR din februarie
2026). BNR anticipeaza o coreclie descendentd substanfiald in trimestrul Il 2026, de circa 4,6 puncte
procentuale, ca urmare a eliminaril din baza de calcul a majorarilor de preturi din iulie-august 2025. Rata
anuald a Inflajiei este proiectaté sé coboare la 2,9% in decembrie 2027 gi la 2,7% T martie 2028.

Scenariul macroeconomic de bazé este grevat de incertitudini exceptionale, conditionat in mod
esential de ipotezele privind evoluia conflictului din Orientul Mijlociu si de amploarea perturbarilor in oferta
de energie asociate acesttia. Pe plan intern, BNR avertizeazd c& mentinerea tensiunilor pe pietele
energefice internationale, combinatd cu presiunile asupra cursului leu/euro si cu incertitudinile politice
inteme, creeaz un tablou macroeconomic dominat de riscuri de tip stagflationist.

Efectele socurilor de preturi din iulie—august 2025 (majorarea tarifelor la energie eleciricd si
cregterea impozitelor indirecte ~ TVA si accize) continué s& se resimts in prima juméatate a anului 2026.
Acestor efecte li se suprapune acum socul energetic din Orientul Mijlociu, care amplifica infiatia indirect prin
canaluf costurilor de productie si al importurilor.

Traiectoria inflatiei CORE2 ajustat este, la réndul sdu, revizuitd in sens ascendent pe intreg
intervatul de proiectie faid de cet mai recent Raport BNR anterior. Anticipatiile inflationiste pe termen scurt
ale agentilor economici s-au ajustat n sens ascendent, favorizand fransmiterea mai rapida a costurilor n
preturile finale. Socul energetic global si slébirea cursului lew/euro actioneazé Tmpreund ca factorl
amplificatori ai inflatiei importate.
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Piata imobiliard din Roménia inregisireaza n prima jumétate a anului 2026 ¢ dinamica bifurcats:
pe de o parte, o cerere robusta din partea chiriasilor si ocupérilor pe segmentele industrial, retail si office;
pe de alt parte, volume de invesfitii Tncd sub potential, n contextul incertitudinilor macroeconomice
amplificate de socul energetic din Orientut Mijloclu. Tn pofida provocrilor, sectorul imobiliar roméanesc
continud s& demonstreze rezilientd, sustinut de cererea solida si de oferta limitaté de spatii noi in segmentul
premium.

Economia Romaniei a tnregistrat in trimestrul | 2026 o contractie de 1,7% a produsuiul infem brut,
in coniextul soculul energetic extern si al mentineri presiunilor fiscale interne. Aceasta evolutie reflects
efectele cumulate ale restricfionarii consumului gospodinériilor, ale inghietérii salariilor din sectorul public si
ale reducerii invesifiilor, int-un context regional marcat de incertitudini comerciale §i geopolitice
semnificative.

Grafic 2.1. Contribustii Ia cresterea economich
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Consumul gospedarillor populatiei inregistreaza in 2026 o contractie efectiva a venitului disponibil
real, ca urmare a inghetarii salariilor din sectorul public si a pensiilor, a majorari prefurior la energie sia
cresterii impozitelor indirecte. Puterea de cumparare a gospodariilor este erodata de persistenta inflatiei
ridicate, in timp ce accesul la credit rAmane Tngreunat de dobanzile ncd mari.

Tralectoria consumului Tn 2028 confirmé conlractia efectivd a venitului disponibil real, anticipats de
BNR in rapoartele anterioare. Piata imobiliard primeste Tn aceste conditii semnale mixte: pe de o parte,
cererea de spalii rezidenfiale accesibile sl spatii de birouri de calitate riméne susfinutd de nevoile
structurale, iar pe de altd parte, volumul tranzactiilor si absorbtia de spafii noi sunt temperate de costul
finantarii si de coniractia consumului,

Cererea crescutd pentru cladir sustenabile, flexibilitatea in inchiriere si digitalizare sunt factori care
contribuie la preferiniele clientilor din piata.

In sectorul office, cererea raméne concentrata pe cele mai bune active, insé locatja confinua s fie
un criteriu esenfial in procesul decizional al companitor. Chiriile premium si nivelul ridicat al costurilor
operationaie determind companiile s& aleaga cladiri care oferd cele mai bune condifii pentru angajafi, in
special Tn ceea ce priveste accesibilitatea, eficienta energetica i facilitaiile modeme. Cladirile de birouri
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sustenabile, dotate cu tehnologii avansate pentru optimizarea consumului energetic si cresterea confortului,
vor avea un avantaj competitiv pe termen iung.

Pe de altd parte, imobilele mai vechi, care nu respectd noile standarde de eficientd si
sustenabilitate, vor avea dificulidli in atragerea chiriasiior $i vor necesita investiti semnificative in
modernizare sau reconversie functionald. Pe termen mediu, este posibil sa asistim la un val de reabilitai
si adaptari ale cladirlor mai vechi, astfel incat acestea sa rimana relevante inir-o piatd tot mai.orientata
cétre sustenabilitate si inovafie.

Piata terenurilor

Potrivit celui mal recent raport Colliers (ianuarie 2026), pentru anut curent consultantii anticipeazi
un scenariu de optimism prudent, sustinut de tranzactiile ncepute tn 2025 si de continuarea investitiilor in
infrastructuré Ja nivel nafional. Prefurile au ramas relatlv stabile la nivel general, insa terenurile cu avantaje
clare de autotizare din marile orase au inregistrat cresteri de 20-30% fafa de cele neurbanizate, iar anumite
zone cu infrastructurd noud finalizaté au vazut chiar dubléri de preturi in ultimil 2-3 ani.

Cele mai active segmente pe piata terenurilor ramén rezidenialul si retafiul. In zona de retail,
interesul este sustinut atat de dezvoltatori deja prezeni pe piafd, cat si de cump#ritori noi care cauts
terenuri pentru proiecte viitoare.

Activitatea pe piata terenurilor este sustinuts in continuare de operatorii mari i dezvoltatorii de retail
- fie prin proiecte individuale, fie prin dezvoltarea de parcuri comerciale de diferite dimensiuni — st este
completatd de un interes In crestere din partea capitalulul local pentru proiecte speciale, De asemenea,
vedem cumpératori noi, semn ¢& piata confimé potentialul pe termen mediu si lung, se diversific sl se
maturizeaza. in rezidential, sunt in continuare dezvoltatori care sl extind portofoliile féra a fi descurajafi de
fncetinirea ternporard a piefei sau de schimbdrile fiscale, ceea ce ne araté ¢i apetitul pentru proiecte bine
localizate réméne ridicat, in special In marile orase sin Bucuresti

Interesul pentru terenuri destinate birourilor ramane scizut, in contextul schimbarilor de pe piata
muncii $i al preferintei pentru formule de lucru flexibile. Multe dintre terenurile gandite initial pentru cladiri de
birouri sunt acum directionate catre locuinte colective sau spatii de cazare pentru studenti — solutii care
corespund mai bine nevoilor actuale din piat3.

Sl segmentul terenurilor industriate devine tot mai activ, cu o cerere in crestere vizibila, Cele mai
muite franzactji au loc in apropierea marilor orage si a infrastructurii recent finalizate sau in curs de finafizare,
unde dezvoltatorii logistici consacrati si companiile inferesate s construiasca fabrici cauts ferenuri potrivite.
Pe fondul schimbarilor din regiune, aceastd evolutle indica o repozitionare strategicd a lanfurilor de
aprovizionare, dar si o oportunitate reald pentru Roménia de a afrage investiil industriale cu impact direct
asupra dezvoltarii economice locale si a pieiei terenurilor,

Plata de terenuri devine mai diversificatd, iar zona ofertei rimane solida, exista si terenuri strategice
noi care apar pe piaid la vanzare, dar réméne de vzut cum va absorbi economia schimbérile fiscale care
vin intr-un moment cénd mediul local de afaceri era deja putin slabit, iar consumatorii oricum devenisera
mal putin optimisti,
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Tn acest context, preturile evolugazé destul de eterogen: penfru terenurile fara documentaifi de
urbanism valide sau care sunt pozitionate in zone cu accesibilitate complicaté pot exista scaderi de prefur,
in timp ce pentru terenurile foarte bune, urbanizate §i cu concurentd (eventual, din partea mai multor fipuri
de dezvoltatori) pot exista cresteri punciuale.

Conforim ANCPI {Agentia Nafional’ de Cadastru si Publicitate Imobiliaré), piata imobiliara
nationald a inregistrat in primele cinci luni ale anului 2026 o evolutie oscilantd. n luna ianuarie 2026 au
fost vandute la nive! national 24.508 imobile, cu 6.236 mai putine faté de aceeas! lun din 2025.
Activitatea s-a reluat in urmétoarele luni; in mariie 2026 au fost tranzactionate 53.375 imobile, In aprilie
48.135, lar in mai 2026 numérul a crescut la 50.314 imobile. Cele mai muite vanzir se concentreazs
constant in Bucuresti (inire 4,159 si 8.641 tranzactiilun), Ilfov si Cluj,

Media tranzactjilor efectuate in Bucuresti in perioada analizaté a anulul 2026 (ianuarie-mal} este
de 1.828 terenuri ( alat terenuri fibere cat si terenurf cu constructi)

TRANZACT| TERENURI BUCURESTI
IANUARIE-MAI 2026

5691

4502 4,817 4558
1.825 2,615
2.167 2368 aon
\ -L"? I I:‘{‘ z.ai | E ' I
- 43 P' n k‘
T ﬁ = ‘ <3 “
lxn- 2026 Feb-26 Mar-26 Anr26 May-26
W Terenurl cuconstructii 1.247 2935 Z.358 2373 25315
@ Teranuri lara constructit 920 1767 2419 2.180 1076
Total terenuri 2.167 d4.702 A4.817 4,559 5691

Prelucrare date preluate de pe site ANCPY : https.//www.ancpi.ro/statistici/

Pentru terenul supus evaludrii, piata specifica este piata terenurior cu suprafete mari, cu indicatoti
favorabili dezvoltaril, iar aria de piafé este zona semicentralé a municipiului, tn principal zona Splaiul Uniril-
Soseaua Minai Bravu — Calea Vac#rest,

Oferta de terenuri similare la vanzare

Principalele elemente de comparafie recunoscute de piala specifica si care se regisesc in
anunfurile de vénzare sunt localizarea, suprafata, utilitéfile existente Tn zona, deschiderea, indicatorii
urbanisticl. Tn general sunt ofertate terenurl situate in zone cu indicatori favorabili dezvoltai de activitatl
comerciale si'sau rezidentiale. Prefurile variaz8 in funclie de localizare si de posibliitéfile de dezvoltare
permise ale zonei de amplasare (rezidential/comercial).

Analiza ofertelor de terenuri curfi constructii identificate pe piafa in zona analizaté care include
proprietati similare din zona analizats este sintetizate mai jos:
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Proprietati similare la vanzare
Suprafata Pret
Localizare (mp) eura/mp Link ; :
Splaiul Unirii / hitps://www.imobiliare.ro/ofertatteren-constructii-de-vanzare-sector-3-mihai-
Aleea Pacala | 3.000 | 807 bravu-3000mp-78085 )
Calea Vacaresti hitps://wwnw.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-vanzare-periferie-1613mp-
363 1613 800 275426022 o
hitps:/iveww.imebiliare rofoferiaiteren-constructii-de-vanzare-sector-4-bergeni-
\ Calea Vacaresti 10985 | 1.212 10985mp-275601444
hitps:/fwww.imobiliare.rofoferta/teren-construcifi-de-vanzare-sector-3-p-ta-uniri-
Bd Marasesti 1400 | 2161 | 1400mp-275263898 o o o .
hitps://www.imabiliare ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-4-vacaresti-
Calea Yacaresti 3.835 913 3835mp-273026642

Str Penes https:Hwwwy.storia.ro/rolofertalteren-17-642-mp-dezvoltare-rezidentiala-metrou-
Curcanul 17.642 1,100 mihai-bravu-certificat-IDDHGK ]

hitps:/lwww.storia.rofrofofertatteren-3000-mp-de-vanzare-splaiul-uniri-sector-3-
Splaiul Unirii 3000 | 667 | bucuresfi-iDAzz4 Y o
Splaiul Unirii 168- hittps:/iwww.imoradar24.ro/oferlafteren-de-vanzare-sector-3-splaiul-unirii- 744-
170 44 3B mp-1511348

Au rezultat urmatorii indicatori :
Oferta euro/mp

Indicator

Mediana
Medie

Cererea de terenuri la cumpirare

Cererea potenfiald trebuie analizatd avind in vedere localizarea, caracteristicile zonei de
amplasament si principalele caracteristici ale imobilului subiect: suprafaja, reglementarile urbanistice etc.

Cererea potentiald este moderatd, din analiza zonei de amplasament majoritatea dezvoitsrilor
imobiliare se fac pe terenuri mari ca suprafata $i care Tndeplinesc condiite impuse prin Regulamentul de
Urbanism.

Analiza cererii

Cererea este reprezentatd Tn principal de persoane fizice $i de persoane juridice, aflate in ciutarea
unor terenuri libere pentru investitie. Avend in vedere pe de o parte condifiile economice actuale, iar pe de
alta parte caracteristicile proprietatii subiect evaluatorul estimeazé c cererea este moderat,

Echilibrul piefei

Tn opinia evaluatorului, existd un echilibru relativ al pietel. Totusi, la data evaluéril se estimeazi ¢
oferta de proprietati imobiliare de tipul terenurior este mai mica fatd de cerere, piata specifica este favorabila
vanzatorului.

2.3. Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca ,utifizarea probabifd in mod rezonabil i justificats
adecvat, & unuf teren liber sau a unef proprietéfi construite, utilizare care trebuie sé fie posibili din punct de
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vedere fizic, permisé legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mal mare veloare a propriotdfii
imobiliare”.

o Permisd legal: evaluatorul frebuie sa determine care utilizéri sunt permise de lege, analizénd
reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructli, restrictille
privind coristructiite din patrimoniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului.

» Posibild fizic: se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologics a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utllizérile unei
proprietéti imobiliare. Condifiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizéri actuale
Tn aitd utitizare, consideratd cea mal bund.

» Fezabila financiar: utilizérile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a se determina dacd ele ar putea produce venit care s
acopere cheltuiefle de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate
utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

+ Maxim productiva: dintre ufilizarile fezabile financiar, cea maf buné utilizare este acea utilizare
care va conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordantd cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piaté peniru acea ufilizare.

Nu a fost pus la dispozilie un certificat de urbanism i nu se pot caicula indicatorii urbanistici ai

terenului. Tn aceastd situatie, ipoteza evaluri este ¢4 indicatorii sunt conform PUG 2000.

Analiza efectuatd de evaluator este sintefizata in tabelul de maiios:

UTILIZARE POSIBILA  PERMISA POSIBILA  FEZABILA OBSERVATIE
LEGAL FIZIC FINANCIAR
REZIDENTIAL de confirmat da probabil cerere bund In zona
COLECTIV prin CU
MIXT REZIDENTIAL  de confirmat da probabil adecvat
+ SERViCHI prin CU amplasamentului
BIROURI posibil, dar da moderat interes mai redus
cerere mai pentru terenuri office
redusa
RETALL / SERVICHI  posibil partial  da moderat hecesitd analizd
. trafic/acces
PARCARE / posibit da valoare utilizare interimara
UTILIZARE inferioar
TEMPORARA

in conditiile limitarilor documentare si ale caracteristicilor amplasamentulul, CMBU rezonabil este
dezvoltarea imobiliard mixta, cu componentd predominant rezideniiald si serviciicomert la parter, sub
rezerva confirmarii prin certificat de urbanism.
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3. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

3it: Aspecte teoretice

Pentru estimarea valorii de piai a unei proprietati imobiliare pot fi utilizate trei abordari in evaluare,
prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unef indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietafi similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Aceastd abordare a fost utilizata.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietétii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate st adaugarea la
acest rezultat a valoril terenului estimata la data evaludril. Aceasté metodd nu a fost utifizatd.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatil imobiliare
sublect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii
prin metode de actualizare. Acgasta abordare nu & fost utilizata.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

. capitalizarea venitului, in care un venit anual se Imparte la o raté de venit sau se Tnmulfeste cu un
multiplicator al venitului pentru a obiine o indicatie asupra valorii;
) fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia Tn considerare fluxurile viitoare de numerar,

fmpreuna cu valoarea terminalé {din revénzare}, ce sunt apol convertite in valoare a proprietati,
prin aciualizarea lor cu o raté adecvata a rentabilitdtii sau prin aplicarea unei rate totale care reflecté
schema de evolufie a venitului, modificarea vaioril proprietdfil in timp si rata rentabilitatil.

3.2. Evaluarea terenului liber

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate
amengjari sifsau constructfi se poate face prin sase metode:
1. Abordarea prin piata ~ comparatie directa
Extractia de pe piata
Alocarea
Capitalizarea directd — tehnica reziduald a terenului
Capitalizarea directé ~ capitalizarea rentei funciare
Aciualizarea - Analiza fluxufui de numerar actualizat - Analiza parcelarii si dezvoltari.

LR

Toate cele $ase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei abordari
ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin plaé, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Pentru evaluarea terenului subiect in baza prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR ANEVAR 2025, a fost utilizata: Abordarea prin piaté- metoda comparatiei vanzarilor.
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Abordarea prin piati - Metoda comparatiei vinzérilor

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate oferfele de vAnzare sau
tranzactiite pentru proprietdi similare. Aceasts metod3 se recomands pentru proprietall imobitiare, cand
existé suficients date din platé. Analiza prefurilor de oferts sau de tranzactionare este urmat de efectuarea
unor corecil, ajustiri asupra elemeritelor de comparafie care afecteaza fipul de proprietate imobiliara
evaluata.

In grita datelor de piala, au fost preluate, sintetizate si utlizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s& justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietati similare comparabile. Pe
piats au fost identificate suficiente proprietiti relativ comparabile. Au fost utilizate pentru estimarea valorii
de piatd a proprietatii imobiliare subiect, analize calitative §i cantitative specifice. Majoritatea ofertelor de
teren cu dimensiuni combarabile identificate pe piaté au perioade de expunere cuprinse intre 1 lund gl 4/5
luzni,

4 (nr. cadastral 220252, suprafaid 25.579 mp), au fost selectate patru propriefafi comparabile — terenuri
intravilane cu destinafia curfi-constructii, amplasate in aceeasi zona a Municipiulul Bucuresti, pe axa Splaiul
Unirii ~ Calea Vécaresti ~ Sos. Mihai Bravu. Descrierea fisckrei comparabile este prezentatd in
continuare.Pentru comparabilsle la care nu au fost prezentali indicatorii urbanisticl, acestea au fost
localizate in PUG 2000 si au fost completate aceste informatii

In ved'erea estimarii valorii de piaté a terenului considerat liber, situat pe Splaiul Unirii nr. 176, Sector

Comparabila 1~ Splaiul Unirii / Aleea Pical (Sector 3)
https:f/www.imobiliare.roloferta!teren—constructii-de-vanzare-sector-3-mihai-bravu-SOOOmp-?SUBS

Teren intravilan liber de construciii, categoria de folosinfa curti-constructl, In suprafafs de 3.000
mp, situat in zona de sud a Municipiului Bucuresti, Sectorul 3, pe Splaiul Unirii la intersectia cu Sos. Mihai
Bravu. Ufilitéfile urbane de electricitate, gaz metan, canalizare si apa sunt la limita proprietatii.
Amplasamentul se afld intr-o zond cu caracter mixt - rezidential si comercial, preponderent cu clidi de
locuinte, cu acces la transportul in comun si avand in apropiere insfitutii de invatamént, unititi medicale,
instituli de cult, sedii bancare si unitéti comerciale; In vecinatate se regaseste complexul rezidential Asmita
Garden. Terenu! are acces din drum public asfaltat, topografie plang §i formé& dreptunghivlara, cu doud
deschideri la stradd. Indicatori urbanistici: UTR M3 si parfial V4, CUT 3, POT 60%. Preful de oferts a fost
de 2.420.000 € (licitatie de vanzare, tranzaciie purtstoare de TVA), respectiv 807 €/mp {oferts aciualizats
in martie 2026),
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Comparabila 2 - Calea Viicéresti (Sector 4)
https://ww.imaobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-periferie-1613mp-2754 26022

Teren intravilan in suprafata de 1.613 mp, situati in zona Vacaresti, Sectorul 4, in vecinatatea Deltef
Vacérest!, cu acces facil din bulevard $i in apropierea centrului comersial Sun Plaza. Amplasamentul se
preteaza pentru prolect rezidential sau investitie imobiliard, intr-o zon& cu potential ridicat de crestere.
Terenul are un front stradal de 8 m, o singurd deschidere la stradd, topografie pland si forma
dreptunghiuiara; dintre utiiitafi, anuntul mentioneaza iluminatul stradal. Indicatori urbanistici: CUT 4,5, POT
80%. Pretul de ofertd a fost de 1.290.400 € (vénzare prin agent), respectiv 800 €/mp (ofertd actualizata in
ulie 2026).

Comparabila 3 — Calea Viciresti (Sector 4)

https:/fwww.imobiliare.ro/ofertafteren-constructii-de-vanzare-sector-4-vacaresti-3835mp-
273026642

Teren intravilan siradal in suprafatd de 3.835 mp, situat pe Calea Vacarestl, Sectorul 4, aproape de
Delta City, cu deschidere la Calea Vacaresti de 60 m liniari. Terenul se afid i subzona CB3, cu regim de
tnéltime 28+P+10+11 conform PUZ, fiind destinat constructiei unui ansambiu rezidential. Amplasamentul
beneficiazé de acces din drum public asfaltat, dispune de toate utilitétile (electricitate, apé, gaz, canalizare),
are topografie plana, forma dreptunghiular si un singur front siradal. In vecintate se regésesc Parcul
Tineretului, Delfa Vacaresti si stafia de metrou Piata Sudului. Indicatori urbanistici: UTR CB3, CUT 4,5, POT
70% (sursa PUZ). Pretul de oferta a fost de 3.500.000 € (vanzare prin agent, pius TVA), respectiv 313 €/mp
(oferta actualizaté in 2 iulie 2026).

Comparabila 4 - Zona Mihai Bravu / Vitan (Sector 3}

hitps.//www.storia.ro/ro/ofertafteren-17-642-mp-dezvoltare-rezidentiala-metrou-mihai-bravu-
certificat-IDDHGK

Teren intravilan Tn suprafaté de 17.642 mp, situat in zona Mihai Bravu, Vitan, Sectorut 3, la cca. 1
minut de mers pe jos de statia de metrou Mihal Bravu (M1, M3). Terenul are regim de Inéifime autorizat
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S+D+P+5E aprobat prin Cerlificat de Urbanism valabil, fiind destinat dezvoltérii unui ansambiu rezidentjai;
desfiintarea constructiei exisiente este permisd. Amplasamentul dispune de toate utilitatile in zond (ap3
curentd, electricitate, canalizare, gaz), acces asfaltat si pavat, topografie plan si formé dreptunghiulars.
Locatle cu infrastructurd dezvoltatd, in apropierea Splaiulul Unirii, Bulevardului Decebal, Bucuresti Mall
Vitan gi a Pasajului Mihai Bravu. Preful de ofertd a fost de 19.406.200 €, respectiv 1.100 &€/mp {oferta din
funie 2026).
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Principalele caracteristici ale proprietéfilor comparabile in raport cu proprietatea subiect

CaracteristicA | Subiect Comparabila1 | Comparabila 2 Cbmp.arabila 3 .. Comparabila 4
Adresa / Splaiul Unirii nr, ~ Splaiul Urdrii/  Calea Vécaresti  Calea Viicaresti, Zona Mihai
Localizare 178, Secior4 Aleea Pacal3, {Dslta Sector 4 Bravu / Vitan,
Sector 3 Vacarest)), Sector 3
Sector 4 -
Zong Sug-est Mixt rezidenfial-  Rezidential; Rezidential, Central-gst,
Bucursst, mal  comercial 1&nga Delta léngd Delta City  13nga metrou
Dambovifa Vacaregti Mitiai Bravu
Amplasare La bulevard La stradd La strada La strad3 La stradd
Prettofal ofertdy  — 2/420.000 € 1,290.400 € 3.500.000 € 19.406.200 €
(euro)
Suprafat teren 25,579 3.000 1.613 3.835 17.642
{mp)
Pret unitar - BO7 € 800 € 913€ 1.100 €
{eurofmp)
Tip tranzactie ~ — Licitatie de Vanzare prin Véanzare prin Ofertd agentie
vanzare (ofertd) agent (ofertd)  agent (oferts)
Data oferte lulie 2026 Marlie 2026 lulie 2026 lulie 2026 lunie 2026
UTR fincadrare  CA2 M3 sf parfial V4  CB3 CR3 urban /
dezvoltare rezid,
CUT 4,5 3 4.5 45 S+D+P+5E
{conf. CU)
POT 70% 60% 80% 70% n.p. T anunt
Formé teren Dreptunghiulard  Dreptunghiulard  Dreptunghiulard  Dreptunghiufard  Dreptunghiutars
Nr. deschiderl 2 2 1 1 n.p. in anun{
Categorle / Curi-construclii ~ Curfi-conslruclii ~ Curfi-construcli  Curti-construclii  Curti-construciji
destinatie
Utilitati Toate Toals (la limita  Huminaistradal  Toate Toate in zond
propr.) {anunt)

n.p. = neprecizat in anunf. Surse datelor: anunfuri publicale pe imobiliare.ro gi storia_ro; extras de carfe funciard pentru proprictatea sublect,

Obsarvatii

» Toate ofertele au fost verificate de evaluator telefonic si identificate si din punct de vedere
fizic {localizate).

» Marja de negociere a fost estimata in baza datelor din piafs si/sau discutiilor telefonice
avute de Evaluator cu proprietariifagentii la 10% din preful de oferta.

»  Criteriul de comparatie (parametrul relevant) luat in calcul in grila de comparatii a fost pretut
unitar euro/mp.

Ajustiri ale elementelor de comparatie:

» Nu au fost aplicate ajustéri pentru elementele specifice tranzaction&rii, deoarece toate
comparabilele sunt similare cu proprietatea subiect din punct de vedere al elementelor de
comparafie specifice tranzactionarii.
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*  Peniru elementul deschidere, au fost ajustate comparabilele 2,3 si 4, proprietatea subiect
fiing superioard- 2 deschideri, amplasare pe colt.

* Ajustarea pentru suprafats a fost tratata cantitativ, avand n vedere c3 diferentele de pret
intre comparabile nu pot fi izolate strict pe baza suprafefei, acestea fiind influeniate
simultan de localizare, regim urbanistic, autorizare, acces §i lichiditate. Pentru terenul
sublect, suprafata mare reprezinta un avantaj pentru dezvoltare unitars, dar poate reduce
numarul potentialilor cumparatori si lichiditatea, motiv pentru care ajustarea a fost aplicats
prudent. Pentru elementul suprafats s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilele, pe
baza analizei perechilor de date C3 5i C4, Ajustarea s-a ficut procentual +/- 0,001487 %%,
pe baza diferentel de suprafati dintre Comparabila 3 si Comparabila 4 si a pretuiui unitar
pe mp.

in urma analizei reafizate conform Grilel de comparatii prezentate in Anexa 2, dintre cele patru
comparabile analizate, criteriul de selectie retinut a fost comparabila care necesit cel mai mic numér de
ajustarn si cea mai mica ajustare bruts totala (%), aceasta fiind cea mai relevanty pentru estimarea valorii
proprietétii subiect, In urma aplicarii grilef, comparabila C4 (Str. Penes Curcanul, zona Mihai Bravu) prezinta
cea mai mica ajustare bruté totalz (16,80% din preful de vénzare) si a fost refinut pentru estimarea valorii.
Valoarea unitara rezultati este de 1.156 €/mp.

S-a estimat valoarea de piata a proprietatii subiect corespunzatoare celei mai mici ajustari brute
efectuate, respectiv valoares estimats a comparabilei C4.

Valoare unitara obfinuta ] 1.156

Valoare unitara rotunjité (euro/mp) | 1180 6.072
Valoareateren _29.671.640 156.316.200
Curs euro fa data evaluari 52345 e B

Crila de calcul si comparabilele utilizate sunt prezentate in Anexa 2.

3.3. Reconcilierea valorilor si analiza rezultatelor

Reconcilierea evaluarii reprezintsi analiza rezultatelor §i concluziilor abordarilor aplicate i cadrul
procesului de evaluare i care conduc la opinia finals asupra valorii. Criteriile care au stat fa baza
rafionamentului evaluatorului in cadrul procesului de reconciliere sunt:

e Precizia - mare deoarece sunt ufilizate informafii din piata
o Cantitaiea informatfilor - exists suficiente Informatii pentru a estima valoarea de piaté a
proprietffi subiect

Evaluarea reprezinti o opinie asupra valorii, o concluzie profesionals, imparfiald si logica formulats
pe baza experlenfei profesionate si bazatd pe analiza tuturor informatiilor. Aceasta reprezints perceptia
evaluatorulul despre preful cel mai posibil, cel mai verosimil intr-o tranzactie obiectivs, nepartinitoare pentru
proprietatea evaluatd. Informatiile disponibile $i circumstantele de platd pentru activele subiect sunt factori
care au determinat metoda de evaluare cea mai relevants $i adecvata.
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Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pai
identificate, aflate in cunostina de cauzé si hotarate, care reflects interesele acelor pari. Valoarea justi
este un concept mai larg decét valoarea de piafd. Desi, in multe cazuri, preful care este just pentru ambele
parfi va i egal cu cel care poate fi oblinut de pe platd, vor fi situafii in care estimarea valori juste va
presupune luarea n considerare a unor aspecte care nu frebuie luate in considerare in cazul valorii de piaté,
cum ar fi reglementérile contabile care se aplicd pentru institufiile de stat si reglementrile in vigoare
referitoare la patrimoniul public. :

Valoarea justi ( OMFP 1917/2005 ) a unui bun reprezint4 suma pentru care un activ ar putea fi
schimbat de buna voie infre doud parti aflate Tn cunostinté de cauza, Tn cadrul unei franzactii cu pretul
determinat obiectiv. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justd este identic cu valoarea de
piata.

In urma aplicari abordarii prin piatd au rezultat indicatii ajustate ale valorii unitare cuprinse intre
aproximatlv 970 euro/mp si 1.158 euro/mp. Intervalul reflectd diferentele dintre proprietatea subiect si
comparabile in ceea ce priveste localizarea, suprafata, regimul urbanistic, documentafiile disponibile si
caracteristiclle de acces/deschidere,

Proprietatea subiect beneficiazé de o localizare bun, suprafatd mare, front dublu si potential de
dezvoltare unitard. Totusi, valoarea este influentatd de limitérile documentare relevante: lipsa certificatului
de urbanism, lipsa planului de amplasament, diferenta semnificativa intre suprafata din acte §i suprafata
mésuratd, precum si existen{a unor sarcinifiitigii inscrise In cartea funciar3, tratate prin ipoteza speciala.

Avénd in vedere aceste elemente, valoarea unitaré a fost reconciliat3 in zona medie-superioars a
intervalului rezuliat din grila de piatd, cu conditia menfinerii ipotezei speciale privind dreptul deplin de
proprietate si confirmarii ulterioare a incadraril urbanistice prin ceriificat de urbanism.

in urma analizelor si a calculelor efectuate, in opinia evaluatorului valoarea justa pentru proprietatea

imobiliara reprezenténd un imobil format din teren intravilan categoria curfi constructji, identificat cadastral

cu nr.220252, cu o suprafatd de 40.227 mp din acte si 25.579 mp suprafata masurats, situat in Bucuresti,

Splaiuf Unirii nr. 178, sector 4 este valoarea estimaté aplicand abordarea prin piatd, respectiv :
Valoare

Valoarea justs totals 155,316.200

I> Valoarea justs unitari =~ - - 1160 6072
| Data evaludn 06.07.2026
ll Curs BNR euro/iey 52345
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4. ANEXE

ANEXA 1 — Fotograf inspectie
ANEXA 2 — Date i informatji din plat¥ utilizate Tn evaluare

ANEXA 3 - Documente puse la dispozltie de Client
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ANEXA 1 ~ Fotografii inspectie
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ANEXA 2 - Date si informatii din piaté utilizate in evaluare

Criteri de Comparatie

TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1

Comparablla 2

Comparabila 3

Comparabila 4

AJUSTARI SPEC

Taren la strada] Curti - Teren 1a strada] Curli - Teten b stradaf Gurti- Teren |a strada) Curfi -
Descrers comparablie consiruoti| Suprafata de 3000 | constructi] Svprafata do 1613| consinucti] Supraiels de 3835|  constuctij Suprafata de
mp | Amplasare Splaisl Unkt/]  mp | Amplasare Cales mp | Amplasare Calea 7842 mp | Amplasare St
Atsea Pacala Vacaresli 363 Vacaresti Panas Gurcanl

Pret fotal oferta (eura) 2.420.000€ 1.290.400 € 3.500.000 €| . 19.406.200 €
Suprafata teren () 15.579,00 3.008 1613 3.5351 17.642
Zona 0 0 0 Q i
|Pret unftareueslimpy | ~ B07¢ 8ong o13e] 1400 €
hitpstiwew imabiare, fololen tps iwwe jmobdave fololet hiipg:Ifwwy Impbiiase. ipfofen] hilps.fwww. Storia rairolnert
nstrygtii-dg-v, :f afleren-conskycti-de-yanzare- | Alteraf-conshycth dayanzase- feren-17-642-mp-dezvotiare-
secfor-3-mihakbravy-3000mp-(  perfeds-1613Imp-275426022)  setlor-dvararesti3B3Smp-|  rezdentiale-metrov-miia:
\ 78085 273026642 bravu-cortificat- DDHGK
Tip {tranzactlelofertalexecutare. .} ofarta) oferte] uferta; oferla
Pret oferta (eurolmp) 807 € 800 € 913§ 110 €
Marja de pegeclers estimata| Mara do negociers esfimala| Marfa de nageciers estimata Maya da negociers estimata
Expilcalie ajusiard pe baza analizei datelor pe baze analizel dafslor pe baza amalizel dafelor pe haza analizei datelor
Y secundare L secundars secundare secundare
n% - -10% A0, 0% -10%
110,06 €

Data ofertel funie 2026
Explicafle glustén Simitar [fans ajustét Simitar \fér3 sjustan Sirilar |Férd ajustan Similar [féirs ajusidn

In % 0% 0% %) 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 000€ 0,0n€
Pral ajusiat {Eurolmp) 126,00 € 720,00 € 321,38 € 990,00 €

Drept de proprietaie dransmis abaolut absalut absoluti adsoht absolut

Explicalie ajustad Sirilar |férs ajustér Similar [t ajustan Similer |f&rd afustéd Similar |trd sjustan

n% 0% 0% % 0%
€ 0,00€ 0,00 €| 0,00¢€; 0,a0€
Pret ajustat (Euro/mp} 726,00 € 720,00 € B21.38 € 980,00 £
Restricti legat fara fara faral fara fara
Explicaiie ajustéi Similer |farg sfustan Sirnflar |férd gjustén Shrifar fard glustan Similer [Pk ajustén

in% 09| 0% 0%| 0%
in€ 0,00€ 0,00 €] 0,00€
Pret ajustat (Eurofmp} 726,00 € 120,00 €  he000¢€
CondHit de finantars fara fara) farg) fara
Explicatio ajustan Similar fara afustan Similer | afusidd Similar |f&r3 ajustan

in% : 0% 0% 0%
in€ 0,00¢ 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 726,00 € 720,004 980,00 €]
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AJUSTAR| SPECIFICE PROPRIETATII

Lotatizare Splaiul Unidinr,|  Splalut Unldt / Ateea Pacala Calea Vacaresli 363 Calea Vacaresti $8tr Penas Curcanul
176, secior 4
Zona refativ similara | Nu s-|  Zona refativ shmitara | Ny s- Zong stmitara | Ny s-au Zong simiiara | Nu s-au
Explicafle afustén au aplical pjustar au aplicat ajustari aplicat afustati aplicat ajustad
n% 0% 0% 0% %
nE 0,00€ Db,80 € 5,00 € 0,00 €
Amplasare La bulevard, la strada laslrada la strada a slrada|
Explicafie ajustan relativ similer (& slustil | rolativ simflar 33 ajustsn|  relatlv similar {fére ejustid}  relatlv shoier \fra gjustdi
In% 0% 0% 0%) 0%
In€ 0,00€ 0,00€ 0.00€ 000€
Destinalle Cuni - constructi Curti- constructii Curtl - construct Curli- constructi Curt- con
Explicatie ajusthr Simifar |féa ajustan Simiter [fark afustin Slmifar (8 efustsn Simitar |fard afusidn
in % 0% 0% 0% 0%
In € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€
Indlcatori CcB3 13 sl partial V4 " CB3 CB3 Al
cur 45 3 4.5 4,6 0
POT 70%| 60% B0% 70% 80%|
Explicalie sjustan felaliv simifar |fars ajustén | relativ Simiar aed ejustan|  rolaliv simiar [Fard gjustan | mlativ siollar |fr8 ajusta
In % 0% 0% 0%, 0%
in € 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,60 €
Forma dreplunghiviara dreptunghiulara dreplunghivtara dreplunghiulera dreptunghiulaEI
Explicalie gfustar Simifar |fard ajustar Strniter {far% ajustar Sirtitar |Férd afustan Stiar |férg efustéi
in % 0% 0% iy 0%
|in_€ . 0.00€ 0.00 € 0,00€ 0,06 €
Curent da da dal da
Apa curentz da da da da
Canalizare da da da da
Gaze da ¢a da ta
|Altele {tefefoniz fixa, cablu TV | da da da da
Pret ajustat T2600€ T2000€ 821,38¢€ 930,00 €
Topografie plana plana plana, atinkea greu de plana plana
Suprafala teren (mp) 25,579 3.000 1612 3.835 17.642
Diferanta 22579 -23.966 -21.744 7.937
Suprafefd diferita. Ajustare}  Supraleté difenta, Afustars Suprafafd diferits, Ajustere |  Suprafa diferita. Afusiare
Explicaie ejustén pe haza snalizel perechifor|  pe baze enalizel perechlior|  pe baza analizes perechilor| - pe beza anallzei perechilor
in % 336% .35,6% 32.3% 11,8%
X - 43,73¢ 256,56 € 265,55€ 116,83 €
Daschidere
Nr.deschideri 2 b 1 b i
Lunglme deschidere (m) 162,0 60 8 60 100
Lungime taran (m) 157.9 50 201,63 64 178
Farma farenulul 1,03 1,20 0,04 09 0,57
Expiicatie afustéi Simiiar |iErs ajustén Simifar [fard afustii Simlfar férd ajustan Similar |frS ejustin
In % 0% 10% 5% 5%
in€ L R _ obeel re00€  More 49,50¢
Construcll pe teren teren liber nu n nu n
Suprafata construila la sof 0 0 v 0
Sirnifar |faré ajustan Simitar |frs afustén | Ajustare pe bazs unui cost de Simiiar Jférs ajustan
Explicafie sjustén dernolare estimet fa aprox, 75
suroimp
in% 0.00% 0% 0%
In €
Pre ajustal (Euro/mp)
Ajustare totall nels
Afuslare total ret (% din pret vanz) \
Ajustare tofald buti i 243,73 ¢€ 328,56 €
Ajustare totald bruta (% din pret vanz) 33.57% 45,83% 37.33%
Pre{ alustat (eurofmp)* 11563 € 970 € 1.049 € 1128 € {.156¢
Nurmar ajustari 1 2 2 2

* A fast seleclala conypirata oo re3 ma mez qustare beta

Rezultat unitar abtinut 1.456

Rezultar unitar {rotunjit} 1460 6072
Rezuitat tota! B671.640 155 316 200
Rezultat total rotunjit

Datz evalar 08.07.2026

Ces BNR avrodlow 52345
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MAPPS I~ BUSIN:=SS
4 Agoticron MAPPS MASTER APPRAISAL ~ BUSINESS VALUATION \J VALUATION
Emmﬁdﬁvahﬂ e Ustwrthy svpes, relsble resules

Comparabite ufillzate

Comparabila 1- h’rtps:ffwww.imobiiiare.rolofertalteren-constructii-de-vanzare-sector-a-mihai-bravu-SOOUmp-?SO&S

i

Teren intraviian,Splaivl Unlril, Sector 3 2.420.000 € :

) Trimibe s

(&) Whateipg

Trimite linkul unui prietan pe

f @ =

3

LN Attiveazanotifiemite

. P g ot e o o
Activonza Notificarile

Descriere teren

, - -

£lec i alate Apa
Detalll teren
x4imne 9 fu] 4 ad g
Licitstio de vénzan: Intravitpn

Cash sau Credt

Utilicati
Destinatie Amenajane strazi
Atte caractaristicl Comision
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] Asociersn MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION W VALUATION
Evaluatori de valod -

Tustwerty expew, rebiatle mults

Comparabila 2- https:!!www.imobiliare.ro/ofertalteren-constructii—de-\}anzare-beriferie-1613mp-2?5428022

Teren 1,613mp Calea Vacaresti 1.290.&99 €
S )

%, Comition ' cumplnbto

ewets As T Mihaeln Stanea
e S . ™ & s

@) Trimitemess)

{2 Whatsapp

Trimlte flinkul unui prigten pe:

_f_ e @

3

Activeszanotificdrle
fi . ) O
e

Actlvoard Notiiicidle

Descriere teren

Citeste ma mult

Detalii teren
= B =]
De vanzare prinage Sntravilon
an T
Tath sauCreoit
Utititati
Amenajnre strazi Caomision
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Evaluaton de vah‘i wribut-ethy evpersa, releb e rei

Comparabila 3- hiips:/www.imobillare rofofertafleren-constructii-de-vanzare-sector-4-vacaresti-3835mp-273026642

A vanzare Terenuri constructii Bucwesti - Sector4  Vacaresti  Terenpentru ar

3.500.000 €

$12.65€/ mp
. Vataresti, Bucure$fi
Descriere teren

Tentant imobiliére va prezinta spre vanzare un teren stradal pe Calea
Vacaresti, aproépe de Deita City, suprafata este de 3835mp, cu deschidere
la Vacaresti de 60m liniarl. Terenul se afia in subzona CB3, cu urmatorn
indici urbanistici: POT 70%, CUT 4.5 M4-28+10+11, conform PUZ-uiui,

Terenul este pentru constuctie ansambiu rezidential

Flectricitate ~ Ap&d  Gaz  Canalizare

Detalii teren:
Actualizatin: 02|ulle 2026

IDanunt: XIFPI30HR 3 273026642 (3
Tip tranzactie: De vénzare prin agent

Clasificare teren: Intravilan
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Evaluatar de valori

Asocloron MAPPS MASTER APFRAISAL — BUSINESS VALUATION

I~ BUSIN: 55

" VALUATION

ustwiethy axpe s, retetle reudts

Comparabila  4-
certifical-IDDHGk

https:/www.storta. rolro/ofertarteren-17-642-mp-dezvoitare-rezidentiala-metrou-mihai-bravu-

A

e L ‘
%
.l-'#‘
. b
Ry .
% .,"
- N |
\
1) Toate Imiginiie (0) [ Refven
Teren 17.542 mp Dervattara Razidentisls Mutrou Mihal Brove Cectificat
19406200 € noocm
£ Vviten, Bxctonadd, Bucerenti
Teren de vinzare
Supratard utit 17842 m'
T teven: Intravitan
Logytrar: wRang
Dimacystum: TZE42 mp
Garch fonr
Tipaeces & astattat
@ pavar
ynpirejertmi. Aimp dechls »
Media. @ 2pd cureath
@ electriciiate
2 canalizare
© oz
Tip winzMor agentle
ajmand] {beral.
Thafestvitacest lusn?
#a bhaza desgriesd] dinanunt, algorimul Al Stora o extras 414 popalat acest 0 B o Da
b LD; Autent optimizdrios
sunt mar J 1n forma da stelind mov,
Descricre

R.Ed imob!lare teren 12,642 mp silial in zona Mitai Bravy, 12 1 minut de
statia de metrou. ideal pentra dezvaltare rezigentiald, eu regim deinbitime
S+D+P15E (aprobat ptin Cestilicst de Urbanism). Oportunitate excelent’
wEntry investilor §i dervoltain.

Bptoliiteren:

« Supraluts: i7.642 ma

= Regim geInlipme pesmis: S+DvP+5E, ittal pantru ansomblu regidentisl
» Deafintarea constiucylat existente este parmish

+ Qertilipat de urbanizm valakii, e teale Infarmalive necesars pantru
conshiyclia

» LAt Toateutlithpile dispenibile in 2003 {3pd, canohtare, gQazy
elactneitate)

» Attes ks ranspoit public:

< MatrouMihai Bravu: Yminug pe jor

= Stalii SY8:1a Tminut distanis

Raport de evaluare propristats imoblliari—~ comanda nr. 112483/03.07.2026
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-

Getrglana Lixandr
RER Ml

% Mgeulinuming
Nume?*
Nure
E-mall*
£ma

Numar de telefan™ 9

+30 Humér detelston -

Masyiu) thu”

Sunt intoresatis) de acest teren de
vinzsip g a5 vrea i fac o viziorars,

«ufnteres rdspunsul dus.
Muitumesst :

i

ik

Trimito mesajul .

“AFACEREWHA
EVALOROASA

STl Ot o Comt

]
B catculatordatmprumut x

Calculati rota pentro dcaaalll proprietate

Valoarea

propriatatil 1606200 €
Selestat valoaren

Imprumergiut

Parigada de rambursere 120 Lun

la canankgontisy
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MAPPS I~ BUSIN:ESS
i Asociorea MAPPS MASTER AFPRAISAL — BUSINESS VALUATION v/ LUATI
&mﬂem'l \.,’._ﬂ”,,_ L I*‘leumlﬁ
Descriere

R.E.A. Imobitiare teren 12.642 mp situat in zone Mihai Bravy, 12 T minut de
statia de metrou. Ideal pentru dezvoltare rezidentiald, ou regim de indltime
S+D+P+5E (aprobat prin Certificat de Urbanism), Oportunitate excelent
pentri investitori s dezvoltatori. T

Detalii teren:

» Suprafatd: 17.642 mp

= Regim de indljime permis: $+D+P+5E, ideal penkru ansamblu rezigantial
» Dasfiinjarea constructiel existente aste permiss

= Certificat'de urbanism valabil, cu toate informatiile necesare pentru
constructie

= Utilitdti: Toate utititi¢Hle disponibile in zond (apd, canalizare, gaze,
electricitate)

= Agces la transport public:

= Metrou Mihai Bravu: 1 minut pe jos

= Statit 8TB: 1a 1 minut distants

Locatie excetentd:

= Splatul Unirii gi Bulevardul Decebal in apropiere

= Bucuragti Malt Vitan gi Pasajul Mihai Bravu fa cBteva minute

« Stadionul Olimpia in vecinktate

= 2ona beneficiazd de o infrastructurd dezvoitatié 9i de acces rapid la punctele
de interes din Bucuregti

Avantaje:

+ Potentlal mare de dezvoitare rezidentiall, Hind una dintre cele mai cautate
zone diasectoral 3

= Acces facil 13 transport public §t 2ona cu trafic Intens

= nvatinitatea unor centre comerciale 51 rone de recreere

= Oportunitate rard inte-o locatie centratl gi accasibili

Contaet:

Pentru mai multe detalitsi pragramarea unei vizionds, nu ezitati s
contactati, specificand codul de identiticare PE775.

Mai putin A\

103: 2462708 ]

LN a—
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Asocierca MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION 4 VALUATION

Eﬁhﬂmﬂ de Ualnli “ntwerethy Do, delabla el

ANEXA 3 — Documente puse la dispozitie de Client

» Oficwi de Cadestru g1 Publicitate Imobiiasa BUCURESTH
";_. Biro.] de Cadastru 5t Publicitate tmobiliar3 Sectorul 4
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 220252
R COPIE

Carte Functard Nr. 220252 Bucuresh Secto(ulli

A. Partea 1. Descrierea imobituli
TEREN Intravilan J

Adresa: jud Bucurast, UAT Bucuresti Sectorul & Lot Sucurests Sactoru 4, Splaiul UNIRE, Nr, 176

:.r{ il ::::gs:;?ilc ¥ Suprafate* (mp) Observalii 7 Referinte

AL Cin oacte 40 207 LELBRTINL s Y
220252 Hasurats 28 578 BUN h+NC 00 tl.ﬂ.ul BUC

B. Partea il. Proprietari sl acte
inscriesi privitoare Ja dreptul de proprietate §i alte drepturi raale Referinie

36970 / 09/32/2013
Act Adm nistrativ nr. 429146, din 1571071942 eris de COMISIA PENTRU INFHNTAREA CARTILLR FUNCIARE (act
adminstrativ nr.18063/18 12,2013 erus de PME - Servicul Cadastry act gdminustrativ nr, 18064/1.8.12 2013
ermis de PMB - Serviciul Cadastru; documentabe cadastrata av2ata sub n- 36570 din 09.12.2013 de OCPI
Bucurest:. hotarare nr277/21.10 2013 eriisa de C G M. Bucurgst ).
Inscnerea provizone, drept de FHO?R-‘ETATEpana la" depumeres -1
g1 extrasalor de pe inventarul cantralzat atestat de Guvern i conditiilal

leg: conform art 40 ol S din Lagea 7/1996 vep. dobandit prin Lege
cota actuals 1/1. cota intals W1
1] MUNICIPIUL BUCURESTI]
31785 / 08/05/2017
Hotarare Judecatoreasca nr T172) d'n 26102016 emis de JUDECATORIA BUFTEA. Ack Admin strativ fr
1435553/9921 din 29"07__!'_2_915 arus de SEVICIUL DE EVIDENTA DOMEMIU FUBLIC % PRIVAT BUETEA:
A1

a2 rie respinge cereréa de notape

177358 /1371172019

Act Administeativ nr 324 din 21:07/2019 emis de CGMB;
se noteaza faptd’ ca mobilul nscris in prezenta carte funciars & trecut) -1

B3 |din domenwl public in domeniul privat al Municipiului Bucuresti
conform Hotanrn nr 422 din 31 07 2019,

79202 ] 20/11/2019
Act Adm nustrativ ar 765, din 22/11/2018 emis de Consilwl General a! Mumicip ulu Bucuresti:
Ba | noteszs faptu’ ca ymobilu! inscrs tn prezenta carte funciars a trecut ~k
| [m thduna Admmistrat el Fonduly imobilar
32414 1 124042022
Certificat Grefa nr desar ne.38334/3/2019, din 0470472022 ervus de judecatora Sactor &
Se noteaza wustenta lhitige n dosaru! nr.38334/3/2019 pe roul =1

judecatorier Sector 4, privind pa rec'armanty OLTEARY IDAN, OLTEANL
ANGHELINA si OLTEANU JLIE in contradictoris cu paratii COMISIA
MUNICIPIULUY BUCURESTT PENTRU STABIMREA DREPTULLI UE
PROFRIETATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR PRIN PREFECTUL
BS MUNICGPIULUL  BUCUREST.. SUBCOMISIA SECTORULUI a4 AL

MUNICIPIULUl BUCURESTI PENTRU STABILIREA DREFTULUI DE
PROPRIETATE PRIVATA ASUPRA TERENURILOR PRIN PRIMARUL
SECTORULYS 4, avend ca oliect: fond funciar LG. 165/2013. La dats
de 28.03.2022, reclamantii au depus o cerere prin care soficita sz e
fie acordat terenul situat in Bucuresti, SPLAUL UNIRH nr. 176, Sector 4
in_suprafata de 28 578 np "

Lottt 220 000 e CHEC u Coaiter permanal prons;at e pvevedienss Repuamentuly L . 6792028 1 Legr 1907018 Pagina 1dind

o, - " e TS Sy Dl 1o 2T
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Evaluatori de valori

TElwerly 2pe E. ikl results

Carte Funciard Nr. 220252 ComunajOras Muricipiv' Bucuresti Sectorul 4
inscrier: privind dezmembrimintele dreptuhu de proprietate, drepturi reale Referine
i de garantie §i sarcin:

C. Partea HI. SARCINI

" inserier: privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptur reale | Referinte
de garantie si sarcini

14568 7 18/02/2022

Act Adrinstraty ar FN din 13/0672013 em s de Judecatora Sectorulur 5 - Posar 12231/302/2019; Somate
nr. 2028F. d.n 02/03/2022 ermus de PETICARL EDUARD,

s& noteaza urmarirea silita a imobilulu: pentry suma de 69 312 000 21
&1 {Buro plus cheltuieli de executare silita. ¢a urmare a ceresii formolatel
de Constanda Costica si Constada Maria wmpotriva debieruly
Muncpml Buturesti prin frimar _Genera
1068 / 1070172025
Hotarare jJudecatoreasca nr. FN, din 02/07/2024 em s de JUDECATONIA SECTOR 5 - BUCURESTI . Sectia A-ll-A
Cwid-Ds 17176/302:2024 BE} PETIC ARU EDUARE - Ds exlc@t ar 2020EP/2024.
] 2 : 2 . FEE
LT W LWL [ TS Ll S Sal_ = " PR =
A T T TR T T T e e Ot e et b e o ToToe
£2 mmﬂf—i%‘ﬁﬁ*—mm
M et B e RS kB R et
7955 / 29/01/2025
Act Administrabiv nr, 202, din 29/01/2025 emis de PETICARU EDUARD:
£3 |serespinge cererea de radiere urmarire sita I "
27351 7 18/03/2025 '
inscris Sub Semnatura Privata nr cerere de reexantnare din 18/03/2025 em s do executor judecatoresc
PETICARU EDHJARD. J
se noteazd adm.terea ceren: de reexdam nare formulats om executoryl nl
€4 udecitoresc Pevcaru Eduard impotnva inchewer: numiargl 795529
01.2025%
Act Adnvrestrativ nr 20ZEP/2024. din 25/0142025 amis de exegutar judecitorese PETICARU EDUARD:
LS ]se radiazi inscrierea de sub ©2 1
71080 J 21/07/2025 .

Hetarare Judecatoreasca nr, FH d.n.:a?bs,:ms e s de Judecatoris Sector 5 DOSAR NR 13231,302/2019
Act Admunistratoy nr. 202/EP/2018. din 07/06/2024 ems de PEYICARU EDUARD: Somatie nr. 202/EF/2018)
din 07/06:2024 emis de PETICARU EDUARD: Act Adminstrativ ar. 2D2/EP72018, din D6/08/2025 emis de
PETICARU EDUARD. Act Adpunistratw nr. 202, din 2170772025 emis de PETICARU EDUARD; Act Administrativ
nr. FN. din 18/07/2025 ermis te PETICAAU EDUARD: Somatie nr. 202(EFj2018, din 17/02/2022 emis de
PETICARU EDUARD: Ak Mminﬁrahv ar FN din 20072025 emis de OCFl SUCURESTY
se notesza urmanréa hilga wnob:hara din dosarul de executare nr ~1
202EP2018. B £ Petigaru Eduard. pentru recuperarea sumei de
C6 |37.839.257.30 Eur <3 urmare a cereri formulatd da creditorul
Constanda Costica s+ Constada Mana impotnva dabitorului Munic.p ul
Bucuresti prin PAmar General.
24457718/03/2026 _

Certificat Grefa’ mr FN. din 17/03/202F em s de Trbunalul Bucorest Seckia a V-a Cvld in dosaryl nr
44905/3/2025,

se notehzd emstenta unn Itigiu ce are ca obiect ~ anulares Dispoztia] ~1
Prianiul General ., constatarea calititii de parscani indreptitita ia
€7 |resttuicea in naturd ...*: rar ca pdrii: reclamantul - Popeseu Claudiu
Demretrian in contradictoriv ey plrdtul -Municpul Bucurest: prn
[Pmar Genera. la cererea lui Popescu Claud.u Demetrian.

Docunent e contine dite o CaREtee SRrINOAL, Srota'st de oravedanie AepuSmentuy 10S! e ERIIONE # Lont 1502018 Pagira 2 din 4
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EW*HM dE Vﬂ'ﬂﬂ “neatworthy expe-is, velabts resules
Carte Funcears Nr, 220252 ComunafOrag/Mumicipie: Bucuresti Sectorul 4
Anexa Nr. 1 (a Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinba.”
T 4

220252 Lin acte: 40.22
Masurata: |BUN ARSATINAND DOMENIULUI PUBLIC

25.579 P

* Suprafata este determinati in planul de proiectie Stereo 70, F
JETALI) LINIARE {MOBIL

/\2 205

o

Hera

g
Date referitoare la teren :
T | ol ] SvPeas | g Parceld | Mr. topo Observati / Raferinte
1| cwt ipal 25s7n S g .
construct:

Date referitoare la constructil

Lungsme Segmante
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct| Lungime segment Punct| Punct Lungime segment
inceput stirsit ={m) inceput|  sfarsit w {m)
1 2 3879 2 a 57.055
3 4 2427 4 5 18.22
=3 8 25521 [ 7 19.825
7 8| 47.976} 8 9 5945
g 10] 25613} 10 1 26.326
ST CINS CENBOR SN0 4 CHIKIEY PEFRONRT, LYot &% de orevmdete Ben, soentls JE £752016 2 iegh 1807018 Pagina 3dind
aTe 3 . L L FY ST & el
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" VALUATION

Evam dﬂ m‘l ustwer thy ape, ncbable sl

Carte Funciard Nr. 220257 ¢ Omunasforas/Municipiu: Bucuresty Sactorut 4

Punct Punet, Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) inceput sfargit t={m)
L] 2. 19.1389 12 13 30639
13 14 12.291 14 15 N 16.546]

15 16 11.552 16 17 i 11,59

17 18 10.79 18 19 7.816

19 1] B% 194 20 A 39.184

21 22 29.457 x2 23 2393

23 24 11,866 24 25 3.549

25 2% 10.17 26 27 50.149

27 28 30.805 ~B 29 32318

29 30 26 452 K 3 13.156
31 32 9313 32 1 3.948;

determinate in plaru) de Proiecpe Sterea 70 5/ sunt roturyne 1371 milimegu,

= Lungimile segmentelor sunt

Distanta dintre puncle este fo

rmatd din segmente cumula

ve <& surk ma mici decit valoarea 1

milimetn:.

Pagine 4 din 4
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