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PrimSria Municipiului Bucuresti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - STR. BAlCULUl NR. 31 - LOT 4, SECTOR 2 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi completarea Legii nr. 5011 991 privind autorizarea 
execut2rii lucririlor de constructii gi unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaz2 obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupg cum urrneazi : 

- pentru terenuri amplasate in  localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism ,,PUZ - STR. STR. BAlCULUl 
NR. 31 - LOT 4," se a f l i  in zona de nord-est a municipiului Bucuregti, parte a zonei industriale Obor 
adiacenti laturii de nord a sistemului feroviar al Giri i Obor pe teritoriul administrativ al sectorului 2. 

Conform regulamentului PUG terenul se gasegte i n  subzona functional2 A2b - subzona 
unitgtilor industriale qi de servicii caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici: POT max. = 80%; 
CUT volumetric max. = 15%; H max. = 20 m. 

Functiunea avizati: COMERT 2S+P+2E; LOCUINTE, BlROURl 2S+P+SE115E - se 
aprobs reconversia functionalii a zonei, divizarea pe subzone qi tram5 stradali propusi conform 
planului de reglement5ri vizat spre neschimbare. 

lndicatori urbanistici avizafi: POTmax.= 45%; CUTmax.= 5; H max. comeq = 12m. H 
max. locuintel birouri = 27m.157m. 

Planul Urbanistic Zonal, av5nd avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte avize solicitate conform 
?revederilor legale in vigoare, conform prevederilor al?. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c gi art. 
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicatii, cu nmdificirile gi 
completirile ulterioare, se supune aprobirii Consiiiului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, , prezen 

- 
1t5m spre aprobare alituratul proiect de hotiiriire. 

'RIMAR GENERAL, 

/MUI Kegma Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romfinia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primari 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Directia General5 de Dezvoltare,  Investitii si Planificare Urban5 

Direct ia  Urbanism ~i  Amenajarea Teritoriului  

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic 

PUZ - STR. BAlCULUl NR. 31 - LOT 4, SECTOR 2 

Legea nr. 5011991, republicati, cu modificirile gi completirile ulterioare, privind 
autorizarea executsrii lucririlor de constructii gi unele masuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleazs obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii 
de construire pe baza documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupg cum 
urmeazi : 

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. BAlCULUl NR. 
31 - LOT 4, se a f l i  in  zona de nord-est a municipiului Bucuregti, parte a zonei industriale Obor 
adiacentii laturii de nord a sistemului feroviar al Giri i Obor pe teritoriul administrativ al sectorului 
2. 

Conform regulamentului PUG terenul se gisegte in subzona functionalg A2b - subzona 
unititilor industriale gi de servicii caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici: POT max. = 
80%; CUT volumetric max. = 15%; H max. = 20 m. 

Functiunea avizati: COMERT 2S+P+2E; LOCUINTE, BlROURl 2S+P+5E115E - se 
aprob5 reconversia functionali a zonei, divizarea pe subzone gi trama stradala propusi conform 
planului de reglernentgri vizat spre neschimbare. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax.= 45%; CUTrnax.= 5; H max.= 12m./27m./57m. 

Planul Urbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), ~i alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c gi 
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicata, se supune 
aprobarii Consiliului General al Municipiului . 

Certificim c i  documentatia prezentati spre aprobare contine toate avizele solicitate prin 
avizul CTUAT nr. 21 21 23.01.2007. 

i n  scopul de rnai sus, prezentim spre aprobare alituratul proiect de hotirgre . 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, 
ARH. ADRIfN BOLD 



Consiliul General a1 Municipiului Bucu re~ t i  

HOTAMRE 
Nr. din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
Str. BAlCULUl Nr. 31 - LOT 4, sector 2 

Avi3nd in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti 
gi raportul Directiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului; 

LuSnd in considerare raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului $i 
avizul Comisiei Juridice 9i de Disciplin5 din cadrul Consiliului General al Municipiului 
Bucuregti; 

Viiziind avizele emise de: 
- Comisia Tehnics de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 

Aviz de urbanism nr. 21 21 23.01.2007; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului: Aviz nr. 831 2007; 
- Agentia Regional2 pentru Protectia Mediului Bucuregti: Aviz nr. 14951 941 23.04.2007; 
- Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB: Aviz nr. 6080671 02.03.2007; 
- Comisia Tehnici de Circulatie: Aviz nr. 6080611 49371 07.03.2007; 
- Autoritatea Aeronautics Civils Romi3ni: Aviz nr. 151 051 8221 2007 

Tinsnd seama de prevederile: 
Legii nr. 5011991 privind autorizarea executsrii IucrSrilor de constructii, cu modificsrile 

gi completiirile ulterioare; 
Legii nr. 350 12601 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificSiile gi 

complet5rile ulterioare; 
Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea gi 

aprobarea documentatiilor de urbanism in  municipiul Bucuregti; 
Hotirsrii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism, modificati gi completati; 
PUG - Munici~iul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 121.12.2000; 

In temeiu 
.egea administr 

I - 

I prevec jerilor art. 36 alin. 2,  lit 
blice locale nr. 21 5 120 

. c, art. 36 alin. 
~ublicatii; 

5, lit. c ! gi art. 45 alin. 2,  lit. e d 

- - -  

35 00; my! 



CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Art. I Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - Str. BAlCULUl Nr. 31 - LOT 4, sector 2, pentru o 
suprafati studiati de 54 ha din care suprafafa terenului care a generat docurnentatia S = 
18.066,21 mp. - proprietate persoani juridici. 

lncadrare tn PUG - subzona A2b - subzona unititilor industriale gi de servicii: POT rnax. = 
80 %; CUT volumetric rnax. = 15 %; H rnax. 20 rn. 

Conditii de construire aprobate: Comer? 2S+P+2E; Locuinte, birouri 2S+P+5E/ 15E - se 
aprobi reconversia functional2 a zonei, divizarea pe subzone gi trarna stradali propusi 
conform planului de reglernentiri vizat spre neschimbare. 
POTrnax. = 45 %; CUTmax. = 5; H max. cornefl= 12rn. H rnax. locuinte/ birouri = 2711-11 57rn. 

Art.2 Prezenta docurnentatie reprezintii regularnent de urbanism gi nu dii dreptul la 
construire. 

Art.3 Se abrogi toate prevederile contrare cuprinse 'in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

..................... Aceasti hotsriire a fost aprobati i n  gedinta a Consiliului General at 
Municipiului Bucuregti din data de ......................... 

SECRETAR GENERAL 
AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

TUDOR TOMA 

dul Regin: I Elisa beta r 5, Bucure nia; tel.: +4 Pag 2 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 

TERlTORlULUl 

etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-rnail: urbanisrnQbucuresti-primaria-ro 

SMC certificat IS0 9001 : ZOCO 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. 56421612006 

AVlZ DE URBANISM nr. 2 12 1 23.01.2007 
PUZ - STR. BAICULUI, NR. 31, LOT 4 -SECTOR 2 

BENEFICIAR: S.C. REPACOM OBOR S.A. 

PROIECTANT: S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L. - BUCURESTI 

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 7.5 ha din care terenul care a generat PUZ ST = 18.066,21 rnp. proprietate 
privata persoana juridicg. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizati $i reglementati prin PUZ se afl5 in zona de nord-est a municipiului 
Bucureati, parte a zonei industriale Obor adiacenta laturii de nord a sistemului feroviar al GBrii Obor delimitat2 astfel: 
NORD-VEST - Str. Heliade lntre Vii; NORD-EST - Str. Paharnicul Turturea; SUD-EST - str. Baicului; SUD-VEST - Sos. 
Electronicii. 

PREVEDERI P.U.G.: Conform PUG-MB ~i Regulamentului Local de Urbanism a1 Municipiului Bucureati, aprobate cu 
HCGMB nr. 26912000, arnplasarnentul se afla in subzona functional8 A2b - subzona unitatitor industriale ~i de servicii. 
lndicatori urbanistici reglernentati prin PUG: POT rnax. = 80%; CUT volumetric rnax. = 15%; H max. = 20 m. 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 

FUNCTIUNEA AVIZATA: BIROURI, COMERT, LOCUINTE - SE ACCEPTA RECONVERSIA FUNCTIONALA 
A ZONEI, DlVlZAREA PE SUBZONE $1 TRAMA STRADALA PROPUSA CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI. 

RETRAGERI EDIFICABIL: Conform planului de reglement5ri vizat spre neschirnbare. 

' CIRCULATII, ACCESE: Reteaua stradala aferents se va realiza conform propunerii cuprinse in plan~a de reglementari. 
Suprafafa afectati arterelor de circulatie va fi cedata Dorneniului Public, conform legis!a!iei in vigoare. Parcarea pi 
gararea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice, in subteran, conform norrnelor aprobate prin HCGMB nr. 
66106.04.2006. Pentru vizitatori se pot arnenaja parcaje la nivelul solului. 

INDICATORI URBANISTICI: 
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SPATll VERZl SI PLANTATE: Este obligatorie plantarea de arbori de talie mare in raport de 1 pentru fiecare 100 mp. de 
Ier; terenul amenaj tii de joc, de odihnl ative va repre 1% din suprafata 
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: edilitare aferente s ~liza anterior re!elel Este obli 
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REGIMUL DE AVIZARE I APROBARE A DOCUMENTATIILOR DE ARHITECTURA SI URBANISM: 
Pentru UTRI este posibils autorizarea direct: a construirii de citre Primsria sectorului 2 i n  conditiile cuprinse in 
prezentul aviz. 
Pentru celelalte UTR autorizarea construirii se poate face numai in  urma unor documentatii de urbanism insotite de 
concept de arhitecturi, avizate ~i aprobate in conformitate cu prevederile legii. 

ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz de mediu, avizul MTCT, alte avize conform legislatiei i n  vigoare. 

Prezentul aviz de urbanism modifica $i completeaz5 prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 
5 (cinci) ani $i poate fi folosit numai dup: aprobarea prin hotsrsre a CGMB a documentatiei de urbanism. 

Certificatul de Urbanism se va elibera respectsnd datele tehnice impuse prin PUZ $i cuprinse in  acest aviz 
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MlNlSTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR sl TURlSMULUl 

Directia Generala' Nr. 671105.04.2007 
AmenajareaTeritoriului, Urbanism 

gi Politica Locuirii 
Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 

Telefonlfax : 021. 319.61.02 

Cstre, 

S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L. 
Str. Arhiereul Calist nr. 17, et. 1, ap. 2, sector 2, Bucure~ti 

AVlZ nr. 83 1 2007 

Denurnire:,,P.U.Z. - Birouri, come* locuinfe - Str. BAlCULUl nr. 31, LOT 4" 
sector 2, Bucuregti 

Proiectant: S.C. VELPLAN DESIGN S.R.L. 
Beneficiar: S.C. REPACOM OBOR S.A. 

Constatind cA documentatia a fost elaborat3 in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificats ~i completata cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotaririi Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regularnentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului LucrArilor Publice gi Amenajirii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare ~i con~inutul documentatiilor previzute de Legea 501 1991 cu 
modifidrile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

c-j Lucrarea a fost prezentata in gedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007 

Ministerul Transporturilor, Constructiilor ~i Turismului 

emite urmitorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - Birouri, come$ locuinte - Str. BAlCULUl nr. 31, LOT 4" 

sector 2, Bucuregti - cu conditiile pe verso 
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L 
e PATF 
L 

heorg h 
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(ia de a verific a modul in  c are au fo 



1. lndicatori urbanistici 

POT rnax. = 45%, CUTrnax.= 5,O rnp. ADCIrnp teren 

Rrnax.h = 2S+P+2E corespunzi3tor cu Hmax. = 12,00 m 

Rmax.h = 2S+P+5E-15E corespunz2tor cu Hmax. = 27,00 rn - 57,OO ~1 

3. Circulatiile, accesele $i parcirile vor respecta prevederile H.C.G.M. 6. :]I- 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii. 

DlRECTlA  GENERA^ 
AMENAJAREA TERITORJULUI, URBANISM SI 

POLlTlCA LOCUlRll 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GINAVAR 



:&. 
- . '  MlNlSTERUL MEDlULUl SI DUVOLTARII DURABILE 

,-J-'i :. i'j i AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl 

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlliLUl 
BUCURESTI 

Aleea tacul Mont nr 1 sectorul6 cod 06084 1 Bucurest~ 

. . 
t. ... $ ?. c~_a urrnare a notificarii adresate de S.C. REPACOW OBOR S.t4. 1 : : ~ ~  seciil!; 

rn Rucuresti. Sector 2. Str. Baicuiui nr. 31. inregistrata la A.R.P.M. Rucures~i cu  r i r .  
1495;94: 19.03.2007 

in urma anaiizarii documentelor transmise si a verificarii. 
in urma parcurgerii etapei de incadrare. 
in baza HGR nr. 4081204 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediul ui si Gospodaririi Apeior cu modificarile si completarile ulterioare si a 
(Xdonantei de Urgenta nr. 19512005 privind protectia rnediului aprobata si 
rnodificata prin Legea 26512006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13). 
urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Comert, birouri, locuinte, Str. Baicului nr. 
3 1 .  lot 4. sector 2. Rucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de rnediu. 

Pianul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 7,5 h a  din care 18066,21 m p  
supra fata terenului generator - proprietate persoana juridica (conform Av imlui de 
Urbanism N. 2/2/23.0 1.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia 

0 Urbanism si Arnenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii i l  constituie realizarea unor irnobile cu functiunea de 
cornert, birouri. locuinte avand regim de inaltime 2S+P+2E si 2S+P+5E/15E. 

ObiectivuI propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele : de specialitate emise de institutiilc 
competentc, confirm legii. 

Suprafata de s ~ a t i i  verzi in orocent de 35 % din suprafata totala a terenului 
generator va f 
L si intretin e se vor arnenaj om PUG. 

- 
-1 amer uta, iar : parcajel 

- - 

a conf 

Se vor resDecra prevederile Y . u . ~ .  rerentoare la utilizari interzlse. 

Printed on recycled paper - lrnprnnat pa h8rtic 

E .ma 



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei din data de 05.04.2007 si in absenta comentariiior din partea 
publicului .ca m a r e  a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
19.03:2007, 22.03.2007 si respectiv 12.04.2007. Planul Urbanistic Zonal - 
Comert, birouri, locuinte, Str. Baicului nr. 31, lot 4. sector 2, Bucuresti urmeaza a 
ti supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 



.: 
DIRECM URBANlSM Sl AMENAJAREA 

- TERrnRiUUR 
eta) 5 cam. 203 

tel.: 305 55 68- 305 55 00 int 1203 
SIiCcerr;6a( CS09001.2GCO SMU f x & ~ l S O 1 4 C O 1  : M04 

fax: 305 55 68 

mai l :  urbanism63bucum - ' m 

PrimBria Municipiului Bucure~t i  
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?ntreprinderilor edilitare. in conformitate 5% Dispozitia Priix~arului General 

nr. 433/1996, se a v i z e u  favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul 

de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- in vederea aprobikii PUZ-ului, se va obfine avizul CTUAT - PMB; 

- se vor respecta condi$ile impuse prin avizele anexa la docurnentaiie; 

- 
6- '. - se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

ing. ec- DRI JMEN ONSTl AP ing. Ah 

NTANT 

WSIE , 

- - - - 

el.: +4021 



D I R W M  -1, DRUMURI 
smamnz,mEa C~RWLA~B 
etaJ: 2, cam. 252 

tef: 305 55 -, 305 55 55 int. 1252 

fax: 305 55 35 

e-mall: transporNWbumm&primariaro . . . .. . . 

Primaria Municipiului Bucureqti 
--- - 

,. \ 

I r" ~ e c ~ r ~ ~ ~ ~  I,OIMISI~I 1 ehnv, .e rrie ,.c~cuiatie dea; c $8 k 
; r\ ' - .L i 

acvrdul de pmcipiu, din punct de vedere tehrlic all circulatiei rutiere, n e ~ t r  
docucutatia, "P.b.Z. - ansamblu de locuinte si comert 2s;-P-i-2M (spatiu 
comercial) +14 - 22E - str. Baicului nr. 3 1, lot 4", conform planurilor anexate, 
cu asigurarea parcarii in incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 . 

Pentru a v i d  comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la urrnatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

DIRECTOR EXECUTIV 

Rdvt R@na Uisabeta 47, sector 5, Bucurgti, Rom5niiq a;.: +40a 305 55 00; wmwbucurestt-primariaro 



A~ITORITATEA AERONAUTICA ROMANIAN CIVII, 
CIMLA ROMANA AERONAUTIC AUTHORITY 

Mentbrn JAA JA A Melnber 
Tcl: +40.21.208.15.08 AFTN: LRBDYAYA 

+40.21.233.4033 SITA: B l lHTOYA 

Fax: +40.21. 208 .15.72 www.caa.ro 

+40.2 1.235.40.62 Sos. Uuci~rc$ti-Ploie$ti nr. 38-10 c-tnail: dir.cc1ifi3caa.ro 
RO-013695 Bucharest, Romfitlia 

. .. . - - -. . . -. -- --- - - . . . - - . . - .. - - - - . . . . - - - - . . - - . . . . - - . .. -. . . - . . . . . . 

Nr. 151 05 1 822 dir~ 

' i .  Respectarea destinafiei obiectivului ~i a amplasamentului constructiilor precizat in 
documentafia prezentati; 

2. Respectarea inslfimii maxime a clgdirilor de 57 m, respectiv cota absoluta maxima 
de 135,32 m (78,32 m cota absolutg fat3 de nivelul Msrii Negre a terenului natural + 57 m 
'iniilfimea maximi a construc\iilor); 

3. Utilizarea pentru incglzirea cl5dirilor a unor instalafii gi echipamente care s5 nu produc5 
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor; 

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum gi a cotei terenului in 
sistem Marea Neagri 75 determinate numai de aqenti qeodezi autorizati de A.A.C.R.; 

5. Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislafiei na\ionale in vigoare ~i ale 
reglementarilor aeronautice aplicabile. 

-. 
In conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice 

pentru bbiectivele aflate in zone cu  servituti aeronautice civile, editia ~212603,  aprobat5 
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al 
A.A.C.R.. 

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI 
FOLOSIT CA AVlZ DEFlNlTlV AL A.A.C.R. 










