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RAPORT 
, i  I 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
Modificare PUZ - ANSAMBLUL BANEASA, sector 1 

Legea nr. 5011991, cu modific5rile si completiirile ulterioare, privind autorizarea executkii 
lucr2irilor de construclii si unele mssuri pentru realizarea locuinfelor stipuleazfi obligafia 
administraliei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizafii de construire pe 
baza documenta~iilor de urbanism .yi arnenajarea teritoriului, aprobate dupfi cum urmeazfi : 

- pentru terenuri amplasate in localitfifi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate $i 
a regulamentelor aferente acestora . 

Terenul se afl2 situat in Zona de Nord a Municipiului Bucure~ti, intre Aeroportul Bfineasa ~i Aleea 
Privighetorilor, sector 1. 

PREVEDERI PUGIPUZ AVIZATEIAPROBATE ANTERIOR: PUZ (reactualizare) - ANSAMBLUL 
BANEASA - sector 1, Buouregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 13 1 /2005. 

INDICATOR1 URBANlSTICI REGLEMENTATI: 
U.T.R. 1 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-50%; CUTmax-2,5; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-50%; CUTmax-2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-40%; CUTmax-1,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmax-30%; CUTmax-0,s; Hmax-20 m; 
U.T.R. 11 : POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 12: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 13: POTmax-20%; CUTmax-0,5; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 15: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 16: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 17: POTmax-40%; CUTmax- 13 ;  Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-40%; CUTmax-0,s; Hmax-15 m; 
U.T.R. 19: POTmax-40%; CUTmax-0,s; Hmax-15 m. 

FUNCTIUNI AVIZATE: birouri, comer!, servicii, locuire, functiuni complementare locuirii (gr5dinit5, c r e ~ 5 ,  
constructii pentru sgngtate, constructii pentru culte, dotfiri instalatii vi echipamente), sewicii publice, 
gospod5rie comunalg, spa$ pentru profesii liberale, spatii verzi pentru agrement. 
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Direc f i a  Gene ra l a  d e  Dezvol ta re ,  Inves t i f i i  gi P lan i f ica re  U r b a n 5  

INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: 
U.T.R. 1 : POTma~-60%~; CUTmaxd; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-60%; CUTmaxd;  Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmaxdO%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-60%; CUTmax-2,2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmax-60%; CUTmax-2,s; Hmax-20 m; 
U.T.R 11: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 12: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-20 m; 
U.T.R. 13: POTmax-60%; CUTmax-2; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 15: POTmax-60%1; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 16: POTmax-60%~ CUTmax-2,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 17: POTmaxdO%! CUTmax-2,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-60%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 19: POTmax-60%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avhd  avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Arnenajarea 
Teritoriului - CTUAT-PMB gi alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea 
adrninistra!iei publice locale m. 2 1512001, republicat$ se supune aprobarii Consiliului General a1 
Municipiului Bucuregti . 

Certifich faptul c2 documentafia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Avizul de urbanism m. 2411173113.06.2007. 

Arhitect Sef a1 municipiului Bucuregti, 
Arh. Adrian Bold 
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PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 
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Primaria Municipiului Bucure$ti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Modificare PUZ - ANSAMBLUL BANEASA, sector 1 

Legea nr. 5011991, cu modificiirile si completiirile ulterioare, privind autorizarea 
executiirii lucriirilor de construcfii si unele mssuri pentru realizarea locuinfelor stipuleaza 
obligafia administrafiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de 
construire pe baza documentafiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupii 
cum urmeazg : 

- pentru terenuri amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate $i a regulamentelor aferente acestora . 

Terenul se afla situat in  Zona de Nord a Municipiului Bucure~ti, intre Aeroportul 
Baneasa $i Aleea Privighetorilor, sector 1. 

PREVEDERI PUGIPUZ AVIZATEIAPROBATE ANTERIOR: P UZ (reactualizare) - 
ANSAMBLUL BANEASA - sector 1, Bucure9ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 13112005. 

INDICATORI URBANlSTlCl REGLEMENTATI: 
U.T.R. 1 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-50%; CUTmax-2,5; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-50%; CUTmax-2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmax-30%; CUTmax-0,8; Hmax-20 m; 
U.T.R. 1 1 : POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U .T.R. 12: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 13: POTmax-20%; CUTmax-0,5; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 15: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 16: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 17: POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax4D%; CUTmax-0,8; Hmax-15 m; 
U.T.R. 19: POTmax-40%; CUTmax-0,8; Hmax-15 m. 

bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Rombnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



FUNCTlUNl AVIZATE: birouri, comert, servicii, locuire, functiuni complementare 
locuirii (griidinigi, cresi, constructii pentru sinitate, constructii pentru culte, dotiiri 
instalapi si echipamente), servicii publice, gospodPrie comunall, spatii pentru 
profesii liberale, spatii verzi pentru agrement. 

INDICATOR1 URBANlSTlCl AVIZATI: 
U.T.R. 1 : POTmax80%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmaxiGO%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax460%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmaxd50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmax-60%; CUTmax-2,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-BOX; CUTmax-2,2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTma>a80%; CUTmax-2,s; Hmax-20 m; 
U.T.R. 11 : POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 12: POTmax-60%; CUTmaxS; Hmax-20 m; 
U.T.R. 13: POTmax-60%; CUTmax-2; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 15: POTmax80%; CUTmaxS; Hmax-45 m; 
U.T.R. 16: POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 17: POTmax.60%; CUTmax-2,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-60%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 19: POTmaxdOOh; CUTmax-1,s; Hmax-25 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea 
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, 
conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. el art. 36-alin. 2-lit, c si art. 36-alin. 5-lit. c din 
Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicat3, se supune dezbaterii si 
aprobiirii Consiliului General al Municipiului Bucuresti . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de 
hotarare . 

PRIMAR GENERAL, 

bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Rornbnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag. 2 



Consiliul General a1 Municipiului Bucuregti 

HOTARARE 
Nr.: - din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
Modificare PUZ - ANSAMBLUL BANEASA, sector 1 

Avdnd in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul de specialitate a1 
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: 

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul 
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti: 

VgzPnd avizele obtinute de la : 

- Comisia Tehnica de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 2411173113.06.2007; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 16412007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 3794129612007; 
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 19649, 138011727125.09.2007; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 64353612007; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 1107412007; 

TinPnd seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executgrii lucrarilor de constructii, cu modificiirile gi 
completiirile ulterioare; 

- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuregti ; 
- HotQBrii Guvernului ns. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificat5 gi completat5 ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269121.12.2000. 

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 
administra!iei publice locale nr. 21512001, republicat%, se supune aprobiirii Consiliului General a1 
Municipiului : 
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CONSILIUL GENERAL AL MLPJICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprob8 Planul Urbanistic Zonal " Modif. PUZ ANSAMBLUL BANEASA, sector 1"- 

pentru o suprafat2 de teren S-224,OO HA proprietate persoan8 juridica. 

Terenul se afl5 situat In Zona de Nord a Municipiului Bucuregti, fntre Aeroportul Bgneasa gi 
Aleea Privighetorilor, sector 1. 

PREVEDERI PUGPUZ AVIZATEIAPROBATE ANTERIOR: PUZ (reactualizare) - 
ANSAMBLUL BANEASA - sector 1, Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 13112005. 
INDICATOFU URBANISTICI REGLEMENTATI: 
U.T.R. 1 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-50%; CUTmax-2,5; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-50%; CUTmax-2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hrnax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmax-30%; CUTmax-0,8; Hmax-20 m; 
U.T.R. 1 1 : POTmax-45%; CUTmax- 1,2; Hmax- 15 m; 
U.T.R. 12: POTmax-45%; CUTmax- 1,2; Hmax- 15 m; 
U.T.R. 13: POTmax-20%; CUTmax-0,5; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-45%; CUTmax- 1,2; Hrnax-20 m; 
U.T.R. 15: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 16: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hrnax-15 m; 
U.T.R. 17: POTmax-40%; CUTmax- 1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-40%; CUTmax-0,8; Hmax- 15 m; 
U.T.R. 19: POTmax-40%; CUTmax-0,s; Hmax-15 m. 

CONDITII DE CONSTRUIRE APROBATE: 

FUNCTIUNI AVIZATE: birouri, comer$, servicii, locuire, functiuni complementare locuirii 
(gr5dinit8, creg5, constructii pentru sgngtate, constructii pentru culte, dot5ri instalatii vi 
echipamente), servicii publice, gospod5rie comunal5, spatii pentru profesii liberale, spatii verzi 
pentru agrement. 
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INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: 
U.T.R. 1 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmaxdO%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-SOYO; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-60%; CUTmax-2,2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80Y0; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-20 m; 
U.T.R. 11: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 12: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-20 m; 
U.T.R. 13: POTmax-60%; CUTmax-2; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 15: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R 16: POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-25 m; 
U.T.R 17: POTmax-60%; CUTmax-2,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-60°Jo; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 19: POTmax-600J0; CUTmax-1,5; Hmax-25 m. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

.......................... Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta a Consiliului General a1 Municipiului 

Bucuresti din data de ......................... 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI B UCURESTI 
TUDOR TOMA 
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DlRECTlA URBANISM 91 
AMENAJAREA TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 
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SMC certifica! IS0 9001 : 2000 SMM certifrat IS014001 : 2OM 

Primaria Municipiului Bucure~ t i  
Direct ia  General5 de Dezvoltare, Investitii ~i Planificare Urban8  

Nr. 619988; 622955/15.06.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 24/1/73/13.06.2007 
Modif. PUZ - ANSAMBLUL B-EASA, SECTOR 1 

BENEFICIAR: SC BANEASA INVESTMENTS SA 

ELABORATOR: SC WESTERN OUTDOOR SRL 

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S - 224,OO HA teren ce a generat PUZ - proprietate persoan5 juridic5. 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Terenul se afl5 situat in Zona de Nord a Municipiului Bucure~ti, fntre 
Aeroportul BZneasa gi Aleea Privighetorilor, sector 1. 

PREVEDERI PUGIPUZ AVIZATEIAPROBATE ANTERIOR: PUZ (reactualizare) - ANSAMBLUL 
BANJZASA - sector 1, Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 13 112005. 

INDICATOR1 URBANISTICI REGLEMENTATI: 

U.T.R. 1 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-50%; CUTmax-4; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-50%; CUTmax-2,5; Hmax-45 m; 
U.T.R. 6 : POTmaxdO%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-50%; CUTmax-2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmax30%; CUTmax-0,s; Hmax-20 m; 
U.T.R. 1 1 : POTmax-45%; CUTmax- 1,2; Hmax- 15 m; 
U.T.R. 12: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 13: POTmax-20%; CUTmax-0,5; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 15: POTmax-45%; CUTmax- 1,2; Hmax-20 m; 
U.T.R. 16: POTmax-45%; CUTmax-1,2; Hmax-15 m; 
U.T.R. 17: POTmax-40%; CUTmax-1,5; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-40%; CUTmax-O,8; Hmax-15 m; 
U.T.R. 19: POTmax-40%; CUTmax-0,8; Hmax-15 m. 

Prezenta documentatie de urbanism modificg indicatorii urbanistici sus-mentionati. 
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DlRECTlA URBANISM 91 
AMENAJAREA TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

SMC cerli6caI IS0 9001 : 2000 SMM mtifical IS014001 : 2W4 

Prim Bria Municipiului Bucure~t i  
Direct ia  Genera l& d e  Dezvol tare ,  Tnvestitii ~i Planif icare  Urbanii 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
INDICATOR11 URBANISTICI PROPUSI SI FUNCTIUNILE ADMISE FIIND 

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE 

FUNCTIUNI AVIZATE: birouri, comer$, servicii, locuire, functiuni complementare locuirii (grsdinitfi, cre$H, 
constructii pentru sanatate, constructii pentru culte, dot5ri instalatii $i echipamente), servicii publice, 
gospodfirie comunalg, spatii pentru profesii liberale, spatii verzi pentru agrement. 
INDICATOR1 URBANISTICI AVIZATI: 
U.T.R. 1 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 2 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 3 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R. 4 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 5 : POTmax-60%; CUTmax-6; Hmax-45 m; 
U.T.R 6 : POTmax-60%; CUTmax-2,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 7 : POTmax-50%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 8 : POTmax-60%; CUTmax-2,2; Hmax-25 m; 
U.T.R. 9 : POTmax-80%; CUTmax-4; Hmax-30 m; 
U.T.R. 10 : POTmaxdO%; CUTmax-2,s; Hmax-20 m; 
U.T.R. 11: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 12: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-20 m; 
U.T.R. 13: POTmax-60%; CUTmax-2; Hmax-10 m; 
U.T.R. 14: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-25 m; 
U.T.R. 15: POTmax-60%; CUTmax-3; Hmax-45 m; 
U.T.R. 16: POTmax-60%; CUTmax-2,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 17: POTmax-60%; CUTmax-2,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 18: POTmax-60%; CUTmax-1,s; Hmax-25 m; 
U.T.R. 19: POTmax-60%; CUTmax-1,s; Hmax-25 m. 
CIRCULATII, ACCESE: parcarea gi gararea autovehiculelor $i profilul transversal a1 circula~iilor propuse vor 
respecta Normele privind asigurarea numi%mlui minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajki 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure~ti $i a prospectelor necesare unei corecte functionki a arterelor de 
circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare refele -PMB, aviz de 
mediu, aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnics de Circulafie - PMB, aviz Autoritatea Aeronautic3 Rom3n2 $i alte 
avize conform legislajiei ?n vigoare. 
* Elaboratorul ~i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului. 
* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 
Prezentul aviz modifica $i completed prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) 
ani $i poate f i  folosit numai dup5 aprobarea documenta{iej de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respecthd datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

$ef serviciu, 

FPS-2 1-0 1/6 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, RomSnla; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Direcfia Generals Operafiuni 

Direct ia  Integrare European5 

Direcfia General5 de Dezvoltare, Investifii vi Planificare Urban5 
Direcfia Urbanism vi Amenajarea Teritoriului 
Domnului Adrian BOLD 
Arhitect Sef a1 Mun~icipiului Bucuregti 

Stimate domnule Arhitect $ef a1 Municipiului Bucure~ti, 

Unnare a adresei nr. 589910 1.10.2007, inregistrat2 la Directia Integrare 

European5 cu nr. 400103.10.2007, privind avizarea consultativg a proiectului de 

hotirhre referitor la aprobarea documentatiei de urbanism pentru: 

1. PUZ - MODIFICARE PUZ - ANSAMBLU BANEASA, sector 1 

Mentiongm c2 acesta nu contravine legislaiiei europene in vigoare. 

Avizat, 
$ef serviciu SAP, 

Manuela CORUGA 



JAA Monber 

'I'cl: 44.21.208.15.08 AFTN: L W B Y A Y A  
SITA:  UU117'OYA 

www.cail.ro 
e-mail: dir.ccn@caa.ro 

RO-0 13695 Ruchnresi. Romania 
. . . _ . _ _ _ _  _._ _ _  . .- _ _ .__ . _ _ _ _ _ _ _ _ _ . - _ _ I _ _ . - I  

- 

( Nr. 19649, 13801 1 727 din: 25.09 . ?OD&- 

~ . b .  BANEASA INVESTMENTS S.A. 

Bucuresti, Sos. Fabrica de Glucoza, nr. 21, sect. 2 

Spre 9tiintB: 1. S.N. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA - 
AUREL VLAICU S.A. 
2. R.A. ROMATSA 

in  baza prevederilor din Codul Aerian al Romaniei, cu modificgrile $i complet5rile 
ulterioare gi art. 4.13 din Hotarirea Guvernului Rominiei nr. 40511 993, Autoritatea 
Aeronautics Civil2 Roman2 emite prezentul . 

pentru realizarea obiectivului ,, PUZ - Ansamblul BHneasa", pe terenul situat 
pe Sos. Bucure~ti-Ploiegti nr. 42-44, sector 1, municipiul Bucure~ti. 
Amplasamentul lotului se afla la 146,7 m Nord fata de axul pistei Aeroportului 
International Bucuregti-Btineasa - Aurel Vlaicu (AIBB-AV) si se intinde pana la o 
distanta de 1529,4 m Est fata de pragul 07 al pistei. 

Lotul se Incadreaz5 in zonele de siguranta (zona de tranzitie si zona orizontala 
interioara) aferente AIBB-AV, conform RACR-SACZ privind stabilirea servitutilor 
aeronautice civile si a zonelor cu servituti aeronautice civile, editia 3 din 2007, aprobata 
prin OMT nr. 493 din 19.07.2007). 

I La elaborarea proiectuului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele : 

1. Respectarea destin~atiei obiectivului si a amplasamentului constructiilor 
preconizate in documentatia prezentata ; 

2. Stabilirea regimului maxim de !niltime al constructi~lor raportat la cota pragului 07 
al pistei AlBB -AV de 90,59 m, se va face astfel : 
- in zona de tranzi\ie cota maxima a constructiilor se va incadra sub planul de 
limitare a obstacolelor, care porne~te de la marginea de nord a benzii pistei AlBB 
- AV, aflata la 125 m nord fata de axul pistei si se extinde cu o panta de 14,3 O/O 
pana la distanta de 440 m nord fata de fata de axul pistei si paralel cu acesta. 
- in zona orizontala interioara cota maxima a construcfiilor nu va depg9i in2ltimea 

de 45 m , mssurata de la 440 m nord fata de axul p~stei pana la limita de nord a lotului. 
- fiecare constructie va face obiectul unei analize , individuale in conform~tate cu 

prevederile articolelor 3.2.10 si 3.2.1 1 din RACR-SACZ , editia 3 din 2007. 
- construcfiile propuse in zonele de protectie a mijloacelor de radionavigatie de la 

AlBB AV vor fi analizate individual si vor fi avizate final, in conditiile in care acestea nu 
influenteazg mijloacele respective, in conformitate cu prevederile reglementarilor 
aeronautice aplicabile. 



qi ale reglementarilor aeronautice,.aplicabile. 
' 1 
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MIHISTERUL MEDlULUl SI DEZVOLTARII DURABILE 

AGENrlA NA-[IONALA PENTRU PROTECPA MEDlULUl 

AGENTlA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl 
BUCURESTl 

&$?el 
Z?-2&d 

Aleea Lacil Morii, nr. I, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti 

Nr. 3794 1 296 I 11.09.2007 

CATRE, 
S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A. 
Bucuresti, Sector 1, Str. C.A. Rosetti nr. 5 

REFERITOR: Soliaitare aviz de- mediu pentru Modificare PUZ - Ansamblul 
Baneasa, Seator 1, Bucuresti 

Ca m a r e  a notificarii adresate de S.C. BANEASA INVESTMENTS S.A. 
cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Bd. C.A. Rosetti nr. 5, inregistrata la A.R.P.M. 
Bucuresti cu nr. 37941296117.07.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 
4577/29 .OK2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in m a  parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu 
HG nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Modificare PUZ - Ansamblul Baneasa, 
Sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 224 ha, teren ce a generat PUZ - 
proprietate persoana juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 24/1/73/13.06.2007 
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea 
Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie revizuirea PUZ (actualizat) - Ansamblul 
Baneasa, Sector 1, Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 13 112005. Modificarile 
PUZ-ului, mentionat in Avizul de Urbanism nr. 2411173113.06.2007, sunt 
urrnatoarele: 

- modificarea locala a regimului juridic a1 unor terenuri (in special drumuri 
de categorie inferioara, care vor ramane in proprietate privata); 

- modificarea locala a regimului tehnic: 
- zona ambasadei SUA; 
- zona razidentiala - posibilitatea realizarii unei tipologii diversificate 

de locuinte; 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, ~ry~w:.aipmb ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.65.77 
sectorul6, cod 060841 Bucuresti E-mail: cffrc~bzrornb rr3 Fax: 021 430.66.75 



- modificarea unor parametrii de urbanism - POT, CUT, inaltime - in limita 
bilantului de suprafete aprobat prin Acordul de Mediu nr. 391  2.1 1 -2004. 

Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul de Mediu nr. 35/12.11.2004. 
Titularul Planului Urbanistic Zonal are obligatia de a notifica, pe tot 

parcursul implementarii planului, Agentia Regionala pentru Protectia Mediului 
Bucuresti cu privire la amenajarea si plantarea suprafetelor de spatiu verde prevazute 
prin Acordul de Mediu mentionat anterior. 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Se vor respecta prevederile P .U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei dim data de 30.08.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca m a r e  a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
17.07.2007, 20.07.2007 si respectiv 01.09.2007, Modificare PUZ - Ansarnblul 
Baneasa, Sector 1, Bucuresti unneaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de 
mediu. 

Elaboratorul si beneficiarul docwnentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in docurnentatia de 
urbanism ce a stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare cod. H.G. nr. 
1076/2004. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICN ALITORIZARE SI 
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII, 

'C 
Aleea Lacul fdorii, nr. 1, i w v .  argm b. ro Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77 
sectorul6, cod 060841 Bucuresti E-msil: office:i3ar~mb.ro Fax: 021 430.66.75 



S.C. WESTERN QUTDOOR S,R.L, 
Str. Vaqovia nr. 6, et. 2, sector 1, Bucure~ti 

AVIZ nr. I 64 1 2007 

Denumire:,,MocSificar@ PJJ.2. - AN BLUL & ~ ~ N E ~ s A *  - sector 1, Bucumsiti 
Pmimant: S.C. WESTERN QUTDOOR S.RL. 
Beneficiar. S.C. B+.&NEBSA INVESTMENX S,A. 

Constatgnd ci2 documentatia a fost elatsorat& in mnf~rnitale cu preveberile Legiii 
35012001 privind amenajarets teritoriului gi urtsanismul, rnsdificat& fii cornpletat8 cu Legea 
nr. 28912006. 

Hatararii Guvemwlui nr. 6291996 pdvind aprobarea Rqulamentului general d$ 
urbanism, 

Ordinufui Ministerulu lor Publice $i AmenajBn'i ?er%itoriului nr. 94/199 1 privincf 
pfacedura de autoriral-e gi c~ntinutul docurnenta$ilor prevgzut-e de Lqea 50/ 7991 cu 
msdificiiidle ulterioare 5;i nomele metodologice de aplicare nr.443062005, 

Qrdinului wmun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 gi MAP nr.3 39d2063 



UTR 1 - POT max. = 66 %, CUTmax,= Qi,O mp. AXJrnp temn, Hmax. = 45,O rn 
UTR 2 - POT mix. = 60 %, CUTmax.= 6,Q mp. ADClrnp &ren, Hmax. = 45,O rn . = 60 %, CUTrnax.= 6.0 mp. ADGEmp teren, H m .  = 45,O m 

= W % / o ,  CUTrnax.=3,Q mp.ADChpWn,  Hrnax. ~ 4 5 , O  rn 
Ul'"R 5 - POT mu.  = 60 %, CUTmax.= 6'0 mp, ADClmp %rent Hmex. = 45,O m 
UTR 6 - POT ma. = 60 %, CUTmx.= 2,s mp. A W m p  teren, Hmax. = 25, O m 
UTR 7 - PDT max, = 50 2, CUTmax.= 3,Q mp. A W m p  term, Wrnax. = 25'0 m 
N R  8 - POT max. = 68 %, CUTrnax.= 2,2 mp. ADUrnp t@n;n, Hmm. = 25, Q m 
UTR 9 - POT ma.  = 80 %, CUTm.= 4,0 mp, ADWmp &en, Hmax, = 30, Q m 
UTR 10 - POT m a  -- 60 %, CUTmax.= 2,s mp. A W m p  tern& Hrnax. = 20, O m 
UTR 11 - POT mm. = 86 %, ClJTrnax.= 3,Q mp, ADGhp temrr, Hrhax, = 25, O m 
UTR 1 2 - POhax.  = $0 96, CUTmax.= 3,U mp. ADCImp temn, Hma. = 20, Q rn 
UTR 13 - POT ma. = 60 %, CUTrnax.= 2,U mp. ABCIrnp @ran, Hrnax, = 1 0, 0 rn 
UTR 14 - PO"fmax, = 80 %, CUTmax.= $0 mp, ADClmp term, Wrnax. = 25, O rn 
UTR 15 - POT max. = 68 96, CUTrnax,= 3,Q mp. ADClmp temn, Hmax, = 45,6 rn 
UTR 16 - POT max, = 80 %, CUTw,= 2,s mp. ADC2mp &ten, Hmax. = 25, O rn 
UTR 17 - PUT max. = 66 0, CUTmax.= 2,s mp. A W m p  teretl, Hmx. = 25,O m 
W R  18 - POT rnw = 60 %, CWmax.= 4,s mp. A D M p  bmn, H 
U'TR 19 - POT mn = BO %, CUTmax,= 1,s mp. ADClrnp term, Elmax. = 25,O rn 

ele gi parcsrile vor respeda prevederife M.C,G,M,B, nr. 

66/2006, iar garaeafparmrea ss vor asigura exclusiv Fn incinta propriemtii. 

Anca lleana GtMA'bl44aI.t 



Primaria Municipiului Bucure~ti 

Directia Generala de Dezvob~~?,  SMC cetifical SO 9001 : 20~0 

lnvestiiii ~i Planificare Urban& 
",, .$ U K A S  , '%%$"::' 

wl Bdul Reaina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. Romania 
~el::305 5550; t i .  central& 305 55 00'int. 1125; fax: 305 55 10 SMM certihcat IS014001 ' 2004 

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
Nr. 643536/09.07.2007 

C5tre: 
SC WESTERN OUTDOOR 

Referitor la adresa nr. 643536/04.07.2007, cu privire la reconfirmarea avizului 

cu nr. 2852120.03.2007 pentru obiectivul PUZ "SOS. BUCURESTI - PLOIESTI" va 

i n ~ t i i n t h  faptul ca,k urma declarariei dumneavoastrg, prin care mentineti atgt traseele 

cat ~i capacit5rile din documentatia PUZ "ANSAMBLUL BANEASA AEROPORT, 

~ T R E  AEROPORTUL B ~ A S A  $1 ALEEA PRIVIGHETORILOR, acest aviz 

r h h e  valabil gi pentru PUZ modificator "ANSAMBLUL BANEASA - 

30s. BUCURESTI PLOIESTI NR. 42 - 41) SECTOR 1" cu planga anex5 nr. 4.. . , 
^m conditiile stipulate de Autorizaria de Constmire nr. 3 19/18.06.2007. 

ARHITECT SEF ADJUNCT AL 

MUNICIPIULUI BUCURESTI 

1 Ing. Camelia Popa 

COORDONATOR COMPARTIMENT, 

COMPARTIMENTUL ECHIPARE 



Primaria Municipiului Bucuregti 
I 

- 

OC1 I 
SMC rer6ficai IS0 9tiD1. : 2000 

rumuri, Sistematizarea Circulaliei 

SC WESTERN OUTDOOR SRL 

Urmare adresei dumneavoastrii nr.64353312007, inregistrat& la DGISP cu nr.11074/2007, vii 

comunick c5, deoarece nu s-au operat modificki, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie referitor la 

Planul Urbanistic Zonal "Ansamblul Bgneasa" i*zi piistreazii valabilitatea. 

Gheorg 




























