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ANUNT ,. 
In conformitate cu prevederile Legii nr. 5212003 se aduc la cuno9tinta publics 

urmatorele proiecte de acte normative: 
- Proiect de hotZir3re privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Armor~iei nr. 

26-28, sector 2 
- Proiect de hotZirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Duetului nr. 

57-59-61, sector 1 
- Proiect de hotZir2re privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Madrigalului 

nr. 42A, sector 1 
- Proiect de hotsrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Amintirii nr. 

50, sector 1 
- Proiect de hotsrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Grigore Mora 

nr. 17 bis, sector 1 
- Proiect de hottirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - 6-dul Expozitiei 

nr. 2,22A, sector 1 
Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazZi pot fi 

consultat: 
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro 
- la sediul PMB, 6-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afi9aj) 
- la Centrul de Informare, 6-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5 (panou 

afigaj) 
Proiectele de acte normative se pot obtine, i n  copie, pe baza de cerere depusa la 

Centrul de Informare. 
In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 5212003 pan3 la data de 

28.11.2007 se pot trimite 'in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare 
privind proiectele de acte normative supus dezbaterii publice 

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin pogta pe adresa P.M.B. - 6-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - 

Directia Asistenfa TehnicZi 9i Juridica a C.G.M. 6; 
- depuse la Centrul de lnformare - P.M.B.; 
- 6-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5. 

Materialele transmise vor p ~ ~ r t a  mentiunea: 

,,Recornandare la proiect de act normativ" 

P.M.B. 
Bucure9ti 
astazi 16.1 1.2007 



DlRECTlA URBANISM $1 AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 

etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Primgria Municipiului Bucureyti 
Direc i i a  G e n e r a l 5  d e  Dezvol ta re ,  Tnvestitii  ~i Plan i f i ca re  U r b a n 5  

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zon 

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22A, sector1 
Legea nr. 5011 99 1 republicata ,cu modificarile si completiiri i. ulterioare , 

privind autorizarea executgrii lucr5rilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera 
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentaiiilor de 
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dup5 cum urmeazii : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD ) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa unor investitori priva;ti , pentru doua terenuri care insurneazg o suprafafa de 
191 94,49 mp - propnetate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in 
vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor 
aprobafi in PUG cat gi pentru faptul ca suprafata terenurilor depaseste 3000 mp . 
incadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 gi subzona 
A1 - parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5. 
Conditii de construire avizate : 
Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri , garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=46,77m 
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E. 
Bd. EXPOZITIEI nr. 22 : birouri ; POTmax=SO%;CUTrnax=7,3 ; Hmax=85m , 
Rmaxh=3 S+P+ I E-3S+P+20E-3 S+P+24E . 

Planul Urbanistic Zonal a v h d  avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. 
(2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administratiei 
publice locale nr. 2 15/200 1, republicata, se supune dezbaterii ~i aprobiirii Consiliului 
General a1 municipiului Bucure~ti . 

Certificm faptul c5 documentafia prezentatg spre aprobare C.G.M.B confine toate avizele 
solicitate vrin avizul de urbanism nr.47/1/32/14.11 2007 

Arhitect sef a1 rn 

W u l  Regina Elisabeta 47. sectnr 5. Bucuresti. ~ o r n 5 k & ! :  +4021 3 a ' i :  www.bucuresti-orimaria.ro 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 
tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 
SWmkallSOgbOt MM SVh4 d m  lSOl&i ,ii531 

e-mail: prima@bucuresti-primaria.ro 

PrimZiria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - bd. EXPOZITIEI nr.2,22A, sector7 
Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , 

privind autorizarea executarii lucr3rilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuintelor , stipuleaz3 obligatia administratiei pu blice locale de a 
elibera certificate de urbanism si autorizaa!ii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urmeaz3 : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, 
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa unor investitori privati , pentru doua terenuri care 'insumeazs o suprafata 
de 191 94,49 mp - proprietate persoane juridice , s-a elaborat prezenta documentatie de 
urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila 
modificarea indicatorilor aprobati in PUG cat $i pentru faptul ca suprafata terenurilor 
depaseste 3000 mp . ,. 
lncadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 $i 
subzona A l -  parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolumetric=4,5. 
Conditii de construire avizate : 
Bd. EXPOZlTlEl nr. 2 : birouri , garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=56 m 
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E. 
Bd. EXPOZlTlEl nr. 22 : birouri ; POTmax=5O%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m , 
Rmaxh=3S+P+I E-3S+P+20E-3S+P+24E . 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. 
(2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea 
administratiei publice locale nr. 21 5/2001, republicata, se supune dezbaterii 9i 
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucure9ti . 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

email: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr.589440/19.12.2006 
AVIZ DE URBANISM nr. 1/2/20/09.01.2007 

PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2, nr. 22 A ,  sector 1 

Beneficiar - s . c  DAGECO TNVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DOI 

Proiectant - URBIS ' 90 

Suprafata studiata prin PUZ - S= cca.45000 m p  din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S = 15849 mp- bd.Expozitiei nr. 2 - proprietate S.C DAGECO INVEST S.R.L si 
S = 3345,49mp - bd. Expozitiei nr. 22 A - propriatate S.C CENTRAL RESLDENTIAL PARK. 

Amplasare, delimitare studiu : 
Amplasamentul studiat prin PUZ se afla in zona de nord a municipiului , delimitat la sud de bd. Expozitiei si 
la nord de Complexul expozitional ROMEXPO. Conform regulamentului PUG , terenurile sunt cuprinse in 
subzona CB5- parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 si subzona Al -  parcuri de activitati - 
POTrnax=40% , CUTvolumetric=4,5 . 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului si regularnentul aferent, conform plan de 
reglementari vizat spre neschimbare : 

-Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : Functiunea avizata - birouri , garaj. 
Indicatori urbanistici avizati: POTmax= 35 %,CUTmax=3,5, Hmax= 56m , ~ r n a x h = 4 ~ + ~ + 5 ~ -  4S+P+13E. 

-Bd. EXPOZITIEI nr. 22 A : Functiunea avizata - birouri . 
Indicatori urbanistici avizati : POTmax=50% , CUTmax=7,3 , Hmax=85 m , Rmaxh=3S+P+l-3S+P+20- 
3S+P+24 E . 

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind 
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul 
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz MTCT. 

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior.Prezentu1 
aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul 
de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu 
Ing . oana laurea x / 

ARHITECT SEF AL 

Beldiman, arh. Dan Marin, 
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Rornlnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



Prim5ria Municipiului Bucuresti 

Directia General5 de Dezvoltare, SUCm$mLI~QMt -323 

Inv-i ~i Planificare Urban5 mi 
7% U I * %  

Bdu l  Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romanla 
-+& -2Z-y 

3CI 

Tel .305 55 20, tel centrals 305 55 00 ~ n t  1 1  25, fax 305 55 10 SWUaenWMirnl ZLKY 
http Ilwww bucuresti-pr~rnaria ro 

Direcfiia Urbanism si Amenajarea Teritoriului 

AVIZ DE 'CTRBANISM nr. 47/1M2/14.11.2007 
PUZ - Bd. EXPOZITIEI nr. 2,22A, sector 1 

Prezentul aviz inlocuieste Avizul de Urbanism nr. 1/2/20/09.01.2007 

Beneficiar - S.C DAGECO INVEST S.R.L ; S.C CENTRAL RESIDENTIAL PARK DO1 
Proiectant - URBIS 90 

Prin prezentul aviz se modifica Hmax a constructiilor propuse pe bd. Expozitiei nr. 2 de la 56 m 
la 46,77m , in conformitate cu Avizul nr. 12293 / 646 / 19.07.2007 a1 Autoritatii aeronautice 
Civile Romane . 

Elaboratorul gi beneficiarul docurnentatiei de urbanism 6spund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea 
inscrisurilor cuprinse i n  docurnentatia de urbanism ce a stat la baza erniterii avizului. 
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006. 

Prezentul aviz modificii ~i completeazi prevederile documenta!iilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani ~i 
poate fi folosit numai dupe aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectiind datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu, 
ing loana laurea 

% 

AVIZ CONSULTATIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. 
Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza 



Consiliul General a1 Municipiului Bucureqti 

Nr. din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- 
PUZ - bd. EXPOZITIEI nr. 2 , 22  A ,  sector 1 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul Directiei 
de Urbanism si Arnenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti ; 

- Vazand avizele emise de : 
- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
aviz de urbanism nr.4711132114.11.2007 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.7712007 
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - aviz nr. 1591/97/07.05.2007 
- Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB - aviz nr.599096/7/16.02.2007 
- Comisia de Tehnicii de Circulatie - aviz nr.2792126.02.2007 
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana - aviz nr. 20482 1 1226 1 15.10.2007 
si aviz nr .I2293164611 9.07.2007 

Tinhd seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011 99 1 privind autorizarea executiirii lucrarilor de construcFii, cu 
modificiirile gi completiirileulterioare; 
- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 

- Hotiirgrii Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, modificatii gi completatii ; 
- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 
- temeiul prevederilor art. 36 alin.2 lit.c, art.36 alin.5 1it.c gi art.45 alin.2 1it.e ,din 
Legea administrafiei publice locale nr. 2 1 51200 1 republicata . 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$ti, Rominia; tel.: +4021305  5 5  00; www.bucuresti-~rimaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE : 

Art. 1: Se aprobg Planul Urbanistic Zonal - Bd. EXPOZITIEI nr. 2 ,22  A , sector 1 
pentru o suprafala studiata de S= cca. 45000 mp din care suprafala terenului ce a 
generat documentatia S=19 194,49 mp - proprietate persoane juridice . 

incadrare in PUG - subzona CB5 - parc expozitional - POTmax=50% , CUTmax=2,5 
yi subzona A 1 - parcuri de activitati - POTmax=40%,CUTvolurnetric=4,5. 

Conditii de construire aprobate : 
Bd. EXPOZITIEI nr. 2 : birouri , garaj ; POTmax=35%, CUTmax=3,5 , Hmax=56 m 
Rmaxh=4S+P+5-4S+P+13E. 
Bd. EXPOZITIEI nr. 22 : birouri ; POTmax=50%;CUTmax=7,3 ; Hmax=85m , 
Rmaxh=3 S+P+IE-3S+P+20E-3S+P+24E . 

Art. 2: Prezenta documentafie reprezintg regulament de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) 
ani 

Aceasta hotgriire a fost aprobata In yedinta ........................................... a 
Consiliului General a1 Municipiului Bucureyti din data de .................................... 

PRESEDINTE DE SEDINTA 

SECRETAR GENERAL 
AL MUNICIPIUL UI BUCURESTI 

TUDOR TOMA 

Bdul Regina Elisabeta 47,  sector 5, Bucuregti, Rornlnia; tel.: +4021305  5 5  00; www.bucuresti-~rirnaria.ro Pag 2 



,-% iI'l'i)Kl'f'A TE.4 --~ERONAI?TJC.~ RoMASIAS C~VII, 
C r v r ~ ~  ROMA \-4 - -;.. C-i7 ..hER(iUX13'IC AUTHORITY 

.;l~rnfi ;G J.4A . ,? .!A? .h'a?r$er 
ROMA&'PAN C A A  

Td: 4.lnZl.Z(rS.lI.D& .%.b'rF: 1,RBRV.A Y . 4  
~4021.132.40.32 bJ'1'2. : !VHCCI'~A 

p - 3 ~ :  4@3. 2?A .:3.-2 XAW.Y.I'Z~.:O 

-a 31.Z7?.Wd? 51.3. P ~ L U ~ ~ C I  . ?: .1q11x  :,!&4; i-:mil: d i : . n ~ i Z c e . c r i :  
X<;+: 13'75 Duchsr*>t. r i imint~  __ ___-_.____ .______________d.._ . .  . . . - - -  . - - -. .. 

Nr. 20482 .? 1226 c:r 
; 6 - ;ij. iw; - . .. 

S.C. CENTRAL REZIDENTIAL PARK DO% S.A- 
S ~ c d r e ~ t i ,  Sas. S:efan cel Mars, n: 7 3  A, soctor 2. Yuc~res'r 

S C ~ G  :. A€ROPOR+UL INTERNA~1ONAL BUClJRE!$Tl BANEASA A 3 R E i  VLAICL: 
-T;l'nts: 2. R.A. ROMATSA 

Tn bbaza prevederilcr EotBrzrii Gcvemitiui Rorngniei nr. 29/? 997 p ~ n d  C d u l  Aerisri 
at Rsrnaniei ,  cu mocific2;ile ~i complet5riie cl!e.-ioere, aie art. 5.:2  din Ealgrarea 
Gilvernului Romitniei nr, 3G5/1993! ale art. 3.2.1 0 (2:! gi ala art. 3.2.: ? 5 )  din reglernentarea 
R A G 2  - SACZ aprobata cu Ordinui F.dinistn.!ui Transp~rturller ni. 403/20Ct7, A!~rontafea 
Aeronautic5 Civila Hornana emrte creientui 

pentru realizarsa cSiectivill~i .r\;lRC TQLVERS!; ct i  znereie aferente pe terenill dir, 
66. Expozitiei nr. 22 A, sec:or -1 rnunf-ipiul BUCURESTI, Arnplasa~~:entuf lotulci este situat 
;a 21 82,2 m sco :s,ul pisiei Aerrjprtu!ui Inteina?iunal aucuresti Eianessa Aurel Vlai~:u + i  la 
2633 m vesi fat5 de prag~ l  C7 a! pistc!, lar csta aPsclbtS i'aii de nisve u! idsrii Y<egie a 
feiecului este de 88,2 n. 

AvizuB este ccndifionat de: 

2. Pespeciarea catei ahsolute mexime de ! 75,C m (38.2 m tcta ahsc.iilt2 7313 de nivs!ul 
MSrii I4agie a ;erer;ui:ji ~zltural - 86,8 m ;naitirnea constraq~sii: 

F 

3. Balizsr~a IurrinoasB a cclfu:ilor ccnstr~c!iei! d e  noapye ~i ~ e n t r s  ;ozdi;ii de vrerre 
nefavcrabila care I l~ i teaz3 vizibifi~mtez !cea!a, p!3i, nlnsosre). la r::ota t~,?,xirna, c:il; 
i~rrtif i!  de cu?oa:.e rcqI6. cu igmpi accep-tata d e  A:A.c.R.; 

4. tjtiiizares ~ e n t r ~  'ncalzirea clhairii a unor iis:a!afii si echipamente care s6 nu 
p r c . 3 ~ ~ 3  qe:dels 3e f l ~ m  :ezulta!e grin zderea co~bus'tiDiIi:o:; 



5. Ili!rn~net:~l exrsrizr din cadrul lotului sS nu crarinte fast'i.ztl:e de lumiaa orient3?z ?n 
sus: 

6. Este inlerzis3 desfagu~area: pe teren5l si;s mentios;ai, a unor sciivi!Zti czre so? 
afecra ~raficg! aer:an din zona - lans3ri de azifizii, baloane, etc; 

8 Obligatia 3eceficiarulu; de a aclicita ur, nou aviz al 3..A.;,'.R., CacZ lirsraiiia de 
sonstructii - moiltaj nL inceo ir. decilrs de ur: ar, seu d ~ 5  se efectuearl rn~?.,jif;c8ri 
ale caracteristicil~r constrilctive faS3 de datele prezsntate spre x~izare, c:esl;m , ~ i  
daca Fr. dec!~rs de un ar, se s c h i ~ b 2  bentficiarul ~bie~tt+qjlei. 

/nc~lciirea oricarei zondi/ii de rnai sus afxreazii rr;!er~sul ;3i/blic a l  sl:?uranfe: . . na rr.igzt.'ei aeriene z i  at:-age de Ia s.;ne mtliarea ~ L ! I I U , ~ ~  5, rgs,7trnsabi,%a!~a +;rri& ;I  
.maiefia/a a bensficia:tl/iii cc.nsinlcii!.~r. 

Autoribtea Aero~auticB Cjvilfi Womana, S.N. "Aeropsrtul Internaticnal 
Bucuregti Baneasa Burel Viaicu': S.A. gi R.A. R3MATSA s u ~ i  exonerate de 'srice 
raspundere pentrsl disconfortul produs de traficul aeriari din zona gi de activitafil~ 
desfii~urate de Aercportu! Ilnternatio~al Bucraregti B Z n e ~ s a  h r e l  t j l a i c ~ .  



Nr. -f2293 ! 6% din: 19 -07 ~ , I F  

in urrna cerert'i d- pslru emitens W~%I~JI A.A.C.E. pnvr~d 
realizalwa obieclivului .PUZ- Ceniru de afaceri" pt3 f3demdol Ex~d$iei rrr- 2. sector 1 
rnuniciprul BLECUREST!. vi5 .faaem atmsmt & AAC.R nu avrza dowmantatie 
prezemt2 deoarece pe anpbamerstul a h ,  dkcbvtd nu fndeplinqte randifilk 
rcglernent2rii asi?nauke WCR-.SACZ 4% a -3-a apmbt5 pen CMT nr. 393 din 
19.06 2007, pr%nd stabir i  q l n r  aencmukt? 9 a zonefar cu s e ? W Y ;  
aemnaut!ce civBe. 

Din evaluarea ekduat5 a fezubt %pkl cii pe arrqiasarnen9LII sks nbiecthvu! 
Tgcalcii suprafe*k de &nitam 3 ~ W d e f o r  gemsz@ de pi& Aer~q:nf%dlt', 
1GfEFi3igwl B L . ~ ~ E @  B3neasa A u d  V!a!a m ~ m ~   EL 52.1 1. a) din RRCR - SACZ. 
astfd ir& Tn;il$mea maxhS Wkii nu poare d e w  46,n m (rnaximtrl adrnlsjbil), 
respectiv cots absalut3 maximid d r  '35,s m (St#.e2 ~n-iut~ f@$i de ~iverc! 
M5rii Negre a :srer:utui n;s5rzd + a,i? nr in5lWrea mamm5 a ~aclstnrr?iei). 



MINISTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR S1 TURlSMULUl 

~i;e*a Generals Nr. 488.105.04.2007 
AmenajareaTeritoriului, Urbanism gi 

Politica Locuirii 

Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1 
Telefonlfax : 021. 31 9.61.02 

Catre, 

S.C. ATELIERUL DE URBANISM ,,URBIS '90" S.R.L. 
Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucure~ti 

AVlZ nr. 77 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - Birouri pi garaj - B-dul EXPOZIIIEI nr. 2 pi 22A" 
sector 1, Bucurepti 

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM ,,URBIS '90" S.R.L. 
Beneficiar: S.C. DAGECO INVEST S.R.L. 

S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DO1 S.R.L. 

Constatiind c3 documentatia a fost elaboratii i n  conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificati $i cornpletatii cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotiriirii Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucririlor Publice $i Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi continutul documentatiilor prevszute de Legea 501 1991 cu 
rnodificirile Lllterioare gi norrnele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului cornun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 ~i MAP nr.13912003 
Lucrarea a fost prezentati i n  gedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007 

Ministerul Transporturilor, Constructiilor pi Turismului 

ernite urrn5torul 

AVlZ 
,,P.U.Z.-Birouri gi garaj - B-dul EXPOZITIEI nr. 2 si 22A"- sector 1, Bucure~ti 

cu wnditiile pe verso 

DIRECTOR GENEYL 
1 

inainte de aprobarea documentatiei de critre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica rnodul in care au fost 
preluate in docurnentatie conditiile impuse prin avize. 



1. lndicatori urbanistici: 

B-dul Expozitiei nr. 2 - birouri, garaj - Rmax.h = 4S+P+5E - 4S+P+13E 

POT max. = 35%, CUTmax.= 3,5 mp. ADClmp teren; Hmax. = 56,OO m 

B-dul Expozitiei nr. 22A - biroui - Rmax.h = 3S+P+1 E - 3S+P+20E - 3S+P+24E 

POT m a .  = 50%, CUTmax.= 7,3 mp. ADCJmp teren; Hmax. = 8500 m 

2. Obtinerea avizul Autoritiitii Aeronautice Civile Romine. 

3. Circulatiile, accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C. G. M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv i n  incinta proprietitii. 

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GINAVAR 

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 
1 

casandra ROSJ- '~L~~~ ,  



MlNlSTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARll DURABILE 

.c-..--a _ DC ----.+,._-,-- _*,- _ ___- 

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 
BUCURESTI 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul6, cod 060841 Bucuresti 

Nr. 1 59 1 I 97 I 07.05.2007 

CATRE, 
S.C. DAGECO INVEST S.R.L. 
Bucuresti, Sector 1, Bd. Expozitiei nr. 2 
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DO1 S.A. 
Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. 13A, et. 2. birou nr. 1 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Birouri, Bd. Expozitiei nr. 2, 
nr. 22A, sector 1, Bucuresti 

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CENTRAL RESIDENTIAL 
PARK DO1 S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Soseaua Stefan cel Mare nr. 13A, 
et. 2, birou nr. 1, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1591197121.03.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu 
HG nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Birouri, Bd. 
Expozitiei nr. 2, nr. 22A, sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara 
aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 45000 mp, suprafata terenului 
generator fiind compusa din S=15849 mp (Bd. Expozitiei nr. 2) - proprietate S.C. 
DAGECO INVEST S.R.L. si S=3345,49 mp (Bd. Expozitiei nr. 22A) - proprietate 
S.C. CENTRAL RESIDENTIAL PARK DO1 S.A. (conform Avizului de Urbanism 
nr. 112120109.01.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de 
birouri avand regimul de inaltime 4S+P+5E-4S+P+13E (Bd. Expozitiei nr. 2), 
respectiv 3 S+P+l-3 S+P+20-3S+P+24E (Bd. Expozitiei nr. 22A). 

0biectiAl piopus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclatz 

Neea Lacul Moni. nr. 1. 
n>;s;, Z ~ C ! ~ C  :C i e l :  021 430.66.72. 021 430.56.77 

~ectonrl6, cod 060841 Bucuresli E-mail: i ~ ~ e : 2 ~ r h ~ ~ . : c  Fax: 021 430.66.75 



Suprafata de spatii verzi in procent de 28 % din suprafata totala a terenului 
din Bd. Expozitiei nr. 2, respectiv 26 % din suprafata totala a terenului dim Bd. 
Expozitiei nr. 22A va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja 
conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei din data de 19.04.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca m a r e  a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
21.03.2007, 24.03.2007 si respectiv 26.04.2007, Planul Urbanistic Zonal - 
Birouri, Bd. Expozitiei nr.. 2, nr. 22A, sector 1, Bucuresti urmeaza .a fi supus 
procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII. 

Ing. Roxana Costache 

INTOCMIT, 
Geog. Silvia Tarbu 



r g- 1.; 

w etaj: 2, cam. 252 

&I.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252 

fax: 305 55 35 

email: transporturi@bucuresti-primaria.ro 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  
Gc/Q 

Feb22P4 
J V + Q ' ~ ~ . . ~ I  , d x.3 Locsc3 

Catre 

ATELIERUL DE URBANISM URBIS '90 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.02.2007 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 

' -7- 7 7 cioLillllzntatia,- r.".Z. - pritind realizarea rlnui imubil CE dzaciila&i tit ~ i lu~ l i -1  

(centru de afaceri), in regim de inaltime 3S+P+13E si imprejmuire, precum si 
pastrarea cladirii P+5E, cu functiunea de garaj, existenta pe terenul proprietate 
privata, S.C. Dageco Invest S.R.L., situat in B-dul Expozitiei nr. 2 - nr. 22A", 
conform avizului de urbanism nr. 1/2/20, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 589440 si 
planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in 
conformitate cu H.C.G.M.B., cu nr. 6612006 . 

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza 
P.A.C. 

- - - - - - - - - 

Mui Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romiinia; tel.: +4021305 55 00; mnw.bucuresti-primaria.ro 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl $Y%-ir%% - 
etaj: 2. cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. l 2 0 3  

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Pr imar ia  Municipiului  B u c u r e ~ t i  

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 599096116.02.2007 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din P.V. nr. 7 / 16.02.2007 a1 sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 13: ATELIERUL DE URBANISM "URBIS'9OX cu sediul in Bucure~ti, 

str. Academiei nr. 18 - 20? prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z ului: 

"B-DUL EXPOZITIEI NR. 2 NR. 22A, SECTOR l", impreuna cu avizele scrise ale 

intreprinderilor edilitare. in  conformitate cu Dispozitia Primarului General 

N. 43311996, se avizeazi favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul de 

precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- se va desfiinta postul de transformare si se vor devia cablurile electrice existente pe 
amplasament in baza unui proiect vizat de c2tre SC Electrica SDB; I 
- se vor devia retelele de terrnoficare existente pe amplasament in baza unui proiect tehnic 
avizat de catre RADET; 

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 1 
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

SECRETAR - COMISIE, 

ing. e c  DRUMEN C ~ N ~ T A N T I N  p- 
., .., 

ARHITECT SEF ADJUNCT AL 

MUNICIPIULUl BUCURESTI 
arh. Liviu iDobre 

\:-; 
-( 'L Lt-- 

REPREZENTANT 

DUAT-C~MISIE , 
1 

ing. A n d p s c u  

FPS-21-03/6 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



Zona studiats este sub influenta statiei de pompare Grivita, ailat2 in 
apropiere. 

In prezent pe b-dul Expozitiei se afla in funciiune artera de apa cu 
diametrul Dn 500 mm, ce pleaci din staiia Griviia , si o conduct5 de 
distribuiie ap5 cu diametrul de 300 rnm. din care se ramifica o relea Dn 
1 OOmrn, pe strada laterala. 

Se propune alimentarea clSdiriior, din conductele existente, prin 
bran~amente individuale si starii de hidrofor pentru ridicarea presiunii.. 

Debitul estimat este: 

qi = [ 30(l/omzi kzi = 
N = 400 pers. 

Qzimed = 
l ~ z i m a x  = Kzi XQ zimed ] 

qsp(l/omzi) qi(l/omzi) qp(l1omzi) qi(l/omzi) ~ Z I  
1nst.centr 280 60 20 360 I ) I 5  
centr. Propr 170 50 15 235 1 !P 
zone neech 80 30 10 120 I , 2  

Qormax=ko/24xQzirnax KO =I 21 



Din punct de vedere a1 evacuiirii apelor menajere gi meteorice, 
municipiul Bucuregti este conceput ca un sistem unitar. Canalul Dn 500 mm 
existent pe strda perpendiculara pe b-dul Expozitiei descarca apele uzate in 
colectorul ovoid 60/90 cm, existent h carosabilul strikii ce leag5 b- dul 
Poligrafiei de str. Parcului. Se propune extinderea regelei de canalizare pe 
noile strki ,  cu tuburi cu diametre cuprinse intre 30 ~i 50 crn, deversarea 
faciindu-se in colectorul60/90 cm si in canalul Dn 500 mm existent pe str. 
Parcului. 

Teritoriul este echipat cu rerele electrice de joasa ~i medie tensiune 
si o statie de alimenrare de zona. Reteaua ce pleaca din postul de transformare 
simat langa hotel Turist va trebui deviata iocal, in baza unui proiect avizar de 
SC Electrica. Se propune extinderea reielei electrice pe noile str5zi . 
Racordarea cl5dirilor noi se va face la releaua Electrica SDB, pe baza unor 
proiecte de specialitate. 

Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea conductei de medie 
presiune existent5 paralel cu linia CF Constanta. realizarea unei staiii de 
reglare gi apoi echiparea zonei cu conducte PEID redus5 presiune, cu 
diametre cuprinse intre 125 gi 180 mm. Din conductele noi se vor putea 
realiza brangamente individuale spre noile cliidiri. 

In carosabilul b-dului Expozitiei se ail5 o canalizatie principala. care 
va trebui amplificatg dinspre b-dul Poligrafiei. Zona este deservitg de centrala 
telefonic5 Pajura, cu bune capacitiiti de transmisie a fluxului informational. 
Pe striizile noi se propune extinderea retelei telefonice cu retele secundare 
aeriene. . Pentru a se rniiri performaniele este necesarii hlocuirea treptat2 a 
re~elei clasice cu fibre optice de mare capacitate. 

Beneficiarii de dotatii vor fi obligati sa solicite avize de la regiile 
detinatoare de utilitati si sa respecte conditiile in-ipisede acestea pentru .;<';;?s -, . .,: ! !,; .. 
realizarea proiectelor tehnice de specialitate' -6-.-:s: , *  4- ' . 

I,..* 1 . :  



LEGENDA 

Retele existente 

---- 2 ---- - Retea alimentare cu spa 
---- C ---- - Canalizare 

1 / 
e // - retea electrica ce se dezafecteaza 

a - Retea Gaze 
---- T --.-- - Retea telefon ica 

e - Retea electrica 

/ / 
- Post de transformare ce 

se desfiinteaza 

Retele propuse 

- - -  a = - -  - Retea alimentare cu apa 
- - -  C - - -  - Canalizare 

9 - Retea Gaze 
- -T - - - Retea telefonica aeriana 

. . e  - Retea electrica 
r~ - Post de transformare 

/ , I  / /  

, I, ,I' I 
- Retea termica propusa a se devia 










