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Serviciul Transparenta Decizionala 

ANUNT 
In conformitate cu prevederile Legii nr. 5212003 se aduce la cunogtinta publics urmitorele 

proiecte de acte normative: 
- Proiect de hotir ire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Aleea Ciceu nr. 7A, sector 

4 
- Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Bd. Aviatorilor nr. 47 - Str. 

Ion Cantacuzino nr. 4, sector 1 
- Proiect de hotir ire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Splaiul lndependentei nr. 

319 - Parcela Seminitoarea, sector 6 
- Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Emanoil Porumbaru 

nr. 31 gi 39, sector 1 
- Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Drumul Bercenarului nr. 6, 

sector 4 
- Proiect de hotir ire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Margeanului nr. 117, 

sector 5 
- Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Nicolae Caramfil - Str. 

Alexandru Serbanescu - Lot C, sector 1 
- Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sos. Giurgiului nr. 1736, 

sector 4 
- Proiect de hotir ire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Fulgerului nr. 3-5, 

sector 1 
- Proiect de hotir ire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sos. Vergului nr. 59, 

sector 2 
Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazi pot fi consultate: 

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro 
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afigaj) 
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5 (panou afigaj) 

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe bazi  de cerere depusa la Centrul de 
Informare. 

in  conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 5212003 pan2 la data de 28.12.2007 se 
pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte 
normative supuse dezbaterii publice 

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin pogts pe adresa P.M.B. - 6-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia 

Asistents Tehnica gi Juridica a C.G.M.6; 
- depuse la Centrul de lnformare - P.M.B.; 
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5. 

Materialele transmise vor purta mentiunea: 

,,Recornandare la proiect de act normativ" 
P.M.B. 
Bucuregti 
astazi 21.12.2007 
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Directia Urbanism gi Amenajarea Terit 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zo 

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA,~ECTOR 6 

Legea nr. 5011991, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, privind autorizarea 
executarii lucr3rilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism $i autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate $i a 
regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI 
NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, se afl% in zona de vest a Municipiului Bucure~ti pe malul sudic al 
Raului DAmbovita in  segmentul cuprins intre Sos. Virtutii $i lnstitutul Politehnic Bucure~ti, pe teritoriul 
administrativ al sectorului 6. 

Conform PUZ - SOS VlRTUTll - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA, 
aprobat prin HCGMB nr. 2131 29.09.2005 amplasamentul este cuprins in subzona functionala M2 - subzong 
mixta situats in  afara limitelor zonei protejate, cu clsdiri avAnd regim de construire continuu sau discontinuu 
$i insltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte; caracterizata de urm3torii indicatori urbanistici: POT 
max. = 60%; CUT max. = 3; Rh. max.= P+4-8E cu accente verticale P+12-14E 

Functiunea avizati: BlROURl P+4-8E cu  accente verticale P+i2-14E 
lndicatori urbanistici avizali: POTmax.= 60%; CUTmax.= 3; H max.= 60 m cornigal63 m total& 
Se mentin reglementgrile urbanistice aprobate prin PUZ - ,,SOS. VlRTUTll - SPLAIUL 

INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA conform avizului de urbanism nr.181 29 131.08.2005 
aprobat prin HCGMB nr. 2131 29.09.2005. 

Prin prezentul PUZ, intocmit conform conditiilor din PUZ-ul aprobat, se detaliaza $i se supune 
aprob8rii conformarea volumetric3 a edificabilului. 

lndicatorii urbanistici se raporteaza la intreaga suprafala cuprinsa in  PUZ - in cazul in care 
capacitatea de ocupare ~i utilizare a terenului va fi epuizat5 (prin utilizarea la maxim a POT $i CUT) restul 
terenului ramane neconstruibil chiar $i in  situatia instrainsrii acestuia sau a divizarii parcelelor. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), Comisiei de 
Urbanism $i Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), ~i alte avize solicitate conform prevederilor legale in  
vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, $i art. 36 alin. 2, lit. c $i art. 36 alin. 5, lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001 republicata, se supune aprobirii Consiliului General al 
Municipiului . 

Certificam c3 documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin avizul 
CTUAT nr. 91 141 11 04.04.2007. 

In scopul de mai 



PRIMAR GENERAL 
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Primgria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - SPLAIUL INDEPENDEN'TEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, SECTOR 6 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi completarea Legii nr. 5011 991 privind autorizarea 
executirii lucririlor de constructii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor stipuleazi obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupi cum urmeazi : 

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate 
gi a regulamentelor aferente acestora. 

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SPIAIUL 
INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, se af l i  in zona de vest a Municipiului 
Bucuregti pe malul sudic al Riului Dimbovita in segmentul cuprins intre Sos. Virtutii gi lnstitutul 
Politehnic Bucuregti, pe teritoriul administrativ al sectorului 6. 

Conform PUZ - SOS VIRTUTII - SPIAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA 
SEMANATOAREA, aprobat prin HCGNIB nr. 2131 29.09.2005 amplasamentul este cuprins in 
subzona functionali M2 - subzoni mixti situati in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind 
regim de construire continuu sau discontinuu gi iniltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, 
caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici: POT max. = 60%; CUT max. = 3; Rh. max.= P+4-8E 
cu accente verticale P+12-14E 

Functiunea avizata: BlROURl P+4-8E cu accente verticale P+12-14E - se aprobi 
conformarea volumetricA a edificabilului conform planului de reglementiri vizat spre neschimbare. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax.= 60%; CUTmax.= 3; H max.= 60 m cornigiil 63 m 
totali. 

Planul Llrbanistic Zonal, avind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), 
Corr~isiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in  vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, gi art. 36 alin. 2, lit. c gi art. 
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001 republicati, cu modificirile gi 
completarile ulterioare, se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarlre . 

PRIMAR G E N E R A L ,  



Consiliul General a1 Municipiului Bucureyti 

HOTAMRE 
Nr. din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, SECTOR 6 

Avsnd in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti 
gi raportul Directiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului; 

Lusnd in  considerare raportul Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului gi 
avizul Comisiei Juridice gi de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului 
Bucuregti; 

Vizsnd avizele emise de: 
- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 

Aviz de urbanism nr. 91 141 11 04.04.2007; 
- Ministerul Dezvoltiirii, Lucrsrilor Publice gi Locuintelor: Aviz nr. 1271 2007; 
- Agentia Regional2 pentru Protectia Mediului Bucuregti: Aviz nr. 24581 1711 26.07.2007; 
- Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB: Aviz nr. 6080671 02.03.2007; 
- Regia Autonomii de Distributie a Energiei Termice Bucuregti: Avizul tehr~ic nr. Th69081 

348021 22.1 1.2007 
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 6294501 85781 10.10.2007; 
- Autoritatea Aeronauticii Civil3 Romini :  Aviz nr. 101 391 5281 2007 

Tinsnd seama de prevederile: 
Legii nr. 5011991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile 

gi completiirile ulterioare; 
Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului gi ~~~rbanismul, cu modificiirile gi 

completiirile ulterioare; 
Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea gi 

aprobarea documentatiilor de urbanism in  municipiul Bucuregti; 
Hotarsrii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism, modificatii 9i completata; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 121.12.2000; 

Bdul Regina Elisabeta 47 ,  sector 5,  Bucuregti, Romdnia; tel.: + 4 0 2 1 3 0 5  55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



i n  terneiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, lit. c gi art. 45 alin. 2, lit. e din 
Legea adrninistratiei publice locale nr. 21 5 12001, republicat%; 

CONSlLlUL GENERAL AL MUNlClPlULUl BUCURESTI 

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SOS. VlRTUTll - SPLAIUL INDEPENDEN-TEI - 
PARCELA SEMANATOAREA, sector 6, pentru o suprafata studiata de 6 ha. din care 
suprafata terenului care a generat docurnentatia S = 56.700 rnp. - proprietate persoana 
juridica. 

incadrare in  PUZ - SOS VlRTUTll - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA 
SEMANATOAREA, aprobat prir~ HCGMB nr. 21 31 29.09.2005 - subzona M2 - subzona rnixta 
situata i n  afara lirnitelor zonei protejate, cu cladiri av5nd regirn de construire continuu sau 
discontinuu gi 'inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte: POT max. = 60%; CUT 
max. = 3: Rh. max.= P+4-8E cu accente verticale P+12-14E. 

Conditii de construire aprobate: BlROURl P+4-8E cu accente verticale P+12-14E - se aprobii 
conformarea volumetric% a edificabilului conform planului de reglementgri vizat spre 
neschirnbare. 
POTmax.= 60%; CUTrnax.= 3; H max.= 60 rn cornig5163 rn totali. 

lndicatorii urbanistici se raporteaza la intreaga suprafata cuprinsa i n  PUZ. in  cazul in  care 
capacitatea de ocupare gi utilizare a terenului va fi epuizat5 prin utilizarea la maxim a POT 9i 
CUT, restul terenull-~i rarnine neconstruibil chiar gi in  situatia divizarii parcelelor. 

Art.2 Prezenta docurnentatie reprezinti regl- lament de urbanism gi nu da dreptul la 
construire. 

Art.3 Se abrogg toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbarlisrn este de 5(cinci) ani 

Aceastg hotgrare a fost aprobat: i n  gedinta ..................... a Consiliului General al 
Municipiului Bucure~ti din data de ......................... 

Bucuregti, ................. 2007 
SECRETAR GENERAL 

AL MUNICIPIULUI BUCURE9TI 

TUDOR TOMA 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurepti, Rominia; tel.: +4021305  55 00; Pag 2 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucurestiiprimaria.ro 

SMC certificat IS0 9001 : 2000 SMM certificat IS014001 : 2004 

Prim9ria Municipiului Bucure~t i  

Nr. 62006612007 
AVIZ DE URBANISM nr. 91141 11 04.04.2007 

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 319 - PARCELA SEMANATOAREA, SECTOR 6 
BENEFICIAR: S.C. SEMA PARC S.A. 
PROIECTANT: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A. - BUCUREqTI 
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Terenul care a generat PUZ ST = 56700 mp. proprietate privata persoana juridic5 
(SEMANATOAREA S.A.) compus din: LOT 24691 151 1 (S = 11693.01mp.); LOT 24691 151 2 (S = 14893.47mp.); LOT 24691 151 5 
(partial); LOT 24691 151 1312 (S = 1705.69mp.); LOT 24691 151 1313 (S = 2276.46rnp.); LOT 24691 10 (partial) 
AMPLASARE, DEI-IMITARE STUDIU: Zona analizata $i reglementat5 prin PUZ se afl2 in  zona de vest a Municipiului Bucureqti pe malul 
sudic al RAului Dambovita in segmentul cuprins intre Sos. Virtutii $i lnstitutul Politehnic Bucure$ti. 
PREVEDERI P.U.G.: Conform PUG-MB $i Regularnentului Local de Urbanism al Municipiului Bucure~ti, aprobate cu HCGMB nr. 2691 
2000, amplasamentul se afla in subzona functional2 A2b - subzona unitatilor industriale $i de se~ ic i i .  
PREVEDERI P.U.Z.: 

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6, aprobat prin HCGMB nr. 2131 29.09.2005 amplasamentul se afla in subzona 
func!ionalS M2 - subzona mixtS situata i n  afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avend regirn de construire continuu sau 
discontinuu gi inaltirni maxime de P+14 niveluri cu accente inalte; 
Conform PUZ - SOS VlRTUTll - SPLAIUL INDEPENDENTEI - PARCELA SEMANATOAREA, aprobat prin HCGMB nr. 2131 
29.09.2005 amplasamentul este cuprins in subzona functionala M2 
lndicatori urbanistici reglement* (AVIZ DE URBANISM NR.18129 131.08.2005): POT = 60%'; CUT rnax. = 3; Rh. rnax.= P+4- 
BE cu accente verticale P+12-14E; 

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFIGURATIA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CONFORM PLANLlLLll DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 
FUNCTIUNEA AVIZATA: BlROURl 
RETRAGERI EDIFICABIL: Conform plansei de reglementari vizat i  spre neschirnbare. 

AVIZ CONSULTATIV CF. ORDlN MTCT ~ ~ . 2 2 / 2 0 0 7 -  ~UMI.S~A+EHNICA DE URBANISM SI AMENAJA&~ERITORIULUI: 
arh Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 

. - - 
INDICATORI URBANISTICI: 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

H max. J 

60 m. corniaa 
63 m. totala 

UTR 

M2 

&, SE MENTIN REGLEMENTARILE URBANISTICE APROBATE PRIN PUZ - ,,SOS. VIRTUTII - SPLAIUL INDEPENDENTEI'- 
PARCELA SEMANATOAREA" CONFORM AVlZULUl DE URBANISM NR.18129 131.08.2005. ?s INDlCATORll URBANlSTlCl SE RAPORTEAZA LA INTREAGA SUPRAFATA CUPRINSA i N  PUZ - i~ CAZUL i~ CARE 
CAPACITATEA DE OCUPARE $I UTlLlZARE A TERENULUI VA FI EPUIZATA (PRIN UTIQZAREA LA MAXIM A POT $1 CUT) 
RESTUL TERENULUI RAMANE NECONSTRUIBIL CHlAR SI IN SlTUATlA ~NSTRAINARII ACESTUIA SAU A DIVI~~RII 
PARCELELOR. 
CIRCULATII, ACCESE: Reteaua stradala din zonB se va dezvolta $i moderniza conform propunerii cuprinse in  planga de reglementari. 
Parcarea $i gararea autovehiculelor se va asigura in afara spatiilor publice, preponderent i n  subteran, conform normelor aprobate prin 
HCGMB nr. 66106.04.2006. Pentru vizitatori se pot amenaja parcaje la nivelul solului. 
SPATll VERZl SI PLANTATE: Este obligatorie amenajarea a min. 10% din suprafati ca spatiu verde $i plantarea de arbori de talie mare 
in  raport de 1 pentru fiecare 100 mp. de teren liber; terenul amenajat ca spatii de joc, de odihns $i grsdini de fatad: decorative va 
reprezenta cel putin 50% din suprafata total5 a terenului liber; parcajele vor fi realizate din dale ecologice (inierbate) gi vor fi plantate cu 
un arbore de talie mare la fiecare 4 locuri de parcare; 
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea construc!iilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, 
energie electric& Se va asigura colectarea $i evacuarea rapids a apelor meteorice; racordarea burlanelor la canalizarea pluv~ala se va 
face obligatoriu ingropat; 
ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz de 
mediu, avizul MTCT, Avizul Autorit5tii Aeronautice Civile alte avize conform legislatiei in  vigoare. 
Prezentul aviz de urbanism rnodific2 $i completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani $i 
poate fi folosit numai dupe aprobarea prin hotirere a CGMB a documentatiei de urbanism. 
Certificatul de Urbanism se va elibera 

$ef serviciu, Referent, 

FUNCTIUNE 

BlROURl 

POT% 

60% 

SUPRAFATA 

56700 mp. 

CUT 

3 

Rh. Max. 
2SP+4-8E 

2S+8-14E+E.teh 



MINISTERUL DEZVOLTARII, 
L U C ~ R I L O R  PUBLICE SI 

LOCUINTELOR 
Directia General3 Dezvoltare 

Teritorial3 

Nr. 101 7.l.f.:L'C.2007 

Bucuregti, bd. D~oicu Golescu nr. 38 . sector 1 
Telefonlfax 021. 319.61.02 

Catre. 

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L. 
B-dul N. Titulescu nr. 4-8, sector 1, Bucuregti 

AVlZ nr. 127 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - Birouri - SPLAIUL INDEPENDENTEI nr. 319 - PARCELA 
SEMANATOAREA" sector 6, B u c u r e ~ t i  

Proiectant: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A. 
Beneficiar: S.C. SEMA PARC S.A. 

Constatind c i  documentatia a fost elaborati in conformitate cu prevederile Legiii 
350/2001 privind amenajarea teritoriului 3; urbanismul, modificati 3i completati cu Legea 
nr. 289/2006. 

Hotir ir i i  Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucririlor Publice gi Amenajirii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi confinutul documentafiilor previzute de Legea 501 1991 cu 
modificarile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.1430/2005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 $i MAP nr.13912003 

Ministerul Dezvoltiirii, Lucra'rilor Publice ~i Locuintelor 

emite urm5torul 

AVlZ 
..P.U.Z. - Birouri - SPLAlUL INDEPENDENTEI nr. 319 - PARCELA 

I 

- cu conditiile pe verso 

are obliga!ia de a verifica modul in care au fost 
preluate in  documenta!ie condi!iile impuse prrn avize. 



I .  lndicatori urbanistici: Hrnax. = 63,OO rn 

POT rnax. = 60%, CUTrnax.= 3 rnp. ADCIrnp teren 

Rrnax.h = 2s + P+ 4 - 8E ; Rrnax.h = 2s + P+ 8E - 14E+ E.tehnic 

2. Obfinerea avizill Autoritatii Aeronautice Civile Rornsne 

3. Circulafiile, accesele 7; parcsrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in  incinta proprietatii 

DIRECTIA GENERALA 
DEZVOLTARE TERITORIAM 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GINAVAR 

CONSlLlER SUPERIOR D.G.D.T. 
. .... . . 

Casandra ~ 0 ~ 6 '  '-<&kq 



Nr. 2458 I 171 / 26.07.2007 

CATRE, 
S.C. SEMA PARC S.R.L. 
Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 3 19 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Imobil birouri, Bucuresti, 
sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319, parcela Semanatoarea 

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. SEMA PARC S.R.L. cu sediul in 
Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319 inregistrata la A.R.P.M. 
Bucuresti cu nr. 2458/171/.10.05.2007, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 
376 111 3.07.2007, 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organi,zarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu 
H.G. nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Imobil birouri, 
Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 3 19, parcela Semanatoarea, sa fie 
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata studiata prin P.U.Z. in suprafata totala de 
56700 mp, suprafata terenului generator - proprietate privata persoana juridica (S.C. 
SEMANATOAREA S.A.), compus din LOT 246911 511 (S=11693.01 mp), LOT 
246911 512 (S=14893.47), LOT 246911 515 (partial), LOT 246911 511 312 (S= 1705.69 
mp), LOT 246911 511 313 (S=2276.46 mp), LOT 246911 0 (partial), (conform Avizului 
de Urbanism nr. 9/14/1/04.04.2007, emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea a trei imobile de birouri, avand 
regim de inaltime 2S+8-14E+E teh. Conform P.U.Z. coordonator "Sector 6" aprobat 
cu HCGMB nr. 21 312005 si PUZ "Soseaua Virtutii Splaiul Independentei - Parcela 
Semanatoarea", aprobat cu HCGMB nr. 2 13129.09.2005, imobilul se afla in subzona 
functionala M 2 (conform Avizului de Urbanism nr. 9/14/1/04.04.2007 emis de 
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenaj area Teritoriului). 
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Obiectivul propus de pre~entul P.U.Z. se va realiza cu respcctarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
cornpetente. conform legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de 25 % din suprafita totala a terenului 
generator va fi amenajata si intretinuta, iar parca-jele se vor amenaja conform 
l'.U-(3. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei din data de 31.05.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
11.05.2007, 14.05.2007 si respectiv 16.07.2007, Planul Urbanistic Zonal - Imobil 
birouri, Bucuresti, sector 6, str. Splaiul Independentei, nr. 319, parcela 
Semanatoarea, urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru 
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de 
urbanism ce au stat la baza emiterii deciziei etapei de incadrare, conform H.G. 
1076/2004. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII, 

-- . 

'-" _ -  _ . . 
INTOCMIT, 

'\, . 4 , ' .\~C - . r . . : ,  -& 
Jurist Veronica Grigre 

L.. 

'- 
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Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului 

C:OMISIA III; COORDONAKE 
Nr. 653405!2 1.09.2007 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R I I O N A R E  
. . 

. :  ; ., , ; ;  : . ; ;  , . . . , . 
, . .  : :  !! ; . ; :  . .  , , , !  , ,  . . 

Din P.V. nr. 38 / 2 1.09.2007 al sedinlei 

Nr. 14: ~iciliul in Bucureyti. 
prezint2 spre av I, INDEPENI>ENI'I-<I 
NR. 319-PARCELA SEMANA'IOAR13A, SECTOR 6 " , " ' ~ & ~ ; " c u  -SF. avizele scrise alc 
intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433!1996. se avizcaz5 
favorabil din punct de vedere a1 reielelor edilitare planul de precoordonare mentionat lnai sus cu 
condiiiile: 

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va obtine de la RADET avizul de deviere al retelei de tel-moficare ce se afla pe 
amplasament; in cazul in care avizul este negativ, prezentul aviz isi pierde valabilitatea 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

I'IIESEDINTE - COMISIE, ARHITECT $EF AD.JUNC'T AL 

MUNICIPlULUI BUCURESTI 

ALEXANDRU DUMITRU RADU arh. 1,IVIU DOBRE 
' I .  

' (  Is!-.- 

SECIIETAR - COMISIE, I< EI'IIEZENTANT 

ing. ec. ing. ANDKIZI ZAi- 



REGIA AUTONOMA DE DlSTRlBUTlE A ENERGlEl TERMICE BUCURESTI 

Str. Cavafii Vechi nr. 15, Sector 3, Bucuresti, Cod 70456, 
Telefon 314.76.00 (centrala); 313.99.06 (secretariat); Fax: 312.30.18; Telex 10.883 

Nr. RC. J40/195/1991: Cod fiscal R361218: Cont 25336El - 2.278lROL B.C.R. - Filiala sector 3 
- - - - -- - 

Nr. Th. 6908 / 34802 
Destinatar: WESTFOURTH ARHITECTURE SRL 
A dresa : Sos. Titulescu nr. 4-8, sector 1 
In atentia: 
SUBIECT: Aviz tehnic 
Data: 22.1 1.2007 

Urmare adresei dumneavoastra inregistrata la RADET privind devierea retelei de terrnoficare, 
circuit primar de pe terenul din Str. Splaiul lndependentei nr. 319 - parcela Sernanatoarea, sector 6, 
va cornunicarn acordul de principiu in urmatoarele conditii: 
- Terenul situat la adresa rnentionata mai sus, este echipat cu retea de termoficare, circuit primar, 

trasata inforrnativ pe planul cadastral 1 :500 atasat avizului. 
- In conformitate cu Legea 21311998 art. 3 pct. Ill - retelele de termoficare cu instalatiile, 

constructiile si terenurile aferente fac parte din dorneniul public. 
- In completarea acestui text de lege, la art. 3 din Legea 32612001 privind servciile publice de 

gospodarire cornunala, se precizeaza ca acestea se realizeaza prin interrnediul unui ansamblu 
i de constructii, instalatii tehnologice, echiparnente functionale si dotari specifice care apartin 

irnpreuna cu terenurile aferente, prin natura lor sau potrivit legii, domeniului public privat al 
unitatilor adrninistrativ-teritoriale. 

- Avand in vedere cele mentionate rnai sus, reteaua de distributie a agentului termic se afla in 
adrninistrarea Regiei de Terrnoficare Bucuresti, care stabileste conditiile obligatorii de deviere. 

- In acest scop se va intocrni un proiect de deviere care va fi prezentat la RADET pentru avizare. 
Nu se va trece la executia lucrarilor prevazute in docurnentatie decat dupa avizarea acesteia de 
catre CTE RADET (furnizorul de utilitati). Pentru aceasta documentatia se va prezenta la RADET 
in trei exernplare. 

- Solutia tehnica (pentru un traseu bine ales care sa indeplineasca conditiile de cornpensare si 
dirnensionare ale retelei de termoficare nou proiectate) se va stabili de catre proiectant tinand 
cont de celelalte utilitati din zona si de schema terrnornecanica a traseului existent. Proiectul 
trebuie sa contina si planul de coordonare cu traseul nou proiectat, cu distantele minirne ce 
trebuie respectate in plan orizontal, coroborate cu SR 859111-97, fata de celelalte utilitati . 

- Terenul pe care urrneaza a se arnplasa noua retea de terrnoficare trebuie sa apartina dorneniului 
public sau in cazul in care este domeniu privat, obligatoriu trebuie sa obtineti acordul scris al 
proprietarului. 

- Costurile pentru proiectarea si executia lucrarilor vor fi suportate de catre dvs. si se vor face cu 
I 

firrne autorizate in instalatii, cu agrement ISCIR. 
- Avand in vedere irnportanta obiectivelor alimentate din aceasta retea, se irnpune ca lucrarea sa 

se execute dupa terminarea sezonului de incalzire. 

Nerespectarea conditiilor irnpuse atrage anularea prezentului aviz. 
Avizul are valabilitate 12 luni de la data emiterii. 

i 

SEF SERV. TEHNIC, 

COLECTIV AVIZE, 
Ing. L. STOlAN 

DIRECTLA TEHNICA - SERVICIUL - TEHNIC 
Adresa: Str. Cavafii Vechi, nr. 15, Sector 3 
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~i Servicii Publice 
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http:Nwww.bucuresti-primaria.ro 

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei 

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S .R.L. 

In gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.10.2007 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unor cliidiri de birouri, in regim de 
in5ltime 2S+P+14E-etaj tehnic, pe terenul proprietate particular5 situat ?n Splaiul 
Independentei nr. 3 19 - parcela Semiin5toarea", conform avizului de urbanism 
nr.911411, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 620066 gi planurilor anexate, cu asigurarea 
unui num5r de locuri de parcare "i incint5, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 
6612006 . 

Pentru avizul comisiei veti reveni dup5 obtinerea certificatului de 
urbanism, la urm5toarea fazii de proiectare, faza P.A.C. 



S.C. SEMA PARC S.A. 
Bucure~ti, Str. Splaiul Independen[ei nr.319, sector 6 

In baza prevederilor din Codul Aerian al Romgniei, cu modificirile gi completarile 
ulterioare gi art. 4.13 din Hotirgrea Guvernului Romsniei nr. 40511993, Autoritatea 
Aeronautica Civila RominS emite prezentul 

AVlZ DE PRlNClPlU 

pentru promovarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea construirii unei 
cliidiri cu spatii pentru birouri pe terenul din strada Splaiul lndependentei nr. 319, din 
sectorul 6 al municipiului BUCURESTI. Amplasamentul lotului este situat la 5193,7m 
sud axul pistei Aeroportului International Bucuregti Baneasa Aurel Vlaicu yi la 3844,O m 
vest fafa de pragul 07 al pistei, iar cota absolut2 fats de nivelul Marii Negre a terenului 
este de 75,70 m. 

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de 
urmatoarele: 

1. Respectarea amplasamentului construcfiei si a datelor precizate in 
documentafia transmisa spre avizare; 

2. Respectarea TnZilfimii maxime a cladirii de 63,65 m, respectiv cota absoluta 
maxima de 139,35 m (75,70 m cota maxima a terenului fata de nivelul Marii Negre + 
63,65 m Tnsltirnea maxim2 a constructiei); 

3. Documentatia pentru avizul final al AACR va cuprinde toate detaliile de 
constructie pentru cladire (cota terenului amenajat si inaltimea maxima, inclusiv soclul, 
cosul de fum, instalatiile de climatizare si alte antene sau tija de paratrasnet), precum si 
locatiile macaralelor. Toate obiectele din c a d r ~ ~ l  lotului vor fi pozitionate prin 
coordonatele geografice in sistemul WGS-84, determinate numai de agenfi geodezi 
autorizati de AACR; 

4. Documentatia va cuprinde date privind inaltimea maxima a macaralelor 
necesare pentru realizarea constructiei; 

5. Realizarea obiectivului i n  conformitate cu prevederile legislatiei nationale in 
vigoare yi ale reglement2rilor aeronautice aplicabile; 

6. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AACR, data se efectueaza 
modificari ale caracteristicilor constructive fa!S de datele prezentate spre avizare. 

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMA'TIV $1 NU POATE FI 
FOLOSIT CA AVlZ DEFlNTlV AL AACR. 

1- / DIRECTOR GENERAL' - ' . <- 




