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SMC ce1ificat ISO 9001 2000

SMM certificat IS014001 . 2004

În conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cunostinta publica
urmatorele proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Str. Maior Coravu
nr. 4, 6, 6A, sector 2

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Intr. Straulesti nr.
34-37, sector 1- Modificare PUZ - Str. Baiculesti - Intr. Straulesti, sector 1

Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Sos. Pipera
nr. 79 - 81, sector 1

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5 (panou

afisaj)
Proiectele de acte normative se poate obtine, În copie, pe baza de cerere depusa la

Centrul de Informare.

În conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pâna la data de
28.01.2008 se pot trimite În scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- de puse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

P.M.B.
Bucuresti
astazi 17.01.2008



Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARÂRE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal­
PUZ - Sos. PIPERA nr. 79 - 81 , sector 1

Avand în vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti;

Vazand avizele emise de :
- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB­
aviz de urbanism nr. 4/1/13/07.02.2007
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.78 /2007
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - aviz nr.1461/92/23.07.2007
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.617752/13/30.03.2007
- Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.5925/16.04.2007
- Autoritatea Aeronautica Civila Româna - aviz 26987/1561/13.12.2007

Tinând seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului MTCT nr.22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si
aprobarea documentatii lor de urbanism in municipiul Bucuresti;
- Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.
- În temeiul prevederilor art. 36 alin.2 lit.c, art.36 alin.5 lit.c si art.45 alin.2 lit.e ,din

Legea administratiei publice locale nr. 215/200 lrepublicata .

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIULGENERALALMUNICIPIULUIBUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- Sos. PIPERA nr. 79-81 , sector 1 pentru o
suprafata studiata de S= cca. 40 ha din care suprafata terenului care a generat
documentatia S= 153911,044mp- proprietate persoana juridica din care S=48390,6 se
ya transfera în domeniul public pentru realizarea circulatiilor ;
Incadrare in PUG- subzona A 4 - activitati productive - sere - POTmax=80%,
CUTmaxvolumetric=9 mpADC/mpteren .
Conditii de construire aprobate: complex rezidential si de afaceri.
POTmax=40%, CUTmax=3, Hmax=16 m corespunzator Rmaxh= P+3E , Hmax=49 m
corespunzator Rmaxh=S+P+14 E, Hmax=125 m corespunzator
Rmaxh=5S+P+3M+28E.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
am.

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, 2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDORTOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag 2



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Sos. PIPERA nr. 79-81, sector1
Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata S= 153911,044 mp­
proprietate persoana juridica din care S=48390,6 mp se va transfera in domeniul public in
vederea realizarii circulatiilor, s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea
construirii unui complex rezidential si de afaceri. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a
fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG-POTmax=80%
CUTmaxvolumetric = 9 mpADC/mpteren .
Conditii de construire avizate : complex rezidential si de afaceri.
POTmax=40 %, CUTmax=3, Hmax=16 m corespunzator Rmaxh= P+3E , Hmax=49 m

corespunzator Rmaxh=S+P+14 E , Hmax=125 m corespunzator Rmaxh=5S+P+3M+28E .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 5568; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Plan ificare Urbana

VIZAT

VICEPRIM~GRIGORt~i~,,~<?~'~~\
RAPORT '1./.;,.:;. lINE: 1 ~...'\)\.....1 ,,~._~ L(

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonall\~~;,VCE,\'~)i\".' *.jl
',oll1AN \~.?

PUZ - Sos. PIPERA nr. 79-81, sector1 .;;;;;7

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata S= 153911,044 mp­
proprietate persoana juridica din care S=48390,6 mp se va transfera in domeniul public in
vederea realizarii circulatiilor, s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in
vederea construirii unui complex rezidential si de afaceri. Elaborarea PUZ a fost
necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG-POTmax=80%
CUTmaxvolumetric = 9 mpADC/mpteren .

Conditii de construire avizate : complex rezidential si de afaceri.
POTmax-40 0/0, CUTmax=3, Hmax=16 m corespunzator Rmaxh= P+3E,

Hmax=49 m corespunzator Rmaxh=S+P+ 14 E , Hmax=125 m corespunzator
Rmaxh=5S+P+3M+28E.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/200 1, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii
Consiliului General al municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nrA/1I13/07.02.2007

"'Arhitect sef al ~./w:..-f.tlc..'.'.ji.·.p."~.•::t.~.~ucuresti,Arh. Adl.'" 'If~~~\\
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.571604/09.1O.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 4/1/13/07.02.2007

PUZ - Sos. PIPERA nr. 79-81, sector 1

Beneficiar - ROTARY CONSTRUCTII SRL Proiectant - URBE 2000

lui: arh.Doina Cristea,

FPS-21-01/6

Suprafata studiata prin PUZ - S= cca.40 ha - suprafata terenului care a generat documentatia
S = 153911,044 mp - proprietate persoana juridica din care S=48390,6 mp se va transfera in
domeniul public pentru realizarea circulatiilor ;
Amplasare, delimitare studiu:
Amplasamentul studiat se afla in arealul delimitat de str. Avionului la vest , relatia feroviara
Bucuresti - Constanta la sud si str. Campul Pipera la est .Conform regulamentului PUG , terenul se
incadreaza in subzona A4 - activitati productive - subzona sere; POTmax=80% , CUTvolumetric
max=9mpADC/mpteren .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal ,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform
plan de reglementari vizat spre neschimbare :
Functiuni avizate : complex rezidential si de afaceri.
Indicatori urbanistici avizati ( raportati la terenul ramas dupa transferul suprafetei de 48390,6 mp
in domeniul public) : POTmax=40%; CUTmax=3 ; Hmax=16 m corespunzator P+3E , Hmax=49 m
corespunzator S+P+ 14 E, Hmax=125 m corespunzator 5S+P+3M+28 E .
Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenaj ari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Se vor creea
conditii pentru plantarea de arbori de talie mare in incinta si la vecinatate a cu drumul expres.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz de mediu, aV1Z
MTCT.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate
prin acest aviz.

Sef serviciu

Ing~"urea

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Primaria Municipiului Bucuresti

G (10 11

SMC cert;ficallSO 9001: 2000 SI/M certiocat IS014001 '2004
etaj: 2, cam, 237

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

DIRECTIA TRANSPORTURI,
D~UMURI SISTEMATIZAREA
CIRCULATIEI

Catre

SC URBE 2000 SRL

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.04.2007 s-a dat

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
" PUZ - sos.Pipera nr. 79-81, sect.1 ", conform planului anexat, cu conditia asigurarii unui
numar de locuri de parcare in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB m.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de urbanism, la
urmatoarea faza de proiectare.

b-dul Regina EliSi" '- - •..• ~p.ctor 5, 8 _.""" ,,,1.:+4021305 55 00; www.bucuresti-primarla.ro



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj! 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC oo1;&a\ ISO 9001 2000 SMi~ certifica; iS014001 ' 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 617752/30.03.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTA TU DE URBANISM

Din P.V. nr. 13 /30.03.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B .

.':o Nr. 27: BIROUL DE PROIECT ARE "URBE 2000" SRL cu sediul în Bucuresti,
B-dul Unirii nr. 66 prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z -ului:
"SOS. PIPERA NR. 79 - 91 SECTOR 2", împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare.
În conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE,

ALEXANDRU DUMITW RADU/!-~" ,~~---'

SECRET AR - COMISIE,

[fANTIN

/ARHITECT SEF ADJUf'CT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

ADOBRE
REPREZENTANT

DUA~TI OMISIE,
ing. AN& 1"1 Z~,HARESCU

r

FPS-21-03/6

b-dul Regin<l Elisabeta 47, sect~· 5. Bucures." "v,,,:;nia; tel.: +4021305 55 C''''Iww.bucuresti-primaria.ro
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AUTOR1TATEA AERONA1JnCA

CIVILA ROMANA
A4cmbl'fl j,./A

T~\: HO.21.2 08.15.08
'!-40.21.133.40.33

F~y: +40.21. 208.15.72
+40.21.233.4Q.62 Sos. I:lllcllrc~li.Plllie~ti n•..38.40

RO·O! 3695 llucl1~rc.~(.Romania

ROMANI AN CIVIL

AERONAUTIC AllTHORITY
JAA Membe!'

AFT:>i, LR.6In' h. Y A

linA; DUITOVA
www.(M'j.l'O

e-mll.lI: lllr.2enIÎz)cnu.ro

·_· ·u __••••

Nr. 26987 11561 din
Î 3 - i2 - 2DD7

Spre
stiinta:

S.C. SERE BS INTERNATIONAL S.A.
S.C. STRADAL S.R.L.

ROTARU MIHAI LEONARD

1. AEROPORTUL iNTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREl VLAICU
2. RA. ROMATSA

în baza prevederilor Hotarârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
României, cu modiftcarîle si completarile ulterioare, ale art. 4.13 din Hotarârea Guvernului
României nr. 405/1993 si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea RACR - SACZ Editia 3,
aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007; Autoritatea Aeronautica Civila
Româna emite prezentul

AVIZ

pentru construirea unuÎ imobi! pe terenul din Sos. Pipera Nr.79 - 81, Lot 1 si lot 2.
sector 1, Bucuresti. Amplasamentul terenului este situat la 1498,70 m Sud fata de axul pistei
Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la 1107, 30 m Est fata de pragul
07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 87.77"m.

Avizul este conditionat de:,

1. Respectarea destinatiei obiectlvului si a amplasamentului constructiei precizat in
documentatia prezentata;

2. Respectarea Înaltlmii maxime a cladirii de 125 m, respectiv cota absoluta
maxima de 212,77 m (87,77 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 125 m înaltimea maxima a constructiei);

3. Balizarea luminoasa a colturilor constructiei, de noapte si pentru conditii de vreme
nefavorabila care limiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la cota maxÎma, prin
lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de A.A.C.R.;

4. Macaralele ce vor fi foloslte pe durata organizarii de santier trebuie sa fie avizate
de A.A.C.R.;

5. Utlllzarea pentru Încalzirea cladirii a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lIuminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate În sus;

DAp-SSi\AA



7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitatI care pot afecta
traficul aerian din zon~ - lansari de artificii, baloane, etc;

8. Se va elimina orice sursa de atragera a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face În recipiente acoperite;

9. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al A.A.C.R., daca lucrarile de
constructii - montaj nu încep în decurs de un an sau daca se efectueaza modificari ale
caracteristicilor constructiva fata de datele prezentate spre avizare. precum si daca În
decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

fnca/carea oricarei conditii de mai sus afecteaztl interesul publiC al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea jUrÎdica si
materiala a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautlca Civila Româna, 5.N. uAeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu" S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatile
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlatcu .

r
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DIRECTOR GENER~l
j- . I

Florea GEICA' /
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AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

Aleea lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 1461 /92/23.07.2007

CATRE,
SC ROTARY CONSTRUCTII SRL

Str. Lucian Blaga nr. 4, sector 3, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Complex rezidential si
de afaceri, Sos. Pipera nr. 79-81, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notiijcarii adresate de SC ROT ARY CONSTRUCTII SRL cu
sediul in Str. Lucian Blaga nr. 4, sector 3, Bucuresti, inregistrata cu nr.
1461/92/15.03.2007, a completarilor ulterioareinregistrate cu nr. 3513/03.07.2007

. in unna analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare, a HGR nr.
19/2007 privind modificarea structurii si componentei Guvernului si a Ordonantei de
urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata prin Legea nr.
265/2006, in confonnitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal - Complex rezidential si de afaceri, Sos. Pipera nr. 79-81, sector 1,
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 153911,044 mp reprezentand suprafata
terenului generator din care 48390,6 mp se va transfera in domeniul public pentru
realizarea circulatiilor (conform Avizului de Urbanism nr. 4/1/13/07.02.2006 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
delimitat de Str. Avionului la vest, relatia feroviara Bucuresti-Constanta la sud si Str.
Campul Pipera la est.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu rezidential si deafaceri

cu regim de inaltime S+P+ 14E si 5S+P+3M+28E.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor

conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Alimentarea cu apa se va face din reteaua de apa potabila oraseneasca ce se va
extinde in zona amplasamentului.

\I
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Printed on recycled paper - Imprimat pe hârtie reciclata

Aleea Lacul Morii, nr. 1, ~~Y.'arpmbro
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office(â)arpmbro

Tel: 021430.66.72,021430.6677
Fax: 021 430.66.75
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Municipiului Bucuresti, ce se va extinde in zona amplasamentUlui.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi dupa care impreuna cu restul apelor pluviale vor fi stocate
intr-un bazin de' retentie si apoi vor fi evacuate in acumularea Pipera 1 (conform
Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 15 - B din 02.07.2007 emis de Administratia
Nationala "Apele Romane", Directia Apelor Arges - Vedea).

Se vor respecta prevederile urbanistice referitoare la zona verde de protectie a
cursurilor de apa - V4.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata totala.a terenului va
fi amenajata si intretinuta. ' ..

Se vor respecta prtvederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise .

. Elaboratorul· si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitate a si veridicitateadate10r si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism
ce a stat la baza emiterii ·prezentei.

Avand in vedere opinii~e exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 05.04.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului
ca urmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 15.03.2007 si respectiv in
data de 17.03.2007, Planul Urbanistic Zonal - Complex rezidential si de afaceri,
Sos. Pipera nr. 79-81, sector 1, Bucuresti, va fi supus procedurii de adoptare fara aviz
de mediu.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hârtie recidata

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www.arpmbro
seclorul6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmbro

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARlI,

Ing. Roxana Costache

9u/

INTOCMIT,
Geog. Gabriela Ionescu

. do~

Tel: 021 430.66.72,021 430.66.77
Fax: 021 430.66.75
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AVIZ n•..1812007

...

Nr:626.l05.o'4.2007 .

..
," - "

MI~ISTE~UL"'6ANS:Pt).l~tU~ILOR,
CONSTRuctuLORSITURISMULUI'

[)ife~tia,Gehetâla
AmenajateaTetitdritiluJ, Urbanism

,iPolitica LocuiiU
BUcurElsti,bd. Dinicu' Golescunr. 38 ,sElctor 1.

Telefon/fax: 021. 319.61.02

Catre,

.. S~C.URBE 2000 S.R.L .. ' .
B.;dul Unirii hr. 66ibl. K3~sc. f. e1.1"ap>3, sector3,'BuCl,Jiesti'

. ',.

Constatând ca documentatia el ,fost elaborata în conformitate Cu pre'lederileLlagUr
350'120'0'1 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,modiftcata sicompletCitacu Legea
nr.289120o'6 .

. . . . ' . - .

Hotarârii Guvernului nt52511996privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,. '.. ' ' .. ' .. , .' ... ' .....

Ordinului Ministerului Lucrarilbr Publice si Amenajarii TeritoriuJuinr;9111991privind
procedura de autoritate slcpntinutul documehtatHlor.preVazute de.L~gea50r199t Cu
modificarileulterioaresl n6rr:nelemetodologice de aplicarenf.143o'/2o'Q5, .

Ordinului comun M.L.P:T.L.nr.612003si.MAPr,r,139/20Q3 .
Lucrarea a fost prezentata însedinta'C.A.T.U.A.T.dindatade05.04,2o'o'7

..

Ministerul Transporturilor,Construc;tiilor JiTurisml.llul
..

emite urmatorul .

.. - ", .

Denumire:"P.U.Z. -Complex rezidential li'deafac:eri';";Stis. PIPeRAnr~79.;8f~'
sector 1, .BucOr-elti .

P/"oiectant:S.C. UR,6E2QOOS.R.L ' .'
Beneficiar:' S.C:ROT ARYCONSTRUCTIIS;R.L.

AVIZ

"P.U.Z. - COmPlex rezidential lideafaceri ..••Sos.PIPERAnr. 79-81"
sectot, 1, Bucurejti- cu cOnditiile'pe ve~o

1



.. 1. Indicatori urbanistic.i:
- .

o", '_'.' •••• '

POT rnâ>c, = 40%.CUTmax.=3~O mp.ADC?/mpteren

Hmax.= 16.00 ni--corespunzator P+3E ' ..

Hmax. = 49,00 m -corespunzatorS+P+14E ... '..

Hmax. = 1:25..00'm :...coi'espunzator 5S+P+3M+2S,E

2.

- .. .. . '..
. . - - " ..

3. Obtinerea avizululMinlsterului
"" ", . ' .... " " ..

protectie a infrastructurii feroviare,' . " .
. . " ... ," :': .. '. "- .;.'.,", '.:.. -' ... ' .

. ' ... ' '. - .. . . . -' ,

4 .. Circulatiile, accesele sipârca"ile vor respe<::t,apr~\Jeqeriletf9~<3.Jv1.B.nt.·
- . - ;,' '- ... ' -. - .

. 66/2006.iargarareatparcarea se vorasiguraexcllJsiv În incinta'proprietatii\

.•.. DIRECTIAGENERALA ..• < '.

AMENAJARSATERITORIUl.Ul, URBANlSM§1 .

·POLlTICA·l.OCUIRII'

1., ADJUNCT

AncaUeana GINAVAR

;.\,/ .

.' CONSILIERSUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

caSahdiaRQs~ .

2



AUTORITATEA AERONAUTICA

CIVILA ROMANA
MembraJAA

Tel: +40.21.208.15.08
+40.21.233.40.33

Fax: +40.21.208 .15.72
+40.21.233.40.62

Nr. 17964/ 1048 din 07 -09- 2007

~

iROMXCAA
. A

~
Sos. Bucuresti - Ploiesti DT. 38-40
RO-013695 Bucharest, România

ROMANI AN CIVIL

AERONAUTIC AUTHORITY
JAAMember

AFTN: LRBBYAYA
SITA: BUHTOYA

www.caa.ro
e-mail: dir.2en@caa.ro

Spre
stiinta:

S.C. SERE BB INTERNATIONAL S.R.L. ; S.C. STRADAL S.R.L.
MIHAI LEONARD ROTARU, S.C. ROTARY CONSTRUCTII S.R.L.

(,

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU..
2. R.A. ROMATSA

În baza prevederilor Hotarârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian
al României, cu modificarile si completa riie ulterioare, ale art. 4.13 din Hotarârea
Guvernului României nr. 405/1993, ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea
RACR - SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea
Aeronautica Civila Româna emite prezentul

AVIZ
,....':).

pentru realizarea obiectivului "Ansamblul rezidential Belvedere" cu anexele aferente
pe terenul situat in Sos. Pipera nr. 79-81, lot 1 si lot 2 , sector 1, Bucuresti. Amplasamentul
lotului este situat la 1538,1 m sud axul pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa
Aurel Vlaicu si la 1238,3 m est fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 87,75 m.

Avizul este conditionat de:,

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului precizat În documentatia
prezentata;

2. Respectarea cotei absolute maxime de 136,75 m (87,75 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 49 m înaltimea constructiei);

3. Balizarea luminoasa a colturilor constructiei, de noapte si pentru conditii de vreme
nefavorabila care limiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la cota maxima, prin
lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de A.A.C.R.;

4. Macaralele ce vor fi folosite pe durata organizarii de santier trebuie sa fie
. avizate de A.A.C.R.;

5. Utilizarea pentru încalzirea cladirii a unor instalatii si echipamente care sa nu
produca perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lIuminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate În
sus;



4t,

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, baloane, etc;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face în recipiente acoperite;

9. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al A.A.C.R., daca lucrarile de
constructii - montaj nu încep În decurs de un an sau daca se efectueaza modificari
ale caracteristicilor constructive 'fata de datele prezentate spre avizare, precum si
daca în decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

Încalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul, public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor.,

Autoritatea Aeronautica Civila Româna, S.N. "Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu" S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatile
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

IOIR
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SCARA

111000

PLANSANR.

PROIECT NR.

275/2006

SEPTEMBRIE 2006

TITLULPLANSEI:

REGLEMENTARI URBANISTICE

" ZONIFICARE FUNCTIONALA

50_100

SIIOAT.!..'.•7--...-"-_"c.

POTmax=30%/eUTmâx=

SUBZO"~"'Îl.P'lI~··'~.· •..i.•.•..•.·..••••.•.•..•...•...•/..••••••..•••.••i·.i.•·•. ·....,./;,·i;····

SUBZONAMIXlA·CUCIIQIQ[AIIND\RE~IM.'qf~,~./·
CONTINUUSAU DISCONTlNOOSnNALTIl1 DEP"'14 N

CUACCENTEINALTEPESTE451ETRI

POTmax=10% COTmax=3mp ADC/mp teren

c:- ...•/i?~t EDIRCABILPROPUS:COMPLEJl REZIDENTIALSI DE

MTmax=40% COTmak=3mp A~~l~eren

'//// /, - DES11"'AllIllEIIENTttr:~
"," "1 ''1l ',:/"

BIROUL DE PROIECTARE

URBE 2000
TITLULPROIECTULUI

PlAN URBANISTIC ZONAL

R.C. 40/1752/1996 I SOSEAUA PIPERA 79-91

SEF PROIECT: ~<.

ARH, CONSTANTIN ENACHE

INTOCMIT:

ARH. FLOIlliNTIN GUDILA

DESENAT:

ARH. ALEXANDRU POPESCU

RAPORTAT LA TEREN FINAL J

NOTA:

'E TERENUl. CE NU CONTINE CIRCULATIILE

~ IN DOMENIUL PUBLIC; RESPECTIV 48.39(),60MP

B
ERSAL PROPUS



2_REGlEMENTARI URBANISTICE

IZONlflC_RE FUNCTIONAlA. ClRCUlATlI SI RESTRICTII)

~--;-"~ UMITA TERITORIU ADMINISTRATIV SI INTRAVILAN

~":-~~~-::-.-, UMITAPUl

lOTUL CARE A GENERAT PUZ

1- ~__ ~" __ J ••LIMITA P·UIAPROBAT ANTERIOR

OGLINDA DE APA

CIRCULATIECAROSUILA

CIRCULATIE PIElONAlA

INTUVllANVOlUNTARI

SUBlOMA DE TIP T2

( CIRCULATIE FEROVIARA )

SU8Z0MADE TIP lla

( REZIDENTA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)

_ .••SU8Z0NADETIP A2b

( PRODUCTIE I DEPOZITARE I DESFACERE)

SUBlONADE TIP G1

[GOSPODARIRE ·COMUNALA )

SUBlONADU1P A4

[ PRODUCTIE AGRICOLA SERE)

SUBZONA DE TIP Vla

SUBZONA PARCURILOR, GRADINILOR SI SCUARURllOR PUBLICE

ORASENESTI SI FISII PLANTATE PUBLICE

SUBZONA DE TIP V4

SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

SUBlONA DE TIP V5

CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

"j SUBIOMA REZIDENTIAlA DE TIP 13

SUBIOMA LOCUlrmlOB COLECTIVE MEDII CU P+3-4 NIVElURI

SITUA!EIN4N~BLURI ••PREPONDERENT.REZIDENTIALEp.lQ1g:=all~ .;CU.•.•••U1'l.JQlPIDOlmp 18r8n

i

I
II

~,J
./ i

ii
,

..•
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.."

•••• <1.. .N.. "
..•.."

....

o··

",,,.

.-

.".

..'

SUPRAFATA

PREZENTATA

83.038mp ICURTII CONSTRUCTII

13.380mp I 23,30% CIRCULATII

LIMITA PUZ

LOT B

'.037,294mp

NOTA:
rETEAEIltUL CE NU CONTINE CIRCULATIILE

R IN DOIIIENIVlPUBLIC; RESPECTIV 48.390,60MP

lENTIAL I LOTUL CE A GENERAT PUZ
(LOT A)-

P.O.T.

RAPORTAT LA TEREN FINAL

C.U.T.

RAPORTAT LA TEREN FINAL



B-B
PROFIL TRANSVERSJ

NOTA

TERENUL FINAL ESTE TERENUL C

PROUSE SPRE TRANSFER IN DOMENIUl

...,..

""F ~l~...
,,"

,,"."."
••"""•.

..""
••
••
••

OTA :...

DIN SUPRAFATA VA F
,,,....•. ,..

NOTA:

TERt:NUL INITIALt:Srt:rERENULF'ROPRIETATE PRIVATA

CONFORM CADASTRU (LOT A); RESPECl1V 70.873,75mp

RAPORTAT LA ItHtN INIIIAL _
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LIMITA PUZ

SUPRAFATA

PREZENTATA

.<~

.-

.,,,,,

23,30 % CIRCULA TII

.-

.",.

"'

....

13.380mp

83.038mp ICURTII CONSTRUCTII

LOT B

83.037,294mp

..,.

...

\,

,

••••
':/"- ..

- ;:.~.". "

. ~\'.... ,/"-'",..... "' . '.''''\."••".."•
•••

• .!f.~·

153.911,044mp

COMPLEX REZIDENTIAL LOTUL CE A GENERAT PUZ
SI DE AFACERI (LOT A)

P.O.T. 140 % RAPORTAT LA TEREN FINAL

C.U.T. I3 RAPORTAT LA TERE~ i='!'JAL

cea. 600.090mp

NOTA:

TERENUL FINAL ESTE TERENUL CE NU CONTINE CIRCULATIILE

PROUSE SPRE TRANSF'ER IN DOMENIUL PUBLIC; RESPECTIV 48.390,60MP

OTA :_

DIN SUPRAF4:'(A VA FI PLANTATA./..••...•.

cea. 600.090mp

2

153.911,044mp

Omp4,45%

NOTA: .. , ..

TI:RENUL INITIAL ESTE TERENUL PROPRIETATE PRIVATA···
CONFORM CAOASTRU (LOT A); RESPECTIV 70.873,75mp

LOT 1

30.000mp

SUPRAFATA

PREZENTATA

CIRCULATII

LIMITA PUZ

CURTII CONSTRUCTII I 30.000mp

P.O.T.

RAPORTAT LA TEREN INITIAL

.C.U.T.
. RAPORTAT LA TEREN INITIAL

LOTUl.. CEA GENERAT P.U.Z.
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