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În conformitate cu prevederile Legii m. 52/2003 se aduc la cunostinta publica
urmatorele proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Clucerului nr.
66A - Str. Barbu Delavrancea m. 63, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Definirea regimului
tehnic al constructiilor supuse autorizarii În zonele protezate si În zonele de protectie ale
monumentelor istorice În scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al
municipiului Bucuresti - Etapa 1/2005

Proiectele de acte normative, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta m. 16, sector 5 (panou

afisaj)
Proiectele de acte normative se poat obtine, În copie, pe baza de cerere depusa la

Centrul de Informare.

În conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pâna la data de
13.03.2008 se pot trimite În scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta m. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.S;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.S.;
- B-dul Regina Elisabeta m. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

P.M.S.
Sucuresti
astazi 25.02.2008



Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARÂRE
Nr"_din _

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARIIIN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE "PROTECTIE ALE

MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI- ETAPA 1/2005

Având În vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând În considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazând avizele emise de:

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - OUAT a PMB:
Avizele de urbanism nr. 23/1/20.09.2006; nr. 33/7/21.12.2006 si nr. 34/1/20/22.08.2007;

- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: Aviz nr. 165/2007;
- Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National - Bucuresti:

Avizele nr.1311/ Z/15.12.2006 si nr. 822/2/05.07.2007.

Tinând seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

si completa riie ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000;

În temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, lit. c si art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse
autorizarii În zonele protejate si În zonele de protectie ale monumentelor istorice În scopul
protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti - etapa 1/2005.

Regulamentul de urbanism aferent PUZ se aplica asupra a douasprezece zone
urbane selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special, identificate ca ansambluri
cu valoare arhitectural - urbanistica deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE
PROTEJA TE conform PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000:

1. ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI
2. ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU
3. ZONA PROTEJATA 40 -ICOANEI
4. ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND
5. ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU
6. ZONA PROTEJATA 38 - "LABIRINT"
7. ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
8. ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU
9. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10.Z0NA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB
11.Z0NA PROTEJATA 73- PARCELAREA DOMENII
12.Z0NA PROTEJATA 94 - "CADEREA BASTILlEI"

Regulamentul contine precizari detaliate de conservare, protectie si punere În valoare
a patrimoniului, fara a conduce la modificari ale reglementarilor În vigoare cuprinse În
Regulamentul Local de Urbanism - PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB
nr. 279/2000, pe care ÎI detaliaza si completeaza cu urmatoarele elemente:

1. Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si istoric dupa criteriile definite În FISELE DE CARACTERIZARE ALE
IMOBILELOR. Prin aceste fise se asigura legatura cu sistemul de evidenta al
monumentelor istorice si cu sistemui de reglementare PUZ - ZCP;

II. Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecarei zone si
prezentarea sintetica a informatiilor În FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI
PROTEJATE.

III. FISA DE REGLEMENTARE A ZONEI ISTORICE În care sunt prezentate sintetic
datele referitoare la cladirile si spatiile protejate si la modul de construire permis
pentru imobilele În care dezvoltarea este permisa.

Art.2 Primarile sectoarelor teritorial administrative ale municipiului Bucuresti vor Înscrie În
mod obligatoriu În continutul certificatului de urbanism si al autorizatiei de construire
mentiunea Încadrarii constructiei din punct de vedere al gradului de protectie, Într-una din
cele patru categorii, dupa cum urmeaza:
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1. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru imobilele Înscrise În
Lista Monumentelor Istorice);

2. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru cladirile cu valoare
deosebita identificate conform planului de reglementare);

3. cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;
4. cladiri fara grad de protectie - desfiintare posibila.

Art.3 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

ArtA Se abroga toate prevederile contrare cuprinse În proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.5 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 10 ani.

Aceasta hotarâre a fost aprobata În sedinta a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, 2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~*'1/1 ,*')''~t~MAt-l\
PUZ - DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILO~=;

SUPUSE AUTORIZARIIIN ZONELE PROTEJA TE SIIN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI

ARHITECTURAL
SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI- ETAPA 1/2005

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora.

Documentatia PUl - "Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii În
zonele protejate si În zonele de protectie a monumente/ar istorice În scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic a/ municipiului BucurestI' cuprinde identificarea cladirilor cu valoare
culturala, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care necesita regim de protectie - zone cu
regim juridic public sau privat, În relatie functionala sau vizuala cu spatiul public sau privat, cum ar
fi curtile interioare cu spatii verzi amenajate cu valoare stilistica.

Lucrarea a fost cuprinsa În lista studiilor finantate din bugetul Primariei Municipiului
Bucuresti pe anul 2005 aprobata prin HCGMB nr. 83/2005

Includerea acestei lucrari În lista obiectivelor de investitii pe anul 2005 a Primariei
Municipiului Bucuresti, se Înscrie În efortul administratiei publice locale orientat catre protectia,
punerea În valoare si conservarea valorilor arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural
În scopul accentuarii identitatii si sporirii prestigiului Capitalei.

Prin elaborarea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:
• evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate,

stabilirea restrictiilor si permisivitatilor de interventie;
• definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii În zonele studiate si În zonele de

protectie ale monumentelor istorice În scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic
al municipiului Bucuresti;

• stabilirea unui mod de construire si de amenajare adecvat zonei, consecvent cu pastrarea
valorilor si a continuitatii etapelor anterioare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi
specifici zonei;

• constituirea unei baze de date istorice cuprinzând elementele cu valoare culturala din zona
protejata (cladiri, parcuri, strazi si piete) În vederea utilizarii acesteia pentru informarea si
responsabilizarea populatiei.



Regulamentul de urbanism aferent PUZ se aplica asupra a douasprezece zone urbane
selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special, identificate ca ansambluri cu valoare
arhitectural - urbanistica deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE PROTEJA TE conform
PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, al carui regulament îl
detaliaza si ÎI completeaza:

1. ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI
2. ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU
3. ZONA PROTEJATA 40 -ICOANEI
4. ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND
5. ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU
6. ZONA PROTEJATA 38 - "LABIRINT"
7. ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
8. ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU
9. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10. ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB
11. ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENII
12. ZONA PROTEJATA 94 - "CADEREA BASTILlEI"

Continutul lucrarii:
• Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si

istoric dupa criteriile definite În FISELE DE CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste
fise se asigura legatura cu sistemul de evidenta al monumentelor istorice si cu sistemul de
reglementare PUZ - ZCP;

• Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecarei zone si prezentarea
sintetica a informatiilor În FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJA TE.

• FISA DE REGLEMENTARE A ZONEI ISTORICE În care sunt prezentate sintetic datele
referitoare la cladirile si spatiile protejate si la modul de construire permis pentru imobilele În
care dezvoltarea este permisa.

Se definesc 4 categorii de Încadrare a constructiilor existente din zona protejata:
1. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru imobilele Înscrise În

Lista Monumentelor Istorice);
2. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru cladirile cu valoare

deosebita identificate conform planului de reglementare);
3. cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;
4. cladiri fara grad de protectie - desfiintare posibila.

In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea Încadrarii constructiei Într-una
din aceste categorii.

Regulamentul Local de Urbanism contine precizari suplimentare de conservare, protectie
si punere În valoare a patrimoniului, fara a conduce la modificari ale reglementarilor În vigoare
cuprinse În RLU - PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, Iit. c si
art. 36 alin. 5, Iit. c din Legea administratiei publice loca le nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului.

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele solicitate prin
avizele CTUAT nr. 23/1 /20.09.2006; nr. 33/7 /21.12.2006 si nr. 34/1/20/22.08.2007

În scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
SUPUSE AUTORIZARIIIN ZONELE PROTEJA TE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE

MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI- ETAPA 1/2005

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate În localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Documentatia PUZ - "Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii În zonele
protejate si În zonele de protectie a monumentelor istorice În scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti" cuprinde identificarea cladirilor cu valoare
culturala, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care necesita regim de protectie - zone cu
regim juridic public sau privat, În relatie functionala sau vizuala cu spatiul public sau privat, cum ar fi
curtile interioare cu spatii verzi amenajate cu valoare stilistica.

Lucrarea a fost cuprinsa În lista studiilor finantate din bugetul Primariei Municipiului
Bucuresti pe anul 2005 aprobata prin HCGMB nr. 83/2005

Includerea acestei lucrari În lista obiectivelor de investitii pe anul 2005 a Primariei
Municipiului Bucuresti, se Înscrie În efortul administratiei publice locale orientat catre protectia,
punerea În valoare si conservarea valorilor arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural În
scopul accentuarii identitatii si sporirii prestigiului Capitalei.

Prin elaborarea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:
• evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate, stabilirea

restrictiilor si permisivitatilor de interventie;
• definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii În zonele studiate si În zonele de

protectie ale monumentelor istorice În scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al
municipiului Bucuresti;

• stabilirea unui mod de construire si de amenajare adecvat zonei, consecvent cu pastrarea
valorilor si a continuitatii etapelor anterioare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi
specifici zonei;

• constituirea unei baze de date istorice cuprinzând elementele cu valoare culturala din zona
protejata (cladiri, parcuri, strazi si piete) În vederea utilizarii acesteia pentru informarea si
responsabilizarea populatiei.

Regulamentul de urbanism aferent PUZ se aplica asupra a douasprezece zone urbane
selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special, identificate ca ansambluri cu valoare
arhitectural - urbanistica deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE PROTEJA TE conform
PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, al carui regulament îl detaliaza
si ÎI completeaza:
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1. ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI
2. ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU
3. ZONA PROTEJATA 40 - ICOANEI
4. ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND
5. ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU
6. ZONA PROTEJATA 38 - "LABIRINT"
7. ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
8. ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU
9. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10. ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB
11. ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENII
12. ZONA PROTEJATA 94 - "CADEREA BASTILlEI"

Continutul lucrarii:
• Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric

dupa criteriile definite În FISELE DE CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste fise se
asigura legatura cu sistemul de evidenta al monumentelor istorice si cu sistemul de
reglementare PUZ - Zone Construite Protejate;

• Analiza caracteristici lor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecarei zone si prezentarea
sintetica a informatiilor În FISA DE CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJATE.

• FISA DE REGLEMENTARE A ZONEI ISTORICE În care sunt prezentate sintetic datele
referitoare la cladirile si spatiile protejate si la modul de construire permis pentru imobilele În
care dezvoltarea este permisa.

Se definesc 4 categorii de Încadrare a constructiilor existente din zona protejata:
1. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru imobilele Înscrise În Lista

Monumentelor Istorice);
2. cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie (pentru cladirile cu valoare

deosebita identificate conform planului de reglementare);
3. cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;
4. cladiri fara grad de protectie - desfiintare posibila.

In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea Încadrarii constructiei Într-una
din aceste categorii.

Regulamentul Local de Urbanism contine precizari suplimentare de conservare, protectie si
punere În valoare a patrimoniului, fara a conduce la modificari ale reglementarilor În vigoare
cuprinse În RLU - PUZ - Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

Planul Urbanistic Zonal, având avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUA T -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale În vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. c si art.
36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarâre.
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Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 648612/2007
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZ DE URBANISM nr. 34/1/20/22.08.2007
PUZ - DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR

SUPUSE AUTORIZARIIIN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR
ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURAL

SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI- ETAPA 1/2005-
metodologie, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si a traseelor culturale,

studii pilot pe tipuri de zone protejate identificate - faza a II-a si a III-a.

Prezentul aviz completeaza AVIZUL DE URBANISM NR. 23/1/20.09.2006 si AVIZUL DE URBANISM NR. 33/7/21.12.2006 eliberate
pentru fazele anterioare ale studiului.

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PROIECTANT: UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU"

CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE, EXPERTIZA SI CONSUL TING
REPREZENTANT AL BENEFICIARULUI PENTRU COORDONAREA SI CONTROLUL CONFORMITATII LUCRARII:

CENTRUL DE PLANIFICARE URBANA SI METROPOLITANA BUCURESTI
+PREZENTUL AVIZ SE EMITE CONFORM:

PROCESULUI VERBAL DE AVIZARE A LucRARII NR.83/CTIICPUMB/19.09.2006 si a
PROCESULUI VERBAL DE AVIZARE A LucRARII NR.103/CTI/CPUMB/16.07.2007

TERITORIUL STUDIAT: teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti.
DELIMITARE STUDIU: Studiul se aplica asupra a douasprezece zone urbane selectate ca zone pilot pentru caracterul identitar special,
identificate ca ansambluri cu valoare arhitectural - urbanistica deosebita si definite deja ca ZONE CONSTRUITE PROTEJATE conform
PUZ-ZCP aprobat prin HCGMB nr. 279/2000:

1. ZONA PROTEJATA 02 - CALEA GRIVITEI
2. ZONA PROTEJATA 12 - LASCAR CATARGIU
3. ZONA PROTEJATA 40 -ICOANEI
4. ZONA PROTEJATA 53 - ZONA MORNAND
5. ZONA PROTEJATA 04 - BULEVARDUL MAGHERU
6. ZONA PROTEJATA 38 - "LABIRINT"
7. ZONA PROTEJATA 46 - PARCELAREA VATRA LUMINOASA
8. ZONA PROTEJATA 48 - PARCELAREA FILIPESCU
9. ZONA PROTEJATA 49 - PARCELAREA BONAPARTE - MORA
10. ZONA PROTEJATA 56 - PARCELAREA UCB
11. ZONA PROTEJATA 73 - PARCELAREA DOMENII
12. ZONA PROTEJATA 94 - "CADEREA BASTILlEI"

SE AVIZEAZA DOCUMENTATIA CE COMPLETEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE

SI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE IN SCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI
ARHITECTURAL SI URBANISTIC AL MUNICIPIULUI BUCURESTI- ETAPA 1/2005

OBIECTUL STUDIULUI: Definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii În zonele protejate si În zonele de protectie a
monumentelor istorice În scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti. Documentatia cuprinde
identificarea cladirilor cu valoare culturala, precum si zonele verzi, scuarurile si parcurile care necesita regim de protectie - zone cu regim
juridic public sau privat, În relatie functionala sau vizuala cu spatiul public sau privat, cum ar fi curtile interioare cu spatii verzi amenajate
cu valoare stilistica.

OBIECTIVELE STUDIULUI:

• evidentierea valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonelor protejate studiate, stabilirea restrictii lor si permisivitatilor de
interventie;
definirea regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii În zonele studiate si În zonele de protectie ale monumentelor istorice În
scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului Bucuresti;
stabilirea unui mod de construire si de amenajare adecvat zonei, consecvent cu pastrarea valorilor si a continuitatii etapelor
anterioare de dezvoltare prin evidentierea factorilor evolutivi specifici zonei;
constituirea unei baze de date istorice cuprinzând elementele cu valoare culturala din zona protejata (cladiri, parcuri, strazi si piete)
În vederea utilizarii acesteia pentru informarea si responsabilizarea populatiei.



CONTINUTUL STUDIULUI:

• Analiza cladirilor din fiecare zona protejata din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric dupa criteriile definite În FISELE DE
CARACTERIZARE ALE IMOBILELOR. Prin aceste fise se asigura legatura cu sistemul de evidenta al monumentelor istorice si cu
sistemul de reglementare PUZ-ZCP;
Analiza caracteristicilor urbanistice, arhitecturale si istorice ale fiecarei zone si prezentarea sintetica a informatiilor in FISA DE
CARACTERIZARE A ZONEI PROTEJATE.
FISA DE REGLEMENTARE A ZONEIISTORICE În care sunt prezentate sintetic datele referitoare la cladirile si spatiile protejate si
la modul de construire permis pentru imobilele În care dezvoltarea este permisa.

REGIMUL DE AVIZARE I APROBARE A DOCUMENTATI/LOR DE ARHITECTURA SI URBANISM:
Se definesc 4 categorii de Încadrare a constructiilor existente din zona protejata:

1. monument istoric - pentru imobilele Înscrise În Lista Monumentelor Istorice;
2. imobil protejat;
3. imobil neprotejat;
4. constructie demolabila (fara valoare)

In continutul Certificatului de Urbanism este obligatorie mentiunea Încadrarii constructiei Într-una din aceste categorii.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBAREA PREZENTULUI P.U.Z.: Avizul MTCT, Avizul M.C.C.- D.C.C.P.C.N.-M.B.

• Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Înscrisurilor
cuprinse În documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

Prezentul Aviz de Urbanism modifica, completeaza si detaliaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, si poate fi
folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism prin hotarâre a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

ARHITECT SEF AL MUN'-CIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRI:A.NBOLD

Sef serviciu,
ing. Ioana Balaurea

~. ".t.'t'1--.1'--

FPS-21-01/6

AVIZ CON SUL TATIV - COMISIA TEHNiCA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI:

arh. Doina Cristea, am. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro pag. 2



MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUINTELOR•

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Nr.1 032/0GOT/.1t... pf· .. 2007

Catre,

U.A.U.I.M. - CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSUL TING

Str. Academiei nr. 18 - 20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 165 12007

Denumire:"DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE
•••••• A, , •••• '

AUTORIZARIIIN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE PROTECTIE A- ~ ,
MONUMENTELOR, ~NSCOPUL PROTEJARII PATRIMONIULUI ARHITECTURALSI URBANISTIC Al!1 MUNICIPIULUI BUCURESTI- ETAPELE II si 11I/2006"

Proiectant: U.A.U.I.M. - CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA SI CONSUL TING

Beneficiar: P.M.S. - O.U.A.T.

Constatând ca documentatia a fost elaborata În confc;"'i!tate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu
Legea nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 10.07.2007

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor•

emite urmatorul

AVIZ

"DEFINIREA REGIMULUI TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE AUTORIZARII IN- , -
ZONELE PROTEJA TE SI IN ZONELE DE PROTECTIE A MONU!'wICI'JTELOR, IN~ ,

SCOPUL PROTeJARII PATRIMONIULUI ARI, C~URAL SI URtSANISTIC AL
r!' INICIPIULUI BUCURESTI // ~~i©~si 11I/2006"

cu observatii si dci~~~·pI'7~6-:0L.~.r~~,II /f~ .Q,\\ ~'9.y

(5!f .SI '--(,
DIRECTn# âEN-....:~.~<:1:~;j;~ I,i

1\ C:5'r" IIJ\"i1' '/ >",c::-' '\ ~ IJ~? .~~

~~~ . 0~or. ~ IlJoeorgne . ~ \t;F\t..\.. ~ /1
l' .,,~\'t.

-j< ROM!\'
,~-~h~_~~ ,j0r!lr;:3ntat,iei de c!ltre C0~siliulloc , e obliga! ; a verifica modul in care au fost

preluate În documentatie conditiile liTlpUSe prin aVIz.e.



OBSERVATII:,
1. Prezentul studiu reprezinta un instrument m'et6dologic de interpre.tare si aplicare

a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z.-'-"Lone construite prc:cjate aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000 si face parte integranta din acesta, pentru zonele:

- l.C.P. 02 - zona "CALEA GRIVITEI"
- Z.C.P. 04 - zona "B-dul G-ral Gh. MAGHERU"
- l.C.P.12- zona "LASCAR CATARGIU"
- Z.C.P 038 - zona "LABIRINT"
- Z.C.P. 40 - zo'na "ICOANEI"
- Z.CoPo46 - zona Parcelarea "VATRA LUMINOASA"

- Z.C.P 048 - zona Pantlarea "FILIPESCU"
- Z.C.Po 49 - zona Parcelarea "BONAPARTE - MORA"
- l.C.Po 53 - zona Parcelarea "MORNAND"
- l.C.Po 56 - zona Parcelarea "UCB"
- l.CoPo 73 - zona Parcelarea "DOMENII"
- loC.P. 94 - zona "CADEREA BASTILlEI"

2. Toate elementele urbanistice care concura la definirea caracterului de zona

protejata ( strazi, configuratia parcelelor, curti interioare, spatii verzi, scuaruri )
beneficiaza de regimul special de protectie instituit pin P.U.Zo - Zone construite
protejate În municipiul Bucuresti.

CONDITII :,

1.Studiul va deveni anexa atasata P.U.Z. - Zone construite protejate în
municipiul Bucuresti si va fi aprobat conform legii.

20 Cele 4 categorii de Încadrare a constructiilor existente În zona protejata,
definite În studiu, vor fi denumite astfel:

• cladiri cu grad mare 9f protectie clasate În LMI-MB 2004 ( grupa AS ) - conservareobligatorie;
- cladiri cu grad mare de protectie - conservare obligatorie;
- cladiri cu grad mediu de protectie - interventii posibile;
- cladiri fara grad de protectie - nu au alte restrictii decât cele din P.U.Z. - Zone construite
protejate În municipiul Bucuresti.

DIRECTIA GENERALA,
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

~/"
Anca Ileana GINAVAR

:~ CONSILIER SUPERIOR n.GoD.T.

Casandra ROS{.L '7J1U(,'(,



-'
ROMÂNIA

MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIlJ CULTURAL NATIONAL A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str Sf Stefan nr3, sector 2, Bucuresti, tel-fax 323.26.11,323.2628, e-maIl. dccpcnmb@rdsmail.ro

Nr. 2454/14.12.2006

Catre

.Primaria Municipiului Buc~JI'esti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Spre stiinta.
Unive"sitatea de Arhitectura si Urbanism "Ion Mincu"
Cen tru] de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting

Ministerul Culturii si Cultelor

DJrectia Generala PatnmonJu Cultural National, Serviciul Monumente, lstoflce

AVIZ NR.1311/1)15.12.2006
StudIi. Defioirea regimului tehnic al constructiilor supuse autol'Îzarii În zonele construite

proteja te si În zonele de protectie ale monumenteJor istorice În scopul protejarii

patrimoniului arhitectural si urbanistic al municipiului BucUI"esti - Etapa a III-a/2006

Obiective: Zonele construite protejate institui te conform P.U.z. aprobat prin H.C.C.M.B.
01'.279/2000 :

Z.c.P. 04 - Zona "B-dul G-ral Gh. Magheru"
Z.c.P. 38 - Zona "Labirint"

Z.C.P. 46 - Zooa Parcelarea "Vatra Luminoasa"

Z.c.P. 48 - Zona Parcelarea "Filipcscu"
Z.C.P. 49 - Zona Parcelar'ea "Bonaparte - Mora "
Z.c.P. 56 - Zona PaJ"Celarea "UCB"
Z.C.P. 73 - Zona PaJ"Celarea "Domenii"
Z.c.P. 94 - Zona "Caderea Basriliei"

Localitatea: Bucurestl, Sectoarele], 2 si :) ,

Proiect Metodologii, criterii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone proteJate SI

a traseelor culturale, studii pIlot pe tlpun de zone proteJate.
Proiectant: U.A.U.I.M. - C.C.P.E.C., Sef prolect complex praf dr arh Anca Bratuleanu
Beneficiar: P.M.B. - n.U.A.T.

DocumentatIa contine ples,,' C";L:-C s; desenate cerere deina!1ltare, stUllll CLlf-Ji d" ..:,~:\d
,;~cr:'(lnl,f1se de cuactenzare a zor ,Inr C0n~"'''-u:t: protejate, fise de caractenza.re " ImOOllCIUl, r" "',

de deCIZIe, desfasuran, )]::"" ::.le adreselor poc;tale



Documentatia propune definirea regimuluJ tehnic al constructiilor supuse autorizani în
zonele protejate si în zonele de protectie a monumentelor istQrice aflate în perimetrul unui numar de
8 zone construite protejate IDsrituite conform P U.Z - Zone Construite ProteJ ate în mUnlciplU1
Bucuresti aprobat prin H.C.GMB. Of 279/2000

Se men~n delimitarile zonelor construite proteJate stabilite prin P.UG prelimll1ar Zone
construite proteJate MunicIpiul Bucuresti avizat anterior cu Avizul M.C - D.M.I ne
73 6/S/J 6.09.1998 si se propun metodologii si criterii de fundamentare a deciziilor pnvind avizarea Sl
autonzarea interventiilor în zonele construi te protejate studJate care precizeaza SI instrumenteaza
dispozitiile relativ generale ale Regulamentelor de urbanism aferente PUL aprobat pnn
l-IC GMB ne 279/2000, aVlzate pnn Avizul MC C - OM L nr 298/Z/05072001

în urma analizei documentatiei în sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor lstorice nr 12
(Bucuresti, Jlfov, Giurgiu) din data de J4.122006, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia prezentata, cu urmatoarele.

PrecIzari.

a) Studiile avizate constituie un Instrument metodologie suficient pentru interpretarea si

gestionarea Ret,TUlamentelor de urbanism aprobate pentru zonele construite protejate în cauza si nu

trebuie sa genereze, obligatoriu, noi Regulamente de urbanism
b) Modificanle propuse în sensul reVIZUlnI delimitarii unor zone construite proteJate

(dex - Z.CP. 48 "Parcelarea Filipeseu") nu determina modlficari radicale ale materiei reglementate
prin RCG.M.B Of 279/2000, acestea putând fi retmute ca temei pentru analizalavizarea/autonzarea

unor proiecte punctuale.
2. Recomandari.

a) Aprobarea studlllor aV'1Zate pnn Hotarare a ConsJllUlui General al ;'\luniclPlUlui
BucurestI, ca Norme metodologice de aplicare a Regulamentelor de urbanIsm aferente zonelor
construite protejate in cauza

e) Extinderea studl1lor la nivelul celorlalte zoneconstruite protejate din municIpIul
Jucuresti

(ONSILJER,
./

// , •. 1 c.~ ."-':. ."

arh'Ileana ZBIRl\L\



ROMÂNIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL A
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti, tel-fax 323.26.11, 323.26.28, e-mail: dccpcnmb@rdsmail.ro

Nr. 869 S.M.I.IS.07.2007

Catre

Pl"Îmaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Spre stiinta : ~
- Univel'sitatea de Arhitectura si Urbanism "Ion Mineu"

Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting

Ministerul Culturii si Cultelor
Directia Generala Patrimoniu Cultural National, Serviciul Monumente Istorice

AVIZ NR. 822/Z/5.0 7.2007
Studii: Definirea regimului tehnic al constructiilol' supuse autorizarii În zonele construite

protejate si În zonele de protectie ale monumentelor istorice În scopul protejarii
patrimo.aiului aJ'hitectul'al si urb:wistic al municipiului BucUI'esti - Etapa a BI-a/2006

Obiective: Zonele construite pl'otejate instituite conform P.U.Z. aprobat prin H.C.G,:\I.B.
nI'. 279/2000 :

Z.c.P. 02 - Zona "Calea Glivitei'~
Z.c.P. 12 - Zona "Lascar Catargiu"
Z.C.P. 40 - Zona "Icoanei"
Z.C.P. 53 - Zona Pan.:darea "Momand"

LocaEtatea: Bucuresti, Secto}fele I si 2PI'oiect : Metodologii, crilerii de fundamentare, identificarea tipurilor de zone protejate si
a traseelor cliiturale, studii pilot pe tipuri de zone protejate.

Proiectant: U.,A.U.I.M. - c.c.P.E.c., Sef proiect complex prof. dr. arh Anca Bratuleanu
Beneficiar: P.M.B.- D.U.i\.:.

DoCUmelll...1pa contine piese sc rise si desenate : cerere de înain tare, sttlel!i :"!P[m z;·" ~

memorii, fise? ~, ~::-",,'-~-";llUUed LUllelor cOl1struite protejate, fise de caractenLdre a,,,,, :,;I,I"r. phn;p
de deCizie, desrasurfir: 1 ,1 ~ ueL~.)dor postale

Tîr'0,-.;illapa propune definirea regImUlUI teh;icJI constructiilor Sllrll~' aUk1flLlfll in
zonele protei~'. ~H<:;j~ c,~ l)rotecpe a monumentelor istorice atlart: in penmelfld unui numar c~,'

o zone construite proteÎ;1t-, i'lstituilt: eonfuiIH P uZ. - Znne C0l1struite r' ,tPi?tte Îii ., :ClplU\
Bucuresti aprobat pnn H.CGTvtB. nr =-;-~~.':'000.



!/
/! Se men~n delimitarile mnelor construite protejate stabilite prin P U.G prelifjJJJlar Zone

construite protejate Municipiul Bucuresti avizat anterior cu Avizul M.C. - D.M.l. nr.
736/S/16.09.l998 si se propun metodologii si criterii de fundamentare a deciziilor privind avizarea si
autorizarea interventiilor în zonele construi te protejate studiate care precizeaza si instrumenteaza

dispozitiile relativ generaIe ~e Regulamentelor de urbanism aferente P.UZ. aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 279/2000, avizate prin Avizul M.C.C. - D.M.!. nr. 298/Z/05.07.2001.

În urma analizei documentatiei în sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor lstorice nr. 12
(Bucuresti, llfov, Giurgiu) din data de 14.12.2006, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia prezentata, cu urmatoarele:

1. Precizari:

a) Studiile avizate constituie un instrument metodologie suficient pentru interpretarea si
gestionarea Regulamentelor de urbanism aprobate pentru zonele construite protejate în cauza si nu
trebuie sa genereze, obligatoriu, noi Regulamente de urbanism.

b) Modificarile propuse în sensul revizuirii delimitarii unor mne construite protejate
(d.ex. - Z.C.P. 48 "Parcelarea Filipescu") nu determina modificari radicale ale materiei reglementate
prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, acestea putând fi retinute ca temei pentru analizalavizarea/autorizarea
unor proiecte punctuale.

2. Recomandari:

a) Aprobarea studiilor avizate prin Hotarâre a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti, ca Norme metodol~ice de aplicare a Regulamentelor de urbanism aferente zonelor
construite protejate în cauza.

e) Extinderea studiilor la nivelul celorlalte mne construite protejate din municipiul
Bucuresti.


