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În conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cunostinta publica
urmatorele proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Gara
Herastrau nr. 2A, sector 2

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Heliade Între
Vii nr. 70 - 72, sector 2

Proiectele de acte normative, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5

Proiectele de acte normative se pot obtine, În copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

În conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pâna la data de
31.03.2008 se pot trimite În scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

P.M.B.

Bucuresti
astazi 19.03.2008



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Prinlaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, [nvestitii si Planificare Urbana

VIZAT,
VICEPRIMAR GBNI5'~AL
GRIGORE IqÂh:fpoPA

RAPORT ij[~
.1' '.,-

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~\~
"\'

PUZ -str. GARA HERASTRAU nr. 2 A 1 sector 2

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata de
S= 5629,7 mp - proprietate persoana fizica, s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiune a de birouri, servicii.
Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor
aprobati in PUG.
Încadrare in PUG- subzona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate În
afara zonelor protejate : POTmax=50% , CUTmax=2,4.
Conditii de construire avizate : functiune a de birouri, servicii.
POTmax=50 %,CUTmax=4, Rmaxh= P+8E - p+ 14 E , Hmax=53 m.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.4/1/4/07.02.2007

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

te\.: 305 55 89; 30555 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ -str. GARA HERASTRAU nr. 2 A , sector 2

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat, pentru un teren in suprafata de
s= 5629,7 mp - proprietate persoana fizica, s-a elaborat prezenta
documentatie de urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiunea de, ,

birouri, servicii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila
modificarea indicatorilor aprobati in PUG.
Încadrare in PUG- subzona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate În
afara zonelor protejate : POTmax=50% , CUTmax=2,4.
Conditii de construire avizate : functiunea de birouri, servicii.
POTmax=50 %,CUTmax=4, Rmaxh= P+8E - P+14 E , Hmax=53 m .

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea

administratiei publice locale n\215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al'~u~lui Bucuresti.

~or/i':.,.

PRIM~~G~RAL'
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARÂRE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - str.GARA HERASTRAU nr. 2 A , sector 2

Având în vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luând in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti;

Vazând avizele emise de :
-Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB
aviz de urbanism nr. 4 / 1 /4/07.02.2007
-Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.75 /2007
-Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti-aviz 1832/115/15.01.2008
-Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz nr.615320/12/23.03.2007
-Comisia de Tehnica de Circulatie - aviz nr.4752/SSCATU/15.03.2007
-Autoritatea Aeronautica Civila Romana - aviz nr. 3140/245/27.02.2008

Tinând seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.
- În temeiul prevederilor art. 36 alin.2 lit.c, art.36 alin.5 lit.c si art.45 alin.2 lit.e ,din

Legea administratiei publice locale nr. 215/200 lrepublicata .

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTÂRAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- str. GARA HERASTRAU nr.2 A, sector 1
pentru o suprafata studiata de S= cca.6000 mp din care suprafata terenului care a
generat documentatia S= 5629,7 mp - proprietate persoana fizica.

Încadrare in PUG- subzona CB 1 - subzona serviciilor publice dispersate în afara zonelor
protejate : POTmax=50%, CUTmax=2,4.

Conditii de construire aprobate: functiunea de birouri, servicii.
POTmax=50%,CUTmax=4, Rmaxh= P+8E - P+14 E, Hmax=53 m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
am.

Aceasta hotarâre a fost aprobata în sedinta a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, 2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2



/ DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI

SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transporturi@buculesti-primaria.ro

~
SMC cert,fical150 9001 2000 SMM certificat 15014001 .2004

,Primaria Municipiului Bucuresti
J . ...., l' "~ '. / ~ . ) )r-+5~ J~'Cfr~( il?]· C j ,-<ce: r

Mar0156

Catre

ATELIERUL DE URBANISM "URBIS 90"

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de O1.03.2007 s-a dat

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentm
~V'-'U.U!cii.tatia,"P.U ..l. ~ birouri, hotel, SelvlL.~~ - :'lL Gara Herasuau nr.24 ,

confon!! planurilor anexate, cu asigurarea. parcarii in incinta, in conformitate cu
H.C.G.J\iLB. m. 66/2006 si l(.u;;L,ui'Caacceselor carosabile perpendiculare pe
artera.

Pentnl avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. România: tel.: ---4021 305 55 00: www.bucuresti-primaria.ro



MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTR' _'CTIILORSI TURISMULUI

Directia Ger::;rala
AmenajareaTeritoriului, Urbanism ;si

Politica Locuirii

Bucuresti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 021. 319.61.02

Catre,

Nr. 489./05.4.2007

S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 75/2007

Denumire:"P.U.Z. - Birouri, servicii - str. GARA HERAsTRAu nr. 2A"
sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Beneficiar: POPESCU ELENA

Constatând ca documentatia a fost elaborata În conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si comp!2:a:a cu Legea
nr. 289/2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 si MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata În sedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007

Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Birouri, servicii - str. GARA HERAsTRAu nr. 2A"
sector 2, Bucuresti - cu conditiile pe versa

DIRECTOR GENERAL

\ I
Gheorghe PATRASCU

r

Înainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local. acesta are obligatia de a venfica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.



CONDITii:,

1. Indicatori urbanistici: Rmax.h = P+8E - P+14E

POT max. = 50%, CUTmax.= 4,0 mp. ADC/mp teren, Hmax. = 53,00 m

2. Obtinerea avizul Autoritatii Aeronautice Civile Române.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv În incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA,
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI

POLITICA LOCUIRII

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINA VAR .____.

;\l-/

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

Casandra ROSU'

2



DIREcnA URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 5500 Int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC ce~\fieaIISO 9001 2000
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S'IM cerulea! IS014001 . 2004

__..Pri_~.~ria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDO;"<ARE
Nr. 615320/23.03.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V. nr. 12 23.03.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 22: ATELIERUL DE RUBANISM URBIS'90 cu sediul în Bucuresti, str. Academiei

nr.18 - 20 prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z -ului: ·'STR. GARA
HERASTRAU NR. 2A - SECTOR 2", împreuna cu avizele scrise ale întreprinderilor edilitare. În

conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- în vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUA T - PMB:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie:

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE- COMISIE,

ALEXANDRU DUMITRU RADU

~~~~'--~

SECRETAR - COMISIE,

i

ing. ee. DRUMEN :P.U!\A:JTINIj

ARHITECT SEF ADJVNCT AL

MUNICIPIVLUI BCCURESTII

arh. LIVIU DOBRE

REPREZENTANT

DUAT-COMISIE,
/' -----

ing. ANDRErt:,\HARESCU

FPS-] J -03/fi

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. Romania; tel.: +4021 305 5500; www.bucuresti-primaria.ro



lVll>JlSTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE

AGENTIA NATIONALA :"l:'::' .,...., i::JROTECT!A MEDIULUI
_ ••. Il - T .- ••• - -----

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIUL.UI
BUCURESTI

A.!e"C~ "y;ul Me:i r,r 1 sectorul 6, cod 060841 Buclires

Nr.1832/115/15.01.2008

Catre,
Doa POPESCU ELENA

Bucuresti, sect. 1, Calea Victoriei nr. 155, bl. D 1, se. 3, et. L ap. 73

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Birouri - str. Gara Herastrau, nr. 2A,
scct. =. Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de Dna POPESCU ELENA cu domiciliul in

Bucuresti, sect. 1, Calca Victoriei nr. 155, bl. D 1, se. 3, el. 1, ap. 73, inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1832/115/02.04.2007 si a completarilor ulterioare inregistrate
cu nr. 7/04.01 .2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgeri i etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Ourabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114/2007 in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic

Zonal - Birouri - str. Gara Herastrau, nr. 2A, sect. 2, Bucuresti sa fie supus procedurii de

adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere

urbanistic a arealului in suprafata totala de 5.627 mp (conform contract de vanzare 

CUillparare autentificat sub nr. 700 din 19.05.2003).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu de birouri cu regimul de

inaltime cuprins intre P+8 E - P+ 14E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor

impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente. conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 25 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta. iar parcajelc se vor amenaja conform PUG.

Printed an reqcled paper . Imprimat De hârtie reciclata



..,,_u"""A1JTO RITXTEA-AERON A UTI CA

CIVILA RO\lANA
Iv/elnt"'l 1\. "

Tel: +40.21.21IS.15.0S
+40.21.233.40.33

Fax: +40.21. 20S .15.72
+40.21.233.40J,2

Nr. 3140/ 245 din 2?' :,: 'Iom

~ _ ... 11.... ,~-.. -

RuMA AN CAA

~
Sos. 13uclIrqli ' Ploic~tl 111. 38-40

RO,O 13695 Bucharcsl, ROl11fll1ia

ROMANIAN CIVIL

AERONALJTlC AUTHORITY
Ji\/\ i,lelll/Jc/

.\! .: .. LRBBY\' \

SITA: BUHTOYA
www.caa.ro

e.mail: diLl!en@caa.ro

Spre
stiinta:

POPESCU ELENA
Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 155, BI. O 1, se. 3, ap.73

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU,
2. R.A. ROMATSA

În baza prevederilor Hotarârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian
al României, cu modificarile si completarile ultelluare, ale art. 4.13 din Hotarârea
Guvernului României nr. 405/199? 31eart. ? ') 10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea
RACR - SACZ aprobata cu Orriinlll ~,1in!~tn 1iui Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea
Aeronautica Civila Româna emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului "Constructie birouri, servicii" cu anexele aferente pe
terenul din Str. Gara Herastrau, nr. 2A, sector 2, municipiul BUCURESTI. Amplasamentul
lotului este situat la 2852,10 m sud axul pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa
Aurel Vlaicu si la 921,5 m est fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 87,8 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului precizat În documentatia
prezent ata;

2. Respectarea cotei absolute maxime de 142,8 m (87,8 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 55 m Înaltimea constructiei );

3. Balizarea luminoasa a colturilor constructiei, de noapte si pentru conditii de vreme
nefavorabila care limiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la ceta ;iaxima, prin
lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de A.A.C.R.;

4. Utilizarea pentru Încalzirea cladirii a unor instalatii si echipamente car 3 nu
produca perdele de fum re7ultate prin arderea combustibililor;



5. Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate În
sus;

6. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de ariificii, baloane, etc;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face În recipiente acoperite;

8. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al I\./I.:.R., daca lucrarile de
constructii - montaj nu Încep Tndecurs de un an sau daca se efectueaza modificari
ale caracteristici/or constructive fata de datele prezentate spre avizare, precum si
daca În decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

Încalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautica Civila Româna, S.N. "Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu" S.A. si R.A. ROMA TSA sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitat.
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.
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