Primaria Municipiului Bucuresti

Secretar General

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 80; tel.centrald: 305 55 00, int. 1255; fax:
http://iwww.bucuresti-primaria.ro

SMM certificat 1ISO14001 : 2004

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB

Serviciul Transparenta Decizionala

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cunostintd publica
urmatorele proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Gara
Herastrau nr. 2A, sector 2

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. Heliade Intre
Viinr. 70 - 72, sector 2

Proiectele de acte normative, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consulitate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pani la data de
31.03.2008 se pot trimite 1n scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

P.M.B.
Bucuresti
astazi 19.03.2008

[ @/pﬂw‘;\

g




DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generald de Dezvoltare, Investitii gsi Planificare Urbana
VIZAT,

VICEPRIMAR GENERAL
GRIGORE |Q/SLN POPA

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ —str. GARA HERASTRAU nr. 2 A, sector 2

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile lulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata de

S=5629,7 mp - proprietate persoana fizica, s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiunea de birouri , servicii .
Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor
aprobati in PUG.
incadrare in PUG- subzona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate : POTmax=50% , CUTmax=2,4.
Conditii de construire avizate : functiunea de birouri , servicii .
POTmax=50 %,CUTmax=4, Rmaxh=P+8E — P+14 E , Hmax=53 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) s1 art.36 alin.(2) lit. ¢) st art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr.4/1/4/07.02.2007

Arhitect sef al mun1c1p1ulu1 Bucurestl,
Arh. Adrlan B(}Id

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 65 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ —str. GARA HERASTRAU nr. 2 A, sector 2

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata de
S= 5629,7 mp - proprietate persoana fizica , s-a elaborat prezenta
documentatie de urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiunea de
birouri , servicii . Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila
modificarea indicatorilor aprobati in PUG.
Incadrare in PUG—- subzona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate : POTmax=50% , CUTmax=2 4.
Conditii de construire avizate : functiunea de birouri , servicii .
POTmax=50 %,CUTmax=4, Rmaxh= P+8E - P+14 E , Hmax=53 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale n&215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al'tunicipiului Bucuresti .
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HOTARARE
Nr.  din___

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ — str. GARA HERASTRAU nr. 2 A, sector 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luénd in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti ;

- Vizand avizele emise de :

-Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB —
aviz de urbanism nr. 4 /1 /4 /07.02.2007

-Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului — aviz nr.75 / 2007

-Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti—aviz 1832/115/15.01.2008
-Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz nr.615320/12/23.03.2007
-Comisia de Tehnica de Circulatie — aviz nr.4752/SSCATU/15.03.2007

-Autoritatea Aeronautica Civila Romana — aviz nr. 3140/245/27.02.2008

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata ;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 36 alin.2 lit.c, art.36 alin.5 lit.c si art.45 alin.2 lit.e ,din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001republicata .

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal — str. GARA HERASTRAU nr.2 A , sector 1
pentru o suprafata studiata de S= cca.6000 mp din care suprafata terenului care a
generat documentatia S= 5629,7 mp - proprietate persoana fizica .

Incadrare in PUG- subzona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate : POTmax=50% , CUTmax=2,4.

Conditii de construire aprobate : functiunea de birouri , servicii .
POTmax=50 %,CUTmax=4, Rmaxh=P+8E - P+14 E , Hmax=53 m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani .

Aceasta hotdrare a fost aprobata In sedinta ...............ccoociiiiiiiiiien.. a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ...............2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




SISTEMATIZAREA CIRCULATIE]
etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252
fax: 30555 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primatia.ro

/’ DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI

<<<<<<<<

SMC certficat IS0 30012000  SMM certificat 1ISO14001 . 2004

Priméria Municipi_ului Bucurest:

Aw/um '/4‘7 C 3 Locr (o> ;j?/
MarO156
Catre
i ATELIERUL DE URBANISM “URBIS 90’

In sedinta Comisiel Tehnice de Circulatie din data de 01.03.2007 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
wuvwaeiitatia, “P.U.Z. — birouri, hotel, seivien - su. Gara Herasuau nr.2+
confori: planurilor anexate, cu asigurarea parcarii in incinta, in conformitate cu
H.C.GM.B. nr. 66/2000 si icuucaica acceselor carosabile perpendiculare pe
artera .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

SISTEMATIZAREA &
5 CIRCULATEEI

- 2 /

N Homam b
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTR'!CTIILOR $I TURISMULUI
Directia Gercrald Nr. 489./05.4.2007
AmenajareaTeritoriuiui, Urbanism 3i
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Catre,

S.C. ATEL!ERUL DE URBANISM ,,URBIS ’'90” S.R.L.

Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 757 2007

Denumire:,,P.U.Z. - Birouri, servicii - str. GARA HERASTRAU nr. 2A”
sector 2, Bucuregti

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM ,URBIS '90” S.R.L.

Beneficiar: POPESCU ELENA

Constatand ca documentatia a fost elaboraté in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si compleizid cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Lucrarea a fost prezentata in sedinta C A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului

emite urmatorui

AVIZ
,P.U.Z. — Birouri, servicii - str. GARA HERASTRAU nr. 2A”
sector 2, Bucuresti - cu conditiile pe verso

DIRECTOR GENERAL
Gheorghe PKTF}ASCU
\
v

inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a venfica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.



CONDITil :

1. Indicatori urbanistici: Rmax.h = P+8E — P+14E
POT max. = 50%, CUTmax.= 4,0 mp. ADC/mp teren, Hmax. = 53,00 m

2. Obtinerea avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

3. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM Sl
POLITICA LOCUIRII

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR _—

M

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

Casandra ROSU' ' —

< e,
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203 -

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 615320/23.03.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
LN DOCUMENTATH DE L RBANIN |

Din P.V.ar. 12 /23.03.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

-~ Nr. 22: ATELIERUL DE RUBANISM URBIS'90 cu sediul in Bucuresti, str. Academiel
nr. ‘18 - 20 prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z -ului: “STR. GARA

'HERASTRAU NR. 2A - SECTOR 27, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In

conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT — PMB:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF ADJUNCT AL
: o MUNICIPIULUI BUCURESTI
ALEXANDRU DUMITRU RADU arh. LIV’IDﬁDOBRE
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
, DUAT- COMISIE
ing. ec. DRUMEN Cd\TiT\A\TTIN ing. A\DREI’fAH ARESCU

FPS-21-03/1

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



MINISTERUL MEDIULUIS! DEZVOLTARII DURABILE
AGENTIA NATIONALA PZii™™ " PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI  stwr i3]

BUCURESTI ROV

Aleen Lacul Mari ar 1) sectorul 6, cod 080841 Bucurss®

Nr. 1832/115/15.01.2008

Catre,
Dna POPESCU ELENA
Bucuresti, sect. 1, Calea Victoriei nr. 155, bl. D 1, sc. 3, et. 1. ap. 73

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Birouri - str. Gara Herastrau, nr. 2A,
scct. 2. Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresatc dec Dna POPESCU ELENA cu domiciliul in
Bucuresti, sect. 1, Calea Victoriei nr. 155, bl. D 1, sc. 3, et. 1, ap. 73, inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1832/115/02.04.2007 si a completarilor ulterioare inregistrate
cunr. 7/04.01.2008

in urma analizaril documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediuhu
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114/2007 in conformitatc cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic
Zonal - Birouri - str. Gara Herastrau, nr. 2A, sect. 2, Bucuresti sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 5.627 mp (conform contract d¢ vanzare -

cuiiparare autentificat sub nr. 700 din 19.05.2003).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu de birouri cu regimul de
inaltime cuprins intre P+8E — P+14E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente. conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 25 % din suprafata totala a terenului
generator va fi amenajata si intretinuta. iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclata
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“AUTORITATEA AERONAUTICA TN ROMANIAN CIVIL

CIvIiLA POMANA weadl AERONAUTIC AUTHORITY
Membra 1404 JAA Membe
Tel: +40.21.208.15.08 AV LRBEBY AY

RuMAii:AN CAA

it
5

+40.21.233.40.33 = SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21.208 15,72 \.__.aj WWW,CH0.T0
+30,21.233.40.62 Sos. Bucuresti - Ploicsti nr, 38-40 e-mail: dir.cen@caaro

RO-013695 Bucharest, Romania

Nr. 3140/ 245din 77 12 it

POPESCU ELENA

Bucuresti, Calea Victoriei, nr. 165, Bl.D 1, sc. 3, ap.73

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU

stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul Azrian

al Romaniei, cu modificarile si completarile ulteiware, ale art. 413 din Hotérarea
Guvernului Romaniei nr. 405/1992 ale art. ? ? 10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea
RACR — SACZ aprobatd cu Orirnt Ministrilyi Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea
Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului ,,Constructie birouri, servicii” cu anexele aferente pe

terenul din Str. Gara Herastrau, nr. 2A, sector 2, municipiul BUCUREST!. Amplasamentul
lotului este situat la 2852,10 m sud axul pistei Aeroportului International Bucuresti Baneasa
Aurel Vlaicu si la 921,5 m est fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul
Marii Negre a terenului este de 87,8 m.

Avizul este conditionat de:

Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului precizat in documentatia
prezentata;

Respectarea cotei absclute maxime de 142,8 m (87,8 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 55 m inaltimea constructiei );

. Balizarea luminoasa a colturilor constructiei, de noapte si pentru conditii de vreme
nefavorabild care limiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la ccta maxima, prin
lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate de AL A.C.R,;

Utilizarea pentru incéalzirea cladirii a unor instalatii $i echipamente car. 2 nu
produca perdele de fum rerultate prin arderea combustibililor;



luminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate n
sus;

[@)]

6. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, baloane, elc;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

8. Okbligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz a' 7 A.C.R., daca lucrarile de
constructii - montaj nu incep in decurs de un an sau daca se efectueaza modificari
ale caracteristicilor constructive fata de datele prezentate spre avizare, precum si
daca in decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, S.N. “Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu” S.A. si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitat.
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

/ DIRECTOR GENERAL
T T o

—

. A ~ L
Florea GEICA
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