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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cunostintd publicd
urmatorele proiecte de acte normative:
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. George
Enescu nr. 23 si 25, sector 1
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Sos. Oltenitei nr.
227 - 237, sector 4
Proiectele de acte normative, mai sus amintit, cu documentatia de baza pot fi
consuitate:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afigaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
09.04.2008 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

P.M.B.
Bucuresti
astazi 26.03.2008




DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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GRIGORE IOAN POPA

RAPORT -

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completaril¢ ulterioare ,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 12681,6 mp- proprietate
persoana juridica , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea . Elaborarea
PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .
incadrare in PUG- subzona CB3-poli urbani principali - POTmax=70% , CUTmax=4,5.
Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte si alte functiuni conform regulamentului

PUG pentru subzona CB3.

POTmax=35 %,CUTmax=5,1, Rmaxh=3S+P+12E — 3S+P+16E , Hmax=45-56 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) st art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului
General al municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 42/1/25/10.10.2007

Arhitect sef al mun;icipiulqi&Bﬁf:

-

Arh. Adrian Botd >

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 60; www.bucuresti-primaria.ro
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — Sos. OLTENITEI nr. 227 — 237 , sector 4

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 12681,6 mp- proprietate
persoana juridica , s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea . Elaborarea
PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG .
Incadrare in PUG- subzona CB3-poli urbani principali - POTmax=70% , CUTmax=4,5.
Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte si alte functiuni conform
regulamentului PUG pentru subzona CB3.

POTmax=35 %,CUTmax=5,1, Rmaxh=3S+P+12E — 3S+P+16E , Hmax=45-56 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) siart.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si
aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti .

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



HOTARARE
Nr._ din__

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ — Sos. OLTENITEI nr. 227 — 237 , sector 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti ;

- Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB —aviz de
urbanism nr.42/1/25/10.10.2007

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului — aviz nr.10/2008

Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti—aviz nr.24/4/18.02.2008

Comisia de coordonare lucrari edilitare a PMB- aviz nr.682064/50/14.12.2007

Comisia de Tehnica de Circulatie — aviz nr.16385/08.11.2007

Ministerul Apararii — aviz nr. D/7273/13.12.2007

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si

completarile ulterioare ;

- Ordinului MTCT nr.22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si

aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ;

- Hotéararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata ;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 36 alin.2 lit.c, art.36 alin.5 lit.c si art.45 alin.2 lit.e ,din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001republicata .

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE :

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal —Sos. OLTENITEI nr.227-237, sector 4,
pentru o suprafata studiata de S= 12681,6mp- proprietate persoana juridica .

Incadrare in PUG- subzona CB3-poli urbani principali - POTmax=70% , CUTmax=4,5.
Conditii de construire aprobate : functiunea de locuinte si alte functiuni conform
regulamentului PUG pentru subzona CB3.

POTmax=35 %,CUTmax=5,1, Rmaxh=3S+P+12E — 3S+P+16E , Hmax=45-56 m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani .

Aceasta hotdrdre a fost aprobata In sedinta ...............ooiiiiiiiiiiiiii, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti , ...............2007

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.667740/03.10.2007

AVIZ DE URBANISM nr.42/1/25/10.10.2007
PUZ — Sos. OLTENITEI nr. 227 - 237, sector 4

BENEFICIAR : S.C ROMSPEDITION LOGISTIK S.R.L ELABORATOR: S.C URBANEFECT S.R.L
SUPRAFATA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ : S = 12681,6 mp - proprietate persoana juridica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona de sud a municipiului , delimitat la sud de
sos. Oltenitei .

PREVEDERI PUG - Terenul ce a facut obiectul reglementarii PUZ se incadreaza in subzona CB3 — subzona polilor urbani
principali

Indicatori urbanistici reglementati: POT max = 70%; CUT max =4,5.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE AVIZATA: functiuni conf. Regulamentului PUG pentru subzona CB3; locuinte .
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 35%; CUTmax = 5,1 ; RmaxH = 3S+P+12E- 3S+P+16E ;
Hmax=45-56m .

CIRCULATI, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiifor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. loana Balaurea

AN /.(
TN
: ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD

‘ FPS-21-01/6
AVIZ CONSULTATIV - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh.

Dan Marin, arh. Constantin,Enache , arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza




Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Telffax: 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int. 1252
http://www.bucuresti-primaria.ro
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Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei
nov014

105704 1 ooy

Catre

S.C. URBANEFFECT S.R.L.

5%
6 F37 v

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.11.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. - privind realizarea unui ansamblu rezidential, in regim de
inaltime S+P+14E si a doua accente S+P+16E — Sos. Oltenitei nr. 227 - 237",
conform planului anexat, cu'asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta

1n conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupd obtinerea certificatului de

urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 682064/14.12.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARF

oA DOCEMERTTA T DE U R S

Din P.V. nr. 50 / 14.12.2007 al sedlntel "

Comisiet de Coordonare a P.M.B.

Nr. 36: SC URBANEFECT SA cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Drumul Taberei nr. 98,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: ,,SOS. OLTENITEI NR. 227 - 237
SECTOR 4”, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 433/1996, se avizeazd favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- in vederea aprobdrii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT — PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

i

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

arh. LIVIU/DOBRE

Vira

SECRETAR ~ COMISIE, REPREZENTANT

~ DUAT-COMISIE,,

N CONSTANTIN Jing, ANDREI ZAHARESCU
/

4

= [FPS-21-03/6

ing. ecc. DRUM



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL APARARII Exemplar nr. 1
- Statal Major General -
Nr. D/7273
din{3.12.2007
Bucuresti

Citre,
S.C. ROMSPEDITION LOGISTIK
BUCURESTI

La C.U.nr. 2208/67755 dm 30.11.2007;

In baza art.21, din Legea nr. 45/1994, privind apdrarea nagionals a Romame1
si a H.G. or. 62/1996, Statul Major General avizeazi favorabil de principiu
proiectul tehnic pentru realizarea obiectivului “Desfiintare constructii existente i
construire locninte”, pe terenul in suprafati de 12.681,61mp., situat in Bucuresti,
sectorul 4, Sos. Oltenitei, nr. 227-237, conform documentatiei tehnice trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor, propuse si precizate
in Planurile de situatie scara 1:500 si 1:2000 din documentatie;

-neafectarea, sub nici o formi, a activititilor militare, a terenurllor
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Aparirii;

Avizul Nu poate fi folosit pentru cliberarea autorizatieci de demolare si
construire.

Pentru eliberarea avizului speC1ﬁc al Statului Major General, in vederea
obtinerii autorizatiei de demolare §i construire este necesar si trimiteti un Plan
Urbanistic Zonal si documentatia tehnici pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi
a se realiza In zona studiatd, in conformitate cu prevederile legale.

incalcarea oriciirei conditii de mai sus atrage atit anularea de drept a
avizului, cit si responsabilitatea materiala si juridica a beneficiarului lucrérii.

ATI MILITARE 02515"D” BUCURESTI

NESECRET
1dinl
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'MINISTERUL DEZVOLTARII, R
“LUCRARILOR PUBLICE §I .
LOCUINTELOR Nr.62.119/DGDT/. . +%.-..2008
Directia Generala Dezvoltare R '
 Teritoriald

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 sector 1
~ Telefon/fax : 0372.114.521

Catre,

. S.C. URBANEFECT S.R.L.
Str. Drumul Taberei nr. 91, sector 6, Bucuresti

AVIZ nr. 10 /2008

Denumire:,,P.U.Z. — Locuinte - $os. OLTENITEI nr. 227 - 237" »c.ior 4, Bucuregti
Proiectant: S.C. URBANEFECT S.R.L.
Beneficiar: S.C. ROMSPEDITION LOGISTIK S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost e'aborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1591 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice gi Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ .

»P.U.Z —Locuinte - $os. OLTENITE! nr. 227 - 237" sector 4, oucuresti
cu conditiile pe Verso

\ . .'
Gheorgbe PATBASCU
'_Pr v
S
Lo~ i
inainte de apruoanea wieaiic. wbei de Cdtic oo rtinllocal. acesta are obligatia de a v :r 'ca medul in care

AN 'n in documentatie conditiile :mpuse prin avize,

3o ..



CONDITH:

1. Indicaiori " hanistici: o
- POT max. = 35 %, CUTmax.= 5,1 mp. ADC?fﬁﬁ’teren,
- Rmaxh=385+P+12E - 3S +P + 16E

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor res'pecta 'prevéderile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca iieana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G,D.T.
. v
Cacandra ROSU- 34,

)]



: MINISTERUL MEDIULU! S! DEZVOLTAR! DURABILE _
S JANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

Alaea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 8, cod 060841 Bucuresti

Nr. 24/4/18.02.2008 ¥

CATRE,
SC ROMSPEDITION LOGISTIK SRL
Str. Jandarmenel nr. 341, sector 1, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare*aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, Sos. Oltemtel
nr. 227-237, sector 4, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de SC ROMSPEDITION LOGISTIK SRL
cu sediul in Str. Jandarmeriei nr. 341, sector 1, Bucuresti mreglstrata la AR. P M.
Bucuresti cu nr. 24/4/08.01.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a venﬁcaru,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata si modificata prin Legea or. 265/2006, modificata si completata de OUG nr.
114/2007, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal — Locuinte, Sos. Oltenitei nr. 227-237, sector 4, Bucurestl sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul ‘Urbanistic Zonal prevede solutionarea st reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 12681,6 mp propnetate persoana juridica
(conform Avizului de Urbanism nr. 42/1/25/10.10.2007 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea umor imobile cu functiunea de
locuinte avand regim de inaltime 3S+P+12E - 3S+P+16E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente
conform legii.

. Suprafata de spatii verzi in procent de 45,4 % din suprafata terentlui va fi
‘amenajata si intretinuta. Se va planta o perdea de protectie arboricola la limita vestica a

i amplasamentului.

Se vor respecta prevedenle P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

«, | Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comitetului Special
.. Constituit in cadrul sedintei din data de 31.01.2008 si in absenta comentariilor-din partea -

. Aleea Lacul Morii, r. 1, T Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 8, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.re . Fax: 021 430.86.75



. publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in data de 08.01.2008,
11.02.2008 si respectiv in data de 06.02.2008, Planul Urbanistic Zonal — Locuinte,

Sos. Oltenitei nr. 227-237, sector 4, Bucuresti, va fi supus procedurii de adOptare fara
aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism
ce a stat 1a baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,
. /Ing. iza(lostache

INTOCMIT, .
Geog. Gabriela Ionescu

Aleea Lacul Morii, or. 1, W arprnb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 430,66.77

sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: pffice@aromb.ro Fax: 021 430.66.75
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