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ANUNT
1

În conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cunostinta publica
urmatorele proiecte de acte normative:

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Emanoil
Porumbaru nr. 40-42-42B, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Emanoil
Porumbaru nr. 17,21,28, 27 - 29, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Banu
Antonache nr. 45 - 47, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Parfumului nr.
33, sector 3

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Docentilor nr.
2-4, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Av.
Serbanescu - Str. Gr. Gafencu, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Brasov,
sector 6

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Sfintii Apostoli
nr. 2A - 2B, sector 5

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Petre
Ispirescu nr. 9B+C+D, sector 5

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Georges
Clemenceau nr. 8 - 10, sector 1

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Italiana nr. 24,
sector 2

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Italiana nr. 18,
sector 2

- Proiect de hotarâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Sos. Nordului - B
du!. Ficusului - B-dul Aerogarii - Str. Horia Macelariu - Str. Alex. Serbanescu - Scoala
Herastrau, sector 1

- Proiect de hotarâre privind modificarea si completarea H.C.G.M.B. NR. 269/2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti

- Proiect de hotarâre privind amplasarea În subteran a echipamentelor si retelelor de
comunicatii electronice pe teritoriul municipiului Bucures Proiectele de acte normative, mai
sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afisaj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
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Proiectele de acte normative se poat obtine, În copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

În conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pâna la data de
29.04.2008 se pot trimite În scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

P.M.B.

Bucuresti
astazi 18.04.2008
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Prilnaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Avizat,

Viceprim~rB~nel"a.1
Grigo~{I4tit~i6pa

.l'.<iRAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ••~~,SOS. NORDULUI-B-DUL FICUSULUI-B-DUL AEROGARII-STR. HORIA MAC\~~
STR. ALEX. SERBANESCU-STR. SCOALA HERASTRAU, SECTOR 1 \10 J, '",

~~~:~~:~~t:
Legea or. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatii lor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora.

- Teritoriul de analiza este delimitat de strazile B-dul Aerogarii - str. Biharia - B-dul Ficusului- C.F.
Bucuresti-Constanta, sectorul 1.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza partial
in Zona M2 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+ 14 niveluri cu accente inalte, partial Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, partial in Zona CB 1 - zona situata in afara
perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipala si municipala si
partial Zona TI-zona destinata activitatilor destinate transporturilor rutiere.
Indicatori urbanistici: M2 - POTmax=70%; CUTmax=3; Rmaxh=P+ 14E;

M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5;Rmaxh=P+4E.
CBl - POTmax=50%; CUTmax=2,4.
TI - POTmax=50-80% pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri;

CUTmax= 1,0-2,4 pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri.

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB:

V.T.R. M2m : POTmax=75% ; CUTmax=5; Rmaxh=P+6E - 7Eretras; Hmax=30 m.
V.T.R. M3m : POTmax=60% ; CUTmax=3,5; Rmaxh=P+4E-5Eretras ; Hmax=23 m.
V.T.R. CBl : POTmax=60-70%; CUTmax=7-10; Hmax=40-90 m.

Functiuni avizate CTUAT-PMB -Iocuire, birouri si functiuni mixte.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
CTUA T-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor lega le în vigoare, conform prevederilor art.45
alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice loca le nr. 215/200 1,
republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 18/1/84/09.05.2007.

'ArhitectSefalmuni~ipiului Bucuresti,
: 'Arh. Adrja~B9Id
;,' '\ ..l!::,~)\)" \;,kJfi-" ,

i

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 625468/ind. SU/14.05.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 18/1184/09.05.2007

PUZ -Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogarii-str. Horia Macelariu-str. Alex. Serbanescu
Scoala Herastrau, sector 1

Beneficiar: SC SHINDLER COM 2003 Proiectant - U.A.U.I.M.
Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting

Suprafata de teren ce a generat PUZ - S=7600,00 mp teren proprietate persaoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu:
- Teritoriul de analiza este delimitat de strazile B-dul Aerogarii - str. Biharia - B-dul Ficusului- C.F. Bucuresti

Constanta, sectorul 1.
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza partial in Zona M2 

zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de p+ 14 niveluri cu accente
inalte, partial Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau dis continuu si inaltimi maxime de
P+4 niveluri, partial in Zona CB 1 - zona situata in afara perimetru lui central care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala si partial Zona TI-zona destinata activitatilor destinate transporturilor rutiere.
Indicatori urbanistici: M2 - POTmax=70%; CUTmax=3; Rmaxh=P+ 14E;

M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5;Rmaxh=P+4E.
CB 1 - POTmax=50%; CUTmax=2,4.

TI - POTmax=50-80% pL incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri;
CUTmax=I,0-2,4 pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilelor fiind conform plan de reglementari vizat spre
neschimbare. Functiuni avizate -locuire, birouri si functiuni mixte.
Indicatori urbanistici avizati:

U.T.R. M2m : POTmax=75% ; CUTmax=5; Rmaxh=P+6E - 7Eretras; Hmax=30 m.
U.T.R. M3m : POTmax=60% ; CUTmax=3,5; Rmaxh=P+4E-5Eretras ; Hmax=23 m.
U.T.R. CBl : POTmax=60-70%; CUTmax=7-10; Hmax=40-90 m.

FPS-21-01/6

Referent,

ing. VICTO!3- MANEA'4/ ... (,.~

, ,

ARHITECT SEF AL MUNICIll.>IULUI BUCURESTI

Arh . ADRIA.,N]BOLD

~·~t\G
AVIZ CONSULTATIV - ORDIN M.T.C.T. 22/2007 - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:
arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. ConstantÎÎ1 Enache, arh. Serban Sturdza,
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB
nr. 66/2006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

- aviz de precoordonare retele, aviz de mediu, aviz M.D.L.P.L., avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatii lor de urbanism avizate anterior, este valabil 5
(cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.
Sef serviciu,

Ing ~BALAUREA

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOS. NORDULUI-B-DUL FICUSULUI-B-DUL AEROGARII-STR. HORIA MACELARIU
STR. ALEX. SERBANESCU-STR. SCOALA HERASTRAU, SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora.

- Teritoriul de analiza este delimitat de strazile B-dul Aerogarii - str. Biharia - B-dul Ficusului
C.F. Bucuresti-Constanta, sectorul 1.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza
partial in Zona M2 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, partial Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, partial in Zona CB1
- zona situata in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta
supramunicipala si municipala si partial Zona T1-zona destinata activitatilor destinate transporturilor
rutiere.
Indicatori urbanistici: M2 - POTmax=70%; CUTmax=3; Rmaxh=P+14E;

M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5;Rmaxh=P+4E.
CB1 - POTmax=50%; CUTmax=2,4.
T1 - POTmax=50-80% pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri;

CUTmax=1 ,0-2,4 pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri.

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB:
U.T.R. M2m : POTmax=75% ; CUTmax=5; Rmaxh=P+6E - 7Eretras; Hmax=30 m.
U.T.R. M3m : POTmax=60% ; CUTmax=3,5; Rmaxh=P+4E-5Eretras ; Hmax=23 m.
U.T.R. CB1 : POTmax=60-70% ; CUTmax=7-10; Hmax=40-90 m.

Functiuni avizate CTUAT-PMB -Iocuire, birouri si functiuni mixte.

Planul Urbanistic Zonal având avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUA T-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale În vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-1it. c din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de
hotarare.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Rom~ia;teL:+4621305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARÂRE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOS. NORDULUI-B-DUL FICUSULUI-B-DUL AEROGARII-STR. HORIA MACELARIU
STR. ALEX. SERBANESCU-STR. SCOALA HERASTRAU, SECTOR 1

Având în vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazând avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUA T - DUA Ta PMB :
Aviz de urbanism nr. 18/1/84/09.05.2007;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor : Aviz nr. 275/2007;
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 5043/408/2007;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 15573/870/2007;
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 6663622/2007;
- Comisia de circulatie: Aviz nr. 4264/2007;

Tinând seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completari le
ulterioare;

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

În temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului:

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +4021305 55 00; www.bl..!curesti-orimaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARAsTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal" Sos. Nordului - B-dul Ficusului - B-dul Aerogarii

str. Horia Macelariu - str. Alex. Serbanescu - str. Scoala Herastrau, sector 1".

_ Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza partial
in Zona M2 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+ 14 niveluri cu accente inalte, partial Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, partial in Zona CB I - zona
situata in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipala
si municipala si partial Zona TI-zona destinata activitatilor destinate transporturilor rutiere.
Indicatori urbanistici: M2 - POTmax=70%; CUTmax=3; Rmaxh=P+ 14E;

M3 - POTmax=60%; CUTmax=2,5;Rmaxh=P+4E.
CB I - POTmax=50%; CUTmax=2,4.

TI - POTmax=50-80% pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri;
CUTmax= 1,0-2,4 pt. incinte tehnice dispersate cu sau fara birouri.

Conditii de construire aprobate:
Indicatori urbanistici :
V.T.R. M2m : POTmax=75% ; CUTmax=5; Rmaxh=P+6E -7Eretras; Hmax=30 m.
V.T.R. M3m : POTmax=60%; CUTmax=3,5; Rmaxh=P+4E-5Eretras; Hmax=23 m.
V.T.R. CBl : POTmax=60-70% ; CUTmax=7-1O; Hmax=40-90 m.

Functiuni: locuire, birouri si functiuni mixte.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, 2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dulRegina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România; tel.: +40213055500; www.bucuresti-primaria.ro Pag2



Catre.

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LucRARILOR PUBLICE SI

LOCUiNTELOR
Directia Generalâ" Dezvoltare

Teritoftali

Bucuresti. bd. Dinlcu GoiesctJ r.:. 33 . SECG" 1
Telefcntfax: 0::72.114.521

,.. " ,-
Nr. 49.965!OGDT{"/ ... :!...2007

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM
"ION MINCU" - BUCURESTI

CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE. EXPERTIZA SI CONSUL TING
Str. Academiei nr. 18 - 20, sector 1. Bucuresti

AVIZ nr. 275/2007

Denumire: "P.U.Z. - locuin~, birouri Ji functiuni mixte - Sos. NORDULUI, B-dul
FICUSULUI, B-dul AEROGARII. str. HORIA MACELARJU, 5t1". Av. SERBANESCU,
atr. SCOALA HERAsTRAu, str. Gr. GAFENCU" sector 1, Bucuresti
Proiectant U.A.U.I.M.

Beneficiar. S.C. SHINDLER COM 2003 SR.L. si o.S.B.A.

Constatând ca documentatia a fost elaborata în conformitate cu prevederile Legiîi
35012001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul. modificata si completata cu
legea nr. 289f2006.

Hotarârii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice SI Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 pn'lind
procedura de autorizare si continutul documentatiifor prevazute de legea 50f 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodolooice de aplicare nr.1430/2005.

Ordinului comun M.LP.T.L. nf. 612003 si MAP nr.13912003

Ministerul Dezvoltarii, lucrarilor Publice fi locuintelor
emite urmatorul

AVIZ

•.•P.U.Z. - Locuinte, birouri ,ifunctiuni mixte - Sos. NORDULUI, B - du' FICUSULUIB-dul AEROGARII, str. HORIA MACELARJU, atr. Av. sERBANESCU, str. SCOALA

HERAsTRAu. str. Gr. GAFENCU" sector~TBucuresti - cu conditiile pe verso

DlRECTO~ G~RAL

\.
Gheorgh9 ~SCU

inainte de aprobarea CCCl!memalieldecJtre·C:wt~_~I.acestaareoblga\ladeaver-ficamoduli.·.Ga~e
au '::51 r-reiuate in docJmentat;e ~cnClttle IlT'1p•..~ ;::rin aVIZe.

1



CONDITII :

1. Indicatori urbanistJci pentru:

Zona nord - Sos. NORDULUI, B-dul FICUSULUl a.,. dul AEROGARII, str. HORIA

MACELARIU, str. Alex. SER8ANESCU, str. SCOALA HERAsTRAu

- aviz PMB nr. 18/1/84/09.05.2007:

- U.T.R. M2m - POT max. = 75 % 1 CUTmax.= 5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 6E - 7E retras, Hmax.:: 30 m.

- U.T.R. M3m - POT max. = 60 %. CUTmax.= 3.5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 4E - 5E retras, Hmax. = 23 m.

- U.T.R. CB1 - POT max. = 60 -70 % 1

CUTmax.= 7 -10 mp. ADC/mp teren, Hmax. = 40-90 m.

Zona sud - str. Av. SERBANESCU, str. Gr. GAFENCU

- aviz PMB nr. 3/1/3/31.01.2007:

- U.T.R. P1 - POT max. = 60 %, CUTmax.= 6 mp. AOC/mp teren,

Rmax.h :: P + 3E - P + 20E , Hmax. = 85 m.

- U.T.R. P2 - POT max. :: 60 % . CUTmax.= 6 mp. AOC/mp teren, Hmax. = 70 m

- U.T.R P3 - POT max. :: 60 % , CUTmax.= 6 mp. ADC/mp teren, Hmax. = 70 m

- U.T.R. P4 - POT max. = 80 % , CUTmax.= 1,6 mp. ADC/mp teren - parcaj,

CUTmax.= 10 mp. ADC/mp teren - bir6uri,

Hmax. = 95 m.

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.6612006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv fn incinta proprietatii. cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

DIRECTIA GENERALA,
DezvOLTARE TERITORIALA

V;---/ -DIRECTORGENE~ ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

"
. \

CONSIUER SUPeRIOR O.G.D.T.

/



Nr.5043/408/05.11.2007

Catre,
se SHINDLER COM 2003

Bucuresti, sed. 3, b-dul!. C. Brntianu., nr. 39, bl. P 6, se. 2et 6, ap.34

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.z. - Locllire, birOllli si funttiuni mixte
sos. Nordillui - b~ul FkllSUlui - b-dul Aerogarii - str. H Macelariu - str Alexandru
$erbanescu - Scoala Herastrau, secL 1, Bucuresti.

Ca urmare a notificarii adresate de se SHlNDLER COM 2003 cu sediul in

Bucuresti, sed 3, b-dul L C. Bratianu., nr. 39, bl. P 6, se. Zel 6, ap. 34, inregistrata la

A.RP.M. Bucuresti cu Of. 5043/40&'2L09.2007 si a completarilor ulterioare inregistrate
cu nr. 5649m.l02007

in urma anali7.arii documentck>r transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in bazz HGR nr. 36gl2007 privind organizarea si functioIWea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG m. 195/2005 privind protectia mediului

aprobata si modificata prin Legea TIr. 265/2006, modificata si completata prin OUG nr.
114nOO7 in conformitate cu HGR nr. 107612004 (arl13), urmeaza ca PbDDI Urbanistic:

Zonal - Locuire, birOuri si functiuni mixte - sos. Nordului - b-dul Ficusului - b-dul
Aerogarii - str. H MaceImiu - str Alexandru Serlnmescu - Scoala Herastrau., sed. 1.

Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fura aviz de mediu.

Planul UrbarJistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere

urbanistic a arealu!ui in suprafata totala de 7600 mi> (conform Avizului de Urbanism nr.

18/1184/09.05.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si

Amenajarea T criteriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile de locWrJe. birouri si

functiuni mixte cu regimul de inaltime astfel: lJTR M2m: P+6E-7E retras: lIfR M3m:
P+4E-5E retras; UTR CB 1: Hmax 40-9Om.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor

impuse prin avi7~le tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

~on~ll3lJ<lf -~pehartie:t'Ci;l;;l;a
."!ee"Lw"; ,roi nr. 1.

xctcr.J o. ceC :688;: 1 ~Clir~i
;::.:; ~1 4-JO_C:~.~2.. ~2-:4.:::.50.7i

~;': .•:'C. :::':1 43CtSE.75



Suprafata de spatii verzi in procent de minim 30 9/0 din suprafata totala a terenului
va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja confonn PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in ,;edere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 1].10.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului ca
unnare a celor 3 anunturi publk.ate de titular in datele de 21.09.2007, 24.09.2007 si
respectiv in data de 24.10.2007, Planul Urlmnistic Zonal- Locuire., birouri si fsudhmi
mixte - S05. Nordului - b-dul Ficusu1ui - b-dul Aerogarii - str. H Macelariu - str Alexandru
SerbanesL'U - SL"()alaHerastrau, sed. t Bucuresti va fi supus procedurii deadoprare fara
avIT. de mediu.

E13boratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
vcridicita1ea datelor siinscnsurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterÎi deciziei etapei de mcadr<JC.

DIRECTOR EXECUTIV,

Chim. Simona Mi.B~;~;~u

1!ai
" . ,",.1,-..<...'......:.~

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARJ1,

/Ing. R/C,:X Costache
"\A~vr '-' (;

INTOCMIT,

Ing. Lauren~~~tinescu
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Spre
stiinta:

S.C. SHINDLER COM 2003 S.R.L
Bucuresti. &1. Le. Bratianu nr.39, bl.P6, ap.34, sector 3

1. AEROPORTUL lf.nERNAT10NAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
2. RA ROMATSA

Tn baza prevederilor Hotarârii Guvernului României nr. 29/1997 privind Codul Aerian al
Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 4.13 din Hotarârea Guvernului
Romaniei nf. 40511993, ale art. 3.2.10 (2) si ale ari. 3.2.11 b) din reglementarea RACR
SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nf. 49312007, Autoritatea Aeronautica
Civila Româna emite prezentul

AVIZ

pentru realizarea obiectivului "Complex multifunctional" cu anexele aferente pe
terenul dintre strazile Bd. Aerogarii, str. Biharia, Bd. Ficusului, C.F. Bucuresti - Constanta,
sector 1. municipiul BUCURESTI. Amplasamentul lotului este situat la 1150 m sud axul pistei
Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la 85,3 m vest fata de pragul 07
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 88,2 ro-

Avizul este conditionat de;

1. Respectarea destinatiei obiectivului si a amplasamentului precizat in documentatia
prezentata;

2. Respectarea înaltimii maxime a cladirilor de 90 m, respectiv cota absoluta maxima de
178,2 m (88,2 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 90 m
înaltimea maxima a constructiilor);

3. Balizarea luminoasa a colturilor constructiilor cele mai inalte, de noapte si pentru conditii
de vreme nefavorabila care limiteaza vizibilitatea (ceata, ploi, ninsoare), la cota maxima,
prin lumini de culoare rosie. cu lampi acceptate de AA.C.R;

~
4. Macaralele ce vor fi folosi te pe durata organizarii de santier trebuie sa fie avizate de

A.A.C.R.;

5. Utilizarea pentru încalzirea cladirilor a unor instalatii si eChipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;



6. lIL;m~natufexterior din cadrul lotului sa nu prezi:1te fascicule de lumina onentate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artifiCii, baloane, etc; ,

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face În recipiente acoperite;

9. Obligatia benefiCiarului de a solicita un nou aviz al AACR, daca lucrarile de
constructii - montaj nu incep În decurs de un an sau daca se efectueaza modificari ale
caracteristicilar constructive fata de datele prezentate spre avizare, precum si daca în
decurs de un an se schimba beneficiarul obiectivului.

incalcarea Dticarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiamlui constructiilor.

Autoritatea Aeronautica Civila Româna. S.N. "Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel V1aicu" SA si RA ROMATSA sunt exonerate de otiC$>
raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatih..
desfasurate de Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu. '



Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii si Planificare Urbana

B-dul Regina EJisabeta 47, sector 5, Bucuresti, România
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 int. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresU-primaria.ro

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

S\.fC 0!1 (1':<\11$0 IJOC1 j'J;O

SI.<M _'501<001 2:J04

ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNlCfPIULUt BUCURESTI
,

arh. LTVIU DOBRE

COMISIA DE COORDONARE
NI. 663622/21.09.2007

Din P.V. nr. 38 /21.09.2007 al sedintei

Comi'iiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. ] 1: PITAR MOS 6 cu sediul/domiciliul în Bucuresti, str. Pitar Mos nr. 6, sector L
prezinta spre avizare documenta~a de precoordonare a P.U.Z-ului: ,,sTR. BIHARlA STR VALIUG,
STR. BERCA, STR. AL SERBANESCU, STR N. CARAlWIL, STR. GRIGORE GAFENCU, SOS.
NORDULUI, B-DUL FICUSULUI, STR. HORIA MACELARIU, SECTOR r', împreuna cu avizele
scrise ale întreprinderilor edilitare. în conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/I 996, se
avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus
cu conditiile:

- se va respecta zona de protectie sanitara a apeductelor ce traverseaza amplasamentul studiat
cf. plan precoordonare anexat

-se va respecta [asia de protectie in lungul colectorului CI (9m in lungul colectorului)

- se va respecta distanta de protectie de min. 3m stanga si dreapta fata de peretii lateral ai
galeriei de termoficare din zona

- se vor respecta conditiile impusc prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul d~p{~()?rdonare anexat avizului.
~.,....,-'~, -'.: . - . '.,

~ ~.' ~-',: .>' -.' -

PRESEDINTE - cO'MiSIE, -

ALEXANDRUD~u-=::.:---

\;~, ~Ji\;~~

SECRETAR - COMISIE,

i'

ing. ee. DRU?~ST ANllN!

REPREiENT A~T

DUAT' ISIE,

ing. ANDREi 'A: ARESCU
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala InfrastNctura,
si Servici Publice

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. RomAnia
Teflfax: 3055535: tel.centrala : 305 55 00. int 1252

htlp:/1Www bucuresti-prim ariaro

Directia Transporturi, DIUffiuri,Sistematizarea Circulatiei

lulie2112941.f,~/,if.~. 'lAor
Catre

SWI ~ 1S014001. 2rot

I

UNlVERSIT ATEA DE ARI-llTECTURA "ION MINCl.F'

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 26.07.2007 s-a dat

acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, " P.U.Z. - birouri si functiuni mixte - Sos. Nord).llui - B-dul
Ficusului -B-<iul Aerogarii - Horia Macelariu - Alexandru Serbanescu",
conform planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare în
incin~ în conformitate cu H.C.G.M.B. TIr. 66/2006 .

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanis~ la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.



, SECTOR 1, BUCURESTI

PROPUNERII REGLEMENTARI
-~ LIMITA PUZ

..ii: LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT
• PUZ I

'--1- .•..•1LIMITA DE PROPRIETATE

t:~::~,,:JLIMITA PUZ APROBAT

:::::,.J LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

lt*l1î~ix LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT

LOCUINTE COLECTIVE

COMERT I SERVICII

CULTE

CULTURA IINVATAMANT

PRODUCTIE I DEPOZITARE

PUNCT TERMIC

PARCURI

SCUARURII SPATII VERZI AMENAJATE

LINIE CF

LINIE TRAMVAI

. CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII AUTO-=- RAMPA PASAJ SUPRATERAN

1~:i,~~;l"l~~1REGLEMENTARI CONFORM PUZ APROBAT

•• EDIFICABIL PROPUS

ltuil--; ,l-W-LI REGLEMENTARI CU CARACTER DE PRINCIPIU







M3m - subzona mixta cu cladiri
având regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+4E - 5retras

FAlA

P.UZ.

2

NRPUN$A

CONT •• "

'-.,.

t?/ 1==1/1000 nufW<&\
flROPUHlIRI1 ReOU!M!NTARI

OAlA

fIOIEMIRIE

I .&. I ACCESE AU I U "'KVr-uo ••
I111I ZONA VERDE PROPUSA

1lI11111111111l11lZONA PLANTATA REZERVATA DEZVOLTARII
SISTEMULUI RUTIER AL CAPITALEI

M2m - subzona mixta cu cladiri
având regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+6E-7 retras;
POTmax = 75% ( conform plansei anexate)

CUTmax. = 5 (conform plansei anexate)

Hmax. = 30m (conform plansei anexate)

POTmax = 600/0( conform plansei anexate)

CUTmax. = 3.5 (conform plansel anexate)

Hmax. = 23m (conform plansel anexate)

[CB1- subzona serviciilor publice
Idispersate in afara zonelor proteiate

POTmax = 60-700/0( conform plansei anexate

CUTmax. = 10 (conform plansei anexate)

Hmax. = 40- 90m (conform plansei anexate)

PROFIL TRANSVERSAL 8-8' SCARA 1/ SOO






