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Consiliul  General al Municipiului  Bucure:;;ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. SAMUIL VULCAN NR. 12-CALEA 13SEPTEMIIRIE NR. 183, SECTOR 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General ~i Raportul de specialitate al
Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si ;\vizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand avizelc obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism —iAmenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :
Aviz de urbanism nr. 45/1/16/31.10.2007 /R/24.11.2008; 1/

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 25921/1525/20071'

- Ministerul Dezvoltarii, Luerarilor Publice si Locuintei: Aviz nr. 297/2007;£-'

- Agentia Regionala pentru Protedia Mediului Bueuresti: Aviz nr. 6352/523/2007;l/

- Comisia de eoordonare retele a PMB: Aviz nr. 691304/2008; v

- Comisia Tehnica de Cireulatie: Aviz nr. 704170/3759/2008;

Tinand seama de prevederile

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeeutarii luerarilor de constructii, eu modifiearile -

completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, eu modifiearile si completarile
ulterioare ;

I-1lot:'irariiGuvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modi licata ~i completata ;

PUG - Municipiul Bueure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. e din Legea

administratiei publiee locale nr. 215/2001, republieata, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului :

IHlul Regina Ellsabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primarJa rp



CONSILIUL GENERAL AL MUNTCTPJULUJBUCURE-~TI
HOTARA-~TE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal* STR. SAMUIL VULCA NR. 12-CALEA 13
SEPTEMBRIE NR. 183, SECTOR 5"- pentru o supra[a~ii de teren S=12596,00 tcren proprietate
persoane juridice.

- Conform PUG Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in
subzona CB3 - subzona polilor urbani principali
Indicatori urbanistici:  POT max =70%; CUT max =4,5 - Hmax - nu se limitcaza - conform PUZ .

Conditii de construire aprobatc :
INDICATORI URBANISTICI :

- CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183: POTmax =40%; CUTmax =4,8;
RmaxH =3S+P+9E-15E - Hmax=64,00 m .

- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12: POTmax =40%; CUTmax =5,0;
RmaxH =3S+P+ 12E-13Erctras - 3S+P+29E - Hmax=1 05,00 m .

FUNCTIUNI AVIZATE CTUAT-PMH: birouri, comert, servicii, locuire

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptulla construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei docllmentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta a Consiliului  General al

Municipilllui Bucurcsti din data de

PRESEDINTE DE SEDIN1"A
Bucure, I'ti, , 2008

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERALALMUNICIPIULUI BUCURE.'ITI
TUDOR TOMA

~ul ReginaElisabetad7, sector5, Bucure~tiRomaniaitel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primari@ao Pag2



PRIMAR GENERAL
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STR. SAMUIL VULCAN NR.12-CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183, SECTOR 5

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarca Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintclor stipuleaza obligatia
administraliei pub lice locale de a elibcra certificate de urbanism si autorizatii de construirc pe baza
docurnentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum Ullllcaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
rcgulamentelor afCrente acestora .

- Conform PUG Bucure~ti aprobat prin BCGMB nr. 269/2000, amplasanlentul sc incadreaza
Zona CB3 - subzona polilor urbani principali.
Indicatori urbanistici: POT max =70%; CUT max =4,5 - Hmax - nu se limiteaza - confonn PUZ .

Indicatori urbanistici avizati CTUAT-PMB:
- CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.183: POTmax =40%; CUTmax =4,8; RmaxH =3S+P+9E-15E
- Hmax=64,00 m.

- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12: POTmax =40%; CUTmax =5,0;
Rmaxll =3S+P+12E-13Eretras - 3S+P+29E - Hmax=105,00 m.

Functiuni  llvizati CTUAT-PMB - birouri, cornert, servicii, locuire.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Cornisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2,
lil. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratici publice locale nr. 215/2001,

republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al Murucipiului

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, ueure~tl, Romania; tel.: +4021305 55 00;


mailto:primar@bueuresti-primaria.ro
http://www.bueuresti-primaria.ro
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DIRECTIAJRBANISNR?IAMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 inta1203

fax: 305 55 68
e-mail:oiEmsmm

SMC certifialllSO 9001 :2000  SMM certifi<at 15014001 : 2004

OhUCOreSt=Oarig. o

Direclia Generala de Dezvoltare, Investilii —~i PlaniCicare Urbana

RAPORT
privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal
STR. SAMUTLVULCAN NR. 12-CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183, SECTOR 5

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea  si completarea  Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea  executarii  lucrarilor de constructii  si wlele masuri pentru realizarea  loeuintclor
stipuleaza obligatia administratiei  publiec locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza docwnentatiilor  de urbanism si amena,jarea teritoriului, aprobate dupa cwn
urmeaza;

- pentru terenuri amplasatc in localitati, pe baza planurilor urbanistice CPUZ, PUD) aprobatc si
a regulamentelor  aferente acestora

. Conform PUG I3ucure~ti aprobal prin HCGMB nr. 269/2000, arnplasarnentul se incadreaza Zoua
CB3 - subzona polilor urbani principali.
Indicatori urbanistici: POT max ;70%; CUTmax=4.5- Hmax- nu se limileaza- conformPUZ.

Indicatori  urbauistici avi7.ati CTUAT-PMB:
- CALEA13 SEPTEMBRIENR. 183: POTmax=40%; CUTmax=4,8; RmaxH=3S+P+9E 15E - Hmax=64.00m.

- STR. SAMUILVULCANNR. 12; POTmax=40%; CUTmax=5,0; RmaxH=3S+P+12E-13Erelras- 3S5+P+29E-
Hmax=105,00m .

Functiuui  avizati CTUAT-PM:B - birouri, cornert, scrvicii, locuire.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si
alte avize solicitate conform prcvederilor legale in vigoare, conform prevederilor  art. 45 alin. 2,
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. Slit. e din Legea administratiei publicc locale nr. 215/2001,
republicata, se supune dezbaterii Consiliului  General al Munieipiului

Certificam faptul ea documentatia prezcntata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 45/1/6/31.10.2007 /RJ24.11.2008.

Arhitcct sef al mUnjcip~'u i B~~ure~ti,
Arh. GhCOrgi;\  tras _ \cirig-tt__

~ DIRECTIA ~
~, URBI6ISM $1 C',
-:1:' AMENtJAREA Il
8 TerroRIULUI “;I

AL IR |
'~

b-dulReginaElisabeta47, sector 5, Bucure~tIRomania;tel.: +4021305 55 00;

YW OTESH=IITETE] FO
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Primaria Municipiului Bucures§ti

Directia Generala de Dezvoltare, SN crficallS0. %01 : 2000
Investitii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. central;;: 305 55 00 inl. 1125; fax: 3055510

o /AVWI DUCLITE STEDNMANALI0. |

SMM CMffica\ 1501400" : 2004

Directia Urbanism —~iAmenajarea Teritoriului

Nr. 640630/2008
AVIZ DE URBANISM nr. 45/1/16/31.102007/R/241120118 V"
PUz- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12-CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183, SECTOR 5
Prezentul Aviz modifiea si inlocuieste Avizul de urbanism nr. 45/1116/31.10.2007

BENEFICIARI: SC STRATEGIC LAND INVESTMENS SRL

SC NET BUSINESS CONSULT INT SRL
ELABORATOR: URBE 2000
SUPRAFATA STUDIATA prin  PUZ S 12596,00 mp lerenuri  proprietatc  persoane juridice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studial se afla In partea de S-V a Municipiului Bucurcsti, zona
dclimitata la est de sir. Progresului, la nord de Calea 13 Septembrie, la vest de slr. Samuil Vulcan, scctor 5.
PREVEDERI  PUG - Tcrenul ce a facUl obiectul reglementarii PUZ se IncadreazA in subzona CB3 - subzona polilor
urbani principali
Indicatori  urbanistici:  POT max =70%; CUT max =4,5 - Hmax - nu se limiteaza - conform PUZ .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTTC ZONAL.
CONFIGURATTA EDIFICABILEIOR Sl INDICATORII  URBANISTICI
CONFORM  PLANULUT DE REGLEMENTARI  VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI ANEXF| DE PE VERSO

INDICATOR! URBANISTTC! AVIZATI CTUAT-PMB:
- CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183: POTmax =40%; CUTmax =4,8; RrnaxH =3S+P+9E-15E - Hmax=64,00 m.
- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12: POTmax =40%; CUTmax =5,0; RmaxH =3S+P+ 12E-13Eretras - 3S i1 P+29E-
Hmax= 105,00 m .

FUNCTIUN  AVIZATA CTUAT-PMB: birouri, corner{, servicii, locuire (.

CIRCULA TH, ACCESE: parcarea ~igararea autovehiculelor ~i profilullransversal al circulaliilor propuse vor respecta
Nonncle privind asigurarea numm-ului minim de Jocuri de parcare pentru 110ile construc(ii ~i amcnajari aulorizate pe
teritoriul MunicipiuJui Bucurgli  ~i a prospectclor necesare unei corecle func(ionari a aTlcrelor de circula(ie aprobatc prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: avi~ Comisia de coordonare relclc -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulalie - PMB, aviz Autoritatea Aeronaulica Civila Romana, altc avize
conform legisJaliei In vigoare.

Elaboratorul ~i bcneliciarul ~ docllmentaliei  dc urbanism  rlispund  pentru  exactitatca  datelor ~i veridicitatca
inscrisllrilor  cup rinse in documentalia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La Dive! de A.C. sc vor respeeta prevederile O.M. T.e. T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modificii ~i compJeteazii prevederile documcnlaliilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani
~i poate fi folosit numai dupa aprobarea documcntaliei de urbanism.
Certificalu! de urbanism se va elibera respectand datclc tehnice solicitate prin acest aviz.

$ef serviciu,
in~aurea
ARIITECT ~EF AL MUNICIPIUL ~TI
ARH. GHEORG~V'AT U 11'<9,,',S\
| .— olREcll" -\
~ URBABIS™, 1;1 :01'
5 AMENPIAREA -
~" TERITORIULU~:

1720~
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S g VANEXA LA AVIZUL DE URBANISM-

» Se interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilor de parcare sau
orice alta forma de servitute in dauna domeniului public, reprezentat in
principal de trotuare, strazi sau fa~ii plantate,

* H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de
ex. chillere, copertine).

» Retragerile fata de limitele laterale si de fung de lot - reprezinta perimetrul
maxim al constructiilor inclusiv balcoane, terase, bowindowuri.

e POT - confOlm prevederilor Ordonantei de Guvern nr. 27/27.08.2008.

* CUT - conform prevederilor Ordonantei de Guvem nl1'.27/27.08.2008.

o Etaj retras - se dimensioneaz~ la max. 60% din suprafata edificabila cu
conditia unor retrageri minime. pe tot perimetrul de 2 m. cu exceptia
calcanelor precum ~icu conditia alinierii la retragerea constructiei vecine
adiacente. Se interzicc suplimentarea suprafetelor construite pentnl
realizarea etajelor tehnice sau a altor functiuni conexe In afara celor
cuprinse in calculul CUT ~iHmax. :

» Se interzicc mansardarea construetiilor proiectate initial cu acoperire in
terasa, precum —imodificarea pantelor acoperi~urilor existente, in afara
studiilor special avizate de CTUAT.

* Autorizarea Imprejmuirilor este permisa numai pe noile aliniamente
stabilite prin PUZ.

* Nerespectarea condiriilor mentionate mai sus atrage nulitatea absoluta a
avizului de urbanism.
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. TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL
L1IMITA PUZ AVIZAT ANTERIOR
LIMITE DE PROPRIETATE
CONSTRUCTII PASTRATE
PASAJ AUTO
CIRCULATIlI PRINCIPALE
TROTUARE
LINIE TRAMVAI
CURTI-GRADINI
SPATIU VERDE AMENAJAT
SPATII VERZI DE PROTECTIE
ARBORI/ARBUSTI
SPATIU PUBLIC - PIATETA
ACCES AUTO - PARCAJ SUBTERAN
ACCES PIETONAL
[ LIMITA AMPLASARE PARCAJ SUBTERAN

EDIFICABIL PROPUS

EDIFICABIL PROPUS H = 18m cu spatlu
liber la nivelul parterului sl etajulul 1

EDIFICABIL PROPUS H = P+9 - P+12+13R
EDIFICABIL PROPUS - H= 3SP+15

EDIFICABIL PROPUS H = P+29 cu spatiu
liber la nivelul parterulul sl prime lor etaje

EDIFICABIL PROPUS H = P+29
PARTER L1BER

EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV

P+4
HIDI iz
[lID) pi2s
INDICATORI PROPUSI «

str. SAMUIL VULCAN nr. 12
POT MAX -40%

CUT MAX. 5,0

Rhmax - 3S+P+29 (max 105,0m)

BILANT TERITORIAL PROPUS

Stotal = 9406mp - 100%

I Constructii +38%
Spatiu verde: 30% (max 10%
deasupra parcajului subteran)
Circulatii *28%

BI'ROUL DE PROIECTARE | TITLUL PROIECTULULI: PROIEC'
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Directia Generala de Dezvoltare, SN cerficallsO 9001 : 2000
Investi—~i$i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 5520; tel. centrala: 30555 00 in!. 1125; fax: 305 55 10
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SMU certffical15Q14001 . 2004

Directia Urbanism —~i Amenajarea Teritoriului
Nr. 640630/02.11.2007

AVIZ DR URBANISM nr. 45/11/£/31.10.2007
PUZ- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12-CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183, SECTOR 5

BENEFICIARI : SC STRATEGIC LAND INVESTMENS SRL

SC NET BUSINESS CONSULT INT SRL
ELABORATOR: URBE 2000
SUPRAFATA STUDIATA prin PUz S = 12596,00 mp  terenuri proprietate persoane juridice.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studial se afla in partea de S-V a Municipiului Bucuresti, zona
delimilala la esl de siIr. Pro9resului, la nord de Calea 13 Septembrie , la vest de str. Samuil Vulcan, seclor 5 .
PREVEDERI PUG - Terenul ee a f~cut obiectul reglemenlari PUZ se incadreaz~ in subzona CB3 - subzona polilor urbani
prineipali
Indicatori  urbanistici: POT max =70%; CUT max =4,5 - Hmax - nu se limiteaza - conform PUZ .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILFIOR = SINDICATORII  URBANISTIC]
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI CTUAT-PMB:

- CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183: POTmax =40%; CUTmax =5,0; RmaxH =3S+P+9E-17E - Hmax=70,00 m.
- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12: POTmax =40%; CUTmax =5,5; RmaxH =3S+P+11 E-34E - Hmax=120,00 m .

FUNCTIUtoi: AVIZATA CTUAT-PMB: birouri, comell, servicii. locuire

CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea aulovehieulelor ~i profilul transversal al circulalilor propuse vor respecla
Normele privind asigurarea num-~rului minim de locuri de parcare penlru noile construclii ~i amenajari autorizale pe teritoriul

Municipiului  Bucure~ti ~i a prospeclelor neeesare unei corecte funclionari a arterelor de eireulalie aprobale prin HCGMB
nr. 66/2006.

ACORDURI. AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de eoordonare relele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnie~ de Cireulalie - PMB, aviz Aulorilalea Aeronaulica Civila Romana, alte avize conform
legisla\iei in vigoare.

Elaboratorul 8i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea  date lor 8i veridicitatea
inscrisurilor  euprinse in documentatia  de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezenlul aviz modifica ~i compleleaza prevederile documentalilor de urbanism avizale anterior, esle valabil 5 (cinei) ani ~i
poate fi folosil numai dupa aprobarea documentaliei de urbanism.
Certifiealul de urbanism se va elibera respeetand datele tehnice solicilale prin aeesl aviz.

/
$ef servieiu, r——t~I("
ing. loana Balaurea . in~—: y-tzanea
~ - ARHITECT SEF AL MUNTCrpIU~~ )1JJ,,y'|~~'T~ }\
ARH. ADRIAN BOIX) . ~(1~l] —~
s .- d— 3y~ FPS-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV -Comisia Tehnica de U baniSn~~(~I'-'i"lli~.Tcritoriului:
arh.Doina Cristea, arh. AJexandru Bcldiman. arh. Dan Marin; arh;:i:;Oristantin Enache,
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Scrban Sturdza
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Primaria Municipiului Bucure—ti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii $i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~ti. Romania
Tel.. 305 55 88; tel. central<l: 3055500 in!. 1134;fax; 305 55 88

p.//WwWwW.bucurest-primaria.ro

S™j~ eertlia; 15014001. 200:>)

Directia Urbanism ~I Amenajarea Teritoriului

COMISIN DE COORDO ARE
Nr. 691304/11.01.2008

AVvizUulL.  COMTSIEI =~ DE COORDONARE

ST O N B | et e T R [ o
Dinr.Y. nr. 1 /11.01.2008 al sedinlei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 8 SC URBE 2000 SRL eu sediul/domieiliul In Bueuresti, b-dul Unirii, prezinta spre
avizare doeumentalia de pn:courdonare a P.U.Z-ului: "STR. SAMUIL VULCAN NR. 12
CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183 SECTOR 5", Impreuna eu avizele serise ale Intreprinderilor
edilitare. in eonformitate eu Dispozilia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din
punet de vedere al retelelor edilitare planul de preeoordonare mentionat mai sus eu eonditiilc:

In vederea aprobarii PUZ-ului, se va obline avizul crtUAT - PMB;

- se vor respeela eondiliile impuse prin avizele anexa la doeumentatie;

- se va respeeta planul de preeoordonare a nexat avizului.

PRE~EDJNTE - COMISIE, ARHITECT ~EF ADJUNCT AL
. ' '. e . ol
S S MUNIGIPIALP! [RUFEREST
ALEXANDRU DUMITRU RADU
|
SECRET AR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-C~qE,

ing. ANDREI zI~IARESCU

FPS-2/-03h
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AUTORITATEA AERONAUTICA ROMANIAN CIVIL
CTVTLA ROMANA ~ AERONAUTIC AUTHORITY

Membm li1A ROMA'\]' CAA JAIl Member
Tel: +4U.21.20R.15.0H e AlerN: - LIUIBYAYA

+40.21.233.40.33 SITA: DIIHTOYA
fox: +40.21. IOR.15.71 ~ IRAAAACRRTES,
+40.21.233.40.62 Sm. Bucurg:li.Ploic~lj nr. J8~O e-muil: dir.l'cul'u!C' Jil.ru

RO-OI :1695 I1uch:lrcsl, Romani:.!

Nr. 25921 1 1525 din,  Z ‘12- ZU07

S.C. STRATEGIC LAND INVESTMENTS S.R.L

Bucure~ti, sIr. Jules Michellet nr.19, sc.1, ap.11, sector 1

in baza prevederilor Hotararii Guvernului Romanie! nr.29/1997 privind Codul Aerian al
Romanie, cu modificarile ~i completarile ulterioare ~i ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 405/1993, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului "PUZ - Vulcan Multifunctional Complex", cu anexele
aferente pe terenul din str. Samuil Vulcan nr.12, sector 5, Bucure~ti. Amplasamentul lotului
este situat la 8042,36 m sud fata de axului pistei Aeroportului International Bucure9ti
Baneasa Aurel Vlaicu ;;i la 3602,51 m vest fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de BO,07 m.

La elaborarca proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

=

Respectarea destinatiei obiectivului ~i a datelor din documentalia prezentata;

2. Respectarea inaltimii maximeacladirilor de 120 m, respectiv cota absoluta maxima
de 200,07 m (BO,07 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 120
m inaltimea maxima a constructiilor);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-B4, precum 9i a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AAC.R.;

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile Ieglsfatlel nationale Tnvigoare i?iale

reglementarilor aeronautice aplicabile. ,

in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru oblectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru constr~irea obiectivului va fi soli'citat avizul definitiv al
AAC.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

.o\ 1

I~-ECTORG~~

§qur,ea',GEl!3;f
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i~;i;~~.1- MINISTERUL MEDIULUI 51DEZVOL TARII DURABILE
A_G_E_N_T_IA~_N_ATIONALA PENTRU PROTECTIA MED,_IU_L_U_.I

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

I-\leea LaG!.JMom nr 1 seclorul::' cod Cn08-11 BIliCLIn~sli

Nr. 6352/523/27.12.2007

CATRE: S.c. STRATEGIC LAND INVESTMENTS S.R.L.
Bucuresti, sector |, strada Jules Miehelet, nr. 19

REFERITOR:  Emitere aviz de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
Imobile de locuinte, comert, servicii, birouri, Bucuresti, sector 5,
str. Samoil Vulcan, nr. 12 - Calea 13 Septembrie, nr. 183

Ca wumlare a notitiearii  adresate de S.c. STRATEOIle LAND
INVESTMENTS S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 1, str. Jules Michelet, nr.
19 ioregistrata la A.R.P.M. Bueuresti eu nr. 6352/523/22.11.2007,

in urma analizarii documentelor transmise si a veritiearii,

in urma pareurgerii etapei de ineadrare,

in baza HG or. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabilc si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006 si O.U.G. 114/2007,
in eonfomlitate eu H.G. or. 1076/2004 (art. 13), unneaza ea Planul LJrbanistic Zonal
- Imobile de locuinte, comerl, servicii, birouri, Ducuresti, sector 5, str. Samoil
Vulcan, or. 12 - Calea 13 Septembrie, or. 183, sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistie Zonal prcvede solutionarea si reglcmcentarea din punct de
vedere urbanislic a arealului in suprafata totala de 12596 mp - teren ce a generat
P.U.D., proprietate persoana juridica (eonfoml Avizului de Urbanism or.
45/1/16/31.10.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Direetia Urbanism si
Amen~jarea Teritoriului).

Obieetivul lucrarii il constituie construirea a doua imobile de loeuinte,
birouri, comert, servicii, avand regim de inaltime 3S+P+9E+ 17E retras, respectiv
3S+P+IIE+34E  retras.

Obieclivul propus de prezentul P.LJ.z. se va realiza cu respectarea tuluror
eonditiilor  impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiilc
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului
generator, din care 10 % reprezinta spatiul verde amenajat pc subsol betonat, plantat
eu arbori de talie mijlocie siarbusti pe un strat de sol cu grosimea de 200 em, iar
parcajele se vor asigura in incinta proprie, eonfonn reglcmcntarilor in vigoare.

Se vor respecta prevederile P.LI.G. referitoare la utilizari interzise.

Printed on recycled 2UElr : lmprimst = harie reGielst;
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Avand in vedere opiniile exprimate de mcmbrii Comisiei Special Constituite
in cadrul sedintei din data de 13.12.2007 si in absenta comcntariilor din partca
publicului ca urmarc a cclor 3 anunturi publice date de titular in dalele de
23.11.2007,26.11.2007 si respectiv 15.12.2007, Planul Urbanistic Zonal - Imobilc

de locuinte, comcrt, scrvicii, birouri, Bucuresti, sector 5, slr. Samoil Vulcan, in. 12 -
Calea 13 Septembrie, in. 183, urmeaza a fi supus proccdurii dc adoptarc fara aviz de
mediu.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei rac;pund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documenlalia ce a slat la baza
ertliterii deciziei etapei de incadrare, conform H.G. 1076/2004.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONIROLUL C?0NFORMARII,

Ing. ~#_C.9stache

INTOCMIT,
Jurisl Vt;Jonica Grigore

IRI-

Jd
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MINISTERUL DEZVOL TARII,
LUCRARILOR PUBLICE $1
LOCUINTELOR
Directia Generalll Dezvoltare
Teritoriala

Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax:  0372.114.521

Catre,

S.C. URBE 2000 S.R.L.
Bd. Unirii nr. 66, bl. K3, sc. 1, et. 1, ap. 3, sector 3, Bucure~ti

AVIZ nr. 297 /2007

Denumire:"P.U.Z. - Str. SAMUIL VULCAN nr. 12- CALEA 13 SEPTEMBRIE nr. 183"
sector 5, Bucure~ti

Proiectant: S.C. URBE 2000 S.R.L.

Beneficiar: S.C. STRATEGIC LAND INVESTMENTS S.R.L.
S.C. NET BUSINESS CONSULT INT S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului [?iurbanismul, modificata ~i completata cu
Legea nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice ~i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare I?icontinutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare ~i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 ~i MAP nr.139/2003

Minislerul Dezvoltirii, Lucrarilor Publice 8i Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - SIr. SAMUIL VULCAN nr. 12- CALEA 13 SEPTEMBRIE nr. 183"

sector 5, Bucur. e§~ _;ilee verso

\\\L ~lp~
/ ~zvo e A
II/l [ 9« '\

DIR=CIO \— j)

)y fl ECTCﬁ
Gheorgh" : ell

inainte de aprobarea documenlaliei de calre Consiliullocal, acesta are obligalia de a verifica madul in care
au fast preluate in dacumentalie candilile impuse prin avize.

1



CONDITII

1. Indicatori urbanistici pentru supraetajarea imobilului existent:

Calea 13 Septembrie nr. 183 - POT max. =40 % ,

CUTmax.= 5 mp. ADC/mp teren, Rmax.h =38 + P + 9E - 17E, Hmax. = 70 m

Str. Samuil Vulcan nr. 12 - POT max. =40 % ,

CUTmax.= 5,5 mp. ADC/mp teren, Rmax.h =38 + P + 11E - 34E, Hmax. = 120 m

2. Se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

3. Circulatiile, accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.
nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOL TARE TERITORIALA

—( s
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

Casandra ROSU S



Primaria Municipiului Bucure—ti

U leAS
-

Directia Generala Infrastruetura S.ICeenficallsQ 00T 5000
~I Servieii Publiee

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, BucurB~ti, Romania
Tel: 305 5535 ;Fax:305 55 72; letcentralii . 305 5500, int. 1150

QURAvww bucuresti-prmana.ro

Diregia TranSpolturi, Drumuri, Sistematizarea Cireulatiei

TN -

Catre

S.C. URBE 2000 S.R.L.

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.02.2008 s-a
dat aeordul de prineipiu, din punet de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pcntru
documentatia, P.U.Z. - servicii, comeT! cu amanuntul, alimentalie publica,
birouri ~1 locuinte - str. Samuil Vulcan in. 12, Calea 13 Septembrie in. 183,
conform planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de pareare in ineinta
in confonnitate eu H.C.a.M.B. in. 66/2006

Pentru avizul comisiei yeti reveni dupa obtinerea eertificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL
LIMITA PUZ AVIZAT ANTERIOR

LIMITE DE PROPRIETATE

CONSTRUCTII PASTRATE
PASAJ AUTO
CIRCULATII PRINCIPALE
TROTUARE

LINIE TRAMVAI

CURTI-GRADINI

SPATIU VERDE AMENAJAT

SPATII VERZI DE PROTECTIE
ARBORIIARBUSTI

SPATJU PUBLIC - PIATETA

ACCES AUTO - PARCAJ SUBTERAN
ACCES PIETONAL

LIMITA AMPLASARE PARCAJ SUBTERAN

EDIFICABIL PROPUS

EDIFICABIL PROPUS H =
liber la nivelul parterului

18m cu "patiu
"I etajului 1
EDIFICABIL PROPUS H = P+9 - P+12+13R
EDIFICABIL PROPUS - H" 3SP+15

EDIFICABIL PROPUS H = P+29 cu spatiu
liber la nivelul parterului si primelor etaje

EDIFICABIL PROPUS H = P+29

PARTER L1BER

EDIFICABIL CU CARACTER ORIENTATIV
P+4
P+12

P+28

INDICATORI PROPUSI -

str. SAMUIL VULCAN nr. 12
POT MAX -40%

CUT MAX -5,0

Rhmax - 3S+P+29 (max 105,0m)

BILANT TERITORIAL PROPUS

Statal = 9406mp - 100%
Constructii  * 38%

Spatiu verde: 30% (max 10%
deasupra pareajului subteran)
Circulatii - 28%

BlRO;ZéI'DE PROIECTARETNTLUL _ PROIECTULUL: ——1" prOIECT
URBE 000 - R R 12, CALEA nr.

R C 40/1752/1)396 | SEPTEMBRIE NR.183 .1288/2007

~E:~~_R5B~C.~~ES~ _~_ . _|_ =

VERIFICAT,
Arli  Cnll—;lalilill FJI1iGIw

:TITLUL  PLANSE" SCARA
| KI::.GLE:MENTARII PROPUNERE [ 500

~ =~~~ T~rud(;)l1drll r IPLANSA
. | AuGusT 2007 | nre



105m’

PUS |
EMBRIE nr. 183

MAX -~Q%o0
UT MAX. 50 « .
Rhmax e« 3S+P+17

2m

6m

105m 2m 5m

TERENURI CARE AU GENERAT PUZ-UL
LIMITA PUZ AVIZAT ANTERIOR

LIMITE DE PROPRIETATE
CONSTRUCTII PASTRATE

PASA.JAUTO

CIRCULATIlI PRINCIPALE

TROTUARE

LINIE TRAMVAI

CURTI-GRADINI

SPATIU VERDE AMENA.JAT

SPATIlI VERZI DE PROTECTIE
ARBORIfARBUSTI

SPATIU PUBLIC - PIATETA

ACCES AUTO - PARCA.J SUBTERAN
ACCES PIETONAL

LIMITA AMPLASARE PARCAJ SUBTERAN

EDIFICABIL PROPUS

EDIFICABIL PROPUS H = 18m cu spatiu
Ilber la nivelul parterulul sl etajulul 1

EDIFICABIL PROPUS H = P"™9-P™11

EDIFICABIL PROPUS H = P""34 cu spatiu
libe. la nivelul parterului 51 prfmelor etaje

EDIFICABIL PROPUS H = P"34
PARTER LIBER

BIROUL DE PROIECTARE TITLUL PROIECTULUI: PROJECT
URBE 2000 PUZ- STR.SAMUIL  VULCAN NR.'2, CAIEA nr.
R.C. 40 /1752/1996 SEPTEMBR'E _ NR.'83 28812007
SECTOR 5, BUCURESTI

VERIFICAT: TITLUL PLANSE,: SCARA
Arh~nlt8ntin Enache REGLEMENTARI/PROPUNERE 1/500

~ o Co..C::0-
INTOCMIT: PLANSA

Urb.Mihal Alexandru AUGUST 2007

nr.6



Primaria Municipiului Bucure—ti

Dil-ectia Generala de Dezvoltare, SMC certfcallS0 9001 : 2000
Investitii $i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~li, Romania 0"
Tel.: 305 55 20; tel. central;!: 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10 SMM eeni\a’ 150400, - 2004

Directia Urbanism 8i Amenajarea Teritoriului

Nr. 64063012008
AVIZ BE URBANISM nr. 45/1/16/ 31.102007/R/24.11.2008
PUZ- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12-CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183, SECTOR 5
Prezentul Aviz modifica si inlocuicste Avizul de urbanism nr. 45/1116/31.10.2007

BENEFICIARI: SC STRATEGIC LAND INVESTMENS SRL

SC NET BUSINESS CONSULT INT SRL
ELABORA TOR: URBE 2000
SUPRAFATA STUDIATA prin  PUZ S 12596,00 mp terenuri  proprietale  persoane juridice,
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamcnlul studiat sc ana in partea dc S-V a Municipiului Bucuresti, zona
delimitata I<lest de str. Progresului, la nord de Calea 13 Septcmbrie, la vest dc sir. Samuil Vulcan, sector 5.
PREVEDERI PUG - Terenul ce a tacul obiectul reglementarii PUZ se incadreazii in subzona CB3 - subzona polilor
urbani principali
Indicatori  urbanistici:  POT max =70%; CUT max =4,5 - Hmax - nu se limiteaza - conform PUZ .

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA _ IWIFICABTLELOR  SI INDICATORII  URBANISTICI
CONFORM  PLANUILUI DE REGLEMENTARI  VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Sl ANEXEI DE PE VERSO

INDICATOIU  URBANISTICI  AVIZATI CTUAT-PMB:
- CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 183: POTmax =40%; CUTmax =4,8; Rmaxil =3S+P+9E-15E - Hmax=64,00 m ,
- STR. SAMUIL VULCAN NR. 12: POTmax -40%; CUTmax =5,0; RmaxH =3S~ P+12E-13Erclras - 3S+P+29E-
Hmax=105,00 m .

FUNCTIUN AVTZATA CTUAT-PMB: birouri, comert, scrvicii, locuire

cmCULA TIlI, ACCESE: parcarea ~igararea autovehiculelor ~iprofilul transversal al circulaliilor propuse vor respecta
Nonncle privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pcnlru noile construclii ~i amenajiiri autorizate pc
teritoriul Municipiului Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unci corecte funclionari a arterelor de circulatie aprobale prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de lllcdiu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnic3. de Circulalie - PMB, aviz Autorilalea Aeronautica Civila Romana, aile avize
conform legislaliei in vigoare.

EJaboratoruJ  ~i beneficiarul ~ documelliatiei ~ de urbanism  riispund pelltru exactitatca  dalelor ~i vcridicitatea
inscrisuriJor  cuprinse in documclitatia de urbanism ce a slat la ba7~ cmilerii avizuJui.
La nivel de A.C. se vor rcspecta prcvederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezcnlul aviz modilic3. ~i completeazll prcvederile documentatiilor de urbanism avizale anterior, este valabil 5 (cinci) ani
~ipoate fi folosit numai dupa aprobarea doculllcnialiei de urbanism.
Certilicatul de urbanism se va dibera respectand datcle tehnice solicitate prin accst aviz.

~ef serviciu,
~alaurea 1
ARHITECT ~EF AL MUNICIPg=---- N Ny
ARIl. GHEORGI T S ST
URS"~IS™  $1 ~ FPS-21-01/6
| ARG =
K] 2 s



ST AT ANEXSA A VIZUL DE URBANISAF

» Se interziee oeuparea, rezervarea, inehirierea loeurilor de parcare sau
oriee alta forma de servitute In dauna domeniului public, reprezentat ill
principal de trotuare, strazi sau la.~iiplantate.

* H max. reprezinta cota ultimului element constmit sau instalat (de
ex. chillere, copertine).

» Retragerile fata de limitele laterale si de fund de lot - reprezinta perimetrul
maxim al constmctiilor inclusiv balcoane, terase, bowindowuri.

« POT - conform prevederilor Ordonantei de Guvem m. 27/27.08.2008.

* CUT - confonn prevederilor Ordonantei de Guvem m. 27/27.08.2008.

e Etaj retras - se dimensioneaz~ la max. 60% din suprafata edificabila cu
conditia UDor retrageri minime .pe tot perimetml de 2 m. cu exceptia
calcanelor precum ~ieu conditia alinierii la retragerea constmctiei vecine
adiacente. Se interzice suplimentarea suprafetelor construite pentru
realizarea etajelor tehniee sau a altor fungiuni conexe in afara celor
cuprinse In ealculul CUT ~i Hmax.

* Se interzice mansardarea construgiilor proiectate initial cu acoperire In
terasa, precum —imodifiearea pantel or aeoperi~urilor existente, in afara
studiilor special avizate de CTUAT.

» Autorizarea imprejmuirilor este pemlisa numai pe noile aliniamente
stabiJite prin PUZ.

» Nerespectarea eonditiilor mentionate mai sus atrage nulitatea absolula a
avizului de urbanism.



