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Consiliul  General al Municipiului Bucure~ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
PUZ - str. BARATIEI nr. 47 - 49, sector 3

Avand In vedere Expunerea de motive a Primarului General ~iRaportul Directiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consilililui General al municipiului
Bucure~ti ;

Vazfmd avizele emise de :
- Comisia Tehnica de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB-
aviz de urbanism nr. 5/1/3/13.02.2008
Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice ~iLocuintelor - aviz nrA5/2008
Agentia regionala pentrll protectia mediului Bucure~ti - aviz nr.6395/642/09.01.2009
Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.793654/01/10.01.2009
Comisia de circulatie - aviz nr.2423/07.02.2008
Aviz DCCPCN- MB or.71/Z2/04.02.2008

Tinand seama de prevederile :

- Legii or. 50/1991 privind autorizarea exccutarii lucrarilor de construetii, eu modifiearile ~i

completarile ulterioare;

- Legii or. 350 /2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul , eu modifiearile si

eompletarile ulterioare ;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pcntru aprobarea Reglilamentului General de

Urbanism, modificata ~icompletata ;

PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5)
liLc) din Legea adminislratiei publice locale nr. 215/2001 republicata , cu 111odifica.riJc
si completarile ulterioare ;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primarja,N



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI  BUCURE-~TI
HOTARASTE:

Art.l:  Sc aproba Planul Urbanistic Zonal- Str. BARATIEI nr.47- 49, sector 3, pentru o
suprafata studiata de cca. 3000 mp din care terenul care a generat documentatia S=510 mp -
(415 mp proprietate persoana fizica ~i95 mp domeniul privat PMB ) .

Incadrare in PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se Incadreaza in zona
protejata 26 b - Sf. Gheorghe - nucleu comercial traditional ;POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale ~iPOTmax=80% pe strazile comerciale; CUTmax=1,8-3,5

Conditii de construire aprobate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii;
POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E - S+P+4-7-8 E,

Hmax cO0lni~a= 15-27 m .

Art.2: Prezenta documentatie reprezinta regulamcnt de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 : Perioada de valabilitate aprezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata In ~edinta a Consiliului
General al Municipiului Bucure~ti din data de

PRESEDINI'}.- DE SEDINTA
Bucurg-ti, 2009
SECRETAR GENRRAT,

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dulReginaElisabeta47, sector5, Bucure~ti.Romania;tel.: +402130555 00; lvww.bucuresii-primaria.to Pag2
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PRIMAR GENERAL

Elaj: 1, eam. 101

lel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 In!. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: pmar@bueures-prmara.rol

SMC certificallSO 9001 :2000  SMM c.ertifical1S014001 : 2004

. : icipiului st
EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Str. SARATIEI nr. 47-49 |, sector 3

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare |,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprafata S= 510 mp ,s-a elaborat
prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara
pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUZ- Zone construite protejate .
incadrare in PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE -terenul se incadreaza in zona
protejata 26 b - Sf. Gheorghe - nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale ~i POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1 ,8-3,5 .

Conditii de cOllstruire avizate :functiunea de locuinte,birouri,hotel,comeri,servicii;

POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E - S+P+4-7-8 E ,

Hmax corni~a = 15-27 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al municipiului BucureSti

IRCEA OPRESCU

., s..C'C. A~

b-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Buc 4 Romania; tel.: +4021 305 55 00; A buchresi-pnmana 1ol
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DIRECTIA URBANISM ~I AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, eam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 Int. :1203

fax: 305 55 68

e-mail:

SMC cerliflcallSO  9001: 2000  SMM cerllflcat 15014001 :2004

TDaniSMbueuresu-primaria o]

Prilnari icipiului

Dirccria  Generala de Dezvoltare, Investi~ii -1 Planificare Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - Str. SARA TIEIl nr. 47-49 , sector 3

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constmqgii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de constmire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La inifiativa unui investitor privat , pentru un teren in suprg[a{a <'= 510 mp , s-a elaborat
prezenta documentaf{ie de urbanism in vederea construirii. },'labararea PUZ afast necesara pentru
afi pasibila modijicarea indicatorilor aprohati in PUZ- Zone construite protejate .

Incadrare in PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - terenul se incadreaza in zona
protejata 26 b - Sf. Gheorghe - nucleu comercial traditional ; POTmax=60 % pe strazile
rezidentiale ~i POTmax=80% pe strazile comerciale ; CUTmax=1 ,8-3,5.

Conditii de construire avizate : functiunea de locuinte,birouri,hotel,comert,servicii;
POTmax= 85%, CUTmax=5,2, Rmaxh = S+P+3-4E - S+P+4-7-8 E ,

Hmax corni~a = 15-27 m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/200 I, republicata, se supune dezbaterii Consiliului General al
municipiului Bucure~ti .

CCliificam faptul ca documenla~ia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate avizele
solicilale prin avizul de urbanism m.5/113/13.02.2008

Arhitect sef 511J~iuJjJ~ipiuluBucure~ti,
Arh. G~~ORGH~ATRASCU

o '\@.' i

o 3] ~.J

b-dul Regina Elisabeta 47, seelor 5, Bueure~ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; [NWW.DUCUTESU-DIIMariaTo]
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Primaria Municipiului BucureS§ti

Diregia Generala de Dezvoltare,
Investi~i —~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 20; teI centrala: 3055500 int. 1125 fax: 305 5510

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

Nr.702341/05.02.2008

AVIZ DE URBANISM nr.
PUZ - str. BARATIEI nr. 47- 49, sector 3

BENEFICIAR: dl. AKILI OMAR ELABORATOR: BIA - arh. ALBU ION ADRIAN
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = cca.3000 mp din care terenul care a general documentalia S = 415 mp -
proprietate persoana fizica ~i S = 95 mp domeniul prival PMB

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla In zona cenlrala a ora~ului , In arealul delimitat la
vest de bd. |.C Bralianu , la sud- est de Calea Calarasilor .

PREVEDERI PUZ - ZONE CONSTRUITE: PROTEJATE - Terenul este cuprins In zona protejata 26 b - Sf. Gheorghe-
nucleu comercial tradilional.

Indicatori urbanistici reglementall: POTmax=80% pe strazile comerciale, POTmax=60% pe strazlle rezidenliale ;
CUTmax=1 ,8- 3,5.

SE AVIZEAZA, PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA _ EDIFICABILULUI _ SIINDICATORII  URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGIEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

$1 ANEXF| DE PE VERSO

FUNCTIUNE AVIZATA: iocuinte, hotel, birouri , comert, servicii
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax = 85%; CUTmax =5,2; RmaxH = S+ P+3-4E- S+P+4-7-8E
Hmaxcornisa =15-27 m .

CIRCULATII, ACCESE: parearea ~i gararea autovehieulelor ~i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respeela
Normele privind asigurarea num-~rului minim de loeuri de pareare pentru noile constructii ~i amenajari aulorizate pe leriloriul
Municipiului Bueure~ti ~i a prospectelor neeesare unei coreete functionari a arterelor de eireulalie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulalie - PMB, aviz MCC- DCepeN , alte avize conform legislaliei in vigoare.

Elaboratoru!  ~| beneficiarul documentallei de wurbanism raspund pentru exaetitatea datelor 8i veridicitatea
Inserisurilor  cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica ~i eompleteaza prevederile doeumentaliilor de urbanism avizale anlerior, este valabil 5 (cincl) ani ~i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentaliei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respeetand dale le tehnice solicitale prin acest aviz.

~ef serviciu,

i\~f Balaurea
ARHITECT ~EF AL MUN~CIPIY;~I'JG~RE~TI
ARH. ADRI™N , rt'QIRECTI.--

I “URBABISM $'
( iy AMENAJARCp

-1 TERITORIIL\JI: FPS-21-01/6

. \
AVIZ CONSULTI\TIV  --Comis;a Tehnica de Urbanism si Amclearea .,6tOQUJI; ;1.rp,poina Cnstea, arh.Alexandrll Reldi",an,
arh. Dan Marin, arh. Const8nli" Enache, arh. Dorin ~tefan, ii~urdlic, arh. ~erban Sturdza
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PUZ INIOBIL LOCUINTE, BIROURI, COMERT 51 SERV1CU

PLAN URJBANUSTC O-~AL T SRR it g,

SECTOR 3 - BUCURESTI
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MINISTERUL MEOIUtul 51 OEZVOLTARII OURABILE
_ANEM_ AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

Aleea Lacul Morii, nr. 1, seetorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr. 6395/642/09.01.2009

Catre: Domnul OMAR AKILI
Bucuresti, sect. 5, b-dul Regina Elisabeta of. 42

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Locuinte, hotel, birouri, comert si
servicii - str. Baratiei nr. 47-49, sect. 3, Bucuresti.

Ca unnare a notificarii adresate de D-1 OMAR AKILI cu domiciliul in Bucuresti,
sect. 5, b-dul Regina Elisabeta nr. 42, et. 3, ap. 28, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu
nr. 6395/642/02.12.2008 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 6814/23.12.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nT. 368/2007 privind organizarea si funetionarea Ministerului
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG nt. 195/2005 privind. protectia mediului
aprobata si modificata prin Legea nt. 265/2006, modificata si completata prin OUG ur.
114/2007 si OUG 164/2008, in conformitate cu HGR ut. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca
Pia nul Urbanistic Zonal - Locuinte, hotel, birouri, comert si servicii - str. Baratiei nT.
47-49, sect. 3, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutivnarea si reglementarea din punet de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 405 mp (414,66 mp - din masuratorile
cadastrale conform Certificatului de Urbanism bi. 1205 din 09.05.2008 emis de Primaria
Sectorului 3)

Obiectivul lucrarii il eonstituie realizarea unui imobil format din doua corpuri eu
functiuni mixte avand regimul de inaltime 2S+P+3+4E respectiv 2S+P+4-7-8E retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
imp use prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spalu veni. m Rrocent de J_C) _A> dm suprafata folala a terenului va~

Aleea Lacul Morii, nr. 1, MV Armp 10 Tel: 021 430.66.72,021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: pifiCe@arpmp.rg Fax: 021 430.66.75
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Primaria Municipiului Bucure—ti

Directia Generala de Dezvoltare, SMC renicst 15O 9UUL 20<0
Investitii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47. seelor 5. Bucure~ti. Romania
Tel.: 305 55 88; tel. centralii: 3055500 int. 1134: fax: 3055588

LD ANV, DUCTITESTIEDITGNG T

Directia Urbanism —~i Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 793654/1 0.01.2009

AVizul.  COMISIEI = DE COORDONARE
Erv. .\ DOCLIMENTA Tn DL UrWANIST'-1
Din P.Y. nr. 011 10.01.2009 al scdintei

Comisici de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5. AKILI OMAR eu sediul/domieiliul In Bueuresti, prezinta spre avizare
doeumentatia de preeoordonare a P.U.Z - ului - "STR. BARATIEI NR. 47 - ~9
SECTOR 3, BUCURES$TI", ‘impreuna eu avizele scrise ale Intreprinderilor edilitare. In
eonformitate eu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din
punet de vedere al retelelor edilitare planul de preeoordonare mentionat mai Sl.1Sel.l
eondi tiile:

- se vor respecta conditiile impl.lse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

"ARHITECT ~EF AL
MUNTCTPIUL~B~CURE~TI

GHEOKGHEPATRA$CU
7
SECRET AR - COMISIJE, REPREZENTANT
DUAT-C MISIE,
\ ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing. ANDREI 'ARESCU

FPS-21-03/fJ


http://wNw.bucuresti-primaria.ro

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE ~I
LOCUINTELOR Nr. 72.927IDGDTI).'x; .L?~-.2008
Dlrectia Generala Dezvoltare
Teritoriala

Bucure~ti, bd. Oinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax: 0372.114.521

Catre.

B.I.LA. ALBU ION ADRIAN
$os. $tefan cel Mare nr. 58, bl. 39, sc. 2, ap. 60, sector 2, Bucuresti

AVIZ nr. 451 2008

Denumire:"P.U.Z. - Hotel, birouri, comert servicii - Str. BARATIElI nr. 47 - 49"
sector 3" Bucuresti

Proiectant: B.IA ALBU ION ADRIAN

Beneficiar: AKILI OMAR

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului ~iurbanismul, modificata ~i completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism.

Ordinului Ministerului  Lucrarilor Publice ~iAmenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare —icontinutul documentatilor prevazute de Legea 501 1991 cu
modificarile ulterioare ~i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 ~i MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice 8i Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

Gheo
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RO:rv.1.ANIA
MINISTERUL CULTURTT $1 CULTELOR

DIRECTIA PENTRU CULTuRA, CULTE SI PATRIMONIU
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti - tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 239/04.02.2008

AKILIOMAR
B-duJ Regina Elisabeta, Nr. 42, etai 3, ap. 28, sector 5, Bucure~ti

fulre stiinfa: - PRIMARIA  SECTORULUI 3 BUCURESTI - Serviciul Urbanism
- MINISTERUL  CULTURII SI CULTELOR
Direelia  General:l  Patrimoniul ~ Cultural Nalional - Diregia  Monumente Istorice,
Arheologie

AVIZ NR. 71/ Z ]/ 04.02.2008

amplasare imobiJ de loeuinle, comer! ~i servicii - Bucure~li, seclor 3, Sir. Baraliei, nr. 47 - 49
Obiectivui: | Imobil de loeuinlc, comen\ ~iservicii S+P+ 3-4E relras ~i S+P+7-8E retras
Local i7are: Bucurgli,  Sectorul 3, Sir. Baraliei, nr. 47 - 49

Zona protcjala nr. 26a - zona Lipscani, conform PUZ zone construile protejale aprobat
prin H.C.a.M.B.  nr. 279/2000.

Proiect: Amplasare irnobil de locuinle, comeT! ~i servicii S+P+3.4E retras ~i S+P; 7-8E retras,
faza PUZ
Projeelanl: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  -arh. Albu lon Adrian

Beneficiar: AKILI OMAR
B-dul Regina Elisabeta, Nr. 42, etaj 3, ap. 2X, sector 5, Bucure~ti

Documentalia conline  piese scrise: cerere inaintare, aete de proprielate, aviz de wurbanism nr.
592/07.03.2007; piese desenate: plan cadastral 1:500 ~i 1:2000, proieet faza PUZ.

Doeumentalia  propune amplasarea unui imobil, dupa destiinlarea eonstrugiilor  existente pc amplasament,
avand fune(iunea de loeuinle, comert ~i servieii, eu regimul de inal\ime S+P+3-4E retras ~i S+P+7-8E retras, in
limita parametrilor urbanistici: POT ~ 85% ~i CUT ~ 5,2, Hrnax.~ 12,00 - 27,00 m.

in urma analiz:Irii  documentaliei, avand in vedere ca solu(ia propusa respecta condilille impuse de catre
Comisia Zonal:l a Monumentelor Istorice nr. 12, in eadrul ~edinlei din data de 06.107.2007, prin care au fast
solieitate  preluarea aliniamentului ~ de corni~a a blocului existent ~i rnarearea corni~ei eladirii ee unneaza a fi
demolat:l, se acorda

AVIZ FA VORAUNIL
pentru doeumentalia prezcntalii, eu urmatoarclc
- Fazele urmatoare de prolectare vor ti supuse aviziirii Directiei penlru Cullura, Culte ~i Patrimoniu
Cultural Nalional a Municipiului  Bueure~ti.

Prezentlll aviz esle valabil ell llna plansa  anexa vizala spre nesehimbare

f

CON1ft\0:?~RIOR,

arh.\ergH.I LUCHIAN



Primaria Municipiului Bucure.!jti

Directia Generala Infrastructura SMC cerfcat 150 9001 :2000
~i Servicii Publice ~ R It
> >~. UKAS
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania - —
Tel: 305 5535 ;Fax:305 55 72: tel.ce;;trala : 305 55 00, in!. 1150 o -
- SM"A certincai 1S014001 : 2004
R wwWw bucuresti-primana.rq

Direetia Transporturi, Drumm-i-,Sistematizarea Circula~iei
1an318

Ii.,IJiO,l- 02- 20D2

Catre

B.LA. TON ADRIAN ALBU

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.01.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere telmie al eirculatiei ruliere, pentru
documentatia, "P.U.Z. - Imobil de loeuinte, birouri, cornert ~i servieii, in regim
de inaltime S+P+3E--4E relras ~i S+P+7E-8E retras - str. Baratiei nr. 47 - 49",
conform celiifieatului de urbanism ~i planurilor anexate, eu asigurarea unui
numar de locuri de parcare In incinla in eonforrnitate eu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul eomisiei yeti reveni dupa ob~inerea unui nou eeliifieat de
urbanism la urmatoarea faza de proieetare, faza P.A.e.


http://www.bucuresti-primaria.ro



