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Serviciul Transparenla Decizionala

ANUNT,

SMC certlf«:at ISO 900 1 : 2000

SMM certiflcallS0140Q1 : 2004

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduc la cuno~tinta
publica urmiHoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-
STRADA CRINULUI NR. 6, SECTOR 1;

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
STRADA L1NI~TEI NR. 37, SECTOR 1;

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - ~OS
COLENTINA - ~OS. BANU ANDRONACHE - ~OS COLENTINA nr. 461,
SECTOR 2;

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
ALEEA TEI~ANI- STR. pADUREA PUSTNICU NR. 214 - 216, SECTOR 1;

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
MODIFICARE PUZ ~OS. PETRICANI- C.F. CONSTANTA, SECTOR 2,,
EXTINDERE PUZ - ~OS - PETRICANI - C.F. CONSTANTA - STR. VALEA,
SAULEI APROBAT PRIN H.C.G.M.B. NR. 321/01.11.2007;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
BULEVARDUL TIMI~OARA NR. 14, SECTOR 6;

7. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-
~OSEAUA IANCULUI NR. 90, SECTOR 2;

8. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
STR. SERGE:NT NUTU ION NR. 8-12, SECTOR 5;

9. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
DRUMUL pADUREA PUSTNICU NR. 87-91 ~i 93, sector 1;

10.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-
STRADA AVRAM IANCU NR.2, SECTOR 2;

11.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
GHE. IONESCU SISE~TI NR. 129-133, SECTOR 1;

12.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-
~OS. OLTENITEI nr. 208, sector 4.•

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
eonsultate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afi~aj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5
Proieetele de acte normative se pot obtine in eopie, pe baza de eerere

depusa la Centrul de Informare.

http://www.bucuresti-primaria.ro
http://www.pmb.ro
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in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003, pana la data
de 17.02.2009 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor
transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin pOl?ta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica l?iJuridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"

PMB
Bucure~ti
astazi 03.02.2009
2 ex.

MJJJ(

http://:/Iwww.bucuresti-primaria.ro
http://www.pmb.ro;


Consiliul General al Municipiului Bu<;ure~ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanislic Zonal

SOS. OL TENTTEI NR. 208, SECTOR 4

Aviind In vedere Expunerea de motive a Primaru!lIi General ~iRaportul de specialitate al
Direetiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in eonsiderare Raporlul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din eadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vlizand avizele oh~inutc de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism ~i Amenajarea Teriloriului CTUA T - DUAT a PMU :
Avi.-: de urbanism nr. 4/6/26.11.2008;
- Ministerul Dezvoltarii, Luerarilor Publiee si Locuintei: Aviz nr. J6/2009;
- Agenlia Regionala pentru Proteclia Mediului Bucllresti: Avi.-: nr. 6507/648/2009;
- Alltoritalea Aeronautiea CiviJa Romana : Aviz nL 32597/2110/2008;
- Cnmisia de conrdonare retelt: a Pl'v1B:Aviz nr. 795600/2009;
- Comisia Tehniea de CirclIlatie: Aviz nr. 792958/19851/2008;

Tinand scama de prcvederile :

Legii nr. 50/ J991 privind autnrizarea execularii luerarilor de eonstruC\ii, eu modifieari Ie ~l

complelari Ie lIlterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si lIrbanismul, Cll modifiearile si compJeUirile

ulterinare ;
Hotararii GlIvernului nr. 525/1996 pentru aproharea Regulamentllilli General de Urbanism,
modifieala ;;i completata ;
PUG - Munieipiul Bueure~li aprobat prin HCGMB nL 269/21.12.2000.
In temeilll prevederilor alt. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. e si alt. 36 alin. 5 lit. e din T.egea
adminislraliei publict: locale nr. 215/2001, rcpuhlicata, se supune aprobarii Consililllui General al
Mllnieipiului :

B-<JulRegina Elisabeta 47. sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

http://www.bucuresti-primaria.ro


CONSILTUL GENERAL AL MVNICIPIULUI BUCURE.sTT

HOTARA~TE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal " SOS. OLTF.NITEI NR. 208, SECTOR 4" - pentru 0

suprafa[ii de teren S=5152,00 mp teren proprietate persoanajuridica.
Conform PUG Municipiul Bueure~ti - Zona CB I - zona destinata serviciilor publice

dispersate in afara zonei protejate;
Indicatori urbanistici: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh-se va stahili prin PUZ.

Conditii de construir'e aprobatc :

INDICATORI IJRBANISTlCI: POTmax=45%, CUTmax=6,9;
RmaxH=6S+P+15E+Eteh. - Ilmax=75 m;

= 6S+P+2I E+Eteh - Hrnax=90 m.
*parlerul va ji retras si prevazul eu Juneliu"i puhliee( cf. Planul ui de reglemenlari urbanislic:e).

FUNCTIUNI : functiuni mixle (sedii de companii si fil'me, birouri, servicii, cumert, hotel, restaurant,
baruri, cofelarii, locuire, locuire cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale, alte
funcliuni cornpatibile cu Zona M2).

Art. 2: Prezenta ducumentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptulla construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documenlatii dc urbanism cste de 5(cinl:i) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta a Consiliului General asl

Municipiului Bucuresti din data de .

PRESEf)JNTE m; :;"EDIN7'A
Blicure~'li, 2009

Conlrasernneaza,

S'ECRETAR (JENERAL AL MTfN1CIPJULUl BUCllR/:.:,>'11
TUDOR TOMA

B-<lul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; leI.: +4021305 55 00; www.bucuresli-primaria.ro Pag2
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4.2.m3. REGLEMENTARI URBANISTICE-CORELARE REZOLVARE CIRCULATIE CPUME



POTmax
CUTmax

=4
=6

Hmax = 9
Rrnaxl=6S+P+21 E+c

___ ~verde = 25% _- ,- ....•......... ,

_ Zona Sun Piazze

ZONIFICAR.E FUNCTI9~ALA
~ Zona loculntalor IndlvidllOlu
.~."\tt dezvoltate In tlmp (P - P+2)

_ Zona pentru servicii publica

Limite UTR

LEGENDA

c::J
~

L.IMITE

c::J; Limite de studluc:I Limite PUZ
~ Llml1n percalel care a
~ generet F"UZ-ul

Limite parceltt

REGLEMENTARI _
-- ~_ediilC8bil propus . retrauerlle mini me ~ --, --

fata de limiflJle dl':J propriorate ole mJ '''....,.. 66: _c:::J. con'u'lJlu' au.p.''''".el uo,",st,ulI" I•• sol Steren = 5119 mp I 5152 mp t~\ t!::."-.J)
(con8trang~rI Impuse de Riudull de . ~r:SUA
Insori,e) . Smax.COnstrUlta - 2300 mp -

•.. .:-; Contu, o,'entallv "I subsolu'Ul Smax.desf. (pt calcul CUT) - 35.400 mp
~•.•••••••Contur orienlativ al oblcctulul do • d

•• ':/.1 Zono penl'u sport s; agrernont :•••••••: ",hlteclu'a I Necesar locu n e parcare
--r-""_~ Zona parcurl,gradinl51 Retragerotota de allniarnenl ct. HCGMB ~/2006r.:£::.'f.'t.\.lecuarurl publico .

AcCEtS9 carotlabil('J po poreals/ln parcaJe lb::___ .
Plentatllellnlarno'" ~--... ---~- • ..,. "noWliiu pi h'l J'RBA"'ISTlc L')'\JAL."'....••ACC68e pI<=ttonahJ la parta, v: '! ' U"\I ~ \ '\I .•. . \. t

. --.. Spatll corn6,clale la parte, G Re',ego,' fa'a do "mlto'e lelo'o'o, spote., FUNCTIUNI NIXTE _ ~O~EAUA OL TENITlI, NR 10B
Strazll P869J sublOien ie" " de lot sl1a1A de aUnlamanl pro" •••se (In SECTOR 4 BU(URES II
PI"QPV""I'I SCAA£:.TI'?OI/'-- [".A) E::J Conslruetii ex.lslanle m) , . .__

A'el plotona'o - "o'uo,a p+Nr Reglo", de I"oltlrn~ p'epuG (N, " ,>urn"', .' 'RAI:GR-ECLlMENTAPI URBJ 'JI" (:-0 _ CORrj\RE f..EZOLIIA"lEC R' UI~T
MiJlon de transport In r-- de etsJ&. m",1putln cele fohnlCft) orh. 'u Be 11100 I'"e.tt~f. _\ -.:' \~~_ .\, t __ ~.l_='_
corllun pe cole fenlla la " ..Spatlu cu flccas fJubllc plalonall spalll ()t(-"I----· nd~ il{NrI~ UJ:,"~1~]A.'AfI
601- "urnv,,' .' '/" cu fun""u~' publl"e ." porte, 51rnezo~ln ' , C' C C'IAIJT DEVCI U'PMrNT S I<L 16 3~ IjUOS I

- tn " "Exproprfen pBnlru cauze de ullUhlte r1 ~ol~le~ % ., JI\I\ ~_.__ .... -:. '_ " __ : __
-NOTA' 5uprolo'e ost••••pmx'me"~a. u"~,,••,o a n do'e, mine publico (e' "~,""'M sc MEmou~ SA) , ' liI''..M iiT]]17'\0~ 1 -m7)- i'Ul."'lt ~'f; " 2T;;. 1_n'4~
el<8ct prln ma~urBtori lopomotrles ~,.ores'Ol1lsle 1,ltorloare , - - : ~~Edlflcebll propus cu voloaro In~~~o urb ..B:J2~~.Q.4--J- _C_ 'lI\I : 1&l--L.._ .. .:J~ 1-- '1~ ~.ll,-J_JL::!RC8etuipuz -l--_,~_-_______________ / I

1:'/:'

~" I



- ....• -. .:' .. •



Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,,
Investitii $i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 305 55 20; leI. centrala: 3055500 in!. 1125, fax: 305 5510

http://www.bucuresti-primaria.ra

SMC certficallSO 9001 : ;>0()()

SMM_ISOI4oo1: 2004

Direc~iaUrbanism ~i Amenajarea Teritoriului

Nr. 736843/10.12.2008
AVIZ DE U1{KANISM nr. 4/6/26.11.2008

PUZ - SOS. OL TENlTEI NR. 208, SECTOR 4

BENEFICIAR: SC SMART DEVELOPMENT SRL
ELADORATOR: SC B.B.M. GRUP SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin I'UZ: S - 5152,00 mp tercn proprietate persoanajuridica.
AMPLASARE, DELrMlTARE STUDIU: tcrcnul esle situat in partea de Sud a Mlmicipiului Bueure~ti, delulutat de
urmaloarele rcpere urbane - interscclie Sos. Ollenitei - sir. Sergo Nitu Vasile, sector 4.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: PUG Municipiul Hucure~li - Zona CR I - zona destinala
scrviciilor pub lice dispersate in afara zunei protejate;
Indicafori urbanistici: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Kmaxh-se va stabili prUl PUZ.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTlC ZONAL,
CONFIGURATIA EUIFICABILULUI SllNDICATORH URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTAHI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI ANEXEl DE PE VERSO

FUNCTlUNI AVIZATF. : nmcliuni mixte (sedii de companii si tinne, birouri, servicii, comert, hotel, restaurant, baruri,
eofelarii, loeuire, loeuire cu partiu spccial care includ spatii pentru profesiuni liberale, alte functiuni compatibile cu Zona
M2).
lNDlCATOIH URBANISTICI AVIZATI: POTmax=45%, CUTmax-6,9; RmaxH=6S+P+ 15E+Eleh. -lImax=75 m;

= 6S ~P+21 E+Eteh - H.Illax=90 m.
* par/erul vaji re/ras si prevazu/ e/l fill/e/iulli pub/iee(ej P/allului tie reg/clIlell/ari urballis/ke).

CIRCULATll, ACCESE: parcarea ~i gararea alltovehiculelor ~i protilul transversal al cU'eula\iilor propuse vor respeeta
Nomlele privind asigurarea numnrului mU1Ullde loeuri de parcare pentru noile conslruClii ~i amenajari aulurizale pe
teriloriul Municipiului Bueure~ti ~i a prospectelor nccesare unei corectc funcponnri a at1erelor de circula\ie aprobate prUl
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE I'ENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari 111crariedililare -PMB,
Aviz de la Agcn\ia Regionala pcntru Proteetia Medilllui Bucure~ti, Aviz de la Ministeml D<.:zvulLiirii,Lucrarilor Publice ~i
LOClIiJl!ci,Aviz de la Comisia Tehniea dc Circula\ie - PMB, Aviz Autoritatca Aeronautiea Civila Romana, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

* Elaboraturul ~i heneficiarul doeumcntaliei de urhanism raspund pcntru exactitatea datclor ~i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documenta\ia de urhanism ce a stat la baza emiterii avizului.
* La nivel de A.C. sc vor respecta prcvederile O.M.T.C.T. nr. 1730121.0').2006.

FPS-21-01/6

ARffiTECT ~EF AL MUNICIPlULUI .IDbCURE~TI

ARH.GHEORG\::.P~T~~~r I.,,_~~~,(v/ '.
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Prezentul aviz modifidi ~i cumpletea7.li prevederile doeulllenta!iilor de urhanism avizale anterior, estc valabil 5 (cine i) ani
~ipoate fi folosil numai dupa aprobarea doeumenta!iei de urbanism.
Cenilicalul de urbanism se va elibera rcspectand date Ie Ic!Ulice solieitate prUl aces! aviz.
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

Se interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilor de parcare sau orice alta forma de
servilule in dauna domeniului public, reprezentat in principal de lroluare, strazi sau fa~ii
plantate.
ALiNIERE reprezinla perimetrul maxim al construc\iilor inclusiv balcoane, terase, bovindouri.
RETRAGERILE FATA DE L1MITELE LATERALE ~I DE FUND DE LOT reprezinta perimetrul
maxim al conslruc\iilor inclusiv balcoane, terase, bovindouri, etc.
POT - conform prevederilor Ordonan\ei de Guvem nr. 27/27.08.2008.'
CUT - conform prevederilor Ordonan\ei de Guvem nr. 27/27.08.2008.
ETAJ RETRAS . se dimensioneaza la max. 60% din suprafa\a edificabila cu condi\ia unor
retrageri minime pe tot perimetrul de 2 m. cu excep\ia calcanelor precum ~i cu condi\ia alinierii
la retragerea constructiei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafe\elor construite
pentru realizarea etajelor tehnice saU a altor funC\iuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT ~i Hmax. .
Se interzice mansardarea constructiilor proiectate initial cu acoperire in terasa, precum ~I

modificarea pantelor acoperi~urilor existente, in afara studiilor special avizate de CTUAT.
Autorizarea imprejmuirilor este permisa numai pe noile aliniamente stabilite prin PUZ.
Nerespectarea conditiilor men\ionate mai sus atrage nulitatea absoluta a avizului de urbanism.



PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, eam. 101
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Primaria Municipiului Bucure~ti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Phmului Urbanistic Zonal

50S. OLTENITEI NR. 208, SECTOR 4

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localit,W, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate ~i a regulamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Bucure~ti - Zona CB1 - zona destinata serviciilor publice
dispersate in afara zonei protejate;
Indicatori urbanistici: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.

Functiuni avizate CTUAT-PMB: functiuni mixte (sedii de companii si firme, birouri,
servicii, comert, hotel, restaurant, baruri, cofetarii, locuire, locuire cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale, alte functiuni compatibile cu Zona M2).

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=45%, CUTmax=6,9;
RmaxH=6S+P+15E+Eteh. - Hmax=75 m;

= 6S+P+21 E+Eteh - Hmax=90 m.
* parteru/ va fi retras si prevazut cu funetiuni pub/iee(ef. P/anu/ui de reg/ementari
urbanistice).

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB ~i alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare,
conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucure~ti .

In scopul de mai sus, prczeutam sprc dezbatere alatllratul proiect de hotararc .

CEA OPRESCU.,,~
nia; tel.: +4021305 55 00; www.bueuresti-primaria.ro

mailto:primar@bueuresti-primaria.ro
http://www.bueuresti-primaria.ro


DIRECTIA URBANISM ~I
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, eam. 203

tel.: 3055568; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bueurestl-prlmaria.ro

SMe cer1lialllSO 9001: 2000 SMM certiOCaf15014001: 2004

Prllnaria Mun 1Clpiu Iui B LLcure~ti
Direc!ia Gcnerala de Dezvoltart::, Investitii ~i Planificare Urbana

RAPORT
privind aprobarca Planului lJrbanistic Zonal

80S. OL TENITEI NR. 208, SECTOR 4

Legca nr. 453/2001, pentru moditlcarca si completarea Lcgii nr. 50/1991 privind
autorizan::a executarii Iucrarilor dc construclii si unclc masuri pentru realizarca locuintclor
slipuleaza obligalia administratiei pliblice locale de a elibera certificatc dc urhanism si autorizatii
de conslrllire pe baza documentatiilor de urhanism si amenajarca teritorillllli, aprobate dupa Cillll
urmeaza :

- pcntru terenuri amplasate in localWiti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate ~i
a regliIamentelor aferente acestora .

Conform PUG Municipiul Hucure~ti - Zona CHI - zona destinala serviciilor publice dispersate in
afara zonei protejate;
Indicatori urbanistici: POTmax =50%; CUTmax =2,4; Rmaxh-se va stabili prin PUZ.

Functiuni avizate CTUAT -PMB: functiuni mixtc (sedii de companii si firme, birouri, servicii,
COl11crt,hulel, restaurant, haruri, cofetarii, locuire, locuire cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberalc, aIle fllnctiuni compatibilt: cu Zona M2).

INDICATOR! URBANISTlCI AVIZATI: POTmax=45%, CUTmax=6,9;
RmaxH=GS+P I 15E+Eteh. - Hmax=75 m;

~ 6S+P+2IE+Rteh Hmax=90 m.
* partenll vafi retras si prevuzu! cujimctiuni publice(cj: Planului de regfemelltari urbanistice).

Planul Urbanistic Zonal, aviind avizul Comisiei Tehnice dc Urhanism si i\menajarea
Teritoriului - CTUAT-PMH:;;i alte avize solicilale cunfoml prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 3G-alin. 5-lit. c din Legea
administratiei pllblice locale nL 21512001, rcpuhl iC<lta,se supunc dezbalerii Consiliului General al
Municipillllli Bucure~ti .

Certificfun fapllli di documcntatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine to<lteavizele
solicitate prin Avizul de mbanism ill. 4/6/26.11.2008.

b-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~li, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

mailto:urbanism@bueurestl-prlmaria.ro
http://www.bucuresti-primaria.ro


Caire,

MINISTERUl DEZVOI,. TARII
REGIONALE ~I LOCUINTEI
Directla Generala Dezvoltare

Teritorlala
BlIClKe$d. bd. 0In1cuGoIacu or. 36 • sedor 1

Telelonllax: 0372.114.521

Nr.135.067ID~DTI2.~J~(2009

SC B.B.M. GRUP ATELIER DE ARHITECTURA SRl
Inlrarea Fllloara nr. 1, parter, ap. 1, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 16/2009

Denumire:"P.UL - Funcpuni mixte -l}05. OLTENITEI nr. 208" sector 4, Bucure~ti
Proiectant: S.C. B.B.M GRUP ATELIER DE ARHITECTURA S.R.L.
Beneficiar: S.C. SMART DEVELOPMENT S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile:
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~j urbanismul - cu modificarile ~i

completarile ullerioare,
Hotararii Guvemului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
Ordinului Ministerului Lucrarilor Pub lice 9i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedura de autdrizare ~icontinutul documenta~ilor prevazule de Legea 50/ 1991 cu
modifidirile ullerioare 9i norm~le metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 ~i MAP nr.139/2003

Mini5terul Dezvoltiirii Regionale ~i Locuintei

emite urmalorul

AVIZ

"P.U.Z. - Functiuni mixte - $05. OLTENITEI nr. 208" sector 4, Bucureliti
cu conditiile pe verso

1



CONDITII :

1. Indica tori urbanistici: .-;" .

- POT max. = 45 %, CUTmax.= 6,9 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = 6S + P + 15E + E teh. - Hmax. = 75 m;

Rmax.h = 6S + P + 21E + E teh. - Hmax. = 90 m;

2. Se va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

3.Circulatiile, accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii ..

DIRECTIA GENERALA

DEZVOL TARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIOR

CASANDRA Ro~L)~~){~(....--_

2

r
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~. MINISTERUL MEDJULUI
~ANPM______ A_G_E_N_T_IA_~!'T~~NAL~ENTRUPROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 6507/648/21.01.2009

Catre: SC SMART DEVEWPMENT SRL
Bucuresti, sector I, str. Tipografilor, or. 11-15

SC BBM GRUP SRL
Bucuresti, sector 2, str. G. Garibaldi, or. 1

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ-Imobil functiuni mate, sos.
Oltenitei, Dr. 208, sector 4, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de SC SMART DEVELOPMENT SRL cu
sediul in Bucuresti, sector 1, str. Tipografilor, nr. II-IS, inregistrata la ARPM
Bucuresti cu or. 6507648/08.12.2008 si a completarilor ulterioare,

in urrna analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile, a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediuJui,
aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata prin QUG
nr. 114/2007 si 164/2008,

in conformitate cu Art. 13 din HG or. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, urmeaza ca
PUZ-Imobil functinni mine, 50S. Oltenitei, nr. 208, sector 4, Bucurcsti, sa fie
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

PUZ prevede solutionarea si regJementarea din punet de vedere urbanistic a
areaJului in suprafata totala de 5152 mp (com. CertificatuJui de Urbanism nr.
2086/67200 din 06.11.2008, emis de Primaria sectorului 4 Bucuresti), in
urmatoarele conditii:

Obiectivul propus de prezentuJ PUZ - imobil functiuni mixte cu regim de
inaltime max. 6S+P+21E+E tehn. (nivele) - se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

SpatiiJe verzi, in proceat de 27 % din suprafata terenuJui care a generat PUZ,
vor fi amenajate si intretinute.

Se vor respecta prevederiJe PUG referitoare la utilizarj interzise.
Avand in vedere opiniiIe exprimate de membrii Comitetului Special

Constituit in cadrul sedintei din data de 18.12.2008 si in absenta comentariilor din

A1eea Law! Moni, Mr. 1,
sedo",1 6, COd060~ 1 Bucwesti

WW'YJ.;)rprnb.rQ

E-mail: oIfice@arpmb,ra
Tel: 021430.66.72.021 430.66.n
Fax: 021 430,66.75



partea publieului, ca urmare a eelor 3 anunturi publice faeute de titular, PUz..
Imobil functiuni mine, 50S. Oltenitei, Dr. 208, sector 4, Bucuresti" unneaza a fi
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Elaboratorul si benefieiarul doeumentatiei de urbanism, raspund pentru
exaetitatea si veridieitatea datelor si inserisurilor euprinse in documentatia ce a stat
la baza emiterii prezenteL

(Ii

DIRECTOR EXECUTIV,
chim. Simona . ela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
.CONTROLvL CONFORMAroI,
ing. Roxana Costachecnv
INTOCMIT,

in~~U

Neila Lacul Mori!.nr. 1,
sedarul 6. cod 060841 Sueu"","

WNW 3rnmb fO

E-mail: ofiice@arombJo
Tel: 021 ~30.66.72. 021 430.66.n
Fax: 021 ~30.66.75
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AUTORITATEA AERONAUIICA
CIVILA ROMANA

M.mbraJAA
TtI: +4O.2I.:wB.IS.08

+40.21.233.40.33
Fax: +010.21.108 .15.71

+40.21.:133.40.62

~ -....1r=·
ROMANl'AN CAA

J
~

Sos.Bucur~ti-l'lo~i nt. 38-40
RQ-O13695 Bud,n,,:.l, RomOOia

ROMANIAN CML
AERONAlITIC AUTHORITY

JAA Member
AFTN: LRBBY A\' A
SITA: BUJITOYA

WWW.c:Dll.ro
.-moll: dir.e.nliil •••. nl

i
1\ !)
!

S.c. SMART DEVELOPMENT S.R.L.
Bucure!1tl, str. Tlpografilor nr.11-15, sector 4

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURE~TI BANEASA AUREL VLAICU
:;tiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Hot'3rilrii Guvemului Romaniei nr.29/1997 privind Codul Aerian al
Romanie, cu modificarile ~icompletarile ulterioare ~iale art. 4.13 din Hotararea Guvemului
Romaniel nr. 405/1993, Automatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului "PUZ - Imobil functiuni mbde" pe terenul din str.
:;>oseauaOltenitei nr.208. sector 4, Bucure~ti. Amplasamentullotului este situat la 12050,8
m sud tata de axul pistei Aeroportului International Bucure~ti B~neasa Aurel Vlaicu §i la
623.1 m vest tata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 80,5 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1.
2.

- )
II 3.,

I
4.i

I,

Respectarea destinatiei obiectivului §i a datelor din documentatia prezentata;
Respectarea inaltimii maxime a cladirii de 90 m, respectiv cota absoluta maxima de
170,5 m (80,5 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 90 m
inaltimea maxima a constructiei);
Fumizarea de coord onate geografice in sistemul WGS-84, precum lii a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AAC.R.;
Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare §i ale
reglementarilor aeronautice aplicabile.

in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentapilor tehnice
pentru obiectivele anate in zone cu servitup aeronautlce civile, editia 02/2003, aprobata
prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat avizul definitiv al
AA.C.R.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL AAC.R.

http://WWW.c:Dll.ro




I Primaria Municipiului Bucure~ti

Direqia Generala de Dezvoltare,
Investitii ~iPlanificare Urbana

B-dul Regina EJlsabela47. sedor 5. BUC1Ir~t1.Romanla
Tel.: 305 55 SS; leI. centra~: 305 55 00 Inl 1134; fax: 305 55 88

ht\p:llwww.bucurestl-primarla.ro

Directia Urbanism ~I Amenajarea Teritoriului

5\ICcrtbJ ISO9001:_

(
. )

COMISlA DE COORDONARE
Nr. 795600/10.01.2009

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZe' DOClJivIENT ..\TfI DE URIJANISi,J

Din P.V. nr. 01/10.01.2009 al sedinfei

Comisici de Coor'donare a P.M.B.

Nr. 13. SC SMART DEVELOPMENT SRL eu sediul/domieiliul In Bucuresti,
prezintii spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului -
"B-DUL OLTENlTEI NR. 208 SECTOR 4, BUCURESTI", Impreuna cu avizele
serise ale Intreprinderilor edilitare. In eonformitate eu Dispozitia Primarului General
nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punet de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus eu conditiile:

- dezafectarea capetelor retelelor de gaze, electrice si canalizare existente pe
amplasament, se va face in baza unui proiect tehnie avizat de catre SC Electrica,
SC Distrigaz Sud si SC Apa Nova Bucuresti;

- se va respect a distanta de 1.00 m fata intre noul edificabil si reteaua de II Ok V
existenta in zona, si distanta de 5.00 m intre noul edificabil si groapa de mansonare;

- se vor respecta condi~iile impuse prin avizele anexa la documentarie;
- se va respecta planul de preeoordonare anexat avizului.

'ARHITECT ~EF AL

MUNICIPIULU BUCURE~Tl

GHEORGHE pATRASCU,

SECRET AR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

REPREZENTANT

DUAT-CQMISIE,

ing. ANDREI iHARESCU

FPS-ll-03/f)



In §edinta Comisiei Tehniee de Cireu1atie din data de 18.12.2008 s-a dat acordu!
de prineipiu, din punet de vedere telmic a1eireulatiei rutiere §i pietona!e, privind "PUZ
- §os. Oltenitei nr. 208", conform planului anexat, eu asigurarea unui numar de Iocuri
de parcare in incinta, in eonformitate eu H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Pentru avizul eomisiei yeti reveni la unnlitoarea faza de proieetare, faza P.A.C.

792958

1&08 gf1!@~
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S,C. BBM-GRUP S.R.L.

Directia Generala Infrastruetura, ". .

§i Servicii PubDce

Primaria Municipiului B"Cur~i

Catre

lHlul Regi'la EIlsabela 47, seclOC'5, BucureJU, Rcm3nla
Tel: 305 55 35 ;Fax:305 55 72; t9l.eenlrala: 3Oll55 00, Int. 1150

hltp'llttww.bucurestt®aria.1'O
Direepa Transporturi, MUIi ~i Sistematizarea .Cireulapei

Nr.19851/.Jtl)t : .
Dee1882
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