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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cuno~tinta publica
urmatoarele proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Bb. Expozitiei, Str. Av. M.
Popi~teanu, sector 1

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Drumul Manastirea
Govora, nr. 24-28, sector 6

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Constantin Mille, nr.
12 sector 1

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Str. Povestei, nr. 6, 8, 10,
10A, 12A, -Intrarea Belciugatele nr. 2, 4, 6, 8,10, 12,14, sector 4

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Arh. Ion Mincu, nr. 3,
sector 1

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Str. Vulturilor, nr. 95A,
97,99 - Str. Voinicului nr. 1-~7.g sector 3

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi
consultate:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afi~aj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Proiectele de acte normative se pot obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
02.03.2009 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor
transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin po~ta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 -

Directia Asistenta Tehnica ~i Juridica a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

"Recomandare la proiect de act normativ"
P.M.B.
Bucure~ti ) i
Astazi : 16.02.2009~ ~

http://www.bucuresli-primaria.ro
http://www.pmb.ro
http://www.pmb.ro;


Consiliul General al Municipiului Bucure~ti

HOTARARE
Nr. din _

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

B-DUL EXPOZITIEI, STR. AV. M. POPISTEANU, SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucure§ti
§i raportul Directiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului §i
avizul Comisiei Juridice §i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucure§ti;

Vazand avizele emise de:
- Comisia Tehnica de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB:

Aviz de urbanism nr. 9/1/24/19.03.2008;
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Locuintelor: Aviz nr. 108/2008;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucure§ti: Aviz nr. 2618/286/17.06.2008;
- Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 769277/03.10.2008;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 8770/18.06.2008;
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 20568/14099/1053/25.09.2008

Tinand seama de prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

~i completarile ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i

completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata §i completata;
PUG - Municipiul Bucure§ti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000;

Tntemeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. c, art. 36 alin. 5, lit. c §i art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

http://www.bucuresti-primaria.ro


CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI

HOTARA~TE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal- B-DUL EXPOZITIEI, STR. AV. M. POPISTEANU,
SECTOR 1, pentru 0 suprafata studiata de 20 ha. din care suprafata parcelei care a generat
documentatia ST = 60.751 mp. proprietate privata persoana juridica, din care 0 suprafata de
cca. 5.466 mp. urmeaza a fi transferata in domeniul public al municipiului Bucure:;;ti pentru
completarea :;;i dezvoltarea tramei stradale. Suprafata de referinta dupa realizarea
transferului este de 55.285 mp.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata pnn PUZ se afla in
subzona A1 - parcuri de activitati.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max =40%; CUT volumetric max = 4,5 mc/ mp.
teren; H max = 12 m.

Conditii de construire aprobate:
UTR 1: Functiuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire - POTmax = 46%; CUTmax =5,6.
UTR 2: Functiuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire - POTmax = 57%; CUTmax =4,1.
Hmax. conform Avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 20568/ 14099/ 1053/
25.09.2008.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism :;;i nu da dreptul la
construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art.4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata in :;;edinta a Consiliului General al
Municipiului Bucure:;;ti din data de .

PRE$EDINTE DE $EDINTA

Bucure:;;ti, 2008
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

TUDOR TOMA

B-dulReginaElisabeta47, sector5, Bucure~ti,Romania;tel.:+4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag2
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, eam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 in!. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bueuresti-primaria.ro
SMC certificat ISO 9001 : 2000 SMM certifica! 15014001 : 2004

Primaria Municipiului Bucure~ti

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

B-DUL EXPOZITIEI, STR. AV. M. POPISTEANU - SECTOR 1

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea i;>icompletarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construc\ii i;>iunele masuri pentru realizarea locuin\elor stipuleaza obliga\ia
administra\iei publice locale de a elibera certificate de urbanism i;>i autoriza\ii de construire pe baza
documenta\iilor de urbanism i;>iamenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
i;>ia regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documenta\iei de urbanism PUZ - B-DUL EXPOZITIEI,
STR. AV. M. POPISTEANU, se afla in partea de nord-vest a municipiului Bucurei;>ti in continuarea
teritoriului Complexului Expozi\ional ROMEXPO i;>ieste delimitata astfel: est - zona de birouri in
curs de modernizare ~i Complexul expozitional ROM EXPO; nord - eale ferata industriala; vest -
zona locuin\e individuale, intersec\ia cu str. Av. Popii;>teanu; sud - B-dul Expozi\iei, pe teritoriul
administrativ al Sector 1.

Conform PUG-MB i;>iRegulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucurei;>ti, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in subzona A1 - parcuri de activitati -
caracterizata printr-un profil combinat de activita\i productive legate in general de tehnologii
avansate, servicii specializate pentru produc\ie, distribu\ie i;>icomercializare.
Indicatori urbanistici reglementati: POT max =40%; CUT volumetric max = 4,5 mc/ mp. teren; H
max=12m.

Functiune avizata: UTR 1: Func\iuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire;
UTR 2: Func\iuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire;

Indicatori urbanistici avizati: UTR 1: POTmax = 46%; CUTmax =5,6.
UTR 2: POTmax = 57%; CUTmax =4,1.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), i;>ialte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, i;>iart. 36 alin. 2, lit. c i;>iart.
36 alin. 5, lit. c din Legea administra\iei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile i;>i
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

mailto:primar@bueuresti-primaria.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,,
Investi1ii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 3055500 in!. 1125; fax: 305 55 10

http://WoNW.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

sue cet1J6cat ISO 9001 : 2QO()

SUU certiticat 15014001 : 2004

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

B-DUL EXPOZITIEI, STR. AV. M. POPISTEANU - SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i unele masuri pentru realizarea locuintelor
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism ~i autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism ~i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD)
aprobate ~i a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - B-DUL EXPOZITIEI,
STR. AV. M. POPISTEANU, se afla in partea de nord-vest a municipiului Bucure~ti in continua rea
teritoriului Complexului Expozitional ROM EXPO ~i este delimitata astfel: est - zona de birouri in
curs de modernizare ~i Complexul expozitional ROM EXPO; nord - cale ferata industriala; vest -
zona iocuinte individuale, intersectia cu str. Av. Popi~teanu; sud - B-dul Expozitiei, pe teritoriul
administrativ al Sector 1.

Conform PUG-MB ~i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucure~ti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in subzona A1 - parcuri de
activitati - caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de
tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie ~i comercializare.
Indicatori urbanistici reglementati: POT max =40%; CUT volumetric max = 4,5 me/ mp. teren;
Hmax=12m.

Functiune avizata: UTR 1: Funetiuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire;
UTR 2: Functiuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire;

Indicatori urbanistici avizati: UTR 1: POTmax = 46%; CUTmax =5,6.
UTR 2: POTmax = 57%; CUTmax =4,1.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB),
Comisiei de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), ~i alte <lvize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, ~i art. 36 alin. 2, lit. c ~i
art. 36 alin. 5, lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune
aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam ca documentatia prezentata spre aprobare contine toate avizele soiicitate prin
avizul CTUAT nr. 9/1 /24/19.03.2008.

in scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT ~EF AL M,UNICIPIULUI BUCURE~TI,
ARH.G~E~RGK~~A,TRA~CU

((t., ""FT:~?~¥

http://WoNW.bucuresti-primaria.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Direc1:ia Generala de Dezvoltare,
Inv~ii $i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala: 30555 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

http://www.bucuresti-primaria.ro

Direc~iaUrbanism ~i Amenajarea Teritoriului

SMC certificat ISO 9001 : 2000

SMM certificallS014001 : 2004

Nr. 713494/2008
AVIZ DE URBANISM or, 9/1/24/19,03.2008 - R 04,02.2009

PUZ - B-DUL EXPOZITIEI, STR. AV. M, POPISTEANU - SECTOR 1

Prezentul aviz Tnlocuie§te AVIZUL DE URBANISM NR. 9/1/24/ 19.03.2008
ca urmare a modificarii planului de reglementari

BENEFICIAR: S.C. BLUEROSE RO CORPORATION S.R.L.
ELABORATOR: S.C. ATELIERUL DE URBANISM URBIS 90 S.R.L.
SUPRAFATA STUDIAT,6, prin PUZ: Cca. 20 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 60.751 mp. proprietate privata
a beneficiarului, din care 0 suprafa\a de cca. 5.466 mp. se propune a fi transferata in domeniul public al municipiului
Bucure§ti pentru completarea §i dezvoltarea tramei stradale. Suprafa\a de referin\a dupa realizarea transferului este de
55.285 mp.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata §i reglementata prin PUZ se afla in partea de nord-vest a
municipiului Bucure§ti in continuarea teritoriului Complexului Expozi\ional ROMEXPO §i este delimitata astfel: est - zona de
birouri in curs de modernizare §i Complexul expozi\ional ROM EXPO; nord - cale ferata industriala; vest - zona locuin\e
individuale, intersec\ia cu str. Av. Popi§teanu; sud - B-dul Expozi\iei.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se
afla in subzona A1 - parcuri de activitati -caracterizata printr-un profil combinat de activita\i productive legate in general
de tehnologii avansate, servicii specializate pentru produc\ie, distribu\ie §i comercializare.
Indicatori urbanistici reglementa\i: POT max =40%; CUT volumetric max = 4,5 mc/ mp. teren; H max = 12 m.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
§IANEXEI DE PEVERSO

FUNCTIUNE AVIZAT,6,: UTR 1: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, COMERT, SERVICII, LOCUIRE;
UTR 2: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, COMERT, SERVICII, LOCUIRE;

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
UTR 1: POTmax = 46%; CUTmax =5,6.
UTR 2: POTmax = 57%; CUTmax =4,1.

CIRCULA TII, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circula\iilor propuse vor respecta
"Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construc\ii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure§ti §i a prospectelor necesare unei corecte func\ionari a arterelor de circula\ie" aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare re\ele - PMB, aviz de mediu, aviz
MD.L.P.L., aviz Comisia Tehnicii de Circula\ie - PMB, a'lizul Autorita\ii Aeronautice Civile Romane, alte avize conform
legisla\iei in vigoare.
• Elaboratorul §i beneficiarul documenta\iei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
• La nivel de AC. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modificii ~i completeaza prevederile documenta\iilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci) ani ~i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documenta\iei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

$ef serviciu,
in~~alaurea-r~,

"

., ARHITECT SEF AL M~N1C'P1ULU'BUCURE§TI
ARH,GHEORG~EPATRA§CU

\A
\ I

'"

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

FPS-21-01/6

http://www.bucuresti-primaria.ro


ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

• Se inlerzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilor de parcare sau orice alIa forma de
servilule in dauna domeniului public, reprezenlal in .principal de lrotuare, slrazi sau fa~ii
plantale.

• ALiNIERE reprezinla perimelrul maxim al construcliilor inclusiv balcoane lerase bovindouri.
• RETRAGERILE FATA DE L1MITELE LATERALE $1 DE FUND DE LOT reprez{nla perimelrul

maxim al conslruc\iilor inclusiv balcoane, terase, bovindouri, elc.
• POT - conform prevederilor Ordonan\ei de Guvern nr. 27/27.08.2008.
• CUT - conform prevederiior Ordonan\ei de Guvern nr. 27/27.08.2008.
• ETAJ RETRAS - se dimensioneaza la max. 60% din suprafa\a edificabila cu condi\ia unor

retrageri minime pe 101 perimelrul de 2 m. cu excep\ia calcanelor precum ~i cu condi\ia alinierii
la retragerea conslruc\iei vecine adiacenle. Se inlerzice suplimentarea suprafe\elor conslruile
pentru realizarea elajelor lehnice sat) a altor func\iuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT ~i Hmax.

• Se inlerzice mansardarea conslruc\iilor proiectate ini\ial cu acoperire in lerasa, precum ~i
modificarea panlelor acoperi~urilor exislente, in afara sludiilor special avizale de CTUAT.

• Aulorizarea imprejmuirilor esle permisa numai pe noile aliniamente slabilile prin PUZ.
• Nerespectarea condi\iilor men\ionale mai sus alrage nulilalea absolula a avizului de urbanism.



Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,,
Investi~i $i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania
Tel.: 30555 20; leI. cenlrala: 30555 00 in!. 1125; fax: 305 55 10

http://wNw.bucuresli-primaria.ro

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

SMC certiflCall$O 9001 : 2OCO

SMM certificat 15014001 : 2004

Nr. 713494/2008
AVIZ DE URBANISM nr. 9/1 /24/19.03.2008

PUZ - B-DUL EXPOZITIEI, STR. AV. M. POPISTEANU - SECTOR 1

BENEFICIAR: S.C. BLUEROSE RO CORPORATION S.R.L.
ELABORATOR: S.C. ATELIERUL DE URBANISM URBIS 90 S.R.L.
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 20 Ha. din care parcela care a generat PUZ ST = 60.751 mp. proprietate
privata a beneficiarului, din care 0 suprafaja de cca. 5.466 mp. se propune a fi trans\ata in domeniul public al
municipiului Bucure§ti pentru completarea ~i dezvoltarea tramei stradale. suprafaj~ referinja dupa realizarea
transfer:.:!ui este de 55.285 mp.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata ~i reglementata prin puz1a in partea de nord-vest a
municipiului Bucure~ti in continuarea teritoriului Complexului Expozijional ROMEX .. j1' esteJlelimitala aslfel: esl -
zona de birouri in curs de modernizare ~i Complexul expozitional ROMEXPO; nord - . 'l\,f' ata industriala; vest - zona
locuinte individuale, intersectia cu str. Av. Popi~teanu; sud - B-dul Expozitiei. ~~
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PU~- ~R b cu HCGMB nr. 269/2000,
amplasamentul se afla in subzona A 1 - parcuri de activitaji -eara n t.· I' r-un profil combinat de activitati
productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate p. . uctie, distributie ~i comercializare.
Indicatori urbanistici reglementa~i: POT max =40%; CUT volumetric m 4,5 mc/ mp. teren; H max = 12 m.

SE AViZEAZA PLANUL URBANISTlv ZONAL, .
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
~I ANEXEI DE PE VERSO

FUNCTIUNE AVIZATA: UTR 1: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, COMERT, SERVICII, LOCUIRE;
UTR 2: FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI, COMERT, SERVICII, LOCUIRE;

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
UTR 1: POTmax = 46%; CUTmax =5,6.
UTR 2: POTmax = 57%; CUTmax =4,1.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea ~i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ~i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unei corecte func\ionari a arterelor de circula\ie' aprobate
prin HCGMB nr. 66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare re\ele - PMB, aviz de mediu,
aviz M.D.L.P.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, aile avize
conform legisla\iei in vigoare.
* Elaboratorul §i beneficiarul documentajiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentajia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
""La nivel de A.C. sa vor respecta pievederiJe O.M.T~C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul aviz modifica ~i completeaza prevederile documenta\iilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci)
ani ~i poate fi folosit nurnal dupa aprobarea documenta\iei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

$ef serviciu,
i~0j"P Balaurea

'~ij'v\ ARHITECT $EF ALMUt4ICIPIULUI BUCURE$TI
ARH. A.oR,IAN BqLD

. '..i
! , •

~

Referent,
arh. Stelian Constantinescu

FPS-21-01/6

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI:
arh. Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin. am. Constantin Enache, arh. $erban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

http://wNw.bucuresli-primaria.ro
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ANEXA LA AVIZUL DE URBANISM

a Numar minim locuri de parcare = ,
a Se interzice ocuparea, rezervarea, inchirierea locurilor de parcare sau orice alta forma de

servitute in dauna domeniului public, reprezentat in principal de trotuare, strazi sau fa~ii
plantate.

a H max. reprezinta cota ultimului element construit sau instalat (de ex. chillere, copertine).
a ALINIERE reprezinta perimetrul maxim al construciiilor inclusiv balcoane, terase,

bowindowuri.
• POT reprezinta suprafaia proleciiei construciiei pe sol, inclusiv balcoa"1e, ccnsole, etc.,

raportata la suprafa\a terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin PUZ., respectiv a
UTR destinata construirii.

a CUT reprezinta suma suprafeiei etajelor, inclusiv balcoane, terase circulabile acoperite sau
etaje tehnice, raportata la suprafaia terenului rezultata prin noile aliniamente stabilite prin
PUZ••respectiva UTR destinata construirii.

a ETAJ RETRAS se dimensioneaza la max. 60% din suprafaia edificabila cu condiiia unor
retrageri minime pe,tot perimetrul de 2 m. cu excepiia calcanelor precum ~i cu condiiia alinierii
la retragerea construciiei vecine adiacente. Se interzice suplimentarea suprafe\elor construite
pentru realizarea etajelor tehnice sau a altor funciiuni conexe in afara celor cuprinse in
calculul CUT ~i Hmax.

• Se interzice amplasarea pe construiii, in incinta sau pe imprejmuiri a firmelor mai rnari de 1
mp., sau a reclamelor publicitare de orice fel.

• Se interzice montarea pe fa\adele vizibile dinspre strazi sau circulaiiile publice a aparatelor de
climatizare, antenelor de orice fel, precum ~i a cablurilor aeriene pentru telecomunicaiii,
alimentare cu energie sau \ransmisiei de date.

• Se interzic materialele de fa\ada tamplarie sau invelitoare colorate strident, cu excep\ia
materialelor naturale, culorile premise fiind din gama alb, gri, bej, ocru, pentru alte combina\ii
cromatice fiind necesara avizarea in cadrul CTUAT a studiilor de culoare speciale.

a Se interzice mansardarea construciiilor proiectate iniiial cu acoperire in terasa, precum §i
modificarea pantelor acoperi§urilor existente, in afara studiilor special avizate de CTUAT.
/\utorlzarea imprejmuirilor este permisa nurnai pe noile aliniarnente stabiiite prin PUZ.

a Prezentul aviz este insoiit de i1ustrareade tema cuprinzand modul de conformare volumetrica,
tratarea faiadelor, organizarea principalelor funciiuni ~i a parcarii autovehiculelor, care face
parte integranta din coniinutul sau.

a Nerespectarea condiiiilor meniionate mal sus atrage nulitatea absoluta a avizului de urbanism.
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Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala Infrastructurit,
~iServieii Publice

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucure~ti. Romania
Tel: 305 55 35 ;Fax:305 55 72; tel.centrala: 305 55 00, in!. 1150

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei
iunl2124

g '-t'\D \ l~O~ l~.
I

Catre

ATELIERUL DE URBANISM "URBIS" 90

~@--it\lZ]v~~;. ... u~.~s
'3"0.;.0' _ .•••..•••."

SMC certficallSO 9001 : 2OCO

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.06.2008 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere telmic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.UZ .. - functiuni mixte (birouri, comert, servicii, locuire) -
B-dul Expozitiei, str. Av. M. Popi~teanu», conform avizului de urbanism nr.
9/1/24, eliberat de D.UAT., cu nr, 713494 ~i planurilor anexate, cu asigurarea
unui numar de locuri de parcare in incinta in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei yeti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

http://www.bucuresti-primaria.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitii ~i Planificare Urbana

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5. Bucure~ti, Romania
Tel: 305 55 88; lei centrala: 3055500 int. 1134; fax: 305 55 88

http://www.bucuresti-primaria.ro

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

$\tc ce1.fI':al ISO 9001 2GCO

$I.,I·M ~erti'ic::l: 1$01400\ .2::10J

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 769277/03.10.2008

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V. ill. 37/03.10.2008 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 14. SC URBIS'90 ATELIERUL DE URBANISM "URBIS'90" cu sediulldomiciliul in
Bucure~ti, str. Academiei ill. 18 - 20, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U .Z.
- ului - "B-DUL EXPOZITIEI - STR. AVIATOR POPISTEANU SECTOR I, BUCURE~TI",
impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In confonnitate cu Dispozilia Primarului
General ill. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al relelelor edilitare planu: de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- distanta intre edificabile si reteaua de termoficare de circuit primar existente in zona, va fi de
minim 3.00 m; in caz de avarii la reteaua RADET, se va pennite interventia echipelor RADET;

- dezafectarea retelelor tennice si a centralei termice existente pe amplasament se va realiza in
baza unui proiect tehnic avizat de catre RADET;

- devierea retelei de telefonie, existenta pe amplasament, se va realiza in baza unui proiect
tehnic avizat de catre SC Romtelecoll1 SA;

- dezafectarea retelei electrice, existenta pe amplasall1ent, se va realiza in baza unui proiect
lehnic avizat de catre SC Electrica SA;

- se vor respecta conditiile ill1puse prin avizele anexa la documentalie;
- se va respect a planul de precoordonare anexat avizului.

PRE~EDINTE - COMISIE,
'{".

,~:::$-~7~::::t:.,....?' --,..."..
~

ALEXf\l~DRU Dll1vl1TRU RADD

SECRET AR - COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN

)~-L' .
~:

/
ARHITECT ~EF AL

MUNICIPIULUI BUCURE~TI
"!

REPREZENTANT

DUAT-COMJSIE ,

ing. ANDREI ZAtJA:RESCU

FPS-2/-03/

http://www.bucuresti-primaria.ro


Zona studiata este sub influen!a sta!iei de pompare Grivi!a, aflata in
aproplere.

In prezent pe b-dul Expozitiei se afla in fune!iune artera de apa eu
diametrul Dn 500 mm, ee pleaea din sta!ia Grivi!a , si 0 eondueta de
distribu!ie apa eu diametrul de 200 mm, din care se propune alimentarea eu
apa a noului ansamblu de birouri, servieii si 10cuinte, printr-un bransament
dublu, separat prin vana de seetorizare. In interiorul ansamblului se propune 0
retea inelar ramifieata si 0 gospodarie de apa amplasata in eadrul incintei, eu
rol de rezerva de ineendiu si deservire eu apa potabila.

Se propune alimentarea cladirilor, din eonduetele existente, prin
bran~amente individuale si sta!ii de hidrofor pentru ridiearea presiunii ..

Debitul estimat birouri este:

IQzimed = N x qi 11000 I
ql=
N=

Ozimed =
Ozimax = Kzi xO zimed

Qzimax =

___ 3_011/omzi
4000 pers.

120mc/zi

145 mc/zi

kzi= 1,2C

Inst.centr
qsp(l/omzi) qi(l/omzi) qp(l/omzi) qi(l/omzi)

280 60 20 1F>n
kzi

1 1c



Icentr. Propr

zone neech

170
80

Oormax=ko/24xOzimax

Oormax=

50 15 235 1,2
30 10 120 1,3

Ko=1 21

12 mc/ora I
Debitul estimat loeuinte este:

I Qzimed = N X qi / 1000 I
ql=
N=

Ozimed =
Ozimax = Kzi xO zimed

Ozimax =

___ 2_3_511/omzi
1000 pers.
235 mc/zi

282 mc/zi

kzi= 1,20

qsp(l/omzi) qi(lIomzi)
280 60
170 50
80 30

Oormax=ko/24xOzimax Ko =1

Inst.centr

Icentr. Propr

zone neech

qp(l/omzi) qi(l/omzi)
20 360
15 235
10 120

31
_______ O_o_rm_,_a_x_= 3_5_m_c_/_o_ra__ 1

kzi
1,15

1,21
1,3

Din punet de vedere al evaeuilrii apelor menajere ~i meteoriee,
municipiul Bueure~ti este eoneeput ea un sistem unitar. Canalul Dn 400 mrn
existent pe b-dul Expozitiei va pute prelua apele uzate din noul teritoriu;
apele de ploaie vor trebui inmagazinate intr-un bazin de retentie si evacuate la
eanalizare dupa un program stabilit de AN. Se propune extinderea retelei de
eanalizare pe noile alei, eu tuburi eu diametre euprinse intre 30 ~i 40 em,
deversarea :raeandu-se in canalul sus amintit.

Teritoriul este echipat eu retele electrice de joasa ~i medie tensiune
si cu posturi de transformare de zona. Se propune extinderea retelei electrice
pe noile alei . Racordarea clildirilor noi se va face la reteaua Electrica SDB,
pe baza unor proieete de specialitate, ell prevederea unor noi posturi in



Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea conductei de medie
presiune existenta paralel cu linia CF Constanta, realizarea unei statii de
reglare ~i apoi echiparea zonei cu conducte PEID redusa presiune, Cll

diametre cuprinse Intre 125 ~i 180 mm. Din conducte1e noi se vor putea
realiza bran~amente individuale spre noile cIadiri.

In trotuarul b-dului Expozitiei se afla 0 canalizatie principal a, care va
trebui amplificata dinspre b-dul Poligrafiei. Zona este deservita de centrala
telefonidi Pajura, cu bune capacitati de transmisie a fluxului informational.
Pe strazile noi se propune extinderea retelei telefonice cu retele secundare
aeriene. . Pentru a se man performantele este necesara illiocuirea treptaHi a
retelei cIasice cu fibre optice de mare capacitate.

Beneficiarii de dotatii vor fi obligati sa solicite avize de la regiile
detinatoare de utilitati si sa respecte conditiile impuse de acestea pentru
realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

Intocffiit,ing., ,MihaescucGeorge'

f.~/v--..



MINISTERUL MEDIULUi SI DEZVOLTARIi DURABILE

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sector,,! 6, cod 060841 Bucuresli

NT. 2618/286/ 17.06.2008

CATRE,
S.C. BLUE ROSE RO CORPORATION S.R.L.
Bucuresti, sector 1, Str. Medelnicerului, m. 6

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Birouri, comert,
servicii, locuire - B-dul Expozitiei, Str. Av. M Popisteanu,
sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. BLUE ROSE RO
CORPORATION S.R.L. cu sediul in Str. Medelnicerului, ill. 6, sector 1,
Bucuresti inregistrata la AR.P.M. Bucuresti cu m. 2618/286/14.05.2008

in urma analizarii documentelor transmise si a verHicarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR ill. 36812007 privind organizarea si 'functionarea Ministerului

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a OUG m. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata si modificata prin Legea m. 265/2006, modificata si
completata de OUG ill. 114/2007, in conformitate cu HGR m. 1076/2004 (art.
13), urmeaza ca PUZ - Birouri, comert, servicii, locuire - B-dul Expozitiei,
Str. Av. M Popisteanu, sector 1, Bucuresti, sa fie supus procedurii de
adoptare [?oraaviz.de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 60751 mp proprietate privata (conform
Avizului de urbanism ill. 9/1/24/19.03.2008 eliberat de Primaria Municipiului
Bucuresti, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii it constituie realizarea de birouri, comert, semcn,
locuinte.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tebnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.



"

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata de teren rarnasa
dupa cedarea terenului de 55285 mp catre domeniul public, va fi arnenajata si
intretinuta

Se vor respecta prevederile P.u.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Cornitetului Special
Constituit in cadrul sedintei din data de 05.06.2008 si in absenta comentariilor din
partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular, PUZ -
Birouri, cornert, servicii, locuire -:-B-dul Expozitiei, Str. Av. M Popisteanu,
sector 1, Bucuresti, va fi supus procedurii de adoptare fam aviz de mediu.

Elaboratorul si beneficiarUl documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei. •

DIRECfOR EXECUTIV,
Chim. Simona Mihaela Saceanu

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARlI,

(Ing·khe

INTOCMIT,
lng. Elena

•



Catre,

MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE ~I

LOCUINTELOR,
Direclia Generala Dezvoltare

Teritoriala
Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1

Telefon/fax: 0372.114.521

. .I ..

Nr.86.192/DGDT/.!::-:.~.~ ..2008

s.c. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucure~ti

AVIZ nr. 108/2008

Denumire:"P.U.Z. - Functiuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire -, ,
Bd. EXPOZITIEI - str. Av. POPI~TEANU" sector 1, Bucure§ti

Proiectant: S.C. ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" S.R.L.
Beneficiar: S.C. BLUEROSE RO CORPORATION S.R.L.

Constat€md ca documentatia a fost elaborata In conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, modificata ~i completata cu Legea
nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice ~i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare ~i con\inutul documenta\iilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare ~i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului com un M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 ~i MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata In ~edin\a C.A.T.U.A.T. din data de 20.05.2008

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

"P.U.Z. - Functiuni mixte - birouri, comert, servicii, locuire - Bd. EXPOZITIEI -, , ,
str. Av. POPI~TEANU" sector 1)!i.~!J.(e§ti - cu conditiile pe verso

/. . "

., .. ',.:-
,/ ..

DIRECTOR GeNERAL:, ' .. /.
\.•. r'"



CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

UTR 1 - POT max. = 46 %, CUTmax.= 5,6 mp. ADC/mp teren,

UTR 2 - POT max. = 57 %, CUTmax.= 4,1 mp. ADC/mp teren,

2. 5e va obtine avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane., ,

3. Circula~jjle, accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B.

nr.66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii, cu

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

DIRECTIA GENERALA

DEZVOLTARVORIALA

~(\
DiRECTOR G~~iERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR
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AUTORlTAn.A AERONAllTICA
C1VILA ROMANA

Me",braJM
Tel: ~.21.l0ll.1S.08

+4e':1~A0.33
1'u: +40.11._ .15.72

+4O.21.:%»~

0040213186185 P. 02

ROMANIAN CIvIL
A£RONAUTIC AUTHORITY

JAAMembu
AFT!'l: LRBBYAYA
SIT'\: BUHTOV A

••••••••••••••••
o-tnal1: dir.etdcol ••••

s.c. BLUEROSE RO CORPORATION S.R.L.
Bueu~. SplaiUIUnirii nr.4, bl.B3, ap.13. sector 4

Spre
§tiin13:

1. AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCl'RE~TI BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMA TSA

in baza prevederilor Hot1inirii Guvernului Romaniel nr. 29/1997 privind Codul Asrian al
Romimiei, ell modiftcari!e~i c-~mp!emriJe u!te~. ale. B£!. 4. t3 .di!\ t;iQij\~.~~.Guvemului
Romaniel nr. 405/1993. ale art. 3.2.10 (2) §i ale art. 3.2.11 b) din reglementarea RAeR -
SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Trnnsportunlor nr. 49312007, Autoritatea Aeronautica
Civila Romlmli emite prezentul

AVIZ

pen1ru realizarea obiectivulul "Ansamblu. cladin'" pe terenul din str. Aviator
Popi§teanu (Clabucet 58) - Bdul Expoziliei, sector 1, Bucurel}tI. Amplasamentul lotului este
situat la 2002 m sud fatA'i de axul pistei Aeroportului International Bucurel?ti Baneasa Au rei
V1alcu~lla 2936,33 m vest fa13 de pragul 07 al plstei, iar cota ab60luta fata de nivelul Marii
Negra a terenului este de a9,7 m.

Avlzul 89te conditional de:

1. Respectarea de6tin<Jtjei obiectlVului lii a amplasamentului construqiilor precizat in
documentatia prezentatA;

2. Respectarea inal~mli maxime a cUadirilor (eanfonn "ciatelor din memoriul tehnle)
astfel:

• Pentru tronsonul1 Hmax'"' 120 m;
• Pentru tronsonul 2 Hmax::; 140 m;

• Pentru tronsonul 3 Hmax = 72 m;

3. Balizarea luminoasa a co~rilor constructiilor, de noapte " pel'ltru condi111de
vreme nefavorabila care Iimiteaza vizibilitatea (ceata, plcl. ninsoare). la cota
maxima. Drin luminl de culoare rosie. cu lamDi acceotate de A.A.C.R.:



"

5. Beneficiarul va in'kwma MeR I SNAIA cu 60 • zile in;;lintsa incepsrii Iucririlor de
co"struclie ~i va estima in1srv&lul de timp in care obsbcohDe aJung Ie inil1imflta
maxima avizati;

6. Utilizarea pentru incalzirea cliidirilor a unor instala1ii ~iechipamente care sa nu produce
pardele de fum rezultate pm arderea combustibililor;

7. lIuminatul exterior din cadrullotLllui sa nU'prezinte fascicute de lumina orientate 1n sus;

8. Este interzisa desfa~urarea, pe terenul sus men\iOnat. a unor aetivitap care pot ateeta
traflcul aerian din zona - lansari de artiticii. baloane, ete;

9. Sa va elimina or'.ce surss de atragere a pa~rilor. !ar depozitare:;" rest:Jrllor menajere sa
va face Tn recipiente acoperit.e;

10.0bllga~abeneficiatuluide a soliclta un nou aviz al AAC.R., da~ lucri.\rilede
construqil - montaj n~ Tncep 1n decurs de un an sau daea sa efectueaza modificari ale
caraeterlstlcilar constructive fala de dalele prezentate spre avizare, precum ~idaca in
decurs de un an se schimba beneficiarul abiectivului.

. Tncalcama oricarei conditii de ma; sus a~cteaza interesuJ ptlblic 81 sigurant@;
navigatiei aeriene §; atrage de' la sine anularee av;zului §i responsabilltatea juridica )
materia/a a beneficiarului construcpiJor.

Au~ritatea Aeronautlco1iCiviUi. Romana, S.N. "Aeroportul Intarna1ional
Bucureiti 8aneasa Aurel Vlaicu" S.A. ,I R.A. ROMATSAaunt exonerate de orice
raspundere pentru disconfortul Pl:Odus de trafictd urian din zona tji de activitatile
desf~urate deAeroportullntema1Hmai Buc~ Baneasa AurelVlaicu.
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