unicipiului Bucuresti

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Berceni nr. 12-14, sector 4

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnicé de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 19/10/26.07.2006;

- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuresti;
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 83/2006;

- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 4374/171/2006;

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 559746/2006;

- Comisia de circulatie : Aviz nr. 4685/2006;

Tindnd seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare ;

- Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completat3 ;
PUG ~ Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal > Sos. Berceni nr. 12-14, sector 4”’- pentru o suprafata de
teren studiata S=2,00ha, din care S=2320,00 mp reprezinta suprafata terenului ce a generat PUZ —
teren proprietate persoana juridica.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 — terenul se incadreaza in Zona CB1 — zona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate:

Indicatori urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2,5.
Functiunea avizata - locuinte colective, servicii, parcaje.
Indicatori urbanistici avizati : POTmax=73% ; CUTmax=3,6 — pt. c-tiile supraterane inclusiv zona

de parcaj suprateran (POTmax=37% ; CUTmax=3,3 pt. c-tiile supraterane cu functiuni de locuinte si
servicii), Rmaxh=2S+P+10E.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , ...............2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2



PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

str.BERCENI nr. 12-14 , sector 4

Legea nr. 453 / 2001,pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale
de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiiler de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

Prin prezenta documentatie s-a avizat , pe un teren proprietata
persoana juridica in suprafata de 2320 mp situat in zona de sud a
orasului,invecinat la est cu incinta Spitalului de Dermatologie , construirea
unui ansamblu de locuinte colective, servicii , parcaje , in urmatoarele
conditii : POTmax=73 % ,CUTmax=3,6, Rmaxh=2S+P+10°F .

Planul Urbanistic Zonal avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (
CTU )- DUAT, Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT ) —
CGMB si conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit.c si art. 38 alin.5, lit.c si art.
46 alin.22, lit.e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata
si completata prin Legea nr.286/2006, se supune aprobarii Consiliului General
al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

PRIN?«&R /4 L,
AD : -
_ - £}
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 5568

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Priméria Municipiului Bucuresti
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str.BERCENI nr. 12-14 , sector 4

Legea nr. 453 / 2001,pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de
urbanism si  autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

Prin prezenta documentatie s-a avizat , pe un teren proprietata persoana juridica
in suprafata de 2320 mp situat in zona de sud a orasului,invecinat la est cu incinta
Spitalului de Dermatologie , construirea unui ansamblu de locuinte colective, servicii ,
parcaje , in urmatoarele conditii : POTmax=73 % ,CUTmax=3,6, Rmaxh=2S+P+10 .

Planul Urbanistic Zonal avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTU )-
DUAT, Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT ) — CGMB si
conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit.c si art. 38 alin.5, lit.c si art. 46 alin.22, lit.e
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata si completata prin
Legea nr.286/2006, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

“Arhitect sef al municipi uresti,

b-dul Regina Elicabeta 47 cactor B Rucuirecti Romania- tal » 44021 3205 BE OO www hiiciirectionrinmaria ro



DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Priméria Municipiului Bucuresti

Nr.552848/21.07.2006
AV1Z DE URBANISM nr. 19/10/26. 07.2006
PUZ - str. BERCENI nr. 12 - 14, sector 4

Beneficiar — 5.C DOMUS TCM CONSTRUCT SR.L Proiectant — S.C URBARH ‘T 111 SRL
Suprafata studiata prin PUZ — cca. 2 ha din care teren care a generat documentatia
S = 2320 mp - proprietate persoana juridica .
Amplasare, delimitare studin
Amplasamentul se gaseste situat in partea de sud a municipiului , in arealul delimitat de str.
Moldovita ,aleea Moldovita , aleea Tomesti . La est se invecineaza cu incinta Spitalului de
Dermatologie. Conform regulamentului PUG terenul se incadreaza in subzona CB1- subzona
serviciilor publice dispersate inafara zonelor protejate ; POTmax=50% ; CUTmax=2,5 .
Prin prezenta documentatie se schimba incadrarea din CB1 in M2 .
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent,
conform plan de reglementari , care impreuna cu ilustrarea de arhitectura vizate spre
neschimbare fac parte integranta din acest aviz.
Functiuni avizate — locuinte colective, servicii , parcaje .
Indicatori urbanistici : POTmax=73% , CUTmax=3,6 pentru constructiile supraterane ,
inclusiv zona de parcaj suprateran ( POTmax=37%, CUTmax=3,3, l=pentru constructiile
supraterane cu functiuni de locuinte si servicii ), Rmaxh= 2S+P+10" .
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber
se va amenaja ca spatiu verde ( min. 30% din suprafata ) .
Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,

aviz MTCT , aviz mediu ,alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice
solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu
'S AMENAJA .
memTOR‘U“" FPS-21-01/6

Xl%alaurea
' ‘ o \"//

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arhjoma Cnstea,Wm Beldiman, arh. Dan Marin, arh.
Constantin, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTILOR $I TURISMULUI
Directia Generala Nr. 2248/18.08.2006
AmenajareaTeritoriului, Urbanism gi
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1
Telefonffax : 021. 319.61.02

Catre,
_ S.C.URBARH'T 111 S.R.L.
Calea Calarasilor nr.175, bl. 44, sc. 3, ap. 91,sector 3, Bucuresti

AVIZ nr. 83/ 2006

Denumire: P.U.Z. -~ SOS. BERCENI NR. 12-14 - sector 4, Bucuresti
Proiectant: S.C. URBARH'T 111 S.R.L.
Beneficiar: S.C DOMUS TCM CONSTRUCT S.R.L.

Constatdnd cd documentatia a fost elaboratd in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completata cu Legea
nr. 2858/2006.

Hotdrarii Guvermnului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinuiui comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia
P.U.Z. - $OS. BERCENI NR. 12-14 ~ sector 4, Bucuresti

DIRECTOR GENERAE=:=.
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Inainte de aprobarea documentaliei de catre Consifiul local, acesta are obligalia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.
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MINISTERUL MEDIULUI SI GOSPODARIRII APELOR
AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Alees Lacal Maril ar. 1, secter 6, cod 77613, BUCUREST], ROMANIA cod Gscal 4221357
. Telelosme: (021) 430.66.77
h - Y Tel/Fas (permanent): (921) 430.56.75 =ik office@arpmb.ro

- Nr.4374/171/27.12.2006

CATRE,
S.C. DOMUS TCM CONSTRUCT S.R.L.
Calea Grivitei nr. 405, bl. S, sc. A, ap. 4, sector 1, Bucuresti

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ — Complex rezidential cu
spatii pentru servicii, Str. Berceni nr. 12-14, sector 4, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. DOMUS TCM CONSTRUCT S.R.L cu
sediul in Calea Grivitei nr. 405, bl. S, sc. A, ap. 4, sector 1, Bucuresti inregistrata cu nr.
4374/171/28.08.2006, a completanlor ulterioare inregistrate cu nr. 4896/26.09.2006 si
nr. 6420/12.12.2006

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/2004 privind orgamzarea si functionarea Ministerului Med1ulu1
si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordonantei de
urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si modificata prin Legea
265/2006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul
Urbanistic Zonal — Complex rezidential cu spatii pentru servicii, Str. Berceni nr.
12-14, sector 4, Bucuresti, sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca. 2 ha, din care 2320 mp
reprezinta suprafata terenului care a generat documentatia (conform Avizului de
Urbanism nr. 19/10/26.07.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Comisia
Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului), delimitat astfel:

N si E — Spitalul Clinic de Dermatologie,

S — locuinte colective cu P+8, P+10 niveluri, Depozitare,

V - zona rezidentiala — locuinte colective cu P+4 niveluri, spre Str. Moldovita.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui complex rezidential cu spatii
pentru servicii 2S+P+10E (conform Avizului de Urbanism nr. 19/10/26.07.2006 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului).



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturcr
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform .legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 31,7 % (din suprafata totala a terenului)
va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 14.09.2006 si in absenta comentariilor din partea publicului
ca urmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 26.08.2006 si respectiv in
data de 29.08.2006, Planul Urbanistic Zonal — Complex rezidential cu spatii pentru
servicii, Str. Berceni nr. 12-14, sector 4, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila doar insotita de plansa de reglementari vizata spre
neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
; CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costache

Pt

INTOCMIT,
Geog. Gabriela Jonescu
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DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 30555 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

ne 68 sscatusd 0F 2ok

Tul27124 ’

Catre URBARH'T 111 SRL

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 27.07.2006 s-a
avizat, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, documentatia privind
construirea unui complex residential (locuinte + servicii) de 120 apartamente, pe
terenul proprietate particulara situat in sos.Berceni nr.12-14, sect.4, conform
certificatului de urbanism si planurilor anexate, cu asigurarea a 144 de locuri de
parcare in incinta.

In conformitate cu legislatia in vigoare este obligatorie obtinerea avizului
Brigazii de Politie Rutiera pentru realizarea accesului .

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresd-prinaria.ro



DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 63
e-mail:-urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
18 august 2006
Nr. 559746/17.08.2006

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din PV nr. 31/ 18. 08. 2006 al sedintei
Comisiei de Coordonare a PMB

Nr. 46: SC URBARH'T 111 SRL cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Calea
Calarasilor nr. 175, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z
“SOS. BERCENI NR. 12 — 14 SECTOR 4”, impreuna cu avizele scrise ale
intreprinderilor edilitare.- In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planul de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT — PMB;
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

. PRESEDINTE — COMISIE, REPREZENTANT D.UA.T.,
ALEXANDRUDUMITRU RADU ing. Andr arescu

SECRETAR - COMISIE, /D.U.A.T.- SEF SERVICIU
. AUTORIZARE ,
ing. ec. DRUI)%N}(ZDZ&TANT IN ing. Roxana Glont
C‘ FPS-21-03/5

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro






N URBANISTIC ZONAL CU DETALIERI
IPLEX REZIDENTIAL SI SPATII PENTRU SERVICII”
:AUA BERCENI, NR.12-14, SECTOR 4, BUCURESTI

REGLEMENTARI PLAN URBANISTIC ZONAL CU DETALIERI
SC. 1/1000; 1/500

LEGENDA
e | IMITAP.U.Z.

femmmmm LiMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

EXISTENT

LOCUIRE P+4
LOCUIRE P+8
SERVICII

 DOTARI DE SANATATE
DEPOZITARE

7| GOSPODARIE COMUNALA
SPATII VERZI

.1 CAROSABIL

CIRCULATIE PIETONALA

PROPUS

] | IMITA EDIFICABIL (PARCAJ SUBTERAN)

m. _.=<=._.>m_u=u_0>w=.OOZm._._uCO._.__mmc_u_N.P._.m_Nb,Zh
(LOCUINTE+SERVICII) ,

®  RETRAGERE EDIFICABIL DE LA LIMITA PARCELEI
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154 se va citi impreund
ir. U1, U12 5i U13
“ilustrarea de tema”
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LIMITAUTR

ALINERE PRINCIPALA
ALINERE SECUNDARA

PASAJ PIETONAL PARTER

PASARELA PIETONALA

ACCESE SERVICH

ACCESE LOCUINTE

PIETONAL / OCAZIONAL CAROSABIL
LOCUIRE P+9/10 Sl SERVICII

LOCUIRE P+2 S| SPATII VERZI (TERASA PLANTATA)
CIRCULATII PIETONALE 91 SPATII VERZI

PIETONAL / OCAZIONAL CAROSABIL
LOCUINTE P+9/10 $1 SERVICII

LOCUINTE P+2 SI SPATII VERZI (TERASA PLANTATA)
CIRCULATII PIETONALE

ACCESE PARCARE SUBTERANA (INTRARE / IESIRE)

SPATIU VERDE AMENAJAT =22 I\
CAROSABIL PROPUS — 2\,
BERZA N\\\!Qw.u 1723
BILANT TERITORIAL PE PARCELA b, — 5 .7
.o\M.\..‘“.‘

LOCUIRE (ACCESE) = 105,0 MP " 45%
SERVICH = 495,0 MP. 21,3%
ACCES CAROSABIL PARCAJ SUBTERAN = 276,0 MP. 11,9%
CIRCULATIE PIETONALA = 709,0 MP. 30,6%
SPATII VERZI = 735,0 MP. 31,7%

S,.., =2320,0 MP. =2320,0 MP. 100,0%
SPATI VERZI TERASE PLANTATE NIVEL P+2, P49 = 320,0 MP.

S DESFASURATA LoCuNTE + SERVCD =7670,0 MP.

NR. LOCURI PARCAJ SUBTERAN = 144 auto.

___.w;_z M-w

BIASEDT SR BI I 4NN i 1y
Adresa: Calos Cairagior, Ne. 175, BL 4, Sc. C, Ap. 91, 030616, Sect. 3, BUCURESTHROMANIA

R.C.: JA0M4956/3094

S,

Cod Unic: R 6175397

TITLU PROIECT

COMPLEX REZIDENTIAL §! SPATI PENTRU SERVICH

BENEFICIAR

5.C. DOMUS TCM CONSTRUCT S.R.L. - Bucuregti

CONTRACT

11 A72006

PROIECTAY

arh. Catalin BERZA

REDACTAT

Teh.pro. Daniela DEFOUR

DATA
nstle 2606

Soseaua Berceni, Nr.12-14, Sector 4, Bucuresti
MANAGER arh. Catilin BERZA J g | SCARA TITLU PLANSA FAZA
SEF PROIECT arh, Catalin BERZA p /1000 PUZ

REGLEMENTARI P.U.Z. CU DETALIERE [ #R. PLANSA
1/500

| u10












