
Consiliul General a1 Municipiului Bucure~t i  

HOTARARE 
Nr.: - din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, sector 2 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General qi Raportul de specialitate a1 
Arhitectului Sef a1 Municipiului Bucuresti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
municipiul Bucuresti . 

Vazand avizele obfinute de la : 

- Comisia Tehnici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PME3 : 
Aviz de urbanism nr. 611 7/01 -03.2006; 
- Comisia de Urbanism si Arnenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 14012006; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz N. 42461157112006; 
- Comisia de precoordonare retele a PME3: Aviz N. 52013412006; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 35 1512006; 

i 

TinSnd seama de prevederile : 
- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executtirii lucrarilor de construc~ii, cu modifickile ~i 

complettirile ulterioare; 
- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT N. 2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- Hotkiirii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regularnentului General de Urbanism, 

modificati qi completat5 ; 
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB N. 26912 1.12.2000. 

- in temeiul prevederilor art. 45 alin.2, lit.e, art.36 alin.2, 1it.c si art.36 alin.5, 1it.c din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare : 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCLTRESTI 

H O T ~ S T E :  

Art. 1: Se aprobg Planul Urbanistic Zonal " Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, 

sector 2"- pentru o suprafata de teren studiata S=152000,00 mp, din care S=5924 1,5 1mp reprezinta 

suprafata terenului ce a generat PUZ - teren proprietate persoane fiziceJjuridice. 

Conform Planului Urbanistic General a1 municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 
nr. 269J2000 - terenul se incadreaza in Zona Lld- zona locuintelor individuale mici cu parcele cu 
POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei. 

Indicatori urbanistici: POTmax=20%, CUTmax=O,7; Hmax=P+2. 

Functiunea avizata - locuinte, comert, servicii . 

Indicatori urbanistici avizati : 
U.T.R. M2 : POTmax=30% ;50% ;70%; CUTmax= 3; Rmaxh=8m ; 1 5m ; 45m ; 
U.T.R. Lla : POTmax=45% ; CUTmax=13 ; Rmaxh=lO m ; 
U.T.R. L 1 d : POTmax=20% ; CUTmax=0,7 ; Rinaxh= 10 m. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

! 
PRESEDEVTE DE SEDDVTA 
Bucuresti , .. . . . . . . . . . . . . .2007 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI B UCURESTI 
TUDOR TOMA 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucure$ti. Rornsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucurestiorirnaria.ro Pag 2 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERrrORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax 305 55 68 

mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

I om I l  rnl I 
SMC ceMd IS0 9UI1: 2W0 SMM cerGfwt lSD14091: 2W 

Primaria Municipiului Bucu re~ t i  

AVIZ DE URBANISM nr. 6 / 17 din 01.03.2006 
PUZ - Sos. Dobroiesti - Lacd Dobroiesti sos. Fundeni, sector 2 

Suprafata studiata prin PUZ -152 000,O mp, din care terenul care a generat doc. de urbanism, proprietatea 
persoanelor fizice si juridice - 59 241 Jlmp 

Beneficiar 
BERKO Arie Jean - SC YALI INT'L srl. 

Amplasare ,delimitare studiu : 
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este cuprins in PUG in UTR - Lld, si este 

deiimitat de -Sos. Fundeni, Sos Dobroiesti si malul lacului Dobroiesti. 

Proiectant 
Atelied de urbanism URBIS '90 

Se avizeaza : 
Planul Urbanistic Zonal - Sos. Dobroiesti - Lacul Dcrbroiesti, sector 2, cu regulamentul local de 

urbanism pentru UTR-M2 si TJTR - Lla + Lld, conform plansei de reglementari, vizata spre neschimbare, cu 
urmatoarii indicatori wbaiii~ti~i: 

Circulatii, accese: accesele se vor realiza confonn circulatiilor proiectate. Gararea , parcarea se vor asigura 
exclusiv in incinta. Se va rezerva spatiul necesar pentru traseele aleilor de acces proiectate. 
Amrduri , avize necesare pentru aprobare : -avizul Comisiei Precoordonare Retele, avizul Comisiei de 
Circulatie, aviz de mediu, alte avize conform legislatiei in vigoare. 

LBANISTICI 

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, Prezentul 
aviz este valabil 5 ( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea docurnentatiei de urbanism . 
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice enuntate prin acest aviz. 

Sef serviciu &re rent 
I .lo a Balaurea 

"$1: 

arh. St. Hori 

FPS-21-0116 
si Amenajarea Teritoriului: 

arh Doina Cristea, arh Al. Beldiman, arh Dan Marin, arh Constantin Enache, arh Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh Viorel Hurduc 

Rb max 
45,Om 
15,Om 
8,Om 

10,Om 
10,Om 

M2 
Minim 30% spatiu verde 

amenajat 
Lla 
Lld 

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5, Bucurqti, RomBnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucurestiiprimaria.ro 

POT 
30,O % 
50,O % 
70,O % 

45,0% 
20,O % 

CUT 

3 8  

1,3 
0,7 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: % cam. 1 0 1  

tel.: 305 5 5  89; 305 5 5  90; 305 5 5  0 0  int liO1 

fw: 312 0 0  3 0  
SMC certikal lSO 9Wl: 2DDD SMM cedikat IS014091 : 2004 

mai l :  primar@bucuresti-primaria.ro 

PrimBria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planulni Urbanistic Zonal 

Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, sector 2 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011 99 1 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de conssctii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

,i administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
docurnentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 
regulamentelor aferente acestora . 

Prk documentatia de urbanism " P'JZ - Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, 
sector 2", s-a ieglementat din punct de vedere urbanistic zona delimitata de Sos. Fundcni-Sos. 
Dobroiesti - Lacul Dobroiesti. 

Suprafata de teren studiata S=152 000,OO mp din care S=5924 1,5 1 mp teren ce a generat PUZ 
- teren propiietate persoane fiziceljuridice. 

Conform Planului Urbanistic Geaeral al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 
nr. 26912000 - terznul se incadreaza in Zona Lld- zona locuintelor individuale rnici cu parcele cu 
POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei. 

Indicatori urbanistici: POTmax=20%; CUTmax=0,7; Hmax=P+2. 
\ Functiunea avizata - locuinte, comert, servicii . 

Indicatori urbanistici avizati : 
U.T.R M2 : POTmax=30% ;50% ;70%; CUTmax= 3; Rmaxh=45m ; 15m ; 8m ; 
U.T.R. Lla : POTmax=45% ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh=lO m ; 
U.T.R. Ll d : POTmax=20% ; CUTmax=0,7 ; Rmaxh= 10 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ), 
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 38 din. 2, lit. c, si art. 38 alin. 5, lit. c si art. 
46 din. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, modificata si completata prin 
Legea nr. 28612006, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam~pre qpr& are alaturatul ~roiect  de hotarare . 

bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, ~&t+idb.:% 



Dl RECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERITORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int 1203 

fax 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Primtiria Municipiului Bucure~ t i  

/@ *ly. 
- % . ,!2 9 .  W O R T  

privind aprobarea documentatiei de urbanism 
PUZ " Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Funde 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011 991 privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de zr5anism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 
regularnentelo: aferente acestora . 

Prin documentatia de urbanism " PUZ - Sos. Dobroiesti-Lacul Dobroiesti-Sos. Fundeni, 
sector 2", s-a reglementat din punct de vedere urbanistic zona debitata de Sos. Funderii-Sos. 
Dobroiesti - Lacul Dobroiesti. 

Suprafata de teren studiata S=152 000,OO mp din care S=59241,5 Imp teren ce a generat PUZ 
- teren proprietate persoane fiziceljuridice. 

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 
nr. 26912090 - terenul se incadreaza in Zona Ll d- zona locuintelor individuale mici cu parcele cu 
POT<20% situate in zona culoareior plzntate propuse pentru arneliorares climatului Capitalei. 

Indicatori urbanistici: POTmax=20%; CUTmax=0,7; Hmax=P+2. 

Functiunea avizata - locuinte, comert, servicii . 
\ 

Indicatori urbanistici avizati : 
U.T.R. M2 : POTmax=30% ;50% ;70%; CUTmax= 3; Rmaxh=45m ; 15m ; 8m ; 
U.T.R. Lla : POTmax=45% ; CUTmax=1,3 ; Rmaxh=lO m ; 
U.T.R. Lld : POTmax=20% ; CUTmax=0,7 ; Rmaxh=lO m. 

Plmul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ), 
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 38 din. 2, lit. c, si art. 38 din. 5, lit. c si art. 
46 alin. 2, lit. e dim Legea administratiei publice locale nr. 21512001, modificata si completata prin 
Legea nr. 28612006, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare . 

Wul Regina Eliibeta 47, sector 5, Bucurqti, Romsnia; tel.: + a 2 1  305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 
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Buarre~U. bd. Dinicu Golescu nr. 38. sector 1 
Telefodfax : 021.319.61.02 

Cstre, 
ATELIERUL DE URBANISM "URBIS' 90" 

Str. Academiei nr. 18 -20 sector 1, Bucuregti 

AVIZ nr. 140 / 2006 

Denurnire: ,,P.ltZ. - Sos. DOBROlESTi - LAC DOBROIESTI" - sector 2, Bucure~ti  
Proiectant: ATELIERUL DE URBAt4ISM 'URBIS 90" 
Behefiaar. CONSlLlUL LOCAL AL SECTORULUI 2 gi Proprietari parcele: BERKO Arie 
Jean gi S.C. YALl INT' L S.R.L. 

. . 
. ,. . . :. .:. ; . . . .  

Constat8hd a docurnentatia a fost elaborab 7n coonf~nni?ate cu prevederile Legiii 
, " . .. 
L .:: .: s. . ' ..? . . P - . 35Ci12601 pri~ihd dmenaijared teritatiului gi urbahismul, rnodificata gi cornp!etatg cu Legea 
,;.&FL~:, ;. 

,&: $- . . . ., - ;;q .<<.' '. 

tit. 28912606. 
'&- .-<. ..' ;. :*<; ,y.' ,.r' - . 

~ ~ ~ b , g ~ y ~ ; ~  .. :. : Hobrarii G~emhlu i  tit. 52511996 piivind aprobarea Regulamentului general de 
.:.;.:lzJ .. .. . . . - .  I ... ..., . . urbafiism, 
; !. .' .. . . T i  _ . 

~ . . i ~ : < ~ . .  , . ., . . , . : - v ~ ~ . . + . . ~  
C)rdihuIui fdinisfe~lui Lucr&ilor Publice vi Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privirid 

$+Q,q$k, .. ., . :, firoc&duta de autotizdre vi i;oh#inhtul documenta#iilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
-i*4;f#.;r - .. . . '.<a:.'.: . 

,+.MGLi:;, . . mddifiarile uiteticiare ~i nomele tnetodologice de aplicare nr.143012005, 
. . .  - . '2.U.. :,. . .. : : ; I  . .  . . . 

Ordinului comuri M.L.P.T.L. i-lr. 61 2003 ~i MAP nr. 13912003 
.. . .  . 

:. I ': .., . ...: . 
r . 

Lucrared a fost prezehtaa in gedinta C.A.T.U.A.T. din 23.1 1.2006 
-. 

..:. !, 
. . .. Linisterul Tratisporturllor, Construc~llor SI Turismulul 

emite unn%torul 

,,P.U.Z. - Sos. DOBROIESR - LAC DOBROIESTIn - sector 2, Bucuresti 
cu conditiile gi recoinandarile pe verso 

DIRECTOR GENE 

Gtieorghe 

lnainte de aprobarea documenlapl de dlre Consiliui local, acesta are obligava de a veriflca modul In care au fosl 
prefuate fn documenlafie mdiiiile lmpuse prin avke. 



, .  , ' 

Obiectivul propus de prezedtul PUZ se va realiza cu icbpectzr-a. 



.U.I--.-r-.wmAw.-- , - - - Fa.-.. .-. .--;- .... ----  
- ~ ? - + P - - . . : . . , - ' > ,  .. , 

19 )rr% f A :.'*)->t .- '- ... :.-. . F$Alimdflhei c, db&'pt&& -'$$i!&b 
Lw aimeq&jbra;! '- se,:pfopuee~a hpele: m t e  *..; ,.-.. . -. ..... .- 

I. :..: 

h i W k d b m e a  - Y..T .. ,: .; pluviala; ,se.propune.ci apele.pluviale p r e e p 6  sa fie?)IFcck67 . .  .- ., .... : .. . .  . .:-::, i 
~aatel iori  ' .I .  Referitor la.. alime~tarea cd spa potabilzi jbi &acuar$:a apelp~~, I,..: . .*. ,. - -- ., 

~~&M~:NOVA:BUCURESTI~.S;Ar.raaaeniis avizelenr, BA. 8*.57/1.7.113005 "si.(' ~ T'.' .. 

-DA' 9578121.1 1,2006. (conform Avizului de Gospodarke a Apelor m. 24 - BU din 
ti:1,2006 ..... emis de AQlinistratia Nationala "Apele Romane", Directia Apelor Arges - 

e?), Se va respecta mna de ~rotectie a Acumularii Pantelimon I instituita conform . . .  :-: .+ 

i i w o r  m, 107/1996, modfidata si completata cd Legea nr. 3 10/2004 (anexa nt. " ;flf$;$,! '::?- 
j- 1 : .:. ..' . .,t,.t :.. ($yJ.yl;3; ;;:, , , ! , ? !  ..; > . . * ' '  . . . .  ., 

' W i  
*,J<,. a. . 

$. k:;::li:- .. ,?. . ,i:;:s supnlfab. de , spatii .,,-erzi ! , +fit ide :minim : 30 % :(din suprafa toda  
/&te!eodui) va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG, 
I?oj$w!b i.;~Se;,jor,respecta pre&derilel~.U.~,! refentoare la utihkari ihtefiisd. 2 -:.:{ 
by:., : -.,, .; ,. . ...... ?:.{: . : . + e . c - s , ; - , .  . , . .; c ?  ' ., '. . . .  !: ..., y{-:.;,:* r !. :; ; :, . . .  !: . .!-'. . . . . , : , i i r . ,  J : , . *' 

.* ._ * 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
1 sedintei din data-'de 07,09.2006 si in absehta comentariilor din partea publicuhi$ 

a d o t  2 ; a i i ~ ~ t u f i  ~ublide datei-de .titult hi'data de 15.08i2006 si ?especdv hi! :..& 

7i08.2006;' Plonul :Urbanistie Zonal 1-.:Ansamblo -: rezidential,,:~os&ua'i;" . . . .  ... 
b6broiesti+~ayl !~obroiesti,:l sect& : 2,:; B~curesti urmeaza a: fi supus procedurii $It! ie 

. . .  .. : 
. . 

F i ~ d ~ ~ t a r e  .... *;,:- . fara avjz tie mediu. . :. . < .  '.'.. - '  
,yq,.::.c: .? .... .... g..-.>+. ic:.:.; :..... . t ! . ! I .  i : . 1 ? . . . . . I .  . . . ; .  :.:p 

.-;., . . .  < .: . . . . . . . .  .:.$ * 4::;;: - ;* 
. ~rekn ta  decizie este valabila doarinsotita de .plansa de reglementzi vizata spre :?!$ : - 4 -  

;e%himbare;de: . .  . catre :~~entia.~egionala' pentru Protectia Mediului Buc'uresti. ..FA --La ; .* 



1 DIR- -RI, DRUMURl 
SiSlEMA- QRCUUTIEI 
etaj: 2 cam. 252. 
td.: 305 55 35; 305 55 00 in t  1252 
fax:3055§35 -- 
mail: transportu~i@buarresti-prlrnarla JO 

Primaria Municipiului Bucuresti 
32?o"S2 . 

Iun 5 6 
35 I : ~ / ~ L ~ G . L S  

Catre 

AELIERUL DE URBANISM "URBIS" 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.06.2006 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic aI circulatiei iutiere, pefitru 
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unor cladiri cu hc t iune  de comert, 
birouri, depozite - Sos. Dobroiesti, Lacul Dobroiesti, Sos. Fundeni", conform 
aviz de urbanism nr. 6/17, eliberat de D.U.A.T., nr. 507148 si planurilor 
anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in 
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 . 

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatelor de 
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

- 
bdul Reglna Eliibeta 47. sector 5 Bucm@, Romhia; tel.: +4021305 55 00; mvw.bucuresti-primaria.ro 
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. . .,. . I - 
TERITORIULUI 

3 '  .. .. 
. .;. - etaj: 2, cam. 203 I 

SMC dhl IS0 9031: 2W YlU ar6M 6014W1: 20M 
. te!.: 305 55 68; 305 55  00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

, m a " :  ~rbanlsm~bucurestl-primariaaro 

Prim%ria M u n i c i ~ i u l u i  Bucuresti 

COMISIA DE COORDONARE 
. - 17 martie 2006 
t:. . Nr. 520 13411 0.03.2006 

C O O R D O N A R E  , 

I /  : a$., G,~. :', . r .  i 
.. . . -  . .  

Din PV ~ I - L  : 10.1 17,03. 2006 a1 sedintei 
.. . +.'. . ,. .t ::: .:: ' ' 

% . -.' . ; 

~otriisiei de Coordonare a PMB u:?:;.;. . . , 

"URBIS'90", cu domiciliullse 
Xhcufesti, D-. .--. . -. str, Academiei nr. 18 - 20 prezinta spre avizare documentatia de 
Epfe66afdonate a P.U.Z. "SOS. DOBROIESTI - LAC DOBROIESTI - SOS. 
emBrJf SECTOR 2", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In 

y"\ ~flfbrmitate cu Dispozitia Primamlui General nr. 43311996, se avizeaza favorabil 3 .  
c din p ~ c t  de ~ede re  al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu 
-a F conditiile: . 
;g. ; 
d- is A I. in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 
C* . -. 

= se vor respecta conditiile impuse prin avizele aiiexa la documentatie; . c .. qq'j;. . 

'"' ;g;. = se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 
L l . F " . .  

. .d  ...." 

-, >, ' 

PRESEDINTE - 
ing. Andrei QSharescu 

. .. 
IT', 

g*;, :::. : . ., - 
k;:a. -.. , &-.I ' ' SECRETAR - COMISIE, D.U.A.T. - SEF SERVICIU 
r;.*y 
-3,;:r. . 
pk;;.. - 
F.' : '  ' 

AUTORIZARE , 
.,s:. : , . . 
:$,%. . . .. . inn. ec. DRWMEN CO & TANTIN inn. Roxana Glmt 

.2 . .  . . 

,. b-dul Reglna Ellsabeta 47, sector 5, Bucuregt~, iiom5nla; tel.: 
.: : . . 
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