HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
Sos. Petricani-CF Constanta-Valea Saulei, sector 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului .

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 1/6/18.01.2006;

- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuresti;
- Ministeru] Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 138/2006;

- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 2282/81/16.10.2006;

- Comisia de coordonare a PMB: Aviz nr. 546765/26.06.2006;

- Comisia de circulatie : Aviz nr. 4385/26.07.2006;

Tinind seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile i
completirile ulterioare; '

- Legii or. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare ; -

- Ordmulun MTCT nr. 1107/01.08.2001 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ;

-~ Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata §i completats ;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 45-alin.2-lit.e, art.36-alin.2-lit.c si art. 36-alin.5-lit.c din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile nlterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Sos. Petricani-C.F. Constanta-Valea Saulei, sector 2-
pentru o suprafata studiata $=340 000,00 mp, din care suprafata terenului care a generat documentatia
. S= 200 400,00 mp — teren proprietate persoana juridica;

Incadrare in PUG : _

- CB3 - zona polilor urbani principali, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :
POTmax=70% ; CUTmax=4,5 ;

- partial T2 ~ zona transporturi feroviare, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :
POTmax=50-80% ; CUTmax=1,0-2,4 ;

- partial Vla — parcuri, gradmi si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice -
caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici : POTmax=15%, CUTmax=0,2.

Conditii de construire aprobate :
Functiunea avizata : locuinte, birouri, servicii.

Indicatori urbanistici avizati:
-U. T R. CB3 - POTmax—— 0%, CUTmax=6,9 ; Rmaxh = P+3F
. =P+30F;
=P+45F,
-UTR . M2a- POTmax——70% CUTmax=3,2 ; Rmaxh =P+12F.
- U.T.R. M2b - POTmax=70% : CUTmax=2,5 ;: Rmaxh =P+22%.
Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULWI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 205 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

N I~ UKAS

SMC certificat [SC 9001 : 2000 SMM cerfificat ISO14001 - 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.435746/497901 / 07.12.2005

AVIZ DE URBANISM nr. 1/ 6 din 18.01.2006
PUZ - Sos. Petricani ~ CF Constauta, sector 2

Bencficxar | | Proiectant ,
SC AGRO I(INVEST CONSTRUC’I‘ srl. _ UAUIM CCPEC

Suprafata studiata prin PUZ -340 000,0 mp,
din care teren proprietate persoana fiz/juridica S=200 400,0mp

Amplasare ,delimitare studiu :
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este cuprins in PUG in UTR - CB, si

este delimitat de ~Sos. Petricani CF Constanta si Valea Saulei.

Se avizeaza : . .

Planul Urbanistic Zonal — Sos. Petricani ~ CF Constanta - valea Saulei, sector 2, cu
regulamentul Jocal de urbanism pentru UTR-CB3, UTR — M2a+b si UTR ~ V1a+V35 si configuratia
edificabilelor conform piansei de reglementari, vizata spre neschimbare, cu obligatia ca minim 30%
din suprafata sa fie amenajata ca spatiu verde :

: INDICATORI URBANIST‘CI
POT CUT ' Rh max
CB3 700% 6,9 h= 140, ,0m Accente majore / h=90,0m Accente
M2a 70,0% 32 © 39.0m
M2b 70,0% 25 o ‘ 70,0m

Circulatii, accese: accesele se vor realiza conform circulatiilor proiectate. Gararea , parcarea se vor
asigura exclusiv in incinta, minim 80% in subsoluri. Se va rezerva spatiul necesar pentru traseele
aleilor de acces proiectate.

Acorduri , avize necesare pentru aprobare : -avizul Comisiei Precoordonare Retele, avizul Comisiei
de Circulatie, aviz de mediu, alte avize conform legislatiel in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior,
Prezentul aviz este valabil 5 ( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de
urbanism . Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice enuntate prin acest aviz.

Sef serviciu
Ing .Joana Balaurea
N
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro
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SMC certificat ISO 9003 : 2000  SMM ceriificat ISO14001 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Petricani-C.F. Constanta - Valea Saulei, sector 2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masurn pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

Conform regulamentului PUG municipiul Bucuresti, terenul este reglementat din punct de
vedere urbanistic de urmatoarele U.T.R.-un :

- CB3 - zona polilor urbani principali, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :
POTmax=70% ; CUTmax=4,5 ;

- partial T2 — zona transporturi feroviare, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :
POTmax=50-80% ; CUTmax=1,0-2,4 ;

- partial V1a ~ parcun, gradmn si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice -
caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici : POTmax=15%, CUTmax=0,2.

Functiunea avizata : locuinte, birouri, servicii.
indicatori urbanistici avizati:

-U.T.R. CB3 - POTmax= 70%; CUTmax=6,9 ; Rmaxh =P+3F
=P+30°;
=P+45EF,

- U.T.R. M2a ~ POTmax=70% ; CUTmax=3,2 ; Rmaxh =P+12%.

- U.T.R. M2b - POTmax=70% ; CUTmax=2,5 ; Rmaxh =P+22%

Planul Urbanistic Zonal. avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului { CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit. ¢, si art. 38 alin. 5, lit. ¢ si art.
46 alin. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, modificata si completata prin
Legea nr. 286/2006, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .
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DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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SMC certificat [SO 9001: 2000  SMM certificat ISO14001 : 2004

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Sos. Petricani-C.F. Constanta — Yalea Saulei, sector2

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de
a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiiior de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor
aferente acestora .

Conform regulamentului PUG municipiul Bucuresti, terenul este reglementat din punct de vedere urbanistic de
urmatoarele U.T.R.-uri :
- CB3 - zona polilor urbani principali, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici : POTmax=70% ;
CUTmax=4,5 ;
~ partial T2 — zona transporturi feroviare, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici : POTmax=50-80% ;
- CUTmax=1,0-2,4 ;
- partial Vl a~ parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii planmte publice - caracterizata de urmatorii
indicatori-urbanistici : POTmax=15%, CUTmax=0,2. .
Functiunea avizata : locuinte, birouri, servicii.
Indicatori urbanistici avizati:

-U.T.R. CB3 - POTmax= 70%; CUTmax=6,9 ; Rmaxh = P+3¢F
=P+30%;
=P+45E,

- U.T.R. M2a - FOTmax=70% ; CUTmax=32 : Rmaxh =P+12%.

- U.T.R. M2b - POTmax=70% ; CUTmax=2,5 ; Rmaxh =P+22%,

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ), Comisiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului ( CUAT-CGMB ), si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare,
conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit. ¢, si art. 38 alin. 5, lit. ¢ si art. 46 alin. 2, lit. ¢ din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, modificata si completata prin Legea nr. 286/2006, se supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

Arbitect sef a] municipiului Bucuresti,
Arh. Adrian Bold

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTIILOR St TURISMULUI B E
. Directia Generald Nr. 2890/27.11.2006 .
AmenajareaTeritoriviul, Urbanism gi - o -
Politica Locuiri
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 621. 319.61.02
Catre,

UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA ION MINCU — BUCURESTI
: centrul de Cercetare, Proiectare, Expertizd gl Consultirig
~ Str. Academiei nr. 18 -20 sector 1, Bucuregti

AVIZ nr.138 /2006

Denumire: ;,P.U.Z. — $6s.PETRICANI ~C.F. CONSTANTA VALEA SAULEl”
; sactor 2; Bucuregti
PrmeclahL UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA ION MINCU ~ BUCURESTI
: -~ Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting .
Beneficiar: CONSILIUL GENERAL AL P.M.B, CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2-
“Serviciul de Urbanism si Amenajarea Tentonulm si S.C. AGRO INVEST CONSTRUCT -

SRL

Constatand ¢3 documentatla a fost elaborati in conformitate cu prevederile Legiii
35072001 privind amenajarea tentonulm si urbanlsmul modlﬁcata si completata cu Legea

nr. 289/2006. ,
Hotararii Guvemuluu hr 525/1996 - pnvmd aprobarea Regulamentulua general de

~ trbanism,
Ordmulu: Mlmsterulm Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriuiui nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutu! documentatiilor previzute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare i normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 §i MAP nr.139/2003
Lucrarea a fost prezentata in sedinta C.AT.UAT. din 23.11.2006
Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului

emite urmatorul

AVIZ

»P.U.Z. — S0s.PETRICANI - C.F. CONSTANTA VALEA SAULEN)
sector 2, Bucuregsti - cu conditiile sirEgamandarile pe verso

DIRECTOR f8RERAL
1 GENERALjE
Gheorghe P ATRR SO\

Inainte de aprobarea documentatiei de citre Consifiul local, aCesta are obiigajia de a verifica modul in care au fost
preluate In documentatie condifiile impuse prin avize.

1




Menl-:llui-t 1 -n-sadmu.mmmumuamsr
" Talefonse: (921) . ml.'l(:ﬂﬂjt P ;-r,: AP s
J Td/Pax(permumemy(92) T RELIS T Cewmk  CUT O

Nr.2282/81/ 16._1;0.;2006

-.CATRE I B
. UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM ION MINCU

BUCURESTI
Str Academ1c1 nr. 18—20 sector 1, Bucurestl

- REFERITOR: Sohcltare aviz de medlu pentru PUZ Ses. Petncam = C.r.
Constanta Lacul Valea Saulei, sector 2, Bucuresti

Ca urmare - a - nofificarii adresate de UNIVERSITATEA DE

~ ARHIT ECTURA SI URBANISM ION MINCU. BUCURESTI, sector 2,

| Bucurestl, inregistrata cu or. 2282/81/11.05.2006, .nr. 4697/14 09 2006 sl or.

4965/03.10.2006
" in urma analizarii documentelor transmlse sia venﬁcam

in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si ﬁmcﬂonarea Ministerului

Mediulvi si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a
Ordonantei de urgenta nr, 195/2005 privind protectia mediului aprobata si .

‘modificata prin Legea nr.. 265/2006 s-a stabilit, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), adoptarea Planului Urbanistic Zonal — Sos. Petricani — C F.

t}‘ﬂ‘onstanta Lacul Valea Saulel, sector 2, Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 340000 mp, din care 200400 mp
suprafata terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 1/06/18.01.2006
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului), delimitat astfel:

: N — calea ferata Bucuresti-Constanta;

S — prelungirea str. Fabrica de Glucoza;

V - Sos. Petricani;

E — Lacul Valea Saulei.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

0 i 1 e e



= AVand in vedere Opmlxle expnmate de membru Comisiei Speclal Congh_t\pte

“in cadrul sedintei* din- data: de 25.05.2006 si in absenta comentariilor din*pattéa
fpubhculul cd tirmare d-célor 2 anunturi publice date de titular in data de 11 052006
i fespectivin ‘dita de:15.05.2006, se adopta Planul Urbanistic Zonal = Sos.
‘Petncdm Z CiF. Constanta - Lacul Valea Saiilei, sector 2, Bucurestl |

RN {7:.

Decizia de adoptate fara aviz de mediu este valabila doar insofita de plansa de

S ;eglementag vizata; spre neschimbare de catre Agentia Regionala pentnl Protectla
Medlulm Bucurestx. '
». - DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE ST
'+ Chith.‘Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMART],
e eoie s meriitn . : Ing: Roxana Costache
INTOCMIT, _
Geog Gabnela Ionescu




- ‘:u.aossses;msssm.ncmz
fax-305 55 68
esmail: urbanism@lmcwsﬂ-primaria.ro

COMISIA DE CO.RDONARE
7 julie 2006
Nr. 546763/76 06 7006

AVIZUL COIMISIEI DE COO’RDONARE

-9 Din PV ir. 25/7,07.2006 al sedintei
' . Comisiei de Coordonare a PI\_/LB .

v

Nr 10- UN".[VERSITA’IEA DE ARHITECTURA SI URBANISM “ION MINCU”_ _
cu domiciliul/sediul in Blicuriésti, str. Academiei nr. 18 - 20, prezinta ' spre: avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. “SOS. PETRICANI - CF CONSTANT A-
LACUL VALEA SAULEl" SECTOR 2~ impreuna cu av1ze1e scnse ale
intreprinderilor edilitare. Ifi * conformitate cu Dispozitia - Primarului”’ General
ur. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare planu.l de
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: S

- se va corela cu stadiul “Autostrada Bucuresti — Brasov intre str. Petncam s
calea ferata Bucuresti — Constanta (varianta 4)” - beneficiar Compania Nanonala de
: _ Autosu-am si Drumuri \Iauonale din Romania; :
@ -'se vor respecta distantele: min. 3.00 m fata de reteaua publica de apa potablla
Dn1000mm, si respectiv 2.00 m fata de canalele colectoare Dn 350 cm si Dn 150 cmy;
’ - in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT —~ PMB; |

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE — COMISIE, REPREZENTANT D.U.A.T,,
' ALEXANDRU DUMITRU RADU ing. Andréh&laharescu
SECRETAR ~ COMISIE, D.U.A.T.- SEF SERVICIU
‘ AUTORIZARE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN | ing. Roxana Glont

q
6({//&/1{?5-2 1-03/5

~—

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




7" DRUMURI S |
vV PRUMURI SISTEMATIZAREA
CIRCULATIE!
etaj 2, cam. 252 -
tel.: 305 55 35; 305 55 00 mt. 1252
fax: 305 55 35

l@luxs
| = L=

 SHC Cerfical SO 900132000 SMM cerffical SO14001 : 2004

Primaria Mumclplulul Bucuresti

hﬁ&(@fwﬂ{’% 7 aZoo)G T oo

Iu1204 1

' Catre
-

'UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM «ION MINCU »

In sedmta Comxsxel Tehnice de erculatxe din data de 20 07. 2006 's-a  dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatla " PUZ - sos.Petricani
~ CF Constanta — Lacul Valea Saulei, sect2", conform planulm anexat, ‘cu conditia asigurarii
locurilor de parcare in incinta conform HCGMB 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea ceruﬁcatului de urbanism.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Zonal subzona | Suprafata
izari; in interiorul PUZ z_w,\__.m“_:
L
1. | S zona PUZ ~ 340 000
(34,0 ha)

2. | S teren proprietate ~300 000
Privata in limita PUZ | (30,0 ha)

2 S subzona mixta - 101 600
8 metri); M2a
S subzona mixta 41 288
‘M2b
S subzona centrala - 109 700
Chb3 |
. [ I A
S spatii plantate ~47 412mj

8 metri);

S circulatii/parcaje ~40 000my




P.O.T.
propus

C.U.T.
propus

Suprafata
desfasurata

70% | 32 325120
70% 2.5 103 220
70% 6.9 760 000

1 188 340

I | PLATFORMA TIP “D2

care subtraverseaza
carosabila si calea f
legatura directa intr
CF si zona centrala

LUMINATOR CENTRI
REGIM DE INALTID

ACCENTE VERTICAI
Hmax= P+45niv.
ACCENTE VERTICAI
Hmax=P+30 niv
ACCENTE VERTICAI
Hmax=P+22 niv

RESTRICTH SI INT

ZONA INTERDICTIE
- CONSTRUIRE- PANA
UNEI DOCUMENTATI

ZONA INTERDICTIE '
CONSTRUIRE- REZE|
INFRASTRUCTURA |
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