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S\IC ce1ficaiiSO 9001 2000

SMM certJ'ica: 1$014001 ·2004

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 se aduce la cuno~tin\a publica urmatoarele
proiecte de acte normative:

1. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - $os. Chitilei nr.
284-286, sector 1(Modificare Puz -$os Chitilei sector1, aprobat cu HCL sector 1
nr.56/2005;

2. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Valea Doftanei nr.
143-163, sector 6;

3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Stoica
Ludescu, nr. 61, sector 1;

4. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Heliului -
Str. Biharia - Str. Cantonului, sector 1;

5. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Constantin
Dobrogeanu Gherea nr. 83, sector 1;

6. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. GV Bibescu
nr. 12, sector 1;

7.Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Anton
Bacalbasa, nr. 20, sector4;

8. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Sfanta Maria
nr. 96, sector 1;

9. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ - Str. Plaviei nr. 4A,
sector 1;

Proieetele de acte normative, mai sus amintite, cu documenta\ia de baza pot fi consultate:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 (panou afi~aj)
- la Centrul de Informare, B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate ob\ine, in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 20.06.2009
se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin po~ta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia
Asisten\a Tehnica ~i Juridica a C.G.M.B;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
- B-dul Regina Elisabeta nr. 16, sector 5.

Materialele transmise vor purta men\iunea:
"Recomandare la proiect de act normativ"

PMB.
Bueure~ti R~

Asti:izi :0406200w'ttL;

http://www.bueuresti-primaria.ro
http://www.pmb.ro
http://www.pmb.ro;


Consiliul General al Municipiului Bucure~ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- PUZ - Sos. CHITILEI nr. 284-286
sector 1 ( Modificare PUZ-Sos. CHITILEI , sector 1 , aprobat cu HCL - sector 1 nr.

56/2005 )
Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General ~iRaportul Directiei de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;
Luand in considerare rapOltul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al municipiului
Bucure~ti ;

Vaziind avizele emise de :
- Comisia Tehnica de Urbanism ~iAmenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB-
aviz de urbanism nr.27/1/67/04.07.2007/R103.06.2009
- Ministerul Dezvoltarii Regionale ~iLocuintei - aviz nr.205/2007
- Agentia regionala pentru proteetia mediului Bucure~ti - aviz nr. 2109/06.05.2009 ; Acord
de mediu nr. 28/10.09.2004
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.635962/23/08.06.2007
- Comisia de circulatie - aviz nr. 8342/05.06.2007
- Autoritatea Aeronautica Civila Romana - aviz nr. 14085/776/2007

Tinand seama de prevederile :
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ~i
completarile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si
compleUirile ulterioare ;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata ~i completata ;
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2 ), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5)
lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001republicata , eu modificarile
si completarile ulterioare ;

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania; leI.: +4021305 55 00; www.bucuresli-primaria.ro

http://www.bucuresli-primaria.ro


CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE~TI

HOTARA~TE:

-Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal- , sector 1, pentru 0 suprafata studiata de
cca. 70 ha , din care suprafata terenului care a generat documentatia S=600070 mp
proprietate persoana juridica ; S=15900mp va fi cedata domeniului public pentru largire
trame stradale .

Incadrare puz : Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat in PUZ- 50S. CHITILEI , sector 1 , aprobat cu HCL sector
1 nr. 56/2005 .
Indicatori urbanistici reglementati : subzona M3 - reprezent3nd 48 % din suprafata totala a terenului - servicii ~i
echipamente publice , servicii de interes general, comert , alimentatie publica, hotel, recreere ; POTmax=70% ,
CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - reprezentand 46,2 %din suprafata terenului - POTmax=27%, CUTmax=0,3 - constructii , platforme,
circulatii
Prin prezenta documentatie se reconfigureaza UTR·urile cu pastrarea acelorasi suprafete , POTmax , CUTmax.

Conditii de construire aprobate :
FUNCTIUNI : comert , servicii , locuinte, V3 - spatii verzi amenajate , V5 - spatii verzi pentru protectia infrastructurii ;
INDICATORI URBANI5TICI : M3 - POTmax = 70%, CUTmax =2,5, Hmax= 25-43 m.
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=0,3 . V5 - fara indicatori

Art. 2:Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.
Art. 3: Avizul de urbanism ~i Planul de reglementari vizat spre neschimbare anexate fac
parte integranta din prezenta hotarare
Art. 4 : Se abroga prevederile HCL - sector 1 ill. 56/2005
Art. 5 : Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotarare a fost aprobata I:n~edinta a Consiliului
General al Municipiului Bucure~ti din data de .

PRESEDlNTE DE SEDINTA

Bucurqti, 2009

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUl BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania: leI.: +4021305 55 00; www.bucuresli-primaria.ro Pag2

http://www.bucuresli-primaria.ro


Primaria Municipiului Bucure~ti

Directia Generala de Dezvoltare,•
Investitii $i Planificare Urbana

B-dul ReginaElisabeta47, sector5, Bucure~ti,Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala:3055500 int. 1125;fax: 3055510

http://www.bucuresti-primaria.1'0

Directia Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului

St£U'tbllSO~1.2OOD

s~uUfhb~ ISO14001• 20001

ARHITECT ~EF AL MUNICIPIUL,J,Jf,lij)ICb~E~TI
ARH. GHEORGH PpTRftSC"IJJ!-l ~~\

't • ~.' ....:l~,~~~~~~/~~:

Nr.619202/11.05.2007/834785/02.06.2009

AVIZ DE URBANISM nr. 27/1/67/04.07.2007/R/03.06.2009
PUZ - 505. CHITILEI nr.284-286, sector 1

( Modificare PUZ - 505. CHITILEI , sector 1 aprobat cu HCL 1 nr. 56/2005 )
Prezentul aviz modifica !ji inlocuie!jte avizul de urbanism nr. 27/1/67/04.07.2007

pentru incadrarea in conditiile Acordului de mediu nr. 28/10.09.2004 , in conformitate
cu adresa AGPM - Bucure!jti nr. 1939/16.04.2009!ji nr. 210906.05.2009

BENEFICIAR: S.C NOVA IMOBILIARE S.R.L ELABORATOR: S.C LORA CONSTRUCT S.R.L
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: cca. 70 ha din care suprafa1a terenului care a generat documenta1ia
S = 600070 mp - proprietate persoana juridica ; S=15900 mp VOl' fi ceda1i domeniului public pentru largirea 50S. Chitilei ~i
str. Godeanu ,
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: amplasamentul studiat se afla in zona de vest a ora~ului , marginit la sud de 50S.

Chitilei.
PREVEDERI PUZ : Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat in PUZ- Sos. CHITILEI , sector 1 , aprobat cu
HCL sector 1 nr. 56/2005 .
Indicatori urbanistici reglementati : subzona M3 - reprezentand 48 % din suprafata totala a terenului - servicii ~i
echipamente publice , servicii de interes general, comert , alimentatie publica, hotel, recreere ; POTmax=70% ,
CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - reprezentand 46,2 %din suprafata terenului - POTmax=27%, CUTmax=0,3 - constructii ,
platforme, circulatii
Prin prezenta documentatie se reconfigureaza UTR-urile cu pastrarea acelorasi suprafete , POTmax , CUTmax.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNI AVIZATE : comert, servicii , locuinte, V3 - spatii verzi amenajate, V5 - spatii verzi pentru protectia
infrastructurii ;
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: M3 - POTmax = 70%, CUTmax =2,5, Hmax= 20-43 m .
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=0,3 . V5 - fara indicatori
CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea autovehiculelor ~i profilul transversal al circulaliilor propuse VOl' respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construc1ii ~iamenajari autorizate pe teritoriu!
Municipiului Bucure~ti ~i a pros peete lor necesare unei corecle func1ionari a arterelor de circula1ie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare re1ele -PMB. aviz de mediu.
aviz M.D.R.L., aviz Comisia Tehnica de Circula1ie - PMB, aviz MCC- DCCPCN , aile avize conform legisla1iei in vigoare.
In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina - C.G.M.B : Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaralie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informali de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta isi asuma arice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora .
Elaboratorul ~i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.
Prezenlul aviz modificii ~i compleleaza prevederile documentaliilor de urbanism avizate anterior. este valabil 5 (cinci) ani ~i
poate fi folosit numai dupa aprobarea documenla1iei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitale prin acest aviz.
$ef serviciu.
in~ Balaurea
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Parcaje
4260

P+5E 1332

P+4E 1322

P+4E 1539
oarcare 8453

BILANT TERITORIAL PROPUS

Zona NO. Simbol CUT
UTR max.

Zona mixta M3 1~,'o~·1271.070 mp 2,5
--

V3 C=:J I 278.600 mp I 46,43% I 27% 0,3
Spatii verzi

V5 C=:J I 34.500 mp I 5,75%

Zona propusa ~I 15.900 mp I 2.65%domeniu public

Suprafata totala teren 600.070 mp I 100%

H
max.

P+2E(25m) I comert, servicii
accent = 43m locuintc

Parter I spatii verzi

spatH verzi

circulatii

.11"}

"

\.;lrCUlarll l..."arOSaOlle

I I 11111
Circulatii de principiu,
pietonale si carosabile

I ~
limita UTR

Zona M3

Zona Spatii Verzi

I_I
Edificabil propus

~\
Zona propusa
domeniu public
r-----'
L J

Limita edificabil

am. V.Barba

am. V.Barba

desenat I am.Donos-Mitan David
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PRIMAR GENERAL
Etaj: 1, eam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bueuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucure~ti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - 50S. CHIT/LEI nr. 284-286 1 sector 1
( Modificare PUZ-Sos. CHITILEI , sector 1 )

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ,
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si
autorizaW de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate dupa cum urmeaza :
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La iniliativa unui investitor , pentru un leren in suprafala S= 600070mp- proprielale persoana juridica , s-a elaboral
prezenla documenlalie de urbanism in vederea conslruirii. Elaborarea PUZ a fosl necesara penlru modifica prevederile
PUZ aprobat anleriar .
Incadrare PUZ aprobat : Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat in PUZ- Sos. CHITILEI , sector 1 , aprobat
cu HCL sector 1 nr. 56/2005 .
Indicatori urbanistici reglementati : subzona M3 - reprezentand 48 % din suprafata totala a terenului - servicii ~i
echipamente publice , servicii de interes general, comert, alimentatie publica, hotel, recreere ; POTmax=70% ,
CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - reprezentand 46,2 %din suprafata terenului - POTmax=27%, CUTmax=O,3 - constructii ,
platforme, circulatii
Prin prezenta documentatie se reconfigureaza UTR-urile cu pastrarea acelorasi suprafete , POTmax , CUTmax.
Conditii de construire avizate:
FUNCTIUNI : comert , servicii , locuinte, V3 - spatii verzi amenajate , V5 - spatii verzi pentru protectia
infrastructu ri i ;
INDICATORI URBANISTICI : M3 - POTmax = 70% , CUTmax =2,5, Hmax= 20-43 m .
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=O,3 . V5 - fara indicatori

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului ( CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit.
c) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
se supune dezbaterii Consiliului General al municipiului Bucure§ti .

--
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bueure~ti, Romania; tel.: +40213055500; www.bueuresti-primaria.ro

mailto:primar@bueuresti-primaria.ro
http://www.bueuresti-primaria.ro


DIRECTIA URBANISM ~I AMENAJAREA

TERITORIULUI

etaj: 2, eam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 into1.203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bueuresti-primaria.ro

d!.' ", ~
I~~

"'"
SUM Oenl~ 1$014001: 2D~

Primaria Municipiului Bucure;;ti
Direcria Generala de Dezvoltare, Tnvestitii ~i Planificare Urbana

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Sos. CHITILEI nr. 284-286 , sector 1
( Modificare PUZ-Sos. CHITILEI , sector 1 )

Legea m. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ,
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii
de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza:
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbani stice ( PUZ, PUD) aprobate si a
regulanlentelor aferente acestora

La iniliativa unui investitor , pentru un teren in suprafala S= 600070mp- proprietate persoana juridica , s-a elaborat
prezenta documentalie de urbanism in vederea construirii. Elaborarea PUZ a fost necesara pentru modi fica prevederile
PUZ aprobat anterior .
Incadrare PUZ aprobat : Terenul ce face obiectul PUZ a fost reglementat in PUZ- 80S. CHITILEI , sector 1 ,
aprobat cu HCL sector I nr. 5612005 .
Indicatori urbanistici rcglcmentati : subzona M3 - rcprezcntand 48 % din suprafata totala a terenlllui -
servicii ~i echipamente publice, servicii de interes general, comert, alimentatic publica, hotel, recreere ;
POTmax=70% , CUTmax=2,5, Hmax=20 m .
V3 - spatii verzi - rcprezentand 46,2 %din suprafata terenului - POTmax=27%, CUTmax=0,3 - constructii ,
platforme, circulatii
Prin prczenta documentatie se reconfigureaza UTR-urile cu pastrarea acelorasi suprafete, POTmax ,
CUTmax.
Conditii de constrllire avizate:
FUNCTIUNI: comert, servicii , locllinte, V3 • spatii verLi amenajate, V5 - spatii verzi pentrll protectill
infrastrllctllrii ;
INDICA TORI URBANI8TICI : M3 - POTmax = 70% , CUTmax =2,5, Hmax= 20·43 m .
V3 - POTmax=27% ,CUTmax=0,3 . V5 - fara indica tori

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului (CTUAT)- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2), Iit.e) si al1.36 alin.(2) lit. c)
si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se
supune dezbaterii Consiliului General al municipiului Bucure~ti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B contine toate avizele
solicitate prin avizul de urbanism nr. 27/1I67/04.07.2007/R/03.06.2009

Arhitect sef al municipiului Bucure~ti,
Arh. GHEORGHE\P~~~~U

\.i"..,t ':/,c('" ....\-~\

';'~:'1'~f:~~\q/,:l~.~~1\::,
~ , /", d,' .•",' I

b-dlll Regina Elisabeta 47, sector 5, Bueure~ti, Romania; tel.: +4Q21. 30.Sf55;bQ;·www.bucuresti-primaria.ro.,
Y, )~ "~~
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MINISJERUL MEDIULUI
AGENTIA NATIONALAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI. . ...
Nr)/Jo!J106.05.2009

CATRE,
S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Bucuresti, sector 1, str. Sfantul Constantin, nr. 9, etj.2, ap.3, camera 1
Fax: 021.212.18.82

Referitor: Solicitare emitere aviz de mediu PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286,
sector 1, Bucuresti

In urma analizei documentatiilor d~puse pentru PUZ- 80S•.Chitilei Dr. 284-
286, sector 1, Bucuresti inregistrale la A.R.P.M. Bucw·t:sli eu Dr.731/12.02.2009 si
completate eu nr. 1705/06.04.2009 si a prevederilor Acordului de mediu nr.
28/10.09.2004 s-a constatat ca pe suprafata totala de teren - 600.070,00 mp
mentionata -si in Avizulde urhanism- lit. 27/1/67i04.07.200T eiiiis de Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului), propuoerile urbanistice prezentate in
raportul de mediu (inregistrat la ARPM Bucuresti cu nr. 1705/06.04.2009) sunt
identice cu cele prevazute in Acord de mediu nr. 28/10.09.2004. In consecinta,
analiza evaluarii de mediu pentm PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286, sector 1 prin
care s-au identificat, descris si evaluat efectele posibil semnificative asupra
mediului poo aplicarea acestuia, s-a facut in cadrul procedurii de obtinere a
Acordului de mediu nr. 28/10.09.2004, conform Ordinului nr. 86012003.

Conditiile in care se pot implementa prevederile PUZ- Sos. Chitilei nr.
284-286, sector 1, din punct de vedere al protectiei mediului au fost stabilite prin
Acordul de mediu nr. 28/10.09.2004.

Obiectivele propuse prin PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286, sector 1 au fost
deja adoptate prin Hotararea Consiliului Local sector 1 nr. 56 in data de 24.02.2005
si au avut la baza prevederile Acordul de mediu nr. 28/10.09.2004.

In concluzie, in aceste eonditii evaluarea de mediu pentru ultima varianta
propusa de dvs. (raport de mediu inregistrat ell nr. 1705 din 06.04.2009) pentru
PUZ- Sos. Chitilei or. 284-286, sector 1 nu se mai justifica, acesta fiind
reglementat prin Aeordul de mediu nr~28/10.09.2004.

Aleea lacul Morii, nr. 1
Sectorul6, cod 060841 Bucuresli

www.arpmb.ro
E-mail: office@arpmb.ro

Tel: 021.430.66.72, 21.430.66.77
Fax: 021.430.66.75

http://www.arpmb.ro
mailto:office@arpmb.ro


Prezenta constituie punctulde vedere al autoritatii publice regionale pentru
protectia mediului privind soIicitarea de emitere a avizului de mediu pentru PUZ-
80S. Ciiitilei Dr. 284-286, sector 1 .

DIRECTOR EXECUTIV.
chim. Simona Mihaela aceanu

.~

CONSILIER JURIDIC
jr.~erie

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFORMARII,

ing.R~costaehe

INTOCMIT,
mg. Ele Garbari

. ,
• <"

Aleea Lacul Morn, nr. 1
Seetorul 6, cod 060841 Bucuresli

www.arpmb.ro
E-mail: offlCe@arpmb.ro

Tel: 021.430.66.72. 21.430.66.77
Fax: 021.430.66.75

http://www.arpmb.ro
mailto:offlCe@arpmb.ro
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sedim }:,ci1&i:$~~i~~a~,;~:;~;~~!l_~J!.~.~~
nr.18 din ·.07:07.'1004, ell '.~conf"l~tarileDr. din OL08~2004dn;;lilizaHotariirii.." :' '.. :? .. : ~ :;.. ,;.,I? J '. • ".~ ·.~~I ,·.~:.'l#:, ':.,.,:.-: ; .",.

GuyelllJ.l1ui.. nt.408/20'o4. priVind· organizarea ~i ..funcfi~.narea..,MiriiSterului
Mediulul ·si. GosJ>9<laprii,Apelor si a Legii nr.2941200J 'piiY#J.d;~probarea
OrdqIl~t~L:.;de,,JlrgeI:!ta,'Jl .'.Gl,lyemului,.fif;;. 91z2OP~.~,penlJ1I'.modificarea si
cornpletarea Legii protectieirnediului nLJ37j1995,!>~,~rnite:

ACORD
pentru:·J.l~ URB~TICioNAL (p.U.z.)
sos.Cb;itiJek·~.ector1;BuCilr~srl,'.
carf;~~~*t~~(,'"/:J:.,' .... ~.:-; .:'.

, ~,,;regI,eJll~ntaread.p.d.v, urbanlstlc a unUl teren cu supfafita, ,de 60 haddirillt:iiid~?"· . .... . . . . . ,.... .
- 'S()s'.Ciiitiiei"(S~d)·
- Proprietati particulare (Nord)
- Str.Godeami CostaIltin ( Est)

S.C. ROMTRANS ( Vest)

Bcneficial"i : s:.c. NOVA IMOBlLIARE'S.R.L.
Se avizeaza:urmatoarelefunctiuniconform plansei de reglernentari

vizata spre nescbimoare deDireetia de Urbanisrn':siAmenajarea Teritoriului si
Agentia Kegionala de Protectie a MediuluiBucuresti (plansa anexa la prezentul
acord de mediu):

'. Subzona M 3 :
Servicii si echipamente publice, servicii de interes generaJ, cornert, aJimentatie
publica, hoteluri, recreere;
lna/time maxima .-
- HmaX=20m

» Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenu/ui :
- POT max = 70 %
- CUT rnax = 2,5
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...•.Investitiile' .proPOse" se vor reaIiza cu· Tespectarea ....prevederilor din
Regulamenttif GeneriUde Urbanism; aferent 'P.U;G. - 'MunitipitJl' Bucuresti,
conform incadrarii functlonale.

SCQPul lucrarii: reglementarea din punet de vedere urbanistie a unei zone eu
suprafata de 60 ha si stabilirea doiari)~r necesare ultenoare.

. . .. " " '.

Acordul de mediu se emite Cuurmatb'arelec6ridii'ii.:· . .'~;
1. Alimentarea cu. apa in scop igieniCo..sarihar si. pentiU:ii$I~ rezervei
intiJiiiblie (Ie>incendiu,se varealiia:prin brallsamente 'la:ret~ffii'J>jf6licade apa
potabila existenta ill zona eonfoIDl adresei BA nr.3888 din ot'07'.2'604emisa de
SC APA NOVA BUCURESTISA; .. ,,' .
2. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racord la reteaua de
canalizare oraseneasca, conform adresei BA nr.3888 din 07.07.2004 emisa de
SC APA NOVA BUCURESTI SA; .

La proiectarea retelelor de eanalizare, pentru investitiile care genereaza
. a~tivitati eu impact redus asupra mediului, se vor realiza (daca este cazul)

:: insta!atii 'locale,'de .pl'ccpurare, astfeI-incatindicatorii de' calitate·aapelor uzate
evacuate sa se"'incadreidnlimiteIeprevazute in Ndrrnativul NTPA'-: 00212002
- anexa nr. 2 djn RG.R. 18812002 'pentruaprobarea unor nonne privind
conditiile de descarcare in merliul acvatic a apelor uzate.
Evacuarea apelor pluviale se va face prin sistematizare pe verticala spre spatiile
verzi din incinta loturilor conform avizului llT.53-IF din 13.07.2004 emis de
Administratia Nationala " Apele Romane" Directia Apelor Arges-Vedea,
3. Sursele de emisie ale poluantilor ill aer pot fi mobile (traficul pe strazile
perimetrale) si fixe (instalatii de incalzire si preparare a apei caIde de consum).

Se vor respecta conditiile de calitatea aerului in zone]e 'protejate prevazute
de STAS 12574/1987. .
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de spatii verzi nominalizate"iIi.·;:prezentul ae<>rd:de. -rri¢diU,"sj'preyazute in
.documetitaJia de urbanism inPf9eeniui sbbjIitde5,74 % (3~45ha). .
..6;:·"p!oi~~J.':prezent ..propune'"m~lificarid'in .pupct"pe, ~e4ereJiI circulatiei,
"astfeI~:.f,;;.:".••. ..,' .. :.~ " .. '. \>:>,;,~, ,__ '

') - accesut'se ya face din Sos.-ctiiffiilpnntr-o loeatli'dmStr.C:Gooean:iI:'
:f \; . - .car~~biiiiI va' fi de,7m ci{iiPlilar~del m sibordate;c~rpran~i3tieiDatta;

;:··,;,·'1.~.i!'::;-.t·,,'-A.·- .• : •. ' .. \ .. ,.•, ...•: ~.. ..' .. " ., :.

-',' ~l.~~uf'!!1I.;pasaj s-ubt~rn.-JiL . ....,' ""'.,' .

~~~~~~::rz~a~~~tqlnpe ~;:{ J n~~&l~~~r~~f ~:;. fi
':.'31I1~£f~{Y9I; ~-.i~~~j~i~ipj,;~gard viu d~'lA,qi#ij}y~~e}~H~ffiepare4
Iocun de 'parcate titulirrul are obligatia plantarii unuiamore. ..

-:" ..' .. ..' ".

Doe"~h16htatiaco~tine: menioriu justificajiV:::~i~~i~~~;sides~nate, analiza
evaluarii irripactului asupra mediului elaborat'de:.l!,TGB,:;,rac.deHidrotehnica si
unnatoarele avize prealabile emise de alte autontatC:':- '--
- aviz urbanism nr. 3CA 9/4/26.05.2004eIioeraL'de·P.M.B. - Directia de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului; .
- avizul camisiei de coordonare din PV TIr.201l1.06.2004a) sedintei Comisiei

de Coordonare a PMB;
aviz RATB nr.92804 din 15.01.2004;
aviz RADET nr.Th.20516 din 15.10.2003;

- consultare pe parcursul proiectarii nr.BA 166/15.01.2004 emisa de SC APA
NOVA BUCURESTI SA;

- consultare pe parcurSul proiectarii nr.BA 3888/07.07.2004 emisa de SC APA
NOVA BUCURESTI SA;

- aviz de gospodarire a apelor nr.53:IF din 13.07.2004 emis de Administratia
Nationala " Apele Romane "Directia Apelor Arges-Vedea .

- aviz ROMTELECOM S.A nr.251176000 din 20.12.2004;
- adresa nr.2375 din 22.07.2004 eliberata de P.M.B. - D.G.P.M.E.E,C.;
- aviz nr.4471 din 14.01.2004 emis de S.c. DISTRIGAZ sun S.A

BUCURESTI;
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PreZentuI acOrdeSfe: valabiI 2'(doi) ani de III dafa erriiterii,'r.O,.09.-iQ04,pana
Iadata de \0 :09.iOO6, illcazul in care nu illterirm modlflCari aie'cl>ntlitiilor in
care'a fost emis sau'a'f'o}osit scojliiluipentrU 'ciri-ea fost emi~..

Nerespectarea prevederilor acordului de mediuatrage. dupa sine
siispehdareasau ailulcifiaacestuia;dupd eM.
"\:- .;: '-;;.'

•DllrnCTOR'EXECt:mV .
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ing. I
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MIN1SJERUL MEDIULUI
AGENTIA NAT10NALA PENTRU PROTECDA MEOIUL.UI---------- -----------

FROM : ARP~l-&Jc.
!.

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI. .
Nr.lf:fl/I6.04.2009

CATRE,
S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Bueuresti, sector 1, str. Sfantul Constantin, nr. 9, etj.2, ap.3, camera 1
Fax:021.212.18.82

Referitor: Solicitare emitere aviz de mediu PUZ- S05. Chitilei nr.284-286,
sector 1, Bucuresti

In unna analizei comparative a documentatiilor depuse pentru PUZ- Sos.
Chitilei nr. 284-286, sector 1, Bueuresti inregistrate la A.R.P.M. Bucuresti ell nr.
731/12.02.2009 si completate eu nr. 1705/06.04.2009 eu prevederile Acordului de
medin nr. 28/10.09.2004 s-a constataT ea pe suprafata totala de teren - 60 ha sunt
prevazute urmatoarele reglementari din punet de vedere urbanistic:

.-

V3
- POT-27%
• CUT -0,3

V5
Bilantul tentorial:
Suprafata total a -60ha, din care:
M3 - 47,1%;
V3 - 46,9%
V5 - 3,29%.
Suprafata eedata catre

. domeniului public-2,65%

Conform Acord de mediu or. I Confonn prevederilor raportului
28/10.09.2004 pemnt PUZ- Sos. I de mediu inregistrat la A.R.P.M.
Chitilei nr.284-286. sector 1 I Bucuresti cu nr. 1705 din

I 06.04.2009
Indicatorii mbanistici :malizati: I Indicatorii urban.istici propusi:
M3 1M3

I - POT-70%;
I _ CUT-2,5

- POT-70%;

I
. CUT-2,5

V3-
- POT-27%
- CUT -- 0,3

VS
Bi1antul teritorial:
Suprafata torala -60h:1, din care:
M3 - 48%;
V3 - 46,2%
V5 - 5,74%

Se observa ca, propunerile urbanistice sunt identice ell eele prevazute in
Acord de mediu nr. 28/10.09.2004. In consecinta, enaliza evaluarii de mediu
pentru PUZ- Sos. Chitilei ur.284.286, sector 1 prin care s-au identifieat, descris si

Aleea Lacul Mool. nl. 1
Sectorul6. COd 000541 Bucuresll

www,arpmo.rQ .
E-mail: offi~Ctrprhb.ro

Tal: 021.<30.86.72. 21.-<30.66.77
Fox: 021.430.66.75
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evaluat efectele posibil seninificative asupra mediului prinaplicarea acestuia, s-a
facut in cadrul procedurii de obtinere a Acordului de mediu m. 28/10.09.2004,
conform Ordinului m. 860/2003. . .

Conditiile in care se pot implementa prevederile PUZ- 80S. Chitilei nr.
i 284-286, sector 1, din punet de vedere al protectiei mediului au fost stabiHte prin
, Acordul de mediu nr. 28/10.09.2004,
! . Obiectivele propuse prin PUZ- Sos. Chitilei nr.284-286t sector 1 au fast

deja adoptate prin Hotararea Consiliului Local sector 1 nr. 56· in data de
24.02.2005. .

In concluzie, in aceste conditii evaluarea de mediu pentru ultima varianta
propusa de dvs. (raport de mediu inregistrat cu nr, 1705 din 06.04.2009) pentru
PUZ- Sos. Chitilei nr. 284-286, sector 1 nu se mai justifica, acesta fiind
reglementat prin Acord1.l1 de mediu nT. 28/l0.09.2004,

Prezenta eonstituie punetul de vedere aJ autoritatii publice regionale pentru •
protectia mediului privind sol icitarea de emitere a avizului de mediu pentm PUZ-
Sos. Chitilei nr. 284-286, sector 1 •

SEF SERV1CIU AUTORIZARE SI
CONTROLUL CONFOR.I\1ARII,

ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
ing.,arban •

A;;:;Iee;a;jL:;.ac;;Ulj;;M;,on;·i.;;nr:;.1--------::=~~--------------
Sect 16 08 www.'l)lmb.ro Tel: 021.43066.72, 21.430.66.77oru . coo Oe41 Bucuresti E·mail: ornce@arpmbroen ••. nn •• no •• __

http://www.'llmb.ro
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DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMA T1ZAREA CIRCULA TIEl
Jtaj: 2, eam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 55 35
I

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro

S.\4Ccertficat ISO 9001: 2000 SMM oertil'lca:15014001: 2004

Primaria Municipiului Bucure;;ti

Mai24J4
~~Iy tV, ~G· !Jauct
Catre

S.c. NOY A IMOBILIARE S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.05.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, "P .U.Z. - Servicii, locuinte - Sos. Chitila ill. 284 - 286",
conform planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in
incinta, in eonfOlmitate eu H.C.G.M.B. ill.6612006.

Pentru avizul comisiei yeti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism,la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bueure~ti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro

mailto:transporturi@bucuresti-primaria.ro
http://www.bucuresti-primaria.ro
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CONDlTIl:•

1. Revizuirea configurarii spatiului de parcare cu impanari de spatii verzl

adecvate (iarba, arbu!?ti !?i pomi ) !?itrasee pietonale aHH in interiorul parcarii

cat !?iin fata spatiilor comerciale.

2. Revizuirea amplasamentului hotelului corelat cu: imaginile catrestrazi :;;i

spatiul comercial, traseele pietonale, patiile verzi :;;iparcarile.

3. Indicatori urbanistici:

UTR 1 - POT max. = 40 % , CUTmax.= 4,5 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 13E, Hmax. = 45 m

UTR 2 - POT max. = 40 % , CUTrnax.= 2 mp. ADC/mp teren,

Rmax.h = P + 22E, Hmax. = 70 m

4. Circulatii1e, accesele :;;iparcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006.

DIRECTIA GENERALA•
DEZVOLTARE TERITORIALA

V·
,.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca Ileana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T.

\ C"I'-'-4Casandra RO~U'·(., ;'_.~ (

2



CaIre,

MINISTERUL OEZVOL TARII,
LUCRARILOR PUBLICE ~I

LOCUINTELOR,
Directia Generalii Dezvoltare

Teritorialii
Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu 01. 38 , sector 1

Telefon/fax: 0732.114.521

. 2~.oCjNr.33.1 03/DGDT/ :.2007

S.C. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Drumul Sarii nr. 15A, sector 5, Bucure~tj

AVIZ nr.205 I 2007

Denumire:"P.U.Z. - Locuinte, comert, servicii, hotel, sport·• •nr. 284 • 286", sector 1, Bucure;;ti
Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Beneficiar:S.C. NOVA IMOBILIARE SA

~os.CHITILEI
•

Constatand ca ~ocumentatia a fost elaborata Tnconformitate cu prevederile
Legiii 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, modificata ~i
completata eu Legea nr. 289/2006.

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
b . "-ur amsm. ", . . .

Ordinului Ministerului Luerarilor Publiee ~i Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991
I

privind prc:icedura de autorizare ~icontinutul documentatiilar prevazute de Legea 501
1991 cu modifiearile ulterioare ~i normele metoda logice de aplieare nr.1430/2005,

Ordinului eomun M.L.P.T.L. nr. 6/2003 ~i MAP nr.139/2003
Luerarea a fost prezentata Tn~edinta CAT.UAT. din data de 04.09.2007 •

Ministerul Oezvolta'rii, Lucrarilor Publice ~iLocuintelor

emite urmatorul

AVIZ
P.U.Z. - Locuinte, come'1, servicii, hotel, sport· ~os.CHITILEI

nr. 284·286", sector 1, Bucur~ti - eu eonditiile pe verso
.::::::-.:=;~-~~.~

/,r:, ...,~...,\L.CI T ,-'I:", .............•.
~/ <~~'~:~L~(;_TA.;~~~{~"'\\

01REC~O'R~GEN'ERA@::'\\
(I [2'.~l),~;::ftZr. ~(~\\
I N. ,.... \""'~""J"" ~ ._'))\ \..:..'.'(. :.•..:..~... '"., rn

GheO~~~;'P;~T~~t~~J
. \~-:L~>/.. ~:.:"-"~". ,"~'""f
Inainte de aprobarea documenta!iei de c'We,C6n.~iliyllocaVacesta are obliga\ia de a verifica modul in care

au fost preluale in doclitiiErnta!ie··condi\rile impuse prin avize.

1



ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DlRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIUL
CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Siantul $ri'fRn , nr.3, sector 2, 8ucuresti, cod postal 023996 tei-fax 3r.26.1 i

Nr. 2506/12.1 I. 2007

S.c. LORA CONSTRUCT S.R.L.

Fd.Digului nr. 7, judo Giurgiu

Domnului ing. Riizvan Popescu

CullLlrall'\a!ional a i\·1unicipiului Bucure~ti, va comunicam urmatoarele:

I. !m,lbi!u! ( t<?ren in suprafa!2 de 600.070 mp. nr. cadastral 17.0~4) situat IE

municipiu! Bucurqti. Soscaua Chitilei Ill'. 284-286, sector 1. nu este Inscris In Lista

Monumentelor Iswrice aprobata prin Ordinul Ministruiui Culturii Si Cultelor nr.

2314'200~ $i 1111 UI'" I'''gililjuI'idic de illlohi/ c/asul 11701711111el1l iSIOI'ic.

2. Imobilu! la care ne referim nu se ana in perimetru: sau in zona de protectie a
'.unul sit arheologic cia,at monument istoric. dupa cum rczl~!tci din P1ansa ..Dclimitarea

sitlll'ilor adleologice" parte componcnta 3 Planui Urb:lllistic General 31 \1unicipiuiui

Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269'2000.

CO)<StL.!ER.
/-;(iu...

10,~nD,~ni'<:,1CIIERFCIIE';
.:i
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DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA
TERITORIULUI

I
ctaj: 2, eam. 203
tel.: 305 55 68; 305 55 00 into 1203

I
fat 305 55 68
e-rai': urbanism@bueuresti-primaria.ro

S\ICc.e'tfic3IIS09OC1· 21:';':; Sf•..••! xrt:'al !S~·-l~_" .:

Primaria Municipiului Bucure~ti
D i reqia Genera la de Dezvo I tare_ Investi! i i ~i Plan i fica rc U rba n i'l

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 635962/8.06.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
LV·\ l)()Cl\1L:\TAlll \)i. LRI1·;i\1\\1

Din P.V. ill. 23 /28.05.2007 al sedin(ei

Nr. 19: POPESCU RAZV AN pentru SC NOVA IMOBILIARE SRL cu sediul/domicililll
in Bucure~ti, drumul Sarii nr. 15A prezintli spre avizare documentatia de precoordonaI'C ~:
P.U.Z-ului: "SOS. CHITILEI NR. 284 - 286 SECTOR 1", impreuna eu a\"izele scrisc ale
intreprinderilor edilitare. In eonfom1itate eu Dispozi!ia Primarului General nr . .+33.'1996 'C

. avizeaza favorabil din punct de vedere al re!elelor edilitare planlll de precoordonare men!ionat m:li
SllSell Cl1,-:di[ii!e:

in vederea aprobarii PUZ·ului. se va obtine avizul CTUAT - PMB:

- se \'or respectasondi!iile implise prin avizele i:mexa !a documenta\ie:

. se va respeeta planul de precoordonare anexal avizului .

.;..•..~~"-' ... ..'~'
/~~" -:t:~·" ..;_

\ PRESED~f~;~:~~¥ISIE,
"&.. ·.;f,':i:·;:.~.··:: .-.:.:"

ALEX.'-\1\iDRU'Jjfj~.fr'1RC R..A.DUr-~r---~
\.,

SECRET AR ~ COi\-IISIE,

ing. ee. DRUMEN C001~TA1\iTfN

// ! I
,I / {, . I

I .'
Io

/ARHITECT SEF AD.Jl;;\'CT .·\L

MliNICIPIULU BlrC{iRE~Tf

arh. LlVIL' p{mlu:
~{~7V -._-~

REPREZL\TAi\T

DL.·H·GnnS!F.

ing. ANDREI V·,JIARESCl

--------------------------------- --_._--.

mailto:urbanism@bueuresti-primaria.ro


AUTORITATEA AERONAVTICA
CtVILA ROMANA

/1/elllbra J:JA
Tel:+40.!1.208.1S.08

-40.lI.233AO.33
F:u:: +40.21.208.15.72

-40.lU33.40.6Z

Nr. 14085/776 din:

Sos. Bu('ure~li-Ploie~ti nr.J8-40
RO-OI3bc)5 Bucharcs(. Romaniil

ROMANIAN CIVIL
AERONAUTIC AtlTHOlUTY

JAA Member
AJiTN: I.IHlIlVA VA
SITA: 1l1ilITOVA

\'r'W\\ .call.ro
e-mail: dir.eel1(a.c:la.ro

Subiect:

s.c. NOVA IMOBILIARE S.R.L.
Bucure~ti, $oseaua Nordului nr.102G, el.1, sector 1

So/ieitarea pentru emiterea avizu/ui AACR privind realizarea obieetivu/ui
"PUZ - Colosseum Center" pe $oseaua Chitiei nr.284-286, sector 1,
munieipiu/ BUCURESTI

In urma cererii dumneavoastra pentru emiterea avizului A.A.C.R. privind

realizarea obiectivului "PUZ - Colosseum Cenler" pe $oseaua Chitiei nr.284-286,

seclor 1, municipiul BUCURESTI, va facem cunoscut ca AAC.R. nu poate aviza

documentatia prezenlala deoarece din evaluarea efectuata a rezullat faptul ca pe

amplasamenlul ales ~i pentru inaltimea solicilata, obieclivul afecleaza procedura de

apropiere ~i aterizare publicata ILS GP INOP RWY 07, astfel incal inaltimea maxima a

cladirilor nu poate depa~i 43 m (maximul admisibil), respecliv cota absoluta maxima de

135,1 m (92,1 m cota absoluta fa\a de nivelul Marii Negre a terenului natural + 43 m

inal\imea maxima a construc\iilor).

Pentru a reanaliza avizul, este necesara refacerea documenta\iei cu respectarea

restric\iilor impuse mai sus.

Cu slima, --,/


