
Consiliul General a1 Municipiului Bucuregti 

HOTARARE . 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Pipera nr. 42, sector 2 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 Municipiului Bucuresti gi 
Raportul de specialitate a1 Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul 
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti: 

Vazand avizele obtinute de la : 
- Comisia Tehnici de Urbanism gi Arnenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 15113107.06.2006; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 209212006; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 41 16114612006; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 54473312006; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 376912006; 

Tindnd seama de prevederile : 
- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executkii lucrarilor de constructii, cu modifickile gi 

completkile ulterioare; 
- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea 

docurnentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- HotAriirii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificatg gi completatil ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. c si art. 36 alin. 5, lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 2151200 1, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 
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CONSJLIUL GENERAL AL MUNlCIPIULUl BUCURESTI 

HOTA-RASTE: 

Art. 1: Se aprobSi Planul Urbanistic Zonal " Sos. Pipera nr. 42, sector 2"- pentru o suprafata de teren 

studiata S=75,00ha, din care S=4015,48 mp reprezinta suprafata terenului ce a generat PUZ - teren 

proprietate persoana juridica. 

Conform Planului Urbanistic General a1 municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 

nr. 26912000 - terenul se incadreaza in Zona A2b - zona unitatilor industriale si de servicii: 

Indicatori urbanistici: POTmax=80%; CUTvolumetricmax=15. 

Functiunea avizata - birouri. 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=60% ; CUTmax=6; Hmax=75 m. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regularnent de urbanism si nu da drsptul la wnstruire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani . 

PRESEDNTE DE SEDRVTA 
Bucuresti , . . . . . . . .. . . . . . .2007 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI B UCURESTl 
TUDOR T O M  
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PRl MAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 
fax: 312 00 30 

e-mail: primat@bucuresti-primaria-ro 

Primaria Municipiului Bucuresti 

EXPUNERE DE MOTIVE 

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

SOS. PIPERA NR. 42, SECTOR 2 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi completarea Legii nr. 5011 991 privind 
autorizarea executarii lucriirilor de constructii gi unele mssuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleaz2 obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism gi 
autorizafii de construire pe baza documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, 
aprobate dupa cum urrneazg : 

- pentru terenuri amplasate in  localitatea, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate gi a regulamentelor aferente acestora . 

Amplasamentul care face obiectul documentafiei de urbanism ,PUZ - SOS. PIPERA 
NR. 42". 

Conform regulamentului PUG terenul se gssegte in  Zona A2b gi CBI - 
caracterizatii de urmstorii indicatori urbanistici: POTmax recornandat = 50% ; CUTmax = 
2,4. 

Functiunea avizati: BlROURl3S+P+18E 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax = 60% ; CUTmax = 6, Rmh = 3S+P+18E. 

Planul Urbanistic Zonal, avhd  avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT - 
PMB), Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), gi alte avize 
solicitate conform prevederilor legale in  vigoare, conform prevederilor art. 38 alin. 2, lit. c, 
gi art. 38 alin. 5, lit, c gi art. 46 alin. 2, lit. e din Legea administratiei publice locale nr. 
21512001, modificat3 gi completata prin Legea nr. 28612006, se supune aprobsrii 
Consiliului General a1 M1.1nicipiului . 

In scopul de mai sus, prezentiim spre aprobare aliituratul proiect de hot5r9re . 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlUWl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 a 305 55 00 int. 1203 
SMC c&&al IS0 9001 : 2WO SMM dm lS014W1 : 2004 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 
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Primaria Municipiului Bucu re~ t i  

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Pipera nr. 42, sector 2. 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea gi completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 
executikii lucr&ilor de constructii gi unele mkuri pentru realizarea locuinielor stipuleazi? obliga!ia 
administraliei publice locale de a elibera certificate de urbanism ~i autorizatii de construire pe baza 
docurnenta~ilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupg cum urmeaz5i : 

- pentru terenuri amplasate in locditZti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate gi a 
regulamentelor aferente acestora . 

Amplasamentul care face obiectul docurnentatiei de urbanism ,,PUZ - SOS. PIPERA NR. 
42". 

Conform regulamentului PUG terenul se g&e$e in Zona A2b gi CB1 - caracterizatg de 
urmiitorii indicatori urbanistici: POTmax recomandat = 50% ; CUTmax = 2,4. 

Functiunea avizatg: BIROURI 3S+P+l%E 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 60% ; CUTmax = 6, Rmh = 3S+P+18E 

Planul Urbanistic Zonal, aviind avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB), 
Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), gi alte avize solicitate conform 
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 38 din. 2, lit. c, gi art. 38 din. 5, !it. c gi art. 
46 alin. 2, lit. e din Legea administraiiei publice locale nr. 21 512001, modificata gi completztii prin 
Legea nr. 286/2006, se supune aprob&ii Consiliului General al Municipiului . 

fn scopul de mai sus, prezen% spre aprobare algturatul proiect de hotiirke . 

Arhitect sef a1 mu Bucuregti, 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERITORIULUI 

U K A S  
etaj: 2, cam. 203 ,so,#SA ~~zzszz' 

Wl 
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

SMC u ? ~  ISO 9DD1 zm SMM ~erbfigt ISOUWI 2 ~ 4  
fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-prirnaria.ro 

Primgria Municipiului Bucuregti 

Nr. 50900012006 

AVlZ DE URBANISM nr. 15 11 3 I 07.06.2006 
PUZ - SOS. PCPERA NR. 42, SECTOR 2 

S.C. NUSCO IMOBlLlARA S.R.L 

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.A. 

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 75 Ha. din care teren care a generat PUZ ST= 401 5.48 mp. proprietate 
privat3 persoani juridic& 

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona studiat8 si reglernentat5 prin PUZ se afl5 in  Sectorul 2, i n  partea de 
nord a Municipiului Bucurepti pi este delimitati astfel: 

NORD-VEST - Sos. Pipera; 
NORD - C.F. Bucurepti - Constanta; 
SUD - B-dul Dimitrie Pompei; 
SUD-VEST - str. Barbu Vidrescu; 
EST - artera nou creat8. 

PREVEDERI P.U.G. I P.U.2 - Sector 2: Conform PUG-MB pi Regulamentului Local de Urbanism ale Municipiului 
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 26912000, zona studiati cuprinde subzona A2b - subzona unitetilor industriale $i de 
sewicii pi CBI - sewicii publice dispersate existente in afara zondor protejate. Conform PUZ - Sector 2 pi 
Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu HCGMB nr. 19712001 zona studiata cuprinde subzona M3b - 
subzona mixtS situats in  teritorii destructurate sau in  curs de constituire; A2b si CBI . 

SE AVlZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 
CONFlGURATlA EDlFlCABlLULUl SI REGULAMENTUL AFERENT 

CONFORM PLANLlLUl DE REGLEMENTARI VlZAT SPRE NESCHIMBARE. 

FUNCTIUNEA AVIZATA: BlROURl3S+P+18E 

RETRAGERI EDIFICABIL: La str. Gara HerSstriiu: 3 m retragere fat3 de aliniament pentru parter pi etajul 1 pi in& 
7,5 m pentru restul etajelor (2-1 8); 
La Sos. Pipera: min. 8 m retragere fa@ de aliniamentul actual al proprietitii in  paralel cu 
viitorul aliniament fats de care retragerea va fi de min. 3 m $i i n e  7,7 m pentnr restul 
etajelor (2-1 8); 
Fa@ de limita propriet3tii vecine din str. Gara HeristrSu: 10 m retragere; 
Fati de limita propriet3vi vecine din Sos. Pipera: 12 m retragere; 

Prin exceptie se admite amplasarea unui volum parter cuprinzlnd spatii tehnice pi 
copertina de proteqie a rampei de acces in parcajul subteran pe limita de proprietate NE. 

CIRCULATII, ACCESE: Accesul se va realiza atlt din viitoarea arterS locali component3 a sistemului rutier al pasajului 
suprateran Sos. Pipera &t pi din Str. Barbu VSdrescu. Parcarea 9 gararea autovehiculelor se va asigura obligatoriu in 
incint2, i n  subsol si partial la nivelul solului, pentru un necesar rezultat prin calcul conform Normelor privind asigurarea 
numSrului minim de locuri de parcare pentru noile construqi pi amenajsri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurepti, 
aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006. Parcajele prev&ute la sol vor fi realizate din dale ecologice (inierbate) pi vor fi 
plantate cu un arbore de talie mare la fiecare 4 locuri de parcare. Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde. 

INDICATORI URBANISTICI: 
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H max. FUNCTIUNE POT max. % 
BlROURl 

CUT max. 
6 60% 

RmH 
3S+P+l8E 75 m 



ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constru@ilor la retelele publice de alimentare cu ap5, 
canalizare, energie electricS. In w u l  alimensrii cu ap2 in sistem propriu se va ob'une avizul autoritatii competente care 
administre& resursele de a@. Se va asigura captarea ~i evacuarea rapid5 a apelor meteorice din zonele pietonale, de 
pe platformele mineraliate ~i peluzele gazonate; racordarea burlanelor la canaliarea pluvial5 se va face obligatoriu 

, ingropat. 

ACORDURI, AVlZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul MTCT, aviz de mediu, aviz de precoordonare retele, 
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in  vigoare. 

Prezentul aviz de urbanism mod i id  ~i completeazil prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 
5 (cinci) ani pi poate fi folosit nurnai dup6 aprobarea prin hotif ire a CGMB a documentavei de urbanism. 
Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice impuse prin PUZ pi cuprinse in acest aviz. 

Referent, 
ah .  Stelian Constantinescu 

ARHITECT SEF A 1  MUNlClPlULUl BUCURESTI & 

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI: 
ah. Doina Cristea, ah. Alexandru Beldiman, ah. Dan Marin, ah. Constantin Enache, ah. Serban Sturdza, 

ah. Dorin pehn, ah. Viorel Hurduc 

M u l  Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucured~rimaria.ro Pag. 2 



- 
MlNISTERUL TRANSPORTURILOR, 

- CONSTRUC~ILOR SI TURlSMULUl 
Birecpa General% Amenajarea Teritoriului 

Urbanism gi Pol'iica Locuirii Nr. 209U DGATUPL 1 03.08.2006 
Bucuresti wdorul 1. W. Oiriw Gdesw nr.38 

Ciitre, 

WESTFOURTH ARCHITECTURE SA 
SOS. NI.COLAE TITULESCU NR.4-6 SECTOR 1 BUCURESTI 

Referitor la adresa dumneavoastr2 privind avizarea documentaiiei-.PLAN 

URBANISTIC ZONAL -pentru zona aferentii investiiiei Cladire debirouri Sos. Pipera 

nr.42, sector 2 Bucuregti', v5 comunic5m urmi3toarele : 

In baza legislafiei in vigoare (legea nr.35012001 modificatl prin Legea nr. 28912006 

gi Legea nr.5011991 republicau in 2004) amplasamentul nu se afls in zone protejate $i 

documentafia, nu se inscrie in categoria IucrBrilor pentru care este necesar avizul 

DGATUPL- MTCT. 

Se vor oogne toate celelalte avize legale $i se vor respecta conditiile din avize. 

DIRECTOR G 



Nr. 41 16 I 146 1 42.02 tco6 

CATRE, 
S.C. NUSCO IMOBILIARA S.RL. 
Soseaua Pipera nr ... 42, sector 2, Bucuresti 

.I . I .  -. 
REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Cladire de birouri 

3S+P+18E, Soseana Pipera nr. 42, Sector 2, Bucuresti 
. : ,. ,. : 

\ 
. . . .  .i . . . . .  . . . . : '.: . . . . :  ' . - : 

Ca m a r e  a notificarii adresate de S.C. NUSCO IMOBILIARA S.RL. cu 
sediul iri Soseaua Pipera nr. 42, sector 2, Bucuresti, inregistrata cu nr. 
41 161146/11.08.2006 

in m a  d i z a r i i  documentelor transmise si a verificarii, 
: ' in'- parcUTg;erii.iwi & in- . . I  . , . I  . ...- . . : .  . , . . . . . .  

. i in . b a ~  HGR nt. .408/2004 - privind erg* si. funciioniwea Mkkterului 
Mediului si GoqdarhG Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a 

. Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si 
modificata prin Legea 265/2006 s a  stabilit, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 
(art. 13)1 adophrea Planulni Urbanistic Zonal - Ciadire de birouri 3S+P+l8E, 
Soseaua Pipera rir. 42; Sector 2, Bucnresti. 

' .  . . .  :: . . . . .  . . . .  . . 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
- vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 75 ha, din w e  4015,48 mp 

suprafata terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr. 1511 3107.06.2006 
emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Comisia Tehnica de Urbanism si 
Amenaj area Teritoriului), delimitat &el: 

N-V - Soseaua Pipera, 
N - C.F. Bucuresti-Constants, 
S - Bd. Dimitrie Pompei, 
S-V - Str. Barbu Vacarescu, 
E - artera nou creata. 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu regirnul de inaltime 
3S+P+l8E (hztiune avizak confom Avizulu~ de Urbanism nr. 15113107.~6.2006 
emis de Primaria ?.i.micipiului Bucuresti - Comisia Tehnica de 1 Jrbanism si 
Amenaj area Teritoriului). 



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor . 

conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate ernise de institutiile * 

competente, codom legii. 
Supdata de spatii verzi in procent de 20 % (din supdata totala a terenului) . 

va fi am&ajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. ,-*"- -.. .- .= 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in &dm1 sediitei din data de 31.08.2006 si in absenta comentariilor dim partea 
publicului ca m a r e  a celor 2 anunturi publice date de titular in datzi.de 12.08.2006 
si respectiv in data de 14.08.2006, se adopta Planul Urbanistic Zonal - Cladire de 
birouri 3S+P+18E, Soseaua Pipera nr. 42, Sector 2, Bucuresti. . 

- !' * - 
( Decizia de adoptare fara aviz de mediu este valabila doar insotita de plansa de 

reglementari vizata spre neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia 
Mediului Bucuresti. - . 

. . 

DIRECTOR EXECUTIV, . SEF.SERVICIU. AUTORIZARE SI 
Chim. Simona 

.:. . - .  . . 

. . .  r .  . . . 
. : :  

. . : .  
. . .  . 

. , : ' :  

1 .  . . . . 
(" . . . . , . .  

' I  



DLRE~TIA URBANISM sa A M W A R E A  
TERCTORIULUC 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucure&primaria.ro 

Primgria Municipiului  Bucureyti  

COMISIA DE COORDONARE 
23 iunie 2006 

Nr. 54'4733116.06.2006 

A V X Z U L  C a O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din PV nr. 23 1 23.06.2000 a1 sedintei 
Comisiei de Coordonare a PMB 

Nr. 18: SC WESTFOURTH ARCHITECTURE SA cu domiciliullsediul in 
Bucuresti, b-dul Lascar Catargiu nr. 51 - 53, prezinta spre avizare documentatia de 
precoordonare a P.U.Z. "SOS. PIPERA NR. 42 SECTOR 2", impreuna cu avizele 
scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General 
nr. 43311996, se avizeaza favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul de 
precoordonare'mentionat mai sus cu conditiile: 

- se va incheia wnvetie de acces intre SDFEE - Serviciul Patrimoniu si proprietar, la p o s ~ ~ !  de 
transformare si cablurile electrice existente in teren - conform Notei reprezentant SC Electrica SDB 
- Electrica Muntenia Sud; 

- nu vor f i  afectate postul de transformare si cablurile electrice existente in teren; 

- se va solicita punct de vedere a1 SDFEEB - Sectia Exploatare Nord - dl. Ing. Dan Capraru - 
str. Braziliei nr. 2, tel. 2301 073 - conform Notei reprezentant SC Electrica SDB; 

/ 
d * - in vederea aprobatii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 

b 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

SECRETAR :COIC~[ISIE. D.U.A.T. - SEF SERVICTU 

ing. ec. U&,L AUTORIZARE , 



BDRECTiA TRANSPBRTURO, 
DRUMURI SISTEMATIZAREA 
CIRCULATIEI 
etaj: 2 cam 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252 

fax305553? 

PrimZiria Municipiului Bucure~t i  
544444. 

WESTFOURTH ARCHITECTURE SA 

In sedinta Comisiei Tshice de Circ~Iatie din data de 22.06.2006 s-a dat acordul de 
principiu, din pund de vedere tehnic a1 cikulztiei &ere pentm documentatia " PUZ hobil de 
birouri - sos.Pipera, nr.42, sect2", cu conditia asigurarii in lncinta a 348 de locuri de parwe, 
conform planurilor anexate. 

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatuIui de urbanism. 

- - 
bdul Regina Elisrk-t= 2 r , SdGLdI 3, ~ u c u r q t i ,  nomania; teL +4021 ad5 55 00; w w w . ~ u c u r e ~ . ~ - ~ ~ ~ ~  t;3ria.r0 
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