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EXI"UP4ER.E DE MOTWE 
privind aprobarea Blanului Urbanistic Zonal 

Sos. ?dorarilor-sfr. Baia de Asama-str. Cernanti, sector 2 

Legea N. 45312001, pentru modificarea si cornpletarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea executarii 

lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia administratiei publice locale de 

a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea 

teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a regulamentelor 

aferente acestora . 

Prin documentatia de urbanism " PUZ - Sos. Morarilor-str. Baia de Arama-str. Cernauti, sector 2", s-a avizat 

favorabil reglementarea urbanistica a terenurilor in suprafata de S=28017,00 mp, proprietate persoana juridica - 
SC ROMCEREAL SA - si in suprafata de S=8429,00 mp teren proprietate persoana juridica - SC TITAN SA - 
transformand zona de incadrare in PUG-A3 - zona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii, in Zona mhta M2 

- zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu 

accente inalte - teren proprietate persoana juridica. 

Indicatori urbanistici Zona A3 : POTmax=60%; CUTmaxvolumetric=9. 

Functiunea avizata - M2 - functiuni mixte (institutii servicii publice, comert, locuire, hoteluri, restaurante, circulatii, 

lacasui de cult, e.t.c.). 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=70 % ; CUTmax= 3; Hmax=27 m ; 

Ptr. Lot 111 : POTmax=60 % ; CUTmax=4,7; Hmax=36 m cu accent Hmax=60m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - CTUAT- 

PMB, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea adrninistratiei 

publice locale nr. 21512001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului 

General a1 Municipiului Bucuresti . 

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare . 

PRLMAR GENERAL 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, RomBnia; tel.: + 4 0 2 1 3 0 5  5 5  00; \~ww.bucuresti-primaria.ro 
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Sos. Morarilor-str. Baia de Arama-str. Cernauti, sector 2 ,>L, I-, dL/5 
-5~~ 

Legea N. 4531200 1, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011 99 1 privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

documeniatiilor de urbanism si arnenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regulamentelor aferente acestora 

Prin documentatia de urbanism " PUZ - Sos. Morarilor-str. Baia de Arama-str. Cernauti, secior 2", 

s-a avizat favorabil reglementarea urbanistica a terenurilor in suprafata de S=28017,00 mp, proprietate 

persoana juridica - SC ROMCEREAL SA - si in suprafata de S=8429,00 mp teren proprietate persoaria 

juridica - SC TITAN SA - transformand zona de incadrare in PUG-A3 - zona unitatilor mici si mijlocii 

productive si de semicii, in Zona mixta M2 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau 

discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente iilalte - teren proprietate persoana juridica. 

Indicatori urbanistici Zona A3 : POTmax=60%; CUTmaxvolumetric=9. 

Functiunea avizata - M2 - functiuni mixte (institutii servicii publice, comert, locuire, hoteluri, restaurante, 

circulatii, lacasuri de cult, e.t.c.). 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=70 % ; CUTmax= 3; Hmax=27 m ; 

Ptr. Lot 111 : POTmax=60 % ; CUTmax=4,7; Hmax=36 m cu accent Hmax=60m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - 
CTUAT-PMB, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea 

administratiei publice locale nr. 21512001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune 

aprobarii Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti . 
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Consiliul General al Municipiului Bucure~ t i  

HOTARARE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Morarilor-str. Baia de Arama-str. Cernauti, sector 2 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 Municipiului Bucuresti gi 
Raportul de specialitate a1 Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Arnenajarea Teritoriului si Avizul 
Comisiei Juridice si de Discipiina din cadrul Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti: 

Vazind avizeie obtinute de la : 
- Comisia Tehnica de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 2911 1107.12.2005; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 10712006; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 478011 8612006; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 49703212005; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 44912006; 

Tinsnd seama de prevederile : 
- Legii nr. 5011991 privind autorizarea execut8rii lucrarilor de constructii, cu modificarile gi 

completiirile ulterioare; 
- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- Hotiiriirii Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificat8 gi completat8 ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. c si art. 36 alin. 5, lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 21 51200 1, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$ti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-~rirnaria.ro 



Art. I: Se aproba Planul Urbanistic Zonal " Sos. Morarilor-str. Baia de Arama-str. Cemauti. 

sector 2"- pentru o suprafata de teren S=36446,00 mp reprezinta suprafata terenului ce a generat PUZ 

- teren proprietate persoane juridice. 

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000 

- terenul se incadreaza in Zona A3 - zona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii. 

Iildicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmaxvolumetric=9. 

Functiuni avizate - fbnctiuni mixte (institutii, servicii publice, comert, locuire, hoteluri, restaurante, 

circulatii, lacasuri de cult, e.t.c.). 

Inndicabori larbrarnistici avizati : POTmax=70% ; CUTmax=3; Hmax= 27 m ; 

Ptr. Lot 111 : POTmax=60% ; CUTmax=4,7 ; Hmax=36 m cu accent Hrnax=60 m. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de  urbanism este de 5(cinci) ani . 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
Bucuresti , . . . . . . . . . . . . . .. 2007 

Contrasemneaza, 

SECRETA R GENERAL AL M I C I P I U L  UI B UCURESTI 
TUDOR T O M  

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romlnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-Drimaria.ro Pag 2 
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Amplasare ,delimitare studiu 
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este cuprins in UTR A3, intre CF 

uzinala, str. Baia de Arama si str. Cernauti. 

AWZ DE URBANISM nr. 29 1 11 din 07.12.2085 
PUZ -Sos. Morarilor - str. Baia die k a m a  - str. Cemanti, sector 2 

Se avizeaza : 
PUZ - Sos. Morarilor - str. Baia de h a m a  - str. Cernauti, sector 2 si regulamentul local 

de urbanism afferent, corespunzator UTR- M2. 
Edificabilul va avea conformatia conform planului de reglementari vizat spre neschimbare. 

B E N E F I C M  : 
-Primaria sector 2 - S.C. TITAN §A 

PRBIECTANT : 
-Atelien1 de urbanism UIWHB%§ '90 

Suprahta studiata prin BUZ - 28 017,O mp 

INDICATOWII URBANISTICI 
M2 

Circulatii, accese : 
Trarna stradala, circulatia, accesele, se vor realiza de beneficiari in conformitate cu planul 

cuprinzand reglementarile de circulatie, vizat spre neschimbare. 
Gararealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatilor 

1 fM.Z*lot 111 Titan SA 

Acorduri , avize necesare pentru aprobarea documentatiei: avizul Comisiei Precoordonare Retele, 
avizul Comisiei de Circulatie, , precum si alte avize solicitate de legislatia in vigoare. 

POTmax 
70 % 

Prezentul aviz modifica prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior. 
Avizul este valabil5( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei. 
Certificatul de Urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

* Acccnhle de inaltime se vor detalia 
60% 

Sef serviciu i ;Referent 
Ing .loans BAL,AUREA 

.'. i. ' -. .-+-, Arhitect sef a1 municipiului :x 
,*' id Arh.Adrian Bold 

FPS-21-01/5 
Comiria Tehnica de urbanism ri 

arh Doina Cristea, arh Ai. Beldiman, arh Dan Marin, arh Constantin Enache, arh Serb 

CUT max 
3.0 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurqti, RomBnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 

RmhM max 
27.0m 

4,7 36,Om cu accent 60,0111 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENGJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 3 0 5  55  00 int. 1203 

fax: 305  55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

AVIZ DE U R B M S M  nr. 29 / 11 din 07.12.2005 
PUZ -Sos. Morarilor - str. Baia de Arama - str. Cernauti, sector 2 

Suprafata studiata prin PUZ - 28 017,Q mp 

BENEFICIAR : 
-Primaria sector 2 - S.C. TITAN SA 

Amplasare ,delimitare studiu 
Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este cuprins in UTR A3, intre CF 

uzinala, str. Baia de Arama si str. Cernauti. 

PROIECTANT : 
-Atelied de urbanism UlRBHS '90 

Se avizeaza : 
PUZ - SOS. Morarilor - str. Baia de Arama - str. Cernauti, sector 2 si regulamentul local 

de urbanism afferent, corespunzator UTR- M2. 
Edificabilul va avea confomatia conform planului de reglementari vizat spre neschimbare. 

Trama stradala, circulatia, accesele, se vor realiza de beneficiari in conformitate cu planul 

C 
cuprinzand reglementarile de circulatie, vizat spre neschimbare. 

Gararealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatilor 

Acordusi , avize necesare pentru aprobarea documentatiei: avizul Comisiei Precoordonare Retele, 
avizul Comisiei de Circulatie, , precum si alte avize solicitate de legislatia in vigoare. 

Rrnh/H max 
27,Qm 

3690m cu accent 60,Om 

INDICATORII I J R B ~ S T I C I  
M2 
m * l o t  111 Titan SA 

Prezentul aviz modifica prevederile docnmentatiilor de urbanism aviaate anterior. 
Avizul este valabil5( cinci ) ani si poate fi folosit numai dupa aprobasea documentatiei. 
Czrtificatnl de Urbanism se va eiibera respectawd datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

* Accentele de inaltime se vor detalia 

Circulatii, accese : 

Sef serviciu s' Referent 

POTmax 
70 % . 

Ing .Ioana BALAUREA Stefan Horia S,hpcanu 
Arhitect sef a1 municipiului , ' :, ...+ . .$  . 

AhAdrian Bold 
m-21-011.5 

Cornisia Tehnica de Urbanism si 
arh Doina C_'risi-it. 2i.h .A. Belclirnan. ;irh Dnr! hiarin. arh Constantin Stefan. arh 'diorel Hurduc 

CUT max 

390 



Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonlfax : 021. 31 9.61.02 

. . Cstre, 
see. ATELIERUL DE URBANISM URBIS goq9 S.R.L. 

Str. Academiei nr. 18-20, sector 'l , Bucure~ti 

AMIZ ns. 107 12806 

Denurnire: P.U.Z. -,,Ansamblu de locuinp colective ~i servicii " - Soseaua Moarilor 
Buleyardul Basarabia - Sap. Baia de ArarnZ - sector 2, Burcuaesti 

Proiectant: S.C.'ATELIERUL DE URBANISM .' URBlS 90" S.R.L. 
Beneficiar: S.C. ,TITANw S.A. 

Constatsnd cii documentatia a fost-elaborata i n  conformitate cu prevederile Legiii 
35012001. privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, modificat2 ~i cornpietati cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotiririi Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucr2rilor Publice Si Amenajirii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare Si contingtul documentafiilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modifidrile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 Si MAP nr. 13912003 

Ministerul Transporturilor, Constructiilor ~i Turismului 

emite urmstorul 

AMIZ 
P.U.Z. -,,Ansarnblu de locuinte colective gi servicii " - Soseaua Morarilor 

Bulevardul Basarabia - Str. Baia de Aramg- sector 2, Bucuresti - 
cu conditiile 

Gheorghe P&T 

lnainte de aprobarea documentafei de &itre Consiliul local, acesta are obligafia de a verifica modul in care au f0St 
preluate in documentaiie condiiile impuse prin avize. 

1 



- 
__&_ _-_ . c ._.---7::--.--;-_--:-- - i---- .____-____ _? _*__*-_--____ -- 

55 ! > < d i ~ , ~ x . , F ) ; 2 f . , 5 < r . . ! ;  '- ti- [. Z)F=; <,+ 

, -.- , L--E, $.Ti, !:,;;j-;cj, ,; ,  ,-; ::?$;.;-;!. V f  .-;r'-- ,-,;-? 1; :. . ' , . 

- -. . , , , , -  - - -  - - -  -, -. - - . - , - 
- ,,, , , __,I . r . ~ i i 2 . i ~ - i j . ~ , > . , k  ice' -7l-c jZjF,!.l 'TF.----- ~- . i . . ! I  I - . .  TY.7, f;- - . I -  Y , . ! ~ ! ; ,  I ,  1 

;,cl:<'!.:. ? e < 5 : ~ :  ,<:.:::,- 
. : s ( .G : - -  

23C.V2.75 c-max? o f i t c ~ ~ ~ ~ m b . ~  
--.- - --. _ -- 

- ; ,=! ,- 
l[iJro 4780 / 186 j i.5' ,L; ,&:c!& 

CATRE, 
saco  TIT^ S.A. 
Str-. Baia de Pnrama m. 1, sector 2, Bucuresti 
prin Atelierul de Urbahnis~n ,, IS '90" 
Str-. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte colective, 
biroaari, seruicii, Soseaua Morarilor - Bulevardul Basarabia - Strada Baia de 
Arama, sector 2, Bucuresti 

Ca unnare a notificarii adresate de Ateliesal de Urbanism , IS '90" cu 
sediul in Str. Academiei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti, inregistrata cu nr. 
478011 8611 9.09.2006, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 63 53107.12.2006 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in bu.a HGR nr. 40812004 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completaride ulterioare si a 
Ordonmtei de urgenta nr. 19512005 privind protectia mediului aprobata si modificata 
prin Legea 26512006, in conformitate cu HGR nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca 
Planul Urbanistic Zonal - Locuinte colecrtive, birouri, servicii, Soseaua Morarilor - 
Bulevardul Basarabia - Strada Baia de Pnrama, sector 2, Bucuresti sa fie supus 
procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 28.017 rnp - teren proprietate 
persoana juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 2911 1107.12.2005 emis de 
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Arnenajarea Teritoriului), 
delimitat astfel: 

N - S.C. Filarom S.A., 
E - Soseaua Morarilor, 
S - Bulevardul Basarabia si incinta S.C. TITAN S.A., 
V - baza de aprovizionare pentru produse de uz zooveterinar. 

Obiectivul lucrarii il constituie intocmirea Regulamentului Local de Urbanism, 
precum si stabilirea reglementarilor de construire pentru suprafata mai sus mentionata 
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< i 

Obiecti;cti propus de prezefir~! P'UZ se \:a reaiiza cu respectarea tu6etror 
conditiiior impuse prin avizeie tehice de specialitzte emise de Instit~itiile cornpetente, 
conform legii . 

Alimentarea cu apa pstabila se va realiza din reteaua public2 de 2pa potabila 
sau din sursa subterana prin intermediul unui fbraj de alimentare cu apa existent pe 
amplasamentul studiat prin PUZ (incinta fostei S.C. TITAN S.A.). Canalizarea 
menajera: se propune ca apele uzate sa fie evacuate in reteaua publica de canalizare. 
Canalizarea pluviala: se propune ca apele pluviaje sa fie evacuate in reteaua publica de 
canalizare. Referitor la amplasamentul studiat prin PUZ, S.C. APA NOVA 
BUCLrRESTI S.A. a emis avizele nr. BA 7509123.09.2005 si nr. BA 8670123.10.2006. . 
(conform Avimlui de Gospodarire a Apelor nr. 22 - BU din 23.1 1.2006 emis de 
Administratia Nationals "Apele Romane" - Directia Apelor Arges-Vedea). 

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% (din suprafata totala a terenuluij va 
fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Cornisiei Special Constituite in 
cadnal sedintei din data de 05.10.2006 si in absenta comentariilor din partea publicului 
ca umare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 18.09.2006 si respectiv in 
data de 21.09.2006, Planul Urbanistic Zonal - h c u i n t e  colective, birouri, servicii, 
Soseaua Morarilor - Bulevardul Basarabia - Strada Baia de Arama, sector 2, Bucuresti 
urmeaza a f i  supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Prezenta decide este valabila doar insotita de plansa de reglementari vizata spre 
neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 
r\ 

Geog. Silvia Tarbu 
hiL$ 



COMISIA DE GOORDONARE 
09 decembrie 2005 

Nr. 497032/05.12.2005 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din PV nr. 47 / 09. 12.2005 a1 sedintei 
Gomisiei de Coordonare a PkB 

Nr. 1 6: SC AELIERUL DE URBANISM "URBIS"'90 cu domiciliuVsediu1 
in Bucuresti, str. Academiei nr. 18 - 20 prezinta spre avizare documentatia de 
precoordonare a P.U.Z. "SOS. MOFUIULOR - B-D-UiL BASARABL4 - 
STR. BAlA DE ARAMA SECTOR 2", impreuna cu avizele scrise ale 
intreprinderilor edilitare. In conf~mitate cu Dispozitia Primarului General nr. 
433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere a1 setelelor edilitare planul de 
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- dezafectarea retelelor electrice se va face pe baza de proiect tehnic avizat de 
catre SG Electrica SDB Muntenia Sud; 

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine aviml GTUAT - PMB; 

cc - se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

---- <: A,::-.>-. 

PRESEDWTE - CmSZE\.. --.?- .. 
::.- ?, ,:.,-- . .:i, 

REPREZElWqNT D.U.A.T., 
. ....' . . - , . : : ?  .+. 
.. . %. .:, 

-e 
& 
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureqti. RornSnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



ATELIERUL DE URBANISM " W I S '  90" 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.02.2006 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - Sos. Morarilor - B-dul Basarabia - str. Baia de Amma", 
conform planului mexat . 

Pentru a v i d  comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatdui de urbanism, la 
umatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

M u 1  Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucureqi. Romania: tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 


