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EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Straulesti nr. f 0, sector 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regulamentelor aferente acestora . 

Prin documentatia de urbanism " PUZ - Sos. Straulesti nr. 10, sector I", s-a avizat 

constJuirea unor imobile (3 tronsoane) cu regim de inaltime D+P+2E, avand functiunea de locuinte 

cu spatii administrative la parter, pe un teren in suprafata de 8530,OO mp - teren proprietate persoane 

fizice. 

Conform Planului Urbanistic General a1 mu~~icipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 

26912000 - terenul se incadreaza in Zona L2a - zona destinata locuintelor individuale si colective lnici 

realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare P-P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. 

Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax= 1,3. 

Functiunea avizata - locure cu spatii administrative la parter. 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=30 % ; CUTmax= 1,2; Hmaxcornisa=13 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului - CTUAT-PMB, conform prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si 

art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 2 151200 1, republicata, cu modificarile 

si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti . 

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare . 



Primaria Municipiului Bucu re~ t i  

U P O R T  
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Straulesti nr. 80, sector 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

docurnentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regulamentelor aferente acestora . 
Prin documentatia de urbanism " PUZ - Sos. Straulesti nr. 10, sector I", s-a avizat 

construirea unor imobile (3 tronsoane) cu regim de inaltime D+P+2E, avand functiunea de locuinte 

cu spatii administrative la parter, pe un teren in suprafata de 8530,OO mp - teren proprietate persoane 

fizice. 

Conform Planului Urbanistic General a1 municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 

26912000 - terenul se incadreaza in Zona L2a - zona destinata locuintelor individuale si colective mici 

realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare P-P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. 

Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

Functiunea avizata - locure cu spatii administrative la parter. 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=30 % ; CUTmax= 1,2; Hrnaxcornisa=13 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului - CTUAT-PMB, conform prevederilor art. 45- din. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si 

art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, republicata, cu modificarile 

si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti . 
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b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$ti, Rornsnia; tel.: +40&@@55 00; www.bucuresti-prirnaria.ro 



CONSILIUL GEIIERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art, 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal " Sos. Straulesti nr. 10, sector 1"- pentru o suprafata de 

teren studiata S=1,00 ha, din care S=8530,00 mp reprezinta suprafata terenului ce a generat PUZ - 

teren proprietate persoane fizice. 

Conform Planului Urbanistic General a1 municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 26912000 

- terenul se incadreaza in Zona E2a - zona destinata locuintelor individuale si colective rnici realizate pe baza 

unor lotizari urbane anterioare P-P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. 

Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

Fo~ctionea avizata - locuire cu spatii administrative la parter. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

PRESEDRVTE DE SEDINTA 
Bucuresti , .. . . . . . . . . . . . . .200 7 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MLmTICIPIULUIBUCURESTI 
TUDOR T O M  

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurepi, RornSnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-~rimaria.ro Pag 2 



SERVICIUL URBANISM - Nr. 5003831 19.12.2005 

AVIZ DE URBANISM Nr. 101 41 29.03.2806 
PUZ - SOSEAUA STMULEST1 Nr. 10 - sector 1, Bucaaresti 

Beneficiar - Perini Enrico si Perini Madalina-Elena 
Proiectant - S.C. BAUMARC INVEST S.R.L. 

Suprafata studiata prin PUZ: cca. 1 ha. (din care 8.530 mp. reprezinta suprafata lotului aflat in 
proprietatea beneficiarilor - persoane fizice). 
Ampllasare, delimitare studiu: terenul analizat se afla in partea de nord a Capitalei (intre soseaua 
Straulesti si malul lacului Baneasa) si, conform prevederilor PUG aprobat prin Hot. CGMB nr. 2691 
2000, face parte din subzona preponderent rezidentiala L2a. 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent, conform plansei de reglementari 
anexata, vizata spre neschirnbare, prin care se propune crearea unui fiont construit pe latura estica a 
soselei, alcatuit din 3 tronsoane cu S+P+2E (locuinte - cu spatii administrative la parter), retrase cu 
min. 7,5 m. fata de aliniamentul stradal (respectiv 12,5 m. de la bordura carosabilului - dupa 
largirea si modernizarea arterei principale) si cu 30m. - 50m. (conform cotelor indicate in planul 
anexa) fata de malul lacului (fasie ce va f i  amenajata peisagistic - partial avand caracter public - si 
in care va fi prevazut si drumul de halaj). 
Indicatori urbanistici: POT - max. 30%); CUT - max. 1,2 PUG ; H max. la cornisa - 13 m. 
Circulatii, accese, parcare: soseaua Straulesti va avea in final un prom transversal de 24 m. 
(carosabil de 14 m., delimitat prin fasii plantate cu latimea de 2 m. fata de trotuarele pietonale de 3 
m.); parcarea se va face in incinta proprie (min. 60 locuri in parkingul subteran), iar spatiile verzi 
vor reprezenta cca. 35% din suprafata parcelei. 
~corduri  si avize (necesare ientru aprobare): avizele comisiilor de circulatie si de precoordonare 
retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul). 
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, 
este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism, iar 
certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate mai sus. { 

<-- -'IL 
Sef serviciu, Referent, 7 J - o ~ " -  2- 

Ing. Ioana Balaurea Arh. Marin Cretu 
k- ! j  

ARHITECT SEF AL MU CIPIULU - BUCURESTI, 7 A,l. 

- - 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



SERWCIUL URBANISM - Nr. 5003831 19.12.2005 

AWZ DE URBAWISM Nr. 101 41 29.03.2006 
PUZ SOSEAUA STMULESTI Nr. I0 - sector I, Bncuresti 

Beneficiar - Perini Emico si Perini Madalina-Elena 
Proiectant - S.C. BAUMARC l[NVEST S.R.L. 

Suprafata studiata prin PUZ: cca. 1 ha. (din care 8.530 mp. reprezinta suprafata lotului aflat in 
proprietatea beneficiarilor - persoane fizice). 
Amglasare, delimitare studiu: terenul analizat se afla in partea de nord a Capitalei (intre soseaua 
Straulesti si malul lacului Baneasa) si, conform prevederilor PUG aprobat prin Hot. CGMB nr. 2691 
2000, face pate  din subzona preponderent rezidentiala U a .  
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si regularnentul aferent, conform plansei de reglementari 
anexata, vizata spre neschimbare, prin care se propune crearea unui front construit pe latura estica a 
soselei, alcatuit din 3 tronsoane cu S+P+2E (locuinte - cu spatii administrative la parter), retrase cu 
min. 7,5 m. fata de aliniamentul stradal (respectiv 1 2 3  m. de la bordura carosabilului - d p a  
largirea si modernizarea arterei principale) si cu 30m. - 50m. (conform cotelor indicate in planul 
anexa) fata de malul lacului (fasie ce va fi amenajata peisagistic - partial avand caracter public - si 
in care va fi prevazut si dnunul de halaj). 
Indicatori urbanistici: POT - m a .  30%); CUT - max. 1,2 in PUG); H m a .  la cornisa - 13 m. 
Circulatii, accese, parcare: soseaua Straulesti va avea in final un profil transversal de 24 m. 
(carosabil de 14 m., delimitat prin fasii plantate cu latimea de 2 m. fata de trotuarele pietonale de 3 
m.); parcarea se va face in incinta proprie (min. 60 locuri in parkingul subteran), iar spatiile verzi 
vor reprezenta cca. 35% din suprafata parcelei. 
Acorduri si avize (necesare pentru aprobare): avizele comisiilor de circulatie si de precoordonare 
retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul). 
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, 
este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprfiarea documentatiei de urbanism, iar 
certificatul de urbanism se va elibera respectand datelete@& solicitate mai sus. 

& 
Sef serviciu, 

h g .  Ioana Balaurea 
Referent,& ' 7 

Arh. Marin 

arh. Constantin Enache, mh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc. 

b-dul Regina Elisabeta 47,  sector 5, BucureSti, Romlnia; tel.: + 4 0 2 1 3 0 5  5 5  00; www.bucuresti-primaria.ro 
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CAT%E, 

Sos. Straulesti m. 27, sector 1, Bucuresti 

REFEWITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Anssambllm Bocninte, Sos. 
Straulesti nr. 10, sector 1, Bucuresti 

Ca m a r e  a notificarii adresate de BE= ENRICO si PERINI 
( 

PdADALmA ELENA cu domiciliul in Sos. Straulesti nr. 27, sector 1, Bucuresti 
inregistrata cu nr. 50 19120 1105.1 0.2006, a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 
5526103.1 1.2006 si nr. 649106.02.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HGR nr. 40812004 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a 
Ordonantei de urgenta nr. 19512005 privind protectia mediului aprobata si modificata 
prin Legea nr. 26512006, in conformitate cu HGR nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca 
Blanul Urbanistic Zonal - Amamblu locuinte, Sos. Straulesti nr. 10, sector 1, 
Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1 h a  din care 8530 mp 
reprezinta suprafata terenului generator (conform Avizului de Urbanism nr . 
1 014129.03.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si 
Amenajarea Teritoriului), delimitat astfel: 

N - teren propietate SC Competrol SA; 
S - teren proprietate particulars; 
E - Lacul Baneasa; 
V - Sos. Straulesti. 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor locuinte cu spatii administrative 
la parter cu regim de inaltime S+P+2E. 

Zona de protectie a Lacului Baneasa cuprinsa intre 30-50m va fi  amenajata 
peisagistic. 
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Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua publica de apa potabila. 
Canaiizarea rnenajera: se propune ca apele uzate sa fie colectate printr-un sistem local 
de canalizare menajera cu evacuare in canalizarea publica. Canalizarea pluviala: se 
propune ca apele pluviale preepurate prin decantoare-separatoare de produse petroliere 
sa fie evacuate in Lacul Baneasa. (conform Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 1 - 
BU din 22.01.2007 emis de Administratia Nationala "Apele Romane" - Directia Apelor 
hges-Vedea). 

Suprafata de spatii verzi in procent de 35% (din suprafata totala a terenului) va 
fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in 
c a b 1  sedintei din data de 26.10.2006 si in absenta comentariilor din partea publicului 
ca m a r e  a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 05.10.2006 si respectiv in 
data de 09.10.2006, Planul Urbanistic Zonal - h s a m  blu losuinte, Sos. Straulesti nr. 
10, sector 1, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Prezenta decizie este valabila doar insotita de plansa de regleme~ltari vizata spre 
neschirnbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti. 

DIRECTOR EXECU'TW, 
Chim. Simona Mihaela Saceanu 

SEF SERVICTU AUTORlZARE SI 
CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 

NOCMTT, 
Geog. Gabriela Ionescu y w  ( U  
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COMISIA DE COORDONARE 
9 iunie 2006 

Nr. 541415/05.06.2006 

A V P Z U L  C ' O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din PV nr. 21 / 09. 06.2006 a1 sedintei 
Cornisiei de Goordonare a PMB 

Nr. 25: SG BAUMARC INVEST SRL cu domiciliul/sediul in Bucuresti, 
str. Sfanta Maria nr. 94, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a 
P.U.Z. "SOS. STRAULESTI NR. 10 SECTOR I", impreuna cu avizele scrise ale 
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General 
nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul de 
precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTTJAT - PMB; 

- se vor respecta conditiile irnpuse prin avizele anexa la docurnentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

PRESEDRVTE - COMISIE, 

ALEXANDRU 

ing. ec. DRUME~~CONSTANTM 

D.U.A.T. - SEF SERVICIU 

AUTORIZARE , 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure$ti, Rornlnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucurestiprimaria.ro 



Catre 

S.C. BAUMARC INVEST S.R.L. 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.12.2005 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unui ansarnblu de locuinte, 
(D+P+2E - 28 de apartarnente) si anexe admiriistrative si edilitare, precum si 
imprejmuirea terenului, proprietate particulars, situat in Sos. Straulesti nr. lo", 
conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu asigurarea unui numar 
de 40 locuri de parcare in incinta . 

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza 
P.A.C. 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti. RomBnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria-ro 


