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Secretar General

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB

Directia Asistenta Tehnica si Juridica a CGMB
Serviciul Transparenta decizionala -

ANUNT

Tnl.-conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

!
- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
Bulevardul Expozitiei nr. 1F, sector 1
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. — WWwW.pmb_.10]
¢ la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 - Centrul de
Informare (panou afisaj).
Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul /de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 6, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de
17.09.2010 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor transmite:
- prin site-ul
- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independente! nr. 291-293, sector 6
— Directia Asistenta Tehnica si Juridicd a C.G.M.B;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

P.M.B.
Bucuresti
Data: 3.09.2010
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Tel
hitp:iwww.pmb.ro

!


http://www.pmb.ro;
http://www.pmb.ro;

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE '
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 1F, SECTOR 1

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand avizele emise de:
- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism CTATU - DUAT a PMB:
Aviz de urbanism nr. 8/9/12.05.2010;
- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului: Aviz nr. 60/ 2010;
— Autoritatea Aeronautica Civila Romana: Aviz nr. 15497/ 599/ 21.06.2010;
- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Aviz nr. 2143/ 121/ 28.06.2010;
— Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Aviz nr. 900230/ 26.03.2010;
- Comisia Tehnica de Circulatie: Aviz nr. 6039/ 31.03.2010;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215 /2001, republicata;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 1F, Sector 1,
pentru o suprafata studiata de cca. 50 ha. din care parcela care a generat documentatia ST
= 4.281,00 mp. proprietate privata persoane fizice.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afla in
subzona CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru
cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. =
distanta dintre aliniamente.

Conditii de construire aprobate: BIROURI, COMERT $I SERVICII, LOCUINTE.
POT max. 50%; CUT max: 4; Hmax: 70 m.; RmaxH: 3S + P + 15E + etaj tehnic.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art.3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobatd in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ................. 2010
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; Pag 2
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EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 1F, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleazad obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - BULEVARDUL
EXPOZITIEI NR. 1F, se afla in zona de nord a Municipiului Bucuresti si este delimitata de
urmatoarele repere de importanta municipala: intersectia cu Bd. Marasti (Piata Montreal) Complexul
expozitional ROMEXPO, Institutul Agronomic, Spitalul CFR, Universitatea Romano - Americana, pe
teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate

cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afla in subzona functionald CB - zone situate in afara
perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importantd supramunicipald si municipala,
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4
pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. =
distanta dintre aliniamente; pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) este necesara justificarea
configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie.

Functiunea avizata: Birouri, comert si servicii, locuinte;
Indicatori urbanistici avizati: POTmax. 50%; CUTmax: 4. Hmax: 70 m.; RmaxH: 3S+P+15E+eta]
tehnic.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,
ircea OPRESCU

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel.: £
&
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 1F, SECTOR 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate
si a regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - BULEVARDUL
EXPOZITIEI NR. 1F, se afld in zona de nord a Municipiului Bucuresti si este delimitata de
urmatoarele repere de importanta municipaia: intersectia cu Bd. Marasti (Piata Montreal) Complexul
expozitional ROMEXPO, Institutul Agronomic, Spitalul CFR, Universitatea Romano - Americana, pe
teritoriul administrativ al sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate

cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se afld in subzona functionald CB - zone situate in afara
perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importantd supramunicipala si municipala,
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Indicatori urbanistici reglementati prin PUG: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4
pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. =
distanta dintre aliniamente; pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) este necesara justificarea
configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie.

Functiunea avizata: Birouri, comert si servicii, locuinte;
Indicatori urbanistici avizati: POTmax. 50%; CUTmax: 4; Hmax: 70 m.; RmaxH: 3S+P+15E+etaj
tehnic.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiei Tehnice de Urbanism (CTATU-PMB),
Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT-CGMB), si alte avize solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ i art.
36 alin. 5, lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului .

Certificdm cd documentatia prezentatad spre dezbatere contine toate avizele solicitate prin
avizul CTATU nr. 8 /9/12.05.2010.
In scopul de mai sus, prezentadm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE y’rR_Ascu

Splaiul Independentei nr. 261-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romania ‘ P e
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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
lnvestitii si Planificare Urbana =

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.: 305 55 20; tel. centrala; 305 55 00 int. 1125; fax: 305 55 10

hitp _DUcUresli-pnmaria.ig

SMM certificat ISO14001 : 2004

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 910694/17.05.2010

AVIZ DE URBANISM nr. 8 /9/12.05.2010
PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 1F, SECTOR 1

Prezentul aviz este emis in baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 15/ 12.02.2010

BENEFICIAR: CIOROBEA ADRIAN si DUMITRESCU TANTI VIRGINICA

ELABORATOR: S.C. WESTFOURTH S.R.L.

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 50 Ha. din care suprafata care a generat PUZ ST = 4.281,00 mp. proprietate a
beneficiarilor.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizaté si reglementatéd prin PUZ se afla in zona de nord a Municipiului
Bucuresti si este delimitata de urmatoarele repere de importantd municipala: intersectia cu Bd. Marasti (Piata Montreal)
Complexul expozitional ROMEXPO, Institutul Agronomic, Spitalul CFR, Universitatea Romano - Americana.

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,
amplasamentul este cuprins in subzona functionala: CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza
functiuni complexe de importantd supramunicipald si municipala, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara
zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 si mai multe
niveluri si CUT max. 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. = distanta dintre aliniamente; pentru cladirile foarte inalte
(peste 45 metri) este necesara justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 16/2/E/39874 din 11.01.2009 emis de Primaria Sectorului 1

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S| INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNEA AVIZATA: Birouri, comert $i servicii, locuinte. 70 W =

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT max. 50%; CUT max: 4, Hmax: ~ RmaxH: 3S + P + 15E + etaj tehnic.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/ 15.01.2009 emisad de Comisia Juridica si de Disciplina — C.G.M.B: Extras de Carte
Funciara la zi pentru imobilul ce a generat PUZ; Declaratie Notariala din care sa rezulte ca proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.M.B., si ca acesta Tsi asuma orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprietate al
acestora.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior gi poate fi folosit numai
dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu, Referent,
ingyloana Balaurea _ arh. Stelian Constantinescu
& ARHITECT SEF AL-MUNICIPIULUI BUCURESTI /
Ko ARH._GHEQRGHE PyLRASCU ; //
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MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE SI TURISMULUI

Directia Generald Dezvoltare N~ !AZ '%[/14 /AMT/(J& ‘?’722919

Teritoriala e
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L.
Sos. Titulescu nr. 4 - 8, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 60/ 2010

Denumire: ,,P.U.Z. - Birouri, comert, servicii, locuinte - B - dul EXPOZITIEI nr. 1F”
sector 1, Bucuresti

Elaborator: S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURE S.R.L.
Beneficiar: CIOROBEA ADRIAN si DUMITRESCU TANTI VIRGINICA

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului
emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,P.U.Z. - Birouri, comert, servicii, locuinte - B - dul EXPOZITIEI nr.1F”

sector 1, Bucuresti
cu conditiile pe verso




CONDITII :

1. Indicatori urbanistici:

POT max. = 50 %,

CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren,
Rmax.h = 38 + P + 15E + etaj tehnic,

Hmax. =70 m

2. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederiie H.C.G.M.B.

nr.66/20086, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii. .

3. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata

pentru avizare.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERIO
CASANDRA ROS Ly
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(_ i) ANDPM MINISTERUL MEDIULUI 51 PADURILOR
Nl AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

Ne.2143/4121/.28.06.2010. . ... ...

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE

a PUZ birouri, comert si servicii in B-dul Expozitiei nr. 1F,
Sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de DI. CIOROBEA ADRIAN cu sediul in Str.
Ghirlandei nr. 2, Sector 6, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr.
2143/121/26.05.2010 referitor la solicitarea avizului de mediu pentru PUZ — birouri,
comert si servicii in B-dul Expozitiei nr. 1F, sectorl, Bucuresti

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza HGR nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului
si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 459/2005 privind reorganizarea §i
functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare si a OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr.
114/2007 si QUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), PUZ
birouri, comert si servicii in B-dul Expozitiei nr. 1F, sectorl, Bucuresti nu necesita

evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 4281 mp teren proprietate particulara
(conform Aviz de Urbanism nr. 8/9/12.05.2010 emis de P.M.B. — Directia Urbanism
si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea modului de amplsare a unui
imobil de birouri, comert si servicii.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Moni, nr. 1. WWW Bpmb.ro Tel: 021 430.66.72, 021 43088 77
sectorul B, cod 080841 Bucuresti E-mail offica@arpmb ¢ Fax 021 43068 75



Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata totala a terenului va fi
amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 10.06.2010 ;

- declaratia titularului privind neafectarea copacilor/arbustilor de pe
amplasamentul studiat;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Flaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a siat
la baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII,

-. ‘ ing. Ro%stache
Pt INT IT,

ing. Roxana Costache

M

Aleea Lacul Morii, nr. 1 penburo Tel 0214306872 0214308677
sactorul 6, cod 06084 1 Bucurest E-mail office@iacpmb ro Fax 021 430 68.75



AUTORITATEA AERONAUTICA - il ROMANIAN CIVIL

¢ AERONAUTIC AUTHORITY
CIviLA ROMANA ROMANBAN CAA
Tel: +40.21.208.15.08 u AFTN: LRBBRYAYA
+40.21.233.40.33 SITA: BUHTOYA
Fax: -+40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Plowesti nr. 3840 WWW.caa.ro
+40.21.233.40.62 RO-013695 Bucharest. sector 1, e-mail: dir.genfacan.ro
Romidnin

Nr. 15497 /599 din: 72 1 JUN 2010

CIOROBEA ADRIAN si DUMITRESCU TANTI VIRGINICA

Bucuresti, str. Ghirlandei nr. 2, bl. 011, sc. A, ap. 20, sect. 6.

In baza prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 4.13 din Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 405/1993, ale art. 3.2.10 (2) si ale art. 3.2.11 b) din reglementarea
RACR — SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea
Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal ( PUZ ) al obiectivului Imobil de Birouri,
situat in Bucuresti, bd. Expozitiei nr.1F, sect. 1. Amplasamentul terenului este localizat la
2106,50 m vest fata de pragul 07 si la 232590 m fata de prelungirea axului pistei

Aeroportului Aurel Vlaicu, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
87,57m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie al fiecarui obiectiv propus pentru
constructie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 70 m, cota absolutd maxima 157,57 m
(87,57 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +70 m Tnaltimea
maxima a constructiei)

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de A.A.C.R.

4. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si ale
reglementarilor aeronautice aplicabile;

DA-SSAAA 1



5. Se va introduce in regulamentul de aplicare a PUZ necesitatea obtinerii avizului AACR
in conformitate cu RACR-CADT - Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003,
aprobata prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, publicat in monitorul oficial nr. 641/09.09.2003
partea 1.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV $I NU POATE FI FOLOSIT
CA AVIZ DEFINITIV AL AACR.

DIRECTOR GENERAL
. ot -

%
Claudia VIRLAN
Db ol 2010
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii S|
Planificare Urbana

Directia Urbanism $t Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 900230/26.03.2010

AVIZUL COMISIELI DE COORDONARE

Din P.V.or, 10/26.03 2010 al sedinte

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 11. WESTFOURTH ARCHITECTURES SA  cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, sos.Nicolae Titulescu nr.4-8, prezinta spre avizare documentatia de
precoordonare a  P.U.Z. — ului  ,B-DUL EXPOZITIEI NR. IF, SECTOR 1,
BUCURESTI”, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate
cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, s¢ avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condititle:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
unknkunryilkAsrl

thi,

REPREZENTANT
IHJ¥L1¢5HHE.
ing. ANDREI ZISHARESCU

FPS-2.3.2,6-0272

Spand Indepengeniennr 791-243 cod postal 080042, secwr 6. Bucuresh, Romani o~ g e

NP e, pmp 1o
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Primaria Municipiului Bucuresti g‘@ v
- - - - = .)Q-I
Directia Generala Infrastructura
si Servicii Publice Y
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania o e
Tel/fax: 305 55 35; tel.centrald : 305 55 00, int 1252 —

http://'www bucuresti-primaria.ro

Directia Transporturi, Drumuri, Sistematizarea Circulatiei gq q DL‘ b
Nr.....00%7. /. B10d: dolo .
marl815

Catre

S.C. WESTFOURTH ARCHITECTURES S.A.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.03.2010 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — birouri, comert, servicii, locuinte, in regim de inaltime
3S+P+15E+etaj tehnic — B-dul Expozitiei nr. 1F », conform avizului de
oportunitate nr.15, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 883901/226, eliberat de D.U.A.T.,
cu nr. 872289/5652, certificatului de urbanism si planului anexat, cu asigurarea
unui numar de locuri de parcare in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr.
66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 883901/226/12.02.2010

\%, J/
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 1%7‘32.[12-.2010

Avand in vedere, solicitarea D-lui CIOROBEA ADRIAN, a D-nei DUMITRESCU TANTI VIRGINICA in calitate de beneficia
sia S.C. WESTFOURTH S.R.L., in calitate de proiectant, CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 16/2/E/39874 din 11.01.2009

emis de PRIMARIA SECTORULUI 1 si concluzile sedintei CTATU din data de 27.01.2010, se emite prezentul aviz in
vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 1F, SECTOR 1
BIROURI, COMERT $SI SERVICII, LOCUINTE

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ: O suprafata totala de 4.281,00 mp., pentru care nu se prezinta acte
de atestare a situatiei juridice.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RLU - PUG, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul
este cuprins in subzona funciionald: CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de
importantd supramunicipald si municipala, CB1 - subzona servicilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. recomandat = 50%; CUT max. = 2,4 pentru cladiri cu 6 i mai multe
niveluri i CUT max. 2,2 pentru cladii cu 3-4 niveluri;; H max. = distanta dintre aliniamente; pentru cladirile foarte inalte

(peste 45 metr) este necesara justificarea configuratiei de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generala corespunzéatoare subzonei functionale CB1: Birouri, comeri si servicii, locuinte.
Indicatorii urbanistici propusi: POT max.: 50%; CUT max: 4; RmaxH: 35+P+15E+E tehnic; Hmax: 70 m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARIl:

1. TERENUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

= Analiza PUZ este conditionatad de prezentarea situaliei juridice a terenurilor supuse reglementarii si a celor cuprinse in
aria de studiu pe o plansa de analiza detaliatd cu figurarea, la o scard potrivitd, a tuturor parcelelor create prin
dezmembrare, particularizarea proprietarilor prin tonuri sau hasuri si reprezentarea eventualelor servituti
Reprezentarea grafica va avea ca suport analitic situatia juridica eliberata de Directia de Evidenta proprietatii - PMB:

e Planul de reglementdri urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu pe suport topo-
cadastral vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliarad al Municipiului Bucuresti. Planga suport se va anexa la
documentatie. . '

= Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate cuprinse in aria de studiu este obligatorie.

« Reglementarea circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE EDILITARE, ale caror arie de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de retea majora municipala existente in zona precum si cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior.

« Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementéri, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.

» Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si categorii de
folosinta a terenurilor.




2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALN FUNCTIONALE Al ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALE SERVITUTI:
= Reglementare generald corespunzatoare subzonei functionale CB1: Birouri, comert i servicii, locuinte.

Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile art. 46 (7) din Legea nr, 350/2001 cu modificarile si completarile
Ulterioare; Hmax. se va exprima in metri. Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane este obligatoriu.

Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul
urban si un potential echivalent de dezvoltare.

Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulatie. Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea

functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se aflain
relatii de co-vizibilitate.

REGLEMENTARI OBLIGATORII S| DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Asigurarea utilitafilor prin extinderea retelelor publice i a echipamentelor speciale necesare.
Asigurarea locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/20086.

v e W

4. AVIZE/ ACORDUR| SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE S| PASTREAZA VALABILITATEA Sl PE
PARCURSUL AVIZARII S| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICAR|I PARAMETRILOR RELEVANTI: avizele
susmentionate.

NOTA: Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 242/2009 privind aprobarea O.G. nr. 27/2008 penlru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul $i reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ aparline CGMB conform competentei stabilite prin lege.

Sef serviciu, Referent,
ing. loana Balaurea arh. Stelian Constantinescu
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FRKCOMNMA N LA
PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
/‘7%bl§4m"dm eJ- 03 2010

INSCOPUL:  Elaborarea documentatiei promovare PUZ

Urmare a cererii adresate de'’' CIOROBEA ADRIAN si DUMITRESCU TANTIL

T S— VIRGINICA . o

: n o mille
cu ‘::,“h’:;'”'“r in judetul ... N %;um?:u ... Bucuresti
SatUl oo sectorl O cod postal ... .
strada ... (’h“land‘-' : ; e 2 ooe P se A e ? ceasmacy B2 20
telefon/ fax .. . R—— = [

inregistrata lanr. .. 4612 gin 22.02. 29 10

Pentru imobilul - teren si/sau construc;ii - situat In Bucuresti sectorul 1, cod postal . =i
strada .. B-dul Expozitiei By Bl G BB i OF i B0 sau
identificat prin™ . Plan. cadastml 1 S()O sil 2000

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbamsm faza F'UG!DUMD aprobata prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, nr 269 / 2000.
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrariior de construci,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan liber de constructii cu suprafata de 4281 mp ( 4258 mp conform masuratorilor
cadastrale ) este proprietate particulara conform Actului de Alipire pentru care nu s-a prezentat
incheiere de autentificare. Regimul juridic va fi definitivat la faza AC. Imobilul nu este cuprins in Lista

Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata in 2004 si nici in raza de protectic a vreunui
imobil inscris in lista. Se prezinta extrasul de carte funciara 96467 din 11.12.2009.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 terenul este cuprins in
subzona CB1 -subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate .

Utilizari admise: Institutii, servicii, comert, sedii ale unor companii, sedii sociale, depozitare,
mica productie nepoluanta, lacasuri de cult, hoteluri, restaurante, locuinte, etc. Utilizari interzise:
activitati productive poluante, constructii provizorii, curatatorii chimice, depozitare en-gros, statii
intretinere auto, etc.

La solicitarea beneficiarului si in conformitate cu reglementarile Legii 242/2009 privind aprobarea OU
nr.27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001, DUAT —PMB a emis Avizul de Oportunitate

15/12,02.2010 pentru intocmire PUZ-Bulevardul Expozitiei nr.1F pentru construirea imobil cu regimul de
inaltime 38+P+15E+etaj tehnic. Functiune avizata: birouri, comert si servicii, locuinte.

Imobilul se afla in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC: ¥ Constr

Se solicita certificatul de urbanism in vederea elaborarii documentatici PUZ. m
Mo

=

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, imobilul este {  Zona
CB1 ce prevede POTmax=50% ;: CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 §i mai mu eluri
st CUT maxim =2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

La solicitarea beneficiarului si in conformitate cu reglementarile Legii 242/2009 privind
aprobarea OU nr.27/2008 pentru modificarca si completarea Legii nr.350/2001, DUAT -PMB a emis
Avizul de Oportunitate 15/12.02.2010 pentru intocmire PUZ-Bulevardul Expozitiei nr.1F pentru construirea
imobil cu regimul de maltime 3S+P+15E+eta) tehnic cu POTmax-50%, CUTmax=4. Functiune avizata:
birouri, comert si servicil, locuinte.

Circulatiile se vor reglementa la faza PUZ. Se vor asigura numarul minim de locuri de parcare
conf. HCGMB nr.66/2006, integral in incinta proprietatii. Se vor amenaja spatii verzi aferente
functiunii propuse in incinta proprie conform legislatiei in vigoare, Amplasamentul este cel figurat pe
planurile anexa.

NOTA: pentru construire se va depune o noua cerere de Certificat de Urbanism avand
anexata documentatia PUZ aprobata conform legii (Hotarare, Aviz de Urbanism si Plan de
Reglementari).

Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic. economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant. Primaria Sectorului | nu este responsabila pentru existenta unor
litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare,
altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

In conformitate cu art.1, alin.]1 din Legea nr.50/1991 republicata, autorizatia de construire sau de
desfiintare se emite numai la solicitarea detinatorului titlului de proprietate asupra imobilului ori a altui
act care sa confere dreptul de construire sau desfiintare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/au-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru/iniaieat
Promovare PUZ in baza Avizului de Oportunitate 15/12.02.2010 emis de DUAT - PMB

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESRUNTARE $! NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediulul : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.
In apiicarsa Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluansa efecielor anumilor proscie publice §i private asupra mediviul, modificatd prin
Directiva Consiului 97/11/CE i prin Directiva Consiliulul § Paramentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la slaborarea anumitor planun § programe

proechuul investijel publica / private in ksta proleceior supuse avaksnl impactulul asupra mediukl.  In aplicirea prevedanior Directivei Consiiului 85/337/CEE,

procedura de emiters 3 acomdulul de mediu se desiigoard dupa emierea Certificaiulul de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentry autorizarea exscutar

lucriirnior de constructii & autoritaiea adminisirafel publice competante. I vederea satisfaceril cednjelor cu privire la procedura de emilere 3 acordului de mediu
aupritatea competentd pentru protecia mediulul siabilegte mecansmaul asigurini consultinil publice, centralizan opfunilor publiculul §i formuidn unul punct de veders
oficial cu privire la realizansa investiliel In acord cu rezultatele consultlnl publice. In aceste condit

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL de a s prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediulul in vederea evaludril inifiale a investifiei §i stabilirii evaluaril efectelor acestela asupra mediului. In urma evaludril
initiale a investiiel se va emite actul al autoritigii competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia stabilegte necesitatea evaluiril efecteior investitiel asupra mediulul,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt

publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
lucririlor de

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de
mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare

- -

nMummmmm-mwm
are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administraiei publice
competente.




F 7 R\ Ciorobea Adrr'al? ‘ -
Yo Aatorizatitde ) B-dul Expozitiei nr. 1F — 4612-22.02.2010
5l Rq,iumutan Intoemire PUZ

b}mmumlMWLw;ummnM (copie legalizata), intabulat ;
¢) Documentatie tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire, in 2 ex. ariginale, luata in evdenta O AR, venficata
tehnic, insusita de expert si insolita de evaluare lucrari.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura

d.2. Alte acorduri / declaratii

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale sarviciilor descentralizate ale acestora:

d 4. Studii de specialitate:

o) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 8, Bucuresti );

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. Documeniele de platd ale urméatoarelor faxe (copie)

Prazentul cartificat de urbanism are valabilitate de 12 luni la data emiterii.

PRIMARUL SECTORUL
AL MUNICIPIULUI BUCUR

ANDREI T0AN CHILI

arh, AND?F MARINESCU

INTOCMIT, F SERVICIU,
ng Palita Cristian Gheorgh%
43 90?739 22.02.2010
Achitat taxa de : .. lei, conform chitantei nr, susat TRV dosiomaissiiiassiassuvsabisashnnensis

Prarantiil rartificat de 1irhaniem a foet tranemise eobcittantislu direct / coao.oociss 1a data de



PLAN URBANISTIC ZONAL
B-DUL EXPOZITIEI NR 1F
SECTOR 1, BUCURESTI

BN 0 B LIMITA DE VALABILITATE PUZ

¥ = = B TEREN CE A GENERAT PUZ
ALINIERE PROPUSA

===== |IMITA SUBSOL

. TRASEUVIITOR METROU
[ CoNSTRUCTI EXISTENTE
[ EDIFICABIL PROPUS

| CIRCULATII PIETONALE

REGLEMENTARI
SCARA 1:500

B CIRCULATII CAROSABILE
| SPATII VERZI

—— TRAMVAI

LEGENDA

CB1- Subzona serviciilor publice dispersate

(FarsE in afara zonelor protejate
I V3b- Complexuri si baze sportive

I CBS5- Centre de conferinte si expoziii

= Propunere extindere
CB3- Poli urbani principali

PRIMARIA MUNICIPIULLE BUCURESTI
BIRECTIA URBANISM 51

AMENASAREA TERITORIULUI

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la aviz CTU-AT

100%
43%.
100%

1300mp 30%

1161imp  27%
1820 mp
4 281

4281 mp

4281 mp

REGLEMENTARILE DIN AFARA PERIMETRULUI DE

REGLEMENTARILE DIN PERIMETRUL DE
VALABILITATE PUZ SUNT OBLIGATORII;
VALABILITATE PUZ AU CARACTER DIRECTIV

INDICATORI URBANISTICI UTR 1:

S. TEREN

S. CONSTRUITA 2 140
POT

BILANT TERITORIAL:
(proiectie etaje)

S. TEREN

din care:
(amprenta parter)

CONSTRUIT
CIRCULATII
' SPATII VERZI

TOTAL

50%

A5+P+15+et. teh

| Regim max de inaltime

o+
I

5

o

SECTOR 1, BUCURESTI

BEKEFiaR:

CLADIRE DE BIROURI
| B-DUL EXPOZITIEI

NR.1F,

ETITLU PRIONECT:
H
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