
Consiliul General al Municipiului Bucure$ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanislic Lonal
STRADA NIFON BALASESCU NR. 20, SECTOR 2

Avand in \edere Expunerea de motive a Primarului General ~i Raportul de specialitate al Dirccliei de
Urbanism si i\menajarea Teritoriului:

Luand In considerare Raportul Comisiei de Urbanism ~i Amenajarea Teriloriului ~i A\ illl! Comisiei
Juridice ~i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucurqli:

Vazand a\'izele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism- PMB: Aviz de urbanism nL 6/ 1/ 2/:21,04,20 I0
- Minislerul Dezvoltarii Regionale ~i Turismuilli: Aviz nL 52299/ DGDT/ II, 1Q,20 I0:
- Agenlia Rcgionala penlru Proleqia Medillilli Bucure~ti: Adresa nL 3161 199/09,09,20 I0:
- Comisia de precoordonare relele a PMB: Aviz nL 946397/0 I, II ,:20I0:
- Comisia Tchnica de Circllla(ie - PMB: Aviz nL 11988/09,08,20 I0:

Tinand seama de pre\'cdcl'ile :
Legii nL 50/1991 pri\ ind autorizarea ell.ccularii lucrarilor de construc(ii. cu modificarile ~i completarile
u!lerioare:
Legii nL 35012001 pri\'ind amenajarea teritorilllui ~i urbanismlli. cllmoditicarilc ~i completarile 1I1lerioare

J-1otararii Guvernlllui nL 525/1996 penlrll aprobarea Regulamcnlllilli General de Urbanism. modi licala ~i
completata :
PUG - Municipiul Bucurc~ti aprobat prin J-1CGMB nL :269/:21.12.2000.
In tcmciul pre\ederilor art -15 alin. 2 lit e. art 36 alin. 2 lit. c ~i art. 36 alin. 5 lit. c din Legea
adminislratici publice locnle nr. 215/2001. republicala. se suplIne nprobiirii Consililllui General nl
\!Il1nicipiullli :

B-dul Regina Elisabela 47. seclor 5. Bucure~li. Romania: leI.: +4021305 55 00; }w,.'w.bucureS!!::I1Jlmana.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUN1C1PlULUl BUCURE~TJ

HOTARA~TE:

Art. I: Sc aproba Planul llrbanistic Zonal "Str. :\'ifoll Balii~escu 1Ir. 20, sector 2" - pentru imobilul eu tcrcn
In suprafa[a de 294.57 mp proprietate pcrsoana liziea.
Conform PUL - Zone protejate construite aprobat prin IICGMB nr. 279'2000. amplasamentul se al1ft In Lona
protejata nr. 62 - Pareelarca Baicului. Pe teren cstc executata 0 construqie Conform Autoriza\ici de
Construire nr. 1188/ 69B din 23.1 1.2009. In baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/04.11.2008.
llldicatori urbanistici autorizali: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1,8.

Conditii de construire aprobate :

INDICATORJ URBA 'ISTICI:
POTmax = 60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH = S + P + 2E + M

FUNCTJUNI : mansardare 'in "olumul podului existent - locuin!ii individuala

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism ~i nu da dreptulla construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitale a prezentei documellla(ii de urbanism este de 5(cinci) ani.

Aceasta hotararc a fost aprobata In Sedin\a Consiliului General al Municipiului

Bucurqti din data de .

PRESEDI,\'TE DE SEDl.VTA
BliclIre.}·li 2010

('(JIII rmelllllea::(I.

S'ECRE/:'JR (jEXER...IL ~I .11[,\1('I1'1["U 'I Ben 'REST!
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabela 47, seclor 5, Bucure~li, Romania: leI.: +4021 305 55 00; "'t ."".buc]Jrgo;J·pnmaria.ro Pag 2



Direc~ia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

ARIAMUNIC U Bue R
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii $i
Planificare Urbana

':'~~"
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Nr.897329 1505 2010

AVIZ DE LJRI3ANIS:\1 nr. 61 1/2. 21.0.t.2010

PUZ - STR. NIFO:" BALASESCU ;>'R. 20, SECTOR 2

BENEFICIAR: DRAGOi\11R IAi'iA

ELABORATOR: SC GALEi\lAR PROIECT SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: parcela carc a generat PUZ arc ST = 29.t.57 rnll. proprielatc pcr,oanii IILici!.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Lona analizma ~i reglelllcntata prin Pl L 'c alla In partea de e,t a ll1unicipiului

Bucure~ti. III ;cclOrul 2. in apropicre de b-dul Garii Obor, avand la nord ,tr '\Jiton B,lla~e.,cu.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ Zone proteJate construile aprobat prin IICGI\iIB nr.

27912000, amplasamelltul ;e alla in zona prolcjata nr. 62 ~ Parcclarea Baicului. Pe tcren este executata 0 construqie

Conform i\utoriza!iei de Conwuire nr. 1188 698 din 23.1/.2009. in bata PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126 0.t.11.2008.

Indicatori urbanistici autoriza!i: POTmax = 60,88°;',; CUTmax = 1,8.
CERTIFICA T DE URBANIS:VI NR. 57 883022 din 29.01.2010.

SE AVIZEAzA PLANUL URBA 'ISTIC ZONAL,
CONFIG RATIA EDIFICABILULUI SIINDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEME TARI VIZATSPRE ESCHIMBARE
FU 'CTIUNE AVIZATA: Illansardarein volulllul podului existent -Iocuin!a indhiduala

INDICATORI URBANISTICI A VIZA TI: POTlllax =60,88%; CUTmax = 2,16; RlllaxH. = S + P + 2E + 1\1.
CIRCULATII, ACCESE: parcarea ~i gararea aUlovehiculelor ~i profilul transversal al circulatiilor propuse \or respecla

Nonnelc privind asigurarea nUlllarului minim de locuri de parcare pentru noile construqii ~i alllenajari autorizate pe

teritoriul l\iIunicipiului Bucure~ti ~i a prospectelor necesare unei corecte funqionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGI\iIB nr. 6612006.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB.
Aviz de la i\gentia Regionala pentru Proteqia Mediului Bucure~ti. A,iL de la l\iIinisterul Dez\Oltarii. Lucrarilor Publice ~i
Locuintci. A\ i7 de la Corni,id Tdillicil Oe Cireul,,!ie - P1\JB. a\ iz Minislerul Cullurii ~iPalrimoniuiui Na!ional-DCCPCN-
M B. alte a\ ;ze conform legislaliei in \ ;goare.

In conformitate cu adresa nr. 2 15.01.2009 emisa de Comisia Jund.ca si de DlSclplina - C.G.~1.8 : E\lras de C"n~

runclara l..i zi pentru lmobilul LC a gelit'ldi PUZ. De,;:l:!dl(1lie NUldlialil Jill Li.lIC ~aIl:Lulh.: t...:dfl1uprietarii imubildui LUPiill"l:

in "ria de slLllJiu au fost informa!i de catre ben~liciarul studiului de urbalmrn de propunerea ce urm~aza a Ii aprobma In

C.G.I\iI.B .. ~i ca acesta i~;asuma orice consecin!e juridice ce ar putea decurge din afcctarea dreptului de proprictate al
acestora .
* In conformitatc cu prc\'ederile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001, cu lIIodificarilc ~i completarilc ullerioare,

elaboratorul ~i bcneficiarul documenta!iei oe urbanism riispund penlru nactitatca dalelor ~i \"cridicitatea
inscrisurilor cuprinsc in documCnla!ia de urbanbm ce a stat la baza emiterii a\ izullli.

* La niHI de A.C. se \01' respect a pre\'ederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.
Prezentul a\ 1/ modific:l ~i compkleaza iXC\ ederile documema!iilor dc urbanism a\ '/Jtc "nlerior. estc ",labil "' (cinei) Oil; ?i
poale Ii ",I"slt numa. dupa <1probarca documenta\ici de urbanism.

Cenilicatul de urbanism se \a elibcra rcspcctand datele lehnice solicitatc pI 'I aeest <1\1/

$ef sen iciu.

ill~.Joi.lnaBalaurea

- ji
ARIlITECT SEF AL 1\1UNICIPIULli BUClIRF';>T1...•-

ARH. GHEORyHE PATRA';>CU
,
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Cabinet Primar General
LUI BUCURE$Tc....

MA ID

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALA$ESCU NR. 20, SECTOR 2,

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construc~ii ~i unele masuri pentru realizarea locuin~elor stipuleaza obliga~ia
administra\iei publice locale de a elibera certificate de urbanism ~i autoriza~ii de construire pe baza
documenta~iilor de urbanism ~i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate In localitati, pe baza planunlor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate ~i a
regulamentelor aferente acestora.

Amplasamentul care face obiectul documenta~iei de urbanism PUZ - SIr. Nifon Bala~escu nr. 20,
sector 2, se afla In zona partea de est a municipiului Bucure~ti, In sectorul 2, In apropiere de b-dul Garii
Obor, avand la nord str. Nifon Bala~escu.

Conform PUZ - Zone protejate conslruite aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se
afla In zona protejata nr 62 - Parcelarea Baicului. Pe teren este executala 0 construc~ie Conform
Autoriza~iei de Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009, In baza PUD aprobat prin HCL 52 nr. 126/
0411.2008.
Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1,8.

Functiunea avizata:
Indicatori urbanistici avizati:

mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala
POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. = S + P + 2E + M

Planul Urbanislic Zonal, avand avizeie Comisiei Tehnlce de Urbanism (CTUAT -PMB), Comisiei
de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), ~i alte avize solicilate conform prevederilor
legale In vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, ~i art. 36 alin. 2, lit. c $i art. 36 alin. 5, lit. c din
Legea administra~iei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

Prof. dr.

ENERAL,

Mircea OPRESCU

Co", C [ r ({)

Splalullndependenlel nr 291-293. cod po~tal 060042, sector 6, Bucure~tl, Romania
Tel

h"p/llMwl pmb.ro ® ® , ,
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Directia Generala Dezvoltare Urbana,

Directla Urbanism

I~PORT
privind aproban~a Planului Urbanistic Zonal

STRADA NIFO:\' BALA~ESCL' NR. 20, SECTOR 2,

Legea nr. -l53 '2001. pl.':ntru modificarea ~i completarea Legil nr. 50/1991 pri\ ind autorizarea
exccutiirii lucriirilor de construqii ~i unde miisuri pl.':nlru realizarea loeuinlelor stipuleaza obligalia
udministraliei publice locale de a elibera certificate de urbanism ~i aulorizu!ii de conslruirc pc ba/a
documcnta[iilor de urbanism ~i amenajarca leritoriuiui. aprobalc dupa cum llrmeazii :
- pentrll terenuri amplasale in loealiliili. pe baza planurilor urbanistice (PUZ. PUO) aprobate ~i a
reglllamcnielor aferenle acestora .
Conform PUZ - Zone prolejate conslruite aprobat prin IICGMB ill. 279/2000. amplasamel1lul se atlii in
zona protejata nr. 62 - Parcel area Baicuilli. Pe leren esle excclliaia 0 construc(ie Conform Autorizaliei de
Conslruire nr. 1188/69B din 23.11.2009. in baza PUO aprobal prin HCL S2 nr. 126/ 0-l.ll.2008.
Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; C Tmax = 1,8.

FUNCTlUNI AVIZATE : mansardare In volumul podului existent - loeuinta individuala.
INDICATOR! URBANISTICI AVIZA TJ:

POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. = S + P + 2E + M.

Planlll Urbanistic Zonal. avand Cel1iticalul de urbanism nr.57 883022 din 29.01.2010. Avi7Ul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teriloriului ~i Urbanism - CTi\ltT-PMB ~i aile avize solicitale
conform prevederilor legale in vigoare. conform prevederilor art. -l5 - alin. 2 - lit. e. art. 36 - alin. :2 - lit.
c ~i art. 36 - alin. 5 - lit. c din Legea administra!iei publice locale nr. 2 J 52001. republicala. se supunc
dezbalerii Consiliului General al ~Iunicipiului Bucure~li .

Ccrtificam fapIUlcJ-documcnta!ia preLeillatii spre dabater.: C.G.1'vLB. lon!ine wate <J\ izell: soiicitale
prin i\ \ izul de urbanism nr. 6' 1/2/ 21.0-l.20 10

Arhitect ~rf al municipiului Bucurc~ti,
Arh. Gheorghe Piitra~cu

/

SpialiJl IndependentCl nr 291-:.::93 cod postal 060042 sector 6 Bucure~tl Romania

Tel @;;



'1{pm4nia

MINISTERUL DEZVOL TARII
REGIONALE $1 TURISMULUI

Directia Generala Dezvoltare
Teritoriala

BUCllre~tl bd OlnlCU Golescu nr 38 sector 1
Telofonifax 0372114515

Catre:

DRAGOMIR IANA
Str. ArhHlrjeu nr 43, sector 2, Bucure;;ti

Denumire:"P.U.Z. - Mansardare In volumul podului existent (construC\ie autorizata cu
A,C, nr, 1188/69B/23, 112009) - str. NIFON BALA$ESCU nr. 20" sector 2, Bucure~ti

Proiectant: S,C, GALEMAR PROIECT S.RL
Beneficiar DRAGOMIR IOANA

In baza Art 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenaJarea tentoriuiui ;;i urbanismul. cu
modificarile ;;i completarile ulterioare

Ministerul Dezvoltarii Regionale ~i Locuintei

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

"P.U.Z. - Mansardare in voiumui poduiui existent (constructie autorizata cu
AC nr 1188/69B/23, 11.2009) - str. NIFON BALA$ESCU nr. 20" sector 2, Bucure~ti

cu conditiile pe verso

DIRE~~RAL

Anca II~ana GINAVAR

,-, '.=- 1- 1rr . ::l~':">:'/d 'ller'at· ie ",alIP n·
~,rtI lnle ,n I n l ;,,: , l



~PM
MINISTERUL MEOIULUI ~I pAOURILOR

AGENTIA NATIONAL.A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr.316J/199/09.09.2010

DECIZIA
ETAPEIDE INCADRARE

a PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Mansardare in volumul
podului existent - locuinta individuala, str. Nifon Balasescu, nr. 20,

sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notifiearii adresate de Dragomir lana eu domiciliul in
Bucuresti, sector 2, str. Arh. D. Hirjeu, nr. 43, inregistrata la A.R.P.M. Bueuresti
eu nr. 3161/199/12.08.2010,

in urma ana1izarii doeumente1or transmise si a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea

Ministerului Mediului si Paduri10r cu eompletari1e si modifieari1e ulterioare, a
Hotararii Guvernu1ui nr. 459/2005 privind reorganizarea ~i function area
Agentiei Nationa1e pentru Proteetia Mediu1ui eu modificari1e si completari1e
ulterioare si a O.UG. nr. 195/2005 privind proteetia mediului, aprobata si
modifieata prin Legea nr. 265/2006, modifieata si eomp1etata de O.UG. nr.
114/2007 si O.UG. nr. 164/2008, in eonformitate eu H.G.R. nr. 1076/2004
(art. 13), Planu1 Urbanistie Zonal - Mansardare in vo1umu1 podu1ui existent -
loeuinta individua1a, str. Nifon Balaseseu, nr. 20, sector 2, Bueuresti, nu
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planu1 Urbanistie Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punet
de vedere urbanistie a unui areal in suprafata totala de 294,57 mp proprietate
privata (conform Avizului de Urbanism nr. 6/1/2/21.04.2010, emis de Direetia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Munieipiului Bueuresti).

Obieetivulluerarii il eonstituie mansardarea in vo1umul podului existent a
unui imobil de loeuinte, eu regimul de inaltime S+P,2E+M.

Obieetivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza eu respeetarea tuturor
eonditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emlse de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Moni, nr 1.
sectorul6 cod 060841 Bucurestl

WWVI/.arpmb. ro
E·mail office@arpmb.ro

Tel 021 4306672 021430.6677
Fa, 121430667<

mailto:office@arpmb.ro


Directia Generala Dezvoltare Urbana,
Directia Urbanism,

. - -- --- . __ ..--

1':r.9"'[6397/01.11.2010

AVIZ DE PRECOORDO.'ARE RETELE

DRAGOYlIR IANA eu domieiliul/sediul 'in Bueure~ti, str.arh. Hflljeu nr. "+3,

prezinta spre avizare doeumenta\ia de preeoordonare a P.LJ.Z. - ului "STR. NIFON

BALAcESCU ~'R. 20, SECTOR 2, BUCURESTL In eonformitate ell Dispozi!ia

Primarului General nr. 782/2009, \inand eont ea amplasamentul propus se afla in zona

bine strueturata, se avizeaza favorabil din punet de vedere al rerelelor edilitare

doeumenta\ia de urbanism men\ionata mai sus, eu eonditiile:

- se vor respeeta memoriul si planul de reglementari din doeumentarie.

Se anexeaza planul de reglementari.

~RHJTECT;EF AL

MUNIClPlULUI BUCURE$TI

GHEORGHE\PATR..A$ClJ

\ yS . ~
\ '
~ I 1~1... -..,.

Intocmit:

EXPERT.

/
I

lng. Andr~/zaharescLi

FPS-2.326-0 I :

Spla1ullndependenlel r.r 2f;1-293 cod DO~laJ060042 sector 6 8I.1Cllrt'~tl Roma."la
Te,

-

@V @;;



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Direc~ia Generala Infrastructura ~iServicii Publice
Direciia Transporturi, Drumuri ~I Sistematizarea Circulaiiei

•

aug0538

Catre

D-na IANA DRAGOr-...lIR

In ~edinta Comisiei Tehnice de Circula~ie din data de 05.08.20 I0 s-a dat
acordul de prineipiu. din punet de vedere tehnie al cireulatiei rutiere. pentru
documentatia. « P.U.Z. - lucrari de mansardare 'in \olul11ul podului existent la imobilul
existent (locuinta), 'in regim de 'inaltime S+P+2E - str. Nifon Bala~escu Dr. 20 »,
conform cel1itlcatului de urbanism ~iplanului anexat, cu asigurarea unui numar de
locuri de pm-care in incinta 'in conformitate eu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei yeti reveni la urmatoarea faza de proiectare. faza P.A.C.

!ntoclllit. s.:-'I.G. 06.0S.2010 2 e:--.elllplare

---==-=: - --:-

Sptalullridepenae:l'.E:- .:: _:1_ ex:: D"" ~3 ••r:) ..••U"':.. e".:IC 8:;c •.•resi" R .o"':""ana

Tel ®
- ._------- --- - ._-----



R<:>lVIANI~
MINISTERUL CULTURII $1 PATRL\lOl\IULUI NATIONAL

DIRECTIA PENTRU CUL TURA. ~I PATRIMONIUL
NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. ~tefan m.3, sector 2. Bucure~ti - tel-fax 323.26.11. 323.26.28

Nr. 446 SMI 1205.2010

Catre: DRAGOMIR IANA
Str. Prof. Nifon BaIa~escll, nr. 20. Sector 2, I3ucur"lli

Spre stiinta:

Obiectivul:
Localizare:
Proiect:
Proiectant:
Beneficiar:

PRlMARlA MUNICIPIULUI BUCURE$TI
Direqia Urbanism ~i Amenajarea Teriloriului
MINISTERUL CUL TURJI $1 PATRIMONIULL I ~ATIONAL
Direqia Monllmente lstorice. Arheologie, Peisaje Cliituraic ~i Zone Protejate

AVIZ NR. 409/ Z /12.05.2010
mansardare in volumul podului existent cladire S~P-2E~Pod

str. Nifon Bala~escll 20, sector 2

Imobil-Iocuinte colective S.,.P+2E+Pod
Bucure~ti, SectoruI 2, SIr. Prof. Nifon Bala~escu. nr. 20
Locuinle colective; faza: DTAC
B.l.A. Laurenliu Lenghel
Dragomir lana

,)

Anzplasamentul esre silUar in ~ona nr. 62 - parcelarea Saicullil - ~ona cOl7struila protejala, cOl7(orm PUZ
~ol7e conslruite protejate. aprobat prll1 H.c.G.AlS. n/'. 279/2000.

Documentatia conIine cerere de emitere a avizului, cel1ificat de urbanism, acte de proprietate, memorill tehnic
de arhitectura, planuri cadastrale I :500 ~i 1:2000, proiect faza D.T.A.C.

La cladirea 1n curs de execu~ie, conform AutnriZ(ltici de Construire nr. 1188:'69B2009, ell functiunea locuin~e
colective. se solicita amenajarea POdlliui existent ca mansarda IOcllibila, rezultiind 0 cladire cu un regim de ina1lime
S-rP+2E+M, eu depa~iJ'ea cUlllaxijTiunl 20%ii indicatoriloiurbailisticiap,'oDiifi 'prin documentatia de urbanism "PUD -
Str. Prof. Nifon Bala~escu, nr. 20" cu HCL Sector 2 nr. 126/04.11.2008: aviz de urbanism nr. 273 CA 19/35 din
04.09.2007: POTmax~60%: CUTmax~I.8; Hcorni~a~IO,Om. Lllcrarile solicitate nu modifica voiumetria ~i aspectul
cladirii avizate anterior.

In urma analizarii docllmentaliei se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pel1lrll dOcllmentatia prezel1lata

Prezentlll aviz este valabil ClI2 (doua) planse anexa vizate spre neschilllbare,

CO"S\Dt;R SU.P(ERJOR.
I Vv\~

arf ~,~'LUCHIAN
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