Consiliul General al Municipiului Bucuresgti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALASESCU NR.20,SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Directier de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

Luand in considerare Raportul Comisier de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul Comisiel
Juridice si de Disciplin din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Viazand avizele obtinute de la :

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism- PMB: Aviz de urbanism nr. 6/ 1/ 2/ 21.04.2010
Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului: Aviz nr. 52299/ DGDT/ 11.10.2010:

- Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti: Adresa nr. 3161/ 199/.09.09.2010:

Comisia de precoordonare retele a PMB: Aviz nr. 946397/ 01.11.2010:

Comisia Tehnica de Circulatie - PMB: Aviz nr. 11988/ 09.08.2010:

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare:

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul. cu modificarile si completdrile ulterioare

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. modificata i
completata :

- PUG = Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e. art. 36 alin. 2 lit. ¢ st art. 36 alin. 5 lit ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001. republicatd. se¢ supune aprobarii Consiliului General al
Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal *Str. Nifon Balasescu nr. 20, sector 2™ — pentru imobilul cu teren
in suprafata de 294.57 mp proprietate persoand fizica.

Conform PUZ — Zone protejate construite aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se afla in zona
protejatd nr. 62 Parcelarea Baicului. Pe teren este executatd o constructie Conform Autorizatiei de
Construire nr. 1188/ 698 din 23.11.2009, in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/ 04.11.2008.

Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60.88%: CUTmax = 1.8.

Conditii de construire aprobate :

INDICATORI URBANISTICI:

POTmax = 6088%: CUTmax=2,16; RmaxH=58+P+ 2E+M
FUNCTIUNI : mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala
Art. 2: Prezenta documentatie reprezintd regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani .

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta .................... —voevee. Consiliului General al Municipiului

Bucurestidindatade ..........cooviviivinnnn

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti v o..ooo.......2010

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUT BUCURESTY
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii Si

Planificare Urbana
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 897329/ 1505 2010

AVIZ DE URBANISM nr. 6/ 1/ 2/ 21.04.2010
PUZ -~ STR. NIFON BALASESCU NR. 20,SECTOR 2

BENEFICIAR:  DRAGOMIR 1ANA
ELABORATOR: SC GALEMAR PROIECT SRL
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: parcela care a generat PUZ are ST = 294,57 mp. proprictate persoand fizica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata i reglementatd prin PUZ se afla in partea de est a municipiului
Bucuresti, in sectorul 2. in apropiere de b-dul Garii Obor, avind la nord str. Niton Balagescu.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ — Zane protejate construite aprobat prin HCGMB nr.
279/2000. amplasamentul se afla in zona protejata nr. 62 — Parcelarca Baicului. Pe teren este executatd o constructie
Conform Autorizatiei de Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009, in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/ 04.11.2008,
Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60.88%: CUTmax = 1,8.
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 57/ 883022 din 29.01.2010.
SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
FUNCTIUNE AVIZATA: mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16: RmaxH. =S+ P+ 2E + M.
CIRCULATIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin
HCGMB nr. 662006
ACORDURIL AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz de la Comisia de coordonari lucrari edilitare -PMB,
Aviz de la Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti. Aviz de la Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si
Locumtei. Aviz de la Comisia Telhnica de Circulatie - PMB, aviz Ministerul Culturii si Patrimoniului National-DCCPCN-

MB. alte avize conform legislatiei in vigoare.

In conformitate cu adresa nr. 2/15.01.2009 emisa de Comisia Juridica si de Disciplina— C.G.M.B : Extras de Carte
funciara la zi peniru imobilul ce a generat PUZ. Declaratie Notariald din care si rezulie ¢d proprietarii imobilelor cuprinse
in aria de studiu au fost informati de catre beneficiarul studiului de urbanism de propunerea ce urmeaza a fi aprobata in
C.G.M.B.. §1 cit acesta isi asumi orice consecinte juridice ce ar putea decurge din afectarea dreptului de proprictate al
acestora .

* In conformitate cu prevederile art. 63 lit.g din Legea nr. 350/2001. cu modificarile si completirile ulterioare,
claboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat Ia baza emiterii avizului.

“ La nivel de A.C. se vor respecta prevederile OMT.CUT. nr, 1730/21.09.2006,

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior. este valabil S (cinci) ani si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va clibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz,

Sel serviciu, Referent.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALASESCU NR. 20, SECTOR 2,

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Nifon Balasescu nr. 20,
sector 2, se afla in zona partea de est a municipiului Bucuresti, in sectorul 2, in apropiere de b-dul Garii
Obor, avand la nord str. Nifon Balasescu.

Conform PUZ — Zone protejate construite aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se
afla in zona protejata nr. 62 — Parcelarea Baicului. Pe teren este executatd o constructie Conform
Autorizatiei de Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009, in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/
04.11.2008.

Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1,8.

Functiunea avizata: mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala
Indicatori urbanistici avizati: POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. =S+ P +2E + M

Planul Urbanistic Zonal, avand avizele Comisiel Tehnice de Urbanism (CTUAT -PMB), Comisiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CUAT - CGMB), si alte avize solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, si art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare .

PRI
Prof. dr.

JAR GENERAL,
or{fl Mircea OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NIFON BALASESCU NR. 20, SECTOR 2,

Legea nr. 453/2001. pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarca
executdrii luerarilor de constructii si unele masuri pentru realizarca locuintelor  stipuleaza obligatia
administratici publice locale de a elibera certificate de urbanism s autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati. pe baza planurilor urbanistice (PUZ. PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

Conform PUZ — Zone protejate construite aprobat prin HCGMDB nr. 279/2000. amplasamentul se afla in
zona protejata nr. 62 — Parcelarea Baicului. Pe teren este executatd o constructie Conform Autorizatiei de
Construire nr. 1188/ 69B din 23.11.2009. in baza PUD aprobat prin HCL S2 nr. 126/ 04.11.2008.
Indicatori urbanistici autorizati: POTmax = 60,88%; CUTmax = 1.,8.

FUNCTIUNI AVIZATE : mansardare in volumul podului existent - locuinta individuala.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POTmax =60,88%; CUTmax = 2,16; RmaxH. =S+ P + 2E + M.

Planul Urbanistic Zonal, avand Certificatul de urbanism nr.57/ 883022 din 29.01.2010. Avizul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism - CTATU-PMB si alte avize solicitate
conform prevederilor legale in vigoare. conform prevederilor art. 45 - alin. 2 - lit. ¢, art. 36 - alin. 2 - [it.
¢ $i art. 36 - alin. 5 - lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 2152001 republicata. se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti .

Certificam faptul - ca-documentatia prezentata spre dezbatere C.G.M.B. contine toaie avizele solicitate
prin Avizul de urbanism nr. 6/ 1/ 2/ 21.04.2010

Arhitect Sef al municipiului Bucuresti,
Arh. Gheorghe Patrascu

Splaiul Independents i 291-293, cod postal 060042, sector 6 Bucurest, Romania
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE Sl TURISMULUI 1799 Ga MNeATI AN .
Directia Generala Dezvoltare ne 28 99 (MrAT/ {1 4(. 2010
Teritoriala

Bucurest, od. Dimcu Golescu nr. 38 | sector 1
Telefon/fax - 0372 114 515

Catre:

DRAGOMIR IANA
Str. Arh.Hirjeu nr. 43, sector 2. Bucurest

Denumire:,,P.U.Z. — Mansardare in volumul podului existent (constructie autorizata cu
A.C.nr. 1188/69B/23.11.2009) — str. NIFON BALASESCU nr. 20" sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. GALEMAR PROIECT SR.L
Beneficiar: DRAGOMIR IOANA

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

maodificarile si completarile ulterioare

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

»P.U.Z. — Mansardare in volumul podului existent (constructie autorizala cu
A.C. nr. 1188/69B/23 11 2009) — str. NIFON BALASESCU nr. 20" sector 2, Bucuresti
cu conditiile pe verso

//

DIRECTOR GENERAL

Anca llé3na GINAVAR




: sy
@VP\I MINISTERUL MEDIULUI S| PADURILOR
AT AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI

Nr. 3161/199/09.09.2010

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a PLANULUI URBANISTIC ZONAL — Mansardare in volumul
podului existent - locuinta individuala, str. Nifon Balasescu, nr. 20,
sector 2, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de Dragomir lana cu domiciliul in
Bucuresti, sector 2, str. Arh. D. Hirjeu, nr. 43, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cunr.3161/199/12.08.2010,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 1635/2009 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului si Padurilor cu completarile si modificarile ulterioare, a
Hotararii Guvernului nr. 459/2005 privind reorganizarea si functionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului cu modificarile si completarile
ulterioare si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr.
114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, in conformitate cu H.G.R. nr. 1076/2004
(art. 13), Planul Urbanistic Zonal — Mansardare in volumul podului existent -
locuinta individuala, str. Nifon Balasescu, nr. 20, sector 2, Bucuresti, nu
necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de adoptare
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a unui areal in suprafata totala de 294,57 mp proprietate
privata (conform Avizului de Urbanism nr. 6/1/2/21.04.2010, emis de Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie mansardarea in volumul podului existent a
unui imobil de locuinte, cu regimul de inaltime S+P+2E+M.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Aleea Lacul Morii, nr 1, WWwW arpmb.ro Tel' 021 4306672, 0214308677
sectorul 6. cod 060841 Bucurasti E-mail Fax: 021 430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE!
Directia Generalé Dezvoltare Urbané

Directia Urbanism

Nr.946397/01.11.2010

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

DRAGOMIR TANA cu domiciliul/sediul in Bucuresti, str.arh. Harjeu nr. 43,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. —ului .STR. NIFON
BALACESCU NR. 20, SECTOR 2, BUCURESTI™, [n conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 782/2009, tinand cont ca amplasamentul propus se afla in zona
bine structuratd, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare

documentatia de urbanism mentionata mai sus, cu conditiile:

- se vor respecta memoriul si planul de reglementéri din documentatie.

Se anexeaza planul de reglementari.

';XRHITECT SEF AL EXPERT.

MUNICIPIULUI BUCURESTI _
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

...................

Catre

D-na IANA DRAGOMIR

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.08.2010 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, « P.U.Z. — lucrari de mansardare in volumul podului existent la imobilul
existent (locuintd), in regim de inaltime S+P+2E — str. Nifon Balasescu nr. 20 »,
conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu asigurarea unui numar de
locuri de parcare in incintd in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR [XE%L&

Intocmit : B.M.G./06.08.2010/2 exemplare



IROMANIA

MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL

DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIUL
NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3. sector 2. Bucuresti — tel-fax 323.26.11.323.26.28

Nr. 446 SMI

Cétre:

Spre stiintd: -

Obiectivul:

12.05.2010

DRAGOMIR IANA
Str. Prof. Nifon Balagescu, nr. 20, Sector 2, Bucuresti

PRIMARIA MUNICIPIULLI BUCUREST!

Directia Urbanism §i Amenajarea Teritoriului

MINISTERUL CULTURIT $1 PATRIMONIULUI NATIONAL

Directia Monumente Istorice. Arheologie. Peisaje Culturale §i Zone Protejate

AVIZ NR. 409/ Z / 12.05.2010
mansardare in volumul podului existent cladire S+P+-2E~Pod
str. Nifon Balasescu 20, sector 2

Imobil - locuinte colective S=P+2E+ Pod

Localizare: Bucuresti, Sectorul 2, Str. Prof. Nifon Balasescu, nr. 20

Proiect: Locuinte colective; faza: DTAC

Proiectant: B.LLA. Laurentiu Lenghel

Beneficiar: Dragomir [ana

Amplasamentul _este situar in_zona nr. 62 — parcelarea Baiculwi — zond construitd protejatd, conform PUZ

zone construite protejate._aprobat prin HC.GM.B. nr. 279,2000.

Documentatia contine cerere de emitere a avizului, certificat de urbanism, acte de proprietate, memoriu tehnic
de arhitecturd, planuri cadastrale 1:500 i 1:2000, proiect faza D.T.A.C.

La cladirea in curs de executie. conform Autorizatiei de Construire nr. 1188/698/2009, cu functiunea locuinte
colective, se solicitd amenajarea podului existent ca mansarda locuibila, rezultand o cladire cu un regim de inaltime

Str. Prof. Nifon Balagescu, nr. 207 cu HCL Sector 2 nr. 126/04.11.2008; aviz de urbanism nr, 273 CA 19/35 din
04.09.2007; POTmax=60%; CUTmax=1,8; Heornisa=10,0m. Lucririle solicitate nu modificd volumetria si aspectul
cladirii avizate anterior.

[n urma analizdrii documentatiei se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd

Prezentul aviz este valabil cu 2 (doua) planse anexa vizate spre neschimbare.

il 1
DIRECTOR ,L';m ‘% CONSILIER SU V(l;RIUR.
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Nr 64
Scoala gen. nr 64

PLAN URBANISTIC ZONAL

'STR. NIFON BALASESCU NR. 20
SECTOR 2, BUCURESTI

#

'REGLEMENTARI 'SC. 1:500 -

 SPATII VERZI

PIETONAL
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