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Primsria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind agrobarea Blanului Urbanistic Zonal 

Sos. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58, sector 1 

Legea nr. 453/2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind 
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor 
stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanisnl si autorizatii dc 
construire pe baza documentatiilor de urbailisn~ si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
unneaza : 

- pellrru terenuri a~nplasate in localiiaii, pe baza plal~urilor urbanistice (PUZ: PUDj zprobate si a 
regulalneiltelor aferenie acestora . 

Prin documentatia de urbanism " ?UZ -Sos. Gh. Ioilescu Sisesti nr. 54-53, sector I", s-a 

avizat reglementarea ul-banistica a unui teren in suprafata de 6944,OO mp - teren proprietate persoana 

fizica. 

Confoi-m Plailului Urbanistic General a1 muilicipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 

nr. 26912000 - terenul se incadreaza partial in Zona Llc- zona locuintelor individuale si colective 

mici cu maxim P+2niveluri si partial Zona M3-zona mixta cu cladiri avand regim de constmire 

continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri: 

lndicatori urbanistici: L l c: POTmax=45%; 'Cu~max=1,3. 

M3 : POTmax=60%; CUTmax=2,5 

Functiunea avizata - locuire. 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=50% ; CUTmax=1,9; Hmax=16 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si 
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2 
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General a1 
Municipiului . 

In  scopul de mai sus, prezentam sgre aprobare alaturatul proiect de hotarare . 

Regina Elisabeta 
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Primgria M-unicipiului Bucuresti 

RAPORIF 
grivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. GBa. Ionescu Sisesti nr. 54-58, sector 1 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011991 privind autorizarea 

csecutarii lucrarilor de co~lstructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pent1-u terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regula~nenlelor aferente acestora . 

Prin documentatia de urbanism " PUZ -Sos. Gh. lonescn Sisesti nr. 54-58, sector 1 ", s-a 

avizat reglementarea urbanistica a unui teren in supralata de 6944,OO mp - ter-en proprietate persoana 

fizica. 

Conform Planului Urbanistic General a1 ~nunicipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 

nr. 269/2000 - terenul se incadreaza partial in Zona Llc- zona locuintelor individuale si colective 

mici cu maxim P+%niveluri si partial Zona M3-zona mixta cu cladiri avand regim de construire 

continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri: 

Indicatori urbanistici: L 1 c: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

M3: POTmax=60%; CUTmax=2,5 

Purncstiunea avkata - locuire. 

Indicatori urbanistici avizati : POTmax=50% ; CUTmax=1,9; Hmax=16 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si 

alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, 

lit. e,  art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea adrninistratiei publice locale nr. 21512001, 

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune aprobarii Consiliului General a1 

Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezent 

/ 
Arhitect sef al m 
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Consiliul General a1 Municipiului Bucu re~ t i  

Nr.: din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. lonescu Siscsti nr. 54-58, sector I 

Avand in vedere Expunerea de motive a Pri~narului General ~i Raportul de specialitate al 
Arhitectului Sef a1 Municipiului Bucuresti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal ill 

municipiul Eucuresti . 

- Comisia Tehnicg de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PME3 : 
Aviz de urbanism nr. 3211118.12.2006; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 2912007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 3 1 1118116.03.2007; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 597822102.02.2007; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 148212007; 

TinaPnd seama de prevederile : 

- 1,egii nr. 5011991 privind autorizarea executkii lucrarilor de constructii, cu modificarile ~i 
complet5rile ulterioare; 

- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- HotarArii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificat5 gi completatii ; 
PUG - Municipiul Bucure7ti aprobat prin HCGMB nr. 269121.12.2000. 

- fn temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 2 1512001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, 
se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului : 

- - 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurqti, RornSnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-~rimaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. I: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal " Sos. Gh. Ionescu Sisestinr. 54-58, sector 1 "- pentn 

suprafata de teren studiata S=4 1000,OO mp din care suprafata de teren ce a generat PUZ - S= 6944, 

mp - teren proprjetate persoane fizice. 

Conform Planului Urbanistic General a1 municipiului Bucuresti, aprobat prin I-1.C.G.M. 

nr. 269/2000 - terenul se incadreaza partial in Zona Llc- zona locuintelor individuale si colective ~n 

cu maxim Pt-2niveluri si partial Zona M3-zona mixta cu cladiri avand regiin de construire continu 

sau discontinuu si inaltimi maxime de Pt-4 niveluri: 

Indicatori urbanistici: Ll c: POTrnex=45%; CUTmax=1,3. 

M3: POTmax=60%; CUTmax=2,5 

Functiunea avizata - locuire. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 : Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani . 

PRESEDINTE DE SEDRVTA 
Bucuresti , . . . . . . . . . . . . . . -200 7 

Contrasernneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI B UCURESTI 
TUDOR TOMA 
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DIRECTIA URBANISM SI AMENNAREA - ~ ~ ~ 

'TERITORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

PriinBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. 578188119.12.2006 

AVIZ DE URBANISM nr. 3211/18.12.2006 
PUZ - SO§. GH. HBNESCU SISESTH NIX. 54-58, SECTOR I 

$ o p ~ a f 2 ~ ~ ~  ss$udiata prin P'&iZ - sea. L?.I OOBE,IIDO R B ~  - din care S=c68944,08 n>p Besew pso~e'ietate ;xr:.:cl:;a:e 

fizire. 

A~:~d;.:sare, dlimjiian-e studia: 
- Conform PUG Bucuresti aprobat pi-in MCC;T\/"E ni.. 269i2009, ~!mplast:rnt:nt~~l se i~;cadscaza i ~ ~ t i a l  in 

Zona Llc-zona locuintelor individuale si colective ~nici c r ~  maxi~n P-!-2 i~iveluri. si pxtial in Z o ~ i a  1143-zoiln ~nis in  cil 

cladiri avand regim de construire contin~~u sau discontiil~lu si inaltimi masime J e  P-1-4 niveluri. 
IIndicatori urbanistici: 
- L l  c : POTmax=45%; CUTmax=1,3; Plmas=lO rn; 
- M3 : POTmax=60%; CUTmax=2,5;Hmax=16 m. 

Se avizeaza: Piland Urbanistic Z~nal~configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de 
reglenlentari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - locuinte . 

Hnndicatori znrbawistici avizati: POTmax=50 % ; CUTmax=1,9; t-lmax=16 m ; 

Ciscalatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB nr. 
6612006 privind normele de asigurare a nu~narului minim de locuri de parcare pt. noile co~lstructii si 
a~nenajari autorizate pe teritoriul municipiuli~i Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 
arterelor de circulatie. 

Acorduri, aviae necesare pentru aprobare: aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT si alte avize conform legislatiei in vigoare. 

Brezentul aviz modifica si cornpleteaza prevederile docurne~ltatiilor de urbanism avizate anterior, este 
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu, 
,?' 

. e f e S N E A  
ing. VCT. .' 
/ 

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTH ,.:A 

FPS-2 1-0 1/6 

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teri . Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, 
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin 

b-dul Regina Elisaheta 47. sectnr 5 R ~ ~ c ~ l r e s t i  Rnmdnia: telk +41)71305 55 00: www.bucuresti-mimaria-ro 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 
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PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

A m  DE URBANISM nr. 3211113.12.2006 
PUZ - SO§. GH. IONESCU SISESTI MR. 54-58, SECTOR 1 

n ., . , , . , ... ,> , ,. , ., . 
r ._iAi i j ]usdl  b, $!cb.is~itare ab-zGna: 

. . 
- Collfol-m PUG 9 ~ l c ~ i . e ~ t i  ap:-obat prin HCGhhS nr. 263/2(:r:11), :li!ljl'.l : ~ ~ t i ; : i , ~ , i ~ t I  ""'-,' sc  itl~:ici~(::!,.-,:? ~; : l~. i i ; i i  ihi 

Zvrla Llc-zonn lc:cui~itelor individuale si coicctivc mici cu maxiill r!i;leluri. si partial it1 Zona R13-zi;n:; i:li:::;i C L I  

ciadiri avand regirn de constl-uire continuu sau discotitinuu si inaltimi masirnt: d e  Pi-L !~ive!ii!.i. 

Hrrndicatoiri arbanistici: 
- Llc  : POTmax=45%; CUTmax=1,3; Hinax=iO m; 
- M3 : POTmax=60%; CUTmax=2,5;Hmax=16 m. 

Se avizeaza: Plaenul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului si regulamcntul aferent, conform plan de 
reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - locuinte . 

Hwdicatori urbanistici avizati: POTmax=50 % ; CUTmax=1,9; Hmax=16 111 ; 

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile IHCGMB nr. 
6612006 privind normele de asigurare a nulnarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si 

I ainenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 
arterelor de circulatie. 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT si alte avize conform legislatiei in vigoare. 

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu, 

ARMITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUWSTI 

/-- 

FPS-21-01/6 
i 

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea arb.: Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, 
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. 

.-...~ 

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. Romania: tel.: +4021305 55 00: www.bucuresti-nrimaria-ro 



MlNlSTERUL TRANSPORTURILOR, . 
CONSTRUCTllLOR SI TUWISMULUI 

Directia Generals Nr. 223101.02.2007 
AmenajareaTepiftoriului, Urbanism gi 

Politics Locuiril 

Bucuregti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonlfax : 021. 319.61.02 

CSire, 
EjROPJ ~F;i,Qi'ijED[.;z:~,~~a ;",E AE:,HlTECTGi2;2i 

Ga:.:;'?" > \ . l $ 2 , ; n ,  3 ""-.;---.:..'.".- >b2 - ; # - ' . A ; ]  :a:2\2a@>ghitg, 

1 - 0  1 , , I;, i p 3 ,  s . & ~ ; +  2,  j3;ll;' I"- b.- , i  

Consiakind cZi ciocumertta!ia a I'ost zis'sorat5 in conformiizte cu PI-wederrlo ieg~!i  
350/2001 privind amenajarea teriiorlului $i urbanismul, modifica15 ;;i cornpletat2 cu Legez 
nr. 28912006. 

Hotirsrii Guvernului nr. 525/'1996 prlvind aprobarea Regulamentulu~ general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrzrilor Publice qi Amenajsrii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare qi continutul documentatiilor prevZizute de Legea 501 1991 cu 
modificsrile ulterioare $i normele metodol~gice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 $i MAP nr.13912003 

emite urmiltorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - Locuin$e - sss. Gheorghe loplescu Sise~t i  nr. 54 - 58" sector 1, Bucursgti 

cu conditiile pe verso 

DBWECTORMfdERAL 
;..:I: .,-. -12 

, . .:, ':f'. .. 
. ; . .  . .. * --,"+;<+; 

~ h e o r ~ h a ~ & ~ G $ k ~  , - - d  -,.. :: - ,-,, 
. -..- 

I- ;,,.:-,I j 

. . 

Tnainte de aprobarea documentatiei de de a verifica rnodul in care au fost 

1 



AGENTIA REGIONALA PEMTRU PROTECTIA MEDlllTLUI BUCURESTI 

77613, BUCLIBESTI. R O W  cod f i i l 4221357  

Nr. 3 1 1 / 18 / 16.03.2007 

CATRE, 
DFNESCBJ C0NS'ITA.NTW si MOSTOk 
Piata ABba Hulia m. 5, bl. 14, SG. 1, et. 3, ap. 15, sector 3, Bucuresti / Str. Arb. 
-- b1 30 7 1 7  'i ,- n -- 
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Pdediufui si G o s p d H i i  Apelor cu rnodificaxile si corfipletaile ulterioai-e si a 
Ordonzatei de iirgenta nr. 19512005 priviad p~otectk mediuiui aprcbata si rncdificata 
prin Legea 26512806, in confornitate cu T-IGR m. 107612004 (art. 131, u r m e m  ca 
Plarmenli TLTrbamis~e &mal - hcainte, Soseaua Gheorglle Isnescu Sisesti nr. 54-58, 
sector 1, Bucmsti sa fie supus prscedurii de adoptare f m  aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din pmct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 41000 mp, din care 6944 mp 
suprafata terenului generator - tesen prolprietate persoane fizice (conform Avimlui de 
Urbaism m. 3211 11 8. % 2.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia 
Urbanism si henajarea  Teritoriului), delimitat astfel: 

N - Soseaua Jandaameriei, 
E - S b d a  Ihu-m.11 Regimentului, 
S - Soseaua Gheorghe Ionescu Sisesti, 
V - cirum de acces. 

Obiectivul Bucmrii il constihie realizarea unui ansarnblu de locuinte. (hctiune 
avimta conform Avizului de Urbanism m. 32/1/18.12.2006 emis de Primaria 
MmicIpiului Bucmesti - Directia Urbarnism si Amenaja-ea Teritoriului). 



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, 
conform legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de minim 20% (din suprafata totala a 
terenului) va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P:U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in 
cadrul sedintei din data de 08.02.2007 si in absenta cornentariilsr din partea publicului 
ca m a r e  a celsjr 2 mmturi publice date de titular in data de 32.01 2307 si respectiv is 
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DIWEC'IIA UWBANlSl81 AMEWAWW 
WRBYOFBIUJLUI 
eta]: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-rnail: urbanism@bucuresti-prirnaria.ro 
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Primgria M u r i i c i ~ i u l u i  Bucuresti 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 597522/02.02.2007 



BBIIREtCIUA PORlURI, DRUMBIWI 

etaj: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. I252 

fax: 305 55 35 

mai l :  transpoRurl@bucurestCprimaria.ro 

L -. , ( -. 
SMC cmda IS0 9001 : MW SMM mfra IS014001 : 2301 

Primgria M-unic i~ iu lu i  Bucuresti 










