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Primgria Municipiului Bucuregti 

W O R T  
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Calea Rahovei nr. 255, sector 5 

Legea nr. 45312001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011 991 privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regulamentelor aferente acestora 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in 
Zona M3 - zona rnixta cu cladiri avand regirn de constmire continuu sau discontinuu. 
Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hrnax=P+4. 

kunctiunea avizata - hmctiuni rnixte, locuinte si sedii de firme. 

Indicatori urbanistici avizati: 
Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax= 1,8; Hrnax - 12,00 m; 
Zona L : POTmax=45 % ; CUTrnax=1,35; Hmax - 10,OO m ; 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 

prevederilor art. 45- din. 2-lit. e, art. 36-din. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea adrninistratiei 

publice locale nr. 21512001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune 

aprobarii Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti . 

./ 
Arhitect sef a1 
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Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  

EXPYSUNIERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Calea Rahovei nr. 255, sector 5 

Legea nr. 4531200 1, pentru modificarea si completarea Legii nr. 5011 99 1 privind autorizarea 

executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regularnentelor aferente acestora . 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in 

Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu. 
Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4. 

Functiunea avizata - functiuni rnixte, locuinte si sedii de finne. 

Indicatori urbanistici avizati: 
Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=1,8; Hmax - 12,OO m; 
Zona L : POTmax=45 % ; CUTmax=1,35; Hmax - 10,OO m ; 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 

prcvederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-din. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei 

publice locale nr. 2 151200 1, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune 

aprobarii Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti . 

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare . 

PRIMAR GENERAL, 

Regina Elisabeta 



Consiliul General a1 Municipiului Bucure~t i  

HOTARARE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Calea Rahovei nr. 255, sector 5 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 Municipiului Bucuresti yi 
Raportul de specialitate a1 Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul 
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadml Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti: 

Vazand avizele obfinute de la : 
- Comisia Tehnicfi de Urbanism yi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 251 113118.10.2006; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 15512006; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 16315/19.02.2007; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 61 171612007; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 946312006; 

Tinsnd seama de prevederile : 
Legii nr. 5011991 privind autorizarea executiirii lu~rariior de consiruc~ii, cu modific5rile gi 
completfirile ulterioare; 

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- Hotgriirii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regularnentului General de Urbanism, 

~nodificatii ~i completaG ; 
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 

- fn temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. c si art. 36 alin. 5,  lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00: ~w.bucuresti-nrimaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprob5 Planul Urbanistic Zonal " str. Calea Rahovei nr. 255, sector 5"- pentru o suprafata 

de teren S=305,00 mp reprezinta suprafata terenului ce a generat PUZ - teren proprietate persoana 

fizica. 

Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, arnplasamentul se incadreaza in 
Zona M3 - zona mixta cu cladiri avand regirn de construire continuu sau discontinuu. 
Indicatori urbanistici: POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4. 

Functiunea avizata - functiuni mixte, locuinte si sedii de firme. 

Indicatori urbanistici avizati: 
Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=1,8; Hmax - 12,OO m; 
Zona L : POTmax=45 % ; CUTmax=1,35; Hmax - 10,OO m . 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regularnent de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
Bucuresti ............... .2007 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL A L  MUNICIPIUL UI B UCURESTI 
TUDOR T O M  

-- 

8-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romdnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-~rimaria.ra Pag 2 



DlRECTlA LlRBANlSM SI AMENNAREA 
TERlTORlULUl 
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fax: 305 55 68 

email: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Primaria Municipiului Bucure~ t i  

Nr. 520857;570498;576281102.11.2006 

AVIZ DE URBANISM nr. 25/1/3/18.10.2006 
PUZ - CALEA RAHOVEI NR. 255, SECTOR 5 

Beneficiar - D-nu1 SANDU RADUCU MARIAN Proiectant - SC IOAN Co SRL 
D-na ROMANU RALUCA 

Suprafata studiata prin PUZ - 305,OO mp - teren proprietate persoana fizica. 

Amplasare, delimitare studiu: 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, am~lasamentul se incadreaza in Zona M3 

- zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu. 
- POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de 
reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - functiuni mixte, locuinte si sedii de firme. 

Indicatori urbanistici : 
Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=1,8; Hmax - 12,OO m; 
Zona T : POTmax=45 % ; CTTTmax=l . ?Z .  H r n ~  - 1 Q.nO m : 

Circulatii, accese: pa.rc3rra a~:tckrjsrr,e!r.r si circc!-tii!e xou propuse vor respecta prevederile ECGMB 
nr. 6612006 privind normele de asigurare a numarului minim de Iocuri de parcare pt. noile constructii si 
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 

i 
arterelor de circulatie. 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de 
Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT si alte avize conform legislatiei in vigoare. 

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 
valabil5 (cinci) ani si poate f i  folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 
.A- 

Sef serviciu, Referent, d, 

Ing . IOANA B ALAUREA ing. V I C T ~ R ~ N E A  
_I' 

ARHITECT SEF AI, MUNICIP BUCURESTI 

FPS-21-01/6 
. . . . . . . . .  

Comisia Tehnica de Urbanism si Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, 
arh. Constantin Enache, arh. Serban 

1.; " 

- 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 
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e-mail: urbanisrn@bucuresti-primaria.ro 
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PrimBria Municipiului Bucure~t i  

Nr. 520857;570498;576281/02.11.2006 

AVIZ DE URBANISM nr. 25/1/3/18.10.2006 
PUZ - CALEA RAHOVEI NR. 255, SECTOR 5 

Reneficiar - D-nu1 SANDU RADUCU MARIAIY 
D-na ROMANU RALUCA 

Proiectant - SC IOAN Co SRL 

Suprafata studiata prin PUZ - 305,OO mp  - teren proprietate persoana fizica. 

Amplasare, delimitare studiu: 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, arnplasamentul se incadreaza in Zona M3 

- zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu. 
- POTmax=60%; CUTmax=2,5; Hmax=P+4. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de 
reglernentari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - functiuni inixte, locuinte si sedii de firme. 

Indicatori urbanistici : 
Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=1,8; Hmax - 12,00 m; 
7 . r ~  T . PfiTm7~-05 O/r. ; PUTnlss=!,35; 1C,CQ II; ; 

Circalntii, accese: parcarea autoturismelor si ~ilLiliciliiit: llou prupkst: vor respe~ta prevederile IICGMB 
nr. 6612006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si 
arnenajari autorizate pe teritoriul rnunicipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 
arterelor de circulatie. 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Teh ice  de 
Circulatie, aviz de mediu, aviz MTCT si alte avize conform legislatiei in vigoare. 

Prezentul aviz modifica si cornpleteaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

/" 
Sef serviciu, Referent, <, ,I 

ing. VICTOR @EA 
.LC", c, - 

R 
ARHITECT SEF AL MUNICIPREUI BUCURESTI ,,/' 

. . FPS-21-0116 
- 

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, 
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. 

b-dul Regina E!isabeta 47, sector 5, Bucuregti, Rorn=nia; te!.: +4021 305 55 00; www.buc~~res t i~~ imar ia . ro  
/ 



MlNlSTERUL TWNSPORTLBRILOR, 
CBNSTRUCTllLOW SI TUWSMULWI 

~iiectia Generald Nr. 2965/~~.12.2006 
AmenajareaTeriton'uIui, Urbanism pi 

Politica kocuirii 
. . 

Bucuregti, bd. Oinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonlfax : 021. 31 9.61.02 

C5!r?, 

ROR!.~~YU RALUCA 
Aleea Boteni nr. 2, bl. D46, ap. 38, sector 6, Bucure$i 

Denumire: ,,P.U.Z. - Lscurn$igi birou - Calea Rahovei nr. 255" - sector 5, Buclere~ti , 

Proiectant: S.C. lOAPl Co S.R.L. 
Beneficiar: ROMANU RALUCA 

Constatsnd cS docurnentatia L ;;st elaboratz Tn conformitate cu prevederile Legirl 
35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificat5 gi completatz cu Legea 
nr. 28912006. 

HotZririi Guverntllui r r  52511 996 privind aprobarea Regularrentului general de 
urbanism, 

C~~-rll!icllr~i FAiflistr?rllll~i 1 I icrSrilor PI rb!ic~ si Amenajsrii Teritoriului nr. 91 /I991 privind 
procedura de autorizare gi con!inutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1 L91 cu 

A:"' " 
t vutllburltd i;!tz;i?a:- ~i nnr--ala -.- rnetcdologice de aplicare nr.143Ci20C.- 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2"33 ~i MAP nr. 13912003 

Ministerul Transporturilor, Construc~iilsr _$i Turisrnului 

emite urmitorul 

AV iZ 
,,P.U.Z. - Lecuinwgi birou - Calea Rahovei nr. 255" - sector 5, Bucure~ti 

CL 1;;lditiiIe pe verso 

Inainle i '.,t:-- I~cumenta!iei az &re ~ 0 1 ~ ~ ~ i i u 1  local, acest2 ::t s,C!;--':- a verifica r n o d u ~  in care au fost 
preluate ir --oditiile'impuse prjn avize. 



Zona M3 - POT = 60,0%, CUT = 1,8, Hmax. = 12,00 rn 
,- 

Eons l. - POT = 45,0%, CUT = 1,35, Hmax. = 10,OO m 

- Circula{iile, accesele 9i parcsrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietzfii. 

DIRECTIA GENERALA 
AM ENAJARW TERITORIULUI; URBANISM SI 

POL117CA LOCUlRBB 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GINAVAR 

CONSlLlER SUPERlOR D.G.A.T.U.P.L. 

(3 * 
2asanura H u a G -  u -L-. .v 



.. . , 

~. ~ . 

Lclll Morii nr. 1. xdor  6, ad 77613. BUCURlSn, BDMAMA rod r i  4XD57 
438.66.77 

Nr. 163 / 5 / 19.02.2007 

CATRE, 
ROl!uNU UCA si S m ' b U  IUDBTCU R%chPIEGN 
Aleea Valea Boteni nr. 2, bl. D46, sc. C, et. 2, ap. 38, sector 6, Bucuresti 

OR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Lcsccuinb, corned, 
birouri, servicii, Calea Rahovei nr. 255, sector 5, Bucuresti 

i 

Ca m a r e  a notificarii adresate de R O W  RALBTCA si SANDW 
RADUCBT IHANAN cu domiciliul in Aleea Valea Boteni nr. 2, bl. D46, sc C, et. 2, ap. 
3 8, sector 6, Bucuresti, inregistrata cu nr. 163/5/12.0 1.2007 

in urma analizarii documentelor transrnise si a verificarii, 
in m a  parcurgerii etapei de incadrare. 
in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si G o s p o d a ~ i  Apelor cu modificarile si cornpletarile ultenoare si a 
Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia rnediuiui aprobata si modificata 

- ~J.a'v 1 .spp 3,65/2006. ,in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), I 'veaza ca 
Planul Urbanistic a n a l  - Locuinta, cowert, birouri, sewlcii, Gird L L ~ v c i  TL. 
255:'sector 5, Bucuresti sa fie supus proc-durii de adoptare f z a  a+ dc mediu. 

Planul Urbanistic ZGIA~A prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
c- vedere urbanistic a arealului in suprafata de 305 mp (conform Avizului de Urbanism nq 

25111311 8.10.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si 
Amenajarea Teritoriului), delimitat astfel: 

NV - Calea Rahovei-, 
SE - teren proprietate privata, 
SV - Str. Iosif Niculescu, 

- teren prcprietate privata. 

Obiectivui lucrarii il constituie rtcl;;zarea unui irnobil cu functiunea de sediu 
firma, locuinta cu regirn de inaltime P+2, comert si servicii. 

n 7 - :  . d ~ ~ ~ t i v u l  propus de pr-zentul PLJZ se va realiza cu respectarea tuLur6r 

conditij':: impuse prin avizelr re.nnLc jpc-:~!;t~t-  -.-;~p de institutiile cornp~,,~.-, 
confornil 



.- . . va 1: criegq~t= -. *-*-- " 7 
' -.. - d i  li,cLi;L 'nufa- ~arcajele se diiizi.iara conform PUG. 

SL Y C)L L C U , . , ~ ~  prevederile P.U.G. rsferitoare la uii mari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite i] 
cadrul sedintei dim data de 01 -02.2007 si in absenta cornentariilor din partea publiculu 
ca m a r e  a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 12.01.2007 si respectiv ir 
data de 16.01.2007, PIarmul Urbanistic Zonal - Locuinta, corned, biroori, se,micii. 
Calea Rahovei nr. 255, sector 5, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de adoptare 
fam aviz de mediu. 

Prezenta decizie este valabila doar insotita de plansa de reglementari viaata spre 
neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Me&ului Bucuresti. 

DIRECTOR EXECU?IV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONIXOLUL CONFOIW! 4-RII, 

Ing. Roxana Costache 

INTOCMT, 
Geog. Gabriela Icnescu 

~ L W W  



DIRECalA TRAFSBORNR3, DRUMURI 
SBSTEkdsAP11ZARIEPI CIRCUU'P$EI 
eta]: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 Int. 1252 

fax: 305 55 35 

ernail: transpo~uriQbucuresti-prrmar~a.ro 

L "I. / 

SMC ceulcat IS0 906; ,2600 SNI..l mfm: IS01400I .2W 

Primsria M u n i c i ~ i u l u i  Bucuresti 

Catre 

In sedinta Cornisiei Tehnice de Circulatie din data de 30.1 2006 s-a dat 
acordu! de principiu, din punct de vedcL< tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
do~um~~ica t ia ,  "P.U.Z. - fiinctiuni inixte (locuinte si sedii de firme), pe terenul 
proprietate particulara sithai in Caiea Rahovei nr. 255", confoim d t i ~ ~ l i ~ l i  de 
urbanism nr. 25/1/3, elibera: de D.U.A.T., cu nr. 520857 si planului anexat, cu 
asigurarea unui numar de locuri de parcare in conformitate cv. ;;~;ederile 
K.C.S.Iv!..£. rir.66/2956 . 

Pentnl avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism la ~rmatnarea faza de proiectare, faza P.A.C. 



DIRECTlA UifiZEAi4iiS~~ 5d AMENNAWEA 
~ e - - - - q e U ~ ~ ~  

4 

era): 2,  ~ . Tn- 

tel.: 305 55 6Z, 305 5; 30 int. 2, ,.r; 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanisrn@bucuresti-primaria.ro 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 61 1716/30.03.2007 

A V H Z U L  C O l V I I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
FAZA DOCU\/l/IEX'I'!\TTT DE L~RBASISh'l 

Din P.V. nr. 13 / 30.03.2007. a1 sedin~ci 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 
, 

vTr. LJ. 3; iOAN CO S W  cu sediul in Bca:r~sti, b-dul N. Balcescu nr. 18, prezint2 spre 
avizare docurnentatia de precoordonare a P.U.2 -ului: "CALEA RAHQvET NR. 255 - 
TCCTOR 5", ? ~ ? r e u n 5  cu -+7~!e scribe iile intreprinderilor edilitare. in conformitate cu 
Dispozifia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazii lLvorabil din punct de vedere a1 retelelor 
edilitare planul (2.: prxsordonare .--miionat mai sus cu condifiile: 

- in vederea aprobiirii PUT-ului, se va obfine avizul CTUAT - PMB; 

- r: vor respecta condifiile impusz pril; avizele aneva la documentaoe; 

- >L respecta DIT-..! de pi~~;urilonare anexat avizului. 

4 7 FXANDRU Dl WITRU RADU 

SECXETAR - COMJ.SIE, REPREZENTANT 

DUAT&FSIE. 
ing ec. ZAUMEN cc I??. AND HARESCU 

1 

FPS- 3 i - 03/6 

- --- - .- .. .~ -- 
.,. ~ o e t a  47, sector 5 ,  ancaregti, .,,, .,.,.,, .cl.: T ~ U L I  3C5 55 00; ~w.bucures;i-primaria.rr) 




